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este documento Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ

E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguacu-RJ
Servigo do Registro de Imoveis

Claudia Valéria Vaz Nogueira
Responsavel pelo Expediente

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 115304 / CNM: 089698.2.0115304-82 / Recibo: 148894 / Data da Certid&o: 24/09/2026.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n°® 115304 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §
11° da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagio e registro, bem como todos os eventuais
Onus ou gravames e a situagdo juridica do imével, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguacu.
O referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Thiago Cabral Silva, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFEL 77194 AOD
Consulte a validade do selo em:
www3.tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N98UA-V8DJR-V38HD-VYNXX
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FICHA

o REGISTRO DE IMOVEIsS
DA 2.

2. (‘lR('UNS(‘RlQ'.R() DE NOv

MATRICUL A
f 115.304

IMQVEL: PREDIO N.° 385 CASA
no térreo, tem sua utilizagdo reside

A TGUACQU
REGISTRO GERAL

02 DA AVENIDA TOPAZIO, Inscrigio

: ncial, composto d i
banheiro . ’ > posto de 1 pavimento, e da seouj . :
> UM quarto, area de servigo e garagem, com 4area construida pri’vativa d S N

livr ivati 4 : ’

Log‘ Epn[‘)/;ign";;g gcR;: %’gn:,o e‘:7m uma area total de 58,61m?2, cuja cota de frag:z’i: ?c?ézls 122215 OSS s6116171(1(;>Ouma do

32,14m de frente; em cur.va };lzlliljlr\nqli)t/{? lllal:g 2 D? QUAfP e, VAN TOP:&ZIO, n?‘e/gisngg
5 s reito, confrontando com o lote 70, 32 00

: o1, 50 o8 Do L -00m pelos fundos,

39,50m Go T o Lotes e ; 22,01m pelo lado esquerdo, confrontando com o lote 75, distante

a com a Rua Graviola, a direi i A
no loteamento denominado “Monte Verde”, Cabug:u: ;l;ie::t?:g:::ahzando e o Tt

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Municipal: 965397-0, situado

L : cu-RJ, de propriedade de NICOLETTI
LTDA, inscrita no CNPJ n.° 52.359.853/0001-18, com sede a Rua

JUCERIJA sob o NIRE: 332.1286958-0 em 29/09/2023; conforme Escri

02/97/2024 no Cartério do 1° Oficio de Justica de Queimados-RJ, livro 396, fls.139 ato 047 devid
regl_stra(fia sob o R-1, em 06/08/2024; e Averbagdo de Remembramento sob o A,v.2 em f7/ 10/2024 to;ioan']en:e
as ’m.atrlculas n.°s 104.891 a 104.894, e abertura da nova matricula 114.836 conforme Av.1 em,17/105/5824(?
prédio aprovado atl_'avés do processo n° 2024/109549, conforme Certidio de Habite-se n.° 1.26/2025 datada dé
17/02/2025, expedida_pela PCNI, de utilizag@o residencial e em condi¢des de habitabilidade devidamente
averl?ado sob o Av 02/04/2025 € astituicdio de Condominio registrada sob o R.22 em 02/04/2025 junto a
glzz}t(;:‘(;ggaz ;1"El 14.§ ircunycrigdo obilidria. O referido é verdade e dou fé. Nova Igl;acu—RJ,
. Eu, At , Juli ivei i &
GBS S ' : de Oliveira Albrecht, Escrevente, Matricula CGJ-RJ n.

Matricula CGJ-RNQ.° 94/781, a subscrevo e ASSHIO —smimimsmimema == = = i S S S 5 5, 5 s 8 e s i e

R.1 - 115.304 — Protocolo: 143.916 - COMPRA E VENDA. Nos termos do Contrato por Instrumento
Particular, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964 de venda e compra e
de imovel residencial, mituo com obrigagdes e alienagdo fiduciaria em garantia no SFH — Programa Minha
Casa, Minha Vida, datado de 26 de junho de 2025 de n° 8.4444.3876486-3, da Caixa Econdmica Federal —
CEF, o imével constante da matricula foi adquirido por THALITA DOBBIN FARIAS SANTOS, brasileira,
nascida em 05/10/2001, vendedora, inscrita no CPF n° 066.719.367-73, solteira, residente e domiciliada em Rua
do Encanto, 0, Lote 12, Quadra 13, Lagoinha em Nova Iguagu/RJ, por compra feita a Nicoletti
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ n° 52.359.853/0001-18, situada em Rua Iracema
Soares Pereira Junqueira, n.° 99, Loja 07, Centro em Nova Iguagu/RJ, com seus atos constitutivos arquivados
na JUCERIJA, registrada sob o NIRE n° 332.1286958-0, representada na conformidade da clausula 6° de seu
Contrato Social em sessdo de 29/09/2023, por Luiz Alberto de Almeida Nicoletti Junior, brasileiro, nascido em
13/02/1987, empresario, inscrito no CPF n°® 122.661.847-25, solteiro, pelo valor de R$ 170.500,00 (cento e
setenta mil, quinhentos reais), sendo utilizado o valor de R$ 23.531,97 através de recursos proprios; R$
10.747,00 através do desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido; e R$ 136.221,03 através do
financiamento concedido pela CAIXA, com todas as clausulas e condi¢des do titulo, do qual uma via fica
arquivada. Foram apresentados e arquivados os documentos pertinentes a consecugdo desse registro. Foi
apresentada a Certiddo de Isengdo de ITBI expedida pela PCNI n° 2025/001165, da?agia de.O3’/O7/2025,
conforme disposto no art. 2°, inciso I, da Lei 4.872 de 13 de novembro de 2019, com inscri¢@o do imével sob o
n° 965397-0. Fica arquivado neste servigo a consulta de indisponibilidade de bens em nome do ven'dedo.r sob o
n° 01678.25.07.18.53.846, comprovando que até 18/07/2025, nada consta em nome do mesmo. fol realizada a
pesquisa de imoéveis em nome do(s) adquirentes(s), por meio da Plataforma ONR, tendo su:loa a cor‘ls'ul}a
negativa, o que determinou a concessdo dos descontos nos valores. de emolumentos pela 1 Aqu1s~1ga0
Imobili4ria, em conformidade com o artigo 1.077, § 1° do Novo Codigo de Normas da CGJ-RJ. Emol.: Ro$
1.145,99; 20% FETJ RS 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00, 5% FUNDPERIJ R$ 0,00; 6% FUNARPEN R$ 0,00; 2%

PMCMV R$ 22.91; 5% ISS R$ 57.29; DIS’I:R%&HCN RS 44.22; Selo R$ 2,87; Total R$ 1.273,28. O referido
5
Sonia ia

acu, 18/07/202 Roney da Silva Nepomuceno, Escrevente, Matricula

S dou fé. Nova Igu ¢ c
Eéz‘relrigc;i/e2081514 digitei. Ege\é%z_/k/'_d‘ Magalhdes Emygdio, Substltut'a Legal da Responsavel
pelo Expediente, Matricula C ° 94/781, subscrevo e assino.-.-.-.-.-.-.-.- (Selo Eletréonico EEYQ 91110 DHP)

(continua no verso)
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R.2 - 115.304 — Protocolo: 143.916 — ALIENA AO FI!)IJ'CIARIA. N.os termos d?’ 1¥15trurr;‘entoapc;1;t:;1tlilaé
‘ndicado no R.1, o imével constante da matricula, foi constituido em proprledade. flflumana, na form: g
% . e d Lei ; redade resolivel ao fiducidrio CATXA ECONOMICA
22 e seguinte da Lei 9.514/97, e transferido sua propriedade reso. 34 Brasilia/DF
FEDERAL-CEF, instituigdo financeira com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes , em Bra e 5
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Raphael de P:raujo orrea
Junior, brasileiro, solteiro, economiario, inscrito no CPF n° 078.943.517-92, conforme pl'rocurac;ao 1av’rz.ada as
fls. 113/114, do livro 3610-P, em 16/10/2024, no 2° Tabelido de Notas e Oﬁ(:los de Brasﬂla/D'F,
substabelecimento lavrado as fls. 164/ 165, do livro 3611-P, em 24/10/2024, no 2° Tabelido de Notas e Oﬁcmi
de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as fls. 102/103, Ato n° 051, do livro 5243, em 08/1.1/2024, no 15
Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ e substabelecimento lavrado as fls. 155/157, do livro 5243, em
26/11/2024 no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, com escopo de garantia do financiamento por ela
concedido a devedora THALITA DOBBIN FARIAS SANTOS, ja qualificada no R.1, pelo valor de R$
136.221,03. Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e ITBI): R$ 0,00;
Valor total da divida (financiamento): R$ 136.221,03; Valor da Garantia Fiduciéria e do Imével para fins de
venda em Publico Leildo: R$ 195.000,00; Prazo total: Amortizagdo: 420 meses; Taxa de Juros Contratada %
(a.a.): Nominal: 5.0000 — Efetiva: 5.1161; Encargos mensal Inicial: Prestagdo (a+j): R$ 687,49; Tarifa de
Administragdo - TA: R$ 0,00; Seguro: RS$ 25,01; Total: R$ 712,50; Vencimento do primeiro encargo mensal:
25/07/2025; Reajuste dos encargos: de acordo com o item 4. Por forga da Lei, a posse do imovel fica
desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto e o credor fiduciario possuidor indireto. Para
efeitos do artigo 24, inciso VI, da citada Lei 9.514/97 foi indicado o valor de R$ 195.000,00. Emol.: R$
1.145.99: 20% FETJ R$ 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00; 5% FUNDPERJ R$ 0,00; 6% FUNARPEN R$ 0,00; 2%
PMCMV R$ 22.91; 5% ISS-R$ 57,29; Selo R$ 2,87; Total R$ 1.229,06. O referido € verdade e dou fé. Nova

Iguagu, 18/07/2025. Eu oney da Silva Nepomuceno, Escrevente, Matricula CGJ n° 94/20054, digitei.
E eu i Sonia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo
Expediente, Matricula CGJ n° 94/781, subscrevo € assino.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.- (Selo Eletronico EEYQ 91111 1JQ)

Av.3 — 115.304 — Protocolo: 146286 - INTIMACAO DE EDITAL. Nos termos do Oficio n° 657179/2025,
datado de 30 de dezembro de 2025, da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu
representante legal, procede-se esta averbagdo para fazer constar na presente matricula a intimag¢@o do devedor:
THALITA DOBBIN FARIAS SANTOS, por meio de edital de cumprimento das obriga¢des relativas aos
encargos vencidos e ndo pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional n° 844443876486-3. O
Edital de intimagdo foi feito de forma eletronica, conforme publicagdes n°s 1834/2026 de 02/04/2026,
1835/2026 de 06/04/2026 e 1836/2026 de 07/04/2026. Emol.: R$ 839,62; 20% FETJ R$ 167,92; 5% FUNPERJ
R$ 41,98, 5% FUNDPE;R_J%41,98; 6% FUNARPEN RS$ 50,37; 2% PMCMV RS$ 16,79; ISS R$ 41,98; SELO

3,27; PRENOTACAO RS$ 9; Total R$ 1.259,90. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 07/05/2026.
Eu, __ IAAR Sonia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Responséavel pelo
Expediente do Registro, M}—ltricula CGJ n.° 94/781, subscrevo e assino.-.-.(Selo Eletronico EFCA 84936 YDR).

Av.4 — 115.304 — Protocolo — 149.964 - CONSOLIDA AO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n® 657179/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
09/07/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos termos
do contrato de financiamento imobili4rio com alienagéo fiduciaria em garantia n° 844443876486-3, firmado em
26/06/2025, registrado no R.2 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o decurso do
prazo legal sem purgagdo de mora, procede-se a presente averbagdio para fazer constar a Consolidacdo da
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o recolhimento do
ITBI a PMNI pela guia n°® 2026/002131, namero do Titulo 202601033246 em 18/06/2026, no valor de R$
5.966,55, estando este imével inscrito na PMNI sob o n° 965397. Emol.: R$839,62; 20% FETJ R$167.92; 8,5%
FUNPERJ R$71,36; 8,5% FUNDPERJ R$71,36; 6% FUNARPEN R$50,37; 2% PMCMV R$16,79; 5% ISS
R$41,98; 1% FUNPGALERJ R$8,39; 1% FUNPGT R$ 8,39; FUNDACPGUERJ R$8,39; Selo
R$3,27;PRENOTACA D R$ 59,65 Total R$ 1.347,49. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 23/09/2026.
(Continua na ficha 2)
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ilva, Escrevente, Matricula CGJ n° 94/11715, digitei. E eu

Albrecht, Escrevente, Matricula CGJ-RJ n°® 94/9538, subscrevo €
------------------------- (Selo Eletrénico EFEL 77059 FHF )




