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CERTIDADO

CNM: 032136.2.0206875-45

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

— Matricula “ "Ficha ~

206.875 01 Uberlandia - MG, 11 de maio de 2017

IM®O& VE L: Un imével situado nesta cidade, no Bairro Morumbi, na Avenida
Felipe Calixto Milken, n° 535, constituido pelo apartamento n® 702,
localizado no 7° pavimento, Blecco 02 do condominic Residencial Portal
Veredas, com a Area privativa principal de 44,75m?, &rea privativa
acessdria de 10,80m2?2 correspondendo & vaga 03, area privativa teotal de
55,55m%, Aarea comum de 26,05m?, Area total de 81, 60m?, e fracgio ideal de
0,00462 do terreno designado por lcte n° 0l1A da quadra n® 78, que possul a
area de 9.507,42m=.

PROPRIETARIA: OQRTZ 10 INCORPORACOES DE IMOVEILIS SPE LTDA, com sede em Belo
Horizonte/MG, na Avenida Brasil, n® 1.666, Sala 111, Bairro Funcionarios,
CNPJ n® 25.384.712/0001-82, NIRE 3121068849-7.

Registre anterior: Matricula 19%.628, Livro 2, desta Serventia.

Emol.:; R$9,74, TFJ.: R$3,06, Total: R$12,80.

AV-1-206.875- Protocolo n® 49%98.681, em 19 de abril de 2017- CONVENCAO DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar gque fol registrada sob o n® 15.287,
livre 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a ConvengZo de Condominio do
Residencial Portal Vergdas. Emol.: R$7,75, TFJ.: R$2,44, Total: RS$10,19.
Em 11/05/2017. Dou fé: %ll\)—— e

AV-2-206.875- Protocolo n® 498.681, em 19 de abril de 2017- IMOVEL EM
CONSTRUCAC- Este imdével encontra-se em fase de construgdo, pendente de

regularizacdc registral gquanto & sua conclusao. Alvara de construgdo
valido até 22 de marco de 2020. Incorporagdo registrada, em 11/05/2017,
sob o R-5 da matricula n® 199.628, Livroe 2 - Registrc Geral, desta
Serventia. A incorporacdc foi submetida ao patriménio de Afetagao,
conforme AV-6-199.628, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lel
4.591/64. Foi declarade pela proprietdria e incorporadora que o

Residencial Portal Veredas enquadra-se no Programa Minha Casa Minha Vida-
PMCMV. Esta matricula poderd ser encerrada caso a CONsStrugac nao seja
concluida ou nas demais hipéteses previstas em lei. Emol.: R$7,753, TEJ.:
R$2,44, Total: R$10,1%9. Em 11/05/2017. Dou fé:})

. . — Q_______—--

AV-3-206.875- Protocolc n® 514.373, em 28 de novembro de 2017- Averba-se,
a reguerimentc da incorporadora e, em virtude das alteracgdes efetuadas no
empreendimento, para constar que fica arquivade o projeto n® 3874/2017
aprovado pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano em 21/08/2017,
em substituicdo ao projeto 8244/2016, ja& arquivado guando do registro do
memorial de incorporacio imobiliaria constante do R-5 da matricula
199.628, desta Serventia. Foi declarado pela incorporadora dque as
alteracdes nio imputaram nenhuma mudanga no guadro de areas do prejeto,
bem come na NBR. ALVARA DE LICENCA PROTOCOLO (03874/2017, COM TERMINO DA
LICENCA EM 22 DE AGOSTO DE 2020. Emol.: R57,75, TFJ.: RS$2,44, Total:

R$10,19. Em 22/12/2017. Dou fé: /\/,‘ -t " \(4 A > (
¥
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R~4-206.875- Protocolo n® 521.144, em 02 de mar¢o de 2018, reapresentado em
20/03/2018— DEVEDORA: QRTZ 10 INCORPORACOES DE TMOVEIS SPE LTDA, com sede
em Belo Horizonte-MG, na Avenida Brasil, n® 1.666, sala 111, Boa Viagemn,
CNPJ 25.384.712/0001-82, NIRE 31210688497, representada, neste ato, por sua
procuradora Josilene Ferreira da Silva, CPF 014.105.306-20, conforme
procuragic lavrada pelo 1° Oficio de Notas de Belo Horizonte-MG, em
27/11/2017, no livro n® 1456-P as fls. 098/029, CREDCRA: CAIXA ECONGMICA
FEDERAL, instituigdo financeira constituida sob a forma de empresa publica,
com sede em Brasilia-~DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001~-04, representada, neste ato, por Mirian Miranda Pinhal, CPF
063.739.196-92. FIADORA/CONSTRUTORA: Prix Construtcra Ltda, com sede emn

Belo Horizonte-MG, na Avenida Getdlic Vargas, n® 258, sala 1502,
Funcionarios, CNPJ 11.149.512/0001-30, representada, neste ato, por sua
procuradora Josilene Ferreira da Silva, CPF 014.105.306-20, conforme

procuragido lavrada pelc 1° Oficio de Notas de Belo Horizonte-MG, em
27/11/2017, no livro n° 1456-P as fls. 094/095. Contrateo por instrumento
particular de Abertura de Crédito e MOTUO PARA CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO CCM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avengas, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no ambito do Programa Minha
Casa, Minha Vida, datado de 05/02/2018. VALOR E OBJETIVC: A Calixa concede a
devedora uma abertura de créditc no valor de R$3.216.696,70, tendo como
objetivo financiar a construcic do empreendimento Residencial Portal

Veredas - Moduleo I, composto de 88 unidades. PRAZO PARA CONSTRUGAC E
LEGALIZACAO DO EMPREENDIMENTO: A devedora se obriga a concluir as cbras no
prazo de 24 (vinte e guatro) meses, definido no cronograma fisico-

financeiro aprovado e arquivado em poder da Caixa. PRAZO DE BMORTIZACAQ: 24
(vinte e quatro) meses, contados do primeirc dia do més subsequente a
liberacdo da ultima parcela prevista no cronograma fisico-financeirc do
empreendimento para o término da obra. ENCARGOS DA DEVEDORA DURANTE A FASE
DA CONSTRUGAQO: Serdo devidos sobre o saldo devedor apurado, juros a taxa
neminal de 8,0000% ao anc e taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de
atualizacdo monetaria apurada no periodo, com pase nos indices de
remuneracdo basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data
de aniversario do presente contrato. SISTEMA DE AMORTIZAGAO: SAC- Sistema
de Amortizacidc Constante. VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA: RS$4.316.800,00.

GARANTIA: Em garantia da divida ora confessada e demais obrigacdes
assumidas a devedora d& a credora em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, o imével retro caracterizado. A
fiadora/construtora e principal pagadora, ja qualificada, renuncia

expressamente acs beneficios previstos nos artigos 827, 835, B38 e 839 do
Codigo Civil. BAs partes se cobrigam pelas demais clausulas e condigdes
constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente
registro. Foi apresentada Certiddo Negativa de Débitos relativos aos
Tributos Federais e & Divida Ativa da Uni&Soc emitida pela Receita

Continua na ficha 02
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Federal/PGFN, em data de 15/01/2018, em nome da devedora. Emolumentos
cotados no R-9 da matricula 199.628, conforme artigo 237-A da Lei

-~

6.015/73. Em 23/03/2018. Dou fé: ,Z,, N A (__: A=
5

AV-5=-206.875- Protccolo n® 2,961, em 21 de janeiro de 2020,
reapresentado em 04/02/2020- CONSTRUCAC E HABITE-SE~ Averba-se, a
requerimento datado de 20/01/2020, nos termos da certiddo expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local, em data de 10/01/2020,
e conforme HABITE-SE n®° 10502/2019, de 24/09/2019, ©para constar o
langamento do prédio situado na Avenida Felipe Calixto Milken, n® 535, com

a 4area da unidade de 50,82m2? (residencial) e com o vwvalor venal da
construgidc de R$14.591,74. Imbébvel cadastrado na Prefeitura Municipal local
sob o n° 00-02-0501-15-07-0001-0193. Emol.: R$143,85, TFJ.: R§55,43,

Total: RS5199,28 - Qtd/Cod: 1/4148-3. Nuamero do Selo: DLS515708. Cédigoe de
Seguranca: 5419-9216-4453-7296. Em 13/02/2020. Dou fé:dyu.. S

AV-6-206.875~ Protocolo n° 572.9861, em 21 de janeiro de 2020,
reapresentado em 04/02/2020- CND/INSS- Foi apresentada para ser argquivada
a CND/INSS n° 002162019-88888662, referente a Area residencial de c¢bra
nova de 17.973,17m#. Emecl.: R$8,84, TFJ.: RS$2,78, Total: RS$11,62 -
Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero do Selc: DLS15708. Cdédigo de Seguranga: 541%9-
9216-4453-7296. Em 13/02/2020. Dou fé;‘2>h_ ¢

AV-7-206.875—- Protocolo n° 575.072, em 20 de fevereiro de 2020,
reapresentado em 10/03/2020- CANCELAMENTO- Em virtude de autorizagdo dada
pela credora Caixa Econdmica Federal, no item 1.7 do contrato adiante
registrado sob os n®s 8 e 9, procede-se ao cancelamento do R-4-206.875,
retro. Emol.: R$35,51, TFJ.: R$11,05, Total: RS$46,56 - Qtd/Cod: 1/4140-0.
Numero do Selo: DHNM21812. Cédigoe de Seguranca: 0949-0441-8656-7724. Em
13/03/2020, bou fé: ..., .

R-8-206.875- Protocole n° 575.072, em 20 de fevereiroc de 2020,
reapresentado em 10/03/2020- Transmitente: QRTZ 10 Incorporagbes de
Iméveis SPE Ltda, com sede em Belo Horizonte-MG, na Avenida Brasil, 1.666,
sala 111, Boa Viagem, CNPJ 25.384.712/0001-82, NIRE 31210688497, neste
ato, representada por sua procuradora Josilene Ferreira da Silva, CPF
014.105.306-20, conforme procuracgdo lavrada pelce 1° Oficic de Belo
Horizonte-MG, em 19%/01/2018, no livro n® 1460-P a&s fls. 199/200.
ADQUIRENTES : DJAIR GOMES MARIANOQ, brasileiro, solteiro, nascido em
02/12/1997, estivador, carregador, embalador e assemelhados, CI 2095306937-
SSP/BA, CPF 094.246.655-12; e, VANESSA THAINA CAETANO DOS SANTOS,
brasileira, solteira, nascida em 29%9/03/1996, CI MG-19.358.160-PC/MG, CPF
127.216.816-64, ambos residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Asia,

Continua no verso.
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630, Tibery. Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de
Unidade Concluida, Mdatuo e Aliena¢io Fiducidria em Garantia - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos FGTS, com utilizag&o dos Recursos
da Conta Vinculada do FGTS, datado de 24/10/2019. VALOR DESTINADO A
AQUISICAC DO IMOVEL: RS$S153.400,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO:
R$17.878,59. VALOR DO FGTS: R$5.459,89. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS:
R$22.786,11. VALOR DO DESCONTQ COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS: R$2.434,00.
AVALIACAC FISCAL: RS$153.400,00. ITBI no wvalor de R$1.227,20, recolhido
junto ao Banco Bradesco S/A, em data de 22/11/201%. Fol apresentada
certidio negativa de débitos relativos aos tributes federais e & Divida
Ativa da Unifdo emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 05/12/2019, em

nome da transmitente. Anexos ao Contrato: Anexo I - Contratc de
Financiamento Imobilidrieo - Proposta, Opgdo de Seguro e demais condigdes
para vigéncia do seguro, datado de 24/10/2019, e Anexo II - Direitos e

Deveres do seu Contrato. Emol.: R$870,89, TFJ.: R$404,7C, Total: R31.275,59 -
Otd/Cod: 1/4541-9. Nuimero do Selo: DNM21812. Codigo de Seguranca: 0949-0441-
8656~7724. Em 13/03/2020. Dou fé: o, ___ e

R—-9-206.875- Protococlo ne 575.072, emn 20 de fevereiro de 2020,
reapresentado em 10/03/2020- Pelo contrato referido no R-8-206.875, os
devedores fiduciantes Djair Gomes Marianco e Vanessa Thaina Caetano dos
Santos, ja qualificados, constituiram a propriedade fiduciaria em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigido financeira sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Mirian Miranda Pinhal, CPF 063.739.196-92, nos termos
e para os efeitos dos artiges 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97,
transferindo a posse 1indireta do imével desta matricula & credora
fiduciaria, apresentando a divida o seguinte gquadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA:
R$122.720,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$153.400,00. SISTEMA DE
AMORTIZACAOQ: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: amortizagdc- 360. TAXA ANUAL DE
JUROS: nominal- 6,5000% - efetiva- 6,6971%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo
com o item 5 do contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZAGCAGC:
R$799,14. VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL: 23/11/2019. EPOCA DE REAJUSTE
DOS ENCARGOS: De acordo com o item 6.3 do contrato. PRAZC DE CARENCIA PARA
EXPEDICAQ DA INTIMAGCAO: 30 (trinta) dias corridos contados da data de
vencimento do primeirc encargo mensal vencido e ndoc pago. VALOR DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R5153.400, 00, atualizado
monetariamente na forma do item 22 do contrato ora registrado. Comparece no
presente instrumento como construtora/fiadora e principal pagadora de todas
as obrigacdes assumidas pelos devedores, Prix Construtora Ltda, com sede em
Belo Horizonte-MG, na Getnulio Vargas, 258, sala 1502, Funciondrios, CNPJ
11.149.512/0001-30, renunciandoc expressamente aos beneficios previstos nos
artigos 827, 835, 838 e 839 do Cdédigo Civil. As partes se obrigam pelas
demais cldusulas e condigdes constantes do contrato, as gquais ficam fazendo

Ceontinua na ficha 03
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parte Iintegrante do presente registro. Emecol.: R$814,42, TFJ.: RS5378,42,
Total: R$1.192,84 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Nimero do Selo: DNM21812. Cédigo de
Seguranga: 0949-0441-8656-7724, Em 13/03/2020.

Dou fé: *h. .0 =———

AV-10-206.875- Protocelo n® 800,076, em 01 de setembro de 2026-
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datades de Bauru e
Floriandpolis, 31/08/2026, fica consclidada a propriedade do imdvel
constante desta matricula, em nome da coredora fiduciaria CAINA BECONOMICH
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Seteor Bancario Sul, guadra 4, lotes
if4, CNPJ 00.360.305/0001-04, visto gque nido houve a purgagdc da mora pelos

devedores fiduciantes Djair Gomes Mariano e Vanessa Thaina Caetanc dos |
Santos, guando intimados a satisfazer as prestagdSes vencidas e as que
vencessem até a data do pagamento, ficando a fiduciaria com o &nus
decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDAGCAO:
R5164.488,14. AVRLIRCAQ FISCAL: RS5164.488,14. ITBI no valor de RS3.289,76,
recolhido junto & CEF, em data de 14/0B/2026. Foram apresentadas: certiddo |

do decurse do prazo sem a purga da mora, datada de 13/07/2026; e,
declaragio de dispensa da certidic negativa para transferénecia do imovel, |

datada de Floriandpalis, IL/0B/2026. Emcol. : RS5Z2.526, 88, Recompe. :
R5190,20, TEJ.: RS$1.262,861, ISSOM. R5126, 34, FDMPE, Fegaj e Feage,:
Rs0, 00, Total.: RS4.106,03 - Qtd/Cod: 1/4241-6~1. Namerc do Selo:

KLR29617. Cédigo de Seguranca: 3011-6571-4431-4427. Em 16/09/2026. |
Dou f&: Afamnt AL /f'E
7
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 206875. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 16 de setembro de 2026.

Certifico ainda que se encontra prenotado sob n° 801389 -Indisponibilidade em 14/09/2026, titulo referente ao
imovel desta matricula.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$1,41 Valor final: R$42,49

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

1° Oficio de Registro de Iméveis
Uberlandia-MG- CNS: 03.213-6

SELO DE CONSULTA: KLR29626

CODIGO DE SEGURANGA: 4233.3739.4617.9017
Quantidade de atos praticados:1
Ato(s) praticado(s) por: Marcio Ribeiro Pereira
Oficial
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - ISS R$ 1,41 - Valor Final R$42,49
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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