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CARTORIO DO 2¢ OFICIO DO REGISTRO DE IIVIOVE!S
COMARCA DE ITUIUTABA - MG

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL CNM: 058016.2.0057503-79

matricula ficha
57.503 (—_01 _] ltuiutaba, 14 de dezembro . de 2017

Lote de terreno urbano definitivo n® 58, situado nesta cidade na
Avenida Senador Eliseu Resende, lado par, distante 121,84 metros da
confluéncia da Avenida Senador Eliseu Resende com a Rua Camilo
Carvalho, pertencente a quadra n°® 03 do Bairro Nova Ituiutaba I,
formada pelas Ruas Doutor Carlos Alberto Vilela Jungueira, Marcio
Antonio de Morais e Camilo Carvalho e Avenida Senador Eliseu
Resende, com a &rea de 240,00m?, cadastrado sob n.° SE-31-10-05-58,
com as seguintes medidas e confrontagdes: 8,00 metros’ de frente
para a Avenida Senador Eliseu Resende; 8,00 metros aos “fundos,
confrontando com o lote n°® 16; 30,00 metros do lado dixeito,
confrontando com o lote n® 59; e finalmente, 30,00 metros do lado
esquerdo, confrontando com o lote n® 57; sem benfeitorias.
PROPRIETARIA: JARUDORE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. ; Ppessoca
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°.
00.385.580/0001-82, com sede na Rua Virgilic de Melo Franco, n°.
47, na cidade de Araguari-MG. NUMERO DO REGISTRO _ANTERIOR:
Matriculas 57.481, de hoije (14/12/2017), deste livro e SRI. Aberta
a presente matricula em wvirtude de desdobramento do imével objeto
da matricula acima referida, por forgca do processo administrativo
n°. 16.630, de 26/10/2017, nos termos do requerimento firmado nesta
cidade, aos 05/12/20117, pela proprietaria, instruido com
documentacdc habil, inclusive certidao expedida pelo Setor de

| Cadastro Fisico da Prefeitura Municipal 1local, aos 27/11/2017.

M-Emol: . R$18,39 - Recompe: R$1,100 - Tx.Fisc.Jud: R$6,13 - T:
R$25,62. Protocolo 217,419, de 11/12/2017.

ROTICTE N bty e debde,
R-01-57.503" - INTEGRALIZAQﬁO DE PARTE DO CAPITAL SOCIAL - Data:
12/junho/2018. :Procedo ac presente registro, a requerimento das’
interessadas, firmado nesta cidade de Ituiutaba-MG., aos
04/05/2018, conforme disposto no art. 167, Inciso I, item 32, da
Lei ©.015/73 e, Art. 85 do Decreto 1.800 de 30/01/1996, para ficar
constando gue, de conformidade com o Contrato de Constituicioc da
empresa SPE LOTEAMENT® PARQUE GOIABAL LTDA. adiante gqualificada,
firmado nesta cidade de Ituiutaba-MG., aos 01/02/2018 devidamente
reglstrado na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG,
sob n®." 31211018592, em 22/02/2018, Nire 31211018592 e protocolo
181080281 de 22/02/2018 autenticacdo: 396D6AF3643A5ECCAB20138745E
77B4F6086C61D, a proprietidria JARUDORE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., pessoa juridica de direito privade,  inscrita no CNPJ/MF sob
ne. 00.385.580/0001—82, com sede na Avenida Nicomedes Alves dos
Santos, n®.. 638 - Sala 04 - Bairro Lidice em Uberlandia - MG, CEP
38400-170, ma qualidade de sécia, e como integralizagdoc de parte do
capital -'social, transferiu para o patriménio da empresa SPE
LOTEAMENTO PARQUE GOTABAL LTDA., pessoca juridica de direito
privado,, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 29.751.547/0001-00, com sede
nesta cidade de Ituiutaba, Estado de Minas Gerais’, na Rua Dezoito,
N°. 946, Sala 02 - Rairro Centro, CEP: 38300-072, o imével objeto
da presente matricula, no valer de R$.5.500,00. Foram apresentados

fcépia da guia de informagdo — ITBT - “inter-vivos”, isenta, visada
pelo agente fazenddrio da Prefeitura Municipal de Ituiutaba-MG.,
Willians H. Macedo Alves - Mat. 2569 e, demais documentos
necessdrios, que ficam aqui arguivados. Quant.: 1, Céd. Tabela:

4512-0, Emoclumentos: R$368,09, Recompe: R3$22,08; TJF: R$130,33;
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matricula ficha
* 57.503 01 ] CNM: 058016.2.0057503-79

verso

Total: R$540,50 - BC.: RS$.11.611,84 - Certid3o Vr. Venal. Selo
Eletrénico: CBQ28917 Cédigo de Seguranca: 5518.5114.8131.4988.
Protocolo nUmerc 21%9.364, de 24/05/2018.

A QFICIAL, Qv

R-02-57.503 - COMPRA E VENDA - Ituiutaba-MG, 28/Janeiro/2020. Pelo
instrumento particular de compra e venda e alienagdo fiduciiria,
com cardter de escritura pGblica, firmado nesta cidade, aos
16/12/2019, apresentada juntamente com requerimento do interessado,
firmado nesta cidade, aos 15/01/2020, SPE LOTEAMENTO PARQUE GOTABAL
LTDA, retrc qualificada, vendeu o imével da presente, pelo prego de
. RS .‘5,5.0907, 00, a JEFFERSON HENRIQUE STILVA, brasileiro, solteiro,

mecinico, portador da CNH ne°. 06874660106-DETRAN/MG, onde consta a
CI. RG. n° MG-18.879.307-SSP/MG, inscrito mno CPF/MF sob o n°.
101.414.976-29, nascido em 15/01/1996, filho de Senildo Barsanulfo
da Silva e Rosa Maria da Silva e Silva, residente e domiciliado na
Rua Joaquim Teodoro de Carvalho, numero 1836, bairro Marta Helena,
nesta cidade, que declarou ndo possuir enderego eletrdnico; sendo o
pregco acima, satisfeito através dec financiamento concedidoc pela
CEF, ocbjeto do R.03 1langado a segquir. Foram apresentados ogs
comprovantes de isencdc do ITBI e demais taxas, cujas cdpias ficam

.agqui arquivadas. Quant.: 1, Coéd. Tabela: 4515-3, Emolumentos:
R$420, 26, Recompe: RS$25,21; TJF: R$171,64 ISSQON: R$16,81; Total:
R$633,92 . - Selo Eletrfnico: DJz98230 C6digo de Seguranca:

8864.6398.4187.0887 - Prot. 228.310 de 15/01/2020-MCMV.

‘A OFICIAL, |, . %ﬂm O[me

R-03-57.503 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Ttuiutaba-MG, 28/Janeiro/2020.

Pelo instrumento particular com cardter de escritura pliblica el

requerimento' constantes do R.02 retro, o imével da presente, foi
constituido “em propriedade fiducidria, na forma do artigo 22 e
seguintes, .da Lei 9.514/97, e transferida a sua propriedade
resolfivel, & CREDORA FIDUCIARIA, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede no
Setoxr Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita
no CNPJ-MF sob o© namero 00.360.305/0001-04, com o escopo de
garantia " do financiamento concedido aoc DEVEDOR FIDUCIANTE,
JEFFERSON | HENRIQUE  SILVA, qualificado no dito R.02, no valor. de
R$.107.058,39, que somados com R$5.40.286,01, de recursos prdprios,
R$.12.226,00; valor do desconto concedido pelo FGTS (complemento),
& RS$.934,60 recursozs da CV do FGTS, perfazem wum total de
R$.160.505,00, dos guais, R$.55.000,00, destinam ao pagamento da
compra do terreno, conforme R.02 retro e o restante, destina-se a
construgdo de um prédio residercial no  terreno da presente, no
prazo de 05 meses, divida esta, que serd restituido & credora
fiduciéria no prazo de 360 meses, por meio de encargos mensais e

sucessivosg, no Sistema de Amortizac3o: TR TP - Tabela Price; taxa
de juros contratada: nominal de 5.0000% e efetiva de 5.1161%;
encargo . inicial: prestagdo (a+3): R$.574,71, Tarifa de

| Administracdo: R$.0,00, Seguros: R$.22,43 e Total: RS.597,14;
vencimento do primeiro encargo wmensal: 16/01/2020; reajuste dos
encargos: de acordo com item 7; origem dos recursos: FGTS; forma de
pagamernito do encargo mensal na data da contratagdo: Débito em conta
corrente; composi¢io de renda para fins de cobertura securitaria-

JEFFERSON HENRIQUE SILVA = 100,00%; e por forga da Lei, a posse do |,

{(Seque na ficha 02)
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CARTORIO DO 2¢ OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
’ COMARCA DE ITUIUTABA - MG . :
LIVRO N% 2 - REGISTRO GERAL CNM: 058016.2.0057503-79

matricula =

ficha
57.503 ' roz —‘ ltuiutaba, 14 de dezembro - de 9917

imével fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor
direto e a credora fiduciiria possuidora indireta e, para efeitos
do artigo 24, inciso VI da citada Lei 9.514/97, foi indicado o
valor da garantia fiducidria de R$.160.505,00; com todos os demais
termos, clausulas, condi¢BSes e obriga¢Ses constantes do titulo.

Quant.: 1, Coéd. Tabela: 4540-1, Emolumentos: RS$768,32, Recompe:
RS$46,10; TJIF: R$378,42 ISSON: RS$30,73; Total: R$1.223,57 - Quant.:
14, Céd. Tabela: 8101-8, Emolumentos: R$43,26, Recompe: R$2,66;
TJF: R$14,28 ISSON: R$1,68; Total: RS$61,88 - Quant. : ih Ccad.

Tabela: 4301-8, Emolumentos: RS$5,16, Recompe: R$0,32; TJF:\R$1,7O
ISSQN: R$0,20; Total: RS$7,38 - Selc Eletrfnico: DJZ98230 - Cédigo
de Seguranga: 8864.6398.4137.0887 - Protocolo 228.310 de
15/01/2020-MCMV. .

R oI i b oo

AV.04-57.503 - PREDIO -~ Ttuiutaba-MG,” "0Z/Setembro/20207 " Provedo -a
esta averbagao, nos termos do requerimento firmado pela
interessada, nesta cidade, aos 21/08/2020, instruido com certidio
expedida pela Segdo de Cadastrc Técnico da Prefeitura Municipal
local, aos 20/08/2020, para constar que foi edificado no terreno da
presente, UM PREDIO RESIDENCIAL COM A AREA CONSTRUIDA DE 64,33m2,
com paredes de alvenaria, piso de material ceramico, cobertura de

" | telhas de barro, com um pavimento, no valor venal de R$.34.592,37,

o.qual tomou o NUOMERO 1.574, tendo sido expedido para o referido

prédiag, ©pelo Departamento de Regulagio Urbana da referida
Prefeitura, HABITE-SE nfimero 340/20 - folha n°. 78, datada de

17/08/2020, declarando sob penas da Lei gque, referido prédio se
enquadra nas condicdes estabelecidas no artigo n°® 278, do decreto
nomerc 2.048, de 06/05/1999, isento, assim, da apresentagdoc da CND
para -com o INSS. Quant.: 1, C&d. Tabela: 4149-1, Emolumenteos®
R$170,70, .Recompe: R$10,24; TJIF: R$69,72, ISSON: RS6,83; Total:

R$257,49 - 'Quant.:. 4, C6d. Tabela: 8101-8, Emolumentos: RS$12,36,
Recompe: R$0,76; TJF: R$4,08, ISSQON: R$0,48; Total: R$17,68 - MCMV
- Selo: Eletrdnico: DWG00411 cédigo de Seguranga:

1304.8085.0497.5047. Protocolo 230.868, de 21/08/2020.

2 OPICIAL Wi i, dh buda

AV-05-57.503 - CANCELAMENTO - 01/Agosto/2024. Por autorizagéo' da
credora i fiducidria Caixa Econdmica Federal-CEF, constante do item

12.2 do instrumento particular com cardter de escritura publica de

n® 8.4444,3497588-6, firmado nesta cidade, aos 25/07/2024, tendo em
vista o pagamento da divida gque originou a constituig%P da
propriedade' fiduciaria do R-03 retro e conseguente resolugéo da
propriedade fiducidria, fica .CANCELADO o referido ‘R-03-57.503,
voltando o imdével objeto desta matricula ao regime normal de
propriedade. Quant.: 1, céd. Tabela: 4140-0, Emolumentos: R$47,65,
Recompe: RS52,86; TJF: R$15,72, ISSON: R$1,91; Total: R$68,14 - Selo

1 Eletrénico: HXF53735 Cdédigo de Seguranga: 4462.7387.3005.4743 -

Protocoleo 251.261, de 25/07/2024.

|0 orrcran svmstirvro, o COR N bk oo S
R-06-57.503 - COMPRA/E VENDA  /01/Agofto/2024. Pelo instrumento
particular de compya e venda de \ifudvel, matuo e alienagdo
fiducidria em garantiaJr'carta de crédite individual - CCFGTS
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CNM: 058016.2.00573503-7%

matricula ' ficha
IR ]
verso

Programa Minha Casa Minha Vida de n° 8.4444.3497588-6, com caréter
de escritura publica, firmado nesta cidade ‘acs 25/07/2024,
apresentado juntamente com requerimento do interessade, firmado
nesta cidade aos 25/07/2024, JEFFERSON HENRIQUE SILVA, retro
qualificado, vendeu o imdével da presente, pelo prego de
R$.310.000,00 a JONATHAN FERREIRA LIMA, brasileiro,” solteiro,
barbeiro, nascido aos 24/04/199¢, portador da CI.RG. ne.
19.672.809-PC/MG, inscrito no CPF/MF n°. 133.924.156-00, filho de
Maria Isabel Ferreira e Mauro Paulo de Lima, éfmail:
wweundertaker357@gmail.com, residente e domiciliado na Rua GC<10,
n®. 132, Bairro Canaa II, nesta cidade; sendo o pregd acima

composto mediante integralizacéo das seguintes parcelas:
R$.83.360,48 recursos proprios e os R$.226.639,52 restantes,
financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal-CEF. Foi
_apresentadc comprovante de isengdo do ITBI, o qual fica arquivado
nesta serventia. Quant.: 1, Céd. Tabela: 4544-3, Emclumentos:
R$1.357,18, Recompe: R$81,42; TJF: R$797,12, ISSQON: R$54,29; Total:
R$2.290,01 - Selo Eletrdnico: HXF53735 Cdédigo de Seguranga:

4462.7387.3005.4743 - MCMV - Protocolo 252.261, de 25/07/2024.
O OFICIAL SUBSTITUTO,JO %gy :

R-07-57.503 ° -~ ALIENAGCAO TFINUEIARIA/ - 0l/Agosto/2024. Pelo
instrumento particu¥ar caract
FERREIRA LIMA, qualificado no referido R-6, constituiu propriedade
fiduciaria, 'sobre o imével da presente, nos termos & para oOs
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, e transferiu
sua propriedade resoltdvel, a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL. - CEF, instituicdio financeira sob a forma de empresa

ptblica, com:sede no setor bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, em] .

Brasilia-DF, ' inscrita no CNPJ sob o n°. 00.360.305/0001-04, com o)
escopo de - garantia da divida no valor de R$.226.639,52
{(Financiamento), que serd restituida & credora fiducidria no prazo
de 420 meses, por meioc de encargos mensais e sucessivos, no Sistema
de Bmortizacgdo PRICE; com taxa anual de juros contratada nominal de
8.1600% e efetiva de B.4722%; encargo mensal inicial no valor total
de R$.1.705,24 (nele incluido prestacgéo (a+j)-R$.1.636,13/Prémic de
Seguros MIP e DFI R$.44,11/ Tarifa de administragao de contrato
mensal -' TA: R$.25,00); vencimento do primeiro encargc mensal
25/08/2024; reajuste dos encargos: de acordo com o item 4; origem
dos recursos: FGTS; forma de pagamento do encargo mensal na data da
contratagdo: Débito em conta corrente; Encargos devidos pelo
proponente no prazo contratado e pagos & vista pelo FGTS/Unido
(Resolucdo Conselho =~ Curador do FGTS 702/2012) tarifa de
administracao do contrato = R$.0,00 - Diferencial na Taxa de Juros
= R$.0,00; Composicgdo de renda: JONATHAN FERRFIRA LIMA = renda
R$.6.000,00; Composicic de renda para fins de indenizacgao
securitéria: 100,00%; valor da garantia fiduciaria, para fins do
disposto no inciso VI do Art. 24, da citada - Lei 9.514/97:
RS.350.000,00. Ficande o imbével da presente em virtude dal
constituicdo em propriedade fiduciaria, por forga da Lei 9.514/97,
com a posse desdobrada, tornando-se © devedor fiduciante possuidorn
diretoc, e a credora fiducidria possuidora indireta; e com todos og
demais termos, cléusulas, condigdes e obrigagdes constantes dd
titulo de inicio citado. Quant.: 1, Céd. Tabela: 4543-5,

Fmolumentos: R$1.320,82, Recompe: RS$79,24; TJF: R$775,72, TISSON:

izad no R-6 retro, JONATHAN | |

{Segue na ficha 03)
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CARTORIO DO 2° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS |
COMARCA DE ITUIUTABA - MG

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 058016.2.0057503-79
matricula ficha

57.503- ’— —l ltuiutaba, 14 de dezembro de 2017
R$52,83; Total: RS$2.228,61 - Quant.: 13, Cod. Tabela: 8101-8,
Emolumentos: R$57,20, Recompe: R$3,38; TJF: R$18,98, ISSQON: R$2,34;
Total: RS$81,90 - Quant.: 3, Cbéd. Tabela: 4301-8, Emolumentos:
R$11,04, Recompe: RS$0,66; TJF: R$3,63, - ISSQN: R$0,45; Total:
R$15,78 - Selo Eletrénico: HXF53735 Cbédigo de  Seguranga:

4462.7387.3005.4743 - MCMV - Protocolo 252.261, de 25/07/2024.
O OFICIAL SUBSTITUTO, f

AV.08-57.503 - CEP, -

13/Agosto/ 026. Nps/termos do art. 440-AQ,
§1°, alinea “a",( e do art 440-AV paradgrafo 1nico, do
Provimento CNJ n° 95/2025, av¥rbo para constar, que o imdvel
objeto desta matricula esté abrangido pelo Cédigo de
Enderecamento Postal (CEP) 38.304-489. Ato praticado com isengao
de emolumentos e Taxa de Fiscalizagdo Judicidria, nos termos do
art. 440-AV, pardgrafo ftunico, do Provimento CNJ n° 149/2023.
Quant.: 1, Céd. Tabela: 4159. Quant.: 1, Céd. Tabela: 8101l. Selo
Eletrdnico: KJM09972. Cédigo de Seguranga: 5029.6087.5126.6875.
Protocolo n°. 265.460, de 05/08/2026

| O~OFICIAL SUBSTITUTO, ( oz

______________________ ! e
AV.09-57.503 - consougfz:@o - 1(3}2ngstﬂq/2026 A requerimento da
fiducidria, firmado em Floriandépolis-SC, aos 04/08/2026, instruido
com os documentos hébeis, visto que o fiduciante nomeado e
qualificado no R.06 retro, no prazo legal, intimado, n&do purgou a
mora e que o ITBI sobre a avaliagdo de R$.360.820,06 foi pago,
obedecidas todas as formalidades previstas no paragrafo 7° do
artigo 26, da Lei n°. 9.514, de 20/11/1997, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE DO IMéVEL OBJETO DESTA MATRICULA na pessoa da
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada, no valor
de R$.360.820,06. A credora fiduciéaria adquirente deverd promover
os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal
9.514/97. Quant.: 1, Céd. Tabela: 4245, Emolumentos: R$3.013,39,
Recompe: R$226,81, TJF: R$1.795,39, ISSQN: R$120,54. T:
R$5.156,13. Quant.: 9, Céd. Tabela: 8101, Emolumentos: R$85,50,
Recompe: R$6,48, TJF: R$28,89, ISSQN: R$3,42. T: R$124,29. Selo
Eletrbénico: KJIM09972. Cédigo de Seguranga: 5029.6087.5126.6875.

Protocolo n°. 265. 460, 5/0 8/2026
O OFICIAL SUBSTITUTO,;

CERTIFICO, na forma do art. 19, § 1°, da Lei 6.015, de
31M12/73, que a presente é& reprodugio auténtica do inteiro
teor do registro a que se refere.

Dou fa.
Assinado digitalmente por Dimar Franco Macedo.
Ato(s) praticado(s) por Gustavo Gomes Silva.

Cartormi%} 2° Registro de Iméveis de Ituiutaba-MG
Registro ¥ CNPJ 21.293.378/0001-09
> dp‘|I’T10Vel'5 Rua 20, 880 - Ed. Executivo-Térreo-Centro-(34) 3261-2742 - CEP 38300-074

Of. Subst. Dimar Franco Macedo PODER]UDICIARIO-T]MG-CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
Of. Subst. Fabio Zacarias Menezes
Of. Subst. Francimar Silvestre da Rocha

Oficial: DENISE GARCIA DE PAULA

0f. Subst. Igor Augusto Azambuja

Certiddo Emitida em 13 de agosto de 2026
As escrituras lavradas a partir de 31/3/2025 referentes SELO CONSULTAN®:  KJM12560 CODIGO DE SEG.: 6748.3145.5885.0240
ao |movel desta matricula, devem constar, além do |Quantidade de atos praticados: 1

das parcelas ao Tribunal de
Justica do Estado de Minas Gerais e Recompe, as
parcelas destinadas aos fundos do Ministério Publico, Emolumentos: R$28,23 Total: R$41,08
Defensoria Pablica e Advocacia Geral do Estado de 4
Minas Gerais, quando devidas, inclusive aquelas Recompe: R$2,13 ISSQN: R$1,13
lavradas em outras Unidades da Federagdo. (Art. 5°A  |Taxa de Fiscalizaco: R$10.72 Total com ISSQN:
da Lei n° 15.424/2004). & S0 221
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