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N° 2 . REGISTROD GERAL CNM 148411.2.0003252-22
oerTEEE T REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

i ) COMARCA DE TABOAO DA SERRA- SP.
~—MATRICULA — [_FICHA_~ CNM 14841420 %2
3.252 01 Tabo#o da Serra - SP_ 12 de janeirg de

(IMOVEL: Apartamento n° 226, no 22° pavimento, do 'Edificio Dunas' - Bloco T
no empreendimento denominado BRISAS RESIDENCIAL CLUBE, situado na Rua
[Maria Abadia dos Santos n° 107, nesta cidade, contendo: area (til de 70,220
| metros quadrados, area de uso comum ndo proporcional de 49,900 metros
quadrados, area de uso comum proporcional de 45,369 metros quadrados, 4rea de
uso comum total de 95,269 metros quadrados, e area total da unidade de 165,489
metros quadrados, com a fragdo ideal no terreno de 0,26382%, tendo direito ao uso
de duas vagas de garagem indeterminadas, localizadas no térreo, 1° ou 2°
SubsoIos.
Cédigo Cadastral Municipal: 36.23264.51.13.0130.00.000.4 (em maior area)

Proprietaria: BROOKFIELD SAO PAULO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S/A, com sede na Avenida das NagBes Unidas, n° 14.171, 14° andar - Torre B, em
Sao0 Paulo-SP, inscrita no CNPJ/MF n° 58.877.812/0001-08.

Registro Anterior: Registro n° 2, de 26 de dezembro de 2007, na matricula n

107.693 do Oficial de Registro. de Iméveis e Anexos de Itapecerica da Serra-SP, e
Registro n° 07 (Instituicdo e Especificagdo de Condominio), de 12 de janeiro de

2011, da icula n° 666 desta Serventia Registral. .

Clodoa ereira dé " Rodrigo Felix Rodrigues
~Escrevente Oficial Substituto

Av.1/3.252 - E procedido nesta data o transporte do Registro n° 03, da matricula n®:
666 do Livro 02 de Registro Geral, deste Oficial de Registro de Iméveis, de 15 de
margo de 2010, para constar o seguinte: Conforme Instrumento Particular de 29 de
junho de 2009, o imével objeto desta matricula (juntamente com outras 444
unidades do mesmo empreendimento) foi dado em HIPOTECA DE 1° GRAU em
favor de BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede na Rua Amador Bueno n®
474, em S&o Paulo-SP, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 90.400.888/0001-42, para
garantia da divida no valor de R$33.750.000,00, que sera paga em 26 meses, com
inicio em 29/06/2009 e término em 24/08/2011, com taxa mensal de juros nominal
de 0,8355% e efetiva anual de 10,5000%, com as demais clausulas e condigdes
constante%cz{ferido instrumento. Tabo&o da Serra-SP, 12 de janeiro de 2011.

k—P,&'/ CA - @p
Clodoald‘%_@%ua. Rodrigo Felix Rodrigues
screvente Oficial Substituto

Av.2/3.252 - Prenotagdo n° 5.279, em data de 18 de maio de 2011.
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - A hipoteca objeto 48 'ffansporte a que se
\. y

Continua no verso.
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—_MATRICULA FICHA
3.252 01

N VErso
(refere a averbagdo n® 01 da presente matricula fica CANCELADA conforme)
autorizagdo do credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, j& qualificado,
constante do contrato firmado na cidade de S&o Paulo-SP, em 30 de dezembro de
2010, que a seguir é registrado sob o n° 03, do qual uma via ficou arquivada nesta
Serventia Registral. Tabodo da Serra-SP, 06 de junho de 2011.

Ana Cléuiia Marques Benetti Dan/jﬂla\?;/o?odrigues

JEscrevente Oficial

_J CNM 148411.2.0003252-22

R.3/3.252 - Prenotagdo n° 5.279, em data de 18 de maio de 2011. VENDA E
COMPRA - Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de
Imovel, Financiamento com Garantia de Alienagéo Fiduciaria e Qutras Avengas —
Contrato n°® 070228230001112, com forga de escritura publica, firmado na cidade
de Sao Paulo-SP, em 30 de dezembro de 2010, na forma prevista na Lei n°
4.380/64, a proprietaria, BROOKFIELD SAO PAULO EMPREENDIMENTOS S/A,
ja qualificada, VENDEU o imével objeto desta matricula a MAERCIO JORGE DE
CAMPOS VERGAL, brasileiro, funcionario publico, portador do RG n°® 7.841.179-
SSP/SP, inscrito no CPF/MF n° 006.979.548-70, casado pelo regime da separagéio
de bens na vigéncia da Lei n® 6.515/77, conforme Escritura de Pacto Antenupcial
registrada sob n® 2026, Livro 03 de Registro Auxiliar do 4° Oficial de Registro de
Imdveis de Sdo Paulo-SP, com PALMIRA IZILDA LOURENCO DE CAMPOS
VERGAL, brasileira, do lar, portadora do RG n° 6.045.035-6-SSP/SP, inscrita no
CPF/MF n°® 261.050.298-29, residentes e domiciliados na Rua Fernando Caldas n°
55, em S80 Paulo-SP, pelo prego de R$194.200,00 (cento e noventa e quatro mil e
duzentos reais reais). Consta do contrato que do valor da compra e venda a
quantia de R$49.984,29 refere-se a recursos préprios e R$144.215,71 refere-se ac
financiamento concedido pelo Banco Santander (Brasil) S/A. Uma via do referido
contrato ficou arquivada neste Servico Registral. Foram apresentadas em nome da
empresa transmitente a certiddo negativa de débitos relativos as contribuigbes
previdencidrias e as de terceiros n° 001212011-21200812, emitida em 29 de janeiro
de 2011, valida até 28 de julho de 2011, e a certiddo conjunta positiva com efeito
de negativa de débitos relativos aos tributos federais e & divida ativa da Uni&o,
cddigo de controle 7D02.404B.AF1A.F1B0O, emitida em 01 de dezembro de 2010,
valida até 30 de maio de 2011. Tabo&o da Serra-SP, 06 de junho de 20+1-
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3.252 02 Tabodo da Serra-SP o0 o e junho de 2011

R.413.252 - Prenotagéio r° 5,279, em data de 18 de maio de 2011, PROPRIEDADE|
FIDUCIARIA — Conforme contrato referido no registro anterior sob o n°® 03, os
proprietarios, MAERCIO JORGE DE CAMPOS VERGAL, ja _qualificado, deu o
imovel objeto desta matricula em ALIENAGAO FIDUCIARIA ao BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 90.400.888/0001-42,
com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n°® 2.041 e 2.235, Bloco A,
Vila Olimpia, em S&o Paulo-SP, para garantia da divida de R$148. 099 .71, que
devera ser paga em 276 prestagoes mensais e consecutivas, no valor inicial de
R$1.901,33. Vencimento do primeiro encargo mensai: 30 de janeiro de 2011.

Enquadramento da operagdo: SFH, com atualizagdo das prestacbes em atraso
mantida pelo indice do SBPE, sistema de amortizagdo SAC - Sistema de
Amortizagdo Constante. Juros a taxa nominal de 8,64% a.a., efetiva de 9,00% a.a.,

e mensal descapitalizada de 0,72%. Para fins do dlsposto no inciso VI do artigo 24
da Lei n® 9.514/97, o valor estimado para o imével & de R$205.700,00. As demais

clausulas e condi¢cdes constam do contrato. Tabodo da Sema- SP Q@de*mhn de
2011.

Ana Claydia Marques Benetti Daniel Lago'Rodrigues
Escrevente Oficial

- -

Av.5/3.252 - Prenotagdo n° 7.258, em data de 13 de setembro de 2011.
CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - A alienagéo fiduciaria objeto

“do registro n° 04 da presente matricula fica CANCELADA por forca de autorizacdo
do credor Banco Santander (Brasil) S/A, constante do contrato firmado na cidade
de Sdo Paulo-SP, em 22 de agosto de 2011, que a seguir é registrado sob o n° 06,
do qual uma via ficou arquivada nesta Serventia Registral. Tabodo da Serra-SP,
10 de outubro de 2011.

Ana Claudia Marques Benetti
screvente
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R.6/3.252 - Prenotagéo n° 7.258 , em data de 13 de setembro de 2011. VENDA E
COMPRA - Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de
Bem Imoével, Financiamento com Garantia de Alienagdo Fiducidria de Imovel e
Outras Avengas - Contrato n° 10121009303, com forga de escritura publica,

firmado na cidade de S&o Paulo-SP, em 22 de agosto de 2011, na forma prevista
na Lei n° 4. 380/64, o nmnm:fann MAERCIO JORGE PHWdPAMDnQ VERGAL
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casado com PALMIRA IZILDA LOURENGO DE CAMPOS VERGAL, ja

- [ 4 ’
qualificados, VENDEU o imével desta matricula a SUELI APARECIDA DE

QUEIROZ VAZARINI, brasileira, bancéria, portadora do RG n°® 34.779.875-5-
SSP/SP, inscrita no CPF/MF n° 220.578.248-70, e seu esposo ALESSANDRO
DOMINGOS VAZARINI, brasileiro, professor, portador do RG n°® 25.822.027-2-
SSP/SP, inscrito no CPF/MF n°® 251.563.778-74, casados pelo regime da
comunh@o parcial de bens na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Jaracatia n® 735, apto. n° 123, Bloco 05, Jardim Umarical, em
Sdo Paulo-SP, pelo prego de R$200.000,00 (duzentos mil reais). Consta do
contrato que do valor da compra e venda, a quantia de R$43.391,92 refere-se a
recursos proprios e R$156.608,08 refere-se ao financiamento concedido pelo Itad
Unibanco S/A. Uma via do referido contrato ficou arquivada neste Servigo
Registral. Taboao da Serra-SP, 10 de outubro de 2011. .

Ana Claudia Marques Benetti D%drigues

Escrevente Oficial
R.7/3.252 - r.enotagau n® 7.258, em data de 13 de setembro de 2011.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Conforme contrato referido no registro anterior sob
0 n° 06, os proprietarios, SUELI APARECIDA DE QUEIROZ VAZARINI e seu
esposo ALESSANDRO DOMINGOS VAZARINI, ja qualificados, deram o imével

objeto desta matricula em ALIENAGAO FIDUCIARIA ao ITAU UNIBANCO S.A,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo

Egydio de Souza Aranha, n° 100 - Torre Olavo Setubal, em Sdo Paulo-SP, para |
garantia da divida de R$167.748,08, que devera ser paga em 168 prestagOes
mensais e consecutivas, no valor inicial de R$2.010,32. Vencimento do primeiro
encargo mensal: 22 de setembro de 2011. Enquadramento da operacdo: SFH.
Juros a taxa nominal de 10,9349% a.a., e efetiva de 11,5000% a.a. Para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n°® 9.514/97, o valor estimado para o
imével é de R$205.000,00. As demais clausulas e condigdes constam do contrato.
Tabo&o da Serra-SP, 10 de outubro de 2011.

Ana Cléuélga Ma'“ rques Benetti M
J Escrevente Pegna 4 sQficial
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MATRICULA FICHA COMARCA DE TABOAO DA SERRA - SP
B 3.252 j [— j CNM 148411.2.000425202
. . Taboio da Serra - SP 05 de maio de 2014
[ Av.8/3.252 - Prenotacio n® 22.691, em data de 25 de abril de 2014, ALTERACAO |

DE {"{‘\D;r'n (‘ADAQTDAI - Canfarma ecnntrata a eamiir raaiciradmn enh A n0 10 o
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certiddo de valor venal n°® 6080/2014, expedida pelo Departamento de Tributos da
Prefeitura Municipal local em 28 de abril de 2014, é procedida a presente
averbagdo para constar que o imével objeto desta matricula esta cadastrado
atualmente pelo Municipio sob o n° 36.23264.51.13.0130.01.132.4. Tabodo da
Serra-SP, 05-de maio.de 2014.

(=

Fabjano SW ;i;ag; 0 %:que Martins

— Crevente Oficial Substituto

Av.9/3.252 - Prenotagdo n° 22691, em data de 25 de abril de 2014.
CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - A alienagdo fiduciaria
objeto do registro n® 07 da presente matricula fica CANCELADA por forca de
autorizagdo do credor ITAU UNIBANCO S.A, ja qualificado, constante do contrato
firmado na cidade de S&o Paulo-SP, em 11 de abril de 2014, que a seguir &
registrado sob o n°® 10, do qual uma via ficou arquivada nesta Serventia. Tabodo

ilago %que Martins

Oficial Substituto

R.10/3.252 - Prenotagdo n° 22.691, em data de 25 de abril de 2014. VENDA E
COMPRA - Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de
Imével, Mutuo e Alienagao Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da
Habitacdo, com carater de escritura publica, firmado na cidade de Sdo Paulo-SP,
em 11 de abril de 2014, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380,

A A4 e b ALPA allmcade wala AN

ue L1 UC ngbtU UB IUD‘f, alliaua pcia I.EI ll' 0 U‘}U, ue Z.U ue ]UIIIIU UB I&OD 0s
proprietarios, SUELI APARECIDA DE QUEIROZ VAZARINI e seu esposo
ALESSANDRO DOMINGOS VAZARINI, ja qualificados, VENDERAM o imével
desta matricula a EDUARDO LOPES FERNANDES, brasileiro, vereador, portador

do RG n° 246421460-SSP/SP, -inscrito no CPF/MF n° 200.007.518-55, e sua
esposa LUCIANA FREITAS DA SILVA FERNANDES:<-Hrdsileira, assessora

\, J
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Verso
rpedagétgica portadora do RG n° 278403104-SSP/SP, inscrita no CPF/MF n°w

201 .128.828-95 casados nelo reaime da comunhéo parcial de bens na vigéncia da

PWimW W WMWY Wi T gl M RALWIAT W W MWl TR R

Lei n°® 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Quipa n° 64, apto. n® 51 B, bloco
B, Jardim Umarizal, em S&o Paulo-SP, pelo pre¢o de R$340.000,00 (trezentos e
quarenta mil reais). Consta do contrato que do valor da compra e venda, a quantia
de R$38.000,00 refere-se a recursos proprios e R$302.000,00 refere-se ao
financiamento concedido pela CAIXA, sendo que a origem dos recursos & o SBPE.
Uma via do referido contrato ficou arquivada nesta Serventia. Taboéo da Serra-SP,

quuel\nanins

Oficial Substituto

j CNM 1484114.2.0003252-22

R.11/3.252 - Prenotagdo n° 22691, em data de 25 de abri de 2014.
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Conforme contrato referido no registro anterior sob
o n° 10, os proprietarios, EDUARDO LOPES FERNANDES e sua esposa
LUCIANA FREITAS DA SILVA FERNANDES, ja qualificados, deram o imovel
objeto desta matricula em ALIENAGAQ FIDUCIARIA & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada
ao Ministério da Fazenda, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, para garantia
da divida de R$302.000,00, que devera ser paga em 420 prestagdes mensais e
consecutivas, no vaior iniciai de R$2.983,71. Vencimenio do primeiro encargo
mensal: 11 de maio de 2014. Juros a taxa nominal de 8,5101% a.a. e efetiva de
8,8500% a.a. Para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n°® 9.514/97, o
valor da garantia fiduciaria & de R$350.000,00. As demais clausulas e condigbes
consta (Y] rat /aboao da Serra-SP, 05 de maio de 2014.

Fabi éﬂéﬁéﬁ Tiago rE%e Martins

evente ‘Oficial Substituto
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Av.12/3.252 - Prenotagdo n° 22.691, em data de 25 de abril de 2014. CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO - CClI - Foi emitida em 11 de abrilsde 2014 a Cédula de
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[ Cradito Imobilidrio - CCl (Série 0414, NGmero 1.4444.0556052-7-Integral), no |

valor de R$302.000,00 (trezentos e dois mil reais), com prazo de amortizagéo de

420 meses, tendo como devedores EDUARDO LOPES FERNANDES e sua
esposa LUCIANA FREITAS DA SILVA FERNANDES, ja qualificados, e emissora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, com as demais condigdes
constantes do referido titulo arquivado nesta Serventia. Tabo&o da Serra-SP, 05
de maio de 2674. 2

Fabiayio Salesm%? Tiago Henrique Martins

vente Oficial Substituto

Av.13/3.252 - INCLUSAO DE CEP - E procedida a presente averbagio para

constar que o CEP (Cédigo de Enderegamento Postal) do imével desta matricula
& 06764-030. Selo digital: 1484113E10000000303863260. Tabodo da Serra, 04

de setembro de 2026.
Aiexar%v ia Bachega Elain fos/a?rau l;VIdIEIHI s Torraca
Estrevente ficial Substituta

Av.14/3.252 - Prenotagdo n° 91.643, em data de 05 de maio de 2026.
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - Conforme requerimento de Consolidagao
da Propriedade de Imdvel firmado na cidade de Floriandpolis-SC, em 12 de
agosto de 2026, acostado aos autos do Procedimento de Execugdo Extrajudicial
de Divida Garantida por Alienagdo Fiduciaria, em tramite nesta serventia sob o
protocolo acima indicado € procedida a presente averbagdo para constar que
apds a devida intimagao dos devedores fiduciantes, EDUARDO LOPES
FERNANDES e sua esposa LUCIANA FREITAS DA SILVA FERNANDES, ja

qualificados, e transcorrido o prazo legal sem a purgacio da mora referente a

g =i T s v TR (=]

divida garantida pela alienagéo fiduciaria registrada sob n° 11 desta matricula, a
vista da prova de pagamento do imposto de transmissdo, conforme previsto no
paragrafo 7°, do artigo n°® 26 da Lei n® 9.514/97, a propriedade plena deste imével
fica CONSOLIDADA em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, pelo valor declarado de R$:394,848,22 (trezentos

\.
Contmnua no verso
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Verso

-

4 A
e noventa e quatro mil, citocentos e quarenta e oito reais e vinte e dois centavos).
Selo digital: 148411331000000030386426K. Taboao da Serra, 04 de setembro de

AR R s W B W e e e ter e SRR < e ol

2026.
o

Alexgrdre Oliveifa Bachega Elainiom@ Torraca
Escrevente ficial Substituta

Av.15/3.262 - Prenotagdo n° 91.643, em data de 05 de maio de 2026.
CANCELAMENTO - Em razdo da consolidagdo objeto da averbagéo n°® 14 e do
requerimento da credora firmado em 12 de agosto de 2026, fica cancelada a
averbagéo de emissao de cédula de crédito imobiliario objeto da averbagéo n® 12
da presente matricula. Selo digital 148411321000000030386526K. Tabo&do da
Serra Selo digital: 148411321000000030386526K. Tabodo da Serra, 04 de

setembro de 2026.
Elaine S ﬁaf ﬁaﬁkl ' Torraca
?O/f?cial Substituta

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA |
CERTIFICO que a presente copia, extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73, é
reproducdo auténtica da(s) ficha(s) da matricula n® 3252 do livro n® 2 - Registro Geral, desta
Serventia e que sobre a referida matricula ndo consta qualquer alienagao, 6nus reais, acoes reais
ou acdes pessoais reipersecutorias, além do que nela contém. Cientificamos que o processo
de execucao gue ensejou a consolidacao supra (Av. 14), ainda encontra-se pendente
do obrigatério leildo extrajudicial do imdvel, sendo que a disponibilidade plena da
atual proprietaria somente se dara apos tal providéncia. A presente matricula retrata a
situacao juridica do imével até o ultimo dia anterior a data de expedicado. Esta certiddo tem prazo
de eficacia de 30 dias.

O referido, é verdade e dou fé. Taboao da Serra - SP, terca-feira, 8 de setembro de 2026 Eu,
Nilson Dalagnol Junior, Oficial Substituto, procedi as verificagdes, conferi e assino digitalmente.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KVR8N-TTLP2-U38TN-XWFGC

EMOLUMENTOS: R$ 45,88

ESTADO: R$ 13,04
SEC. FAZENDA: R$ 8,92
REG. CIVIL: R$ 2,41
TRIB. JUSTICA: R$ 3,15
IMP. MUNICIPAL: R$ 1,38
MIN. PUBLICO: R$ 2,20

\TOTAL: R$ 76,98
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