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JERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por haver sido verbalmente pedido pela parte interessada, que
avendo nesta serventia, o L° 2 - Registro Geral, nele consta a matricula do seguinte teor:
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE VIAMAO
b LIVRO N.° 2 - Registro Geral é Fls. Matricula
Viaméo, 06 de fevereiro de 20 17 ﬁ 01 72.898

IMOVEL: ESPACO-ESTACIONAMENTO N° 100 — descoberto, com entrada e saida através
do portico, integrante do CONDOMINIO CLUBE RESIDENCIAL SANTA ISABEL, sendo
o vigésimo sétimo a direita, de quem adentra ao condominio pelo portico dobrando a esquerda ¢
seguindo a direita na 1% curva no mesmo acesso, com area real privativa de 11,50m?, area real de
uso comum de divisio ndo proporcional de 7,96m?, area real de uso comum de divisdo
proporcionat de 0,40m?, perfazendo a area real global de 19,86m?, correspondendo a fragio ideal
equivalente a 0,000270, nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio, bem como na
area de terras com 22.809,42m?, situada no lugar denominado "MORRO SANTANA", distrito
de Passo do Sabdo, municipio de Viamao, no quarteirdo formado pela Av. Liberdade, rua Parana,
rua S3o Paulo, Loteamento Trés Figueiras, com as seguintes medidas e confrontagdes: partindo
do vértice 5, de coordenadas X= 489977 209m e Y=6674920,978m, situado no extremo sudoeste
da area, com azimute 125°4226" e distancia de 37,00 metros, entestando com a Rua Parana,
chegamos ao vértice A; deste segue com azimute 35°42'26" e distdncia de 35,84 metros,
limitando-se com o lote 02, chegamos ao vértice B; deste segue com azimute 99°47'48" ¢
distincia de 13,60 metros, limitando-se com o lote 02, chegamos ao vértice C; deste segue com
azimute 37°22'16" e distincia de 15,79 metros, limitando-se com o lote 02, chegamos ao vértice
D; deste segue com azimute 88°59'05" e distincia de 9,66 metros, limitando-se com o lote 02,
chegamos ao vértice E; deste segue com azimute 42°02'39" e distincia de 3,86 metros,
limitando-se com o lote 02, chegamos ao vértice F, deste segue com azimute 47°06'52" e
distancia de 14,64 metros, limitando-se com o lote 02, chegamos ac vértice G; deste segue com
azimute 19°06'13" e distincia de 4,96 metros, limitando-se com o lote 02, chegamos ao vértice
H: deste segue com azimute 92°34'53" e distincia de 3,07 metros, limitando-se com o lote 02,
chegamos ao vértice I; deste segue com azimute 42°55'15" e distdncia de 3,80 metros,
limitando-se com o lote 02, chegamos ao vértice J; deste segue com azimute 36°07'46" e distancia
de 7,82 metros, limitando-se com o lote 02, chegamos ao vértice K; deste segue com azimute
29°47'52" e distincia de 3,30 metros, limitando-se com o fote 02, chegamos ao vértice L; deste
segue com azimute 120°36'28" ¢ distancia de 26,28 metros, limitando-se com o lote 02,
chegamos ao vértice M; deste segue com azimute 92°34'53" e distidncia de 2,97 metros,
limitando-se com o lote 02, chegamos 2o vértice N; deste segue com azimute 42°20'13" e
distancia de 36,85 metros, limitando-se com o lote 02, chegamos ao vértice O; deste segue com
azimute 31°57'11" e distdncia de 34,96 meiros, limitando-se com o lote 02, chegamos ao vértice
P; deste segue com azimute 89°36'41" e distdncia de 38,92 metros, limitando-se com o lote 02,
chegamos ao vértice Q; deste segue com azimute 42°56'01" e distdncia de 46,13 metros,
limitando-se com o lote 02, chegamos ao vértice R; deste segue com azimute 290°44'02" e
distincia de 147,80 metros, limitando-se com o prolongamento da Rua Jurema Projetada,
chegamos ao vértice 27C; deste segue com azimute 225°41'48” e distdncia de 171,42 metros

limitando-se com a Comunidade Evangélica de Porto _Alegre, chegamos ao vértice 2; deste com
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com azimute de 137°26'14" e distancia de 18,88 metros limitando-se com a Comunidade
Evangélica de Porto Alegre, chegamos ao vértice 3; deste com azimute de 125°05'10" e distancia
de 20,58 metros limitando-se com o lote 01, chegamos ao vértice 3C; deste com azimute de
136°59'14" e distancia de 10,00 metros limitando-se com Gilmar de Souza, chegamos ao vértice
4; deste com azimute de 225°52'14" e distancia de 35,07 metros limitando-se com Gilmar de
Souza, chegamos ao vértice 5 de onde partimos fechando a poligonal da area.

PROPRIETARIOS: JIOLANDA LOBATO DA SILVA, brasileira, viava, do lar, portadora da
carteira de identidade n® 4021012549, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF n° 353.990.900-15,
residente ¢ domiciliada neste municipio de Viamdo; RENATO DA SILVA LOBATO, brasileiro,
funcionario publico estaduat, portador da carteira de identidade n® 1020911671, expedida pela
SSP/RS, inscrito no CPF n° 379.250.910-53, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6515/77, com CLAUDIA APARECIDA DE BARCELOS LOBATO,
brasileira, professora, portadora da carteira de identidade n® 1033378157, expedida pela SSP/RS,
inscrita no CPF n°® 433.776.700-25, residentes e domiciliados neste municipio de Viamao; e
RONALDO DA SILVA LOBATO, brasileiro, gerente de vendas, portador da carteira de
identidade n® 8020911651, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF n°® 495.921.490-20, casado
pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, com DEBORA DE
OLIVEIRA LOBATO, brasileira, dssistente administrativa, portadora da carteira de idéntidade
n° 1044175378, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF n° 674.302.870-34, residentes e
domiciliados neste municipio de Viamio.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 72,3ﬁ , Livro 2 Registro Geral deste Oficio.

PROTOCOL O NUMEROQ: 244976, folh ivro 1-AF, de 20/01/2017.

O OFICIAL/SUBSTITUTO:

Emol: R$ 15,00

Abertura de matricula: R$ 9,40 (0738.02.1500001.04438 = RS 1,90)
Processamento eletronico de dados: RS 2,30 (0738.01.1600005.25355 = RS 1,40)

AV .1/72 898 em 6 de fevereiro de 2017,

Certifico que o imovel retro matriculado, trata-se de obra projetada pendente de regulanizacfio
registral no que tange a sua conclusio, cwa Incorporagio se desenvolve pelo regime de
administragio, previsto na Se¢fo III, do Capitulo II, do Titulo II da Lei n® 4.591 de 1964,
especialmente em seu artigo 58. De acordo com o projeto, trata-se de condominio residencial de
interesse social enquadrado, segundo declaragio formal da Superintendéncia Regional Leste
Gaucho/RS da Caixa Econdmica Federal, no programa Minha Casa Minha Vida, atendendo a um
publico alvo de pessoas com faixa salarial de 03 a 06 salarios minimos, sendo que as unidades

residenciais estarfio aptas a serem comercnahzadas Ivgelo Sistema Financeiro da Habitagio, através
Continua na Matricula 72 858/2"
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

2.4 COMARCA DE VIAMAO
% LIVRO N.° 2 - Registro Geral Fis. Maticula
2 Viaméo, 06 de fevereiro de 2 0 I_ —, 72.898

"continuagdo da matricula 72.898"
através do Programa Minha Casa Minha Vida da Caixa Econémica Federal - PMCMV, fazendo
jus aos beneficios da MP 459 de 25 de marco de 2009, de acordo com os critérios vigentes no
momento da incorporagio, conforme R.3/72.326, figurando como incorporadora a Emncorp -
Engenharia e Construciées Ltda, com sede na Avenida Getulio Vargas, n° 1184, sala 601, na
cidade de Porto Alegre- RS, inscrita no CNPJ sob n® 94.126.364/0001-66.
PROTOCOLO NUMERQ 244976, Livro. , fls. 67 de 20/01/2017. i
O OFICIAL/SUBSTITUTO: p
Emol: R$ 23,30
Averbacgio sem valor declarado: R$ 16,90 (0738.03.1500001.12178 = R$ 2,70)
Processamento eletrénico de dados: R$ 2,30 (0738.01.1600005.25356 = R$ 1,40)

matricula72898/02

AV.2/72.898 em 21 de jutho de 2017.

Conforme R.5/72.326, feito em 21.07.2017, os proprietarios Iolanda Lobate da Silva; Ronalde
da Silva Lobato e sua esposa Débora de Oliveira Lobato, ¢ Renato da Silva Lobato ¢ sua '} -
esposa Claudia Aparecida de Barcelos Lobato, antes qualificados, deram o imével retro :
matriculado em hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, como garantia da divida de )
R$13.092.319,96, a ser pago em 60 (sessenta) meses, a taxa nominal de juros de 8,0000%a.a.,
correspondendo a 8,3000%a.a. de taxa efetiva. Valor da garantia: R$ 28.484.000,00, com outros -
iméveis. Figura como devedora a ENCORP - Engenharia e Construgdes Ltda., com sede na
Avenida Getulio Vargas, n° 1184, Sala 601, Bairro Menino Deus, em Porto Alegre/RS, inscrita
no CNPJT n° 94.126.364/0001-66.

PROTOCOLO NUMERO 247597 lero , fls. 49 de 07/07/2017.

O OFICIAL/SUBSTITUTO:

Emol: R$ 23,30 j

Averbacdo sem valor declaraflo: R$ 16,90 (0738.03.1500005.04818 = RS 2,70)

Processamento eletronico de dados: R$ 2,30 (0738.01.1700002.12227 = R$ 1,40}

AV .3/72.898 em 5 de abril de 2018.

Certifico que fica retificada a presente matricula para constar que no imovel retro matriculado
pertence aos proprietarios na seguinte propor¢ic: metade ideal para Iolanda Lobato da Silva;
25% para Renato da Silva Lobato; e, 25% para Ronaldo da Silva Lobato, o que por equivoco
deixou de constar, por ocasido da abertura da presente matricula. 4

"Continua no Verso"
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O OFICIAL/SUBSTITUTO: 7 - %
Emol: Nihil '

Averbagio sem valor declarado: Nihil (0738.04.1500001.09035 = Nihil)

AV.4/72 898 em 11 de abril de 2018,
Conforme escrito particular firmado em 21.03.2018, pela Caixa Econdmica Federal, o imo6vel
retro matriculado foi liberado da hipoteca constante do R.5/72.326, em consequéncia do que fica

a AV.2/72. 898 cancelada.
PROTOCOLO NUMERO 252135 Livrﬁ fis. 164 de 09/04/2018.

" O OFICIAL/SUBSTITUTO:{
Emol: R$ 23,50 - -
Averbagio sem valor declarado: R$ ¥7,10 (0738.03.1500005.16740 = R$ 2,70)

>

Processamento eletronico de dados: R$ 2,30 (0738.01.1800001.21943 = RS 1,40)

R. 5/72.898, em 11 de abril de 2018.

TITULQ: Compra e venda.

TRANSMITENTES: IOLANDA LOBATO DA SILVA, brasileira, viiva, do lar, portadora da
carteira de identidade n° 4021012549, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF n°
353.990.900-15, residente e domiciliada na Avenida Liberdade, n° 2614, Batrro Santa Isabel,
neste municipio de Viamao, RONALDO DA SILVA LOBATO, gerente comercial, portador da
Carteira do DETRAN/RS n® 03742720649, inscrito no CPF n°® 495.921.490-20 e sua esposa
DEBORA DE OLIVEIRA LOBATO, funcionaria piiblica, portadora da carteira de identidade
n° 1044175378, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF n® 674.302.870-34, ambos brasileiros,
casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, residentes e
domiciliados na Rua Monte Carlo, n° 344, Bairro Santa Isabel, neste municipio de Viamao; e
RENATO DA SILVA LOBATO, funcionario publico, portador da carteira de identidade n°
1020911671, expedida pela SSP/RS, inscritc ne CPF n® 379.250.910-53 e sua esposa
CLAUDIA APARECIDA DE BARCELOS LOBATO, professora, portadora da carteira de
identidade n® 1033378157, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF n°® 433.776.700-25, ambos
brasileiros, casados pelo regime da comurnhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77,
residentes ¢ domiciliados na Rua Tio Valéncio, n° 185, Centro, neste municipio de Viamdo.
ADOQUIRENTE: PEDRO HENRIQUE SOARES DOS ANJOS DE SOUZA, brasileiro,
solteiro, maior, que declarou nic manter vinculo ou relacionamento que configure unifio estavel,
servidor publico estadual, nascido em 5 de junho de 1987, portador da Carteira do DETRAN/RS

n° 03686742568, inscrito no CPF n® 013823 561-06, :52}1%5%}13 e domiciliado na Rua Oswaldo
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

1

COMARCA DE VIAMAO .
s LIVRO N.©° 8 - Registro Geral v @ Fls. —— Matricula
Viamso, 11 de abrit de 20 18 03 72.898

matricula72898/03

"Continuag¢io da matricula n® 72.898/2"

Pereira de Freitas, n® 175, 209, Partenon, na cidade de Porto Alegre-RS.

FORMA DO TITULQ: Contrato de compra e venda de terreno e miituo para construgio de
unidade habitacional, alienagfo fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigacdes - Programa
Minha Casa Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, firmado em 21.03.2018.

VALOR: R$ 7.054,88, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 7.054,88, com outro imovel. Foi pago
o imposto de transmissido conforme guia de ITBI n°® 0718, em 05.04.2018.

CONDICOES: O imavel foi vendido nas seguintes proporgdes: 50% por Iolanda Lobato da Silva,
25% por Renato da Silva Lobato e sua esposa Claudia Aparecida de Barcelos Lobato; 25% por
Ronaldo da Silva Lobato e sua esposa Débora.de Oliveira Lobato.

PROTOCOLO NUMERO 252135, Livro 1 fls. 164 de 05/04/2018.

O OFICTIAL/SUBSTITUTO:

Emol: R$ 103,00

Registro com valor declarado: R$ 74,80 (0738.06.1500005.03102 = RS 24,50)

Processamento eletronico de dados: R$ 2,30 (0738.01.1800001.21944 = R$ 1,40)

R. 6/72.898, em 11 de abril de 2018.

TITULQ: Alienagio fiduciaria.

CONFITENTE DEVEDOR FIDUCIANTE: PEDRO HENRIQUE SOARES DOS ANJOS DE
SOUZA, antes qualificado.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia- DF,
inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04.

FORMA DO TITULO: Contrato de compra e venda de terreno e mutuo para construgio de
unidade habitacional, aliena¢fio fiduciaria em garantia, fianca e outras obrigagdes - Programa
Minha Casa Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, firmado em 21.03.2018.

VALOR DA DIVIDA: RS 139.250,00.

VALOR DO IMOVEL: R$ 184.000,00, com outro imével.

PRAZO: 360 meses.

JUROS: 8,1600%a.a. de taxa nominal e 8,4722%a.a. de taxa efetiva.

CONDICOES: Fica constituida a propriedade fiduciaria, mediante aliena¢io fiduciaria feita
pelo(s) confitente(s) devedor(es) e fiduciante(s), em favor da credora fiduciaria, com fundamento
no art. 24, inciso IV da Lei 9.514, de 20.11.1997.

PROTOCOLO NUMERO 252135, Livro 1-AH, fls. 164 de 09/04/2018.

O OFICIAL/SUBSTITUTO: o

Emol: R$ 246,70

Registro com valor declarado: R$ 20640 (QE’S{OT 1600004.01748 = RS 36,60)

ntinua no Verso”
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CNM: 098897.2.0072659-82

"Continuagfio do Anverso" 03v 72998

Processamento eletrdnico de dados: R$ 2,30 (0738.01.1800001.21945 = RS 1,40)

AV.7/72.898 em 27 de fevereiro de 2020. .
Conforme AV.284/72.326, o espago-estacionamento retro matriculado foi concluido em
alvenaria, sendo que 0 CONDOMINIO CLUBE RESIDENCIAL SANTA ISABEL tomou o
n° 226 da rua Parand, em consequéncia do que fica cancelada a AV.1/72.898.

PROTQCOLO NUMERO 263276, Livro 1-AL, fls. 138 de 11/02/2020.

O OFICIAL/SUBSTITUTO:~~2~% <"

Emol: Nihil

Averbagiio sem valor declarado: Nihil (0738.04.1900003.07567 = Nihil)

AV.8/72.398, em 25 de agosto de 2026.
TITULQ: Transi¢io de Escrituragio Eletrénica.
Nos termos do Provimento n° 44/2024-CGJ/RS, procede-se a esta averbagdo de oficio para o fim
de noticiar que os préximos atos registrais serfio eletrdnicos, encerrando-se a escrituragiio fisica,
com fulcro no artigo 464-A da CNNR/RS.

. PROTOCOLO NUMERO: 306875, Livro 1-BC, fls. 34 de 29/07/2026.
Emol: Nihil ) _
Averbagio sem valor declarado: Nihil (0738.04.2100001.87642 =Nihil) - AGNR
Averbagio nato digital assinado pelo oficial substitito MAISON DOS SANTOS
REIS:02362402002 em 25/08/2026 as 16:36:32. O hash SHA256 do documento &

"99EA9899378B119D0295FDB89895DC31CIFDCSFCB432B7E6A1ADD 46044230148,

Dntinua na Pr(’)xima Péoina _:_:_:_:_ ..... : : PR : : : : ........................................ : ..........
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CNM: 098897.2.0072898-44

§ ‘—g REGISTRO DE IMOVEIS DE VIAMAO
NE ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
= LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 098897.2.0072898-44
I K% ! Fls. Matricula
- Viamao, 25 de agosto de 2026 04 72.898

AV.9/72.898, em 25 de agosto de 2026.

TITULQ: Averbacio de Cadastro Imobilidrio Fiscal.

Nos termos do art. 614 da CNNR/RS, em observéncia ao principio da especialidade objetiva do
imoével objeto desta matricula, instruido com dados fornecidos pelo Municipio de Viamao/RS,
fica constando que o imével retro matriculado acha-se inscrito sob o n°® 93740-0 no Setor de
Cadastro Imobiliario Fiscal (CIF).

PROTOCOLO NUMERO: 306875, Livro 1-BC, fls. 34 de 29/07/2026.

Emol: R$ 70,10

Averbagio sem valor declarado: R$ 55,10 (0738.04.2100001.87643 = R$ 5,50)

Processamento eletroénico de dados: R$ 7,30 (0738.01.2600002.06372 = R$ 2,20)

Averbacdo nato digital assinado pelo oficial substituto MAISON DOS SANTOS
REIS:02362402002 em 25/08/2026 as 16:36:49. O hash SHA256 do documento ¢é
E9615E2AE30704219F309FA892AE390166F1C890CBIFE93E988870A921B3EEE0.

AV.10/72.898, em 25 de agosto de 2026.

TITULO: Consolidag¢do de Propriedade.

Por requerimento de Caixa Econdémica Federal, datado de 02/01/2026, fica constando que o
fiduciante Pedro Henrique Soares dos Anjos de Souza, antes qualificado, foi constituido em
mora, e tendo decorrido o prazo estabelecido pelo § 1° do art. 26 da Lei 9.514/97, sem que tenha
ele purgado a mora, fica consolidada a plena propriedade do imével retro matriculado em nome
da requerente, antes qualificada, conforme o disposto no § 7° do art. 26 ¢ § 1° do art. 26-A da Lei
9.514/97, com restri¢do de disponibilidade. Ao imoével foi atribuido o valor de R$ 20.000,00,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 20.000,00. Foi pago o imposto de transmissdo, em
15/07/2026, conforme guia de ITBI n°® 30451.

PROTOCOLO NUMERO: 306875, Livro 1-BC, fls. 34 de 29/07/2026.

Emol: R$ 198,90

Averbagdo com valor declarado: R$ 150,40 (0738.06.1900003.14845 = R$ 39,00)

Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0738.01.2600002.06373 = R$ 2,20)

Averbagcdo nato digital assinado pelo oficial substituto MAISON DOS SANTOS
REIS:02362402002 em 25/08/2026 as 16:36:54. O hash SHA256 do documento ¢
2AA22D31ADC1AB36696383709F42183B4B5SF0A9A22290DDSDB34CA74C7589952.

‘Bada mais consta. O referido € verdade e dou fé.

g amao, 26 de agosto de 2026.
rtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0738.04.2100001.87946 = R$ 5,50)
sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0738.03.2600002.16667 = R$ 4,40)

Jcessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0738.01.2600002.06587 = R$ 2,20)

tal: R$ 81,00
SQN: R$ 3,45

http:/ f go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
098897 53 2026 00063697 72

Anna Clara Machado da Silva Aguiar - Auxiliar de Cartério

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.
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