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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 2.° REGISTRO DE IMOVEIS

SANTO ANDRE - SP

CNS cartério: 11257-3
103.437 1 Santo André, 11 de outubro de 2017

Matricula ———————— Ficha

A residéncia duplex n° 05, localizada no pavimento superior 02 e
cobertura, na parte da frente e lateral esquerdo do Condominio
“EDIFICIO RESIDENCIAL ARACATI”, com entrada pelo n® 129 da Rua
Aracati, situado no “Jardim Jagatuba”, perimetrc urbano desta
cidade, possuindo uma Aarea privativa de 101,3200m?® (estando
incluido nesta, o© uso exclusivo de uma area descoberta,
localizada acima desta unidade, pavimento cobertura), area comum
de divisdo ndo proporcional igual a 9,9000m? (correspondendo a
UMA vaga coberta, determinada, designada come “WAGA APTO 057),
adrea comum de divisdo proporcicnal de 36,2578m?, perfazendoc uma
4drea total construida de 147,4778m*, correspondendo-lhe uma
fragdc ideal no todo do terreno e nas demais coisas de uso comum
de condominio igual a 0,156432 ou 15,6432%, O referido
Condominio foi construido sobre o terreno de  340,80m2.
Classificacdo Fiscal n® 06.016.008 (em Area maior).

PROPRIETARIQ: - APARECIDO AIMUDIM, brasileiro, solteiro, maior,
construtor, RG. n° 6.264.913-9-SSP/SP, CPF. n° 423.082.248-00,
residente e domiciliadoe nesta cidade, na Rua Assungido n° 35,
Utinga.

REGISTRCO ANTERIOR:- R.12 de 20 de fevereiro de 2015; R.14
(Instituigdoc e Especificacdo de Condominio), de 11 de outubrc de
2017, ambos da matrlculiL/° 30.141, desta Serventia.

oo Wocdos

AV.1/103.437 - Data:- 11 de outubro de 2017.
Prenotagdo n°® 275.874 de 03/10/2017.

0 OFICIAL DELEGADO“)Q,\

ABERTURA DE MATRicuLa

A presente matricula foi aberta nesta data por forca do
Instrumento Particular de Instituicdo de Condominio, datado de
25 de setembro de 2017, registrade sob n°® 14, e conforme

averbacdo n°® 15, ambos ng?%iiiSB}a n°® 37.475, desta Serventia.
O OFICIAL DELEGADO {)’

Valdomiro Montes Junior al

esssvessses. CONTINUA NO VERSO teseveenarrrrs e

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UA5CU-6JXWK-M3LKS-D246S.

tro

de Iméueis do Brasil

Pag.: 1/005 - Certidao na ultima pagina

Regis



CNM: 112573.2.0103437-44

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

Matricula ~—— Ficha
103.437 ’— 1 ‘

AV.2/103.437 - Data:- 29 de dezembro de 2017.
Prenotacdo n°® 278.787 de 21/12/2017.

CADASTRO

O imdvel desta matricula possujl~ atualmente a Classificagéo

Fiscal n® 06.016.028,
EXAMINADO POR ¥ -

S}lvia Markevicius - O0Oficial Substituta SI

R.3/103.437 - Data:- 29 de dezembro de 2017.
Prenotagdo n® 278.787 de 21/12/2017.

VENDA E COMPRA

Por Escritura Publica de Venda e Ccmpra, datada de 14 de
dezembro de 2017, do %° Tabelido de Notas desta Comarca, Livro
394, Paginas 262/264, ADRIANO APARECIDO RAMOS, brasileiro,
divorciado, piloto de aviacidoc, RG. 20.202.365-5-S5P/SP, CPF.
108.210.608-99, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua
Aracati n°® 129, residéncia 01, Vila Curuga; ADQUIRIU de
APARECIDO ALMUDIM, retro referido qualificado; pelo prego de
R$200.000,00, o imdével desta matrt

EXAMINADC POR P
S%Avia Markevicius - Oficial Substituta SI.

R.4/103.437 - Data:- 04 de agosto de 2022.
Prenotacdo n® 339.316 de’29/07/2022.
Selo Digital n® 1125733210000r4m103437225

VENDA E COMPRA

Por Instrumento Particular de Venda e Compra, com forca de
Escritura Publica (SFH), datado de 13/07/2022; SHIRLEY DA SILVA,
brasileira, administradora, RG. 34.105.660-1-SSP/SP, CPF.
"~ |299.404.378-54, e seu marido JOEL NASCIMENTO DOS ANJOS,
F |brasileiro, administrador, RG. 52.002.060-SSP/SP, CPF.
: 557.199.885-72, casados sob o regime da comunhdo parcial de

Continua na Ficha 2
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bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, residentes e domiciliados
na Rua Manuel Quirino de Mattos n° 1279, Jardim Sapopemba, em
S3o Paulo/SP; ADQUIRIRAM de ADRIANG APARECIDO RAMOS, brasileiro,
divorciado, administrador, RG. 20202365-SSP/SP, CPF. 108.210.608-
99, residentes e domiciliados na Rua Aracati n° 129, apto. 05,
Vila Curugd, nesta cidade; pelo preco de R$480.000,00, o imével
desta matricula. Valz;/yena R$244.653,

O OFICIAL DELEGADO d/{W /ZMWI ﬂw“r\

Valdomiro Montes Juanior

R.5/103.437 - Data:- 04 de agostoc de 2022,
Prenotacgdo n® 339,316 de 29/07/2022.
Selo Digital n® 1125733210000r5ml03437224

ALIENAGAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo Instrumento Particular referido no registro
imediatamente anterior a este, SHIRLEY DA SILVA e seu marido
JOEL NASCIMENTO DOS ANJOS, ali referidos e qualificados,
ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula para a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancédric Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-
DF., pelo valor de R$352.974,25, que serd pago no prazo de
amortizagdo de 420 meses, vencendo-se o primeiro encargo mensal
no dia 14/08/2022, sujeitandc-se as partes contratantes as
demais clausulas, Jjurcs, e condig¢des constantes no referido
Instrumento Particular. Consta do titulo que os fiduciantes
constituem-se procuradores entre si para, dentre outros poderes,
receberem notificagbes e intimag¢ées; e, que o prazo de caréncia

para expedig¢dc de intimacido é de 30 dias.
O OFICIAL DELEGADO W QI'”"’\

Valdomiro Montes Jdnior

AV.6/103.437 - Data:- 04 de agosto de 2022,
Prenotagdo n° 339.316 de 29/07/2022.
Selo Digital n° 112573331000avéml0343722]

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Nes termos de artige 18, da Lei 10.931/04, procede-se a presente
averbagido para constar que foi emitida pela credora fiducidria

Continua_no NeLso
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identificada no reglstro imediatamente anterior a este, a CEDULA
|DE CREDITO IMOBILIARIO na forma cartular integral, n°

1.4444.1867763-0, serlifgjz ]!
O OFICIAL DELEGADO W gm

Valdomiro Montes Juanior

_ AV.7/103.437 - Data:26 de agosto de 2026
‘ Prenotacdo n°® 392.337 de 18/03/2026.
Selo Digital n ©112573331000av7ml0343726a

¢6DIGO DE ENDERECAMENTC POSTAL - CEP

O imdével desta matrlculi_ifta cadastrado sob CE?® n° 09280-750.

0 OFICIAL DELEGADO AN~ ?\

’ " Valdomi¥s M@tes Jadior MG

5 AV.8/103.437 - Data:26 de agosto de 2026
' Prenotacgdc n° 392.337 de 18/03/2026.
Selo Digital n°112573331000av8ml03437269

CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Fica cancelada a averbacio da emissd3o da Cédula de Crédito
Imobilidrio feita sob o n® 6, retro, nos termos da autorizacio,
efetuadas pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, constantes do
reguerimento datado de 05/08/2026, *espectivamente.

'O OFICIAL DELEGADC /QA ML LLL)\R

\ValdomirofﬁonQEF Janioy ’ MG

AV.9/103.437- Data:26 de agosto de 2026
Prenotacgdo n° 3%2.337 de 18/03/2026.
Selo Digital n°112573331000avoml03427268

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

Atendendo ac requerimento datado de 05/08/2026, instruido com a
Certidio expedida por esta Serventia em 29 de abril de 2026,
referente ao decurso do prazo, sem a purga da mora, relativa &
intimacdo/notificacdo feita aos fiduciantes SHIRLEY DA SILVA e
seu marido JOEL NASCIMENTO DOS BNJ.S, qualificados no registro
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103.437

n® 4, retro, e com ¢ comprovante do pagamento do .Imposto de
Transmissic "Inter-vVivos", efetuado em 09 de -“ulho de 2026, no
valor de RS 9.452,67, conforme Guia n®87%4/2026, e nos termos do
parédgrafo 7° do artige 26 da Lei n°® 9.514/97; procede-se a
presente averbagdo para constar due fica CONSOLIDADA a
propriedade do imével objetoc desta matricula na pessca da
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n®
00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido & consolidacio o valor
de R$ 472.633,72. (Valor ifjal R$349.732,01).

u\u\mu}

Valdomlr es Juniof MG

O OFICIAL DELEGADO

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE SANTO ANDRE

Carlifico aue a presente ceridio & reproducio da matricula arquivada sletronicamente nesta Serventia Reaistral (ant. 37 da Lsi
n? 11.977/2009), exdraida por meie digital, mediante cerlificacfio de conformidade com Infra-estrutura de Chaves Pablicas
Brasileira - ICP (MP n® 2.220-2/2001 e art. 38 da Lei n® 11.977/2009), devendo para validade ser conservada em meio eletrdnico,
bem como comprovada a autoria e integridade.

Nada mais constandoe além dos atos expressamente lancados nesta. sendo aue noticia todas as referéncia relativas ao dominio.
dnus reais & citactes de acdes reais ou pessoais. reipersscutérias, acerca do imdvel correspondents, desmembrade da Primsir
Cireunscriciio alienactes, Imobilidria desta Comarca em 28/02/1973, até a presente data. (A, 19 § 19, da Lei 6.015/73).

Santo André, 26 de agosto de 2026

Assinado Eletronicamente por Camila Farreira Garcez Silva, Oficial Substituta, subscrevo.

0 PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAD E DE 30(TRINTAIDIAS CONTADOS DA DATA DE SUA EXPEDIGAOD.
(este prazo de validade é exclusivamente para sfeites notariais).

Fica V.Sa. notificado da obrigatoriedade de comparecer na Prefeitura Municipal, a contar da data acima e no
prazo maximo de 30 dias. para atualizar os dados do imdvel no Cadastro Fiscal Imobiliario, sob pena de
multa no valor de 04 FMP - Artigo 109 paragrafo 12 e 59 da Lei Municipal 3.999/72.

Selo Digital n® 1125733C3103437C16172626H

cegocecowoesecenss> NI

Prenotagao N°® 392337 10343726062026

le Iméueis do Brasil

.?Qg!SlTQ Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UA5CU-6JXWK-M3LKS-D246S.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: UASCU-6JXWK-M3LKS-D246S
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Camila Ferreira Garcez Silva (CPF 460.448.578-08)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UASCU-6JIXWK-M3LKS-D246S

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: UASCU-6JXWK-M3LKS-D246S

Esse documento foi assinado pelos seguintes signatérios nas datas indicadas (Fuso
horéario de Brasilia):

v CAMILA FERREIRA GARCEZ SILVA (CPF 460.448.578-08) em 27/08/2026
08:36 - Assinado com certificado digital ICP-Brasil

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UA5SCU-6JXWK-M3LKS-D246S

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacéo:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate





