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Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

DocConsult Servigos Técnicos de Engenharia - CNPJ: 27.252.108/0001-28 Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

INFORMAGOES GERAIS
Solicitante: Sicredi UniEstados CPF/CNPJ: 87.780.268/0001-71
Proprietério 1: Sicredi UniEstados CPF/CNPJ: 87.780.268/0001-71
Enderego: Rua Guarany, Lote 23, Quadra 13 Data da Vistoria: 26/08/2026
Complemento: - Matricula/Cartério: 2:::::{:??{:;8808-60 - Registro de Im6ves de
Bairro: Centro Objetivo: Valor de Mercado
Cidade: Aurea UF: RS CEP: 99835-000 Finalidade: Garantia de Operagdes Financeiras
Informagdes de Areas Caracteristicas do Imével
Matricula / Habite-se IPTU Uso: Misto
Terreno: 500,00 m?2 Terreno: - m? Tipologia: Terreno
Construida: - m? Construida: - m? Idade Aparente: -
Fragdo Ideal: - % Fragdo Ideal: - Topografia: Caido para os fundos até 5% a 10%
Areas N3o Averbadas Area Considerada Est. Conservagdo: -
Terreno: - om? Terreno: 500,00 m? Qtd. de Quartos: -
Construida: - m? Construida: - m? Qtd. de Vagas: -
Ocupagdo: Desocupado
METODO UTILIZADO: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado por Tratamento de Fatores

Valor de Mercado

RS 176.100,00

( CENTO E SETENTA E SEIS MIL E CEM REAIS )

Valor de Liquidagao Forgada

RS 140.880,00

( CENTO E QUARENTA MIL, OITOCENTOS E OITENTA REAIS )

Informagdes e Ressalvas

Utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado de acordo com a NBR 14.653 - parte 2 (Avaliagdo de Bens / Imodveis urbanos), em relagdo ao imével
avaliando foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, através de Dados de Mercado semelhantes ao avaliando, a venda ou efetivamente
transacionados no livre mercado imobilidrio da regido.

N3o foram efetuadas analises juridicas, ou seja, de investigagGes especificas relativas a defeitos, em titulos, invasdes, hipotecas, desapropriagdes, superposi¢do de
divisas e outros por ndo se integrarem ao escopo desta avaliagdo. O laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadoldgica em que foi realizado.

Informagdes sobre a vistoria

Foi realizada a vistoria de forma minuciosa no imével que é composto por um terreno misto com 500,00 m2. O imével objeto desta avaliagdo se encontra na Rua
Guarany, no Centro de Aurea e a 8,1 km da ligacdo com a Rodovia RS-477 que liga Aurea a Erechim e outras cidades da regido. O bairro onde o imével se localiza
possui alta densidade de ocupagdo, fator econémico da regido é classe média e o fator comercial da regido é médio. Salientamos que a presente avaliagdo ndo possui
carater demarcatdrio. Ademais, a identificagdo da localizagdo foi fornecida pela Sicredi, haja vista a impossibilidade de localizagdo exata do imdvel apenas pela
descrig¢do constante na matricula.

Responsavel Técnico: Edson Carlos do Nascimento S&o Paulo, 28 de agosto de 2026
Telefone de Contato: 11 98266-3412
Identificagdo: Engenheiro Civil - Reg. CONFEA: 2612943250

Edson Carlos do Nascimento
DocConsult Servigos Técnicos de Engenharia
CNPJ: 27.252.108/0001-28
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CARACTERISTICA DO TERRENO
Topografia: Drenagem: Formato: Situagdo: Zoneamento:
Declive Boa Regular Loteamento -
Frente: L. Direita: L. Esquerda: Fundos: Area:
20,00 m 25,00 m 25,00 m 20,00 m 500,00 m?
ADENDO
Fator Valorizante: Imével com boa localizagdo.
Fator Desvalorizante: -
CARACTERISTICAS DA REGIAO
Equipamentos Comunitarios Infraestrutura Urbana
Até 1.000 m >1.000 m

Coleta de Lixo:
Transporte Coletivo:
Comérecio:

Rede Bancdria:
Escola:

Saude:

Seguranga:

Lazer

PO €
HRRNNNNN

Rede de Agua:
Rede de Esgoto:
Rede de E. Elétrica:
Rede de Telefone:
Pavimentagdo:
Arborizagdo:

Esgoto Pluvial:

HRNNNNEN

Gas Canalizado:

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Nao

lluminagdo Publica: Sim
Fossa: Nao
Pogo: Nao

Via de acesso

Via de acesso

COMENTARIOS SOBRE A REGIAO

0 imdvel objeto desta avaliagdo se encontra na Rua Guarany, no Centro de Aurea e a 8,1 km da ligagdo com a Rodovia RS-477 que liga Aurea a Erechim e outras cidade
da regido. O bairro onde o imdvel se localiza possui alta densidade de ocupagdo, fator econdmico da regido é classe média e o fator comercial da regido é médio.
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RELATORIO FOTOGRAFICO

FACHADA DO IMOVEL [ FACHADA DO IMOVEL

Ao by

| IMOVEL AVALIANDO IMOVEL AVALIANDO

IMOVEL AVALIANDO IMOVEL AVALIANDO

Para verificar as assinaturas va ao site http:/assinaturas.certisign.com.br e Qtilize o codigo D2B3-68B7-5304-1FDE.
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CROQUI DE LOCALIZAGCAO DO IMOVEL OBJETO DESTA AVALIACAO

CROQUI DE LOCALIZAGAO DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS

Y

5.00 km
Este Hocumento foi assinado digitalmente por Edson Carlos Do Nascime#to

1.00 km

Dois Irmaos Gastrobar @

Sitio dos Golisczeski @

Villa Mamucha @

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo D2B3-68B7-5304-1FDE.
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METODOLOGIA UTILIZADA PARA AVALIACAO
NORMAS APLICAVEIS

A metodologia utilizada para determinagdo do valor do bem estd fundamentada na NBR-14653 — Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens da Associagdo

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes 1: Procedimentos Gerais e 2: Imdveis Urbanos.

Para complemento do trabalho foi utilizada a Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos versdo 2011, publicada pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia, Departamento de Sdo Paulo.

Descri¢dao
Transagdo
Oferta

Depreciacdo
0%
10%

Fonte: (Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos - IBAPE-SP (2011))

FATORES APLICADOS NA INFLUENCIA DO IMOVEL

FATOR OFERTA

Fator*
1,00
0,90

FATOR AREA

Pode-se observar junto ao mercado imobiliario, que de um modo geral, a medida que aumentam as areas em negdcio, e consequentemente o volume de
dinheiro da comercializagdo, diminuem proporcionalmente, os valores unitdrios das transacGes em ofertas, e, além disso, € muito comum na grande
maioria dos casos, representando uma espécie de desconto concedido pelos vendedores a medida que crescem as importancias das transagdes.

Desta forma, é necessaria a aplicagdo de um coeficiente que traduza tal atitude do mercado imobilidrio, denominada no presente estudo como Fator

Area.

Para a determinagdo deste fator, utilizou-se as seguintes equagées, conforme prescrito na publicagdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagdes”
de autoria de Sérgio Anténio Abunahman, publicado pela Editora Pini:

Area do Elemento Comparativo

Fator Area = (

Area do Avaliando

)%

Area do Elemento Comparativo

Fator Area = (

Descrigao

Plano

Caido para os fundos até 5%

Caido para os fundos até 5% a 10%

Caido para os fundos até 10% a 20%

Caido para os fundos mais de 20%

Em aclive até 10%

Em aclive até 20%

Em aclive acima de 20%

Abaixo no nivel da Rua até 1,00 m

Abaixo no nivel da Ruade 1,00 ma 2,50 m
Abaixo no nivel da Rua de 2,50 m a 4,00 m
Acima do nivel da Rua até 2,00 m

Acima do nivel da Rua de 2,00 m até 4,00 m

j

Fonte: (Curso Bésico de Engenharia Legal e de Avaliagdes de autoria de Sérgio Anténio Abunahman, publicado pela Editora Pini)

Area do Avaliando

1

Depreciagdo
5%
10%
20%
30%

5%
10%
15%
10%
20%

10%

Fonte: (Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos - IBAPE-SP (2011))
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> Caso seja superior a 30%, é elevado a poténcia de 0,125 (ou 1 /8).

FATOR TOPOGRAFIA

Fator*
1,00
0,95
0,90
0,80
0,70
0,95
0,90
0,85
1,00
0,90
0,80
1,00
0,90

> Se a diferenca da drea da amostra for menor ou igual a 30% a area do avaliando, o
resultado é entdo elevado a poténcia de 0,25 (ou 1 /4);

Este documento foi assinado digitalmente por Edson Carlos Do Nascimento.
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METODOLOGIA UTILIZADA PARA AVALIACAO
FATORES APLICADOS NA INFLUENCIA DO IMOVEL
FATOR PADRAO CONSTRUTIVO (ACABAMENTOS)

Idade Referencial - Valor Residual

Classificagdao Min Med Max

(Ir) anos -R (%)
Barracos Rusticos 0,091 0,136 0,177 5 0%
Barraco Simples 0,178 0,203 0,234 10 0%
Casa Rustico 0,409 0,481 0,553 60 20%
Casa Proletério 0,624 0,734 0,844 60 20%
Casa Econdmico 0,919 1,070 1,221 70 20%
Casa Simples 1,251 1,497 1,743 70 20%
Casa Médio 1,903 2,154 2,355 70 20%
Casa Superior 2,356 2,659 3,008 70 20%
Casa Fino 3,331 3,865 4,399 60 20%
Casa Luxo 4,843 4,843 4,843 60 20%
Apartamento Econémico 2,473 2,748 3,023 60 20%
Apartamento Simples S/ elevador 3,180 3,533 3,827 60 20%
Apartamento Simples C/ elevador 3,562 3,958 4,354 60 20%
Apartamento Médio S/ elevador 3,828 4,218 4,640 60 20%
Apartamento Médio C/ elevador 4,568 5,075 5,583 60 20%
Apartamento Superior S/ elevador 5,377 5,974 6,572 60 20%
Apartamento Superior C/ elevador 6,144 6,827 7,089 60 20%
Apartamento Fino 7,090 7,410 7,983 50 20%
Apartamento Luxo 7,984 8,683 9,551 50 20%
Escritério Econémico 2,081 2,313 2,544 70 20%
Escritdrio Simples S/ elevador 3,378 3,753 4,013 70 20%
Escritério Simples C/ elevador 3,742 4,158 4,573 70 20%
Escritério Médio S/ elevador 4,014 4,330 4,763 60 20%
Escritério Médio C/ elevador 4,745 5,273 5,767 60 20%
Escritério Superior S/ elevador 5,206 5,784 6,363 60 20%
Escritério Superior C/ elevador 5,768 6,371 7,072 60 20%
Escritério Fino 7,073 7,929 8,722 50 20%
Escritdrio Luxo 9,935 10,376 10,376 50 20%
Galpdo Econémico 0,518 0,609 0,700 60 20%
Galp3o Simples 0,982 1,125 1,268 60 20%
Galpdo Médio 1,368 1,656 1,871 80 20%
Galpao Superior 1,872 1,872 1,872 80 20%
Cobertura Simples 0,071 0,142 0,213 20 10%
Cobertura Médio 0,229 0,293 0,357 20 10%
Cobertura Superior 0,333 0,486 0,639 30 10%

Fonte: (Adaptado dos Estudos VEIU - Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos e IUP - indice de Unidade Padronizadas, ambos publicados pelo IBAPE-SP em 2019)

FATOR DE ADEQUAGAO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVAGAO (DEPRECIAGAO)
O Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagdo (Foc ou F. Obsol.) é determinado pela expressdo:

FocouF.Obsol,=R+Kx (1 —R)

Onde:
Foc — Fator de Adequagdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagao;

R — Valor residual corresponde ao padrdo da edificagdo, expresso em percentagem do valor de reprodugdo, conforme Tabela do Fator Padrdo

Construtivo (Acabamentos);
K — Coeficiente de Ross-Heidecke, pode ser calculado por féormula ou utilizar a tabela abaixo que é derivada da férmula.

Férmula de Aplicagdo do K
Onde:
Ec - Estado de Conservagao

Ie le 2]
—_ + _
[Ir (Ir) le - Idade da edificagdo

K= —Ec)x |1 —
( ) 2 Ir - Idade referencial

Ou

Tabela de Ross-Heidecke

DocCohéiift SeWigaETéenfessassinado digitalmente por EdsocefufsiwhitsAissai5511108266-3412
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Idade em Estado de conservagdo - Ec
% da vida a b c d e f g h
referencia 0,00% 0,32% 2,52% 8,09% 18,10% 33,20% 52,60% 75,20%
2% 0,9898 0,9866 0,9649 0,9097 0,8106 0,6612 0,4692 0,2455
4% 0,9792 0,9761 0,9545 0,9000 0,8020 0,6541 0,4641 0,2428
6% 0,9682 0,9651 0,9438 0,8899 0,7930 0,6468 0,4589 0,2401
8% 0,9568 0,9537 0,9327 0,8794 0,7836 0,6391 0,4535 0,2373
10% 0,9450 0,9420 0,9212 0,8685 0,7740 0,6313 0,4479 0,2344
12% 0,9328 0,9298 0,9093 0,8573 0,7640 0,6231 0,4421 0,2313
14% 0,9202 0,9173 0,8970 0,8458 0,7536 0,6147 0,4362 0,2282
16% 0,9072 0,9043 0,8843 0,8338 0,7430 0,6060 0,4300 0,2250
18% 0,8938 0,8909 0,8713 0,8215 0,7320 0,5971 0,4237 0,2217
20% 0,8800 0,8772 0,8578 0,8088 0,7207 0,5878 0,4171 0,2182
22% 0,8658 0,8630 0,8440 0,7958 0,7091 0,5784 0,4104 0,2147
24% 0,8512 0,8485 0,8297 0,7823 0,6971 0,5686 0,4035 0,2111
26% 0,8362 0,8335 0,8151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0,2074
28% 0,8208 0,8182 0,8001 0,7544 0,6722 0,5483 0,3891 0,2036
30% 0,8050 0,8024 0,7847 0,7399 0,6593 0,5377 0,3816 0,1996
32% 0,7888 0,7863 0,7689 0,7250 0,6460 0,5269 0,3739 0,1956
34% 0,7722 0,7697 0,7527 0,7097 0,6324 0,5158 0,3660 0,1915
36% 0,7552 0,7528 0,7362 0,6941 0,6185 0,5045 0,3580 0,1873
38% 0,7378 0,7354 0,7192 0,6781 0,6043 0,4929 0,3497 0,1830
40% 0,7200 0,7177 0,7019 0,6618 0,5897 0,4810 0,3413 0,1786
42% 0,7018 0,6996 0,6841 0,6450 0,5748 0,4688 0,3327 0,1740
44% 0,6832 0,6810 0,6660 0,6279 0,5595 0,4564 0,3238 0,1694
46% 0,6642 0,6621 0,6475 0,6105 0,5440 0,4437 0,3148 0,1647
48% 0,6448 0,6427 0,6286 0,5926 0,5281 0,4307 0,3056 0,1599
50% 0,6250 0,6230 0,6093 0,5744 0,5119 0,4175 0,2963 0,1550
52% 0,6048 0,6029 0,5896 0,5559 0,4953 0,4040 0,2867 0,1500
54% 0,5842 0,5823 0,5695 0,5369 0,4785 0,3902 0,2769 0,1449
56% 0,5632 0,5614 0,5490 0,5176 0,4613 0,3762 0,2670 0,1397
58% 0,5418 0,5401 0,5281 0,4980 0,4437 0,3619 0,2568 0,1344
60% 0,5200 0,5183 0,5069 0,4779 0,4259 0,3474 0,2465 0,1290
62% 0,4978 0,4962 0,4853 0,4575 0,4077 0,3325 0,2360 0,1235
64% 0,4752 0,4737 0,4632 0,4368 0,3892 0,3174 0,2252 0,1178
66% 0,4522 0,4508 0,4408 0,4156 0,3704 0,3021 0,2143 0,1121
68% 0,4288 0,4274 0,4180 0,3941 0,3512 0,2864 0,2033 0,1063
70% 0,4050 0,4037 0,3948 0,3722 0,3317 0,2705 0,1920 0,1004
72% 0,3808 0,3796 0,3712 0,3500 0,3119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 0,3562 0,3551 0,3472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883
76% 0,3312 0,3301 0,3229 0,3044 0,2713 0,2212 0,1570 0,0821
78% 0,3058 0,3048 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758
80% 0,2800 0,2791 0,2729 0,2573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694
82% 0,2538 0,2530 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
84% 0,2272 0,2265 0,2215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563
86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,0949 0,0496
88% 0,1728 0,1722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 0,0819 0,0429
90% 0,1450 0,1445 0,1413 0,1333 0,1188 0,0969 0,0687 0,0360
92% 0,1168 0,1164 0,1139 0,1074 0,0957 0,0780 0,0554 0,0290
94% 0,0882 0,0879 0,0860 0,0811 0,0722 0,0589 0,0418 0,0219
96% 0,0592 0,0590 0,0577 0,0544 0,0485 0,0395 0,0281 0,0147
98% 0,0298 0,0297 0,0290 0,0274 0,0244 0,0199 0,0141 0,0074
100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
FATOR ANDAR
Pav. Residencial Comercial
0 0,980 1,000
1 1,000 1,000
2 1,040 1,020
3 1,060 1,030
4 1,080 1,040
5 1,090 1,045
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6 1,100 1,050
7 1,110 1,055
8 1,120 1,060
9 1,125 1,063
10 1,130 1,065
11 1,135 1,068
12 1,140 1,070
13 1,145 1,073
14 1,150 1,075
15 1,155 1,078
16 1,160 1,080
17 1,165 1,083
18 1,170 1,085
19 1,175 1,088
20 1,180 1,090
21 1,185 1,093
22 1,190 1,095
23 1,195 1,098
24 1,200 1,098

Fonte: (Autor Desconhecido)

Uso Fator
Residencial 1,050
Comercial 1,100

Industrial 1,000

MULTIPLAS FRENTES

Fonte: (Adaptado Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos - IBAPE-SP (2011))

Este documento foi assinado digitalmente por Edson Carlos Do Nascimento.
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METODOLOGIA UTILIZADA PARA AVALIACAO
FORMULA DA HOMOGENEIZAGAO

Com o objetivo de facilitar os calculos através da programacdo, plotamos os fatores retro indicados na expressdo matematica genérica que segue:

Z FnA —QtdF.+1
FnC '

PA
V=|= x F.Ofertax
Area

Onde:

V = Valor do Comparativo

PA = Prego Anunciado do Imével

Area = Area do Imével

F. Oferta = Fator Oferta

FnA - Fator de Influéncia do Avaliando

FnC - Fator de Influéncia do Comparativo

Qtd F. - Quantidade de Fatores efetivamente utilizados

CALCULO DO INTERVALO DOS ELEMENTOS HOMOGENEOS

Consiste em definir limites (inferior e superior) para variagdo dos dados amostrais, desconsiderando-se os valores que ndo atinjam ou excedam estes
limites, considerado o Critério da Média Saneada, sendo aplicado a expressdo a seguir:

Li=(X—-30%=*X) =X =070 > Limite Inferior
Ls = (X +30% = X) = X = 1,30 > Limite Superior
Onde:

Li = Limite inferior do intervalo
Ls = Limite superior do intervalo
X = Média aritmética simples

SANEAMENTO AMOSTRAL

Para saneamento amostral considerou-se as premissas expressas no Anexo B da 14653-2 e a NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS
publicado pelo IBAPE-SP. Sendo, somente apds verificar um conjunto de fatores, os dados devem ser saneados, por meio dos seguintes
procedimentos:

a) Calcula-se a média dos valores unitarios homogeneizados;

b) Adota-se como intervalo de elementos homogéneos, aquele definido entre os limites de 30%, para mais ou para menos, do respectivo valor

c) Se todos os elementos estiverem contidos dentro desse intervalo, adota-se essa média como representativa do valor unitario de mercado;

d) Caso contrario, procura-se o elemento que, em modulo, esteja mais afastado da média, que é excluido da amostra. Apds a exclusdo, procede-se
como em a) e b), definindo-se novos limites

e) Se elementos anteriormente excluidos passarem a estar dentro dos novos limites devem ser reincluidos;

f) Este processo deve ser reiterado até que todos os dados atendam o intervalo de +/- 30% em torno da Ultima média;

g) Se houver coincidéncia de mais de um elemento a ser excluido na etapa d), deve-se excluir apenas um, devidamente justificado;

Obs: N&do sdo considerados elementos semelhantes ao avaliando aqueles cujos valores unitarios, apds a aplicagdo do conjunto de fatores, resultem
numa amplitude de homogeneizagdo aqguém da metade ou além do dobro do valor original de transagdo (descontada a incidéncia do fator oferta
quando couber).

CALCULO DO INTERVALO DE CONFIANCA

O intervalo de confianca é uma amplitude de valores derivados da estatistica, que tem a probabilidade de conter o valor de um parametro
populacional desconhecido. Seu célculo é usado para analisarmos a faixa de pregos unitarios em que o imovel avaliando esta inserido, considerando
um certo grau de confianga (adota-se 80%). Para isso, utiliza-se a média aritméticas dos pregos unitarios dos elementos da amostra.

Desse modo, para o célculo dos limites de confianga, segundo a Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30), temos:

N o
Linin = X + ta —ajam-1) * <ﬁ> > Valor critico inferior
N
Lipax =X + t —ajzn-1) * \/_ﬁ > Valor critico superior

Lmax é o valor critico superior;
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Lmin é o valor critico inferior;
X € a média aritmética da amostra;

I — F
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t(1- ;n-1) é o valor percentual para a distribuigdo “t” de student para um grau de liberdade n-1 e um dado grau de confianga c (80%), tabela abaixo;

S é o desvio padrdo da amostra;
n é o numero de elementos da amostra.

Unilateral 0,25 0,20 0,15 0,10 0,05

Bilateral 0,50 0,40 0,30 0,20 0,10
(o 0,50 0,60 0,70 0,80 0,90
GL
1 1,0000 1,3764 1,9626 3,0777 6,3138
2 0,8165 1,0607 1,3862 1,8856 2,9200
3 0,7649 0,9785 1,2498 1,6377 2,3534
4 0,7407 0,9410 1,1896 1,5332 2,1318
5 0,7267 0,9195 1,1558 1,4759 2,0150
6 0,7176 0,9057 1,1342 1,4398 1,9432
7 0,7111 0,8960 1,1192 1,4149 1,8946
8 0,7064 0,8889 1,1081 1,3968 1,8595
9 0,7027 0,8834 1,0997 1,3830 1,8331
10 0,6998 0,8791 1,0931 1,3722 1,8125
11 0,6974 0,8755 1,0877 1,3634 1,7959
12 0,6955 0,8726 1,0832 1,3562 1,7823
13 0,6938 0,8702 1,0795 1,3502 1,7709
14 0,6924 0,8681 1,0763 1,3450 1,7613
15 0,6912 0,8662 1,0735 1,3406 1,7531
16 0,6901 0,8647 1,0711 1,3368 1,7459
17 0,6892 0,8633 1,0690 1,3334 1,7396
18 0,6884 0,8620 1,0672 1,3304 1,7341
19 0,6876 0,8610 1,0655 1,3277 1,7291
20 0,6870 0,8600 1,0640 1,3253 1,7247
21 0,6864 0,8591 1,0627 1,3232 1,7207
22 0,6858 0,8583 1,0614 1,3212 1,7171
23 0,6853 0,8575 1,0603 1,3195 1,7139
24 0,6848 0,8569 1,0593 1,3178 1,7109
25 0,6844 0,8562 1,0584 1,3163 1,7081
26 0,6840 0,8557 1,0575 1,3150 1,7056
27 0,6837 0,8551 1,0567 1,3137 1,7033
28 0,6834 0,8546 1,0560 1,3125 1,7011
29 0,6830 0,8542 1,0553 1,3114 1,6991
30 0,6828 0,8538 1,0547 1,3104 1,6973

DETERMINAGAO DO GRAU DE PRECISAO

O grau de precisdo sera dado a partir da amplitude do intervalo de confianga, sendo:

Lmax —Lmin
X

AP =
Lmax é o valor critico superior;

Lmin é o valor critico inferior;
x € a média aritmética da amostra;

devidamente justificado.

CALCULO DO CAMPO DE ARBITRIO
O campo de arbitrio corresponde a semi-amplitude de 15% em torno da estimativa pontual adotada. Pode-se arbitrar o valor do bem, desde que
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DADOS DO IMOVEL OBJETO DA AVALIACAO

A B ety

Endereco: Rua Guarany, Lote 23, Quadra 13, -
Bairro: Centro |Cidade: |Aurea IUF: IRS
Informante: NA
Area Priv./Constr.: 0,00 Topografia: Caido para os fundogTestada: 20,00
Area do Terreno: 500,00 Uso: Misto Profundidade: [25,00
Area Equivalente: 0,00 CLASSIFICACAO -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: |Meio quadra
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: -
Prego Anunciado:  |[NA Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transagdo: |NA Unitério/m?: NA Data Vistoria: |26/08/2026
Observagdes:
Pesquisa de Elementos Comparativos
Elemento Comparativo 1
Enderego: Rua Santa Cruz
Bairro: Centro |Cidade: |Aurea
Informante: Pawlak Iméveis
Area Priv./Constr.: (0,00 Topografia: Plano Testada: Nao Informado
Area do Terreno: 250,00 Uso: Misto Profundidade: |N&o Informado
Area Equivalente: (0,00 Classificagdo:
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: |Meio quadra
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: -
Prego Anunciado:  |R$ 135.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transagdo: [Oferta Unitario/m?2: R$ 486,00 Data: 28/08/2026
Observagdes: https://www.instagram.com/p/DFITIkHAZi1/?img_index=1
Elemento Comparativo 2
Enderego: Rua Polénia
Bairro: Centro |Cidade: |/\urea |UF: |RS
Informante: Diego Marcos Ostrowski \
Area Priv./Constr.: (0,00 Topografia: Em aclive até 10% |Testada: N3o Informado
Area do Terreno: 300,00 Uso: Misto Profundidade: |N&o Informado
Area Equivalente: (0,00 Classificagdo:
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: |Esquina g
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: E
Pre¢o Anunciado:  |R$ 130.000,00 Vagas: - Andar: g
Oferta/ Transagdo: [Oferta Unitario/m?2: RS 390,00 Data: 28/08/2026 2
Observagdes: https://www.facebook.com/marketplace/item/879438468536832/?ref=search&referral co DO
8
Elemento Comparativo 3 &
Endereco: Centro g
Bairro: Centro |Cidade: |Aurea |UF: |RS é
Informante: Lucas lanke ‘--——‘—:‘_ < LE
Area Priv./Constr.: (0,00 Topografia: Caido para os fundogTestada: N&o Informado | ; 8
Area do Terreno: 264,00 Uso: Misto Profundidade: [N&o Informado § "g
Area Equivalente:  |0,00 Classificagdo: E
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: |Meio quadra %
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: - ©
Prego Anunciado:  |R$ 100.000,00 Vagas: - Andar: - %
Oferta/ Transagdo: [Oferta Unitario/m?2: RS 340,91 Data: 28/08/2026 %
Observagdes: https://www.facebook.com/marketplace/item/1342572007402577/?ref=search&referral ¢ _§
°
©
€
3
S
&
i
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Servicos Técnicos de Engenharia

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Comercializagdo:
Bom
Nivel de Oferta:

Médio

INFORMACOES DO MERCADO

Localizagdo: Regime de Ocupagdo:
Bom Desocupado

Nivel de Demanda: Absorgdo

Médio Normal

CondigGes de Habitabilidade:
Sim
Desempenho do Mercado:

Equilibrado

Fator Padrdo:

Fator Multiplas Frentes:

Fator Andar:

Fator Topografia:
Fator Localizagdo:
Fator Depreciagdo:
Novol#

Novo2#

Novo3#

NOMENCLATURA DOS FATORES
Padrdo da construgdo da edificagdo
Multiplas Frentes do terreno
Localizagdo do pavimento na edificagdo vertical
Topografia do terreno
Localizagdo do imdvel na regido

Depreciagdo do imével em relagdo a idade e estado de conservagdo do imével

DIAGNOSTICO DE MERCADO

Publico alvo para absor¢do do bem: Consumidor-final uso comercial, residencial e investidores.
Fator Valorizante: Imével com boa localizagdo.
Fator Limitante: N&o ha.

Nota: Ressaltamos que, devido a escassez de amostras na via do imdvel avaliado, o raio de pesquisa foi ampliado para vias adjacentes do bairro. Para garantir a
precisdo, os dados foram tratados mediante homogeneizacdo pelo Fator de Localizagio e Fator de Ajuste/Arbitrio, adequando o valor do imével ao mercado.
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HOMOGENEIZAGAO DE DADOS

. Area do Unit/m? Deduz. GG Topografia Mult. Frentes
A Preco Anunciado F. Oferta . Terreno
Terreno Negociagao

Fator Coef. Coef Fator Coef. Fator Coef. Fator Coef. Fator Coef. Fator
1 RS 135.000,00 250,00 0,90 RS 486,00 1,000 1,000 0,917 1,000 0,900 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000
2 RS 130.000,00 300,00 0,90 RS 390,00 1,000 1,000 0,938 0,950 0,947 1,050 0,952 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000
3 RS 100.000,00 264,00 0,90 RS 340,91 0,950 1,053 0,923 0,900 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000

Coef.
1,000
1,000
1,000

Soma
Fatores

0,817
0,838
0,976

Unit-m?
Homo

RS 397,06
RS 326,78
RS 332,69

Média Aritmética 405,64 412 381 358 352 352 352 352 352,18

Desvio Padrdo 73,80 66 59 37 41 41 41 41 38,98

Coeficiente de Variagao 0,18 0 0 0 0 0 0 0 0,11
Média Saneada 352,18
Limite Inferior 246,53
Limite Superior 457,83
Dados Saneados 3
Dados Descartados 0

DocConsudtServiges Téénicesinado digitalmente por Edson Carlos Do Nascimento. Celular/WhatsApp: +55 11 98266-3412
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TRATAMENTO ESTATISTICO

i
DADOS RESIDUO |RESIDUO ENTORNO DA MEDIA y
15% 13% gl
Numero de Dados Coletados: ’ ’ 3
Numero de Dados Saneados: 3 10% &
[o0]
Numero de Dados Descartados: - ©
0, [42]
Limite Inferior (p/m>): 246,53 5% @
Média Aritmética (p/m?): 352,18 0% o
° o
Limite Superior (p/m?): 457,83 1 2 -3- 2
Média Saneada (p/m?): 352,18 -5% -2% 'S
0, o
T. de Student: 1,886 10% 2% -6% o
Desvio Padr3o: 38,98 ’ . %
Coeficiente de Variagdo: 0,11 -15% 2o
© 5
) -16% E€
INTERVALO DE CONFIABILIDADE ~20% -18% § S
B Residuo Relativo B Res. Entorno da Média % g,
Inferior (p/m2): -12,05% RS 309,74 a £
Estimatido RS 352,18 DISPERSAO (Observado x Estimado) k) §
Superior (p/m?): 12,05% RS 394,62 45000 S¢g
Amplitude Total: 24,10% ’ § T
RS 400,00 ° 3£
RS 350,00 LU 8
CAMPO DE ARBITRIO ’ ° ° 9=
RS 300,00 =
RS 250,00 s
Inferior (p/m2): -15% RS 299,35 ’ e
RS 200,00 =2
Estimado RS 352,18 ’ L9
[®2]
Superior (p/m?): 15% RS 405,01 RS 150,00 3
Arbitrio Adotado: RS 100,00 % 3
R$ 50,00 £ 2
L 3 &
VALOR DE MERCADO DO IMOVEL RS 0,00 T =
B By B By Ky Koy B S &
Area do Avaliando: 500,00 %0 7 ) % 2 2 % o o
(4 QO QO QO QO QO QO “E @
Unitario por m2: RS 352,18 ° © ° ° 4 © g §
Valor de Mercado Calculado: R$ 176.089,33 3 Eg
[e]
Valor de Mercado Adotado: R$ 176.100,00 g (>“
B @
wa
DocConsudtServiges Téénicesinado digitalmente por Edson Carlos Do Nascimento. Celular/WhatsApp: +55 11 98266-3412
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ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO
Fundamentagdo
Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores
Iltem  Descrigdo

Caracterizagdo do imével Avaliando
Completa quanto a todos os fatores analisados 3 Pontos

Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
3 1 Ponto

Identificagdo dos dados de mercado
Apresentagdo de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos dados analisadas, com foto e caracteristicas observadas pelo autordo| 3 Pontos

Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a1,25 3 Ponto

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacg&o no caso de utilizagdo de tratamento por fatores
Item  Descrigdo

Pontos obtidos
10 Pontos

Itens Obrigatdrios
Todos, no minimo no grau |

Grau de Fundamentagdo Obtido
Grau |

Precisdo
Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de homogeneizagdo através de tratamento por fatores ou da utilizagdo de inferéncia estatistica

Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
24,10%

Grau de Precisdo Obtido
Grau lll

Este documento foi assinado digitalmente por Edson Carlos Do Nascimento.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL CNM:097485.2.0018808-60
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Comarca de Gaurama
REGISTRO DE IMOVEIS DE GAURAMA

Suzana Valle Salgado - Interina Designada

Pagina 1de 7
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este documento *

ﬁ‘m-w

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
’ 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097485.2.0018808-60

icu

OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS Livro N 2 s 808 01
] COMARCA DE GAURAMA - RS REGISTRO GERAL

35 )

=] o

A GAURAMA, 24 de junho de 20 14

g2

==

IMOVEL - METADE LESTE DO LOTE URBANO NUMERO VINTE E TRES (23), da
guadra n° 13, sem benfeitorias, com a area de quinhentos metros quadrados
(500,00m?), na cidade de Aurea/RS, com frente para a Rua Guarany, lado impar da
mesma, distante 20 metros da esquina mais préxima formada pelas ruas Guarany e Santa
Cruz, com as seguintes dimensdes e confrontagdes: ao NORTE, frente, na extensdo de
20,00 metros, com a Rua Guarany; ao SUL, fundos, na extensdo de 20,00 metros, com o
lote urbano n° 21, matricula n° 4.532, de propriedade de Marcos André Dysarz e Clair
Clemente Dysarz;, ao LESTE, lado esquerdo, na extensao de 25,00 metros, com o lote
urbano n° 9, matricula n° 9.600, de propriedade de Leandro Jodo Banaczeski; e, ao
OESTE, lado direito, na extensdo de 25,00 metros, com a metade oeste do lote urbano n°
23.

; E formado ao norte, com a Rua Guarany, ao sul, com a Rua Santa Rosa,
ao leste, com a Rua Princesa Isabel, e ao oeste, com a Rua Santa Cruz.
PROPRIETARIO: CASSIMIRO RAIMUNDO MUSTEFAGA, brasileiro, maior, operario,
portador da carteira de identidade n® 2051874846, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF
n°® 413.598.360-04, residente e domiciliado em Vila Aurea, casado pelo Regime da
Comunhao Universal de Bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, estando a Escritura de Pacto
Antenupcial devidamente registrada sob n® 7.085 do L° 03 Auxiliar deste oficio, com
IREGINA_ROSA MUSTEFAGA, brasileira, portadora da carteira de identidade RG n°
4007298898, expedida pela SJS/II, inscrita no CPF n°® 611.644.020-72.

N : Matricula n° 4.531 , Livro 2-RG deste Oficio de Registro de
Imdveis, datada de 26 de janeiro de 1981.
: n® 84601, Livro n.° 1-G, Fis. 43, em 17 de junho de 2014.
3 R$17,70. Selo ___TI/RS: 3.1300026.02792 = R$0,55 -
0235.01.1400011.00682 = R$0,30
Gaurama, 24 de junho de 2

4° Oficial Substituto: (Jodo Vicente Marcolin).
< N e

R.1-18.808.

IBAN_SMEENIE., O ESPOLIO DE CASSIMIRO RAIMUNDO MUSTEFAGA.

IR : RODRIGO MUSTEFAGA, brasileiro, solteiro, maior, funcionério pablico
municipal, portador da carteira de identidade n® 6075288438, expedida pela SSP/RS,
inscrito no CPF n°® 954.555.070-87, residente e domiciliado na Rua Santa Cruz, n® 127, na

cidade de Aurea/RS.
CPF n® 611.644.020-72; e SANDRA

CEDENTES:
MUSTEFAGA, CPF n° 003 400.480-77.
ANUENTES: DOUGLAS GREGORIQ MUSTEFAGA, CPF n° 022.907.370-03; e LUANA

Continua no Verso D —
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este documento CNM: 097485.2.0018808-60
| GFicI0 D0S REGISTROS PUBLICOS Livro .0 2 - °18.808 OV .,
2 COMARCA DE GAURAMA - RS REGISTRO GERAL ' !
=
;fé GAURAMA, 24 de junho de 2014
Sz
A CPF n° 022.907.380-85.
L: O imével objeto desta matricula.
VALOR - Adquirido por R$40.000,00 e avalxado para efeitos fiscais em R$40.000,00,
conforme guia informativa de pagamento sob nGmero 863.483, expedida pela Fazenda
Piablica Municipal, em 18/07/2014, ATUALIZACGAO PARA CALCULO DE

MOLUMENTOS - R$40.000,00.
: As demais condigBes constam do Instrumento.

LO: Escritura Pdblica de Inventario e Partilha, lavrada em 25 de julho de
014, no Servigos Notanals e de Registros de Aurea/RS pela Substituta Sra. Rosecler Maria
ingelerski, as fls. 064/068, do Livro n.° 13 de Contratos, sob n.° 2173/020/2014.

M A : Foi emitida a DOI, nos termos do artigo 2°, § 29, inciso I, da
nstrugdo Normativa da SRF n° 324, de 28 de abril de 2003.

) : n° 85061, Livro n.° 1-G, Fls. 77, em 19 de agosto de 2014.

Emol: R$267,00.

0235.06.1400002.00314 = R$5,40 -
£235.01.1400012.04269 = R$0)30
(Gaurama, 01 de outubrg de 20
39 Oficial Sub B v T (Deivi Antonio Massaro).

' H ROQRIGO MU'S'I'EFAGA, com sede na Rua Porto Alegre, n°®

‘45, Sala 01, em Aurea-RS inscrito no CNPJ sob n® 26,501.639/0001-44, no ato
frepresentada pelo Sr. RODRIGO MUSTEFAGA, CPF n° 954.555.070-87.

NTERV 7 : ROD F CPF n°© 954.555.070-87
A A CPF n° 954.555.070-87 e DOUGLAS
CPF n° 022.907.370-03.

ORTE DO RS OESTE SC SICREDI NORTE RS SC, com sede na Rua Euclides da
unha, n° 71, na cidade de Erechim/RS, inscrita no CNPJ sob n° 87.780.268/0001-71.
AS: FERNANDO VALERIUS, CPF n° 834.836.670-91 e SIMONE MARIA
PALA, CPF n° 008.055.160-26.
R$92 000,00 (noventa e dois mil reais).
: Cédula de Crédito Banca’mo ne B71630206—1 emitida em 10 de
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CNM: 0974852 0018808-60
} . i . MATRICULA
OFiCI0 DOS REGISTROS PUBLICOS Livro N.? 2 N 18.808 FL02
- § COMARCA DE GAURAMA - RS >, REGISTRO GERAL
S
2 GAURAMA, 24 de  junho de 14 @% :
=
Sz

JUROS: O empréstimo esta sujeito a juros a taxa efetiva de 34,646417%(trinta e quatro
virgula seiscentos e quarenta e seis mil, quatrocentos e dezessete milhonesimos por cento)
o ano (2,510000% ao més), capitalizados mensalmente, calculados de acordo com a
Tabela Price. -
OBJETO DA GARANTIA: EM ALIENACAO FIDUCIARIA: O imével objeto da presente
matricula, ou seja, a area de (500,00m?2), sem benfeitorias, de propriedade de Rodrigo
Mustefaga
RAZQ ARE ARA PEDICAO DA INTIMACAQ: Decorrido o prazo de
arencia de 30(trinta) dnas conforme estabelecido no Pardgrafo Segundo do artigo 26 da
ei 9.514/97, contados do vencimento da prestagcdo em atraso na Cédula e neste aditivo, a
MITENTE, o INTERVENIENTE GARANTIDOR e os AVALISTAS serao intimados, na forma
da Lei, a requerimento do CREDOR para que no prazo de 15(quinze) dias, sob pena de
eputar-se em mora, satisfagam a prestacdo ou a obrigagdo vencida e as que se vencerem
até a data do pagamento, acrescidas dos encargos contratuais e legais, inclusive tributos e
axas condominais imputdveis aos iméveis que tiverem sido pagas pelo CREDOR, além das
despesas de cobranga e Intlmagao ;
VALOR DO IMQ PARA FINS D NDA EM PUB D LEILAQ: Avaliado em
$137 020,00 oento e trinta e sete mil e vinte reais).
RMA DO TIT : Cédula de Crédito Bancario n® B71630206-1 e Aditivo a Cédula de

rédlto Bancério n° B71630206—1 Alienagdo Fiduciaria de Imdvel.

DNDICOES: As demais condigdes constam do Instrumento.
PROTOCOLO: n°® 90914, Livro n.° 1-1, Fls. 112, em 21 de margo de 2017.

mol: R$533,60. &lg_mgs_; 0235.07.1400002.01035 =  R$36,60 -
0235.01.1600004.09071 = R$1,40
Gaurama, 22 de margo 9e,2017
Escrevente Autorizada::

-

(Gisele Lucia Koncikovski).

)?L_O_Q_O_QV -18. ALTERACAQO DE DENOMINACAO SOCIAL: A requerimento da
perativa de Crédito, Poupanga e Investimento Unido de Estados Rio Grande do Sul,
nta Catarina e Minas Gerais — Sicredi Uniestados, neste ato representada pelo Sr. Cleimar

Carniel, datado de 13 de fevereiro de 2020, com firma reconhecida, instruidos de Certiddo
Ho CNPJ, emitida em 19 de agosto de 2019, Ata Sumdria de Assembléia Geral
Extraordindria, realizada a 03 de julho de 2018, devidamente registrada na Junta Comercial
do Estado do Estado do Rio Grande Do Sul, sob n.© 4861834, em 09 de outubro de 2018 e
Estatuto Social, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado do Estado do Rio
Grande Do Sul, sob n.© 4864118, em 11 de outubro de 2018, ja arquivados neste Oficio,
procede-se a presente averbagdo para que fique constando que a Cooperativa

Continua no Verso
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OFICI0 DOS REGISTROS PUBLICOS Livro N2 2 e 1808 a2v v
§ COMARCA DE GAURAMA - RS REGISTRO GERAL e
fé" GAURAMA,24 de  junho de 14
<
sz

COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS DO NORTE
DO RIO GRANDE DO SUL E OESTE DE SANTA CATARINA — SICREDI NORTE
/SC teve sua denominacdo social alterada para -
INV] NIAO D S, RIO GRAND L, SANTA

RIN E MIN. ICREDI UN E ADOS" permanecendo, no entanto,
Iterada sua inscrigdo no CNPJ/MF, bem como seu enderego social.
: n° 97343, Livro n.° 1-K, Fis. 190, em 14 de fevereiro de 2020.
: R$87,00. Selo TJ/RS: 0235.04.2000001.00045 = R$3,30 -
235.01.1900011.0274 R$1,40
urama, 18 de feveréiro de 2020.
Escrevente Autoriza /{{H /h W o ‘VPN I\ h/( A r&g (Gisele Lucia Koncikovski).

0235.01.1900011.027

NCE E CED DE CREDITO BA : Certifico, em
irtude do Termo de Liberagdo de Alienagdo Fiducidria, datado de 03 de feverelro de 2020,
ssado pela Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento Unido de Estados Rio
rande do Sul, Santa Catarina e Minas Gerais — Sicredi Uniestados, neste ato representada
lo Sr. Cleimar Carniel e pelo Sr. Marcio Paulo Butrinoski, ambos com firma reconhecida,
a qual o credor autoriza o cancelamento da Alienagdo Fiducidria constante do R.02 da
resente matricula, motivo por que os declaro cancelado o citado registro para todos os
eitos de direito.

: n° 97344, Livro n.C 1-K, Fis. 190, em 14 de fevereiro de 2020.

emol: R$263,30. Selo TJ/RS; 0235.07.1800011.00736 = R$36,60 -

- (Gisele Lucia Koncikovski).

: com sede na Rua Porto Alegre, Sala 01 n°
45, enderego eletromco rodrigo. mustefaga@hotmall com, na cidade de Aurea/RS

S: RODRIGO MUSTEFAGA, CPF no 954.555.070-87; ELTON JOSE
CPF no 002.306.190-10 ¢ DOUGLAS GREGORIO MUSTEFAGA, CPF n°

CPF n© 954.555.070-87.

STADOS RIO GRANDE DO SUL, SANTA CATARINA E MINAS GERAIS - SICREDI

Continuagdo aFls. 2 —
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UNIESTADOS, com sede na Rua Rua Euclides da Cunha, n® 71 na cidade de Erechim/RS,
inscrita no CNPJ sob n°® 87.780.268/0001-71.
VALOR DA DIVIDA: R$135.151,68 (cento e trinta e cinco mil, cento e cinquenta e um
reais e sessenta e oito centavos). i
: Emitido em 04 de fevereiro de 2020 em Aurea-RS..

VENCIMENTO DA 1° PARCELA: Em 20/03/2020.
VENCIMENTO FINAL: Em 20/02/2030.
JUROS: O emprestimo esta sujeito a juros a taxa efetiva de 19,561817%(dezenove virgula
quinhentos e sessenta e um mil, oitocentos e dezessete milhonesimos por cento) ao ano
(1,500000% ao més), capitalizados mensalmente, calculados, de acordo com a Tabela
Price.
SISTEMA DE AMORTIZACAOQ: Os constantes da cédula.
OBJETO DA GARANTIA: EM ALIENAGCAO FIDUCIARIA: O imdvel objeto da presente
matricula, ou seja, a &rea de quinhentos metros quadrados (500,00m=2), de
propriedade de Rodrigo Mustefaga. ~

RENCIA PARA : Decorrido 0 prazo de
caréncia de 30(trinta) dias, conforme estabelecido no Pardgrafo Segundo do artigo 26 da
Lei 9.514/97, contados do vencimento da prestagdo em atraso e também no caso de
vencimento antecipado das obrigagSes assumidas na Cédula e neste aditivo, a Emitente, os
Fiduciantes e os Avalistas serdo intimados, na forma da Lei, a requerimento do Credor para
que no prazo de 15(quinze) dias, sob pena de reputar-se em mora, satisfacam a prestacdo
ou a obrigacdo vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, acrescidas dos
encargos contratuais e legais, inclusive tributos e taxas condominais imputaveis aos
iméveis que tiverem sido pagas pelo Credor, além das despesas de cobranga e intimagao.

V. P N. V| A L : R$137.020,00
(cento e trinta e sete mil e vinte reais).

: Cédula de Crédito Bancario n® C01630064-1.

CNIB: Consulta efetuada nesta data.

i As demais condigBes constam do Instrumento.

: n® 97345, Livro n.0 1-K, Fls. 190, em 14 de fevereiro de 2020.

Emol: R$723,70. Selo TJI/RS: 0235.07.1800011.00737 = R$36,60
0235.01.1900011.02749-=R$1,40
Gaurama, 18 de fevergiro dé 2020. - ;

Escrevente Autori : /‘ [ LJb L }ij( { ﬁ*«;{ .+ (Gisele Lucia Koncikovski).

constante do R.05: Conforme Aditivo de Retificacio a Cédula Rural supra, assinado em

Continua no Verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KE9NJ-HY993-HMGMC-KMN8J
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Aurea-RS, no dia 05 de junho de 2020, entre o emitente/financiado: Rodrigo Mustefaga
Me, jé qualificado; avalistas: Rodrigo Mustefaga; Douglas Gregorio Mustefaga e Elton Jose
Ruschel, j& qualificados; o interveniente garantidor: Rodrigo Mustefaga e o credor
Cooperativa de Crédito, Poupanga e Investimento Unido de Estados Rio Grande do Sul,
Santa Catarina e Minas Gerais — Sicredi Uniestados, neste ato representada pelo Sr. Cleimar
Camniel - Gerente de Agencia, com firma reconhecida; de comum acordo vém retificar e
ratificar a cédula acima registrada, nas seguintes condigBes: Pelo presente aditivo, os
presentes signatdrios, tem, entre si, justas e acordadas as alteragdes a seguir pactuadas,
que passardo a integrar o titulo ora aditado: 12) O vencimento da Cédula, constante em
seu cabegalho, é refitifado, passando a ser 20/08/2030. 2°) A cldusula FORMA DE
PAGAMENTO ¢ retificada, passando a ter a seguinte redac3o: "FORMA DE PAGAMENTO -
O principal serd pago em prestagdes sucessivas na periodicidade acima determinada, sendo
cada prestagdo no valor do principal vincendo da divida dividido pelo nimero de prestagbes
ainda ndo vencidas, imei \
20/08/2030, no vencimento final da operagdo." Os signatrio ratificam o titulo em todos
os seus termos, itens e condigbes n3do expressamente alterados por este documento,
especialmente a(s) garantia(s), que aquela se integra, formando um todo (nico e indivisivel
para todos os efeitos.
PROTOCOLQ: n° 97905, Livro n.° 1-L, Fis. 35, em 25 de junho de 2020.
Emol: R$42,20. Selo  TJI/RS: 0235.04.2000001.01202 = R$3,30 -
0235.01.1900011.06807 =
Gaurama, 01 de julho
Escrevente Autorizadq:

Gisele Lucia Koncikovski).

AV.7-18.808. CODIGO NACIONAL DE MATRfCULA(CNM): Procede-se a presente
averbagdo nos termos do artigo 235-A da Lei 6.015/73(Lei dos Registros Pablicos), bem
como de conformidade com o artigo 3°, do Provimento 89/2019 do CNJ, para constar que
o presente imével possui 0 Cédigo Nacional de Matricula - CNM: 097485.2.0018808-60.
PROTOCOLO: n° 110760, Livro n.° 1-P, Fis. 194, em 09 de junho de 2026.

Emol: Nihil. 3 0235.04.2600004.00626 = Nihil -
Gaurama, 07 de julho d¢ 20R6. - g L /3
Escrevente Autorizada) »-G\/HJJ /Q’htuo- \/\( Q4 Z . (Gisele Lucia Koncikovski).

AV.8-18.808. INSCRICAO IMOBILIARIA: Certifico, a requerimento da Cooperativa de
Crédito, Poupanga e Investimento Unido de Estados Rio Grande do Sul, Santa Catarina e
Minas Gerais — Sicredi Uniestados, neste ato representada por Bruna Cela Zequin OAB-RS

85.622, datado de 05 de junho de 2026, com assinatura eletrbnica, instruido de Certid3o,
ontinuagdo aFls. 2 ——

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KE9NJ-HY993-HMGMC-KMN8J
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expedida em 26 de junho de 2026, pelo Municipio de Aurea-RS, arquivados hoje neste
Cartério, fica constando que o imével objeto da presente matricula esta inscrito no
cadastro imobiliario sob n° 1234.

PROTOCOLO: n° 110760, Livro n.° 1-P, Fis. 194, em 09 de junho de 2026.
Emol: R$187,90. Selo _TI/RS: 0235.04.2600004.00627 = R$5,50 -

0235.01.2600003.04555 2,20
Gaurama, 07 de julho def2026. 1, - k@ . / J-
Escrevente Autorizada: %'\. t JDUCLO hle hou <K, (Gisele Lucia Koncikovski).

AV.9-18.808.CONSOLIDAGAO DE _PROPRIEDADE _FIDUCIARIA: Certifico, a
requerimento da Cooperativa de Crédito, Poupanga e Investimento Unido de Estados Rio
Grande do Sul, Santa Catarina e Minas Gerais — Sicredi Uniestados, neste ato representada
por Bruna Cela Zequin OAB-RS 85.622, datado de 05 de junho de 2026, com assinatura
eletrbnica e demais documentos que o instruem e que ficam arquivadas neste Oficio, que
ap6s promover a intimag8o por todo o contelido da referida intimagdo, a Rodrigo
Mustefaga, CNP] 26.501.639/0001-44 representado por Rodrigo Mustefaga CPF
954.555.070-87, foi devidamente cumprida por este Oficio, sendo que o mesmo foi
cientificado por todo o contetido da referida notificagdo em data de 29 de janeiro de 2026,
as 11:25 horas, sendo que recusou-se a assinar o recebimento, decorrido o prazo legal ndo
efetuou a purga da mora, estando constituida a mora em 25 de fevereiro de 2026, assim
sendo, por for¢a da solicitagdo do credor fiducidrio, bem como do disposto no paragrafo 7°

do Artigo 26 da Lei n® 9.514/97, nsoli ropri obre

imével objeto da presente matricula, em favor da COOPERATIVA DE CREDITOQ,

POUPAN INVI MENTO UNIAO DE ESTAD I RANDE D L, SANTA
T, IN ERAIS - REDI UNI ADOS, com sede na Rua Rua

Euclides da Cunha, n® 71, na cidade de Erechim/RS, inscrita no CNPJ sob n°
87.780.268/0001-71 ja qualificada, anteriormente nos termos da Cédula de Crédito
Bancério n® C01630064-1, registrado sob R-05 da presente matricula.

PROTOCOLO: n° 110760, Livro n.2 1-P, Fis. 194, em 09 de junho de 2026.

Emol: R$389,70. Selo TJI/RS: 0235.07.2000009.03122 = R$59,80 -
0235.01.2600003.04542 = R$2,20

Gaurama, 07 de julho dg’2

0pR6. = .
Escrevente Autorizada: -Jﬂ.i»[i/aua.@ Mﬁwa./”)lc?uék (Gisele Lucia Koncikovski).

Continua ne verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KE9NJ-HY993-HMGMC-KMN8J

BS: NAO CONSTAM OBSERVACOES.

wrama-RS, 08 de julho de 2026, as 14:35:43.

tal: R$87,80

“tidio 7 paginas R$54.40 (0235.04.2600004.00635 = R$5,50)

sca em livros e arquivos: R$14,00 (0235.03.2600001.06419 = R$4.40)
rcessamento eletronico de dados: R$7.30 (0235.01.2600003.04561 = RS2.20)

A consulta estar3 disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tirs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta

097485 53 2026 00007469 00

isele Lucia Koncikovski - Escrevente Autorizada

Rua: Carlos Gomes, 42 - Centro - Gaurama - RS - CEP: 99.830-000 - Fone/Fax: (54) 3391-1294

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo D2B3-68B7-5304-1FDE.

Este documento foi assinado digitalmente por Edson Carlos Do Nascimento.

DocCohsule Sepvigss Tedaides assinado digitalmente por Edsorcénnawvkstshgs:cis5a11198266-3412
CNPJ: TE562 \08feu1ag assinaturas va ao site hitp://assinaturas. Ggpi{glgseésnsuRlc6mibize o codigo D2B3-68B7-5304-1FDE. Pagina 22 de 23
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Objeto  Terreno Urbano
Proprietdrio  Rodrigo Mustefaga

Endereco Rua Guarany, lado impar, Distante 20,00 metros da esquina mais
proxima, formgda pelas Ruas Guarany e Santa Cruz, Bairro Centro,
na Cidade de Aurea, RS

Matricula 18.808 do RGI de Gaurama - RS
Data Base Margo/2017

Areas avaliadas:
Area do terreno  500,00m?

Area construida  Ndo Existente

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo D2B3-68B7-5304-1FDE.
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LIC — Levantamento de Indicios de Contaminacdao em Imoéveis
DATA DA VISITA: 26/08/2026

1. DADOS GERAIS DO IMOVEL

a. ldentificagdo do Imével: Terreno

b. Endereco: Rua Guarany, Lote 23, Quadra 13, Centro, Aurea — RS
CEP: 99835-000

c. Uso atual do imovel: Terreno

d. Uso pretendido: Terreno

e. Coordenadas Geograficas (inserir link completo de localizagéo gerado por
plataforma geoespacial de pesquisa publica online): 27°41'43.8"S 52°03'17.4"W
https://maps.app.goo.gl/ig1DcY4LWFGgHCKX7

f. Foto aérea ou imagem de satélite (Google Earth): inserir fotos aéreas e/ou

imagens do imovel, conforme disponibilidade.

-—

Este documento foi assinado digitalmente por Edson Carlos Do Nascimento.
Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o codigo D2B3-68B7-5304-1FDE.

Classificagdo da informag3o: Uso Interno Pagina 1 de 7

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo D2B3-68B7-5304-1FDE.

Este documento foi assinado digitalmente por Edson Carlos Do Nascimento.
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2. IDENTIFICAGAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO
POTENCIAL DE CONTAMINAGCAO

a. O imével esta cadastrado em alguma lista publica oficial de areas contaminadas?
Realizar busca no site do IBAMA, nos 6rgaos ambientais estaduais e municipais.
Exemplos: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sdo Paulo.
(x)Néao ()Sim ( ) Nao existe lista publica de areas contaminadas
Citar as fontes consultadas:
Orgao Ambiental Federal: IBAMA, ICMBio, INCRA, MMA
Orgao Ambiental Estadual: FEPAM/RS

Orgao Ambiental Municipal:

Caso a resposta seja “sim”, favor pular para o item 7, indicando “sim” na pergunta

[{peel)

a.

b. Teve acesso a alguma avaliagdo ambiental do imoével? Se sim, favor
encaminhar copia.
(x) Nao () Sim. Que tipo? Quando?

c. Os logradouros que perfazem o poligono onde esta localizado o imdvel avaliado
estdo cadastrados em alguma lista publica oficial de areas contaminadas?
Realizar busca no site do IBAMA, nos 6rgaos ambientais estaduais e municipais.
Exemplos: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sao Paulo.

(x) Nao () Sim.

Qual o enderecgo do imével na vizinhanga?

( ) Nao existe lista publica de areas contaminadas

Orgao Ambiental Federal: IBAMA, ICMBio, INCRA, MMA
Orgdo Ambiental Estadual: FEPAM/RS
Orgao Ambiental Municipal:

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo D2B3-68B7-5304-1FDE.

Este documento foi assinado digitalmente por Edson Carlos Do Nascimento.

Este documento foi assinado digitalmente por Edson Carlos Do Nascimento.
Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo D2B3-68B7-5304-1FDE.
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3. IDENTIFICAGAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINAGAO

a. Ha indicios de que no imdvel existiu ou existe:

Passado Presente

Ocorréncias no imovel

NAO

Descarte de efluentes no solo ou esgoto a

céu aberto.

Respiros, bocais de enchimento, tubulagdes

saindo do solo ou pogos de monitoramento.

Armazenamento de baterias automotivas ou
industriais usadas, derivados de petréleo
(combustiveis), pesticidas, herbicidas e
outros biocidas, tintas, vernizes, solventes
ou deteccdo de substancias toxicas. Se sim,

que tipo?

Produtos quimicos armazenados em
recipientes de 20L ou maiores (bombonas,

tambores ou sacos). Quais produtos?

Corpos d’agua (rio, pocgo, lago, logoa)
Se pogo de agua, possui outorga?
() Sim () Nao

Manchas no solo, odores de substancias
quimicas, alteragdes na vegetacao,
ocorréncia de animais mortos, gosto ou

cheiro estranho na agua.

NAO

Explosao ou incéndio, vazamento ou
derramamento de substancias quimicas,

odor de gas e/ou combustivel.

NAO

Outros. Descrever:

Fontes de Informacao: Vistoria realizada “in-loco”.

Observagdes e/ou justificativa: N/A

Este documento foi assinado digitalmente por Edson Carlos Do Nascimento.

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo D2B3-68B7-5304-1FDE.
Classificagdo da informagado: Uso Interno

Péagina 3de 7

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo D2B3-68B7-5304-1FDE.

Este documento foi assinado digitalmente por Edson Carlos Do Nascimento.
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b. No entorno do imdvel avaliado, foram observadas potenciais fontes de
contaminagao, como por exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto
a céu aberto, manchas no solo, odores de substancias quimicas,
alterac¢des na vegetacgao, ocorréncia de animais mortos, vazamento ou
derramamento de substancias quimicas, odor de gas e/ou combustivel,

etc.? Caso afirmativo, indicar:

Imével avaliado Sim Nao Nao Identificamos

visualmente

Possui caixa X
separadora de agua e

6leo?

Possui toda area do X
imovel sem solo

exposto?

Efluentes estao ligados X
na rede de esgoto

urbana?

Possui reservatorio de X

agua subterraneo?

Possui sistema de X
drenagem ligada as

aguas pluviais urbana?

Possui espagos X
subterraneos?

Espacos subterraneos X
possuem sistema de

ventilacao?

c. No entorno do imovel avaliado, indicar se ha atividades potencialmente

poluidoras como:

Este documento foi assinado digitalmente por Edson Carlos Do Nascimento.
Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo D2B3-68B7-5304-1FDE.

Classificagdo da informag3o: Uso Interno Pagina 4 de 7

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo D2B3-68B7-5304-1FDE.
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Existe

Informagao

nao acessivel

Ocorréncias no imovel

IndUstrias. Quais?

Mineradora. Qual?

SIM

Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou

tanque de combustivel.

SIM

Oficina mecanica, troca de dleo, galvanoplastia,

lavanderia, tinturaria.

Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixao,

aterro sanitario, ferro-velho ou cemitério.

Armazenamento de residuos. Descrever

residuos:

Armazenamento de baterias automotivas ou
industriais usadas, derivados de petroleo
(combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros
biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccao

de substancias toxicas. Se sim, que tipo?

NAO

Outros. Descrever:

Fontes de Informacéo: Informacao constatada in-loco.
Foi observada alguma atividade desativada no entorno, como por exemplo,
posto de combustivel, industria, oficina mecanica, etc.? NAO

Observagdes e/ou justificativa: N/A

4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

a.

Indicar abaixo se o imdvel teve uso ou tem uso presente para

qualquer dos seguintes fins:

Passado

Presente

Uso do imovel

NAO

IndUstrias. Quais?

Este documento foi assinado digitalmente por Edson Carlos Do Nascimento.

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo D2B3-68B7-5304-1FDE.
Classificagdo da informagado: Uso Interno
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NAG Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou
tanque de combustivel.

NAO Oficina mecanica, troca de dleo, galvanoplastia,
lavanderia, tinturaria.

NAO Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo,
aterro sanitario, ferro-velho ou cemitério.

NAO Armazenamento de residuos. Descrever residuos:
Armazenamento de baterias automotivas ou
industriais usadas, derivados de petréleo

NAO (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros
biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccao
de substancias toxicas. Se sim, que tipo?

NAO Hospital ou outro servigo de saude. Descrever:

NAO Comeércio. Que tipo:

SIM Outros. Descrever: Terreno.

Fontes de Informacéao: Informacao constatada in-loco.
Observagdes e/ou justificativa: N/A

5. Informar quais fontes de consulta e documentos foram utilizados como
para a elaboragao deste levantamento: Vistoria in-loco e consulta a

documentos de 6rgaos ambientais federais e estaduais.

6. PRESSUPOSTOS E CONDIGCOES LIMITANTES
a. O presente relatorio é resultado de observacgdes visuais do avaliador
e baseado na documentagao descrita no item 5, que tem como
objetivo nortear a Cooperativa para a realizagao de Diagndsticos e
Pericias ambientais para os casos por ela identificados.
b. O presente levantamento aponta apenas os indicios de
contaminacgao, os quais podem ser posteriormente averiguados pela

Cooperativa.
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Servigos Técnicos de Engenharia

c. Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para
valoracdo do imovel. Estes passivos podem ser mensurados apenas
apos um diagndstico ambiental amplo que aponte as causas e

mitigagdo dos eventos ambientais.

7. RESUMO
a. Indicios de Contaminagéo no imovel:
(x)Né&o ()Sim () Informacéo insuficiente (obrigatorio
justificar). Justifique:
b. Indicios de Contaminag¢ao na vizinhancga:
(x)Né&o ( )Sim () Informacéo insuficiente (obrigatorio
justificar). Justifique:
c. No entorno, ha logradouros que estao cadastrados em alguma lista
publica oficial de areas contaminadas, conforme relacionado na
questao 2.3?
(x )Nao ( ) Sim - Indique o local:
() Nao existe lista publica de areas contaminadas
d. No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas a
questao 3?
( )Nao ( X) Sim - Indique o local:
Posto de gasolina: R. Santa Cruz, 400 - Centro, Aurea - RS, 99835-
000
Oficina mecanica: Av. Rio de Janeiro, 150, Aurea - RS, 99835-000
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De Acordo:

Proprietario 1: Sicredi UniEstados

CPF/CNPJ: 87.780.268/0001-71
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