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fica desde ja nomeado depositario, caso nao haja aceitagado voluntaria do encargo por este ou por
terceiro. 6) Fica autorizada a realizagdo da diligéncia nos termos do artigo 212, §2° do CPC."
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Isadora Novais Moura - NAC1 - Decreto 1882/21
Analista Judiciario

Luciana Vidal Pellegrino Kredens
Juiz(a) de Direito

Ciente:
Data: ---/---/--- Horario:

Mandado Civel com locomocdes recolhidas (CC)

"E um dever de todos, sem excegio, proteger criangas e adolescentes contra a violéncia
infantil" Canal de comunicagao para protec¢ao de criangas e adolescentes - Disque 100
(Art. 2°, Recomendagao CNJ n°® 111/2021)
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PODER JUDICIARIO
ESTADO DE GOIAS
COMARCA DE LUZIANIA
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LAUDO DE AVALIACAO

Mandado n° 5314032

1. REQUERENTE: Cooperativa de Economia e Credito de Livre Admissido
Ltda.

2. REQUERIDO: SEBBA Industria e Comercio de Moveis Ltda

3. OBJETO DA AVALIACAO: Imével de matricula n° 88.445, registrado no CRI da 1°
Circunscricdo de Luziania-GO, sendo o Lote 09 da Quadra 20, com frente para a Rua Mato
Grosso, Setor de Chécaras Vera Cruz, com a area de 12.000,00 m?, frente para a Rua Mato Grosso
(60,0mts), fundos com o lote 03 (60mts), lado direito com o lote 01 (200mts) e pelo lado esquerdo
com o lote 19 (200mts). Possui a seguinte descrigdo:
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o Tipo: Imovel com finalidade industrial, o qual sedia a empresa Requerida
o Area total do terreno: 12.000,00 m?
o Area construida total: 9.000,00 m?
o Galpao industrial: 4.400,00 m?
Sala administrativa com dois pavimentos (escritorio)
Area de refeitorio e dormitério
Subestacao elétrica com transformador
Pogo artesiano
o Area com estrutura metalica adicional
« Area de terreno vago: 3.000,00 m?

O O O O

4. FINALIDADE: Este laudo tem como objetivo estimar o valor de mercado de um imével

industrial, considerando suas caracteristicas fisicas, operacionais e econdmicas, utilizando o
método involutive, em conformidade com a NBR 14.653 (Avaliacdo de Bens - Parte 2 - Imdveis
Urbanos), da ABNT.

5. METODOLOGIA APLICADA — METODO INVOLUTIVO

O método involutivo ¢ adequado para avaliar iméveis com potencial de incorporagdo ou que
possam ser utilizados em projetos industriais. Ele parte do valor de venda de um empreendimento
hipotético concluido (VGV) e subtrai-se dele os custos e o lucro do empreendedor para obter o
valor do terreno ou do ativo atual. Para os calculos da area construida, esta Avaliadora levou em
consideracdo a tabela CUB do Estado de Goids, do més de julho/25, projeto Padrdo Galpao
Industrial G1, cabivel ao caso em tela.
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6. Valor Geral de Vendas (VGV)
o Area construida total: 9.000,00 m2
o Valor unitario estimado de venda: RS 1.164,24/m? (tabela CUB julho/25, padriao G1)
¢ VGV =9.000m?x RS 1.164,24 = R$ 10.478.160,00

7. VALORAGAO COMPLEMENTAR — TERRENO VAGO (3.000 m?)

e Valor de mercado informado: R$ 600,00/m?
e Valor do terreno vago = 3.000 m* x R$ 600,00 = R$ 1.800.000,00
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8. Valor da parte a ser avaliada: Levando-se em consideragdo o exposto nos itens acima, totalizo
a avaliagdo do imével em R$12.278.160,00 (doze milhdes, duzentos e setenta e oito mil e cento e
sessenta reais).

9. PROFISSIONAL RESPONSAVEL:

Assim, para constar, lavrei o presente Laudo, o qual segue devidamente assinado por mim,
Oficiala de Justica Avaliadora.
MILDRED JOANA AVELAR FREIRE - MATRICULA 5078628

10. LOCAL E DATA DO LAUDO: Luziania-Goias, 07 de agosto de 2025.
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