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Valide aqui

ento
e documIMOVEL: Um imével residencial, construido de tijolos e coberta de telhas, com 129,00 metros quadrados de area
construida, situado em Ipaussu/SP, sob o n? 131 da Avenida Genésio Benedito Cavezzale, antiga Avenida Antonio
Carlos de Abreu Sodré, no seu lado impar, distante 33,00 metros da esquina com a Rua Natale Cavezzale, e seu
respectivo terreno caracterizado como sendo o Lote 05 da Quadra Il do loteamento “Terra dos Brilhantes”, com area
de 288,75 metros quadrados, medindo 11,00 metros de frente para a referida Avenida Genésio Benedito Cavezzale;
igual metragem nos fundos, onde divide com Marcilia Corréa Felicio, anteriormente com os proprietdrios da Rua
Jodo dos Santos; medindo 26,50 metros de um lado, dividindo com o Lote 04; e 26,00 metros do outro lado,
dividindo com o Lote 06.
CADASTRO MUNICIPAL: GO8-11A
PROPRIETARIOS: MARCOS ANTONIO BALDON, brasileiro, comerciante, portador do RG 11.691.485-SSP/SP, inscrito
no CPF/MF sob o n2 048.181.098-60, e sua mulher RITA DE CASSIA CONVENTO BALDON, brasileira, do lar, portadora
do RG 11.691.470-S5P/SP, inscrita no CPF/MF sob o n@ 174.002.058-89, casados sob o regime da comunh3o universal
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, conforme Escritura de Pacto Antenupcial registrada sob o n2 18.128, no Livro
03 do Oficial de Registro de Imdveis de Santa Cruz do Rio Pardo/SP, residentes e domiciliados em ipaussu/SP, na Rua
Luiz Biagione, n2 444, centro.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 26.990 do Registro de imdveis, Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas da
Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo - SP.
Gimena Pinheiro Guimarges, Escrevente. (it rmpme, . Ot cd
Av.1-2882 06 de Julho de 2012. Q
POR TRANSPORTE da abertura da Matricula 76.990 do Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil das Pessoas
Juridicas da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo/SP, da onde se originou o presente imdvei, procede-se a presente
AVERBAGCAO para fazer constar as seguintes restricGes urbanisticas: 1-) As construgdes deverdo obedecer as
exigéncias municipais, tendo em vista o estatuto no Cédigo de Obras Municipais € no Cédigo Sanitério do Estado,
inclusive as de zoneamento; 2-} Nenhuma edificag3o ser permitida com dependéncia onde haja aparelhos sanitarios
que devam ser legados & rede de esgotos, quando o piso estiver situado em cota inferior a 1,50 metros, abaixo do
nivel do eixo da rua; 3-) Os compradores deverio permitir a passagem pelo lote adquirido de qualquer encanamento
de dgua e esgoto, o qual devera atravessa-lo dentro de 1,50 metros de suas laterais, admitindo ainda escoamento de
aguas pluviais, quando uma e outra coisa se fizerem necessarias, por exigéncias técnicas ou normas de servigos
publicos, assim como permitirem a passagem de fios elétricos sobre a faixa de recuo da frente do terreno, para o
fornecimento de energia elétrica do prédio vizinho desde que as condigbes Jocais desse melhoramento o exija; 4-} Sé
serdo permitidas construgbes de alvenaria, cujas plantas devero ser aprovadas pela municipalidade de Ipaussu,
antes do inicio das obras; 5-} Os compradores ficam obrigados a manter o terreno em perfeito estado de
conservagio e limpeza; a cumprirem, dentro dos prazos legais, todas as determinagdes e exigéncias das autoridades
“| municipais estaduais e federais, a pagar nas épocas proprias, as reparticdes competentes ou reembolsar a
vendedora, se esta ja os tiver pago, todos os impostos e taxas, inclusive melhoria e respectivas multas.
Gimena Pinheiro Guimar3es, Escrevente. St e, P S rroriece
Av.2-2882 06 de Julho de 2012. U
POR TRANSPORTE do registro n2 06 da Matricula 26.990 do Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil das
Pessoas Juridicas da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo/SP, datado de 11 de fevereiro de 2008, procede-se a
presente AVERBACAO, nos termos do Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imdvel com Pacto Adjeto
de Alienagdo Fiducidria em Garantia e Outras Avengas, emitido em S3o Pauio/SP, em 21 de dezembro de 2007, com
forga de Escritura Publica, legalmente constituido nz forma do artigo 23, combinado com o artigo 38, da Lei 9.514, de
20/11/1997, conforme Contrato n® 000567748-3 — Contrato de Consércio — Sem Utilizagdo do FGTS, que foi
registrado no R.5 da referida Matricula 26.990, em 11 de fevereiro de 2008, para fazer constar que os proprietarios
MARCOS ANTONIO BALDON e sua mulher RITA DE CASSIA CONVENTO BALDON, j& qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIMENTE o presente imével em favor do BRADESCO ADMINISTRADORA DE CONSORCIQOS LTDA, pessoa
jurfdica de direito privado, com sede na Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, em Osasco/SP, inscrita no CNPJ/MEF sob o n®
52.568.821/0001-22, representado no ato por Silvia Andréa de Lima Pereira, brasileira, casada, bancéria, portadora
do RG 18.327.723-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n2 091.902.888-82, e por Sandra Regina Thomaz, brasileira,
solteira, bancaria, portadora do RG 23.381.994-0-SSP/SP, inscrita nd CPF/MF sob o n® 157.766.448-52, em endereco

comercial na Cidade de Deus, em Osasco/fSP, conforme procuragdo arquivada na pasta n2 10, do ano de 2008, no
{CONTINUA NO VERSO)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZVKQX-63VC2-WZTCM-RGUU8
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{continuacdo do R.5- 2882}

Gomes, 85, Ipaussu (SP); 3-} Fracdo ideal correspondente a 16,66% do imével: MARCOS VITOR BALDON, brasileiro,
menor, solteiro, estudante, portador da cédula de identidade RG n2 54.381.510-9, inscrito no CPF/ME sob n?
428.840.958-61, residente e domiciliade na Rua Genésio Benedito Cavezalle, 131, Ipaussu (SP). Conforme consta das
fls. 54 dos autos, o ITCMD foi integralmente recoIhig[p,e@,Decla_ragéo‘ sobre OperacgBes Imobilidrias serd emitida por
esta Serventia no prazo legal. ’ sy
Marcuo Gand:m Caldeira, Oficial de Registro. .-

Fm-15-de-Agosto-de 2018: rle.vrufav,au 14448 e 09/08/20%5:

DEMOLICAO Pelo requeritmento flrmado,pela copropnetana RITA DE CASSIA CONVENTO BALDON ja qualificada,
datado de 09/08/2018, expedido em Ipaussu-SP, instruido com: 1) Certid3o expedida Prefeitura Municipal de
Ipaussu-SP, datada de 13/07/2018, assinada digitalmente pelo Chefe Depto. da Receita, José Valter Biancdo; 2)
Alvard de Demolicdo n2 03/11, expedido aos 27/07/2011, pelo Departamento de Obras e Servi¢os Urbanos da
Prefeitura Municipal de Ipaussu-SP, subscrito pela Engenheira Civil Rosaria Mazzante de Paula Giacon; e 3) Ceftid3o
Negativa de Débitos relativos as contribuigdes previdencidrias e as de terceiros da Secretaria da Receita Federal do
Brasil n? 001672018-88888835, expedida aos 30/07/2018, procede-se a presente averbagdo para constar a
demolicdo de 0,72 metros quadrados de area residencial no imdvel objeto desta matricula, remanescendo uma drea
residencial construida total deqlé\Sr,zs metro:?;uadrados.

Fabiane Bardeli, Escrevente. R wa/@x¢ Do tetedl

AV.7 — 2882 —Em 15 de Agosto de 2018. Prenotagdo n2 14.448, de 09/08/2018.

AMPLIACAO — Pelo requerimento firmado pela coproprietaria RITA DE CASSIA CONVENTO BALDON, ja qualificada,
datado de 09/08/2018, expedido em ipaussu-SP, instruido com Certiddo expedida Prefeitura Municipal de ipaussu-
SP, datada de 13/07/2018, assinada digitalmente pelo Chefe Depto. da Receita, josé Vaiter Biancdo, procede-se a
presente averbaclo para constar que foi ampliado em 100,44 metros quadrados de area residencial no imével
objeto desta matricula, passando 2 drea construida do imével a perfazer um total de 228,72 metros quadrados.
Foram apresentados os seguintes documentos: 1) Habite-se n2 19/18, expedido aos 11/07/2018, pela Secretaria
Municipal de Planejamento, Obras, e Servi¢es Urbanos da Prefeitura Municipal de ipaussu/SP, subscrito pela
Engenheira Civil Rosaria Mazzante de Paula Giacon, inscrita no CREA sob 0 n2 0600990488; 2} Certiddo Negativa de
Débitos Relativos as Contribuicdes Previdencidrias e as de Terceiros {CND) n2 001672018-88888835,. emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil em 30/(37/2018. v

Fabiane Bardeli, Escrevente. \'\:ﬁ,‘u“)‘i‘ﬂ‘vﬂ.{ N Al

AV.8 — 2882 — Em 18 de julho de 2023. Prenotagdo n? 21.376 de 05/07/2023.

ESPECIALIDADE OBJETIVA — Nos termos da autorizacdo contida no Instrumento Particular objeto do R.9 a seguir,
instruido com Certid3o de Valor Venal emitida eletronicamente pela Prefeitura Municipal de Ipaussu/SP, datada de
13/07/2023, com cédigo de verificagdo n2 DGMFDD-002171/2023, procede-se a presente para constar que o imoével
objeto desta-matricula se encontra cadastrado em referida municipalidade sob o n? 1202.

Selo digital: 1456073310000000141242235

Fabiane Bardeli de Souza, Escrevente. fxlc%:w

R.9 -2882 — Em 18 de julho de 2023, Prenotagao n2 21.376 de 05/07/2023.

VENDA E COMPRA — Nos termos do Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mtuo, e Alienagdo
Fiducidria em Garantia no SFH — Sistema Financeiro da Habitacdo, n? 1.4444.2126878-9, expedido em Avaré/sP,
datado de 28/06/2023, os coproprietdrios 1) RITA DE CASSIA CONVENTO BALDON, jé qualificada, na proporgao de
50%; 2) MARCOS VITOR BALDON, ja qualificado, na proporgdo de 16,66%; 3) ELTON RODRIGO BALDON com anuéncia
de seu cdnjuge Rosemaira Russo Baldon, ja qualificados, na proporgéo de 16 ,66%; 4) LIVIA DAFINI BALDON JEROMINI
com anuéncia de seu cdnjuge Eduardo Aparecido Jeromini, j& qualificados, na proporgao de 16,66%, VENDERAM o
imovel objeto desta matricula, pelo prego de R$ 625.000,00, para JOSE OSVALDO BADONA, brasileiro,
administrador, divorciado, filho de Rita Ignez Baggio Badona e de Flavio Badona, inscrito no CPF/MF sob o n?
046.767.719-08, residente e domiciliado na Rua Luiz de Souza Coelho, n? 215, centro, em Ipaussu/SP. ITBI recolhido.
Valor venal do imével (2023): RS 228.893,52. .

Selo digital: 1456073210000000141243235 v

Fabiane Bardeli de Souza, Escrevente. \Ej%’(_&c‘ B

R.10 — 2882 — Em 18 de julho de 2023. Prenotacio n2 21.376 de 05/07/2023.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZVKQX-63VCZ-WZTCM-RGUU8
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ALIENACAO FIDUCIARIA — Nos termos do Instrumento Particular objeto do R.9 acima, o proprietério JOSE OSVALDO
BADONA, jd qualificade, em garantia do pagamento da divida no valor de R$ 500.000,00 ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imével objeto desta matricula, para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPi/MF sob o
n? 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, divida esta a ser paga
em 360 prestacdes mensais e sucessivas, no valor inicial total de RS 4.371,00, vencendo-se a primeira delas em
04/08/2023 e as demais em igual dia dos meses subsequentes, com taxa anual de juros contratada nominal de
9,5598% e efetiva de 9,9900%. Para os efeitos do artigo 24, inciso VI, da Lel n® 9.514/97, foi indicado o valor de RS
625.000,00, atualizado monetariamente até o dia do leildo, com as demais condi¢8es constantes do titulo.

Selo digital: 14560732100000001412442

Fabiane Bardeli de Souza, Escrevente. 5%{,&9\1

AV.11 — 2882 —~ Em 18 de julho de 2023. Prenotagdo n? 21.376 de 05/07/2023.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO — Nos termos do artigo 18, paragrafo 52 da Lei 10.931/04, procede-se i presente
averbacdo para fazer constar que foi emitida CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO INTEGRAL E CARTULAR n?
1.4444.2126878-9, série 0623, ndo havendo Institui¢do Custodiante, por se tratar de cédula emitida no modelo
cartular, nos termos do art. 19, inciso Il da Lei 10.931/04.

Selo digital: 1456073£1000000014124523

Fabiane Bardeli de Souza, Escrevente.  ~aabuae

AV.12 — 2882 — Em 25 de agosto de 2026. Prenot'ﬁgéo n? 25.352, de 06/05/2026.

CEP — Nos termos do contido no art. 440-AQ, §19, alinea "a" e § 39, do Provimento n2 149 do CNIJ, procede-se a
presente averbacdo para constar que o imével objeto desta matricula possui o Cédigo de Enderecamento Postal
(CEP}): 18950-306.

Selo digital: 1456073E1000000017705426N \?%u

Fabiane Bardeli de Souza, Escrevente Autorizada. 20

AV.13 — 2882 — Em 25 de agosto de 2026. Prenotagdo n2 25.352, de 06/05/2026. -
CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Pelo requerimento de consolidagio de propriedade expedido em
Floriandpolis/SC, datado de 20/08/2026, instruido com a guia de recolhimento do imposto sobre transmissdo inter
vivos (ITBI}), promove-se a presente averbac¢io para, nos termos do art. 26, §72, da Lei Federal n® 9.514/1997, constar
a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula em nome da fiduciaria e requerente CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, tendo sido avaliado o imével em R$ 678.373,50. O fiduciante JOSE OSVALDO
BADONA, acima qualificado, foi intimado para satisfazer, no-prazo de quinze dias, as prestagdes vencidas, assim
como os demais encargos, inclusive despesas de cobranga e intimacdo, ainda, que apds o término do prazo de 15
{quinze) dias, foi respeitado o prazo de 30 (trinta) dias para a consolida¢do da propriedade, conforme disposto no
artigo 26-A, §12 da Lei n2 9.514/97. O prazo transcorreu sem purgagao da mora.

Selo digital: 1456073210000000177055269 C@u

Fabiane Bardeli de Souza, Escrevente Autorizada. H L

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente codpia é reproducgdo auténtica da matricula a
que se refere, extraida nos termos do art. 19, §12 da Lei n2 6.015/73, dela
constando a situacdo juridica e todos os eventuais Onus. e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como eventual
existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia uatil anterior. Matricula n2: 2882 . Ipaussu-SP,
terca-feira, 25 de agosto de 2026. Assinada digitalmente por Fabiane
Bardeli de Souza, Escrevente Autorizada. As certides do Registro de
Imdveis podem ser solicitadas em registradores.onr.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Valide este documento.clicando.no.link-a.seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZVKQX-63VC2-WZTCM-RGUU8
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