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PODER JUDICIARIO

CARTORIO DISTRIBUIDOR E ANEXOS

Juizo de Direito da Comarca de Salto do Lontra Estado do Parana
Rua Curitiba n°® 435 Fone (0xx46) 538-1106 Cep. 85670-000

LAUDO DE AVALIACAO

AUTOS DE ORIGEM: N° 0002736-37.2025.8.16.0149

Exequente: BANCO SAFRA S/A
Executado MARLUSA GALON MANFROI E OUTRO

Aos 22 dias do més de Junho de 2.026, nesta Cidade e Comarca de Salto do
Lontra, Estado do Parana, em cumprimento a determinacdo contida no r. despacho
de mov. 78.1, dos autos 0002736-37.2025.8.16.0149, em que é Exequente BANCO
SAFRA S/A e Executado MARLUSA GALON MANFROI E OUTRO, dirigi-me a esta
Cidade e Comarca de Salto do Lontra PR., ai sendo procedi a avaliacido dos bens

apontados no mov. 19.5 a 19.8 e 33.1, a saber:

1) DESCRICAO DOS BENS:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugdo do Projudi, do TJPR/OE

O Lote de Terras Urbano, sob n° 05, da Quadra n°® 54, do Patrimoénio Salto do
Lontra, da Colonia Missodes, desta Cidade e Comarca de Salto do Lontra., com a area
de 800,00M2, com os Limites e Confrontacées Constantes da Matricula N° 10.980., do
Cartorio de Registro de Imoveis desta Cidade e Comarca, sobre o qual encontra-se
edificado uma construcdo em alvenaria medindo aproximadamente 613,25M2, com
partes de piso ceramico, piso bruto polido, cobertura com estrutura metalica, manta
térmica e chapas de zinco, paredes rebocadas, portas frontal e janelas laterais em
esquadria de ferro e vidros lisos, sendo o mesmo um imével antigo com infiltracoes
nas paredes, pisos danificados, vidros quebrados conforme demonstra as fotografias
em anexo, o mesmo vem sendo utilizado como deposito de produtos alimenticios,
localizado na Avenida Nicolau Inacio esquina com a Rua Frei Angelo Caru ao lado do
Supermercado Manfroi, o qual avalio nesta data em R$ 1.800.000,00(Um Milhio e

Oitocentos Mil Reais).,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1116396-34.2023.8.26.0100 e c6digo eNkxzguz.
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Os Lotes de Terra Urbano, sob n° 07-A e 12, da Quadra n° 54, do Patriménio
Salto do Lontra, da Colonia Missoes, desta Cidade e Comarca de Salto do Lontra., com
a area de 1.200,00M2, com os Limites e Confrontacdes Constantes da Matricula N°
03772, do Cartério de Registro de Imoveis desta Cidade e Comarca, o sobre o qual
encontra-se edificado uma construcdo em alvenaria medindo aproximadamente
540,00M2, com partes de piso ceramico, piso bruto polido, cobertura com chapas de
zinco, forro placas de isopor, paredes rebocadas, portas de ferro, sendo o mesmo um
imével antigo, com infiltracées nas paredes, pisos danificados, vidros, o mesmo vem
sendo utilizado como deposito de produtos alimenticios, em anexo ao mesmo uma
construcdo em alvenaria medindo aproximadamente 180,00M2, com piso ceramico,
coberta com telhas de amianto Smm, forro de madeira, paredes rebocadas, a qual é
utilizada como deposito de produtos alimenticios, e uma construcdo(garagem para
veiculos e caminhdes) pé direito concreto, em estrutura metalica e cobertura de
chapas de zinco, medindo aproximadamente 200M2, piso de pedras brita, os iméveis
ficam localizados na Rua Frei Angelo Caru ao lado do Supermercado Manfroi, com
acesso por ruas asfaltadas, contam com padrao copel, agua potavel, os quais avalio
no estado em que se encontram em R$ 2.500.000,00(Dois Milhoes e Quinhentos

Mil Reais).,

AVALIACAO INDIRETA:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugdo do Projudi, do TJPR/OE

O Lote de Terras Urbano, sob n® 02, da Quadra n° 49, do Patrimoénio Salto do Lontra,
da Colonia Missobes, desta Cidade e Comarca de Salto do Lontra., com a area de
758,80M2, com os Limites e Confrontacdoes Constantes da Matricula N° 03619., do
Cartorio de Registro de Imoveis desta Cidade e Comarca, sobre o qual encontra-se
edificada uma construcdo em alvenaria medindo aproximadamente 229,40M2,(imo6vel
residencial) com piso ceramico, coberta com telhas de barro colonial, beiral com forro
de madeira, interior laje com aplique de gesso, janelas de esquadria de ferro, e vidros
lisos, toda cercada com muros e cercas de ferro, estando em bom estado de uso e
conservacao, conta com padriao de energia elétrica, agua potavel, rede de esgoto, ruas
asfaltadas e calcadas conforme demonstra as fotografias em anexo a mesma encontra-
se em bom estado de uso e conservacdo., a qual avalio nesta data em R$

900.000,00(Novecentos Mil Reais).,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1116396-34.2023.8.26.0100 e c6digo eNkxzguz.
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O Lote de Terras Urbano, sob n° 06, da Quadra n°® 49, do Patrimoénio Salto do
Lontra, da Colonia Missoes, desta Cidade e Comarca de Salto do Lontra., com a area
de 720,00M2, com os Limites e Confrontacoes Constantes da Matricula N° 01648., do
Cartorio de Registro de Imoéveis desta Cidade e Comarca, sobre o qual encontra-se
edificado uma construcdo em alvenaria, medindo aproximadamente 80,00M2, com
piso ceramico, forro de madeira, coberta com telhas de amianto (braislit) Smm, a qual
¢é utilizada como area de lazer e garagem, e ainda duas piscinas em fibra, o qual fica
aos fundos do imével 02 e 01, somente com acesso por estes imoveis, o qual avalio

indiretamente em R$ 500.000,00(Quinhentos Mil Reais).,

Obs. Procedi a avaliacdo indireta do imo6vel n® 06 da quadra 49, tendo em vista que
por duas oportunidades em data e horarios diferentes procedi diligéncia ao local afim
de proceder a mesma, nao obtendo éxito em adentrar em parte do imével que fica aos
fundos do imével 01, uma vez que o proprietario encontra-se em viagem sem previsao

de retorno.

TOTAL DA AVALIACAO: R$ 5.000.000,00(CINCO MILHOES DE REAIS)

A presente avaliacdo foi realizada de conformidade com os elementos constantes

dos autos, especialmente o contido as fls. 44/46, e ainda considerando os valores
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praticados no comércio nos ultimos trinta dias, tendo sido consultada Imobiliarias
Correia, na pessoa do Sr. Alvani Correia, através do WathasApp 46 99919-9318, Prime Central de
Negécios, na pessoa do Sr. Fabricio Dorigoni, ENGEBERG — Engenharia, na pessoa do Sr.
Delecir Numberg, através do WatsApp 46 99109-0293 e LB — Engenharia, na pessoa do sr.

Leandro Bau, através do WatsApp 46 99117-7677, todas desta cidade e comarca de Salto do
Lontra-PR..

A REFERIDA E VERDADE E DOU FE.

Salto do Lontra, 22 de Junho de 2.026.

MARIO CESAR MAFRA

Aux. Juramentado

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1116396-34.2023.8.26.0100 e c6digo eNkxzguz.



