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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS
PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de
Registro Geral deste Oficial de Registro de Iméveis, dele verificou constar a matricula do
teor seguinte:

1125163C303859746GH7YE26S

. CNM: 112516.2.0134663-48
v 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6
f\l #  LIVRON°2

7< . REGISTROGERAL |MATRICULA: 134,663  |DATA:  23/08/2022 Ficha: Q1F

IDENTIFICAGAQ DO IMOVEL:

IMOVEL: APARTAMENTO N°. 42, localizado no 4° PAVIMENTO CU 3° ANDAR, do BLOCC 15, da
TORRE 05, do Condominio denominade “RESIDENCIAL JARDINS DAS ALAMEDAS”, situado na
Rua Daniel Arruda, n°. 70, no Bairro Agua Branca, do Municipio, Comarca e 2%
Circunscrigdo Imobilidria de Piracicaba/SP, com as seguintes areas:

1. |Area privativa total 44,4370 m?
2. |Area de uso comum total 50,1733 m?

2.1. |Area comum de divisdoc ndo proporcional 12,0000 m?

2.2. |Area comum de divisio proporcional 38,1733 n? :
3. |Area real total 94,6103 m? ' i
4. |Fragao ideal 0,001634 :
5. |vaga de garagem: Com direito ac uso de 01 vaga Vaga n®. 557

descoberta, considerada como Area comum de
divisdo ndo proporcional.

PROPRIETARIA: SPL AGUA BRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede enm
Campinas/SP, no(a) Avenida Doutor José Bonifacio Coutinho Nogueira n®. 214, Sala
240, Jardim Madalena, CNPJ n°. 34.224.864/0001-09, NIRE n®°. 35235577765
CONTRIBUINTE: Inscrigdo cadastral: 01.23.0093.0137.0000 e I.C. Reduzido: 1596444
(em maior 4rea).

REGYSTROS ANTERIORES: R-1/13 55 de 06/07/2022 e R-4/133.755 de 23/08/2022
(Registro de, incorporacdo).

PROTOCOLO N°. 326.624 DE 09/08/

O substituto do oficial: (Crigptianc Garcia Castanheira).

Selo digital.1125163110326624G4TCHK226

Continua no verso.
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- CNM: 112516.2.0134663-48
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON®°2

REGISTRO GERAL MATRicULA: 134.663 DATA: 23/08/2022 Ficha: 01V

{verso)

o

AV-1/134663: - Protocolo n®. 326.624 de 09/08/2022.
ABERTURA DE MATRICULA PARA UNIDADE AUTONOMA EM CONSTRUCAO - Matricula aberta para g
unidade autdnoma acima descrita, que se encontra EM CONSTRUCAO, conforme autorizad
pelo disposto no § 4° do artigo 237-A da Lei Federal n°. 6.015/73, com redacdo dada
pela Lei Federal n®. 14.382/2022. Até a averbacdo da construcdo e instituicido do
condominio edilicio, os registros e averbagdes terdoc por objeto a fracio ideall

vinculada a futura unidade, acima discrimi . Piracicaba/SP, 23 de agosto de 2022. O
escrevente autorizado responséavel: (Leandrce Longato Neto).
Seloc digital.1125163310326624%2GZSK922F. :

AV-2/134663: - Protocolo n°. 326.624 de 09/08/2022.
TRANSPORTE (REGIME. DE AFETACAO) - Em cumprimento ao disposto no artigo 230 e no artigo
235, §1°, da Lei Federal n®°. 6.015/73, é lavrada a presente averbagdo para constar
que, conforme averbag¢do de n°. 05 da matricula n®. 133.755, o empreendimento encontra-
se submetido ao REGIME DE AFE AO. Piracicaba/SP, 23 de agosto de 2022. O escrevente
autorizado responsével: eandro Longato Neto).

Selo digital.l1251633I0326624L0QZKV228.

AV-3/134663: - Protocolo n°. 332.195 de 20/12/2022.

REMISSAO - HIPOTECA - Em cumprimento ac disposto no artigo 237-A, da Lei Federal n°.
6.015/73, é lavrada a presente averba¢io para constar gque, conforme registro de n°.
07 na matricula de n®. 133.755, a fracdo ideal vinculada & futura unidade autdnoma,
objeto desta matricula, foi HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia/DF, no Setor Bancdrioc Sul, Quadra 04, Lotes 3/4,. CNPJ n°. 00.360.305/0001-
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I . ’ CNM: 112516.2.0134663-48
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

o otraL  |MATRICULA 134.663  [Dam  26/12/2022 Fiona: 02F

04, NIRE n°. 53500000381, para garantia -da divida no valor de RS -21.599.218,00. A
presente hipoteca, envolve 232 fracdes ideais que corresponderdo as futuras
unidades habitacionais do empreendimento.

Piracicaba/SP, 26 de deze de 2022. Escrevente responsavel pela qualificacdo:
Tiago Cury de Oliveira. -
Escrevente impressor: (Ari Faralhe Junior).

Selo digital.1125163318332 GZ1U4220.

AV-4/134663: - Protocolo n°®. 332.250 de 20/12/2022.

REMISSAO - CANCELAMENTO DE HIPOTECA — Conforme averbagcdo n°. 12 da matricula n°.
. 133.755, foi cancelada a HIPOTECA, relativa & unidade autdnoma objeto desta
i matricula.

Piracicaba/SP, 09 de janeiro de 2023. Escrevente responsavel pela qualificacédo:
Vinicius Giro Angeli. .

,EscreventeLautorizado%égégggéig%?ﬁzggndro Longato Neto).

Selo digital.l1251633703322508QSD6B237. -

R-5/134663: — Protocolo n°. 332.250 de 20/12/2022.

COMPRA E VENDA ‘

TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular datado de 18/11/2022, firmado em
Piracicaba/SP, com forga de escritura publica.

NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): COMPRA E VENDA. :
TRANSMITENTE VENDEDORA: SPL AGUA ERERANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIQS SPE LTDA,
retro qualificada.

ADQUIRENTE (S) COMPRADCR/A(ES): GRAZIELE THOMAZINI, brasileira, solteira, auxiliar
de' escritdério e assemelhados, RG n®. 47.131.096-7-SSP/SP, CPF n°®. 422.842.998-06,

‘;‘,,._

Continua:nc verso.
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CNM: 112516.2.0134663-48
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP-CNS: 11251-6
LIVRON°2 3 i . ; .
REGISTROGERAL | MATRICULA: 134,663 DATA: 09/01/2023 Ficha: O?V_L

residente e domiciliada em Piracicaba/SP, na Rua Presidente Wenceslau Braz, n°. 180,
Jardim Gloria.

NOBJETO DA TRANSMISSAO: Fracao ideal vinculada a futura unidade auténomaf, retro

M-LTNWEF-5DLFC

¥ PREGO (AQUISIGAO DO TERRENO): R$ 13.889,00.

O DISCRIMINAGCAO DOS VALORES CONSTANTES NO CONTRATO: Valor total do instrumento de RS
31815.000,00, sendo R$ 28.452,76 pagos com recursos préprios, R$ 47.500,00 com desconto
y complemento concedido pelo FGTS/Unidc, R$ 11.000,00 com recursos concedidos pelo
B Funde Paulista de Habitagdo de Interesse Social - FPHIS e RS 94.047,24 com
.gfinanciamento concedido pela Caixa Econdmica Federal.

T Piracicaba/sSP, 09 de janeirc de 2023. Escrevente responsavel pela qualificagdo:
oVinicius Giro Angeli.

SEscrevente autorizado: (Léandro Longato Neto}.
cSelo digital.1125163210332250UY8ST023V.

o

o

[T}

ER—6[134663: - Protocolo n°. 332.250 de 20/12/2022.
-S PROPRIEDADE FIDUCIARIA :
gTITU'LO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular de que trata o registro anterior.

g NEGOCIO JURIDICO (TITULOC CAUSAL): CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLUVEL)
S EM FAVOR DA CREDORA. ,

\TRANSMITENTE(S) — DEVEDOR (ES) FIDUCIAN‘I‘E(S) GRAZIELE -THOMAZINI, retro qualificada.
D-CREDORA -FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
TS BRancéario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n®. 00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381.
-LEIOBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARTA: Fracdo ideal vinculada a futura unidade autdnoma,
O retro mencionada.

0 ESPECIALIZAGAO DA DIVIDA GARANTIDA: VALOR DA DIVIDA: R$ 94.047,24. NUMERO DE
EPRESTAQC)ES: 360 prestacdes mensais e sucessivas. VALOR DA PRIMEIRA PRESTACAO E SEU

Continua na ficha 03
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CNM: 112516.2.0134663-48

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRO N° 2 ¢ "
’/I REGISTRO GERAL MATRICULA:  134.663 DATA: 09/01/2023 Ficha: Q3F

VENCIMENTO: R$ 499,90 (encargo mensal inicial), com vencimento para o dia
18/12/2022. PRAZC DE CARENCIA (§ 2° do artigo 26 da Lei Federal n®. 9.514/97): 30
dias. TAXAS DE JUROS E DEMAIS ENCARGOS E_CONDICOES CONSTANTES DO TITULO.

VALOR ATRIBUIDO A0 IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$ 181.000,00, atualizado na forma
mencionada no contrato. Contrato firmado no &mbito do SFH.

Piracicaba/sP, 09 de janeiro de 2023. Escrevente responsadvel pela qualificagéo:
Vinicius Giro Angeli.

Escrevente autorizado: (Leandro Longato Neto) .

Selo digital.1125163210332250JCSF9C231I.

AV-7/134663: - Protocolo n° 376.471 de 05/09/2025.
CONSTRUCAO E INSTITUICAO DO CONDOMINIO EDILICIO - Conforme averbacdc de n° 619, e
registro de n°® 620, na matricula de n° 133.755, foi construido e instituido o

condominio edilicio "Residencial Jardins das Alamedas". A& Convengidc Condominial foil
registrada, nesta data, sob n°. 12.274, no livro 03 de Registro Auxiliar deste
Oficial de Registro de Imdveis. Piracicaba/SP, 09 de outubro de 2025. Escrevente
responsavel pela qualificacg&o: Leandro Longato Neto.

Escrevente impressor: A: (Marcela Roberta Feitor Gongalves).

Selo digital.1125163310376471U2MWYJ254.

R-8/134663: - Protocolo n°. 376.471 de 05/09/2025.

ATRTBUICAO DE UNIDADE - Pelo requerimento datado de 22/09/2025, firmado em
Campinas/SP, a unidade autdénoma objeto desta matricula, em razdo da instituigdo e
especificacéo do condominio registrada sob n®. 620 na matricula n°. 133.755, foi
atribuida ao(s)/a(s) devedor/a(es) fiduciante(s) GRAZIELE THOMAZINI, brasileira,

solteira, auxiliar de escritério e assemelhados, RG n°. 47.131.096-7-SSP/SP, CPF

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0134663-48
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

REGLIQ’T%%'\géRAL MATRICULA:  134.663 |DARA: 09/10/2025 Fioha: 03V |

n®. 422.842.998-06, residente e domiciliada em Piracicaba/SP, na Rua Presidente
Wenceslau Braz, n°. 180, Jardim Gloria, pelo valor de R$ 181.000,00, com a
propriedade resoluvel transferida a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF,
no Setor Bancadric Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, NIRE n°
53500000381. '

Piracicaba/sSP, 0% de outubro de 2025. Escrevente responsdvel pela gualificacdo:
Leandro Longato Neto.

Escrevente impressor: :%t:i (Marcela Roberta Feitor Gongalves).

Selo digital.l1l125163210376471XBGR2825K.

AV-9/134663: - Protocoleo n°. 385.974 de 24/03/2026.

ALTERACAO DE CADASTRO E INCLUSAO CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL — CEP

TiTULO: Pelc titulo adiante mencionado, e de conformidade com o documente expedido
pelo érgdo competente do Municipio.

CADASTRO ATUAL: Inscrigdo cadastral: 01.23.0093.0137.0238 e I.C. Reduzido: 16287048,
e CEP: 13.426-558.

Piracicaba/SP, 04 de setembro de 2026. Escrevente responsavel pela qualificacdo:
Priscilla Stancius Silveira Marcondes.

Escrevente impressor: _ o . — (Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.l11251633103839745DLGS226A.

AV-10/134663:- Protocolo n°. 385.974 de 24/03/2026.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

TITULO: Pelo requerimento/oficio datado de 03/08/2026, firmado em Floriandpolis/SC,
disponibilizado noc sistema “Q0ficio Eletrdnico (Intima¢des/Consolidacdoc - SEIC -
IN01566420C), instruideo pelo comprovante do recolhimento do imposto devido.

Continua na ficha 04

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7HUDL-42G7M-LTNWF-5DLFC
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| CNM: 112516.2.0134663-48
: N //\/ 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6
¥ o B i
%QPR%NG:R AL |MATRiCULA:  134.663 DATA: 04/09/2026 Ficha: Q4F

/
/ ATO/NEGOCIO JURIDICO: CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE (Conclusdo do procedimento
disciplinade pelo artigo 26, da Lei Federal n°. 9.514/97, sem purgagdo da mora,
pelo(a) devedor(a)-fiduciante indicado(a) no registro de n°. 6 retro).

OBJETO DA CONSOLIDAGAO: o IMOVEL MATRICULADO. ‘ A
BENEFICIARIO(A) DA CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n°.
00.360.305/0001~04, NIRE n°. 53500000381.

REQUISITOS PARA FUTURA TRANSMISSAO DO IMOVEL: i. Leildo Positive: Em caso de
arrematacdo do imdvel em leildo extrajudicial piablico positivo, do respectivo
titulo de transmissdo deverd consignar expressamente os dados do leildo, tais como

o valor, data, local da arrematacdo, dados do leiloeiro oficial e gque a arrematacéo
se deu no procedimento de execucdo da divida disciplinado na lei de regéncia; ii.
Leil&o Piblico Negativo: Caso restem negativos os leildes extrajudiciais publicos
realizados, para viabilizar o registro de transmiss&o do imbével & necessdria a
prévia averbagdo dos leildes negativos mediante requerimento do(a) credor(a)
fiduciarioc(a), instruido com cépias autenticadas das publicacgdes dos leildes e dos
autos negativos assinados por leilceiro oficial, acompanhado de prova da efetiva
notificacdo/comunicacdo do(a) devedor(a) fiduciante que trata o $§2°-A do artigo 27
da Lei Federal n°. 9.514/97; e, 4iii. Direito de preferéncia do(a) devedor(a)
fiduciante: Em caso de exercicio do direito de preferéncia do(a) devedor (a}
fiduciante de que trata o §2°-B, do artigo 27, da Lei Federal n®. 9.514/97, do
respectivo titulo de +transmissioc por compra e venda deverd ficar consignado
expressamente essa hipdtese.

Valor base para célculo do ITBI: R$ 211.348,04.

Piracicaba/SP, 04 de setembro de 2026. Escrevente responsdvel pela gqualificagdo:
Priscilla Stancius Silveira Marcondes.

Escrevente impressor: 4£i” (Marcela Roberta Feitor Gongalves).

Selo digital.112516331038§974PTPF9L260.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0134663-48

N° do pedido: 630.518. Extraida e verificada por LARISSA VITORIA DA SILVA CAMPOS GOMES _

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 134663, tem a sua situagdo com referéncia a ALIENAGCOES E CONSTITUICOES
DE ONUS REAIS, até o dia Gtil imediatamente anterior a expedicdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que
a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em
meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. No_ambito do registro de iméveis, a certiddo de inteiro teor da
matricula_contera a reproducédo de todo o seu conteilido e sera suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, 6nus
reais_e restricoes sobre o imdvel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial (Lei 6015/73, art. 19 § 11). A
discriminagdo dos atos praticados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo. Piracicaba/SP, 04 de
setembro de 2026. (13:19) O(a) escrevente autorizado(a) .
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