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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
MERCADOLÓGICA 

 

Avaliação de imóvel residencial 

Conforme Lei nº 6530/78, Resolução COFECI nº 1066/07 e Ato Normativo 

COFECI nº 001/11. 

 

 

 

 

Imóvel Avaliando (IA): R. José Dias de Araújo, 800 - Vila Ribeiropolis, Registro - SP, 
11900-000 

Finalidade: Determinação do valor de mercado para instruir processo judicial número 
1002021-93.2018.8.26.0197 

Interessado: Mega Leilões 

Avaliador: Mariana das Dores Mitt - CRECI 267685-F | CNAI 051332 

 

 

05 de agosto de 2026  
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1. Identificação do solicitante 

Mega Leilões, por seu leiloeiro Fernando José Cerello Gonçalves Pereira, regularmente 

inscrito na Jucesp nº 844. 

 

2. Finalidade 

Este parecer técnico tem por finalidade determinar o valor de mercado do imóvel para 

instruir os autos do processo judicial nº 1002021-93.2018.8.26.0197 que tramita na 2ª 

Vara Do Foro de Francisco Morato/SP. 

 
3. Número do PTAM 

PTAM Nº 141645/2026 
 

4. Da competência 

Este parecer está em conformidade com o disposto no art. 3º da Lei 6.530, de 12 de maio 

de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissão de Corretor de Imóveis, e 

com a Resolução do Conselho Federal de Corretores de Imóveis (COFECI) nº 1.066, de 

22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que Dispõem sobre a competência do 

Corretor de Imóveis para a elaboração de Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica e 

regulamentam a sua forma de elaboração, que estabelece nova regulamentação para a 

elaboração de Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica, em atenção ao seu artigo 

4º, o qual versa que “Entende-se por Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica – 

PTAM - o documento elaborado por Corretor de Imóveis no qual é apresentada, com 

base em critérios técnicos, análise de mercado com vistas à determinação do valor 

de comercialização de um imóvel, judicial ou extra- judicialmente”, e artigos 

sucessivos, os quais apresentam os requisitos do PTAM, destacando- se o artigo 6º, o 

qual versa que “A elaboração de Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica é 

permitida a todo Corretor de Imóveis, pessoa física, regularmente inscrito em 

Conselho Regional de Corretores de Imóveis” 
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5. Partes da ABNT 

A ABNT/NBR 14653 é constituída pelas seguintes partes, sob o título geral "Avaliações 

de Bens”. 

 

Parte 1: Procedimentos gerais; 

Parte 2: Imóveis urbanos; 

Parte 3: Imóveis rurais; 

Parte 4: Empreendimentos; 

Parte 5: Máquinas, equipamentos, instalações de bens industriais em geral; 

Parte 6: Recursos naturais e ambientais; 

Parte 7: Patrimônio histórico. 

 

A NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais para as 

demais partes e, seguindo as orientações da Resolução COFECI 1.066/07, foi tomada 

em consideração em conjunto om a NB 14653-2, NBR 14653-3 e NBR 146534. 

 

6. Abreviaturas 

A. T. T - Área Total do Terreno 

A. T.C - Área Total construída 

A.C - Idade aparente da construção 

ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas  

Art. – Artigo 

AT - Área do terreno 

C.M2 - Custo por metro quadrado 

CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliários 

CRECI-SP - Conselho Regional de Corretores de Imóveis de São Paulo  

DTC – Depreciação por Tempo de Construção 

IA - Imóvel em Avaliação 

IPTU - Imposto predial, territorial e urbano. 
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M2 - Metro quadrado 

MG - Média geral 

NBR - Normas Brasileiras 

PTAM - Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica 

R – Referenciais 

R. F. D - Resultado do fator de depreciação.  

TG – Total Geral 

V. G.V ou V. G.L - Valor global da venda ou locação 

V.L.- Valor da locação 

V.M- Valor médio 

V.V - Valor de venda 

 

7. Imóvel avaliando 

O imóvel avaliado, de propriedade de HENRIQUE ANDRADE MARTINS, está localizado à 

R. José Dias de Araújo, 800 - Vila Ribeiropolis, Registro - SP, 11900-000 e encontra-se 

registrado sob a matrícula de nº 10.530 (Registro de Imóveis da Comarca de Registro), 

nos seguintes termos: 

 
“IMÓVEL: "Um terreno constituído de parte do lote nº 26 (vinte 
e seis) da quadra nº 7 (sete) da Terceira gleba da Vila 
Ribeirópolis, cujo terreno está situado à Rua Aracajú, no 
perímetro urbano desta cidade e sede do distrito, município e 
comarca de Registro, sem benfeitorias, medindo 13,50m (treze 
metros e cinquenta centímetros) de frente por 15,00m (quinze 
metros) da frente aos fundos, contendo uma área de 188,24m² 
(cento e oitenta e oito metros e vinte e quatro decímetros 
quadrados) e confronta-se: pela frente com a Rua Aracajú; de 
um lado, com a Rua José Dias de Araújo; de outro lado com o 
lote nº 25 (vinte e cinco); e aos fundos, com terrenos 
remanescentes do lote nº 26 (vinte e seis)."” 
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O imóvel de matrícula nº 10.530 possui cadastro nº 3.035.0014.01 na Prefeitura de 

Registro, tem 188,24 m² de terreno, 91,76 m² área útil, 3 dormitórios e 2 vagas de 

garagem. Segue a ficha cadastral do imóvel avaliando: 

 

 

 
8. Vistoria 

Data da vistoria: 13 de julho de 2026 no período da manhã. 
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Considerando que o imóvel encontrava-se fechado e, conforme informações obtidas 

junto a vizinhos, aparentemente desocupado e em estado de abandono há longo 

período, em cumprimento à autorização judicial concedida para a realização da 

diligência, procedeu-se ao ingresso no imóvel na presença dos policiais militares 

Sargento Aristides e Cabo Veiga, da viatura I-14133, com o auxílio de um chaveiro para 

abertura da porta de acesso, o que possibilitou a realização da vistoria interna e o 

levantamento das características físicas e do estado de conservação do bem.  

Concluída a diligência, o imóvel foi devidamente fechado e trancado, restabelecendo-se 

as condições de acesso existentes antes do ingresso para a vistoria.  

 

9. Descrição do imóvel 

A seguir serão apresentadas as características do imóvel avaliado identificadas na data 

da vistoria. 

Imóvel: Casa térrea, com 91,76 m² de área útil, edificada em terreno de 188,24 m², 

composta por sala de estar/jantar, cozinha, área de serviço coberta, 3 (três) dormitórios, 

sendo 1 (uma) suíte, 1 (um) banheiro social e área externa/quintal com churrasqueira. 

Dispõe, ainda, de espaço para estacionamento com capacidade equivalente a 2 (dois) 

veículos. 

 

I. Ambientes internos: 

 

a) Sala/cômodo de estar e circulação: piso revestido em ardósia escura, 

apresentando desgaste decorrente do tempo e algumas avarias pontuais; 

paredes com pintura na tonalidade salmão, em estado regular de conservação, 

com alguns pontos de estufamento e sinais de umidade; janela basculante 

horizontal localizada na porção superior da parede oposta à porta de entrada; 

duas janelas basculantes verticais, com vista para a área de garagem; e porta de 

acesso à garagem e à área externa. 
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b) Corredor/hall: ambiente de circulação e acesso à área íntima, ao banheiro social 

e à cozinha; apresenta piso revestido em ardósia escura e paredes com pintura 

na tonalidade salmão, ambos com as mesmas características de conservação 

observadas na sala. 

c) Cozinha: ambiente com piso revestido em ardósia escura, apresentando 

desgaste decorrente do tempo e algumas marcas de uso; paredes parcialmente 

revestidas com azulejos cerâmicos brancos, em estado regular de conservação, 

e parcialmente com pintura em tonalidade clara. Possui bancada e pia com 

gabinete inferior, armário aéreo, fogão e demais instalações e equipamentos de 

uso doméstico. Conta com janela basculante horizontal na parte superior da 

parede, proporcionando iluminação e ventilação natural, além de porta de acesso 

à área externa. 

d) Banheiro social: ambiente com piso revestido em ardósia escura e paredes 

integralmente revestidas com azulejos cerâmicos brancos, apresentando estado 

regular de conservação. Possui bacia sanitária com caixa acoplada, lavatório de 

coluna com torneira, espelho, box de banho com fechamento em vidro 

temperado e área de banho com instalação de chuveiro elétrico. Conta com 

janela basculante para ventilação e iluminação natural. 

e) Dormitório 1: piso em ardósia escura, com algumas avarias, manchas e sinais de 

desgaste decorrentes do uso. As paredes possuem pintura na tonalidade salmão, 

em estado regular de conservação, com sinais compatíveis com o uso e a idade 

do imóvel. As esquadrias são de alumínio, com janelas dotadas de venezianas, 

proporcionando iluminação e ventilação naturais.  

f) Dormitório 2: dimensões similares e mesmas características do dormitório 1. 

g) Dormitório 3 (suíte): piso em ardósia escura, com algumas avarias, manchas e 

sinais de desgaste decorrentes do uso. As paredes possuem pintura na 

tonalidade salmão, em estado regular de conservação, com sinais compatíveis 

com o uso e a idade do imóvel. As esquadrias são de alumínio, com janelas 

dotadas de venezianas, proporcionando iluminação e ventilação naturais. 

Banheiro com piso em ardósia escura e paredes revestidas com azulejos 
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cerâmicos brancos, em estado regular de conservação. Possui bacia sanitária 

com caixa acoplada, lavatório, espelho, box com vidro temperado, chuveiro 

elétrico e janela basculante para ventilação e iluminação natural. 

 

II. Áreas externas: 

 

a) Garagem e acesso 1: Acesso pela Rua José Dias de Araújo. Área com piso 

revestido em cerâmica, paredes com pintura na tonalidade laranja, apresentando 

diversos sinais de desgaste, manchas e pontos de umidade, além de trechos com 

ausência de revestimento e acabamento aparente. A cobertura é composta por 

telhas cerâmicas com estrutura de madeira, apresentando algumas falhas e 

sinais de deterioração. Possui portão de grade metálica para acesso ao imóvel. O 

ambiente apresenta estado de conservação regular a ruim. 

b) Garagem e acesso 2: Área com piso revestido em cerâmica clara na área coberta, 

apresentando estado regular de conservação. As paredes possuem pintura na 

tonalidade laranja, com sinais de desgaste. Na área descoberta, as paredes 

encontram-se sem revestimento, apresentando acentuada presença de umidade 

e lodo, enquanto o piso apresenta estado de conservação ruim. Cobertura da 

garagem com telhas cerâmicas apresentando falhas e sinais de deterioração. 

Área lateral composta por piso de pedras, com presença de vegetação, e possui 

cobertura em telhas de fibrocimento (amianto). 

c) Área lateral: Área com piso em concreto, apresentando desgaste decorrente do 

uso e da exposição. As paredes encontram-se sem acabamento. Possui 

cobertura em telhas de fibrocimento (amianto), apoiada em estrutura simples, 

além de estrutura destinada à instalação de churrasqueira. De modo geral, 

apresenta padrão de acabamento simples e estado de conservação ruim. 

d) Área de serviço: Área coberta, com piso revestido em cerâmica clara, em estado 

regular de conservação. Possui tanque para lavagem de roupas e cobertura 

composta por telhas cerâmicas, apresentando estado geral regular. O ambiente 
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possui acabamento simples e é destinado às atividades de serviço e apoio do 

imóvel. 

 

Observações gerais: Imóvel de padrão construtivo simples, apresentando 

acabamentos compatíveis com a tipologia e idade aparente da construção. De modo 

geral, a edificação encontra-se em estado de conservação regular, com sinais de 

desgaste decorrentes do uso, da exposição às intempéries e do aparente abandono, 

incluindo pontos de umidade, deterioração de revestimentos, avarias em pisos e falhas 

em parte da cobertura. Observam-se, ainda, alguns ambientes e áreas externas 

necessidade de manutenção e reparos importantes. 

 

10. Registro fotográfico 
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11. Características da região 

Registro apresenta posição estratégica no Vale do Ribeira, com relevante estrutura de 

comércio, serviços e atividades econômicas, favorecida pela proximidade com a 

Rodovia Régis Bittencourt (BR-116), importante eixo de ligação regional. A região da Vila 

Ribeirópolis caracteriza-se por ocupação predominantemente residencial, com 

presença de comércio e serviços, inserida em área urbana consolidada e dotada de boa 

integração viária. Como fatores valorizantes, destacam-se a acessibilidade, a 

proximidade de equipamentos e serviços urbanos, a consolidação do entorno e a 

inserção do município como polo regional. O mercado imobiliário local apresenta 

liquidez moderada a boa para imóveis compatíveis com o padrão construtivo 

predominante, com perspectiva de valorização associada à infraestrutura urbana e à 

dinâmica econômica do município. 

 

Comercialização Moderada a boa, favorecida pela consolidação urbana e pela 
acessibilidade regional. 

Localização Valorizada, integrada ao tecido urbano e próxima a eixos de 
circulação e serviços. 

Regime de ocupação Médio adensamento, com predominância residencial e 
presença complementar de comércio e serviços. 

Nível de oferta Moderado, compatível com o porte e a dinâmica do mercado 
imobiliário municipal. 

Nível de demanda Regular a bom, especialmente para imóveis residenciais bem 
localizados e de padrão compatível. 
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Absorção Compatível com a oferta, apresentando melhor desempenho 
em imóveis com boa localização e conservação. 

Desempenho do 

mercado 

Estável a favorável, com perspectiva de valorização 
associada à infraestrutura, acessibilidade e consolidação 
urbana. 

 

 

12. Confrontações 

A descrição exata e suas confrontações estão descritas na matrícula de nº 10.530 

registrada no Cartório de Registro de Imóveis do município de Registro e é parte 

integrante deste parecer. 

 

13. Mapa de localização 

 
Fonte: Google Maps 
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Fonte: Google Maps 

 

14. Vista aérea 

 
Fonte: Google Maps 

 

15. Mapa fiscal 
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Fonte: https://registro-mappa.mitraonline.com.br/portal/maps.html 

 

16. Fachada 

 
Acesso pela Rua José Dias de Araújo  
Fonte: Google Street View 
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Acesso pela Rua Aracajú 
Fonte: Google Street View 

 

17. Metodologia utilizada 

Em conformidade com a Resolução COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo 

001/2011 do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a 

elaboração deste Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica, utilizou-se o “Método 

Comparativo Direto de Dados de Mercado”. 

Pelo método aplicado, foi levada em consideração as diversas tendências e flutuações 

do Mercado Imobiliário, identificando-se imóveis que tenham elementos com atributos 

comparáveis, para compará-los com o imóvel em avaliação. A partir da ponderação dos 

dados obtidos e devidas homogeneizações, foi possível determinar o valor do bem 

imóvel. 

 

18. Pesquisa de mercado – imóveis referenciais  

A determinação do valor de mercado do imóvel avaliado levou em consideração a 

comparação com outros 5 (cinco) imóveis referenciais no município de Registro/SP e 

com características similares. Tais imóveis estão identificados abaixo: 
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R1 – Imóvel referencial 1 

Endereço: Vila Ribeirópolis, Registro - SP 

Metragem: 150 m² de terreno / 113,62 m² de área construída 

Idade:  28 anos (aparente) 

Tipo de pesquisa: Oferta (anúncio) - imóvel à venda 

Valor: R$ 380.000,00 

Fonte: https://versatizeimoveis.com.br/imovel/casa-a-venda-no-bairro-vila-
ribeiropolis-em-registro-sp/118 

 

R2 – Imóvel referencial 2 

Endereço: Rua Paulo Chaves, Vila Florida, Registro - SP 

Metragem: 300 m² de terreno / 120 m² de área construída 

Idade: 38 anos (aparente) 

Tipo de pesquisa:  Oferta (anúncio) - imóvel à venda 

Valor:  R$ 550.000,00 

Fonte: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-registro-com-garagem-
120m2-venda-RS550000-id-2609083074/?source=ranking%2Crp 

 

R3 – Imóvel referencial 3 

Endereço: Rua Natal, Vila São Francisco, Registro - SP 

Metragem: 360 m² de terreno / 157 m² de área construída 

Idade:  36 anos (aparente) 

Tipo de pesquisa:  Oferta (anúncio) - imóvel à venda 

Valor:  R$ 430.000,00 

Fonte: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-sao-francisco-bairros-
registro-com-garagem-157m2-venda-RS430000-id-
2892590873/?source=ranking%2Crp 
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R4 – Imóvel referencial 4 

Endereço: Agrochá III, Registro - São Paulo 

Metragem: 150 m² de terreno / 75 m² de área construída 

Idade:  31 anos (aparente) 

Tipo de pesquisa:  Oferta (anúncio) - imóvel à venda 

Valor:  R$ 175.000,00 

Fonte: https://www.remax.com.br/pt-br/imoveis/casa/venda/registro/690061033-46 

 

R5 – Imóvel referencial 5 

Endereço: Jardim Hatori, Registro/SP 

Metragem: 200 m² de terreno / 150 m² de área construída 

Idade:  24 anos (aparente) 

Tipo de pesquisa:  Oferta (anúncio) - imóvel à venda 

Valor: R$ 520.000,00 

Fonte: https://www.ricardostuchiimoveis.com.br/imovel/casa-jardim-hatori-registro-3-
quartos-1559264 

 

19. Adequações e homogeneização de valores 

Apesar da similitude dos imóveis referenciais com o imóvel avaliando, foram 

necessárias aplicações de cálculos de adequação para a correta obtenção de realidades 

homogêneas para a conclusão apresentada. 

Para os imóveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de mercado, 

entende-se que normalmente os preços praticados sejam superiores ao verdadeiro valor 

do imóvel, tornando necessária adequação pela aplicação de um fator redutor para 

adequá-los ao valor de mercado. 

Considerando a ABNT/NBR 14653-2, item 8.2.1.3.4. “Os dados de oferta são indicações 

importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar superestimavas que 
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em geral acompanham esses preços e, sempre que possível, quantificá-las pelo 

confronto com dados de transações.”; abaixo tabela com a aplicação do fator redutor de 

5% (cinco por cento) sobre o preço anunciado de cada imóvel, nas condições supra 

descritas. 

O cálculo da aplicação do citado fator redutor foi obtido pela aplicação da seguinte 

fórmula: 

 

valor de mercado = valor anunciado – valor anunciado X 10 
                                                                           100 

 

Na tabela abaixo, a coluna “Fator redutor de negociação” apresenta o valor a ser 

diminuído do valor do anúncio à ordem de 5% (cinco por cento) deste e a coluna à sua 

direita, “Valor de mercado do m2” apresenta o valor reduzido de cada imóvel referencial, 

já dividido pela sua metragem quadrada apresentada na coluna “Área construída (m2)”. 

 

 

 

As idades dos imóveis referenciais não são as mesmas que a idade do imóvel avaliando 

apresentado, portanto, diferenças quanto ao percentual de vida útil de cada bem, o que 

torna necessária a homogeneização dos valores para representarem a realidade 

compatível no sentido de se obter amostras comparáveis para aferição do valor em 

conclusão deste parecer. 
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Os imóveis referenciais mais novos que o imóvel avaliando serão depreciados e os 

imóveis referenciais mais velhos que o imóvel avaliando terão seus valores aumentados. 

Em ambos os casos será usada a devida proporção de idade para se obter o valor que 

estes referenciais teriam se tivessem a mesma idade e estado de conservação do imóvel 

avaliando 

A base de cálculo será obtida pela aplicação das seguintes fórmulas, as quais se utilizam 

da tabela de Ross-Heidecke. 

 

Valor Depreciado =  

Valor do Imóvel – (Valor do imóvel X fator RossHeidecke / 100) 

 

Valor Valorizado = 

Valor do imóvel / (100 – Fator Ross-Heidecke /100) 

 

Calculou-se a diferença de idade entre os imóveis referenciais e o imóvel avaliando e foi 

levado em consideração que estes imóveis teriam uma vida útil de 70 anos para a 

identificação da idade percentual de vida do imóvel, pela aplicação da seguinte fórmula: 

 

Idade percentual de vida do imóvel = 

(Idade do imóvel / vida útil) X 100 

 

A tabela apresenta a idade do IA, a qual foi considerada para aplicação da fórmula acima 

nos cálculos realizados. 

A última coluna à direita da tabela a seguir apresenta o valor do metro quadrado de cada 

imóvel referencial já tendo sido aplicados os cálculos até então descritos e sua última 

linha abaixo apresenta a média aritmética desses valores. 
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Resultado auferido: 

Média de m2 corrigido e homogeneizado (total dividido pela quantidade de 
imóveis referenciais):  R$            3.249,10  

                

      Valor Final Homogeneizado do Imóvel em Avaliação:  R$     298.136,99  

 

20. Gráfico comparativo de valores 

Seguem os gráficos que apresentam os valores auferidos pelos cálculos até aqui 

apresentados e descritos: 

 

 

 

 R$ -

 R$ 100.000,00

 R$ 200.000,00

 R$ 300.000,00

 R$ 400.000,00

 R$ 500.000,00

 R$ 600.000,00

IA - 91,76m2 R1 - 113,62m2 R2 - 120m2 R3 - 157m2 R4 - 75m2 R5 - 150m2

Comparação de Valores brutos dos Imóveis
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21. Notas 

Diversos elementos podem interferir na definição do valor de mercado de um imóvel, 

destacando-se inclinação do terreno, características desvalorizantes, tal qual área de 

alagamento e presença de feiras livres, dentre tantas outras, bem como outros 

elementos influenciam o acrescimento do valor do imóvel pela característica de seu 

entorno pelas melhorias públicas desejáveis e aspectos naturais. Portanto, todas as 

nuances e possíveis influências supramencionadas foram consideradas e expostas 

através dos itens anteriores. 

 

22. Conclusão 

Com base em pesquisa de imóveis com elementos e características comparáveis e por 

meio do tratamento técnico e ponderações dos seus atributos, utilizando o Método 

Comparativo Direto de Dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas de 

homogeneização que permitem a determinação do valor, levando em consideração as 

diversas tendências e flutuações específicas do Mercado Imobiliário, a despeito de 

 R$ -

 R$ 500,00

 R$ 1.000,00

 R$ 1.500,00

 R$ 2.000,00

 R$ 2.500,00

 R$ 3.000,00

 R$ 3.500,00
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 R$ 5.000,00

Comparação de Valores de
Metro Quadrado dos Imóveis
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outros ramos da economia, conclui-se o quanto segue acerca do Valor de Mercado do 

imóvel objeto deste Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica, nesta data: 

 

O valor final obtido após as homogeneizações, tratamentos técnicos e inferência 

estatística para avaliação imobiliária no presente estudo foi de: 

 

VALOR DO IMÓVEL AVALIADO: R$ 298.136,99 (duzentos e noventa e oito 

mil, cento e trinta e seis reais e noventa e nove centavos) 

 

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica expedida comercial que 

se louva em informações obtidas junto ao mercado imobiliário, considerando imóveis 

com características e localização sócia econômica semelhantes e através dos 

resultados obtidos para avaliação imobiliária aplicada no presente estudo, deve-se 

prever uma possível variação percentual de até 5% (cinco inteiros por cento) PARA 

MAIS OU PARA MENOS. 

 

Agradeço a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho e me coloco à 

disposição para quaisquer esclarecimentos que se façam necessários. 

 

São Paulo, 05 de agosto de 2026. 

 

Atenciosamente, 

 

__________________________ 

Mariana das Dores Mitt 

CRECI/SP nº 267685-F | CNAI nº 051332 

 
                Selo Certificador - CNAI 

Assinado digitalmente via ZapSign por

Mariana das Dores Mitt

Data 13/08/2026 14:23:17.907 (UTC-0300)
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ANEXOS 
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1. Breve Currículo Do Avaliador 

 

• Nome: MARIANA DAS DORES MITT 

• Qualificação: Corretora e Avaliadora de Imóveis 

• CRECI: 267685 - F - 2ª Região (São Paulo) 

• CNAI: 051332 – Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliários - COFECI 

• Endereço profissional: Rua Coronel José Eusébio, 95, casa 13, Higienópolis, 

São Paulo – SP, CEP: 01239-030 

• Telefone: +55 11 932297-0529 | +55 21 98078-3342 

• E-mail: mittmariana@gmail.com 

 

Habilidades Profissionais: 

• Atuação na área Imobiliária como Corretora de Imóveis; 

• Avaliação de imóveis urbanos (residenciais e comerciais) e rurais; 

• Elaboração de laudos técnicos e pareceres de valor de mercado, conforme 

normas da ABNT; 

• Análise documental de imóveis; 

• Estudos comparativos de mercado e tendências imobiliárias; 

• Vistoria e inspeção de imóveis; 

• Fotografia imobiliária. 

 

Formação Acadêmica: 

Bacharelado em Direito – 2016  

Técnico em Transações Imobiliárias – 2022 

Avaliação Imobiliária – 2024 

Perícia Judicial - 2025 
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2. TABELA DE VIDA ÚTIL DOS IMÓVEIS 
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3. TABELA DE ESTADOS DE CONSERVAÇÃO 
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4. TABELA DE ROSS-HEIDECKE 
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5. MATRÍCULA DO IMÓVEL 
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