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CNM: 099309.2.0097198-76

OFiC10 DO REGISTRO DE IMOVEIS ' 97.198
PASSO FUNDO -RS Matricula.......(.:,.‘.l ................
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL Fleha. i

IMOVEL: UM TERRENO URBANO, constituido de parte dos lotes n°s 48 e 50,
designado lote C2, da quadra E, com a area superficial de 132,00-m?, localizado de
fundos e a 16,00-m da frente do mesmo, que entesta com a rua Jerdnimo
Marques, sem numeracéo definida, distando 29,00-m da esquina com a Avenida|
Antonio Gentil Fiori, sem benfeitorias, situado nesta cidade de Passo Fundo/RS, no
Loteamento Maggi, no quarteirdao formado por estas e mais a rua Renato de Souza
Santos e Avenida Leonilda da Cunha Fiori, confrontando e medindo: ao NORTE,
com parte do mesmo lote, designado C1, onde mede 11,00-m; ao SUL, com parte
do lote n° 48, onde mede 11,00-m; ao LESTE, com parte dos iotes n°s 48 ¢ 50 e
mede 12,00-m; e, ao OESTE, com parte dos lotes n°s 48 e 50 e mede 12,00-m.
PROPRIETARIA: ANDRESSA DORO, brasileira, solteira, maior, comerciaria, RG
n°® 9100116277-SJS/RS, CPF n° 019.880.910-71, residente e domiciliada na ru
Benevenuto Tonin, n° 186, em Maraw/RS. REGISTRO ANTERIOR: R.1, matricul

n°® 91.547, Livro 2, deste Oficio. Emolumentos: R$10,70. Selo de Fiscalizagao
0417.02.0900002.01450. Passo Fundo, 28/12/2009. O Oﬁcial:\gaégz?/ca ——

Av.1-97.198.- Prenotacido n° 252.160 de 04/12/2009.- Serviddo de Passagem. O
imovel desta matricula fica beneficiado com servidao de passagem, sobre um
faixa que mede 3,00-m de frente por 16,00-m de frente a fundos, localizada junto
divisa oeste, que da acesso & rua Jeronimo Marques, do imével matriculado sob n9
97.197, registrada sob n° 2, L° 2. Emolumentos: R$19,10. Selo, de Fiscalizagcad
0417.03.0900002.01808. Passo Fundo, 28/12/2009. O Oficial: Mfe/

Av.2-87.198.- Prenotagao n° 254.581 de 24/02/2010.- Construgao. Edificada no
imovel objeto desta matricula uma casa residencial de alvenaria, de 1 pavimento,
com a area construida de 58,52-m?, sob n° 20-Fundos, do emplacamento da rua
Jerénimo Marques, com o valor declarado de R$55.000,00. A presente averbacgéo
é feita em virtude de requerimento da proprietaria, datado de 23 de fevereiro de
2010, instruido com a Carta de Habite-se da Prefeitura de Passo Fundo, sob o n®
3199/2010, de 12 de novembro de 2010, arquivados neste Oficio. Dispensada a
apresentacdc da CND do INSS, conforme previsto no Decreto 3.048, de 06 de
maio de 1999, art. 278. Emolumentos: R$137,70. Selo de Fiscalizagéo:
0417.07.0700013.01164. Passo Fundo, 04/03/2010. O Oficial: W
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Av.3-97.198.- Prenotacdo n°® 256.317 de 19/04/2010.- Insergao de Dados
Pessoais. De acordo com o Contratc porJnstrumento Particular celebrado em
() -

Passo Fundo, aos 19 de abril de 20 cam inseridos os seguintes dados

pessoais da proprietéria do imovel: ANJ 5SA DORO, nascida em 07/02/1990,

estudante. Emolumentos: R$43,70. Selgde F iscalizagé%' 0417.04.0900001.04793.
ote

el
Passo Fundo, 30/04/2010. O Oficiat:

Ny h

R.4-97.198 - Prenotagiio n° 256.317 de 19/04/2010.- Compra e Venda.
Transmitente: ANDRESSA DORO, anteriormente qualificada. Adquirente:
ADRIANA PUCCI DE FARIAS, brasileira, nascida em 16/04/1973, divorciada,
supervisora, RG n° 1053264691-SJS/RS, CPF n°® 659.709.180-91, residente e
domiciliada na Rua Antdnioc Gentil Fiori, n® 100, em Passo Fundo/RS. Conforme
Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e
Mutuo com Obngag:oes e Allenagao Fiduciaria - Carta de Crédito Individual - FGTS

TR, i 2 L e lismaSe A~ Damsirane Aa (CAanta

- I-'rograma Minha bdbd lVlIl"ld Vida - UUIH UllllLdl,-dU ass neCursts Ga Lonia
Vinculada do FGTS, celebrado nesta cidade aos 19 de abril de 2010, este imével
foi vendido pelo preco de R$70.000,00 (pagos com recursos préprios, com
recursos do FGTS com recursos concedidos na forma de desconto e mediante

financiamento da CEF, garantido pela alienacdo fiduciaria a seguir registrada). A
avallagao fiscal foi de R$70. 000 00 ITBI: pago. Inscricdo Imop Municipal:

R.5-97.198 - Prenotacdo n° 256.317 de 19/04/2010.- Alienacédo Fiduciaria em

Garantia - Propriedade Fiduciaria. Devedora (Fiduciante): ADRIANA PUCC! DE

FARIAS, anteriormente qualificada. Credora (Fiduciaria): CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa puablica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF. Conforme Contrato por
Instrumento Particular ja especificado no R.4 supra, este imovel foi alienado
fiduciariamente na forma do art. 23 da Lei n® 9.514/97, e ftransferida sua
propriedade resolavel & credora fiduciaria com o escopo de garantia do pagamento
da divida decorrente do financiamento por esta concedido & devedora fiduciante
nas seguintes condi¢gbes: Valor dos Recursos Proprios: R$4.700,00. Valor dos
Recursos do FGTS: R$6.410,08. Valor da Operacdo: R$58.889,92. Valor do
Desconto: R$17.000,00. Valor da Divida: R$41.889,92. Valor da Garantia
Fiduciaria: R$65.300,00 (para fins de venda em publico leilao). Sistema de
Amortizacdo: SAC - Sistema de Amortizagdo Constante Novo. Prazo: 300 meses.
Taxa anual de Juros: nominal 4,5000% e efetiva 4,5941%. Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal: 19/05/2010. Epoca de Recalculo dos Encargos: de
acordo com a clausula décima primeira do contrato. Prazo de Caréncia para Fins
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de Intimagdo: 60 dias/contados da data de vencimento do primeiro encargo
vencido e ndo pago. Demaig Condigdes: as do contrato. Emolumentos: isento.
Com_isencado de emol tos conforme art. 43 caput, e paragrafo Unico da lei

11.977/09 - PMCMV. elcl, de Fiscalizacdo 0417.06.0800009.00401. Passo Fundo,
30/04/2010. O Ofigial : auuﬂ%m
oo ~

Av.6-97.198. Prenotagdo n° 472.502 de 10/12/2025 - Penhora dos Direitos e
Ac¢des da Devedora Fiduciante. Credor: MUNICIPIO DE PASSO FUNDO, inscrito
no CNPJ sob n° 87.612.537/0001-90. Devedora: ADRIANA PUCCI DE FARIAS,
CPF n° 659.709.180-91. Conforme mandade de averbagdo de penhora n°
10096819418 e termo de penhora, ambos de 09/12/2025, extraidos dos autos da
Execucdo Fiscal e destinados a presente averbag&o, os direitos e agdes que a
devedora fiduciante detém sobre este imével foram penhorados no processo n°

5015106-18.2025.8.21.0021, da 12 Vara Civel Especializada em Fazenda Publica

07/11/2025, acrescida dos encargos legais. Juiza do feito: MM. Rossana Gelain.
Depositaria: a executada. Avaliagdo do imével: ndo consta. Emolumentos: Nihil.
Selo de fiscalizagdo: 0417.06.2500001.02450 = Nihil. Processamento eletrnico:
Nihil. Selo de fiscalizagdo: 0417.01.2500003.44788 = Nihil. Isen¢do: PEPO. Passo
Fundo, 19 de dezembro de 2025. O Oficial: €5C TR -

Av.7-97.198. Prenotagdo n° 484.016 de 25/08/2026 - Insercdo de Cadastros
Imobiliarios. Fica inserido o seguinte cadastro imobilidrio do imével desta
matfricula: CEP: 99064-280. Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizagdo:
0417.04.2600002.28461 = Nihil. Processamento eletrdnico: Nihil. Selo de

fiscalizagao: 0417.01.2600001.68022 = Nihil. Isen¢do: AGNR. Passo Fundo, 04 de
setembro de 2026. O Oficial: S~ :

Av.8-97.198. Prenotacdo n° 484.016 de 25/08/2026 - Consolidagdao da
Propriedade com Restrigdo de Disponibilidade. Conforme requerimento da
credora fiduciaria, datado de 24/08/2026, a propriedade do imovel objeto desta
matricula foi consolidada em favor da credora e proprietaria fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do art. 26 da Lei Federal 9.514/97,
sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restrigdo de disponibilidade
decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietaria somente
podera alienar o imével levando-o a publico leildo. Avaliacdo fiscal: R$160.000,00
de acordo com a guia do ITBI n® 183099, emitida pela Prefeitura desta cidade em

— continua no verso ---
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20/07/2026. ITBl: pago. Emolumentos: R$ 432,30. Selo de fiscalizagcao:
0417.08.2600002.01406 = R$ 80,80. Processamento eletronico: R$ 7.30. Selo de
fiscalizacao: 041 7.02.2 0001.68023 = R$ 2,20. Passo Fundo, 04 de setembro de

2026. O Oficial:

O referido é verdade e dou fé. Paéso Fundo-RS, srexta-feira, 4 de setembro de 2026, as 13:21:24.

Nota de entrega n° 337289 - Emolumentos:R$ 68,51
Certidao Matricula 97.198 - 4 paginas: R$ 34,00 (0417.04.2600002.28537 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0417.03.2600003.19284 = R$ 4,40)
Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0417.01.2600001.68168 = R$ 2,20)

ISS: R$ 1,11 LUIZ JUAREZ NOGUEIRA DE Assinado de forma digital por LUIZ JUAREZ
NOGUEIRA DE AZEVEDO:00389528072

AZEVEDO:00389528072 Dados: 2026.09.04 16:21:32 -03'00'
[ 1 Luiz Juarez Nogueira de Azevedo - Oficial [] Leticia Palma de Azevedo - Of. Substituta
[]Astrogildo Nogueira de Azevedo - Of. Substituto [] Michelle Coradini Rigo - Esc. Autorizada
[]Altielis Carlos Delavy - Esc. Autorizado []Juliana de Souza de Nez - Esc. Autorizada
[1Emeli Lago - Esc. Autorizada [] Ivana do Carmo W. de Azeredo - Esc.Autorizada

[ ] Luis Henrique M. da Silva - Esc.Autorizado

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ [go.tjrs.jus.brfselodigital/consulta
Chave de autentiddade para consuita
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