ﬁ BANCO DO BRASIL LAUDG DE AVALIAGAG ~ CREDHTO IMOBILIARIG — TERRENO e
LAUDO DE SO INTERNO - N&D DEVE #ER DISPNIBILIZAGO A TERLZEIROS.

g;ncli‘;';t_m'e Interno / Orsam de | 5554 3901.20240627-0485-1 | Data Avaliagao: |28I06/2024 15:52 Data da vistoria: |;IOG/2024
1, SOLICITAGAO:
Prefixo / Dept” Solicitar b CENOP IMCOEILIARIO |H' 0s: |.!|I|240627—Cd!-5—1 [iata OS: 2T/06/2024
Fsoponente WAGNER RZDRIGO RiZisHA CPF: 113.270.956-23
Propésito da Avaliagao: SQESH'E%%EISORCIC \I:-‘lirgglrama Minha Casa, Minha |NAO Objetivo da Avaliagao: XgliﬂolfRiEE“cllzz%%/}-\Do DE
2, IDENTI FEAQACI!
Erdereco: |AV MIKOLAUS LENAU E’: |CI Congiemento: LT35AF
Fiome do Cadrdominio/Ermpreendinrsento: Bairra!Betor: COLON#, SAMAME&IA
Cidade: GUARAPUAVA lUF: PR CEP: 85010-039
4" CartorioiZ¥icio: |N° da Matricula: 37.330 Data Emisséo Mtricula: 06/03/2{r4
l::-i.-.sen/a(;()al sobre esta g g g g g g g g g g g g g g g
=i a0:
3. MICRO-REGIAO B0 AVALIANDO:
=0 Predominante: REGIDENCIAL UNIFAMILIAR i”adréo de Construcda predomingnte: |NGF!MAL/ME':I:IO |Acesm-:-' |Bom/Bq~:l
Ikaestruture Urbana: E Exluggo de abastecimanio de Aguii EI Energia Elétrica ETelefa- ] @ lluminagiio publica |na via da kite)
Soesiniuigg roana: '_] Hnlucdo de irenagem il aguas plirsiais mSolugér\- rle esgota manitario :_'|Solu<;.a-n de pavirrmntacdo dsfinitiva UGés Canalizado
i ) ':l Transporte Fiblico - Miird rJ Educaifio - Escoliijs) '—I Transpaiis: Pablico - Dutros _1 Reide Bancarka ':l ajtro - Desgrsver Abaisg
alggifél:lal;-cos e '._.'l Lmzer E_] Centra “-omercial ';I Aeroporizi _1 Pamue
:EI Coleta de Lixo _1 Shopping Center _] Seguranga publica _.| Saude - Clinicas/Hospitais
Zrimoével esid localizada #m area coan lencol fratico rasa. fegido de magamentas pu classificada coma ile Risco pazia Defesa Cwil? —[NAO
4, TERREND:
Aram Total (m?| 100,00 N®rie frentes 1 Testara (Frenta) 15,00
Posigéo d&ﬁ;zgg)f'a Quadra MEIO DA QUADRA Fragéo Ideal: 100,000000 Topografia: ACLIVE (> 10%)
Superficie: SECO Cota do Greide ACIMA Formato: FEGULAR
Ckrupacao: DEEOCUPALZI/NUNCA HABITADO
5, IMOVEL AVALIANDO:
Tizo Imovel Awaliando: TERREMNO Localizaigio:|[BOM/IBEOA
#Mupliando Liaralizado ein Condomirin? Estado Censervagéo il Condomitio:
Salugéo de nrastecimerin de Agui NAO FiISSUI Solug&o sEgyoto sanildiio:[NAO FOSSUI
iZhiservagOai Adicionaim O TERFENO AVALIANDO SE ENCONT#A, VAZIO!
Area Averbada: , o . . Coordenadas:
fiea ndo Total area Privativa | Area Total do Imével
) Asea Area Tintal drea |averbada: iaverbada = ndo luverbadai + ndo
Area (m's Prisativa: ':::::'z";.m awerbada: X : averbaia): averbadiis): Latituru: Longitude
D 0 0 0 0 0 -25.5200340 «fi1.5380580
Candominia:
':[ Playground _'| Churrasqueira _'| Sauna ':I Gerador J Pista de Cooper
|| Partdo Eletriiico [ Piscina [ ] Seldo de Fatas | ] Bala de digos | | sala e Ginastica
Infraestiutura do Cizndominio ':l Lz§a de Conwmniéncia _'| Gas [Canalizada _'| rierfone '; TV a Catw u Lavantizria Colefisn
':[ CGluadra Espadtiva _'| TV Eatélite _'| Cisterna / Paxo Artesiaiia '_: Deposito kidividual |_] Vigildrtia Eletrormia
[ ] smesiins | | Poriaria 24 horms || CFTV || Hidrémetr Individuakzado
i R ':l N-.Irme u Escan.l- de Emer;h'.!ncia ':| Hidraries ':l Extiriior de Incétidio
PROTECAO CONTRA INCENDiC: = N - = TN ) = "
'_'| lluminacdo de Emergéncia _'| Nao Possui '_'| Outro - Descrever Abaixo
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Laudo de avnliagﬁo de imoveis M° Contrale Intermio / Ordam de Servigo: 2024.3901.201240627-1485-1

6. CONDIGOES GERAIS:

informa aprese as na dgfumenta orres| m as v adas n. toria? Efy; caso negglivo, justififpie:
SIM
movel é ado sign tivame or fatorfrg ambient; climati localizag sy, etc.?
NAC
Fatores - ista « i i 3 i
Valorizarids: [] vista - Mar [[] vista « Parque [ vista Parmanente [ +810 Possui [] outro - Descrever #baixo
Restritiviss / D Favela D Cérregas/Rios D Rede de Alta Tenséo D Presidia
Depreciazio: D Feira-Livre E N&o Passui D Ouiri - Descresss Abaixo
VISTORIA:
riume do ca=lato para isgendamerin da [WAGHER RODRISGO .
sdetoria: ROGHA Data da wimloria: 27/02024
Telefone Contato: (42) 99976-5433 Hora de chegada (preencher usando formato 00:00) 14:24
[imita do cormto: 27/0R12024 Hora de =aida (preencher usandn formato ({100) 14:50
Cnita do agardamento = vistoria: 27/0057024 Ngsrgﬁlzl_"""f"”e de prissoa que possa ateslar o fato, s& |\ cuER RODIIGO ROCHH (42) 995T5-5433
Hira de agésilamento s vistoria . g . 1 ] .
i=reencher wmando formugo 00:00) 14:33 Historico it vistoria(a| infrutiferais), caso hiwiver:

7. AVALIAGAO:
NI TODO CCHIPARATIVG DE DAL DIRETH DE MERGADO & do
Metz=slologia: Fund tacio: Grau de Precisdo:
Essscificacia da Avaliaghiz: | | Undmmentacao
N° de destus utilizadzzi: 3% | Tralmmento de ados: ESTATiSTIEA INFEREMCIAL I il
8. DIAGNQSTICO RE MERCADO:
[ Diesemperita do Mercarzo: [RECESSIVO/QUEDA|  himero de fertas: | BAIXOISDPULAR | Liquez e prazs provavel s venda: | BAIXA (EMTRE 18 E 24 MESES|
| Prazix le venda ietivo (en1 Mieses): | 24
NOME
COMPANHIA MOFRE ENGENHARIA LTDA
AVALIAGAO:

CNPJ: 13.363.57(x1001-03
Dados da Empresa da Avaliagaa

GUARAPUAVA 28/06/2024
Local, Data

MODME: YAH MORAIS FREITAS

EANCO DO ERASIL S.&. CREA { CAU: CREA-215820G11

K Laudo: 211740627-04835-1
lekintificagai do contrdtante e n® do laudo

[ata da entraga origiral do laudn : 28/06/2CG34 15:54 CPF: 111 371.416-62

Responsavel Técnico (Avaliador)

NOME
CCMPANHIA MOFRE EMLENHARILA LTDA
AVALIACAO:

CNPJ: 13.363.57Cx1001-03
Dados da Empresa di: Avaliagao

HLUARAPUAYA 28/06/2024
L
Lacal, Data

MHDME: YAM MORAIS FREITAS

BANCO DO BRASIL S.A.
N° Laudo: 20240627-0485-1 CREA / CAU: CREA-215820/D

Idantificagéio do contratante e n® do laudo )
[Duita da entraga origirial do laudiy | 28/06/2G24 15:54 CPF: 111.471.416-62
Repmsentantn Legal da Empresa de Avaliagaa

#. MANIFESTACOES SOBRE A GARAHTIA:

Considerando as informagdes dos itens anteriores, a vistoria ao imével, a documentagéo apresentada e as atuais condigdes do mercado imobiliario local (liquidez), o bem avaliando SIM
pode ser aceito em garantia? Em caso negativo, justifique:

AVA-101 TERRENO (versso JUN2020) Pagina2/6



Laudo de avaliagao de imoveis

10. RESULTADOS:

M° Contrzle Intermi / Ordeam de Servigo: 2024.3901.201240627-0485-1

‘Walor de Mmrzado Totad do Imével (R$): R$ 123,000,00

|cento e winte mil repds)

FMmsultado Irimrvalar:

Limis Superior: R$ 131 000,00

{cento e frinta e oita mil reais)

Lim#m Inferior: R$ 10:2000,00 |cento e @izis mil remm)
Feea de refenlincia (m?] 500,01 Valor unitdio adotadu{R$/m?): R$ 240,00
Foi adotado o valor médio? (Caso negativo, favor explicar abaixo) SIM
11. OBSER’VA(}OEE FINAIS:
2. ANEXQS:
'3 Documentagdo d= unidade araslianda formecida pela BB MATHICULA DO IMOVEL
E Outras documenima que funcamentam a wabalho TARELAS DE [&DOS AMEISTRAIS
:H Modeini de Estatisdiza Inferersal MEW®DRIAL DE ZALCULGL YARIAVELS UTILIZALAS NO MCDELO DE CALCULO
13. MEMORIA DE CALCULO:
Inserir a em@cao: \&L.OR UNITARIO = -5i11 2091281 -3822,353f17 / TESTALA DO TERRENO +12,05600044 * PROFUMIIDADE O
efimgao: TERREN +137,9302424 * ESALINA +318103,3723 | AREA TOTAL +0,09184274452 * RENDA DCi EAIRRO
Atributos @ Avaliand. Variavel Signifizincia das Wariaveis:
Arau total 0,14
Rerida do Bairmo 0,40
Vadoe unitario 3,76
AVA-101 TERRENO (Verszo JUN2020) Pagina 3/6




Laudo de ava"agéa de imdveis M° Contrzle Intermi / Ordeam de Servico: 2024.3901.201240627-0485-1

DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

e [epsdaie

Vista ifa Rua Vi#ta da Rua

\iwie Eagrraia

Lateral Lat#ral Fundos

il : S why . .
T ST LLE (BT, e Rl e T
E 2 L TR

Fundos: Terreno sem Benfeitorias Terreno s#m Benfeiinrias

e T

Lateral Latiéral

(SN TR R Lawrve Lageivums

ke Loppirana

Terrerss sem Bepdgitorias Lataral Terreno ##m Benfeilorias
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Laudo de avaliagdaa de imoveis I° Contrale Intermia / Ordam de Servigo: 2024.3901.20240627-0485-1

Terrers» sem Berditorias Tarreno sem Benfeitorias Terreno ##m Benfeliorias
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Laudo de avaliagaa de imoveis I° Contrale Interni / Ordem de Servigo: 2024.3901.201240627-0485-1

MAPA
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE GUARAPUAVA - ESTADO DO PARANA
3° SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS

ROMERD CESAR SANTOS LIk
Agente Defegado Inberino

Rus Mareckal Floriano Peidoln, 1817 - EGRCa Aravcarle, 47 Andar, Sala 22
FoneiFax: (42) 3035-1828

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CHM: 080432.2.0037330-17

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL 3 SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAFUAVA - PR
Borla Samtos

Malricuia Folla Hnﬂl:
)T i

IMOVEL: Terreno urbang, constituido de parte do lobe 35-A/1,
denominadc de 35=A/1~F, oom 4 Arei de 500,00m%, na GLEBRA
SAMAMBATA, Distrito de Entre Rios, negste municipio,
camproendide dentro do= sSeguinteas limites & confrontagoes:
Partindo de um canto do terrens, demarcado por um mMarco
cravade 4unto aa canto do lote 35-AS1-E, schre a linha limite
da Avenida Nikolaus Lenau distante 129,50 m da esgquina com a
Fus Goea Artigass =segue dal, confrontando com a Avenids
Mikolaua Lenau codigo 5011, pels rumo de 17307007 SE, media-
=e Y5,00 m, até o canlo o lote 35-AS1-Gr dea ondg sague
confrontando com o lote 35-A/1-G, pertencente a 3Sigrid
Aparecida Walfl EsSsert, peélo rumo de 728307007 50, mediu-pe
33,333 m até a divisa com o lote 42-A 50; de onde Jsgue
confrontande com o lote 42=-A 530 pertencesntes & Amilia Muapl
Backer, pela rumo <a 172307007 KO, mediu-sze 15,00 m acé& 0
canto do lote 38=Af1-Er de onde segque confrontando com O
lete 35-Af1-E pertencente a Sigrid Bparecida W31lfl Esasert,
pels. rums  de: 72930007 HNE, mediu-se 33,333 m, ligando ao
marco inicial; onde comecou & Bncerra a moedicio & demarcagdo
do terreno descrito.-Tudo de acorda com Memorial Descritivo
elabarade pelo Responsavel Técnico Sr. Adriano Luiz Lodl
Rizaini-Bng. Agrdncoms MSc-CREA~PR B5.826/D.-

FROPRIETARIA: SIGRID APARECIDA WOLFL ESSERT, brasileira,
viuva, Bicloga, BG n® 4,226, 200-0-S5P/ PR, CEE/ME 029004 .7059=
94, residente & domiciliada na Rua Goesa Artigas, n® 48B3,
Coldnia Samambaia, Distrito de Entre Riosg, neste munlcipio. —

RESISTRED ANTERIOR: Matricula 34.496 deste Cartorio.=-
Av—-1-37.330-Prot.n®96.B87-10/07/2018: Desmembramento efetuado
a regqueérimento de Sigrid Aparecida Wolfl Egsert, jd
qualificada, datado de 220372018, com firma reconheclida no
Cartério Distrital de Entre Rlos d/Comarca;de aocordc com a
Lei &.015/73 de Reglstros Pablicoa € Cédigo de HNormas da
Corregedoria SGeral do Eastads do Parand. 0 referideo & verdade
a dou Ef& = Eun, ﬂ,‘,,np_;_‘,.a-__"‘: . Escreventa Subsatltuta
[Eliane Maria Machado Santes Stumm).- Custas: 30, 000/VRC - RS
5,79.=- Guarapuava, 1€ da Julho de 2018.-

B—2-37.330-Prot.n”106.7859-24/05/2021: CUTQRGANTE VEHDEDGRA:
BIGEID APARECIDA WOLFL ESSERT, 33 gualificada.-0UTORGADOS

Segus no Veroso

"SERVIGO DE REGISTRO IMOBILIARIO |
I OFICIO

Romere Cezar Santos Lima

Agente Delegado Interino ¥




CNM: 080432.2.0037330-17

e 1. ]

COMPRADORES: JOEL RODRIGUEE ROCHA,
1.168.279-0/55P/PR, CPE/MF:
TEREZINEA ROCHA, do lar,
027.3891.329-80, ambos brasileiros,
Comunhdc De Bens, residentes s domiciliados na Rua Xv de
gldade de Pinhdc-PR. UIRIV o
imbdvel retro matriculadc nos termos da Escritura Pablica de
Compra e Venda, lavrada acs 10/05/2021,

Novembro, n® 68, Centro,

D15/018, do Servigo

30,000,00 (Avaliado am RS 40.000,00)
Municipio de Guarapuava,
11/056/2021.- Apresentou Certiddo Negatlva
de  Guarapuava

Prefeitura Municipal

em 10/05/2021, guia n®

ref. ao ITEI,

agropecuarista, RG:
215.577.569-53, casade com EVA
RG: 1.277.743-4/53P/PR, CPF/MF:
casados sobh ¢ regime de

ne L® 369<N, fls n°
Distrital de Bogueirdor VALOR: RS
.~ Pagout RS 800,00, a0
GR n® 5380 em

n".19635/2021 de
06/05/2021, as partes declaram Que o presente ato nao teve
intermadiacdo - O referido ¢é¢ wverdade e dou fé&.- Eu,
b : Escravente
Mashade Santas Stumm)- Pagou: RE B0,00 referente ao FUNRETUS,
14000000006850312-7 + Complementacdo
noe valor de RS 20,00 em 25/05/2021, gula n®.140000000069018368~
9 - RS 44,40 ref ao FUNDEP; RS 26,64 IS5 - Custas: 4.092/VRC i
- RS 887,9%6.~ Guarapuava, 27 de malo de 2021.-

Substituta

de Débitos da

(Eliane Maria

SERVIGO OE AESISTAQ OE IMOVEIS
3 OFICIG - QUARAFUAVA = FA
EOMERD CEEAR SANTOE LIM A

DERTIFIDD gue & preasms fobodbpa ponfeie oom
eag origival, Doy &

Guarapuren, 06 de mareo de 2024 |

Grg Coandll fJer;J:c.u

olumentos: R§ 38,55
unrejus: K% 9,64
55:R% 1.54
NDEP: R§ 1,93
elo: RS 8,00
uscas: RS 6,50
otal: R% 66.46

SERVIGO DE REGISTRC IMOBILIARIO |

3* OFiCIO

Romero Cezar Santos Lima
Agante Delegado Intaring
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SisDEA Horme - Madelagem de Dados

Relatorio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:
- Relatdrio Estatistico
2) Data de referéncia:

. sexta- feira, 28 de junho de 2024

3) Infarmag@es Complementares:
Varisiveis e dados da modela Quant,
Total de variaveis: 6
Variaveis utilizadas mp modelp: 6
Totai de dados: 33
Dadws utilizados no modelo: 30
4) Estatisticas:
Estatisticas @b modeln Valor
Coeficiente de correlagdo: 0,8827892 f0,8827892
Coeficiente de determinagan: 0,7793168
Fisher - Snedecor: 16,95
Signiticancia do modelo (%): 0,01
5) Normalidade dos residuos:
Distribui¢do dos residuos Curva Mormal | Modelo
Residuos situados entre -10 e + 10 58% 70%
Residuos situados entre -1,64f e + 1,640 D% 93%
Residuos situados entre -1,96[ e + 1,960 95% 96%
6) Outliers do modelo de regressao:
Quantidade e outliers: 1

% de putliers: 3,33%




SisDEA Horme - Madelagem de Dados

7) Analise da variancia:
Fonte de variagdo $pma das Graus de Quadrado F
Cuadrados Liberdade Médio
Explicada 8121173,443 5 162414,5689 16,951
N3o Explicada 229959,071 24 9581,628
Total 1042032,514 79
8) Equacgdo de regressao / Fungao estimativa (moda, mediana e média):

Valor unitério = -563,2091281 -3822,353617 / Testada do Terreno +10,9560{1044 * Frofundidade da Terrena +137,5392424 *
Esquina +316103,3723 / Area total +1,09184274452 * Renda do Bairro

9) Testes de Hipoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Testada do Terreno 1/x -1,54 13,70
Profundidade do Terreno X 1,67 10,85
Esquina X 2,17 3,99
Area total 1/x 3,63 0,13
Renda do Bairro X 3,19 0,40
Valer unitario y -2,20 3,75

10) Correlagdes Parciais:
Corrizlagdes garciais para Testada da Terrena Isaladas Irnfluéncia
Profundidade do Terreno 0,24 1,89
Esquina -0,39 0,18
Area total 0,66 0,90
Renda do Bairro -0,01 1,02
Valar unitario 0,39 1,30
Correlagdes parciais para Prafundidade do Terreno Isaladas Influéncia
Esquina -0,42 0,39
Area total -0,52 0,90
Renda do Bairro -0,07 0,02
Valor unitario -0,44 0,32
CorrelagSes parciais para Esquina Isaladas Influéncia
Area total -0,06 0,38
Renda do Bairro 0,18 1,06
Valar unitario 0,22 0,41
Correlagdes parciais para Area total I Ispladas Influéncia
Renda do Bairro I 0,09 0,18
Valar unitario I 0,75 0,60




SisDEA Hormre - Miadelagem de Dados

Correlagdes parciais para Renda do Bairro

Isoladas

Influéncia

Valar unitarin

0,45

0,55




SisDEA Horme - Madelagem de Dados

Tabela de Fundamentacio - NBR 14653-2

avaliando

todas &% varidveis
analisadas

modelo

Descrigao Grau Grau Grau Pontas
obtidds
Il Il I
Caratterizacdp do imdivel | LCompleta quanto a Completa quanto as Adocip de situacdo Il
variaveis utilizadas no paradigma

Quantidade minima de
dados de mercada,
efetivamente utilizados

b (k+1}), onde k é o
numera de variaveis
independentes

4 (k+1}, onde k é o
nUmera de variiveis
independentes

3 (k+1), onde kéo
nUmero de variaveis
independerntes

Identificagdo dos dados
de mercado

varidveis analisados na

Apresentacac de
informagfies relativas a
todos os dadcs e

modelagem, com foto
e caracteristicas
conferidas pelo autor

Apresentacac de
informages relativas a

todos bs dadas e
waridveis analisados na
mixdelagem

aos datdos e variadveis

utilizados no mindelo

Apresentacdo de
informagdes relativas

efetivamerite

maximo admitido para a
rejelgdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecar

do laudo
4 Extrapmlacdo Nao admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: Il
uma variavel, desde a) as medidas das
gue: a) & medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imével avaliando ndo
imével avalianda ndo | sejam superiores a 100
sejam superiares a % do limite armpstral
100%: do limite suprior, mEm
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) a walor
amostral inferiar, b) o estimado nio
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15%: do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amestral, para as
amostral, para a referidas variaweis, de
referida varidvel persie
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% Il
(sormatdrio do valor das
duas caudas) maxirmo
para a rejeicao da
hipétese nula de cada
regrassor (teste bicaudal)
6 Niwe2l de significancia 1% 2% 5% ]
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