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’ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por haver sido verbalmente pedido pela parte interessada, que

avendo n

esta serventia, o L° 2 - Registro Geral, nele consta a matricula do seguinte teor:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DE5CA-AZSU8-6QVCN-2AXKQ

CNM: 098897.2.0038419-79

OFICIO DE REGISTRO DE IMGOVEIS
COMARCA DE VIAMAO T

LIVRO N.° 2 — Registro Geral

matricula

1 38,419

Viaméo, 18 de fueverairode 19 86,

TMAVEL : Um terreno, constituf{do pelo lote nimero hum mil duzentos

3 8 noventa e nove (1299) de quadra nimero quarenta e cinco (45), for
é mada pelas ruas Coronel Aparicio Borges, "C", terras da Imobilidria

Territorial Vila Cecilia Limitada e Avenida Placido Motin, situado!'
% no loteamento denominado VILA CECILIA, no distrito do Passo.do Sa--
§ bao, neste munic{pio de Viamao, com as seguintes medidas e confron-

tagows: pela frents, a S0, onze metros (11m00) com a rua Coronsel -
Aparicio Borgses; pelos fundos, a NE, onze metros (11m00) com terras
da Imobilidria Territorial Vila Cecilia Ltda.; por um lado, a SE, -
trinta ¢ tres metros (33m00) com o lote nGmero hum mil e trezentos'
(1300); e, pelo cutro lado, a NO, trinta e tres metros e cinguenta’
cent{metros (33m50) com o lote ndmero hum mil duzentos ® noventa e
oito (1298); distante noventa e oito metros 68m00) da Avenida Pléci
do Motin,-

PROPRIETARIQ : ANTONIO ALMEIDA FIGUEIREDO, portugues, vildvo, comer-
cidrio aposentado, domiciliado e residente na cidade de Porto Ale--
gre, Bairro Medianeira, Acesso 17, ndmero 87, inscrito no CPF sob o
nimero 067.771.800/4
80.440 RS/10.601.
REGISTRO ANTERIOR
0 SUBDFICIAL

nartador da cédula de identidade nimero RG

90, n? 29.626.
. Cr$ 21.000

R. 1/38.419, em 18 de fevereiro de 1988,

TITULD : Compra e venda.

TRANSMITENTE : ANTONIO ALMEIDA FIGUEIREDO, antss qualificado.
ADQUIRENTE : MARIA NELI OLIVEIRA SQOUZA, brasileira, viﬁva;,do lar, -
domiciliada e residente neste munic{pio de Viamao, na Vila Cecilia,
rua Coronel Aparicioc Borges, 103, inscrita no CPF sob o nomero 508,
824.140/20,

FORMA DO TITULD : Escritura pdblica lavrada em 13,02.1986, pelo Ta-
belionatode Viamao, (L2 164, fls, 144, ne 37,398).

VALOR : Cr$ 12.000,000,~

CONDIGOES : Gravado com clausula de pacto comissério expresso.
"continua no verso"

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.

Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561
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CNM: 098897.2.0038419-79

eXpresso. - .
—~———
0 SUBOFICIAL e

AV.2/38.419, em 14 de janeiro-de—1993+—— N

Conforme requerimento de Maria Neli Oliveira Souza, instruido com uma .Nota

Cr$141.000

Promisséria devidémen quitada,

totalmente pago. /

S —=——rgyy

O SUBOFICIAL.

R.3/38.419, em 15 de marco de 199&\

TITULO: Compra e venda. 7 )

TRANSMITENTE: MARIA NELI OLIVEIRA SOUZA, brasileira, viGva, do lar, CI
1040831991, inscrita no CPF sob o nimero 508.824.140-20, domiciliada e residente
na rua Professor Amy Her'més Ramirez, 105, apartamento 277, em Porto Alegre.
ADQUIRENTE: JOKO IVANIR DIAS, brasileiro, comercidrio, casado com Marines
Randolfi Dias, CI 9030076245, inscrito no CPF sob o numero M08.968.890-68,
domiciliado e residente na rua Cel. Aparicio 'Bor-ges, 92, Vila Cecilia, neste
minicipio de Viam3o. '

FORMA DO TITULO: Escritura piblica lavrada em 28.12.1993, pelo Cartdrio Distrital

do Passo do Sabao, neste municipio de Viamdo, (L2 306A, fls. 77, nimero 37.079).

. VALOR: CR$ 26.000,

arbitrado para efeitos fisc_ais em CR$ 910.000,00.
CONDICOES: Ndo cofistam.)

PROTOCOLO NUMERQ: 122.395, Ade( ;.3. 1994.
Z 7 N
O SUBOFICIAL: )
AN
: ‘ T

- AV.4/38.419 em 18 de dezembro de 2018.
Conforme requerimento de Jodo Ivanir Dias, datado de 30.11.2018, instruido com uma certiddo
fornecida pela Prefeitura Municipal de Viam3o em 27.11.2018 e CND-SRF n°
002882018-88888339, sobre o imével retro matriculado foi construido um prédio de alvenaria
com a 4rea de duzentos € quarenta e€ sete metros quadrados e sessenta € nove decimetros
quadrados (247,69m2), que tomou o n° C92 da %gﬁrgggkﬁwao Borges. Valor_ da construgdo:

ontinua C

CR$ 14.897,00

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.

Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561
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. OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE VIAMAO
b LIVRO N.° 2 - Registro Geral - |_ Fis. _| ‘ Matricula
Viaméo, 18 de dezembro de 20 18 02 , 38.419

"continuagfo da matricula 38.419"

Valor da constru¢do: R$ 250.000,00. O imoével retro matriculado acha-se inscrito sob o n® 5041-0
no Setor de Cadastro Imobilidrio da Prefeitura Municipal de Viamio

PROTOCOLO NUMERO 256444, Livr , fls. 63 de 11/12/2018.

O OFICIAL/SUBSTITUTO: ficecsfs -

Emol: RS 648,80

Averbagio com valor declarado: R$ 593,30 (0738.08.1600004.00976 = RS 49,50)
Processamento eletrdnico de dados: R$ 4,60 (0738.01.1800004.27920 =RS$ 1,40)

matricula 3841902

AV.5/38.419 em 20 de outubro de 2022.

TITULO: Alteragdo de dados cadastrais.

Por Contrato de Venda e Compra de Imdvel, Mituo e Alienagfo Fiducidria em Garantia no SFH -
Sistema Financeiro da Habitagfio, n°® 1.4444.1937865-3, firmado em 28/09/2022, expedide pela
Caixa Econdmica Federal, instruido com documentagfo habil, fica retificade o R. 3/38.419, para
constando que o nome da proprietaria ¢ Marinés Pandolfi Dias ¢ nio como constou em dito
registro.

PROTOCOLO NUMERO 278664, Livro 1-AR, fls. 7 de 29/09/2022.

Emol: R$ 110,20
Proc. de Retif. Art.213,1, de b a g, LRP: R$ 98,00 (0738.04.2100002.34483 =R$§ 4,40)
Processamento eletrdnico de dados: R$ 6,00 (0738.01.2100003.45590 = RS 1,80)

o OFICIAL/SUBSTI'I‘UTO/ M

AV.6/38.419 em 20 de oungﬁ'a.dﬁ/lél /

TITULQ: Alteraciio de dados cadastrais.
Por Contrato de Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienagéio Fiduciaria em Garantia no SFH -
Sistema Financeiro da Habitagdo, n° 1.4444.1937865-3, firmado em 28/09/2022, expedido pela
Caixa Econdémica Federal instruido com documentagdo habil, para constando o regime de bens
dos proprietarios Jofio Ivanir Dias ¢ Marinés Pandolfi Dias, inscrita no CPF n°® 407.588.930-00 ¢
o da comunhéio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, em 21/08/1993.

PROTOCOLO NUMERO 278664, Livro 1-AR, fls. 7
Emol: R$ 110,20 -
Proc. de Retif. Art.213,I, de ba g, LRP: R$ 98,00 (0/38.04.2100002.34484 = R$ 4,40)
Processamento eletrénico de dados: R$ 6,00 (0738.01.2100003.49591L~RS$ 1,80)

O OFICIAL/SUBSTITUTO: ’

\—/ "Continua no V;&o"
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CNM: 09889.2.0038419-60

"Continuagéio do Anverso" 02v 38419

R. 7/38.419, em 20 de outubro de 2022.

TITULO: Compra e venda.

TRANSMITENTES: JOAO IVANIR DIAS, filho de Resende Dias e de Agenir Rodrigues Dias,
nascido em 31 de agosto de 1966, proprietirio de estabelecimento de prestagio de servigos,
portador da carteira nacional de habilitagio n® 03773734433, expedida pelo DETRAN/RS, em
08/10/2021, inscrito no CPF n° 408.968.890-68, com enderego eletrdnico joaodiasl@gmail.com
€ sua esposa MARINES PANDOLFI DIAS, filha de Alcide Ermindio Pandolfi e de Ignes
Marchetti Pandolfi, nascida em 21 de agosto de 1967, do lar, portadora da carteira de identidade
n° 3028680753, expedida pela SSP/RS, em 03/12/2019, inscrita no CPF n® 407.588.930-00, com
enderego eletrénico marinesdiasI@gmail.com ambos brasileiros, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, em 21/08/1993, residentes e
domiciliados na Rua Coronel Aparicio Borges, n® 92, Bairro Santa Cecilia, neste municipio de
ViamAo/RS.

ADQUIRENTES: LISSANDRO DE SOUZA RODRIGUES, filho de Juvencio do Amaral
Rodrigues e de Evanir de Souza Rodrigues, nascido em 9 de maio de 1975, proprietario de
microempresa, portador da carteira nacional de habilitagdo n° 00385350776, expedida pelo
DETRAN/RS, em 15/12/2021, inscrito no CPF n° 934.057.740-04, com enderego eletrénico
sandrovaleservice@yahoo.com.br e sua esposa SILVANA MOUSQUER DE LIMA
RODRIGUES, filha de Pedro Roseno de Lima ¢ de Maria Eunice Mousquer de Lima, nascida
em 30 de dezembro de 1977, proprietiria de microempresa, portadora da carteira de identidade n°
05776168899, expedida por Outro Tipo de Orgdo Emissor/RS, em 14/05/2013, inscrita no CPF
n® 981.927.010-34, com enderego eletrénico sandrovaleservice@yahoo.com.br, ambos
brasileiros, casados pelo regime da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes € domiciliados na Rua Caturritas, n° 489, Jardim Algarve, na cidade de Aivorada/RS.
FORMA DO TITULO: Contrato de Venda e Compra de Imével, Miituo e Alienagiio Fiducidria
em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitacfio, n°® 1.4444.1937865-3, firmado em
28/09/2022, expedido pela Caixa Econdmica Federal.

VALOR: R$ 650.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 650.000,00. Foi pago o imposto de
transmissiio conforme guia de ITBI n® 10303.

CONDICOES: As constantes no titulo apresentado.
PROTOCOL.O NUMERQ 278664, Livro 1-AR, fls, 7 de 29/0
Emol: RS 2.880,10
Registro com valor declarado: R$ 2.791,30 (0738.09.1900003.01717 +R$ 81,00)
Processamento eletrdnico de dados: R$ 6,00 (0738.01.2100003.4959Z = R$ 1,80)

O OFICIAL/SUBSTITUTO: 7‘60.249"—/\
&_/Conﬁnua na Matricula 4_4 19/3"

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DE5CA-AZSU8-6QVCN-2AXKQ
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. OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE VIAMAO

LIVRO N.° 2 - Registro Geral FIS Matricula
ol outubro 22 |— —| 38419

Viamdo, de de 20

CNM: 09889.2.0038419-60

9-79

matricula 38419/03

R. 8/38.419, em 20 de outubro de 2022,

TITULQ: Alienagdo fiduciaria.

DEVEDORES FIDUCIANTES: LISSANDRO DE SOUZA RODRIGUES, filho de Juvencio
do Amaral Rodrigues e de Evanir de Souza Rodrigues, nascido em 9 de maio de 1975,
proprietario de microempresa, portador da carteira nacional de habilitagio n° 00385350776,
expedida pelo DETRAN/RS, em 15/12/2021, inscrito no CPF n° 934.057.740-04, com enderego
eletrénico sandrovaleservice@yahoo.com.br e sua esposa SILVANA MOUSQUER DE LIMA
RODRIGUES, filha de Pedro Roseno de Lima e de Maria Eunice Mousquer de Lima, nascida
em 30 de dezembro de 1977, proprietaria de microempresa, portadora da carteira de identidade n®
05776168899, expedida por Outro Tipo de Orgic Emissor/RS, em 14/05/2013, inscrita no CPF
n® 981.927.010-34, com enderego eletrdnico sandrovaleservice@yahoo.com.br, ambos
brasileiros, casados pelo regime da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes ¢ domiciliados na Rua Caturritas, n® 489, Jardim Algarve, na cidade de Alvorada/RS.
CREDORA_FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede em
Seter Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, no municipio de Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04 .

FORMA DO TITULOQ: Contrato de Venda e Compra de Imdvel, Miituo e Alienagio Fiduciaria
em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagfo, n° 1.4444.1937865-3, firmado em
28/09/2022, expedido pela Caixa Econdmica Federal.

VALO - R$ 520.000,00.

VALOR DO IMOVEIL: R$ 650.000,00.

PRAZO: 360 meses.

JUROS: 8,6395%a.a. de taxa nominal e 8,9900%a.a. de taxa efetiva.

CONDICOES: As constantes no titulo apresentado.

PROTOCOLO NUMERO 278664, Livro 1-AR, fls. 7 de 29/09/2022.

Emol: R$ 2.477.20
Registro com valor declarado: R$ 2.388,40 (0738.09.1900003.01718 X R$ 81,00)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,00 (0738 01.2100003.49593 =R$ 1,80)
O OFICIAL/SUBSTITUTO;

AV.9/38.419 em 20 de ouwz. /

TITULO: Cédula de Crédito Imobiliario.

Por Cédula de Crédito Imobilidario de numero 1.4444.1937865-3, série 0922, emitida em
28/09/2022, que figuram como emitente e favorecida a Caixa Economica Federal, antes

qualificada, e como devedores Lissandro de Souza Rodrigues e sua esposa Silvana Mousquer de
"Continua no Verso"

KOMJ&U\

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DE5CA-AZSU8-6QVCN-2AXKQ
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Emol: Nihil

Averbagio sem valor declarado:Nihil (0738.04.21(¢0002.34485 =
O OFICIAL/SUBSTITUTO;

CNM: 098897.2.0038419-79

CNM: 09889.2.0038419-60

"Continuagéio do Anverso" 03v 38.419

Lima Rodrigues, antes qualificados, representativa de todo créditc constante do R.8, no valor de
R$ 520.000,00, pagaveis em 360 parcelas, com juros de 8,6395%a.a. de taxa nominal e
8,9900%a.a. de taxa efetiva. Valor da garantia: R$650.0
PROTOCOLO NUMERO 278664, Livro 1-AR, fls.

Emol: Nihil

REIS:02362402002

AV.10/38.419, em 31 de agosto de 2026. /

TITULQ: Transi¢do de Escrituragdo Eletranica.

Nos termos do Provimento n° 44/2024-CGJ/RS, procede-se a esta averbagio de oficio para o fim
de noticiar que os préximos atos registrais serfio eletronicos, encerrando-se a escrituragfo fisica,
com fulcro no artigo 464-A da CNNR/RS.

PROTQCOLO NUMERO: 306979, Livro 1-BC, fls. 43 de 03/08/2026.

Averbagio sem valor declarado: Nihil (0738.04.2100001.88329 = Nihil) - AGNR

Averbagdo npato digital assinado pelo oficial substituto MAISON DOS SANTOS
em 31/08/2026 as 16:25:23. O hash SHA256 do documento &
BE7F4CC5594723F667A785057964561B0B69263DEGCDESGFF1C32087C0759451.

3353 m a3 e s s e e e 2 e 2 T e T T T T T T T T s T T T T TS T T T Ty T T T T T T T T T T
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38.419
- Matricula -

CNM: 098897.2.0038419-79

REGISTRO DE IMOVEIS DE VIAMAO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 098897.2.0038419-79

> Fls. Matricula

et Viamao, 31 de agosto de 2026 04 38.419

AV.11/38.419, em 31 de agosto de 2026.

TITULO: Averbacio de Cadastro Imobiliario Fiscal.

Nos termos do art. 614 da CNNR/RS, em observancia ao principio da especialidade objetiva do
imével objeto desta matricula, instruido com dados fornecidos pelo Municipio de Viamao/RS,
fica constando que o imével retro matriculado acha-se inscrito sob o n® 5041-0 no Setor de
Cadastro Imobiliario Fiscal (CIF).

PROTOCOLO NUMEROQ: 306979, Livro 1-BC, fls. 43 de 03/08/2026.

Emol: R$ 70,10

Averbagio sem valor declarado: R$ 55,10 (0738.04.2100001.88330 = R$ 5,50)

Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0738.01.2600002.07197 = RS 2,20)

Averbagdio nato digital assinado pelo oficial substituto MAISON DOS SANTOS
REIS:02362402002 em 31/08/2026 as 16:25:27. O hash SHA256 do documento ¢é
E392749A8D7A5117CB2CCO05SE4EC39D8952A19AAE0995ED6556B67CE4ESF873C.

AV.12/38.419, em 31 de agosto de 2026.

TITULO: Consolidagdo de Propriedade.

Por requerimento de Caixa Econdémica Federal, datado de 22/05/2026, fica constando que os
fiduciantes Lissandro de Souza Rodrigues e sua esposa Silvana Mousquer de Lima Rodrigues,
antes qualificados, foram constituidos em mora, e tendo decorrido o prazo estabelecido pelo § 1°
do art. 26 da Lei 9.514/97, sem que tenham eles purgado a mora, fica consolidada a plena
propriedade do imével retro matriculado em nome da requerente, antes qualificada, conforme o
disposto no § 7° do art. 26 e § 1° do art. 26-A da Lei 9.514/97, com restri¢do de disponibilidade.
Ao imébvel foi atribuido o valor de R$ 677.264,00, arbitrado para efeitos fiscais em
R$677.264,00. Foi pago o imposto de transmissdo, em 13/05/2026, conforme guia de ITBI n°
29667.

PROTOCOLO NUMEROQ: 306979, Livro 1-BC, fls. 43 de 03/08/2026.

Emol: R$ 1.589,20

Averbag¢io com valor declarado: R$ 1.479,50 (0738.09.1900003.04932 = R$ 100,20)
Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0738.01.2600002.07198 = R$ 2,20)

Averbacdo nato digital assinado pelo oficial substituto MAISON DOS SANTOS
REIS:02362402002 em 31/08/2026 as 16:25:32. O hash SHA256 do documento ¢
2E7D1801F1690038F6A09741A7BB163CCA1BB59A49667E3E9F873B7A5CCB043D.

AV.13/38.419, em 31 de agosto de 2026.
TITULO: Cancelamento de Cédula de Crédito Imobiliario.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DE5CA-AZSU8-6QVCN-2AXKQ

Continua no verso

ontinua na

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.

Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561
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CERTIDAO

Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul

Servigo de Registro de Iméveis e Especiais da Comarca de Viamao
Guilherme Pinho Machado - Oficial

ontinuac&o da Pagina Anterior --i-i-i-i--1-l-l-l-l-l-l--l- ===l

CNM: 098897.2.0038419-79

Fls. Matricula
04v 38.419

Imobilidrio constante da AV.9/38.419.
PROTOCOLO NUMERO: 306979, Livro 1-BC, fls. 43 de 03/08/2026.
Emol: RS 70,10

Por requerimento de Caixa Econdmica Federal, datado de 22/05/2026, e em virtude da
consolidacdo acima realizada, fica para todos os efeitos cancelada a Cédula de Crédito

Averbagdo sem valor declarado: R$ 55,10 (0738.04.2100001.88331 = R$ 5,50)

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0738.01.2600002.07199 = R$ 2,20)

Averbagdo nato digital assinado pelo oficial substituto MAISON DOS SANTOS
REIS:02362402002 em 31/08/2026 as 16:25:36. O hash SHA256 do documento ¢
866298A6COES87C79165F9D9471D776DFD65A1BE235A407B607FF339165E1F63.

1da mais consta. O referido é verdade e dou fé.

ide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DE5CA-AZSU8-6QVCN-2AXKQ

®iamao, 1 de setembro de 2026.
rtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0738.04.2100001.88611 = R$ 5,50)
sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0738.03.2600002.17577 = R$ 4,40)

Jcessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0738.01.2600002.07519 = R$ 2,20)
tal: R$ 81,00
SQN: R$ 3,45

V.

A consulta estarad dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ f go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

098897 53 202600064852 51

Anna Clara Machado da Silva Aguiar - Auxiliar de Cartério

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.

Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 -

Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561
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