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ESTADO DE GOIAS COMARCA DE GOIANIA

Registro de Imoveis da 32 Circunscrigao

55.422 Livro 2 Registro Geral - Ficha N° 1
Matricula Goidnia: g3 de OQutubro de 2023

IMOVEL: Uma fragdo ideal de coeficiente de proporcionalidade de 0,003278% do terreno que
correspondera a APARTAMENTO 404 - BLOCO 16, localizar-se-4 no 4° PAVIMENTO, no
PARQUE DOS SONHOS 1, terd a area privativa total de 42,05m?, area de uso comum total de
52,44m?, area real total de 94,49m?, e tera direito de uso de 01 vaga de garagem descoberta e livre (area
comum de divisdo ndo proporcional), que esta sendo construido no lote de terras para construgio
urbana de namero 01, da quadra 26, situado @ Avenida Frei Galvio, esquina com Rua FG-32, no
Loteamento denominado RESIDENCIAL FREI GALVAO, na cidade de Goiania-GO, com a area de
18.513,67m2. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede e foro & Rua
Boa Vista, nimero 280, Pavimentos 8° e 9°, Centro, na cidade de Sdo Paulo-SP, inscrita no CNPJ sob
namero 09.625.762/0001-58, enderego eletronico: marantes@tenda.com. TITULO AQUISITIVO:
Matricula 54.025, Livro 02, fls.01, R.03 - da Incorporagdo, deste Cartério. O referido é verdade e dou
fé. Oficial, [¢ gw(\;

Emol. R$25;83.

AV.01-55.422: CERTIDOES POSITIVAS: Certifico que, conforme R.03, Matricula 54.025, deste
Cartério, o im6vel constante da presente Matricula Consta Certiddes Positivas do Tribunal Regional
Federal da 1° Regido Certidio Judicial Civel-GO, emitida em 11.01.2023, Certidio:
26168674/2023; Certidoes do Cartério Distribuidor Civel da Justica Federal e Civel Estadual da
Comarca de Goidnia-GO, de 06.10.2022 e 13.01.2023. O referido é verdade ¢ dou fé. Goiania, 03 de
outubro de 2023. Oficial, { ou\vefl(\?

Emol. NIHIL.

AV.02-55.422: AFETACAO DA INCORPORACAO: Certifico que, conforme AV.04, Matricula
54.025, deste Cartorio, amparado no disposto do artigo 31-A, da Lei 4.591/64 ¢ § 1° do artigo 246, da
Lei 6.015/73, fica o imével objeto da presente Matricula submetido ao regime de afetagiio. O referido
¢ verdade e dou fé. Goiénia, 03 de outubro de 2023. Oficial, AJ\-Q,QM

Emol. NIHIL. >

AV.03-55.422: HIPOTECA: Certifico que, conforme R.115, Matricula 54.025, deste Cartério, o
imével constante da presente Matricula foi dado em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA,
transferivel a terceiros, a favor da Credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF. O referido é
verdade e dou fé. Goidnia, 03 de outubro de 2023. Oficial, g,\.&—tfiﬂ

Emol. NIHIL.

AV.04-55.422: CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Certifico que, conforme Contrato por
Instrumento Particular n°® 8.7877.1824635-0, passado na cidade de Aparecida de Goidnia-GO, em
31.10.2033, Clausula 1.5, revestido das formalidades legais, fica cancelada e de nenhum valor juridico

era dhjeto da AV.03 supra. O referido é verdade e dou fé. Goiania, 11 de dezembro de 2023.

Emol. R$20,00.
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AV.05-55.422: INSCRICAO CADASTRAL: Certifico que,
estd Cadastrado na Prefeitura Municipal de Goiénia sob a In
verdade e dou fé. Goidnia, 11 de dezembro i
Emol. NIHIL.

imével constante da presente Matricula)
30 n° 142.151.0322.0265. O referido ¢

R.06-55.422: VENDA: Nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda def
Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga ¢
Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS n° 8.7877.1824635-0),
passado na cidade de Aparecida de Goiania-GO, em 31.10.2023, revestido das formalidades legais ¢
fiscais, o imo6vel constante da presente Matricula foi VENDIDO a ADEMIR BATISTA DA SILVA|
brasileiro, solteiro, ndo mantém unido estdvel, eletricista ¢ assemelhados, portador da CNH]
n°.03858596119-DETRAN/GO, inscrito no CPF.994.118.141-15, residente e domiciliado na R Limeira,|
Qd.96, Lt.11, Casa 2, Jardim Guanabara, em Goiania-GO, enderego eletronico: bademi517@gmail.com,)
pelo prego de R$186.549,75, a serem pagos da seguinte forma: R$41.099,77 & vista com recursos
proprios, R$9.527,98 recursos da conta vinculada do FGTS, R$642,00 desconto complemento concedido
pelo FGTS/Unido ¢ R$135.280,00 financiado conforme R.07 infra. REFERENCIA: Consta Certidoes|
Positivas do Tribunal Regional Federal da 1° Regido Certidio Judicial Civel-GO, emitida em
11.01.2023, Certidao: 26168674/2023; Certiddes do Cartério Distribuidor Civel da Justica Federal
e Civel Estadual da Comarca de Goidnia-GO, de 06.10.2022 e 13.01.2023, em nome da Vendedora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. Foi promovida a consulta no sitio da Central Nacional de
indisponibilidade de Bens-CNIB no CNPJ da Vendedora e CPF do Comprador, com resultado negativo,
conforme c&d ligos de consulta (hash) n°s b9ce.10fa.aa58.d0f9.5adc.bf8b.c609.aae0.9¢96.72a6
85ba.blad.54d§ ¢c62.8711.6217.a3d8.d3ae.f3d0. 3239, respectivamente. O ITBI foi pago pela DUAM
Processo n° 9 .II 7.0, em 21.11.2023. O referido é verdade e dou fé. Goiania, 11 de dezembro de

!
Emol. R$1.176,65.

R.07-55.422: GARANTIA FIDUCIARIA: Nos termos do Contrato por Instrumento Particular referido
no R.06 supra, o imovel constante da presente Matricula foi dado em garantia fiducidria no valor de
R$169.100,00 a favor da Credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira constituida
sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancério Sul,
Qd.04, Lts.3/4, em Brasilia-DF, agéncia na cidade de Goiania-GO, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, cujo o valor da divida é de R$135.280,00, pagaveis no prazo de 420 meses, em
prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo Sistema de Amortizagdo PRICE, sendo de R$880,24
valor da primeira prestagdo, com vencimento em 04.12.2023, com juros a taxa nominal de 6,5000% a.a.,
efetiva de 6,6971% a.a. e Yiqminal de 0,5403% a.m. As demais cliusulas e condi¢des constante do
contrato sdo partes integra presente Registro. O referido ¢ verdade e dou fé. Goiania, 11 de
dezembro de 2023 -Ofictal\{)
Emol. R$873,57.

Av-8-55.422:. CONSTRUCAO. Pela Av-311 da matricula n. 54.025, do Livro 2 - Registro Geral, dest
Serventia, procedo.a esta averbagdo para consignar que, no imével desta matricula, encontra-se construid
‘0'apartamento descrito na abertura desta. O referido ¢ verdade e dou fé. Goidnia, 23 de dezembro de 2024
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ESTADO DE GOIAS COMARCA DE GOIANIA

Registro de Iméveis da 3? Circunscrigao

55.422 Livig 2 Registro Geral - Ficha N° 02
Matricula Goiania: 03 de outubro de 2023
0 Oficial Substituto, Yuri Bar] ——=

Emol. R$0,00; Tx. Jud. R$0,00; Fund. Estaduais R$0,00; ISS R$0,00; Total Item Registro R$0,00; Selo
[Prenotagdo 02932412023090828920015; Protocolo 166.869 Prenotado em 05/12/2024.

[Av-9-55.422:. AVERBACAQ DO REGISTRO - INSTITUICAO E CONVENCAO. Por requerimento
ffirmado em 04/12/2024, prodo a esta averbagdo para consignar que foram realizados o registro da

linstitui¢do do condominio "PARQUE DOS SONHOS I" sob o R-312 da matricula 54.025 no Livro 2 -
[Registro Geral desta Serventia da sua convengdo sob o n. 5.016 no Livro 3 - Registro Auxiliar
i ferido

também desta Serventia. O fdferido ¥.verdade e dou fé. Goidnia, 23 de dezembro de 2024. O Oficial
Substituto, Yuri Barbosa Leal)
[Emol. RS 20,00; Tx. Jud. R$0,00; Fund. Estaduais R$4,25; ISS R$1,00; Total Item Registro R$25,25;
Selo Prenotagdo 02932412023090828920015; Protocolo 166.869 Prenotado em 05/12/2024.

[Av-10-55.422: DADOS DO IMOVEL. Por requerimento firmado em 18/08/2026, procedo a esta averbagio para
gnar que o imével desta matricula possui o Cadastro Imobilidrio Brasileiro (CIB) n. 7Q8REMY-E, possui o

ICEP (Cddigo de Enderegamento Postal) n. 7. 32, O referido ¢ verdade e dou fé. Goidnia, 09 de setembro de
2026. André Nunes, Oficial Substitut

[Emol. R$ 44,53; Tx. Jud. R$ 0,007Fund. Estaduais R$ 10,80; ISS R$ 2,23; Total Item Registro R$ 57,56; Selo
[Prenotagio n. 02932609015011425430018; Protocolo n. 180.277, prenotado em 19/08/2026.

Av-11-55.422: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. Por requerimento firmado em 18/08/2026 e nos termos
do artigo 26, § 7°, da Lei n. 9.514/1997, fica consolidada a propriedade deste imével em nome da Credora
[Fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n. 00.360.305/0001-04, com sede na Rua Setor Bancério
Sul, Lote 3/4, Quadra 04, Asa Sul, Brasilia-DF, tendo em vista a ndo purgagio da mora, no prazo legal, pelo devedor
fiduciante, ap6s devidamente intimado. Avaliagdo Fiscal: R$ 201.281,01. Pago o ISTI, conforme Laudo de
iAvaliagdo n. 925.4005.1, com avaliagdo ocorrida em 22/07/2026. O referido é verdade e dou fé. Goidnia, 09 de
setembro de 2026. André Nunes, Oficial Substi%

Emol. R$ 786,29; Tx. Jud. R$ 0,00; Fund. Estaduais R$ 190,69; ISS R$ 39,31; Total Item Registro R$ 1.016,29;
Selo Prenotagdo n. 02932609015011425430018; Protocolo n. 180.277, prenotado em 19/08/2026.
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CERTI FI CA que, a presente é reproducdo auténtica da
Matricula n. 55.422 do Livro 2 - Registro Geral, e que
foi extraida por neio reprografico. Certiddo enmitida
nos ternmos do art. 19, 8§ 1°, da Lei n. 6.015/1973 e
item 80, incisos | e |Il, da Tabela XIV do Regi nento de
Custas e Enol unentos do Estado de Coi 4s.

Enol s. : R$ 92,79 Taxa Jud. : R$ 19, 99
Fundesp. : R$ 9, 28 Funenp. : R$ 2,78
Funconp: R$ 5,57 Fepadsaj . : R$ 1, 86
Funpr oge: R$ 1, 86 Fundepeg. : R$ 1,16
| SS. R$ 4,64 Tot al : R$ 139, 93

Selo digital n. 02932609093509634420039
Consulte o selo em https://see.tjgo.jus.br/buscas

CGoi ani a/ GO, 09 de setenbro de 2026

ATENCAQ

1 - Para fins de transm ssdo (conpra e venda, pernuta, doacdo, etc.),
essa certiddo possui validade de 30 (trinta) dias, conforne estabel ece
o art. 1°, 1V, b, do Decreto n. 93.240/1986, que regulanenta a Lei n.
7.433/1985.

2 - Segundo o art. 1°, da Lei n. 20.955/2020, constitui condicao
necessaria para os atos de registro de imdveis a denpnstracdao ou
declaracdo no instrumento publico a ser registrado do recol hinmento
integral dos Fundos Institucionais de que trata o art. 15, § 1°, da
Lei n. 19.191/2015, com base de calculo na Tabela XIll, da Lei n.
14. 376/ 2002, inclusive na hipo6tese de docunento |avrado em outra
uni dade da Federacéo.
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