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Valide aqui

este documento

ooRTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuigcdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Senigo de Registro, no Liwo n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

CNM: 097360.2.0172514-94

MATRICULA

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Canoas 18 de abril de 2022 01 172.514

IMOVEL: APARTAMENTO n° 1008 da Torre 02 do condominio edilicio denominado
"RESIDENCIAL PORTO BELLO", situado na rua Cairu, sendo a unidade auténoma localizada no
décimo pavimento, de frente, a quarta da esquerda para a direita, do observadorpostado em frente
ao acesso da torre, olhando para ela, com area privativa real total de 50,69m?, sendo 39,88m? de
area privativa real principal e 10,81m? de area privativa real acessoéria, correspondente & vaga de
garagem abaixo descrita, area de uso comum de divisdo proporcional real de 24,8486m? e area real
total de 75,5386m? cabendo-lhe a fracdo ideal de 0,001938140 do terreno € das coisas de uso
comum. Torre 02: localizada a frente, no segundo conjunto de blocos, a esquerda do observador,
olhando para dentro do empreendimento.

PARTE ACESSORIA DA UNIDADE AUTONOMA: E parte acessdriada unidade auténoma a vaga
de garagem n® 55, descoberta, com capacidade para um veiculo, com areade 10,81m? (computada
na area privativa acima indicada), localizada na rua E, sendo a décima segundavaga a esquerdade
quem da rua C entra a esquerda na referidarua. Como parte acessoria, a area relativa a vaga de
garagem foi computada na composi¢cdo da fragcio ideal da unidade autbénoma, na proporcio de
0,0000511489.

PARTES DE USO COMUM: Sao partes de utilizagdo comum pelos conddminos, inalienaveis e
indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir indistintamente ao funcionamento e utilizagao
global, dentre as quais, fundac¢des, montantes, vigas, colunas, os jardins, gramados, muros de
divisa, portaria/guarita, areas de circulacéo internas do condominio, acesso as vias e logradouros]
publicos e cal¢adas, estruturas, paredes divisorias, fachadas, lajes, telhados, encanamentos de
agua, fios, troncos de luz, sistema de tubulacdo de gas, telefone, TV e internet, bem como as
instalagtes respectivas até o ponto de ligacdo com as linhas de propriedade privativa, caixa de
gordura/inspecgao. caixas de reparo, condutores de agua pluvial e esgoto, reservatorios, registros,
sistemas de bombas com os respectivos pertences, sistemas de transporte vertical, tais como
elevadores, plataformas elevatérias e outros, instalagbes de combate a incéndio, medidores de
agua, luz e gas, piscinas; todos os espac¢os cobertos e descobertos e seus futuros equipamentos
destinados ao lazer e previstos no projeto aprovado, todos os espacos cobertos e descobertose seus
futuros equipamentos destinados a apoic e uso dos colaboradoresda administracdo do condominio
e previstos no projeto aprovado e sistemas especiais, além do terreno onde se assenta o
condominio, a saber: Terreno, com area superficial de 15.755m?, situado em Canoas, no bairro
Fatima, lado impar da rua Cairu, distante 143,50m da esquina com a rua Ana Maria,
confrontando-se ao OESTE, por onde faz frente, em trés segmentos, o primeiro no sentido
norte-sul, por 48,53m, com a rua Cairu, o segundo no sentido oeste-leste, por 31,06m, com a area
08, de Servam — Servico, Administragdo de Bens e Participagdes Ltda., e o terceiro no sentido
norte-sul, por 30m, com as areas 08, 09 e 10, de Servam — Servico, Administracio de Bens e
Participagbes Ltda. e de Salvadori Incorporagéese Participagdes Ltda.; ao SUL, por 181,45m, com
o Condominio Sao José, n® 300 da rua Bardo do Maua; ao LESTE, por onde faz fundos, em dois
segmentos, o primeiro no sentido sudeste-noroeste,por 32,71m, € o segundo no sentido sul-norte,
por 45,81m, ambos com a rua Oliveira Viana; e ao NORTE, por dois segmentos, o primeiro, por
37,95m, e o segundo, por 167,11m, ambos no sentido de leste-oeste, com Vogg S/A Industria
Metalurgica, retornando ao ponto inicial e fechando assim o perimetro. Situade no quarteirdo

formado pelas ruas Cairu, Ana Maria, Buttembender e avenida Guilherme Schell. OBS.: Conforme

{continua no verso)
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indicado no memorial descritivo e projeto arquitetdnico, aprovade peloe Poder Publico Municipal,
sobre parte do terreno incide uma area de reserva viaria de 53,38m? da rua Cairu, com as
descricdes constantes do registro da incorporagao imobiliaria, objeto do R.6 da matricula n°®
113.246, Livro n® 2-RG.

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S.A., inscrita no CNPJ numero
08.343.492/0001-20, com sede na avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar, bairro
Estoril, em Belo Horizonte/MG.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 113.246, Livro 2-RG.

Protocolo n® 423293, Livro 1-AX em 01/04/2022.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. G&U-L

PR. R$15,40. Selo: 0103.01.2100006.31426 - R%1,80; 0103.03.2100004.39923 - R$3,60.
Av.1/172.514 — Canoas, 18 de abril de 2022. OBSERVAGAO.

Averbo, para os fins do disposte no artigo 780, §2° da CNNR-CGJ/RS (Provimento n°
001/2020-CGJ/RS), que o imdvel desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
pendente de regularizagéo registral no que tange a sua conclusao (averbacioda construgaoe
registro da instituicdo de condominio). Incorporag@o imobiliaria, subordinada ao prazo de caréncia e
na qual foram apresentadascertidbes positivas em nome da incorporadora,registradasob n°® R.6 da
matricula n® 113.246, Livro 2-RG.

Protocolon® 423293, Livro 1-AX, datado dei01 ‘de abril de 2022.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.

NS. Nihil. Selo: 0103.01.2100006.31427 - Nihil; ©103.04.2100002.38876 - Nihil

Av.2/172.514 — Canoas, 18 de abril de 2022. TRANSPORTE - PATRIMONIO DE AFETACAO.
Conforme a Av.7, da matricula n® 113.246, Livro 2-RG, deste Servigco de Registro (que é a origem
desta matricula), a incorporagao imobiliaria que deu origem a unidade autdnoma desta matricula
estd submetida ao regime de afetacdo, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n°
4.591/1964.

Protocolon® 423293, Livro 1-AX, datado de 01 de abril de 2022,

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.ci-&qu‘

NS. Nihil. Selo: 0103.01.2100006.31428 - Nihil, 0103.04.2100002.38877 - Nihil

R.3/172.514 — Canoas, 18 de abril de 2022. HIPOTECA.

OBJETO: O imdvel desta matricula.

DEVEDORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A., inscrita no CNPJ numero
08.343.492/0001-20, com sede na avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar, bairro
Estoril, em Belo Horizonte/MG.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimero 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n° 8.7877.1341937-0), firmado com base na Lei n°
4.380/1964, em Sio Paulo/SP, aos 14/02/2022 (no dmbito do Programa Casa Verde e Amarela
- PCVA). O objeto acima especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para garantia de
divida no valor de R$13.411.078,59, juntamente com outras 119 unidades autdbnomas do

"Residencial Porto Bello", conforme R.9 da matricula n® 113.246, Livro 2-RG. Prazo de
] 30 24 2 inal 8 0000% e efetiva 8 3000% Para i rtiqo 484 dg

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5WRKZ-DUNMB-HKUDC-VS3UR

Av. Inconfidéncia, n° 680 - Sala 504 - Bairro Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 3031-2377
www.canoasri.com.br



Pagina 3 de 5

Continuagdo da pagina anterior -:-:-i-i-i-i-i=i=i=i=i= == mlmmlmlmlm i lm i lm il e e T e L e L e e
CNM: 097360.2.0172514-94

Valide aqui |
este dqcumento_(l . .
= 3 REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS .. mmicw
,.’:f E LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
= =
]

Canoas, 18 de abril de 2022 0z 172.514

da Cadige Civil, a garantia foi avaliada em R$23.156.140,00.

QOBS: Registro feito nos termos do artigo 237-A da Lei n° 6.015/1973.

Protocolo n® 423293, Livio 1-AX, datado de 01 de abril de 2022.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. %

NS. Nihil. Selo: 0103.01.2100006.31429 - Nihil; G103.04.2100002.338878 - Nihil

Av.4/172.514 - Canoas, 17 de maio de 2024. CANCELAMENTO - HIPOTECA.

Em razée de instrumenta pardicular (Contrata n® 8.7877.1965411-8), firmado pela parte credora,

em 17/04/2024, procedo ao cancelamento do registro da hipoteca constante do R.3.
Protocolo n® 470837, Livro 1-BM, data?: de 30 de abril de 2024.

MPM. Nihil. Selo: 0103.01.230000 65 - Nihil; 0103.04.2300002.17 165 - Mihil.

Escrevente, Juli Moura Moreira. :

R.5/172.514 — Canoas, 17 de maj de 2024. COMPRA E VENDA.

OBJETO; O imovel desta matrigula.

TRANSMITENTE: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A. inscrita no CNPJ numero
08.243.492/0001-20, com sede na avenida Professor Mario Wemeck, n® 621, 1° andar, bairro
Estoril, em Belo Horizonte/MG. ‘
ADQUIRENTE: GIOVANNA FERNANDES DOS ANJOS, brasileira, auxiliar operacional, solteira,
maior, inscrita no CPF nimero 859.232.220-00, residente e domiciliada na rua Ary Dias Dhil, n®
84, bloce G, apartamento 507, bairro Passe do Feijo, em Alvorada/R5.

TITULO: Instrumento particular (Cantrato n° 8.7877.1965411-8), firmado com base no artigo 81
da Lei n° 4.380/18964, nesta cidade, aos 17/04/2024 {no dmbito do Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV). Imdvel vendide pelo prego de R$228.000,00, sendo R$42.162,00 pagos
com recursos proprios, R$2.739,00 com recursos da conta vinculada do FGTS, R$699,00 com
recursos concedidos pelo FGTS como desconto & R$182.400,00 com recursos de financiamento,
garantido pela alienagdo fiducidria abaixo registrada. Avaliac@o fiscal de R$228.000,00, em
23/04/2024. ITBI gquitado.

Protocoio n® 470837, Livroe 1-BM, datado,de 30 de abril de 2024.

MPM. R$ 592,80. Selo: 0103.01 .W%BGB - R% 2,00; 0103.08.2100001.11636 - R$ 72,60.
Escrevente, Juli Moura Moreira. .

R.6/172.514 — Canoas, 17 de WD% ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO:; O imoavel desta matricula. _

DEVEDORA FIDUCIANTE: GIOVANNA FERNANDES DOS ANJOS, brasilsira, auxiliar
operacional, salteira, maiar, inscrita no CPF nlimero 859.232.220-00, residente & domiciliada na
rua Ary Dias Dhii, n® 94, blaco C, apartamenta 507, bairro Passo do Feijo, em Alvorada/RS.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ ndmero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento particular (Contrato n°® 8.7877.1965411-8), firmado com base no artigo 61
da Lei n® 4.380/1964, nesta cidade, aos 17/04/2024 (no ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMYV). O objeto acima especificado foi alienado a parte credora, em carater
fiduciario, para garantia de divida no valor de R$182.400,00. A divida sera paga em 420 meses,
sendo o encargo inicial no valor total de R$1.036,27 e com vencimento em 17/05/2024. O saldo

devedor do financiamento seré atualizado _mensalmente, ha data de vencimente do encargo
(continua no verso)
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mensal, pelo indice de atualizaco aplicdvel as contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratérios:
5,5000% a.a. (taxa nominal) e 5,6407% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n®
9.514/1997, fica estabeiecido o prazo de caréncia de 15 dias, contados da data do vencimento da
primeira presta¢ao vencida e ndo paga. Para os efeitos do artigo 27 da mesma lei, a garantia foi
avaliada em R$235.850,00.

Protocolo n® 470837, Livro 1-BM, datado e 30 de abril de 2024.

MPM. R$ 4B0.80. Selo: 0103.01 .Mss&m - R% 2,00; 0103.08 2100001.11837 - R$ 72,80.
Escrevente, Juli Moura Moreira. A

Av.7/172.514 — Canoas, 24 Wiro de 2025 TRANSPORTE - NOTICIA - AREA EM
MONITORAMENTQ.

Conforme a Av.300, da matricula n® 113.248, Livio 2-RG, deste Servico de Registro (que € a
origem desta matricula), averbo o transporte da noticia de Area em Processo de Manitoramento
para Reabilitacdo - AMR sobre o terreno onde sera construido a unidade auténoma desta
matricula, nos seguintes termos: "Com base no artigo 584, IX, da CNNR-CGJ/RS {Provimento n®
01/2020), averbo a noticia de que parte do imével desta matricula foi declarada como "Area em
Processo de Monitoramento para Reabilitagdo - AMR, conforme Resoiugdo do CONAMA n°
420/2009". Averbagao feita em razao de requerimento, instruide da Licenca Unica n® 00241/2025,
bem como da Declaragdo de Passivo Ambiental n® 00009/2025, expedidas pela Fepam, em
24/01/2025 e 27/01/2025, respectivamente.”

Protocolo n*® 487886, Livro 1-BR, datado de 04 de fevereiro de 2025.

NS. R¥ 58,90. Selo: 0103.01.2400001.80558 - RS 2,10; £103.04.2400001.37198 - R$ 5,20.
Escrevente, Amanda Priscila Negreiros. '

Av.8/172.514 — Canoas, 25 de margo de 2(@6. TRANSICAQ DE SISTEMA - ESCRITURAGAO
DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-GGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se 3 esta averbagio de
oficia, para informar que esta matricula passara a receber escrituracio em meio exclusivamente
eletrdnico, sem impressdo em papel, a partir da folha seguinte a deste ato, encerrando-se a
escrituracao fisica.

Emol.: Nihil (Sefo: 0103.04.2500002.36162 = Nihil); PED: Nihil (Sefo: 0103.01.2500002.38961 =

Nihil) - AGNR.
Ato assinado digitaimente pela escrevente AMANDA PRISCILA NEGREIROS:01728738008 em
01/04/2026 as 15:12:55. O hash SHAZ256 do documento é

3AC0O4FD26781D9EAS38CBB19075A968F5A3515EASDO3ECF583C4C77350B5D24B,

Av.9/172 514 - Canoas, 25 de margo de 2026. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.
Conforme o R.427 da matricuta n® 113.246, Livro 2-RG, deste Servico de Registro (que é a
origem desta matricula), fai instituido, no terreno que deu origem a esta matricula e nas
construgoes nele erigidas, parcialmente, incluindo esta unidade auténoma, o condominio edilicio
denominado "Residencial Porto Bello", localizado a rua Cairu, n® 1.721. Sendo assim, fica

suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a unidade auténoma desta matricula regular no
que tange a sua conclusdo e instituic&o de condominio edilicio.

Protocola n” 512503, Livro 1-BZ, datado de 23 de fevereiro de 20268. Obs.: Ato praticado na data

indicada na parte superior, em virlude da prorrogacio previsia no artigo 2068-A §1° da Lei n°
(continua rna folha 3 )
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6.015/1973 e artigo 432 da CNNR-CGJ/RS (Provimento n® 01/2020).
Emol.: Nihil (Selo: 0103.04.2500002.36163 = Nihil); PED: Nihil (Selo: 0103.01.2500002.38962 =

Nihil} - AGNR.
Ato assinado digitalmente pela escrevente AMANDA PRISCILA NEGREIROS:01728738008 em
01/04/2025 as 15:12:58. 0 hash SHAZ556 do documento é

1701A45851DF43F478BCBD5D95810452197304E89AB0O628BD80372A23FA178BD.
Av.10/172.514 - Canoas, 16 de abril de 2026. CONVENGAO DE CONDOMINIO.

A convencdo de condocminio do "Residencial Porto Bello", celebrada em 17/09/2025, foi
registrada sob n® 11.764, Livre 3-RA, deste servico de registro, em 16/04/2026.

Protocolo n® 515049, Livro 1-CA, datado de 27 de margo de 2026.

Emol.:. R$ 55,10 (Selo: 0103.04.2500002.43552 = R$ 5,50); PED: R$ 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.52435 = R$ 2,20).

Atlo assinado digitalmente pela escrevente JULI MOURA MOREIRA:03821841060 em 23/04/2026
as 08:55:45. O hash SHAZ56 do documento é
BF122CB3C653AD1E43F83B7557914AFE161C207CE1D3A3F84CFD8985E30734F4,

Av.11/172 514 - Canoas, 26 de agosto de 2026. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/19297, averbo a consclidagae da
propriedade do imdvel desta matricula em faver da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.6, que devera promover publico leildo para a alienagdo
do imovel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbacgio feita a
requerimento, datade de 14/08/2026, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimacéo da parte devadora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitacgio do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$245.515,52 e avaliacio fiscal de R$245.515,52, em

14/07/2026).
Protocolo n® 524524, Livre 1-CD, datado de 17 de agosto de 2026.
Emol: R$582,00 (Selo: 0103.08.2200002.09489 = R$80,80); PED: R$7,30 (Selo:

0103.01.2500003.39799 = R$2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente JUL] MOURA MOREIRA:03821841080 em 28/08/2026
as 12:04:24. O hash SHAZ56 do documento é
42BBFG7036FAASATDEB34F 169B1EAS8879CBES837F09F938D8DEE4AEABGZCBCFAZ.

Dou fé. Canoas/RS, segunda-feira, 31 de agosto de 2026, as 09h21m19s. Certidao de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 172.514: R$47,60 (0103.04.2600001.47321 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.43936 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500003.41300 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5WRKZ-DUNMB-HKUDC-VS3UR
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