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Edital de Leilões Judiciais e de Intimação dos 

Executados e Terceiros Interessados 
 

Vara Judicial da Comarca de Flores da Cunha/RS 

 
Edital de 1º e 2º Leilão Público Oficial e de intimação dos executados, terceiros 
interessados e seus patronos. 
Ao Dr. Daniel da Silva Luz, MMas. Juíz de Direito da Vara Judicial da Comarca de 
Flores da Cunha/RS, na forma da lei, torna público, para conhecimento dos 
interessados, que realizará Leilões Públicos Judiciais nos termos do Novo Código de 
Processo Civil, Lei n°. 13.105/2015, do tipo Maior Lance e Oferta e de forma 
Exclusivamente Online (via Internet já aberto para lances prévios até a data do 
apregoamento virtual) dos bens penhorados nos processos abaixo relacionados. Os 
interessados deverão participar exclusivamente pela Internet, através de cadastro junto 
à Plataforma Digital | www.trileiloes.com.br, que será conduzido pelo auxiliar do juízo, 
o Leiloeiro Público Oficial Cristiano da Rosa Schöntag, com Matrícula Profissional 
AARC/328RS do Ministério do Desenvolvimento, Indústria e Comércio Exterior 
(MDIC), do Departamento Nacional de Registro do Comércio (DNRC) e da Junta 
Comercial Estadual. 

 
Faz saber aos interessados que, por este Juízo, processam-se os autos do Processo nº 
5000393-72.2023.8.21.0097_RS, e que foi designada a venda dos bens descritos abaixo, 
de acordo com as regras expostas a seguir: 

 
Dos Leilões: Os lances serão captados por meio de internet junto à Plataforma Digital | 
www.trileiloes.com.br. Horário de Apregoamento: O horário previsto neste Edital 
serve para indicar quando deve iniciar o apregoamento virtual de cada lote, 
passando-se um a um e podendo anotar registros de lances e de disputas mesmo após 
esse horário, até que se tenha a terceira batida do martelo e a confirmação da 
arrematação pelo Leiloeiro Público. Não se trata de leilão  eletrônico, sendo o 
Leiloeiro Público, imprescindível ao processo, quem nortea e conduz o procedimento. 
Lance Automático: A Plataforma Digital permite o uso de "Lance Automático". Por 
essa ferramenta, o Interessado/Licitante poderá programar lances automáticos e 
garantir que incrementos sejam lançados, automaticamente, em seu favor durante a 
disputa, sem que o valor máximo estipulado seja ultrapassado. O "Lance Automático" 
é o valor estipulado como máximo para o arremate do Lote/Bem e, também, protegerá 
suas ofertas e disputas contra eventuais faltas de energia ou quedas de conexão de 
Internet. 
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●​ 1º Leilão => 10/04/2026 (Sexta-Feira) 15:00hs 
●​ Valor da Avaliação R$ 3.500.000,00 

Terá captação de lances desde a data de sua publicação, até o pregão de encerramento aprazado 
acima. Não havendo lance superior ou igual ao da avaliação, seguirá, ininterruptamente, para o 
próximo evento formal, 

 
●​ 2º Leilão => 10/04/2026 (Sexta-Feira) 15:15hs 
●​ Valor Mínimo R$ 1.750.000,00** 

Com pregão de encerramento aprazado para 15 minutos após ao primeiro evento, que se 
estenderá até as últimas disputas, sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que 
igual ou acima do Valor Mínimo, conforme Edital, com a batida do martelo pelo Leiloeiro 
Público. 

 
1.​ Termos da Venda: O bem será vendido no estado de conservação em que se 

encontra, sem garantia, constituindo ônus do interessado verificar suas condições, 
antes das datas designadas para as alienações judiciais online através da Plataforma 
Digital | www.trileiloes.com.br. 

 
2.​ Disposições obrigatórias: Cadastramento prévio ao Leilão Online é obrigatório 

(até 24 horas antes da data agendada); Os cadastros efetuados deverão estar 
aprovados no endereço eletrônico: Plataforma Digital | www.trileiloes.com.br; O 
horário previsto no Edital serve para indicar quando deve iniciar o apregoamento 
virtual de cada lote, passando-se um a um e podendo anotar registros de lances e de 
disputas mesmo após esse horário, até que se tenha a terceira batida do martelo e a 
confirmação da arrematação pelo Leiloeiro Público; demais condições de 
participação deverão respeitar os termos de uso da Plataforma Digital | 
www.trileiloes.com.br. Os Lotes/Bens serão vendidos a quem maior lance oferecer, 
em moeda nacional, reservando-se ao Poder Judiciário Estadual (Comarca e Vara 
supra anotados) o direito de liberar ou não, bem como, retirar, quando for o caso, de 
acordo com seu critério ou necessidade. O interessado declara ter ciência de que o 
Poder Judiciário Estadual (Comarca e Vara supra anotados), a Plataforma Digital | 
www.trileiloes.com.br e o seu auxiliar técnico do juízo, Leiloeiro Público, não 
garantem a regularidade ou vícios de qualquer natureza nos bens. Por isso, deverão 
verificar as suas condições por todas formas de diligências, por sua conta, pois não 
poderão alegar posteriormente, qualquer desconhecimento acerca de suas 
características ou do estado de conservação dos Lotes/Bens adquiridos. A venda 
será celebrada em caráter "ad corpus", não cabendo ao adquirente reclamar ou 
alegar desconhecimento das condições, características e estado de conservação dos 
Lotes/Bens destes Leilões, não lhe sendo possível pleitear a rescisão do contrato ou 
abatimento proporcional do preço, em nenhuma hipótese. 

 
3.​ Débitos Incidentes sobre os Bens: Os ônus e débitos mencionados no presente 

edital devem ser considerados meramente informativos, prestando-se ao 
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cumprimento do previsto no art. 886 do CPC, não acarretando obrigação do 
arrematante em suportar os mesmos. A arrematação será considerada aquisição 
originária, sendo os bens arrematados entregues, livres e desembaraçados de 
quaisquer ônus e débitos, até a data da expedição da carta de arrematação, ou 
mandado de entrega.Eventuais restrições e/ou limitações ao uso do bem arrematado, 
tais como usufruto, ambiental e afins, permanecem mesmo após o leilão. Em 
relação aos débitos tributários (IPTU, ITR, IPVA e afins), será aplicada a norma 
prevista no art. 130, do CTN. Em relação aos débitos condominiais, será aplicada a 
norma prevista no art. 908, §1º do CPC, cabendo ao condomínio habilitar seu 
crédito junto aos autos do processo a que se refere o presente edital.Gravames como 
Hipotecas, Penhoras e Débitos Tributários cujo fato gerador seja a Propriedade, o 
Domínio Útil ou a Posse de bens imóveis, e bem assim os relativos a taxas pela 
prestação de serviços referentes a tais bens, ou a contribuições de melhoria, se 
sub-rogam sobre o respectivo Valor da Arrematação, ou seja, serão quitados com o 
produto da venda nos termos do artigo 130, parágrafo único do Código Tributário 
Nacional. No caso de Bens Móveis, o Arrematante/Comprador recebe tais bens 
livres de eventuais débitos de Licenciamento, Multas por Infração de Trânsito, 
IPVA e DPVAT nos termos do artigo 130, parágrafo único do Código Tributário 
Nacional. Nos casos de arrematação de veículo, ficam os interessados cientes que, 
para a transferência do veículo para o nome do arrematante, depende de 
desvinculação de débitos pretéritos à arrematação, bem como o cancelamento de 
eventuais ônus e/ou bloqueios existentes, dependentes de trâmites legais, e prazos 
dos órgãos de trânsito e demais órgãos responsáveis, sendo de responsabilidade do 
arrematante acompanhar os procedimentos. Os atos necessários para a expedição de 
Carta de Arrematação (Imóveis) ou da Ordem de Entrega (Móveis), Registro, ITBI, 
Imissão na Posse e demais providências, serão de responsabilidade do 
Arrematante/Comprador (Art. 901, “caput”, § 1º e § 2º e Art. 903 do CPC). 
Havendo pluralidade de credores, a preferência de recebimento dos valores será 
decidida pelo M.M Juízo comitente. O Arrematante somente responderá pelas 
despesas do imóvel a partir da sua arrematação. Penhoras e Demais Ônus que 
gravam a matrícula, serão todos baixados e cancelados junto ao RGI local, pelo 
M.M. Juízo Comitente, através de expedição de competente mandado de 
cancelamento, a requerimento feito pelo arrematante, no prazo estabelecido pelo 
artigo Art. 889 e seus incisos do CPC. 

 
4.​ Desocupação: A desocupação do imóvel será realizada mediante expedição de 

Mandado de Imissão na Posse que será expedido pelo M.M. Juízo Comitente, por 
determinação judicial. 

 
5.​ Dos Pagamentos: O valor garantidor é imediatamente exigido, é à vista, a título de 

sinal/caução/liquidação, estabelecido legal e judicialmente em 5% (cinco por cento) 
sobre o valor total do bem arrematado, na forma do Parágrafo Único do Artigo 24 
do Dec. Lei 21.981/32, combinado com o Artigo 903 § 5º, III, do CPC. Este 
pagamento deverá ser quitado por meio de Transferência Eletrônica (TED ou PIX) 
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em dados bancários que serão oportunamente fornecidos ao 
Arrematante/Comprador. A Plataforma Digital | www.trileiloes.com.br utiliza Conta 
Oficial que somente aceita Transferência Eletrônica (TED ou PIX). No caso do não 
cumprimento da obrigação assumida, estará o proponente, sujeito a sanções de 
ordem judicial, cível e criminal. O tempo necessário para a compensação bancária 
do pagamento é de inteira responsabilidade do arrematante/comprador. A comissão 
devida não está inclusa no valor do lance e não será devolvida, ainda que haja a 
desistência da arrematação, uma vez que serviços prestados. O pagamento da 
integralidade do valor do lance será realizado por meio de Guia de Depósito Judicial 
(Art. 892 do Código de Processo Civil), no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas. 
Após o encerramento da praça, o arrematante receberá e-mail com instruções para o 
pagamento (Art. 884, IV do CPC). 

 
6.​ Do Parcelamento: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestações 

poderá apresentar, por escrito, em e-mail dirigido ao Leiloeiro Público, cujo 
endereço segue: contato@trileiloes.com.br: I - até o início do primeiro leilão, 
proposta de aquisição do bem por valor não inferior ao da avaliação; II - até o início 
do segundo leilão, proposta de aquisição do bem por valor que não seja considerado 
vil. A proposta conterá, em qualquer hipótese, oferta de pagamento de pelo menos 
25% (vinte e cinco) por cento do valor do lance à vista e o restante parcelado em até 
30 (trinta) meses, garantido por caução idônea, por hipoteca do próprio bem imóvel, 
indicando, ainda, o prazo, a modalidade, o indexador de correção monetária 
(INPC/IBGE) e as condições de pagamento do saldo. No caso de atraso no 
pagamento de qualquer das prestações, incidirá multa de dez por cento sobre a soma 
da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. A apresentação de proposta não 
suspende o leilão. A proposta de pagamento do lance à vista sempre prevalecerá 
sobre a proposta de pagamento parcelado (Art. 895, CPC/15). 

 
7.​ Acordo ou Sustação por Remição da Execução e Adjudicação: No caso de 

remição do débito ou de acordo firmado entre as partes, após a publicação do edital, 
será devida pela parte executada o pagamento da comissão ao Leiloeiro Oficial, 
desde já arbitrada pelo juízo em 3% (três por cento) sobre o valor da avaliação, 
ficando estabelecido o valor mínimo da referida comissão em R$2.300,00 (dois mil 
e trezentos reais), independentemente do valor do débito. Tal valor será devido pelo 
exequente nos casos de adjudicação do bem e pelo executado nos casos de acordo e 
remição. O pagamento dessa comissão deverá ser efetuado no prazo de até 05 dias, 
contados da homologação do acordo e, em caso de inadimplemento, expedir-se-á 
certidão para fins de execução e protesto. 

8.​ Da Preferência: Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o 
devedor ou respectivo cônjuge, companheiro, dependentes, descendente ou 
ascendente do executado e co-proprietários, terão preferência na aquisição dos bens, 
nessa ordem (artigos 892, § 2º e 843, § 1º CPC). Tratando-se de penhora de bem 
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indivisível, o equivalente à quota-parte do coproprietário ou do cônjuge alheio à 
execução recairá sobre o produto da alienação do bem, nos termos do art. 843, do 
CPC. 

 
9.​ Arrematação com Créditos: Se o exequente arrematar os bens e for o único credor, 

não estará obrigado a exibir o preço, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, 
depositará, dentro de 3 (três) dias, a diferença, sob pena de tornar-se sem efeito a  
arrematação, e, nesse caso, realizar-se-á novo leilão, à custa do exequente (artigo 
892, §1º, CPC). 

 
10.​Auto de Arrematação: Assinado o auto pelo juiz a arrematação, sendo dispensados 

demais assinaturas, será considerada perfeita, acabada e irretratável, ainda que 
venham a ser julgados procedentes os embargos do executado ou a ação autônoma 
de que trata o § 4º deste artigo, assegurada a possibilidade de reparação pelos 
prejuízos sofridos (Art.903, CPC/15). 

 
Descrição dos Bens em Leilão: 
Flores da Cunha, Terreno de 70.350,51m2 

Matrícula n.º 25.464, do Registro de Imóveis de Flores da Cunha/RS. Imóvel Um 
terreno rural, constituído por uma fração de terras rurais, correspondente a parte dos 
lotes rurais dezesseis (16) e número dezessete (17), do Travessão Claro, neste 
município de Flores da Cunha/RS, com área total de 70.350,51 (setenta mil, 
trezentos e cinquenta metros e cinquenta e um centímetros quadrados), de terras, 
medindo e confrontando ao Norte por quinhentos e vinte e três metros e dezoito 
centímetros (523,18) com terras de parte do lote rural número dezoito (18), do 
Travessão Claro, de propriedade de Delaine Bassanesi e outros, ao Sul, por uma 
linha irregular, curva de seiscentos metros e vinte centímetros (690,20) com uma 
via local municipal, ao leste, noventa metros e trinta e sete centímetros (90,37) com 
terras dos lotes rurais número dezessete (17), número quarenta e cinco (45) e 
número quarenta e seis (46), do Travessão Claro de propriedade de Mansueto 
Menegon Neto, e, ao noroeste, por cento e oitenta metros e vinte e cinco 
centímetros (180,25) com uma via secundária municipal que dá acesso a Nova 
Roma. Nas divisas sul e noroeste em toda sua extensão, o lote possui uma faixa não 
edificável de cinco metros (5,00m). 
Cadastro INCRA 951.099.605.891-4 
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Execução de Título Extrajudicial 5000393-72.2023.8.21.0097/RS 
Exequente: Cooperativa de Crédito Sicredi Serrana RS/ES 
Executado: Patrícia Jessiana Panarotto Jacques e Patrícia Jessiana Panarotto 
Jacques Ltda 
 

Valor da Avaliação: R$3.500.000,00** 
Valor Mínimo: R$1.750.000,00 (50% desconto) 

 
Valor do Débito R$373.556,82 (até a data 15/10/25) 

 
Local do Bem: Travessão Claro, Estrada Santa Barbará, 77 - Primeiro Distrito 
Interior, Flores da Cunha/RS, CEP 95270-000; 
 
Estr. de Santa Bárbara, 75 - Flores da Cunha 
 
 
 
Observações de Documentos Processuais: UM TERRENO RURAL, constituído 
por uma fração de terras rurais, correspondente a parte dos lotes rurais número 
dezesseis (16) e número dezessete (17), do Travessão Claro, neste município de 
Flores da Cunha/RS, com a área total de 70.350,51m² (setenta mil, trezentos e 
cinquenta metros e cinquenta e um decímetros quadrados), de terras, com as 
demais medidas e confrontações descritas na matrícula nº 25.464, Livro 2 do 
Registro Geral do CRI da 2ª Zona de Flores da Cunha-RS-RS, em bom estado de 
conservação. BENFEITORIAS: sobre o terreno avaliado há uma edificação que 
não foi possível aferir as medidas e que não está averbada. AVALIAÇÃO: o 
critério utilizado para realizar a presente avaliação foi o Método Comparativo 
Direto de Dados de Mercado, para tanto foram realizadas pesquisas de imóveis 
semelhantes e assemelhados. Assim, AVALIO o imóvel (SEM A BENFEITORIA 
NÃO AVERBADA) em R$3.500.000,00 (três milhões e quinhentos mil reais). 
 
 

11.​AIP - Alienação Direta: Em caso de Leilões Desertos, autorizo desde logo a Venda 
Direta, exclusivamente, pelo Leiloeiro Público (art. 880, do CPC), até sua 
liquidação, ou durante o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias corridos, a contar do 
encerramento do 2º leilão, pelo preço não considerado vil, conforme art. 891, do 
CPC. 

 
12.​Publicação: Presumem-se intimadas as partes por este Edital Público, aqueles 

interessados relacionados nos incisos II a VIII do art. 889 do CPC, coproprietário de 
bem indivisível, o titular de usufruto, uso, habitação, enfiteuse, direito de superfície, 
concessão de uso especial para fins de moradia ou concessão de direito real de uso, 
o credor pignoratício, hipotecário, anticrético, fiduciário ou com penhora 
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anteriormente averbada, o promitente comprador, o promitente vendedor, a União, o 
Estado e o Município, além dos termos da Penhora, Avaliação e Decisão Judicial, 
quando não se realizar efetivamente no endereço constante dos autos, de acordo 
com o art. 274, § único, do CPC. Nos termos do Art. 889, § único, CPC o(s) 
executado(s) terá (ão) ciência do dia, hora e meio de realização dos leilões, através 
dos correios ou por Oficial de Justiça ou por meio deste presente Edital Público. 

 
13.​Dúvidas e demais esclarecimentos, contatar a central de atendimento, 

prioritariamente, por e-mail contato@trileiloes.com.br 
Central de Atendimento: (47) 3170.2488,  
Whatsapp: (48) 9.9690.9090 e  
Whatsapp: (51) 9.8126.2502 

 
E, para que produza seus fins efeitos de direito, será o presente, por extrato, afixado no 
átrio fórum no local de costume. 
Flores da Cunha, 01 de Março de 2026. Retificação de Edital e Rerratificação em 
18/03/2026, conforme decisão judicial. 
 

Plataforma Digital | www.trileiloes.com.br 
Poder Judiciário do Estado do Rio Grande do Sul 

Dr. Daniel da Silva Luz, MMas. Juíz de Direito da Vara Judicial da Comarca de 
Flores da Cunha/RS 

Rua Borges de Medeiros, 2170 - Bairro: Centro - CEP: 95270000 - Fone: 
(54)3022-9842 - 54-99959-4511 (balcão virtual) - Email: frflcunhavjud@tjrs.jus.br  

 
 

Atenção e Aviso Legal: 
Lances efetuados são Irrevogáveis, Irretratáveis e significam compromisso assumido perante esta Licitação Pública 
nos termos da Lei Federal. Todos os lances efetuados são de sua inteira responsabilidade e ficarão registrados no 
sistema com data e horário que forem lançados, inclusive os lances automáticos programados pelo usuário da 
Plataforma. O Lance é uma ordem de pagamento à vista, excepcionalmente para o arremate Online, será aceito o 
prazo de até 12 (doze) horas para a comprovação do pagamento. Caso não ocorra, o lote será repassado ao segundo 
melhor lance ou aos demais, sucessivamente, até a confirmação. O devedor será encaminhado à cobrança do valor 
inadimplido com acréscimos, multas, restrição à conta do sistema, impedimento de negociar com o Poder Público por 
até 2 (dois) anos, cobranças extrajudiciais e judiciais, além de protestos e inscrições em cadastros de devedores. Leia 
com atenção todos os termos do Edital de Venda Pública. 
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PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 188

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

PUBLICADO NO DJEN  NO DIA 19032026  REFER AOS EVENTOS 165 167 168

19/03/2026 03:26:02

SECDE - SISTEMA DE DIÁRIO ELETRÔNICO - SISTEMA EPROC

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

188



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 189

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

PUBLICADO NO DJEN  NO DIA 19032026  REFER AOS EVENTOS 176 178 179

19/03/2026 03:46:49

SECDE - SISTEMA DE DIÁRIO ELETRÔNICO - SISTEMA EPROC

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

189



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 190

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

CONFIRMADA A INTIMACAO ELETRONICA  REFER AO EVENTO 177

25/03/2026 15:16:15

PERRS727677 - CRISTIANO DA ROSA SCHONTAG - PERITO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

190



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 191

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

CONFIRMADA A INTIMACAO ELETRONICA  REFER AO EVENTO 166

26/03/2026 19:32:51

PERRS727677 - CRISTIANO DA ROSA SCHONTAG - PERITO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

191



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 192

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

EXPEDIDACERTIFICADA A INTIMACAO ELETRONICA

30/03/2026 15:08:33

EPARIZZI - EDUARDO VARGAS PARIZZI - DIRETOR DE SECRETARIA

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

192
Exequente: 
 COOPERATIVA DE CREDITO SICREDI SERRANA RS/ES
Prazo: 
5 Dias 
Status: 
FECHADO
Data Inicial: 
02/04/2026 00:00:00
Data Final: 
09/04/2026 23:59:59
Procurador Citado/Intimado: 
JAIME ROQUE BERTOL, JOEL ANSELMINI, ANDREIA SARTORI
Suspensões e Feriados:
Sexta-Feira Santa: 03/04/2026



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 193

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

EXPEDIDACERTIFICADA A INTIMACAO ELETRONICA

30/03/2026 15:08:33

EPARIZZI - EDUARDO VARGAS PARIZZI - DIRETOR DE SECRETARIA

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

193
CÔnjuge: 
 DORACI LUIS BASSANESI
Prazo: 
5 Dias 
Status: 
FECHADO
Data Inicial: 
31/03/2026 00:00:00
Data Final: 
07/04/2026 23:59:59
Procurador Citado/Intimado: 
MAICO PEZZI DE SOUZA
Suspensões e Feriados:
Sexta-Feira Santa: 03/04/2026



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 194

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

EXPEDIDACERTIFICADA A INTIMACAO ELETRONICA

30/03/2026 15:08:33

EPARIZZI - EDUARDO VARGAS PARIZZI - DIRETOR DE SECRETARIA

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

194
Executado: 
 PATRICIA JESSIANA PANAROTTO JACQUES
Prazo: 
5 Dias 
Status: 
FECHADO
Data Inicial: 
31/03/2026 00:00:00
Data Final: 
07/04/2026 23:59:59
Procurador Citado/Intimado: 
MAICO PEZZI DE SOUZA
Suspensões e Feriados:
Sexta-Feira Santa: 03/04/2026



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 195

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

EXPEDIDACERTIFICADA A INTIMACAO ELETRONICA

30/03/2026 15:08:33

EPARIZZI - EDUARDO VARGAS PARIZZI - DIRETOR DE SECRETARIA

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

195
Executado: 
 PATRICIA JESSIANA PANAROTTO JACQUES LTDA
Prazo: 
5 Dias 
Status: 
FECHADO
Data Inicial: 
31/03/2026 00:00:00
Data Final: 
07/04/2026 23:59:59
Procurador Citado/Intimado: 
MAICO PEZZI DE SOUZA
Suspensões e Feriados:
Sexta-Feira Santa: 03/04/2026



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 196

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

ATO ORDINATORIO PRATICADO   DOCUMENTO ENCAMINHADO A DISPONIBILIZACAO
NO DIARIO ELETRONICO  NO DIA 31032026  REFER AOS EVENTOS 192 193 194 195

30/03/2026 15:35:16

SECJE - SISTEMA DE PROCESSO ELETRÔNICO - 

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

196



EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL Nº 5000393-72.2023.8.21.0097/RS
RELATOR : DANIEL DA SILVA LUZ
EXEQUENTE : COOPERATIVA DE CREDITO SICREDI SERRANA RS/ES
ADVOGADO(A) : ANDREIA SARTORI (OAB RS063413)
ADVOGADO(A) : JOEL ANSELMINI (OAB RS037778)
ADVOGADO(A) : JAIME ROQUE BERTOL (OAB RS039672)
EXECUTADO : PATRICIA JESSIANA PANAROTTO JACQUES
ADVOGADO(A) : MAICO PEZZI DE SOUZA (OAB RS095208)
EXECUTADO : PATRICIA JESSIANA PANAROTTO JACQUES LTDA
ADVOGADO(A) : MAICO PEZZI DE SOUZA (OAB RS095208)

ATO ORDINATÓRIO

Intimação realizada no sistema eproc.

O ato refere-se ao seguinte evento:

Evento 187 - 18/03/2026 - LAUDO COMPLEMENTAR

Processo 5000393-72.2023.8.21.0097/RS, Evento 196, ATOORD1, Página 1



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 197

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

CONFIRMADA A INTIMACAO ELETRONICA  REFER AO EVENTO 194

30/03/2026 16:07:33

RS095208 - MAICO PEZZI DE SOUZA - ADVOGADO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

197



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 198

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

CONFIRMADA A INTIMACAO ELETRONICA  REFER AO EVENTO 195

30/03/2026 16:07:33

RS095208 - MAICO PEZZI DE SOUZA - ADVOGADO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

198



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 199

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

CONFIRMADA A INTIMACAO ELETRONICA  REFER AO EVENTO 193

30/03/2026 16:07:33

RS095208 - MAICO PEZZI DE SOUZA - ADVOGADO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

199



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 200

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

CIENCIA COM RENUNCIA AO PRAZO  REFER AOS EVENTOS 194 195 E 193

30/03/2026 16:07:33

RS095208 - MAICO PEZZI DE SOUZA - ADVOGADO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

200



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 201

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

DISPONIBILIZADO NO DJEN  NO DIA 31032026  REFER AOS EVENTOS 192 193
194 195

31/03/2026 02:14:16

SECDE - SISTEMA DE DIÁRIO ELETRÔNICO - SISTEMA EPROC

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

201



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 202

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

PUBLICADO NO DJEN  NO DIA 01042026  REFER AOS EVENTOS 192 193 194 195

01/04/2026 03:23:50

SECDE - SISTEMA DE DIÁRIO ELETRÔNICO - SISTEMA EPROC

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

202



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 203

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

DECORRIDO PRAZO  REFER AO EVENTO 177

02/04/2026 00:19:59

SECFP - SISTEMA DE FECHAMENTO DE PRAZOS - 

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

203



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 204

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

DECORRIDO PRAZO  REFER AO EVENTO 166

03/04/2026 00:20:14

SECFP - SISTEMA DE FECHAMENTO DE PRAZOS - 

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

204



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 205

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

CIENCIA COM RENUNCIA AO PRAZO  REFER AO EVENTO 192

08/04/2026 09:10:12

RS039672 - JAIME ROQUE BERTOL - ADVOGADO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

205



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 206

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

LAUDO PERICIAL

10/04/2026 20:04:32

PERRS727677 - CRISTIANO DA ROSA SCHONTAG - PERITO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

206



 
A Sua Excelência Senhor 
Doutor Juíz Daniel da Silva Luz, MMas. Juíz de Direito da Vara Judicial da Comarca 
de Flores da Cunha/RS 
Rua Borges de Medeiros, 2170 - Bairro: Centro - CEP: 95270000  
Fone: (54)3022-9842 - 54-99959-4511 (balcão virtual)  
Email: frflcunhavjud@tjrs.jus.br  
 
Prezado(a) Senhor(a), boa tarde. 
**Documentos Peticionados Eletronicamente     
  

Execução de Título Extrajudicial 
5000393-72.2023.8.21.0097/RS  

Exequente: Cooperativa de Crédito Sicredi Serrana RS/ES 
Executado: Patrícia Jessiana Panarotto Jacques e Patrícia Jessiana Panarotto 
Jacques Ltda 

 
 

 

Auto de Prestação de Contas em Vendas Públicas e Pedido de Reabertura de 
Venda Direta AIP com Novos Valores Avaliatórios 

 

Prestação de Contas da Oferta Pública de Leilões, em seara Judicial, e pedido para 

Apreciação e Deferimento da Reabertura da Oferta Pública em Venda Direta, nos 

mesmos termos do Edital, item 11, conforme preconizado pelos Artigos 879 e 880 do 

Código de Processo Civil (Lei Federal nº 13.105/15), para solucionar a Causa com o 

atendimento do Princípio da Satisfação do Direito do Exequente, com celeridade e 

efetividade. 

(-) Resultados  Negativos/Desertos 

CERTIDÃO 

CERTIFICO que, em cumprimento à determinação do MM. Juiz desta Vara, ao 10º dia do mês de 
Abril do ano de 2026, realizei o 1º Leilão Eletrônico do bem penhorado nos presentes autos, com o 
início do encerramento às 15:00 horas, em ato contínuo e subsequente, fora apregoado em 2º Leilão, 
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às 15:15, na plataforma digital www.trileiloes.com.br, verifiquei que não houve lance para a 
arrematação, nas condições do Edital. 

 

Abaixo relacionado(s) e demais descrições contidas em Edital Público de Oferta 

Pública, em seara Judicial, e Intimações sob os Registros ID123_2026 em Plataforma 

www.trileiloes.com.br. A partir do(s) dia(s) 01/03/2026, iniciou-se a divulgação e 

publicação da Oferta do bem, em ambiente Online pela Rede Mundial de Computadores 

(Internet) através da Plataforma Digital | www.trileiloes.com.br, com o oficial técnico 

Leiloeiro Público, Sr. Cristiano da Rosa Schöntag, devidamente registrado na Junta 

Comercial do Estado do Rio Grande do Sul, sob o número matrícula AARC/328, 

telefones: (48) 9.9690.9090, (51) 9.8126.2502, e-mail contato@trileiloes.com.br, 

nomeado Leiloeiro Público na estrita condição de Auxiliar da Justiça, vêm 

respeitosamente perante Vossa Excelência, juntar a  Prestação de Contas da Oferta 

Pública Deserta/Inexitosa e Pedido de Reabertura de Venda Direta com Novos 

Valores Avaliatórios, nos mesmos termos da cláusula 11 do Edital, enquanto não 

definido novo valor, dos bens penhorados nos Processos Supracitados, cujos Resultados 

foram Negativos pelos resumos e termos abaixo descritos. 

Anterior ao Certame foram registradas manifestações de clientes, interessados em 

aquisição, de que o valor de Avaliação apresentado extrapola sobremaneira a realidade 

do bem. Constatou-se que existem divulgações de ofertas de venda do mesmo imóvel 

em diversos outros canais, por valores muito inferiores às praças, provocando confusão 

e desinteresse dos participantes em participar do evento. 

Dados Processuais (Atualizado) 

●​ Histórico Leilões: 1ª praça (10/04/2026, R$ 3.500.000,00): deserto; 2ª praça 

(mesma data, R$ 1.750.000,00): deserto. 0 lances, apesar de 43 cadastros e 1313 

visitas. 

●​ Avaliação R$ 3,5M (sobreavaliada vs. mercado). 
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●​ Link Anúncio (vivereserra.com.br/3666): Mesmo imóvel! Preço: R$999.990,00. 

Corretora: Vivere Negócios Imobiliários (CRECI 24794J, Caxias do Sul). Data: 

Pré-2026 (site antigo, mas ativo). 

 

Impacto Anúncios Mercado nos Leilões 

●​ Faixa Confirmada: Anúncio paralelo (R$~1M) + dados informados (R$ 

800k-900k) vs. praça 2ª (R$ 1,75M): gap 40-75%. Compradores viram oferta 

privada atrativa (flexível, produtiva) e ignoraram leilão "caro/rígido". 
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●​ Desestímulo: 43 cadastros sem lances = awareness alta, mas rejeição por preço + 

concorrência (Vivere promove como "investimento uvas/turismo"). Rural 

isolado agrava (sem averbação benfeitorias = risco). 

Recebimento de Proposta Pós-Hastas (Decio Boff/BOFF Empreendimentos) 

●​ Detalhes: R$ 390.000,00 (30% aceite = R$ 117k imediato; 70% homologação = 

R$ 273k). + Comissão edital. CNPJ 54.390.920/0001-92 válido; CPF 

representante ok. Data: Pós-10/04/2026. Cadastrado e Habilitado na Plataforma 

Trileilões. 

Avaliação Imobiliária pelo Método Comparativo - Leiloeiro Público Oficial 

Método Comparativo Direto de Mercado (NBR 14.653-3/2014), priorizando anúncios 

recentes (2025-2026) em Flores da Cunha/RS (áreas rurais Serra Gaúcha). Fontes: 

Imovelweb, OLX, VivaReal, sites locais (Vivere, Connect). Desconto localização (rural 

isolada, acesso secundário), benfeitorias não averbadas (depreciação 30-50% risco 

jurídico) e mercado estagnado (leilões desertos + anúncio paralelo R$999k). 

Análise Mercado Rural​

Faixa terrenos rurais: R$100.000,00 - R$150.000,00/ha (média R$120.000,00/ha). 

Grandes áreas (>5 ha) negociam 10-20% abaixo por baixa liquidez. Benfeitorias rurais 

(galpão 350 m²): R$ 1.400,00 - R$2.600,00/m² (~R$500k-900k total, depreciado). 

Imóvel  Área (ha/m²) Preço (R$) Valor/ha ou m² Fonte 

Linha 80 24,7 ha 3.480.000 R$140.890/ha Imovelweb 

Sete Setembro 15,9 ha 2.491.000 R$156.600/ha Imovelweb 
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Mato Perso 7 ha 350.000 R$50.000/ha Connect 

Otávio Rocha 6 ha 895.000 R$149.167/ha OLX 

Vista Vale 5 ha 950.000 R$190.000/ha OLX 

Média Ajustada 7 ha ~844.000 R$120.000/ha - 

Cálculo Avaliação 

●​ Terreno: 7,035 ha × R$ 120.000,00/ha (se produtivo) = R$844.200. 

●​ Benfeitorias: R$ 300.000,00 (galpão depreciado 40%, parreiral/açude inclusos). 

●​ Total Bruto: R$1.144.200. Desconto 45% (parte produtiva, isolamento, não 

averbado). 

●​ Avaliação Arbitrada: R$ 800.000,00 (conservadora para novas Praças ou AIP). 

Conclusão​

Nova avaliação R$800.000,00 reflete realidade mercadológica, viabilizando liquidação 

judicial (Art. 883 CPC). 

Diante do exposto: 

Propõe-se manter AIP (Venda Direta) em oferta pública por mais 45 dias, nos 

mesmos termos do Edital de Leilão, conforme preconizado pelos Artigos 879 e 880 

do Código de Processo Civil (Lei Federal nº 13.105/15), para solucionar a Causa com 

o atendimento do Princípio da Satisfação do Direito do Exequente, com celeridade e 

efetividade. Reconsiderar novo valor base, arbitrado judicialmente, em R$ 

800.000,00, com possibilidade de captar lances a partir de 50% deste valor, 
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servindo como lance inicial em disputas, a proposta registrada, recebida 

formalmente pelo cliente, com registro de cadastro em Plataforma Trileilões. 

Todos os parâmetros dessa(s) Venda(s) Judicial(is) foram consignados em Edital 

Público  em Venda Direta e Intimações, afixado no Átrio da Vara do Juízo da Causa 

e/ou Publicado na forma da Lei. Assim, todas as condições estabelecidas no Edital 

Público e Intimações se incorporam por adesão ao presente instrumento. A Oferta e 

Divulgação ocorreu exclusivamente pela Rede Mundial de Computadores, a Internet, 

em ambiente Virtual e Online com o pleno acompanhamento do assistente técnico 

Leiloeiro Público e se mantiveram abertos às coletas de ofertas pelo prazo legal e 

decisão judicial previstos.  

Das Notificações das Partes: Consignamos que procedemos, subsidiariamente, com a(s) 

Notificações/Cientificações, por Correios e Avisos de Recebimentos, das Partes e 

Executados que não estavam representadas por Advogados nos Autos Processuais. 

Destacando, no entanto, as reiteradas menções e registros públicos que as Partes e 

Executados seriam notificadas pelo próprio Edital de Leilão conforme previsto no artigo 

889 do NCPC : “... Serão cientificados da alienação judicial, com pelo menos 5 (cinco) 

dias de antecedência: ... Parágrafo único. Se o executado for revel e não tiver advogado 

constituído, não constando dos autos seu endereço atual ou, ainda, não sendo ele 

encontrado no endereço constante do processo, a intimação considerar-se-á feita por 

meio do próprio edital de leilão....”. 

Não foi registrado, durante todo o período do certame, qualquer ocorrência anormal que 

justificasse registro especial, além de Propostas abaixo do Valor e fora das 

Condições Definidas em Decisão, que não mereceram encaminhamento e 

apresentação ao D. Juízo, diferentemente do proposto. Nada mais havendo a 

registrar, lavrou-se a presente Ata. 

Firmamo-nos Fraternalmente, 
Termos Pedimos Acolhida e Deferimento. 
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Estado do Rio Grande do Sul, Capital, 10/04/2026. 

 

Plataforma Digital | www.trileiloes.com.br 
Cristiano da Rosa Schöntag 

Leiloeiro Público Oficial 
Fé Pública por Lei Federal 

Matrícula AARC/328 
Esses documentos estão em originais e certificados por assinatura digital, com carimbo do tempo e chave de 
conferência pública de aferição do documento quanto a sua Integridade - Qualquer alteração no documento 
eletrônico faz com que a assinatura seja invalidada, garantindo assim o princípio da inalterabilidade. 
Autenticidade - O autor da assinatura digital utiliza sua chave privada para cifrá-lo de modo a garantir a autoria 
em um documento eletrônico. Esta autenticidade só é obtida porque a chave privada é acessível exclusivamente 
por seu proprietário. Não-repúdio ou Irretratabilidade - Quando uma pessoa assina digitalmente, utiliza sua 
chave privada para cifrar o documento. Assim, ela é impedida de negar a autenticidade da mensagem. Validade 
Jurídica - Garantidas pelo artigo 10 da MP nº 2.200-2, que instituiu a Infraestrutura de Chaves Públicas 
Brasileiras - ICP-Brasil, conferindo presunção de veracidade jurídica em relação aos signatários nas declarações 
constantes dos documentos em forma eletrônica produzidos com a utilização de processo de certificação 
disponibilizado pela ICP-Brasil. 
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MANIFESTO DE

ASSINATURAS

Código de validação: Q2EZ4-4LK53-BRQYL-GZE3E

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,

pelos seguintes signatários:

Plataforma Digital www.trileiloes.com.br - Leiloeiro Oficial Cristiano Schontag

(CPF ***.677.310-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validação deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/Q2EZ4-4LK53-BRQYL-GZE3E

.

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponível no link abaixo e informe

o código de validação:

https://assinador.onr.org.br/validate

.
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PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 207

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

EXPEDIDACERTIFICADA A INTIMACAO ELETRONICA  LAUDO

10/04/2026 20:04:32

SECAUTOLOC - AUTOMATIZAÇÃO DE LOCALIZADORES - SISTEMA EPROC

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

207
Exequente: 
 COOPERATIVA DE CREDITO SICREDI SERRANA RS/ES
Prazo: 
15 Dias 
Status: 
FECHADO
Data Inicial: 
15/04/2026 00:00:00
Data Final: 
07/05/2026 23:59:59
Procurador Citado/Intimado: 
JAIME ROQUE BERTOL, JOEL ANSELMINI, ANDREIA SARTORI
Suspensões e Feriados:
Tiradentes: 21/04/2026
Dia do Trabalho: 01/05/2026



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 208

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

EXPEDIDACERTIFICADA A INTIMACAO ELETRONICA  LAUDO

10/04/2026 20:04:32

SECAUTOLOC - AUTOMATIZAÇÃO DE LOCALIZADORES - SISTEMA EPROC

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

208
Executado: 
 PATRICIA JESSIANA PANAROTTO JACQUES
Prazo: 
15 Dias 
Status: 
FECHADO
Data Inicial: 
15/04/2026 00:00:00
Data Final: 
07/05/2026 23:59:59
Procurador Citado/Intimado: 
MAICO PEZZI DE SOUZA
Suspensões e Feriados:
Tiradentes: 21/04/2026
Dia do Trabalho: 01/05/2026



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 209

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

EXPEDIDACERTIFICADA A INTIMACAO ELETRONICA  LAUDO

10/04/2026 20:04:32

SECAUTOLOC - AUTOMATIZAÇÃO DE LOCALIZADORES - SISTEMA EPROC

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

209
Executado: 
 PATRICIA JESSIANA PANAROTTO JACQUES LTDA
Prazo: 
15 Dias 
Status: 
FECHADO
Data Inicial: 
15/04/2026 00:00:00
Data Final: 
07/05/2026 23:59:59
Procurador Citado/Intimado: 
MAICO PEZZI DE SOUZA
Suspensões e Feriados:
Tiradentes: 21/04/2026
Dia do Trabalho: 01/05/2026



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 210

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

ATO ORDINATORIO PRATICADO   DOCUMENTO ENCAMINHADO A DISPONIBILIZACAO
NO DIARIO ELETRONICO  NO DIA 13042026  REFER AOS EVENTOS 207 208 209

10/04/2026 20:20:39

SECJE - SISTEMA DE PROCESSO ELETRÔNICO - 

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

210



EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL Nº 5000393-72.2023.8.21.0097/RS
RELATOR : DANIEL DA SILVA LUZ
EXEQUENTE : COOPERATIVA DE CREDITO SICREDI SERRANA RS/ES
ADVOGADO(A) : ANDREIA SARTORI (OAB RS063413)
ADVOGADO(A) : JOEL ANSELMINI (OAB RS037778)
ADVOGADO(A) : JAIME ROQUE BERTOL (OAB RS039672)
EXECUTADO : PATRICIA JESSIANA PANAROTTO JACQUES
ADVOGADO(A) : MAICO PEZZI DE SOUZA (OAB RS095208)
EXECUTADO : PATRICIA JESSIANA PANAROTTO JACQUES LTDA
ADVOGADO(A) : MAICO PEZZI DE SOUZA (OAB RS095208)

ATO ORDINATÓRIO

Intimação realizada no sistema eproc.

O ato refere-se ao seguinte evento:

Evento 206 - 10/04/2026 - LAUDO PERICIAL
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PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 211

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

DISPONIBILIZADO NO DJEN  NO DIA 13042026  REFER AOS EVENTOS 207 208
209

13/04/2026 02:26:10

SECDE - SISTEMA DE DIÁRIO ELETRÔNICO - SISTEMA EPROC

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

211



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 212

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

PUBLICADO NO DJEN  NO DIA 14042026  REFER AOS EVENTOS 207 208 209

14/04/2026 03:46:33

SECDE - SISTEMA DE DIÁRIO ELETRÔNICO - SISTEMA EPROC

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

212



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 213

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

JUNTADA DE PECAS DIGITALIZADAS

14/04/2026 16:24:51

MFRANCESCATTO - MARCO ANTHONIO TOSCAN FRANCESCATTO - ESTAGIÁRIO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

213
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PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 214

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

CONCLUSOS PARA DECISAODESPACHO

14/04/2026 16:25:05

MFRANCESCATTO - MARCO ANTHONIO TOSCAN FRANCESCATTO - ESTAGIÁRIO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

214



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 215

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

PROFERIDO DESPACHO DE MERO EXPEDIENTE

23/04/2026 17:10:22

DDLUZ - DANIEL DA SILVA LUZ - MAGISTRADO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

215



5000393-72.2023.8.21.0097 10104716272 .V2

Poder Judiciário
Tribunal de Justiça do Estado do Rio Grande do Sul

Vara Judicial da Comarca de Flores da Cunha
Rua Borges de Medeiros, 2170 - Bairro: Centro - CEP: 95270000 - Fone: (54)3022-9842 - 54-99959-4511 (balcão virtual) - Email:

frflcunhavjud@tjrs.jus.br

EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL Nº 5000393-72.2023.8.21.0097/RS

EXEQUENTE: COOPERATIVA DE CREDITO SICREDI SERRANA RS/ES
EXECUTADO: PATRICIA JESSIANA PANAROTTO JACQUES
EXECUTADO: PATRICIA JESSIANA PANAROTTO JACQUES LTDA

DESPACHO/DECISÃO

Vistos.

Aguarde-se a manifestação das partes acerca do evento 206, LAUDO1, cujo prazo ainda se encontra
em aberto.

Documento assinado eletronicamente por DANIEL DA SILVA LUZ, Juiz de Direito , em 23/04/2026, às 17:10:22, conforme art. 1º, III, "b", da Lei
11.419/2006. A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://eproc1g.tjrs.jus.br/eproc/externo_controlador.php?
acao=consulta_autenticidade_documentos, informando o código verificador 10104716272v2 e o código CRC 64d6194a.
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PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 216

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

PETICAO  REFER AOS EVENTOS 208 E 209

06/05/2026 13:57:45

RS095208 - MAICO PEZZI DE SOUZA - ADVOGADO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

216



 

 

 

 

 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA JUDICIAL DA 

COMARCA DE FLORES DA CUNHA – RS.  

 

 

 

 

 
Processo nº  : 5000393-72.2023.8.21.0097 

Objeto   : Impugnação a Avaliação do Leiloeiro 

Natureza da Ação : Execução de Título Extrajudicial  

Exequente  : Cooperativa de Crédito Sicredi Serrana RS 

Executada  : Patricia Jessiana Panarotto Jacques Ltda 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PATRICIA JESSIANA PANAROTTO JACQUES LTDA e OUTRA, 

devidamente qualificadas nos autos do processo suso referido que lhe move COOPERATIVA 

DE CRÉDITO SICREDI SERRANA RS/ES, também já qualificada, vem, respeitosamente à 

presença de Vossa Excelência, em observância ao r. despacho retro (Evento 215), por seu 

advogado que esta subscreve, nos termos dos arts. 873 e 879 do Código de Processo Civil, 

IMPUGNAR A AVALIAÇÃO REALIZADA PELO LEILOEIRO PÚBLICO nos presentes 

autos, pelas razões de fato e de direito a seguir expostas. 

 

I.  DA ILEGITIMIDADE DO LEILOEIRO PARA PROCEDER À AVALIAÇÃO 

DO IMÓVEL 

 

Preliminarmente, impõe-se reconhecer vício formal que macula de nulidade a 

avaliação carreada aos autos: o documento denominado "Avaliação Imobiliária pelo Método 

Comparativo" foi elaborado pelo próprio Leiloeiro Público, Sr. Cristiano da Rosa Schöntag, 

profissional sem habilitação técnica legal para a prática de avaliações imobiliárias. 
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O leiloeiro é auxiliar da Justiça com função exclusivamente procedimental, qual 

seja, conduzir o certame, publicitar o ato e prestar contas ao Juízo, nos termos dos arts. 879 e 880 

do CPC. Não lhe incumbe, nem é de sua competência, realizar avaliações técnicas de bens 

penhorados. 

 

A avaliação de imóveis rurais, por sua vez, é atividade técnica regulamentada, 

reservada a profissionais habilitados nos respectivos conselhos de classe. Consoante a Lei Federal 

nº 5.194/66 e a Resolução nº 218/73 do CONFEA, compete ao engenheiro civil ou agrônomo 

devidamente registrado no CREA a elaboração de laudos de avaliação imobiliária. A Lei Federal 

nº 6.530/78, por sua vez, faculta ao corretor de imóveis com habilitação específica em avaliações, 

registrado no CRECI, a elaboração de pareceres técnicos avaliatórios, nos termos da Resolução 

COFECI nº 1.066/2007. 

 

O art. 870 do CPC determina que a avaliação seja realizada pelo oficial de justiça 

ou, quando este não detenha conhecimento técnico específico, por avaliador nomeado pelo juiz. 

Em nenhuma hipótese pode o leiloeiro substituir o perito avaliador, sob pena de nulidade do ato, 

nos termos do art. 276 do CPC. 

 

Nesse passo, é paradigmático que o laudo técnico apresentado pela Executada, 

elaborado pelo Eng. Civil Paulo Ricardo Fiorio, CREA 57589D, com metodologia certificada 

pela ABNT NBR 14.653-3, nível de rigor G1/G1, com aplicação de regressão múltipla sobre 35 

dados de mercado revela de forma contundente a imprestabilidade técnica da avaliação do 

leiloeiro e a grave distorção que ela introduz no processo. 

 

Assim, a avaliação do leiloeiro não pode ser aceita como parâmetro válido para a 

fixação do valor-base das praças, devendo ser declarada nula e sem qualquer efeito processual. 

 

II.  DOS VÍCIOS MATERIAIS DA AVALIAÇÃO DO LEILOEIRO: 

METODOLOGIA INADEQUADA E DEPRECIAÇÃO ARTIFICIAL DO BEM 

 

Mesmo que superado o vício formal, a avaliação do leiloeiro é materialmente 

equivocada e tendenciosa, conforme se demonstra pela contraposição com o laudo técnico do 

Eng. Civil Paulo Ricardo Fiorio (CREA 57589D), elaborado com fundamento na NBR 14.653-

3/ABNT. 
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a) Da Contraposição Entre os Dois Laudos 

 

CRITÉRIO LEILOEIRO ENG. FIORIO (CREA 

57589D) 

Habilitação do avaliador Leiloeiro Público (sem CREA/CRECI) Eng. Civil – CREA 

57589D 

Norma técnica utilizada NBR 14.653-3 (citada sem aplicação 

real) 

NBR 14.653-3 – Nível 

G1/G1 

Método de avaliação do 

terreno 

Comparativo simples (5 amostras 

heterogêneas) 

Regressão múltipla (35 

amostras tratadas 

estatisticamente) 

Valor unitário do terreno 

adotado 

R$ 120.000,00/ha (com desconto de 

45%) 

R$ 85.347,87/ha (valor 

mínimo da projeção) 

Valor do terreno (7,035 ha) R$ 844.200,00 → com desconto: R$ 

493.000,00 

R$ 600.000,00 

Valor da edificação (335 m²) R$ 300.000,00 (estimativa sem método) R$ 440.000,00 (Método de 

Custo de Reprodução, 

CUB + Ross-Heidecke) 

Valor do parreiral Incluído genericamente no desconto R$ 20.000,00 (calculado 

por produtividade) 

Desconto arbitrário aplicado 45% sobre o total Nenhum desconto 

arbitrário 

VALOR TOTAL 

APURADO 

R$ 800.000,00 R$ 1.060.000,00 

 

Conforme se observa da tabela acima, enquanto o laudo técnico do Eng. Fiori, o 

qual foi elaborado com rigor científico e metodológico, apurou o valor do imóvel em R$ 

1.060.000,00 (um milhão e sessenta mil reais), o leiloeiro, valendo-se de método informal e sem 

habilitação, chega ao valor artificial de R$ 800.000,00, representando uma depreciação de R$ 

260.000,00 (24,5%) em relação ao laudo técnico. 
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b) Dos Vícios Específicos da Avaliação do Leiloeiro 

i. Uso de valor mínimo de mercado com desconto ilegal adicional de 45%: 

 

O leiloeiro partiu de uma média de R$ 120.000,00/ha, que ele próprio apurou 

como valor de mercado, e ainda assim aplicou um desconto de 45% sem qualquer fundamento 

em norma técnica reconhecida. O resultado — R$ 85.347,87/ha — é curiosamente idêntico ao 

valor mínimo estatístico apurado pelo Eng. Fiorio com metodologia de regressão múltipla (35 

amostras). Todavia, enquanto o perito adotou esse valor mínimo como ponto de partida 

conservador para calcular o terreno, o leiloeiro o alcançou por meio de descontos arbitrários 

cumulativos, revelando a inconsistência de seu método. 

 

ii. Metodologia comparativa com amostras heterogêneas e outlier distorcivo: 

 

A tabela do leiloeiro inclui o imóvel "Mato Perso" (7 ha, R$ 50.000,00/ha — 

fonte: Connect), que destoa completamente dos demais comparativos (R$ 140.000 a R$ 

190.000/ha), sem qualquer tratamento estatístico de normalização ou eliminação de outlier. A 

NBR 14.653-3 exige o tratamento estatístico das amostras e impede a utilização de dados 

discrepantes sem justificativa fundamentada, sob pena de invalidar o resultado. O Eng. Fiorio, ao 

contrário, coletou 38 amostras, utilizou 35 após tratamento e aplicou regressão múltipla com cinco 

variáveis independentes. 

 

iii. Avaliação da edificação sem método reconhecido: 

 

O leiloeiro avaliou o pavilhão/galpão de 335,12 m² em R$ 300.000,00 mediante 

simples estimativa, sem aplicação de qualquer método técnico. O Eng. Fiorio, utilizando o 

Método de Custo de Reprodução com o CUB vigente (R$ 2.881,52/m²) e depreciação pela tabela 

de Ross-Heidecke, chegou ao valor de R$ 440.000,00 para a mesma edificação — diferença de 

R$ 140.000,00, o que por si só demonstra a subestimação perpetrada pelo leiloeiro. 
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iv. Uso de anúncio particular da executada como parâmetro de mercado: 

 

O leiloeiro cita o anúncio de venda privada do imóvel por R$ 999.990,00 (Vivere 

Negócios Imobiliários) como evidência de que o imóvel seria sobreavaliado. Trata-se de 

raciocínio circular tecnicamente inadmissível: o preço de oferta da própria parte Executada não 

constitui dado de mercado válido para fins de avaliação judicial. A NBR 14.653-3 exige que os 

dados comparativos sejam coletados do mercado, não da própria parte interessada. 

 

v. Desconsideração do potencial produtivo e turístico do imóvel: 

 

O imóvel está localizado na Serra Gaúcha (Flores da Cunha/RS), região de 

vocação vitícola e enoturística de relevância nacional, com parreiral de variedades comerciais 

(Bordô, Niágara e Isabel), açude e pavilhão de comércio/indústria com 335 m² e apenas 3 anos de 

idade. O leiloeiro desconsiderou esses atributos valorizadores. O Eng. Fiorio, ao contrário, 

avaliou separadamente o parreiral pela metodologia de valor reprodutivo (produtividade × 

margem × anos de recuperação), chegando a R$ 20.000,00. 

 

III.  DO LAUDO TÉCNICO IDÔNEO QUE EMBASA A PRESENTE IMPUGNAÇÃO 

 

A Executada instrui a presente impugnação com o Laudo de Avaliação elaborado 

pelo Eng. Civil Paulo Ricardo Fiorio, CREA 57589D, que vistoriou o imóvel em 22 de abril de 

2024, com data-base de 26 de abril de 2024, em conformidade com a ABNT NBR 14.653-3, nível 

de rigor G1/G1. 

 

O referido laudo apresenta os seguintes resultados, aqui sintetizados: 

 

• Imóvel avaliando: Estrada de Santa Bárbara – Travessão Claro, Flores da Cunha/RS. 

Matrícula nº 25.464. Área total: 70.350,51 m² (7,035 ha). 

 

• Valor do Terreno Rural (VTR):  

R$ 600.000,00 — aplicado o valor unitário mínimo da projeção (R$ 85.347,87/ha) sobre 

7,035 ha, com fundamento em regressão múltipla sobre 35 dados de mercado. 
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• Valor da Edificação (Comércio/Indústria, 335,12 m², 3 anos):  

R$ 440.000,00 — calculado pelo Método de Custo de Reprodução (CUB R$ 2.881,52, 

fator k 0,48, depreciação pela tabela Ross-Heidecke). 

 

• Valor da Benfeitoria Reprodutiva (Parreiral 0,8ha, Bordô/Niágara/Isabel, +20 anos):  

R$ 20.000,00. 

 

VALOR TOTAL DO IMÓVEL: R$ 1.060.000,00 (um milhão e sessenta mil 

reais), conforme laudo do Eng. Civil Paulo Ricardo Fiorio, CREA 57589D, anexo. 

 

Note-se que, mesmo adotando o valor mínimo da projeção estatística (R$ 

85.347,87/ha), o laudo técnico chega a R$ 1.060.000,00 — valor 32,5% superior ao proposto pelo 

leiloeiro (R$ 800.000,00) e significativamente mais próximo da avaliação original que originou 

o valor-base das primeiras praças. 

 

IV. DOS PEDIDOS 

 

Diante de todo o exposto, requer a Executada a Vossa Excelência: 

 

a) O reconhecimento da nulidade da avaliação realizada pelo leiloeiro 

Cristiano da Rosa Schöntag, por ausência de habilitação técnica e legal para tanto, por violação 

aos arts. 870 e ss. do CPC, à Lei Federal nº 5.194/66, à Lei Federal nº 6.530/78 e à ABNT NBR 

14.653-3; 

 

b) A suspensão imediata de quaisquer atos expropriatórios (novo leilão, 

venda direta ou AIP) com base nos valores fixados pelo leiloeiro, até o trânsito em julgado da 

presente impugnação; 

 

c) A homologação do Laudo de Avaliação elaborado pelo Eng. Civil 

Paulo Ricardo Fiorio, CREA 57589D, que apura o valor do imóvel em R$ 1.060.000,00 (um 

milhão e sessenta mil reais), como parâmetro técnico idôneo para a fixação do novo valor-base 

das praças; 
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d) Alternativamente, caso Vossa Excelência não acolha a homologação 

direta do laudo técnico juntado, requer-se a nomeação de perito judicial habilitado — 

engenheiro civil ou agrônomo com registro ativo no CREA ou corretor com habilitação em 

avaliações (CRECI) — para elaboração de novo laudo em conformidade com a NBR 14.653-3, 

assegurado o contraditório a todas as partes; 

 

e) Que o novo valor-base das praças reflita o valor real de mercado apurado 

pelo laudo técnico idôneo, vedando-se a aceitação de lances por preço vil, nos termos do art. 

891 do CPC; 

 

f) A produção de todas as provas em direito admitidas, especialmente a 

prova pericial, documental e, se necessário, testemunhal. 

 

 

 

Nestes termos, 

pede e espera deferimento. 

 

Caxias do Sul, RS, 06 de maio de 2025.   

 

p.p. 

Maico Pezzi de Souza – OAB/RS 95.208 
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PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 217

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

PETICAO

06/05/2026 14:13:20

RS095208 - MAICO PEZZI DE SOUZA - ADVOGADO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

217
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PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 218

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

PETICAO  REFER AO EVENTO 207

07/05/2026 16:11:00

RS039672 - JAIME ROQUE BERTOL - ADVOGADO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

218



 

SEDE: Rua Assis Brasil, n° 234, conj. 01/02, Ed. Fontana Di Trevi, Centro - Carlos Barbosa – RS, 95185-000 |(54) 3461 2805 - anselminibertol@lottinet.com.br 
FILIAL: Rua Maurício Cardoso, n° 10, sala 202, Ed. Florentine, Centro - Carlos Barbosa – RS, 95185-000 |(54) 3461 1099 - anselminibertol@lottinet.com.br 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA JUDICIAL DA 

COMARCA DE FLORES DA CUNHA - RS 

 

 

Processo n.º 5000393-72.2023.8.21.0097 

 

 

COOPERATIVA DE CRÉDITO SICREDI SERRANA RS/ES, sociedade cooperativa, 

qualificada nos autos do feito em destaque, representada na forma estatutária, por seu 

Procurador constituído, vem, à presença de Vossa Excelência, em atenção à intimação 

eletrônica do Evento 207, dizer e requerer o quanto segue: 

 

Há expressiva divergência entre a avaliação realizada pelo Oficial de Justiça, que 

atribuiu ao imóvel de matrícula n.º 25.464, do Registro de Imóveis de Flores da Cunha - RS, 

o valor de R$ 3.500.000,00 (Evento 92, CERTGM1), a avaliação sugerida pelo Ilmo. Sr. 

Leiloeiro, no montante de R$ 800.000,00 (Evento 206, LAUDO1), e aquela particular, 

apresentada pela Parte Executada, no importe de R$ 1.060.000,00 (Evento 217, LAUDO1). 

A substancial discrepância se deve, especialmente, à existência no imóvel de 

benfeitorias não averbadas na matrícula, circunstância que impacta diretamente na 

aferição de seu real valor de mercado. 

Sendo assim, visando a resguardar a adequada satisfação do crédito exequendo 

e evitar eventual expropriação por valor incompatível com a realidade do bem, a 

Exequente entende ser prudente reunir maiores elementos antes de se manifestar 

conclusivamente acerca das ponderações trazidas aos autos. 

 

Isso posto, requer a Vossa Excelência a concessão de prazo suplementar de 15 

(quinze) dias, para análise e reunião de elementos complementares, inclusive, 

técnicos, a fim de possibilitar manifestação definitiva quanto ao prosseguimento dos 

atos executivos com relação ao imóvel constrito. 

 

Nesses termos, pede deferimento. 

 

De Carlos Barbosa para Flores da Cunha, em 7 de maior de 2026. 

 

 

p.p. Jaime Roque Bertol 

OAB/RS 39.672 
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PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 219

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

COMUNICACAO ELETRONICA RECEBIDA  JULGADO  EMBARGOS A EXECUCAO NUMERO
50024919320248210097RS

11/05/2026 13:59:39

DDLUZ - DANIEL DA SILVA LUZ - MAGISTRADO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

219



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 220

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

EXPEDIDACERTIFICADA A INTIMACAO ELETRONICA

11/06/2026 15:52:13

GRFONSECA - GIOVANA RODRIGUES FONSECA - ESTAGIÁRIO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

220
Exequente: 
 COOPERATIVA DE CREDITO SICREDI SERRANA RS/ES
Prazo: 
15 Dias 
Status: 
FECHADO
Data Inicial: 
16/06/2026 00:00:00
Data Final: 
09/07/2026 23:59:59
Procurador Citado/Intimado: 
JAIME ROQUE BERTOL, JOEL ANSELMINI, ANDREIA SARTORI
Suspensões e Feriados:
SUSPENSÃO DE PRAZOS PROCESSUAIS: 24/06/2026
SUSPENSÃO DE PRAZOS PROCESSUAIS: 29/06/2026
SUSPENSÃO DE PRAZOS PROCESSUAIS: 02/07/2026



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 221

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

EXPEDIDACERTIFICADA A INTIMACAO ELETRONICA

11/06/2026 15:52:13

GRFONSECA - GIOVANA RODRIGUES FONSECA - ESTAGIÁRIO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

221
Executado: 
 PATRICIA JESSIANA PANAROTTO JACQUES
Prazo: 
15 Dias 
Status: 
FECHADO
Data Inicial: 
12/06/2026 00:00:00
Data Final: 
03/07/2026 23:59:59
Procurador Citado/Intimado: 
MAICO PEZZI DE SOUZA
Suspensões e Feriados:
SUSPENSÃO DE PRAZOS PROCESSUAIS: 24/06/2026



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 222

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

EXPEDIDACERTIFICADA A INTIMACAO ELETRONICA

11/06/2026 15:52:13

GRFONSECA - GIOVANA RODRIGUES FONSECA - ESTAGIÁRIO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

222
Executado: 
 PATRICIA JESSIANA PANAROTTO JACQUES LTDA
Prazo: 
15 Dias 
Status: 
FECHADO
Data Inicial: 
12/06/2026 00:00:00
Data Final: 
03/07/2026 23:59:59
Procurador Citado/Intimado: 
MAICO PEZZI DE SOUZA
Suspensões e Feriados:
SUSPENSÃO DE PRAZOS PROCESSUAIS: 24/06/2026



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 223

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

ATO ORDINATORIO PRATICADO   DOCUMENTO ENCAMINHADO A DISPONIBILIZACAO
NO DIARIO ELETRONICO  NO DIA 12062026  REFER AOS EVENTOS 220 221 222

11/06/2026 16:09:47

SECJE - SISTEMA DE PROCESSO ELETRÔNICO - 

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

223



EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL Nº 5000393-72.2023.8.21.0097/RS
RELATOR : DANIEL DA SILVA LUZ
EXEQUENTE : COOPERATIVA DE CREDITO SICREDI SERRANA RS/ES
ADVOGADO(A) : JAIME ROQUE BERTOL (OAB RS039672)
ADVOGADO(A) : JOEL ANSELMINI (OAB RS037778)
ADVOGADO(A) : ANDREIA SARTORI (OAB RS063413)
EXECUTADO : PATRICIA JESSIANA PANAROTTO JACQUES
ADVOGADO(A) : MAICO PEZZI DE SOUZA (OAB RS095208)
EXECUTADO : PATRICIA JESSIANA PANAROTTO JACQUES LTDA
ADVOGADO(A) : MAICO PEZZI DE SOUZA (OAB RS095208)

ATO ORDINATÓRIO

Intimação realizada no sistema eproc.

O ato refere-se aos seguintes eventos:

Evento 218 - 07/05/2026 - PETIÇÃO

Evento 217 - 06/05/2026 - PETIÇÃO

Evento 216 - 06/05/2026 - PETIÇÃO
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PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 224

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

CONFIRMADA A INTIMACAO ELETRONICA  REFER AO EVENTO 221

11/06/2026 16:31:22

RS095208 - MAICO PEZZI DE SOUZA - ADVOGADO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

224



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 225

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

CONFIRMADA A INTIMACAO ELETRONICA  REFER AO EVENTO 222

11/06/2026 16:31:23

RS095208 - MAICO PEZZI DE SOUZA - ADVOGADO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

225



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 226

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

CIENCIA COM RENUNCIA AO PRAZO  REFER AOS EVENTOS 221 E 222

11/06/2026 16:31:23

RS095208 - MAICO PEZZI DE SOUZA - ADVOGADO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

226



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 227

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

DISPONIBILIZADO NO DJEN  NO DIA 12062026  REFER AOS EVENTOS 220 221
222

12/06/2026 02:19:15

SECDE - SISTEMA DE DIÁRIO ELETRÔNICO - SISTEMA EPROC

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

227



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 228

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

PUBLICADO NO DJEN  NO DIA 15062026  REFER AOS EVENTOS 220 221 222

15/06/2026 03:32:10

SECDE - SISTEMA DE DIÁRIO ELETRÔNICO - SISTEMA EPROC

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

228



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 229

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

JUNTADA DE CERTIDAO  ALTERACAO DO PRAZO  29062026  MOTIVO SUSPENSAO
DE PRAZOS PROCESSUAIS  ORDEM DE SERVICO NO 0032026P

28/06/2026 09:35:30

BIANATC.ADM - FABIANA TAVARES COSTA - ADMINISTRADOR DO SISTEMA

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

229



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 230

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

JUNTADA DE CERTIDAO  ALTERACAO DO PRAZO  02072026  MOTIVO SUSPENSAO
DE PRAZOS PROCESSUAIS  ATO CONJUNTO N 0042026P E CGJ

02/07/2026 21:11:56

BIANATC.ADM - FABIANA TAVARES COSTA - ADMINISTRADOR DO SISTEMA

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

230



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 231

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

PETICAO  REFER AO EVENTO 220

09/07/2026 16:08:09

RS039672 - JAIME ROQUE BERTOL - ADVOGADO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

231



 

SEDE: Rua Assis Brasil, n° 234, conj. 01/02, Ed. Fontana Di Trevi, Centro - Carlos Barbosa – RS, 95185-000 |(54) 3461 2805 - anselminibertol@lottinet.com.br 
FILIAL: Rua Maurício Cardoso, n° 10, sala 202, Ed. Florentine, Centro - Carlos Barbosa – RS, 95185-000 |(54) 3461 1099 - anselminibertol@lottinet.com.br 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA JUDICIAL DA 

COMARCA DE FLORES DA CUNHA - RS 

 

 

Processo n.º 5000393-72.2023.8.21.0097 

 

 

COOPERATIVA DE CRÉDITO SICREDI SERRANA RS/ES, qualificada nos autos em 

destaque, por seu Procurador signatário, em atenção à intimação do evento 220, vem, à 

presença de Vossa Excelência, dizer e requerer o quanto segue: 

 

Conforme se verifica dos autos, há significativa discrepância entre os valores atribuídos 

ao imóvel de matrícula n.º 25.4654, do Registro de Imóveis de Flores da Cunha - RS, objeto da 

constrição. 

As Executadas apresentaram avaliação própria do bem, em R$ 1.060.000,00 (evento 

217, LAUDO1), ao passo que o Ilmo. Sr. Leiloeiro sugeriu valor de R$ 800.000,00 (evento 206, 

LAUDO1) para sua alienação judicial. 

Por sua vez, a Exequente promoveu avaliação particular do imóvel, elaborada por 

profissional habilitado, a qual ora junta aos autos, revelando valor de R$ 1.874.600,00. 

Diante da divergência existente entre as avaliações, entende a Exequente que o valor 

apurado em seu laudo deve ser homologado para fins de prosseguimento da expropriação, por 

retratar adequadamente o valor mercadológico do imóvel. 

 

Isso posto, a Exequente requer a Vossa Excelência: 

(a) a juntada da avaliação particular anexa; 

(b) a intimação das Executadas para que se manifestem acerca da avaliação 

apresentada pela Exequente, especialmente, quanto à sua concordância com a homologação do 

respectivo valor para fins de alienação judicial; e 

(c) inexistindo impugnação fundamentada, seja homologado o valor constante da 

avaliação apresentada pela Exequente (R$ 1.874.600,00), prosseguindo-se com a alienação 

judicial do imóvel. 

 

Nesses termos, pede deferimento. 

 

De Carlos Barbosa para Flores da Cunha, em 9 de julho de 2026. 

 

 

p.p. Jaime Roque Bertol 

OAB/RS 39.672 

Processo 5000393-72.2023.8.21.0097/RS, Evento 231, PET1, Página 1



Solicitante:

Proprietário:

Endereço:

Complemento:

Bairro:

Cidade: UF: RS CEP: Finalidade:

ha ha ha ha

m² m² m² m²

ha ha ha ha

ha ha ha <

m² m² m² <

ha ha ha <

-

Área: Matrícula

Matrícula

Matrícula

Construída:

Topografia: Fortemente Ondulado

Profundidade: -

-

7,03                  

-

-

Módulo Fiscal: - Módulo Fiscal:

Estradas Internas:Drenagem: -

Construída: -

-

Pedregosidade:

Erosão:

-

-

Melhoramentos:

-

Cons. Do Solo:

-Módulo Fiscal:

Construída:

Área:

Características do Imóvel

-

Altitude:

Módulo Fiscal:

54 99944-7567
Assinatura:

Eng. Civil CREA-RS 251.360

Valor de Mercado

R$ 1.874.600,00
( UM MILHÃO, OITOCENTOS E SETENTA E QUATRO MIL, SEISCENTOS REAIS )

Comentários Gerais

O imóvel objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexistência de servidões, ônus, posse, domínio, hipoteca, passivos ambientais, vínculos e desapropriações que

onerem o bem avaliado.

-

Identificação:

Telefone de Contato:

Responsável Técnico:

-

Módulo Fiscal: -

GEO

Maiquel Horn

Precipitação:

Aproveitamento:

Pot. Produtivo:

-

-

Textura:

Util. Economica:

-

-

Benfeitorias: -

-

335,12            

Área: -

Construída: -

Módulo Fiscal: -

Área ConsideradaITR

Construída:

Módulo Fiscal: --

-

Área: -

Avaliação de Imóvel Rural - ME

Teste

Área: -

Construída: -

Informações Gerais

10/04/2025

Informações de Áreas

7,03                 Área:

25/04/2025

Área: -

Construída:

Flores da Cunha -

Sicredi Serrana RS

Doraci Luis Bassanesi

Data da Solicitação:

Data da Vistoria:

Toposerra Soluções em Topografia Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Matrícula

Travessão Claro, s/n

-

Santa Bárbara

Data do Laudo:

Nº 25.4654 L-2 RG Ccomarca de Flores da Cunha

Valor de Mercado

Matrícula:

Objetivo:

28/04/2025

-

CCIR CAR

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto

Página 1 de 25

MAIQUEL 

HORN:0129618

1014

Assinado de forma digital 

por MAIQUEL 

HORN:01296181014 

Dados: 2025.04.28 15:44:06 

-03'00'
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51º08'31.68"O

Coordernadas

Matrícula nº 25.464: UM TERRENO NATURAL, constituído por uma fração de terras,

correspondente a parte dos lotes rurais número dezesseis (16) e número dezessete

(17), do Travessão Claro, neste município de Flores da Cunha/RS, com a área total de

70.350,51m² (setenta mil, trezentos e cinquneta metros e cinquenta e um

decímetros quadrados), de terras, medindoe confrontando: ao NORTE, por

quinhentos e vinte e três metros e dezoito centímetos (523,18m) com terras de

parte do lote rural número dezoito (18) do Travessão Claro, de propriedade de

Delaine Bassanesi e outros; ao SUL, por uma linha irregular curca de seiscentos e

noventa metros e vinte cebtímetros (690,20m) com uma via local municipal; ao

LESTE, noventa metros e trinta e sete centímetros (90,37m) com terras dos lotes

rurais número dezessete (17), número quarenta e cinco (45) e número quarenta e

seis (46), do Travessão Claro de propriedade de Mansueto Menegon Neto; e, ao

NOROESTE, por cento e oitenta metros e vinte e cinco centímetros (180,25) com

uma via secundária municipal que dá acesso a Nova Roma. Nas divisas sul e

noroeste em toda a sua extensão, o lote possui uma faixa não edificável de cinco

metros (5,00m)

Toposerra Soluções em Topografia Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Mapa do Roteiro de Acesso

Roteiro do Acesso ao Imóvel

Descritivo

Para consultar o mapa, clique aqui.

Mapa Pedológico da Região

Descritivo Mapa

Nba - Nitossolo Bruno Alumínico - Horizonte/camada: A proeminente e A

moderado - Textura: argilosa e muito argilosa - Relevo local: forte onduladoe

ondulado - Erosão: não possui - Classe de pedregosidade: não possui - Classe de

rochosidade: não possui

Avaliação de Imóvel Rural - ME

Memorial Descritivo da Área

Descritivo Delimitação da área

Distância de 6,2km e tempo estimado de 9min: e Siga na direção oeste na Rua John

Kennedy em direção à Avenida 25 de julho por 5m; Siga por 1,1km a Avenida 25 de

Julho até Via Vêneto; Siga por 5,1km a Via Vêneto e Estrada de Santa Bárbara até

acessar a gleba.

Latitude:

Longitude:

29º02'52.82"S

Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto
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Avaliação de Imóvel Rural - ME

Depósito 1 Porcelanato amadeirado Pintura sobre reboco
Pintura sobre estrutura de 

concreto armado
Portas de madeira

Cozinha 1 Cerâmico

Pintura sobre paredes 

externas de bloco de 

concreto. Divisórias 

internas em PVC e algumas 

paredes com azulejo até o 

teto

PVC Alumínio 

Sala fabricação geléia 1 Cerâmico

Pintura sobre paredes 

externas de bloco de 

concreto. Divisórias 

internas em PVC e algumas 

paredes com azulejo até o 

teto

PVC Alumínio 

Setor envase 1 Cerâmico

Pintura sobre paredes 

externas de bloco de 

concreto. Divisórias 

internas em PVC e algumas 

paredes com azulejo até o 

teto

PVC Alumínio 

PVC Alumínio 

Estoque 1 Concreto polido
Pintura sobre blocos de 

concreto
PVC Alumínio 

Escritório 2º andar 1 Piso de madeira

Pintura sobre blocos de 

concreto. Divisórias 

internas de compensado

PVC Alumínio 

Recepção dos produtos 1 Concreto polido
Pintura sobre blocos de 

concreto

Toposerra Soluções em Topografia Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Edificação xxxx

Distribuição Qtd. Piso Paredes Forro Esquadrias

Benfeitorias de Solo | Distribuição e Acabamentos Internos

Vestiários e banheiros 1 Cerâmica Azulejo até o teto

Pintura sobre estrutura de 

concreto armado
Portas de madeira

PVC Escada de madeira

Lavanderia 1 Cerâmica Azulejo até o teto PVC Alumínio 

Banheiros externos 2 Cerâmico PVC Alumínio Ajulejo ate o teto

Salão 1 Porcelanato amadeirado Pintura sobre reboco

Tehado sobre estrutura de 

madeira aparente. Sem 

forro

Portas de madeira e 

esquadrias de alumínio

Banheiro salão 1 Porcelanato amadeirado Pintura sobre reboco
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Toposerra Soluções em Topografia Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Relatório Fotográfico

Avaliação de Imóvel Rural - ME

Imóvel Avaliando Imóvel Avaliando

Imóvel Avaliando Imóvel Avaliando
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Avaliação de Imóvel Rural - ME

Toposerra Soluções em Topografia Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Relatório Fotográfico
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Avaliação de Imóvel Rural - ME

Toposerra Soluções em Topografia Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Relatório Fotográfico
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Avaliação de Imóvel Rural - ME

Toposerra Soluções em Topografia Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Relatório Fotográfico

Imóvel Avaliando Imóvel Avaliando

Imóvel Avaliando Imóvel Avaliando

Imóvel Avaliando Imóvel Avaliando

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto
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Avaliação de Imóvel Rural - ME

Toposerra Soluções em Topografia Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Relatório Fotográfico

Imóvel Avaliando Imóvel Avaliando

Imóvel Avaliando Imóvel Avaliando

Imóvel Avaliando Imóvel Avaliando

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto
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Imóvel Avaliando Imóvel Avaliando

Imóvel Avaliando Imóvel Avaliando

Toposerra Soluções em Topografia Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Avaliação de Imóvel Rural - ME

Imóvel Avaliando Imóvel Avaliando

Relatório Fotográfico

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto
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Avaliação de Imóvel Rural - ME

Toposerra Soluções em Topografia Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Relatório Fotográfico

Imóvel Avaliando Imóvel Avaliando

Imóvel Avaliando Imóvel Avaliando
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Avaliação de Imóvel Rural - ME

Imóvel Avaliando Imóvel Avaliando

Imóvel Avaliando Imóvel Avaliando

Toposerra Soluções em Topografia Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Relatório Fotográfico
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Toposerra Soluções em Topografia Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Relatório Fotográfico

Avaliação de Imóvel Rural - ME

Imóvel Avaliando Imóvel Avaliando

Imóvel Avaliando Imóvel Avaliando

Imóvel Avaliando Imóvel Avaliando

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto
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Avaliação de Imóvel Rural - ME

Imóvel Avaliando Imóvel Avaliando

Imóvel Avaliando Imóvel Avaliando

Toposerra Soluções em Topografia Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Relatório Fotográfico

Imóvel Avaliando Imóvel Avaliando
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Toposerra Soluções em Topografia Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Relatório Fotográfico

Avaliação de Imóvel Rural - ME

Imóvel Avaliando Imóvel Avaliando

Imóvel Avaliando Imóvel Avaliando

Imóvel Avaliando Imóvel Avaliando

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto
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Avaliação de Imóvel Rural - ME

Toposerra Soluções em Topografia Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Relatório Fotográfico

Elemento Comparativo 01 Elemento Comparativo 01

Elemento Comparativo 03 Elemento Comparativo 03

Elemento Comparativo 02 Elemento Comparativo 02

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto
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Elemento Comparativo 06 Inserir Descrição

Relatório Fotográfico

Elemento Comparativo 04 Elemento Comparativo 04

Elemento Comparativo 05 Elemento Comparativo 05

Toposerra Soluções em Topografia Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Avaliação de Imóvel Rural - ME

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto
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Mapa de Localização das Amostras

-

Toposerra Soluções em Topografia Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Mapa de Localização do Imóvel

-

Avaliação de Imóvel Rural - ME

Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto
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UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

Observações:

Observações:

0%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs

IIe IIIe,s VIe Áterreno(ha): 0,00 100%

Vw(a) VIIIIIs IIIe

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Plano Informante: Chamonix Imóveis

Benfeitorias Contato

Preço Anunciado: R$ 990.000,00

Hidrográfia: Regular Fonte: Oferta

Elemento Comparativo 2

Endereço:

Bairro: São Gotardo Cidade: Flores da Cunha RS

Área de Terreno (ha): 2,00 Área Construída: 400,00

Inserir a foto

Situação: Desfavorável

0%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs

Inserir a foto

Situação: Ótima Preço Anunciado: R$ 600.000,00

Topográfia:

Benfeitorias

Hidrográfia:

IIe IIIe,s VIe Áterreno(ha): 0,00 100%

Vw(a) VIIIIIs IIIe

100%

IIe,s

IIIs

Vw(a)IIIe

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Endereço:

Bairro: Cidade: Flores da Cunha RS

Área de Terreno (ha): 2,04

IVs

IIIw(a)

Ruim Fonte: Oferta

Ondulado Informante: Lucatta Imóveis

IIIe,s

IVe

VIe

VIe,s

IVe,s

Área Construída:

Áterreno(ha):

Índice Cálculado: 0%

Elemento Comparativo 1

Observações:

0,00

VIIe,s

Avaliação de Imóvel Rural - ME

Toposerra Soluções em Topografia Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Avaliando

Endereço: Travessão Claro, s/n

Hidrográfia:

RSSanta Bárbara

Situação:

Bairro:

Área de Terreno (ha):

VIII

VIIe

Classes de Solo

Benfeitorias

-

N/A

N/A

N/A

N/A

Inserir a foto

Topográfia:

Cidade: Flores da Cunha

7,03

Ótima

Normal

Fortemente Ondulado

Área Construída:

Preço Anunciado:

Fonte:

Informante:

Contato

I

IIs

IIe

Contato

Clique aqui para inserir a foto
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UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

Observações:

0%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs

IIe IIIe,s VIe Áterreno(ha): 0,00 100%

Vw(a) VIIIIIs IIIe

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Fortemente Ondulado Informante: Chamonix Imóveis

Benfeitorias Contato

Ótima Preço Anunciado: R$ 570.000,00

Hidrográfia: Regular Fonte: Oferta

Observações:

Elemento Comparativo 5

Endereço:

Bairro: Linha 60 Cidade: Flores da Cunha RS

Área de Terreno (ha): 3,00 Área Construída:

Inserir a foto

Situação:

0%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs

IIe IIIe,s VIe Áterreno(ha): 0,00 100%

Vw(a) VIIIIIs IIIe

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Fortemente Ondulado Informante: Chamonix Imóveis

Benfeitorias Contato

Ótima Preço Anunciado: R$ 1.500.000,00

Hidrográfia: Regular Fonte: Oferta

Observações:

Elemento Comparativo 4

Endereço: Asfalto Via Trento

Bairro: Cidade: Flores da Cunha RS

Área de Terreno (ha): 5,94 Área Construída:

Inserir a foto

Situação:

0%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs

IIe IIIe,s VIe Áterreno(ha): 0,00 100%

Vw(a) VIIIIIs IIIe

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Fortemente Ondulado Informante: Voglio Imóveis

Benfeitorias Contato

Preço Anunciado: R$ 240.000,00

Hidrográfia: Regular Fonte: Oferta

Elemento Comparativo 3

Endereço:

Bairro: Capela do Carmo Cidade: Flores da Cunha RS

Área de Terreno (ha): 6,00 Área Construída:

Inserir a foto

Situação: Desfavorável

Avaliação de Imóvel Rural - ME

Toposerra Soluções em Topografia Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3
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UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

Observações:

0%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs

IIe IIIe,s VIe Áterreno(ha): 0,00 100%

Vw(a) VIIIIIs IIIe

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Fortemente Ondulado Informante: Crédito Real Caxias do Sul

Benfeitorias Contato

Ótima Preço Anunciado: R$ 521.000,00

Hidrográfia: Regular Fonte: Oferta

Observações:

Elemento Comparativo 8

Endereço:

Bairro: Distrito de São Gotardo Cidade: Flores da Cunha RS

Área de Terreno (ha): 2,00 Área Construída:

Inserir a foto

Situação:

0%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs

IIe IIIe,s VIe Áterreno(ha): 0,00 100%

Vw(a) VIIIIIs IIIe

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Fortemente Ondulado Informante: Chamonix Imóveis

Benfeitorias Contato

Boa Preço Anunciado: R$ 3.000.000,00

Hidrográfia: Ruim Fonte: Oferta

Observações:

Elemento Comparativo 7

Endereço:

Bairro: Travessão Alfredo Chaves Cidade: Flores da Cunha RS

Área de Terreno (ha): 9,00 Área Construída:

Inserir a foto

Situação:

0%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs

IIe IIIe,s VIe Áterreno(ha): 0,00 100%

Vw(a) VIIIIIs IIIe

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Moderadamente Ondulado Informante: Chamonix Imóveis

Benfeitorias Contato

R$ 1.270.000,00

Hidrográfia: Ruim Fonte: Oferta

Endereço:

Bairro: Cidade: Flores da Cunha RS

Área de Terreno (ha): 4,60 Área Construída:

Inserir a foto

Situação: Ótima Preço Anunciado:

Avaliação de Imóvel Rural - ME

Toposerra Soluções em Topografia Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Elemento Comparativo 6
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UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

Observações:

0%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs

IIe IIIe,s VIe Áterreno(ha): 0,00 100%

Vw(a) VIIIIIs IIIe

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Fortemente Ondulado Informante: Luiz Paim Corretor de Imóveis

Benfeitorias Contato

Boa Preço Anunciado: R$ 550.000,00

Hidrográfia: Regular Fonte: Oferta

Observações:

Elemento Comparativo 11

Endereço:

Bairro: Travessa Gavioli Cidade: Flores da Cunha RS

Área de Terreno (ha): 3,32 Área Construída:

Inserir a foto

Situação:

0%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs

IIe IIIe,s VIe Áterreno(ha): 0,00 100%

Vw(a) VIIIIIs IIIe

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Ondulado Informante: Chamonix Imóveis

Benfeitorias Contato

Boa Preço Anunciado: R$ 250.000,00

Hidrográfia: Regular Fonte: Oferta

Observações:

Elemento Comparativo 10

Endereço:

Bairro: Travessa Rondelli Cidade: Flores da Cunha RS

Área de Terreno (ha): 2,01 Área Construída:

Inserir a foto

Situação:

0%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs

IIe IIIe,s VIe Áterreno(ha): 0,00 100%

Vw(a) VIIIIIs IIIe

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Fortemente Ondulado Informante: Chamonix Imóveis

Benfeitorias Contato

R$ 1.500.000,00

Hidrográfia: Ruim Fonte: Oferta

Endereço:

Bairro: Travessão Claro Cidade: Flores da Cunha RS

Área de Terreno (ha): 5,00 Área Construída: 200,00

Inserir a foto

Situação: Ótima Preço Anunciado:

Avaliação de Imóvel Rural - ME

Toposerra Soluções em Topografia Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Elemento Comparativo 9
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A Vl de Mercado Á. de Terreno
Valor das 

Construções
F. Oferta Unit/ha Área Situação Hidrográfia Topografia

Aproveita

mento 
N/A

Produto 

Fatores
Unit-ha Homo

1 600.000,00R$               2,04 R$ 0,00 0,90 264.705,88R$      1,000 1,000 1,313 0,941 0,580 1,000 0,72 189.653,98R$     

2 990.000,00R$               2,00 R$ 498.822,47 0,90 196.088,77R$      1,000 1,250 1,050 0,800 0,604 1,000 0,63 124.393,81R$     

3 240.000,00R$               6,00 R$ 0,00 0,90 36.000,00R$        1,000 1,250 1,050 1,000 0,725 1,000 0,95 34.256,25R$       

4 1.500.000,00R$            5,94 R$ 0,00 0,90 227.272,73R$      1,000 1,000 1,050 1,000 0,682 1,000 0,72 162.834,22R$     

5 570.000,00R$               3,00 R$ 0,00 0,90 171.000,00R$      1,000 1,000 1,050 1,000 0,637 1,000 0,67 114.438,46R$     

6 1.270.000,00R$            4,60 R$ 0,00 0,90 248.478,26R$      1,000 1,000 1,313 0,889 0,611 1,000 0,71 176.986,27R$     

7 3.000.000,00R$            9,00 R$ 0,00 0,90 300.000,00R$      1,000 1,111 1,313 1,000 0,624 1,000 0,91 272.849,46R$     

8 521.000,00R$               2,00 R$ 0,00 0,90 234.450,00R$      1,000 1,000 1,050 1,000 0,630 1,000 0,66 155.195,71R$     

9 1.500.000,00R$            5,00 R$ 219.684,10 0,90 226.063,18R$      1,000 1,000 1,313 1,000 0,611 1,000 0,80 181.148,00R$     

10 250.000,00R$               2,01 R$ 0,00 0,90 111.940,30R$      1,000 1,111 1,050 0,941 0,725 1,000 0,80 89.113,26R$       

11 550.000,00R$               3,32 R$ 0,00 0,90 149.096,39R$      1,000 1,111 1,050 1,000 0,644 1,000 0,75 112.098,39R$     

12 3.480.000,00R$            24,70 R$ 0,00 0,90 126.801,62R$      1,000 1,111 1,050 1,000 0,725 1,000 0,85 107.253,04R$     

190.991,43R$      143.351,74R$     

74850,77 30555,64

0,39 0,21

R$ 141.793,49

100.346,22R$     

186.357,26R$     

8

4

Área (ha)

7,03

Número de Amostras Coletados:

Número de Amostras Saneados:

Limite Inferior (p/ha):

Média Aritmética (p/ha):

Limite Superior (p/ha):

Média Saneada (p/ha):

T. de Student:

Desvio Padrão:

Coeficiente de Variação:

Resultado(p/ha):

Inferior (p/ha): -12,08%

Superior (p/ha): 9,73%

Amplitude Total

INTERVALO DE CONFIABILIDADE

R$ 15.285,49

30555,64

R$ 100.346,22

R$ 143.351,74

R$ 141.793,49

1,415

Comentários sobre o cálculo

-

R$ 186.357,26

Tratamento Estátistico

DADOS Residual % e Dispersão

12

8

R$ 126.508,00

R$ 157.078,98

21,81%

0,213

Valor do Terreno x
Unit/ha

x
Fator Ajuste

=
R$141.793,49 1,00

Média Saneada

Limite Inferior

Limite Superior

R$ 996.800,00

Amostras Saneadas

Amostras Descartadas

Coef. de variação

Média

Desvio 

Avaliação de Imóvel Rural - ME

Coef. de variação

Média

Desvio 

Toposerra Soluções em Topografia Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Homogeneização de Dados

-40%

-35%

-30%

-25%

-20%

-15%

-10%

-5%

0%

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

 R$-

 R$50.000,00

 R$100.000,00

 R$150.000,00

 R$200.000,00

 R$250.000,00

 R$300.000,00
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A Descrição
Área Construída 

(m²)

Idade Real 

(anos)

Estado de 

Conservação
CUB

Vida 

Útil

Residual 

%
A F L

Fator ajuste 

CUB
Valor Novo (R$)

Coef. 

Depreciação
Valor Depreciado

1 Edificação 335,12 4 Entre novo e regular R$ 2.603,42 60 20% 0% 0% 0% 90% R$ 785.212,30 0,972 R$ 763.289,17

2 R$ 117.781,84 0,972 R$ 114.493,38

- - R$ 902.994,14 - R$ 877.782,55

A
Área Utilizada 

(ha)

Idade Real (anos) 

|Plantio

Vida 

Útil

Residu

al %
-

Custo de 

Formação
Valor Novo (R$)

Depreciação 

Ross-Heideck
Valor Depreciado

1 -

2 -

3 -

4 -

TOTAL - - - - R$ 0,00 - R$ 0,00

Cálculo das Benfeitorias Não Reprodutivas

Valor de Mercado do Imóvel: R$ 1.874.600,00

Custo do Frete: R$ 0,00

Cálculo das Benfeitorias Reprodutivas: R$ 0,00

Valor Totas da Benfeitorias: R$ 877.782,55

Valor do Terreno para Mercado: R$ 996.800,00

Fator Comercialização: 1,00

R$ 877.782,55

Toposerra Soluções em Topografia Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

CÁLCULO DAS BENFEITORIAS NÃO REPRODUTIVAS

Avaliação de Imóvel Rural - ME

TOTAL

Descrição

CÁLCULO DAS BENFEITORIAS REPRODUTIVAS

Estado de Conservação

Para o custo da edificação, foi utilizado o CUB RS mar/25 para o padrão CSL 8-N com valor de R$ 2.603,42 R$/m²

O Fator ajuste do CUB, faz o ajuste do padrão da edificação construiída em relação ao padrão do CUB de referência

Itens ausentes do CUB e benfeitorias externas (15% do valor da construção)
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Item

1

2 Pontos

2

3 Pontos

3

2 Pontos

4

2 Pontos

5

1 Ponto

Item

1

10

2

3

1

2

Item

1

2 Pontos

2

3 Pontos

3

Grau Calculado 3,00

Grau Obtido 3,00

Benfeitorias Reprodutivas

Benfeitorias Não Reprodutivas

R$ 0,00

R$ 877.782,55

0,00

3,00

2

3

Grau de Fundamentação Obtido

Estimativa de valor ou custo de benfeitorias não reprodutivas

Apuração de mais da metade do custo total das benfeitorias não reprodutivas por meio de orçamento analítico ou sintético, com

depreciação calculada por metodologia consagrada

Enquadramento quanto a Avaliação das Benfeitorias

Fundamentação Quanto a Avaliação das Benfeitorias

Tabela 1 - Grau de Fundamentação para a Avaliação de Benfeitorias

Descrição

Estimativa de valor ou custo de benfeitorias reprodutivas

Pela utilização do método da capitalização da renda no grau II de fundamentação ou Pelo custo de formação com base em publicações

Participação Relativa

Grau III

Descrição Valor das Benfeitorias

Avaliação de Imóvel Rural - ME

Toposerra Soluções em Topografia Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Especificação da Avaliação | NBR 14.653-3 | 2019

Pontos obtidos

Caracterização do bem avaliando

Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento

Quantidade mínima de dados efetivamente utilizados

8

Apresentação dos dados

Atributos relativos a todos os dados e variáveis analisados na modelagem

Origem dos fatores de homogeneização (conforme 7.7.2.1)

Publicações

Intervalo admissível de ajuste para o conjunto de fatores

0,50 a 2,00a

Tabela 4 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores

Grau de Precisão Obtido

Grau III

Taďela ϲ – Gƌau de pƌeĐisão da estiŵativa de valoƌ Ŷo Đaso de utilização do ŵétodo Đoŵpaƌativo diƌeto de dados de ŵeƌĐado

Precisão

Pontos

Itens Obrigatórios

Grau de Fundamentação Obtido

Amplitude do Intervalo de Confiança Obtido

21,81%

Todos, no mínimo no grau I

Taďela ϱ – EŶƋuadƌaŵeŶto seguŶdo o gƌau de fuŶdaŵeŶtação Ŷo Đaso de utilização de tƌataŵeŶto poƌ fatoƌes

Grau I

Descrição

Descrição

Fundamentação do Método Comparativo Direto
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Item

1

1 Ponto

2

3 Pontos

3

Item

1

1 Ponto

2

3 Pontos

3

Grau I

Avaliação de Imóvel Rural - ME

Toposerra Soluções em Topografia Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Pontos Mínimos Obtidos

4

Itens obrigatórios no grau correspondente

Todos, no mínimo no Grau I

Enquadramento do Laudo Obtido

Enquadramento do Laudo pelo Metodo Evolutivo

Taďela ϭϬ – EŶƋuadƌaŵeŶto seguŶdo o gƌau de fuŶdaŵeŶtação Ŷo Đaso da utilização do ŵétodo evolutivo

Descrição

4

Fundamentação Metodo Evolutivo

Taďela 9 – Gƌau de fuŶdaŵeŶtação Ŷo Đaso da utilização do ŵétodo evolutivo

Descrição

Estimativa do valor da terra nua

Grau I de fundamentação no método comparativo direto de dados de mercadoa ou pelo método involutivo

Avaliação das benfeitorias

Grau III de fundamentação na avaliação das benfeitorias ou no caso de inexistência

Pontos Obtidos
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REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Comarca de Flores da Cunha
REGISTRO DE IMÓVEIS DE FLORES DA CUNHA

Marco Antonio Uberti Gonçalves - Oficial Registral Interino

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido que, revendo neste Ofício, o Livro nº 
2 - Registro Geral, verifiquei constar na matrícula o teor seguinte:

Continua na Próxima Página -:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-
:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-
:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-

:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-
:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-

Rua Ernesto Alves n° 2131, sala 01 - Centro - Flores da Cunha - RS - CEP: 95270-000 - Fone: (54) 3292-2187

Processo 5000393-72.2023.8.21.0097/RS, Evento 231, LAUDO2, Página 27



Página 2 de 6

Continuação da Página Anterior -:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-

Continua na Próxima Página -:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-
:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-
:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-

:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-
:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-

Rua Ernesto Alves n° 2131, sala 01 - Centro - Flores da Cunha - RS - CEP: 95270-000 - Fone: (54) 3292-2187
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:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-
:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-
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Continuação da Página Anterior -:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-

  NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO É VERDADEIRO E DOU FÉ. Flores da Cunha-RS, 27 de novembro de 2024, às 
09:28:24.
Nota de entrega nº 48689 - Emolumentos: R$72,70
CertidÃ£o digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 página: R$42,70 (0223.04.2400005.02275 = R$4,90) 
Busca em livros e arquivos: R$12,50 (0223.03.2400009.00180 = R$4,00) 

Processamento eletrônico de dados: R$6,60 (0223.01.2400007.00914 = R$2,00)

___________________________________________
[  ] Marco Antônio Uberti Gonçalves - Oficial Registral Interino 
[  ] Fausta Baldissera - Registradora Substituta 
[  ] Deisi Simionato Breginski - Escrevente Autorizada 
[  ] Andriana Fatima Gavazzoni - Escrevente Autorizada 
[  ] Eduarda Breginski Ganzer - Escrevente Autorizada
[  ] Lucas Chinato Sa - Escrevente Autorizado

Rua Ernesto Alves n° 2131, sala 01 - Centro - Flores da Cunha - RS - CEP: 95270-000 - Fone: (54) 3292-2187
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PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 232

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

COMUNICACAO ELETRONICA RECEBIDA  JULGADO  EMBARGOS A EXECUCAO NUMERO
50024919320248210097RS

14/07/2026 14:25:47

DDLUZ - DANIEL DA SILVA LUZ - MAGISTRADO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

232



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 233

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

EXPEDIDACERTIFICADA A INTIMACAO ELETRONICA

12/08/2026 15:42:09

GRFONSECA - GIOVANA RODRIGUES FONSECA - ESTAGIÁRIO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

233
Executado: 
 PATRICIA JESSIANA PANAROTTO JACQUES
Prazo: 
15 Dias 
Status: 
FECHADO
Data Inicial: 
17/08/2026 00:00:00
Data Final: 
10/09/2026 23:59:59
Procurador Citado/Intimado: 
MAICO PEZZI DE SOUZA
Suspensões e Feriados:
SUSPENSÃO DE PRAZOS: 01/09/2026 a 03/09/2026
SUSPENSÃO DE PRAZOS: 01/09/2026 a 03/09/2026
Independência do Brasil: 07/09/2026



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 234

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

EXPEDIDACERTIFICADA A INTIMACAO ELETRONICA

12/08/2026 15:42:09

GRFONSECA - GIOVANA RODRIGUES FONSECA - ESTAGIÁRIO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

234
Executado: 
 PATRICIA JESSIANA PANAROTTO JACQUES LTDA
Prazo: 
15 Dias 
Status: 
FECHADO
Data Inicial: 
17/08/2026 00:00:00
Data Final: 
10/09/2026 23:59:59
Procurador Citado/Intimado: 
MAICO PEZZI DE SOUZA
Suspensões e Feriados:
SUSPENSÃO DE PRAZOS: 01/09/2026 a 03/09/2026
SUSPENSÃO DE PRAZOS: 01/09/2026 a 03/09/2026
Independência do Brasil: 07/09/2026



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 235

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

ATO ORDINATORIO PRATICADO   DOCUMENTO ENCAMINHADO A DISPONIBILIZACAO
NO DIARIO ELETRONICO  NO DIA 13082026  REFER AOS EVENTOS 233 234

12/08/2026 17:26:38

SECJE - SISTEMA DE PROCESSO ELETRÔNICO - 

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

235



EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL Nº 5000393-72.2023.8.21.0097/RS
RELATOR : DANIEL DA SILVA LUZ
EXECUTADO : PATRICIA JESSIANA PANAROTTO JACQUES
ADVOGADO(A) : MAICO PEZZI DE SOUZA (OAB RS095208)
EXECUTADO : PATRICIA JESSIANA PANAROTTO JACQUES LTDA
ADVOGADO(A) : MAICO PEZZI DE SOUZA (OAB RS095208)

ATO ORDINATÓRIO

Intimação realizada no sistema eproc.

O ato refere-se ao seguinte evento:

Evento 231 - 09/07/2026 - PETIÇÃO
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PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 236

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

DISPONIBILIZADO NO DJEN  NO DIA 13082026  REFER AOS EVENTOS 233 234

13/08/2026 02:16:38

SECDE - SISTEMA DE DIÁRIO ELETRÔNICO - SISTEMA EPROC

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

236



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 237

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

PUBLICADO NO DJEN  NO DIA 14082026  REFER AOS EVENTOS 233 234

14/08/2026 03:31:18

SECDE - SISTEMA DE DIÁRIO ELETRÔNICO - SISTEMA EPROC

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

237



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 238

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

JUNTADA DE CERTIDAO  ALTERACAO DO PRAZO  01092026 ATE 03092026  MOTIVO
SUSPENSAO DE PRAZOS  ATO N 1662026CGJ

25/08/2026 13:42:08

PRS.ADM - PRISCILLA RODRIGUES DA SILVEIRA - CORREGEDORIA

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

238



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 239

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

PETICAO  REFER AOS EVENTOS 233 E 234

10/09/2026 13:59:52

RS095208 - MAICO PEZZI DE SOUZA - ADVOGADO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

239



 

 

 

 

 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA JUDICIAL DA 

COMARCA DE FLORES DA CUNHA – RS.  

 

 

 

 

 
Processo nº  : 5000393-72.2023.8.21.0097 

Objeto   : Manifestação Evento 231 

Natureza da Ação : Execução de Título Extrajudicial  

Exequente  : Cooperativa de Crédito Sicredi Serrana RS 

Executada  : Patricia Jessiana Panarotto Jacques Ltda 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PATRICIA JESSIANA PANAROTTO JACQUES LTDA e OUTRA, 

devidamente qualificadas nos autos do processo suso referido que lhe move COOPERATIVA 

DE CRÉDITO SICREDI SERRANA RS/ES, também já qualificada, vem, respeitosamente à 

presença de Vossa Excelência, em observância ao r. ato ordinatório retro (Evento 235), por seu 

advogado que esta subscreve, informar e requerer o que segue.  

 

A Executada informa que concorda com a Avaliação acostada pelo Exequente 

(Evento 231 – LAUDO2), razão pela qual não se opõe a homologação do respectivo valor (R$ 

1.874.600,00) para fins de alienação judicial.  

 

Nestes termos, 

pede e espera deferimento. 

 

Caxias do Sul, RS, 10 de setembro de 2025.   

 

p.p. 

Maico Pezzi de Souza – OAB/RS 95.208 
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PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 240

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

CONCLUSOS PARA DECISAODESPACHO

18/09/2026 13:34:28

GILMARJOSE - GILMAR JOSE ANDRZEJEWSKI - DIRETOR DE SECRETARIA

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

240



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 241

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

PROFERIDO DESPACHO DE MERO EXPEDIENTE

08/10/2026 09:19:51

DDLUZ - DANIEL DA SILVA LUZ - MAGISTRADO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

241



5000393-72.2023.8.21.0097 10116638222 .V4

Poder Judiciário
Tribunal de Justiça do Estado do Rio Grande do Sul

Vara Judicial da Comarca de Flores da Cunha
Rua Borges de Medeiros, 2170 - Bairro: Centro - CEP: 95270000 - Fone: (54)3022-9842 - 54-99959-4511 (balcão virtual) - Email:

frflcunhavjud@tjrs.jus.br

EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL Nº 5000393-72.2023.8.21.0097/RS

EXEQUENTE: COOPERATIVA DE CREDITO SICREDI SERRANA RS/ES
EXECUTADO: PATRICIA JESSIANA PANAROTTO JACQUES
EXECUTADO: PATRICIA JESSIANA PANAROTTO JACQUES LTDA

DESPACHO/DECISÃO

Superada a fase inicial do leilão em razão da ausência de licitantes nas datas aprazadas no evento
187, DOC3, o leiloeiro noticiou a falta de interessados em decorrência do valor de avaliação inicial de R$
3.500.000,00 (evento 92, DOC1), sugerindo nova avaliação no patamar de R$ 800.000,00 e venda direta ( evento
206, DOC1). A parte executada impugnou a estimativa do leiloeiro e trouxe laudo técnico no valor de R$
1.060.000,00 (evento 217, DOC1). Na sequência, a exequente apresentou avaliação técnica subscrita por
engenheiro civil, fixando o valor de mercado do imóvel em R$ 1.874.600,00 (evento 231, DOC2). Intimada, a
executada manifestou expressa concordância com a avaliação de R$ 1.874.600,00 (evento 239, DOC1).

Havendo consenso entre as partes quanto à reavaliação do imóvel penhorado, homologo a avaliação
de R$ 1.874.600,00 (um milhão oitocentos e setenta e quatro mil e seiscentos reais) constante no evento 231,
DOC2, fixando-a como novo valor-base para os atos expropriatórios, com fulcro no art. 873 do CPC.

Em prosseguimento, determino:

a) Intime-se o leiloeiro oficial para que designe novas datas para a realização do 1º e do 2º leilões
judiciais eletrônicos, no prazo de 60 (sessenta) dias, observando o novo valor de avaliação ora homologado e o
preço mínimo em segunda praça de 50% da avaliação, na forma do art. 891, parágrafo único, do CPC;

b) O leiloeiro deverá confeccionar e publicar o respectivo edital de leilão, observando com rigor os
requisitos do art. 886 e art. 887 do CPC, fazendo constar a descrição atualizada do imóvel, as benfeitorias
existentes, o novo valor de avaliação e a informação expressa de que não pende usufruto sobre o bem;

c) Com a juntada das novas datas e do edital, intimem-se as partes e o cônjuge, por meio de seus
procuradores cadastrados no sistema, acerca dos leilões aprazados, com antecedência mínima de 5 (cinco) dias,
nos termos do art. 889, I, do CPC;

d) Comprovadas as publicações e as devidas intimações, aguarde-se a realização do certame e a
posterior juntada do respectivo auto de arrematação ou certidão de leilão negativo.

Documento assinado eletronicamente por DANIEL DA SILVA LUZ, Juiz de Direito , em 08/10/2026, às 09:19:51, conforme art. 1º, III, "b", da Lei
11.419/2006. A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://eproc1g.tjrs.jus.br/eproc/externo_controlador.php?
acao=consulta_autenticidade_documentos, informando o código verificador 10116638222v4 e o código CRC 2e8ba1e3.
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PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 242

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

EXPEDIDACERTIFICADA A INTIMACAO ELETRONICA  DESPACHODECISAO

08/10/2026 09:19:52

DDLUZ - DANIEL DA SILVA LUZ - MAGISTRADO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

242
Exequente: 
 COOPERATIVA DE CREDITO SICREDI SERRANA RS/ES
Prazo: 
15 Dias 
Status: 
AGUARD. ABERTURA
Procurador Citado/Intimado: 
JAIME ROQUE BERTOL, JOEL ANSELMINI, ANDREIA SARTORI



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 243

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

EXPEDIDACERTIFICADA A INTIMACAO ELETRONICA  DESPACHODECISAO

08/10/2026 09:19:52

DDLUZ - DANIEL DA SILVA LUZ - MAGISTRADO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

243
Perito: 
 CRISTIANO DA ROSA SCHONTAG
Prazo: 
15 Dias 
Status: 
AGUARD. ABERTURA
Procurador Citado/Intimado: 
CRISTIANO DA ROSA SCHONTAG



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 244

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

EXPEDIDACERTIFICADA A INTIMACAO ELETRONICA  DESPACHODECISAO

08/10/2026 09:19:52

DDLUZ - DANIEL DA SILVA LUZ - MAGISTRADO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

244
Executado: 
 PATRICIA JESSIANA PANAROTTO JACQUES
Prazo: 
15 Dias 
Status: 
FECHADO
Data Inicial: 
09/10/2026 00:00:00
Data Final: 
30/10/2026 23:59:59
Procurador Citado/Intimado: 
MAICO PEZZI DE SOUZA
Suspensões e Feriados:
Dia De Nossa Senhora Aparecida: 12/10/2026



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 245

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

EXPEDIDACERTIFICADA A INTIMACAO ELETRONICA  DESPACHODECISAO

08/10/2026 09:19:52

DDLUZ - DANIEL DA SILVA LUZ - MAGISTRADO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

245
Executado: 
 PATRICIA JESSIANA PANAROTTO JACQUES LTDA
Prazo: 
15 Dias 
Status: 
FECHADO
Data Inicial: 
09/10/2026 00:00:00
Data Final: 
30/10/2026 23:59:59
Procurador Citado/Intimado: 
MAICO PEZZI DE SOUZA
Suspensões e Feriados:
Dia De Nossa Senhora Aparecida: 12/10/2026



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 246

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

CONFIRMADA A INTIMACAO ELETRONICA  REFER AO EVENTO 244

08/10/2026 13:17:00

RS095208 - MAICO PEZZI DE SOUZA - ADVOGADO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

246



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 247

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

CONFIRMADA A INTIMACAO ELETRONICA  REFER AO EVENTO 245

08/10/2026 13:17:00

RS095208 - MAICO PEZZI DE SOUZA - ADVOGADO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

247



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 248

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

CIENCIA COM RENUNCIA AO PRAZO  REFER AOS EVENTOS 244 E 245

08/10/2026 13:17:00

RS095208 - MAICO PEZZI DE SOUZA - ADVOGADO

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

248



PÁGINA DE SEPARAÇÃO
(Gerada automaticamente pelo sistema.)

Evento 249

Evento: 

Data: 

Usuário: 

Processo: 

Sequência Evento: 

DISPONIBILIZADO NO DJEN  NO DIA 09102026  REFER AOS EVENTOS 242 244
245

09/10/2026 02:08:21

SECDE - SISTEMA DE DIÁRIO ELETRÔNICO - SISTEMA EPROC

5000393-72.2023.8.21.0097/RS

249
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