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Livro n° 2 - Registro Geral

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo ideal de 0,001985 que correspondera ao

apartamento 504 do bloco 19 do prédio a ser construido sob o n°485 pela
Estrada Jodc Melo, Empreendimentc que sera denominado "Condominio
Parque Silvestre" e seu respectivo terrenc designade por lote 01, do
PAL 47.553, com area de 32.045,42m?, de 2* categoria, localizado na
Estrada Jodo Melo, onde existe o prédio n°485 parte existente e parte a
demolir, & 617,30m do canto par da Estrada do Mendanha, na Freguesia
de Campo Grande, medindo o terrenc no todo 90,00m de frente para a
Estrada Jodo Melo onde é atingido por uma FNA com 5,00m de largura em
quatro segmentos de: 19,93m em curva subordinada a um raio externo de
70,00m mais 16,00m, mais 29,64m em curva subordinada a um raio externo
de 70,00m, mais 24,43m; 137,72m de fundos em cinco segmentos de 63,51m,
mais 33,00m, mais 10,40m, mais 20,55m em curva subordinada a um raio
externo de 29,00m, mais 10,26m ( o quarto e o quinto segmento fazem
testada para a Rua Perciliana Emilia do nascimento); 424,60m a direita
em sete segmentos de: 202,44m, mais 25,00m, mais 14,50m, mais 66, 10m,
mais 21,80m, mais 9,35m, mais B85,41m; 394,80m & esquerda em cinco
segmentos de: 158,00m, mais 27,85m, mais 142,15m, mais 19,00m, mais
47,80m onde parte faz testada para a passagem de pedestres, sendo o
lote cortado por uma FNA da faixa de Serviddo da Rio - Light Servigos
de Eletricidade, com 30,00m de largura, confrontando do lado direito
com area 67, com a area da prefeitura do RIO { PAL 39.668), com o lote
de Equipamento Urbano Comunitdrio Publico e com a faixa de Serviddo da
Light: aos fundos com a &rea de recreacdo, com a faixa de serviddo da
Light e com a Rua Perciliana Emilia do Nascimento; do lado esquerdo com
a passagem de pedestres e com é&rea 69, tendo o referido imovel area
privativa real de 47,20m2; Aarea de uso comum total de 40,90m2; Aarea
total real de 88,10m2. O empreendimento possui 481 vagas de garagem,
numeradas de 01 a 481, sendo 05 vagas destinadas a portadores de
necessidades especiais.®.X.X. K. X . X.X.X.X. X.X. X. ¥, X, K. X.X.X.X.X.X. K. X . X.
PROPRIETARIA: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, com sede em Belo Horizonte/MG,

CNPJ n°l16.614.075/0001-00. Adquirido o terreno em maior porgao por
compra a GREMIC DOS EMPREGADCS DO GRUPO SUL AMERICA DE SEGUROS -
(GRESUL), conforme escritura 19/07/2007, do 7° Oficio de Notas, L°3407,
fls. 149, conforme traslado, registrada sob o R-3 da matricula 93.703,
em 15/08/2007, desmembramento averbado sob o AV-6 da citada matricula,
em 29/09/2010, e o Memorial de Incorpora¢do registrado sob o R-2 da
matricula 202.088, em 29.09.2010, figurando como incorporadora
DIRECIONAL SILVESTRE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta
cidade, CNPJ sob o n®09.193.506/0001-39.%.X.X.X.X.X. K. X. X. X, X.X. X.X. X.

AV - 1 - M - 205705 - GRAVAME: De conformidade com o disposte no

Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de Rio
de Janeiro, fica consignado que o imdével desta matricula se configura
como futura unidade auténoma, estando inserido em obra projetada e
pendente de regularizacdo registral, no que tange & sua conclusdo. Rio
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de Janeiro, RJ, 30/03/2011.%.X.%X.X.X.X.X.X. X. X.X. K. K. XX . X. X.X. X. X. X.X.X

Qilva Caetano
O OFICTAL'Z X Lnve Autorizado
wakigula 94110048

AV - 2 - M - 205705 - GRAVAME: Nos termos do memorial de incorporacao
registrado sob o R-2 da matricula 202.088 e do qual a unidade desta
matricula faz parte, verifica-se que o Empreedimento "Condominio Parque
Silvestre" estd enquadrade no Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV,
devendo desta forma serem observados dois critérios para a alienacdo
das unidades que compde o empreendimentco: 1) O Empreendimento se
destina exclusivamente, ao atendimento do Publico comprador com a renda
familar maxima de 10 saldrics minimos, se comprometendo a ndo alienar
nenhuma unidade a comprador com renda familiar superiocr, por nao se
enguadrar no ambito do PMCMV; 2) O valor de venda das unidades ndao
podera exceder o valor de R$130.000,00, sendo vedado a alienagic de
qualquer unidiﬁ\lﬁﬁﬁmﬁmgor superior ao declarado. Rio de Janeiro, RJ,
30/03/2011. .veizﬁﬁmﬁuﬁmx.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x

oula 94/10046

O OFICIAL.

AV - 3 - M - 205705 - SERVIDAO:Consta averbado sob o AV-1 da matricula
93.703, em 15/08/1986, a servidido perpétua sito a Estrada Jodo Melo,
na area 68, a favor de Rio Light S/A, no L°4~P, sob o n®°ll.261,
fls.228, em 26.09.1968. Rio de Janeiro, RJ, 30/03/2011.x.X.X.X.X.X.X.X
ses da ilva Laclatio

O OFICIAL Epye'®

AV - 4 - M - 205705 - CONSIGNACAO: Face a existéncia de uma edificacado

no terreno desta matricula designada por prédio n°485 parte existente e
parte a demolir, pela Estrada Jodc Melo, e ainda, face ao registro do
Memorial de Incorporagao para edificacdo de empreendimento que recebera
o n°485 pelo mesmo logradouro, fica consignado que a regularizacdo do
empreendimento em questdo com a consequente averbagdo de seu habite-se
deverz obrigatoriamente ser precedida da averbacdo de demolicdo da

antiga construcdo..Ri Janeiro, RJ, 30/03/2011.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X
. s 03 Sin g

Autorizado
en;994“ 0046

AV - 5 - M - 205705 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-5 da matricula

202.088 em 24.03.2011, que pelo requerimento de 05.05.2010 e conforme
previsto nos artiges 31-A e seguintes da Lei 4591/64, alterada em parte
pela Lei 10.931/2004, DIRECIONAL ENGENHARIA S/A e DIRECIONAL SILVESTRE
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS LTDA, submeteram a incorporacic do
empreendimento objete do R-2 da matricula 202.088, ao regime de
afetagdo. Em decorréncia do presente, constituindo-se em patriménio de
afetacdo, o conjunto de bens, o terrenoc e as acessdes, os direitos e
obrigagdes vinculados & incorporacdo, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados, destinam-se unica e exclusivamente a
consecugdo da incorporagdo do Empreendimentos e & entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-3c apartados,
tornando-se incomunicdveis em relagdo aos demals bens, direitos e

_Segue s fis2
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bbrigacdes do patriménio geral da proprietdria DIRECIONAL ENGENHARIA
5 /A e da incorporadora DIRECIONAL SILVESTRE EMPREENDIMENTOS
TMOBILIARIOS LTDA. Compromete-se a proprietaria e a incorporadora,
Hiante de tal regime de afetagdo, a vinculagdo de receitas, mediante o
qual as prestagdes pagas pelos adquirentes, até o limite do orgamento
Ha obra, ficam afetadas a construgdo do edificio, vedado o desvio para
butras obras, com o controle financeiro atribuido a comissdo de
representantes dos adquirentes. Rio de Janelro, 30.03.2011.%. 2. 8. X, X.X

Ulisses va Cagtand
0 OFICIAlgscre -.-b Autorizado

Matﬁ A P4 H 0046
R - 6 - M - 205705 - HIPOTECA: Pelc instrumentc particular de mutuo
para construgao de empreendimento imobiliédrio, datado de

09.03/2012, DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, j& qualificada, deu o imével
desta matricula em 1* e especial hipoteca transferivel a terceiros, a
CAIXA ECONOMICA  FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, CNPJ/MF
1°00.360.305/0001-04, em garantia da divida referente a abertura de
~rédito no valor de R$7.778.305,31, e demais obrigacdes assumidas no
citado instrumento, para construgdc do empreendimento residencial,
divida esta com prazo de amortizagdo de 24 meses a contar do dia 1°
(primeiro} do més subsequente ao do término da obra definido no

Cronograma Fisico = financeiro € de Desembolso do
empreendimento. Demais condigdes constantes do titulo. (Prenotagio
In°560524 de fﬁﬁalﬁamelo de Janeiro, RJT, 2970572012, .aswsmsnsmsns

O OFICIAL

AV - 7 - M - 205705 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligado da garantia hipotecéaria obijeto do
R-6, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
31/01/2013, que hoje se arquiva. ( Prenotagdo n°586334 de 14/06/2013) .
Rio de Janeiro, RJ, 19/07/2013. ... icevieiinnneinnnnnnns

tsses da Silva Caetano

0 OFICIAL.

R - 8 - M - 205705 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
31/01/2013, a proprietdria j& qualificada, vendeu a fracao do terrenc
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construide a
LEONARDO BRAGANCA DE MENDONGA, brasileiro, trab metalurgico , solteiro,
maior, identidade n°® 202060430, do SSP/RJ, CPF/MF sob o n® 121.619.277-

44, residente nesta cidade . Valor do imbvel atribuide pelos
contratantes:R$85.000,00 ( sendo com recursos concedidos pelo FGTS na
forma de desconto no valor de R$19.807,00). Isento do Imposto de
transmissdo conforme guia n°1801155. {Prenotacdo n°586334, em

14/06/2013).Rio de Janeiro, RJ, 19/07/2013. . eeeiuiiinnnnnanaannny

Continua no verso
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O OFICIAL{Jjisks dd Silva Caetano

Es¢rovapte Autorizado
R - 9 - Walicsps¥j§0046 ALTENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 31/01/2013, o adquirente do R-§, deu a fracdo do terrenc
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienagdo fiduciidria & CAIXA ECONGMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia-DF, e filial nesta cidade, CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em
garantia da divida de R$65.193,00, a ser paga em 300 prestacdes mensais
e consecutivas, calculadas pelo plano SAC-NOVO, vencendo-se a 12, no
valor de R$471,19, & taxa nominal de 4,5000%a.a., efetiva de 4,5941%a.a

e nas demais condig¢des constantes do titulo.( Prenotacdo n°586334, de
14/06/2013)|hececkia

O OFICIAL

AV - 10 - M - 205705 - DEMOLICAO:Pelo requerimento de 06.12.2013,
capeando certiddo da SMU n®25/0588/2013, datada de 04.12.2013, hoje
arquivados, verifica-se que de acordo com o} processo n®
02/05/001012/2013, foi requerida e concedida licenca de demolicio do
prédio sob o n°485, pela Estrada Jodo Melo, tendo sido a
aceitagdo concedida em 02.12.2013. Dispensada a apresentacdo da CND do
INSS conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.0.E em
21.06.2013. (Prenctacdo n°600036 de 17/12/2013) .Rio de Janeiro, RJ

10/06/2014. **********************************************************

ees da Silva Cactalcllo
vente Autorizado
0 OFICIAL 2 94/10046

AV - 11 - M ~ 205705 - CONSTRUCAQ: Pelo requerimento de 06.12.2013,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n° 25/0366/2013,
de 02.08.2013,hoje arquivados, verifica-se que o imdével da presente
matricula, teve sua construgdc concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 02.08.2013. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.F
em 21,06.2013, (Prenotagdo n°592958 de 13/09/2013) .Rio de Janeiro, RJ,

10/06/2014_* *aa*s-lrvﬁtmé*****************************
%

’

ente Autorizado
O OFICIAL ula 94/10046

AV - 12 - M - 205705 - CONVENCAO DE CONDOMINIO:Fo. hoje registrada na
Ficha de Registro Auxiliar, sob o n°2.375, a Convencado de condominio do
imével desta matricula, (Prenotagdo n°592959 de 13/09/2013).Ric de

Janeiro, RJ, L0706/ 2014, 3 koo ok ok ok ok ok ok ok s ok ok ok ok ok o ok 5k ok o ok ok ok ok o ok ok oo o o ok ok ok o o

da Siiva Caetano
O OFICIAL vente Autorizado
icuia 94110046

AV - 13 - M - 205705 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor ja qualificado, através do Oficio n°607636/2025 de
11/07/2025, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacido via edital do(a) devedor(a)
fiduciante LEONARDO BRAGANCA DE MENDONCA, CPF/MF sob o n°® 121.619.277-

—Sequeasfis 3
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44, Publicados em 04/11/2025, 05/11/2025 e 06/11/2025, para purga da
mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de
mora no prazo legal.

Prenotacdo n°®741127 de 16/07/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEXZ 16399 ZIU. Ato concluido aos 10/12/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 14 - M - 205705 - ADITAMENTO: Face a delimitacdo de
drea com base na Lei Estadual n°6.206/2012, o imdével desta
matricula, passou a pertencer a Circunscrigdo do 12° R.I., a
partir de 23/09/2015. Ato concluido aos 17/03/2026. Assinado
digitalmente por Israel B8ilva Dias, Escrevente, Mat. TJRJ
GL/BATAL, = = v B s B H E M R B R H M M M M R

AV - 15 - M - 205705 - CONSOLIDAQiO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 17/06/2026, hoje arquivado, verifica-se que
face ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo
promovida a intimacdo sem a purgacdo da mora, consolida-se a
propriedade do 1imével desta matricula, em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo publico
do imdvel dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isentoc do Pagamento do
Imposto de transmissdo conforme guila n®2967475.

Prenotacdoc n®751102 de 19/06/2026. Selo de fiscalizacéo
eletrénica n°EFDB 92003 KOM. Ato concluido aos 04/09/2026.
Assinado digitalmente ©por Diego Goulart de Mattos,
Escrevente, 94/14146. - - = = = = = = = = = = = - - - - - -

AV - 16 - M - 205705 - CANCELAMENTO DE ALIENA(;iO
FIDUCIARIA: Com fulcro no Artige 1488, do CNCGJ, Em
consequéncia a averbagdo de consolidacdo de propriedade
retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiduciéaria objeto da presente matricula.
Prenctacdoc n®751102 de 19/06/2026. Selo de fiscalizacéo
eletrénica n°EFDB 92004 ZZI. Ato concluido aos 04/09/2026.
Assinado digitalmente ©por Diego Goulart de Mattos,
Escrevente, 94/14146. - - — = = = = = = = - - - - - - - - -
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CERTIFICO que a presente copia é reproducéo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acbes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 04/09/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:38h.
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Total.........................R$193,54 DGM -
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