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CN3 DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.113-8

Imével: O APARTAMENTO n° 14, localizado no 1° pavimento do "EDIFICIO
PAESAGGIO VILLA-LOBOS", a Rua PAULO FRANCO, n° 458, no 14°
subdistrito, Lapa, com a 4rea privativa de 50,110m?, area comum coberta de 43,197m?,
nela incluida a correspondente 4 0l vaga comum e indeterminada na garagem
localizada nos subsolos, drea comum descoberta de 15,051m?, e a 4rea total de
108,358m?, cabendo-lhe a fragdo ideal de 0,0192970 no terreno descrito na matricula n°
71.066, na qual sob n® 9 foi registrada a instituicio e especificagdo do condominio,
tendo sido a conveng#o registrada sob n® 13.244 no Livro 3-Auxiliar desta Serventia.
Contribuintes: 097.046.0041-0, 097.046.0042-9, 097.046.0043-7 ¢ 097.046.0044-5,
referentes ao terreno. , :
Proprietiria: EXTO MOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPJ n° 13.250.324/0001-20, com sede na Avenida Eliseu de Almeida, 1415, Sala 49,
2° andar, cidade de Sido Paulo.
Registro anterior: R.2/71.066 de 30 de janeiro de 2012, desta Serventia.

Oficial:

%

laviano Galhardo
ok * %

Av.1 - HIPOTECA

Em 30 de agosto de 2017

Conforme R.5/71.066, de 17 de fevereiro de 2016, EXTO MOR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ji qualificada, deu em
hipoteca o imédvel objeto do condominio, incluindo a presente unidade, ao BANCO
BRADESCO S/A, CNPJ n° 60.746.948/0001-12, com sede no nucleo administrativo
denominado "Cidade de Deus", s/n°, Vila Yara, cidade de Osasco-SP, para garantia da
divida correspondente a abertura de crédito no valor de R$8.400.000,00, com
vencimento em 23 de margo de 2018.

Escrevente autorizada:
St

Renata Maria Pucci Anawate
* * *

Av.2 - PATRIMONIO DE AFETACAO

Em 30 de agosto de 2017

Conforme Av.6/71.066 de 03 de julho de 2017, a incorporagdo imobilidria objeto do
R.4/71.066, ficou submetida ao regime de afetac¢io, pelo qual o terreno e as acessoes
dela decorrentes, bem como os demais bens ¢ direitos a ela vinculados, manter-se-&o
apartados do patrimonio da incorporadora, constituindo patriménio de afetagfo,
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3 destinado a consecugfio da incorporagfio correspondente ¢ a entrega das unidades
I imobiliarias aos respectivos adquirentes, nos termos dos arts. 31-A a 31-F da Lei n°
N 4.591/64.

g Escrevente autorizada: (/Q

2 _

g N O P
= Renata Maria Pucci Anawate
II:I * * *

o

© Av.3 - LIBERACAO DE HIPOTECA

& Em 28 de novembro de 2017 - (prenotagfo n° 479.950 de 23/11/2017)

§Fica liberado o imé6vel da hipoteca mencionada na Av.l, em virtude da autorizagfo
\dada pelo credor BANCO BRADESCO S/A, j4 qualificado, nos termos do
mlnstrumento particular referido no R.4.

S CEscrevente Autorizado: @;
- %ﬁ'

Lessandro Corréa de Carvalho
* £ *

nador-web.onr.

cR.4 - COMPRA E VENDA - SFH
"’Em 28 de novembro de 2017 - (prenotagio n° 479.950 de 23/11/2017)
\Pelo instrumento particular de 16 de outubro de 2017, EXTO MOR
CLEMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, j4 qualificada, representada
=por seu administrador Carlos Mauaccad (CPF n° 010.434.248-06) e por sua
c,procuradora Lucimar Tola (CPF n° 134.863.558-48), vendeu o imével, pelo preco de
<”R$428 000,00, a REGIANE COELHO FERREIRA, RG n° 33.878.933-9 SSP-SP,
xCPF n°® 296.273.758-70, brasileira, assistente de faturamento, solteira, maior, residente
oe domiciliada na Rua Antonieta Leitdo, 247, apto 142, cidade de Sfo Paulo-SP. Parte
odo preco, correspondente a R$40.141,41, fo1 utilizada pela compradora de sua conta
«,vmculada ao FGTS. (CND emitida em 04/09/2017 com base na Portarta Conjunta
SRFB/PGFN n° 1.751, de 02/ 10/2014). (Enguadramento da Operagdo: SFH).

2 < Escrevente Autorizado:

: i
3 Lessandro C dé Carvalho

g * - %k *

%R.5 - ALIENACAO FIDUCIARIA

f Em 28 de novembro de 2017 - (prenotagéio n® 479.950 de 23/11/2017)

SPelo instrumento particular referido no R4, REGIANE COELHO FERREIRA, ji
qualificada, alienou fiduciariamente o imével, transferindo sua propriedade resoluvel
ao ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal, cidade de Sdo Paulo-SP, para
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garantia da importancia de R$144.21593, a ser pago por meio de 360 prestagdes
mensais € consecutivas, vencendo-se a primeira em 16/11/2017, nelas incluidos juros as
taxas efetiva anual de 11.7000%, nominal anual de 11.1158%, efetiva mensal de
0.9263%, nominal mensal de 0.9263%, além das taxas com beneficio, efetiva anual de
10.3000%, nominal anual de 9.8435%, efetiva mensal de 0.8202%, ¢ nominal mensal
de 0.8202%, além dos prémios dos seguros € os custos de administragdo. As taxas de
juros com beneficio perdurardo enquanto forem observadas os termos do titulo, sendo
as demais clausulas e¢ condi¢Ges constantes do titulo, digitalizado nesta data.
(Enquadramento da Operacdo: SFH).

Escrevente Autorizado: ' _
ﬂygﬁ:f

Lessandro Corréa de Carvalho
% * *

Av.6 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

Em 24 de janeiro de 2022 - (prenotagio n° 567.447 de 19/01/2022)

Selo Digital: 111138331158B500567447229

Fica cancelada a alienacio fiducidria objeto do R.5, em virtude da autorizagdo dada
pelo credor ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, nos termos do instrumento
particular datado de 23 de dezembro de 2021.

Escrevente Autorizada:

Av.7 - CONTRIBUINTE

Em 19 de maio de 2022 - (prenotagdo n° 574.983 de 13/05/2022)

Selo Digital: 1111383311A9F000574983223 _

Do instrumento particular referido no R.8 consta que o imovel acha-se langado pelo n°
097.046.0170-0 no cadastro de contribuintes da Prefeitura de Sao Paulo, conforme
certiddo de dados cadastrais expedida em 17 de maio de 2022.

Escrevente Autorizado:

-

<77
Rooper Barreto Nery de Campos
*

* *
R.8 - COMPRA E VENDA

Em 19 de maio de 2022 - (prenotagfo n° 574.983 de 13/05/2022)
Selo Digital: 1111383211A9F100574983223
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Pelo instrumento particular de 05 de maio de 2022 e instrumento particular de
retificagdo e ratificagio de 11 de maio de 2022, REGIANE COELHO FERREIRA,
ja qualificada, vendeu o imével, pelo prego de R$680.000,00, a CAUE ROSA, RG n°
25.609.652-1-SSP/SP, CPF n° 282.464.678-08, empresario, casado sob o regime da
absoluta e completa separagdo de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com
VANESSA MOTA ROSA, RG n° 32.334.032-5-SSP/SP, CPF n° 221.205.148-44,
empresdria, brasileiros, residentes ¢ domiciliados na Rua Manoel Bolto, n° 40, Vila
Leopoldina, cidade de Sdo Paulo/SP (valor venal de referéncia R$346.365,00).

Escrevente Autorizado: M
RX%ZNCW de Campos

* * *

Av.9 - PACTO ANTENUPCIAL

Em 19 de maio de 2022 - (prenotagdo n° 574.983 de 13/05/2022)

Selo Digital: 1111383311A9F20057498322Z

O regime de bens do casamento de CAUE ROSA ¢ VANESSA MOTA ROSA, ja
qualificados, foi convencionado na escritura de pacto antenupcial de 16 de setembro de
2021, lavrada pelo 25° Tabelido de Notas desta Capital, Livro n° 2581, Folhas n°s
231/232, registrada sob n° 15.034, no Livro n° 3 - Registro Auxiliar, desta Serventia.

Escrevente Autorizado: 'ﬁ
Rooper %arreto NM
* % sk

R.10 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Em 19 de maio de 2022 - (prenotagdo n° 574.983 de 13/05/2022)

Selo Digital: 1111383211A9F40057498322X

Pelo instrumento particular referido no R.8§, CAUE ROSA, casado com VANESSA
MOTA ROSA, ja qualificados, alienou fiduciariamente o imdvel, transferindo sua
propriedade resoluvel ao ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com
sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100 - Torre Olavo Setubal, cidade
de Sdo Paulo/SP, para garantia da importincia de R$480.000,00, pagavel por meio de
360 prestagSes mensais e consecutivas, vencendo-se a primeira em 05/06/2022, nelas
incluidos juros as taxas efetiva anual de 9.1000%, nominal anual de 8.7411%, efetiva
mensal de 0.7284%, nominal mensal de 0.7284%, sendo as demais clausulas e
condigdes as constantes do titulo digitalizado nesta data.

Escrevente Autorizado:
M ery de Campos :
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Av.11 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA

Em 17 de setembro de 2026 - (prenotagdo n° 679.282 de 29/05/2026)

Selo Digital: 111138331126DE0067928226T

Nos termos do provimento n° 143 de 25 de abril de 2023, do Conselho Nacional de
Justica, procedo a esta averbagfio para constar que nesta data a presente matricula recebeu
o Cddigo Nacional de Matricula (CNM) n° 111138.2.0147070-85.

Escrevente Autorizado:

AndersorrLazari
%k % %

Av.12 - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP

Em 17 de setembro de 2026 - (prenotagdo n° 679.282 de 29/05/2026)

Selo Digital: 111138331126DF0067928226R

Nos termos do Artigo 440-AQ, § 1° "a", do Cddigo Nacional de Normas da Corregedoria
Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica - Foro Extrajudicial
(CNN/CN/CNIJ-Extra), procedo a presente averbagéio para constar que o imdvel acha-se
cadastrado no Cédigo de Enderegamento Postal - CEP, sob n° 05305-031.

Escrevente Autorizado:

Anderson Lazari

Av.13 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Em 17 de setembro de 2026 - (prenotagéo n° 679.282 de 29/05/2026)

Selo Digital: 111138331126E00067928226K

Atendendo a requerimento datado de 11 de agosto de 2026 e a vista da certiddo de ndo
purgacdo da mora pelo fiduciante CAUE ROSA, casado com VANESSA MOTA
ROSA, j4 qualificados, a propriedade do imdvel objeto desta matricula fica consolidada
em nome do credor fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, que instruiu seu
pedido com o comprovante de recolhimento do ITBI. (base de calculo para o
recolhimento do ITBI R$680.000,00).
Escrevente Autorizado:
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“Andersoh Lazari
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Qegistro 10° Registro de Imoveis Protocolo n°

de Imoéuveis do Brasil de S3o0 Paulo - SP 679282

CERTIFICO ¢ dou fé que a presente certiddo ¢ reproducdo auténtica da matricula n° 147070 (CNM n°
111138.2.0147070-85), extraida nos termos do artigo 19, da Lei 6.015/73, reproduzindo O6nus e alienacdes
integralmente nela noticiados, servindo ainda, como certidao de FILIACAO VINTENARIA, caso tenha sido aberta
hd mais de 20 anos. Retrata a situaciio do registro na data da expedicio, devendo ser complementada com certidio
da Circunscricéo atual, se for o caso.

Sdo Paulo, 17 de setembro de 2026.

Recolhimento conforme art. 12 da Lei n® 11.331/2002. Certidao ja cotada no titulo.

Certiddao assinada por Claudia Lopes Antunes, Escrevente Autorizada, mediante processo de certificagdo digital
disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°. 2200-2, de 24/08/2001, devendo, para sua
validade, ser verificada sua autenticidade no site: www.registradores.onr.org.br informando o CODIGO HASH, ou
ainda pela leitura do QR CODE constante no canto superior esquerdo desta.

O 13° subdistrito, BUTANTA, pertenceu a esta Serventia de 07/10/1939 a
11/08/1976, quando passou a pertencer ao 18° Registro, tendo antes
pertencido ao 4° Registro. - O 14° subdistrito, LAPA, pertence a esta Serventia
desde 07/10/1939, tendo antes pertencido ao 2° Registro (de 24/12/1912 a
28/12/1925 e de 15/05/1939 a 06/10/1939), 4° Registro (de 09/12/1925 a
25/12/1927) e 5° Registro (de 26/12/1927 a 14/05/1939). - O 39° subdistrito,
VILA MADALENA, criado em 01/01/1949, pertence desde essa data a esta
Serventia. Foi constituido com &reas do 13° subdistrito (Butantd) e do 14°
subdistrito (Lapa). - O 45° subdistrito, PINHEIROS, criado pela Lei 8.050/63,
que entrou em vigor no dia 01/01/1964, pertence a esta Serventia desde a data
de sua criagdo. Foi constituido com areas do 14° subdistrito (Lapa), do 13°
subdistrito (Butanté) e do 20° subdistrito (Jardim América) que pertence ao 13°
Registro.

Selo Digital: 1111383C316FC400679282268

ATENGAO
Para lavrar escritura publica, os tabelionatos somente poderéo aceitar esta certidao até trinta dias ap6s a data de sua expedigao

Rua Inacio Pereira da Rocha, n° 142, 1° andar - Vila Madalena - CEP 05432-010 - Telefone: (11) 5186-2800 - www.10risp.com.br
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