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IMOVEL: Apartamento n® 44, localizado no 4° pavimento do Bloco 01, do
condominio denominado UP RESIDENCIAL VILA GALLI, situado nesta
cidade, Estado de Sdo Paulo, na Rua Carlos Zanetti, 245, com area privativa
de 50,41 metros quadrados, area comum de 34,2573 metros quadrados e area
total de 84,6673 metros quadrados, cuja fragéo ideal corresponde a 0,0104167
no terreno condominial, com direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem
indeterminada, coberta ou descoberta, localizada no estacionamento coletivo
do condominio.

Inscrigdo imobiliaria: 05.55.83.0050.00.000.1.24 (em maior porgdo).
Proprietaria:. UP RESIDENCIAL VILA GALLI SPE LTDA, CNPJ n°
23.209.600/0001-60, com sede em Sdo Paulo-SP, na Rua Conde do Pinhal, 8,
6° andar, sala 61, Liberdade.

Registros Anteriores: R.2, de 17/11/201
condominio), de 11/12/2015, ambos da matricula

R.3 ({incorporagdo de
7.325 deste Oficial.
/

Giacomo/Bovolin Ramos - Escrevente

AV-1. Protocolo n® 32.931, em 16 de novembro de 2016. AVERBAGAO.
Procedo a presente averbagdo para constar que esta ficha complementar foi
aberta nos termos do item 226.1, Capitulo XX, das Normas de Servigo da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de/Sap Paulo, sendo que o imével
desta ficha corresponde a uma unidade autéhoma em construgdo. Votorantim,
21 de novembro de 2016. ~ (Giacomo Bovolin
Ramos - Escrevente)
R-2. Protocolo n® 32.931, em 16 de novembro de 2016. HIPOTECA. Pelo
contrato de abertura de crédito e mutuo para construgdo de empreendimento
imobiliario com garantia hipotecaria e outras avencas, datado de 29 de abril de
2016, n° 855553661064, com forga de escritura publica, nos termos da Lei
4.380/64, a proprietaria, ja qualificada, deuem primeira e especial HIPOTECA,
transferivel a terceiros, a fragdo ideal correspondente a futura unidade
auténoma acima descrita, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasflia-DF, no Setor Bancario
Sul, quadra 04, lotes 3/4, para garantir a divida de R$ 1.953.533,98 (um
milhdo novecentos e cinquenta e trés mil quinhentos e trinta e trés reais e
noventa e oito centavos), com recursos do FGTS no ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida, tendo como objetivo financiar a construgio de 96
unidades autdnomas dos blocos 01, 02 e 03 do condominio denominado UP

Continua no verso.
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RESIDENCIAL VILA GALLI, com amortizagdo pelo Sistema de Amortizagdo
Constante (SAC), no prazo de 24 meses a contar do 1° dia do més
subsequente a liberagdo da ultima parcela prevista no cronograma fisico-
financeiro do empreendimento para o término da obra. O saldo devedor sera
atualizado de acordo com o contrato. Taxa de juros nominal de 8,0000% a.a. e
taxa de juros efetiva de 8,3001% a.a. A referida fracdo ideal foi dada em
garantia juntamente com as outras 95 futuras unidades auténomas integrantes
do empreendimento, avaliadas em conjunto no valor de R$ 15.360.000,00
(quinze milhdes trezentos e sessenta mil reais) para fins do artigo 1.484 do
Cédigo Civil. As partes contratanes ficam subordinadas as demais clausulas,
condigdes, juros, multas e enc¢argos previstos no contrato. Votorantim, 21 de
novembro de 2016.

Escrevente) -/

AV-3. Protocolo n® 32.955, em™6 de novembro de 2016. CANCELAMENTO
PARCIAL DE HIPOTECA. Conforme instrumento particular adiante
mencionado, por autorizagdo expressa da credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, procedo ao cancelamento da hipoteca langada
sob 0 R2, em relagdo a futura unidade autdbnoma, objeto desta ficha

(Giacomo Bovolin Ramos -

complementar. Votorantim, 06 de dezembro de
2016. @ (Gabriela  Harder  Campanini -
Escrevente) f

R4. Protocolo n® 32.955, em 16 de novembro de 2016. VENDA E COMPRA.
Por’instrumento particutar com forga de escritura publica, de 21 de outubro de
2016, n® 855553765331, a proprietaria, ja qualificada, VENDEU a fragéo ideal
de 0,0104167 no terreno, que corresponde a futura unidade auténoma acima
descrita, a IRINEU HORACIO DE ASSIS, brasileiro, solteiro, maior, porteiro de
edificio, RG n° 15.349.349-5-SSP/SP, CPF n° 057.477.738-52, residente e
domiciliado em Votorantim-SP, na Avenida Luiz do Patrocinio Fernandes,
1.531, Dominguinho, pelo valor de R$ 23.958,33 (vinte e trés mil novecentos
e cinquenta e oito reais e trinta e trés centavos). O valor de aquisicdo da
unidade habitacional (fragéo ideal no terreno e futura construgdo) equivale a
R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais), composto pela integralizagio dos
seguintes valores: R$ 26.113,39 (vinte e seis mil cento e treze reais e frinta e
nove centavos) com recursos proprios, R$ 3.773,61 (trés mil setecentos e
sefenta e trés reais e sessenta e um centavos) por recursos da conta vinculada
de FGTS, R$ 2.113,00 (dois mil cento e treze reais) por desconto complemento
concedido pelo FGTS e R$ 128.000,00 {cento e vinte e oito mil reais) por
financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal, no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida (Lei n° 11.977/09). Encontra-se arquivada

Continua na ficha 02
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Votorantim,

)| [

nesta Serventia a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e & Divida Ativa da Unido, Cédigo de Controle:
E5F6.30B5.DA81.9829, emitida em 22/09/2016, valida até 21/03/2017.
Votorantim, 06 dezembro de

de
2016. @(Gabriela Harder = Campanini -
Escrevente) ’

R5. Protocolo n® 32.955, em 16 de novembro de 2016. ALIENAGAO
FIDUCIARIA. Pelo mesmo instrumento particular de que trata o regisfro
anterior, o proprietario, ja qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE (Lei
9.514/97) a fracéo ideal de 0,0104167 no terreno, que corresponde a futura
unidade autdnoma acima descrita, 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario
Sul, quadra 4, lotes 3/4, para garantir a divida de R$ 128.000,00 (cento e vinte
e oito mil reais), decorrente de financiamento no ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida, a qual devera ser amortizada por meio de 269 prestagdes
mensais e sucessivas, calcuiadas conforme o Sistema de Amortizagdo TP -
Tabela Price, correspondendo a primeira prestagéo (encargo mensal), na data
do titulo, a R$ 927,65 (novecentos e vinte e sete reais e sessenta e cinco
centavos), com vencimento em 21/11/2016. Juros, atualizacdo monetdria e
demais condigbes constam do contrato. Para efeito de venda em piblico leildo
foi indicado para o imdvel o valor de R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil
reais). Prazo de caréncia para a expedigdo da intimagéo;éo dias. Votorantim,
06 de dezembro de 2016. (Gabriela Harder
Campanini - Escrevente)

AV-6. Protocolo n° 45.984, em 23 de abril de 2019. AVERBAGAO. Procedo a
presente averbacdo para constar que a numeragao correta da presente ficha
complementar é M.17.325/AA.1.44. Votorantim, 23 de abril de 2019. Codigo do
Selo Digi@ 1418873310045984R9D3IU19L

‘(Gabriela Harder Campanini de Carvalho -

Escrevente

AV-7. Protocolo n® 47.144, em 05 de julho de 2019. AVERBAGAO. Procedo &
presente averbacdo para constar que a unidade auténoma, objeto desta ficha
complementar, parte integrante do UP RESIDENCIAL VILA GALLI, situado na
Rua Carlos Zanetti n® 245, foi construida e instituida ao regime de condominio
edilicio, conforme AV.6 € R.7, ambos da matricuta n® 17.325 deste Oficial e,
em decoméncia disso, a presente ficha complementar foi convertida na
matricula n® 25.725. A convengdo do condominio foi registrada sob o n°® 377,
Livio 3 - Registro Auxiliar deste Oficial. Votorantim, 23 de jutho de 2019.

Continua no verso.
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Codigo do Selo Digitat: 1418873210047144BOOGPB19L.
@ (Gabriela Harder Campanini de Carvalho -

Escrevente)
AV-8. Protocolo n® 47.144, em 05 de jutho de 2019. ALTERAGAO DE
INSCRIGAO IMOBILIARIA. Conforme Atestado de Valor Venal n° 18351/2019
expedido em 02 de julho de 2019, pela Prefeitura Municipal de Votorantim-SP,
fago constar que a inscrigdo imobiliaria do imével, objeto desta matricula, é n°
13.42.17.4005.00.104.4.10. Votorantim, 23 de jutho de 2019. Cédigo do Selo
Digital: 1418873310047144BPRMEF194.
Qg, (Gabriela Harder Campanini de Carvalho -

Escrevente)

AV-9. Protocolo n°® 92.931, em 07 de abril de 2026. CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE. Conforme requerimento datado de 20 de agosto de 2026,
acompanhado do comprovante de pagamento do imposto de transmisséo de
bens iméveis - ITBI, procedo a presente averbagdo para constar que nos
termos do §7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade do imédvel, objeto
desta matricula, foi consolidada a favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF., ja qualificada, tendo em vista que transcorrido
0 prazo legal, ndo houve a purgag¢do da mora. Votorantim, 09 de setembro de

2026, Cédigo do Selo Digital:
1418873310000000814291267. L ?L AN \\ /M~~~ (César Henrique
Berteline Dias -
Escrevente)

CERTIDAO DIGITAL

NAILA DE REZENDE KHURI
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE VOTORANTIM - SP

CERTIFICO, em atendimento ao protocolo n® 92931, que a presente certiddo ¢ expedida em inteiro teor da
matricula, com a reprodugdo de todo seu contetido por meio reprografico para fins de comprovagdo de
propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o imdvel conforme o §11 do art. 19 da Lei n® 6.015/1973, ¢
sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP
Brasil, da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. CERTIFICO, ainda, que em atendimento
ao item 156, Cap. XX, do Provimento n° 58/89 da E. Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sao
Paulo, fago constar que essa Serventia foi instalada em 03 de novembro de 2009 com origem na circunscrigdo
do 1° Oficial de Registro de Iméveis e Anexos de Sorocaba-SP. . CERTIFICO, finalmente, que os elementos
constantes na presente certiddo foram extraidos do banco de dados desta Serventia, atualizado até 14:29:33
horas do dia 09/09/2026. Votorantim, data e hora abaixo indicadas.
Assinatura Digital
Certidao expedida as /4:29:33 horas do dia 09/09/2026

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JQ9LJ-NCQNK-SUX4V-A5U3H

Ao Oficial: RS 45,88 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em o
Ao Estado: R$ 13,04 https://selodigital.tjsp.jus.br .
Ao IPESP: RS 8,92 N° SELO: 1418873C3000000081429326J.

Ao Reg.Civil: R$ 2,41

Ao TJSP: R$ 3,15

Ao Municipio: R$ 0,92
Ao MPSP: R$ 2,20
Total: R$ 76,52
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