CFT-SP: 099620-56837
Creci-SP: 121.615-F
CNAI: 35.065

Emerson Scagnolato
Avaliacao e Pericia Judicial de Imoveis

EXMO(A). SR(A). DR(A). JUIZ(A) DE
DIREITO DA 12 VARA DA COMARCA
DE SAO PEDRO - S.P

PROCESSO: 0000567-98.2018.8.26.0584

EMERSON SCAGNOLATO, Perito Judicial em Engenharia Civil,

Avaliacdo de Imodveis Urbanos e Rurais, Danos e Patologias na Construgao
Civil, devidamente nomeado nos autos em epigrafe, apds a realizagdo de seu
labor, vem, mui respeitosamente, perante Vossa Exceléncia, apresentar o

Laudo Pericial Avaliatério — Valor de Mercado para Venda.
Nestes Termos,

Pede e Espera Deferimento.

Americana/SP, 07 de agosto de 2026.

EMERSON SCASGNOLATO

Perito Judicial em Engenharia Civil e Avaliagao Imobilidria

Perito Judicial em Avaliacao de Iméveis Urbanos e Rurais;

Perito Judicial em Danos e Patologias na Construcao Civil;

Perito Judicial em Renovatorio e Revisional de Aluguel;

Perito Judicial em Consumo de Agua e Energia Elétrica;

Perito Judicial em Desapropriacdo, Usucapidao e Demarcatoria.
Tel.: (19) 9.9199-3834 / E-mail: scagnolatoperitojudicial@gmail.com
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Emerson Scagnolato

Avaliacdo e Pericia Judicial de Imdveis

Emerson Scagnolato, Técnico de Edificagdes, CFT-SP 099620-5837;
Corretor de Imoéveis, Creci-SP: 121.615-F; Avaliador Imobiliario, CNAI: 35.065,

devidamente cadastrado no Cadastro de Auxiliares da Justica do TJSP -

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, sob o cédigo: 47.181, nomeado

Perito Judicial em Avaliagao de Imdvel Rural, nos autos epigrafe, em Acao de

Cumprimento de Sentenga - Pagamento, na qual Virgilio Nelson da Silva

Carvalho move contra Luciana Zaniboni Merloto e Outro, apds ter colhido todos

os elementos que julgou necessario, vem respeitosamente apresentar o Laudo

de Avaliacao pelo Método Comparativo Direto de Dados do Mercado.

OBJETIVO E FINALIDADE DESTE
TRABALHO

O objetivo do trabalho é a apuragao do valor de mercado para VENDA do Imével
Rural — denominado “Sitio Trinta e Cinco” localizado no bairro de mesmo nome,

no Municipio de Riod as Pedras — S.P.

Imével registrado sob a Matricula 5.646 do 2° Cartério de Registro de Imoveis

de Piracicaba — S.P. (conforme matricula em anexo).

Imével cadastrado no INCRA (Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma
Agraria), em maior area sob n.° 630071-000973-8, com denomiagao de Sitio

Trinta e Cinco — Indicagao para localziacdo do imovel: Estrada do Matao Km

8 mais 2 a dir — mod. Rurais 7,61 — mod fiscal 10 ha -n.° de mod. Fiscais 6,77
— F. Min. parc. 2,0 ha — area toral 67,7 ha — area registrada 67,7 ha, n.° do
imoével Receita Federal 0789499-6, conforme CCIR 1996/1997, ITR de 1998
e Darf de 1998 e certidao da Secretaria da Receita Federal de 13/04/1999.
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Avaliacdo e Pericia Judicial de Imdveis

Conforme consulta publica ao INCRA, abaixo:

CODIGODO IMOVEL [DENOMINAGAQ DO IMGVEL c()mﬁoMumcimo\mumcimo UF  |AREATOTAL [TITULAR NATUREZA URIDICA | CONDIGAO DA PESSOA PERCENIUAL‘PAIS

6,30071E+12/SITIO TRINTA ECINCO SSMDM‘RIO DAS PEDRAS |SP 19, (5| ALAN Frreeessssmnasssseny Proprietario Ou Posseiro Comum 4D‘BRASIL

6,30071E+12/SITIO TRINTA ECINCO SSMDM‘RIO DAS PEDRAS |SP 19,045\ FRANCISCO *teeeesssssansssass Proprietario Ou Posseiro Comum ID‘ERASIL

6,30071E+12/SITIO TRINTA ECINCO SSMDM‘RIO DAS PEDRAS |SP 19,045\ DAY|D B snas s Proprietario Ou Posseira Comum ID‘ERASIL

6,30071E+12/SITIO TRINTA ECINCO SSMDM‘RIO DAS PEDRAS |SP 19,B45 | HELEN 3seesssnsanissasas Proprietario Ou Posseira Comum 4D‘ERASIL

https://sncr.serpro.gov.br/sncr-web/consultaPublica.jsf;jsessionid=hDadQtlg+FIro4oEt6fc2bhe.sncr

-web7?windowld=6ea

Para isto, foi adotada a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) e 14.653-3
(Avaliagdo de Imoveis Rurais) para a verificagdo do valor VENDA, seguindo a
metodologia que melhor se aplica a partir do tratamento dos dados de mercado,
permitindo-se: a) adotar o resultado de sua avaliagdo, desde que o ajuste final ndo
varie mais do que 1% do valor estimado; b) indicar a faixa de variagado de pregos
do mercado admitida como toleravel em relagao ao valor final, desde que indicada

a probabilidade associada.

Metodologia Adotada

Foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (para

apuragao do valor do imovel), que identifica o custo do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da

amostra em acordo com NBR 14.653-1.
CARACTERISTICAS DA REGIAO

Rio das Pedras € um municipio localizado na regido metropolitana de Piracicaba,
no interior do Estado de Sdo Paulo, com economia baseada na agroindustria,
comeércio, prestacao de servigos e pequenas industrias. O municipio possui posi¢cao
estratégica, com facil acesso as rodovias que ligam importantes centros urbanos

da regiao, favorecendo o desenvolvimento econémico e a mobilidade.
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Avaliacdo e Pericia Judicial de Imdveis

A cidade apresenta predominancia de ocupacao urbana residencial, contando
com infraestrutura basica de abastecimento de agua, energia elétrica, coleta de
esgoto, pavimentacdo e servigos publicos essenciais. O setor agricola,
especialmente o cultivo de cana-de-agucar, mantém relevante participagcédo na
economia local, coexistindo com atividades comerciais e industriais em

expansao.

Rio das Pedras oferece equipamentos publicos nas areas de educagao, saude,
esporte e lazer, além de integrar uma regiao de forte influéncia econémica, tendo
como polos proximos os municipios de Piracicaba, Limeira e Americana. O
municipio apresenta crescimento urbano gradual e mercado imobiliario
predominantemente voltado para imoveis residenciais e comerciais de pequeno

e médio porte.

Observacoes:

Imével: Imdvel cadastrado no INCRA (Instituto Nacional de Colonizacdo e

Reforma Agraria), em maior area sob n.° 630071-000973-8, com denomiacgao

de Sitio Trinta e Cinco — Indicacédo para localziagcdo do imével: Estrada do
Matdo Km 8 mais 2 a dir — mod. Rurais 7,61 — mod fiscal 10 ha -n.° de mod.
Fiscais 6,77 — F. Min. parc. 2,0 ha — area toral 67,7 ha — area registrada 67,7
ha, n.° do imovel Receita Federal 0789499-6, conforme CCIR 1996/1997, ITR
de 1998 e Darf de 1998 e certiddao da Secretaria da Receita Federal de
13/04/1999.

Acesso: 10 km do centro de Rio das Pedras — S.P. e aproximadamente 11
km do centro de Saltinho — S.P. — pela rodovia Cornélio Pires (SP-127), altura
do KM 52 (sentido sul) que permite fazer a rotatéria e atravessar a pista para
ter acesso a estrada de terra, em boas condi¢gdes de trafegabilidade,
percorrendo aproximadamente 5 km na dire¢ao oeste, até chegar no imovel;

a propriedade possui area de cultivo de cana-de-agucar.
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Emerson Scagnolato
LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO -

Avaliacdo e Pericia Judicial de Imdveis

(19) 9.9199-3834 — E-mail: scagnolatoperitojudicial@gmail.com

apresentado no CCIR - INCRA

Escritorio: Tel.:
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Emerson Scagnolato

Avaliacdo e Pericia Judicial de Imdveis

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

O imodvel avaliando “Terras Rurais — Sitio Trinta e Cinco — Bairro Trinta e Cinco
— Rio das Pedras — S.P”., é caracterizado conforme descricao da Matricula n.°

5.646 do 2° Cartorio de Registro de Iméveis de Piracicaba, conforme abaixo:

Sitio denominado “Trinta e Cinco”, localizado no bairro do mesmo nome, em Rio
das Pedras, que assim se descreve: uma area de 47,60-24 ha. (quarenta e sete
hectares, sessenta ares e vinte e quatro centiares), confrontando com terras de
Paulo Fiori, da Fazenda Ouro Preto, de Pedro Habechian, de Irm&os Bianchin,
de Pedro, digo, Bianchin, estrada de Rio das Pedras e com a Fazenda Monte

Carmelo e Fazenda Malaia.
DA VISTORIA TECNICA

Na data de 23/04/2026, as 10:00 horas, foi realizada a vistoria técnica ao imoével
avaliando; na ocasido o Sr. Demetrio Vitor Merloto, nos aguardava para

acompanhar a vistoria técnica.

Nos dirgimos ao imovel avaliando, acessando a Avenida Prefeito Nicolau Marino
(sentido Escola Técnica Estadual Doutro José Coury), acesso pavimentado,
apds escola permanecemos em estrada de terra até o imdvel avaliando. A

distancia do centro da cidade ao imovel avaliando gira em torno de 8 a 10 km.

No imovel avaliando verificou-se tratar-se apenas de terras para cultura (cana de
agucar), estando inclusive plantada tal cultura, a plantagdo esta em estagio de
cana soca (rebortas), contudo a plantagéo esta sob contrato de arrendamento
das terras (contrato em anexo), sendo toto o ativo biolégico de propriedade do

arrendatario.
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Avaliacdo e Pericia Judicial de Imdveis
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DESENVOLVIMENTO DOS TRABALHOS

Diante do acima exposto, passamos agora, ao desenvolvimento dos
trabalhos/calculos para valoragdo do imdvel, que sera desenvolvido pelo
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO.

AMOSTRAS DE IMOVEIS SIMILARES
(PARADIGMAS)

e AMOSTRA 1

Chacara / sitio a venda no Sao Cristovao I, Rio das Pedras )

Endereco indisponivel
Sao Cristovao ll, Rio das Pedras/SP

R$10.000.000 m

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-sp-rio-das-pedras-
sao-cristovao-ii-RS10000000/id-37765970/

Propriedade singular com 125,66 hectares, localizada a apenas 3 km de Rio das
Pedras e a 10 km de Piracicaba. Situada ao lado da Rodovia do Agucar (SP-
308).

Valor: R$ 10.000.000,00
Anunciante: Imobi Com
Tel.: (19) 3415-5983 / 3415-5981 / 3415-5982
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e AMOSTRA 2

" Area Pau D'alhinho 72.713m?
Pau D'alhinho - Piracicaba/SP

Cod.: 34380

72.713m
Totais

R$ 900.000,00

Q@

Venda

https://miguelimoveis.com.br/imovel/34380/area-pau-d%E2%80%99alhinho-

piracicaba/

Area para venda no bairro Pau D’Alhinho,
Ref.: 34380 - Imdével com 72.713,79m? de area total.

Valor: R$ 900.000,00
Anunciante: Miguel Imoveis
Tel.: (19) 3447-3699

Piracicaba

Escritério: Tel.: (19) 9.9199-3834 — E-mail: scagnolatoperitojudicial@gmail.com
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sitio-em-mombuca-sp-

3035858472.html?n src=Listado&n pills=Churrasqueira&n pg=1&n pos=2&n
search id=2d938029-f800-4532-972a-6046034edbae

Sitio montado na regido de Mombuca, muito bem localizado entre os
municipios de Capivari e Rio das Pedras, contendo exatamente 10 alqueires
em pasto todo cercado topografia totalmente plana, solo de cultura e bom de
agua com corrego no sitio, Documentacdo completa inclusive com

Georeferenciamento averbado.

Valor: R$ 3.000.000,00
Anunciante: |[damar Batista
Tel.: (17) 9.9100-5773
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sitio-zona-rural-mombuca-sp-

3017992128.htmI?n src=Listado&n pills=Churrasqueira&n pg=1&n pos=7&n s
earch id=2d938029-f800-4532-972a-6046034edbae

Sitio em Mombuca medindo 4,26 hectares com energia trifasico, poco artesiano,
internet fibra, casa 2 quarto,sala cozinha e banheiro, barracido cozinha para
churrasco, fogéo de lenha banheiro, quarto de ferramentas, chiqueiro, galinheiro,

horta, curral de retirar leite e tratar do gado, pasto mata e ribeirdo na divisa.

Valor: R$ 650.000,00
Anunciante: Une Mais Imodveis
Tel.: (19) 9.8286-5181

Escritério: Tel.: (19) 9.9199-3834 — E-mail: scagnolatoperitojudicial@gmail.com
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Emerson Scagnolato

Avaliacdo e Pericia Judicial de Imdveis

HOMOGENEIZACAO DO VALOR DE VENDA POR
FATOR OFERTA (fo) DO IMOVEL

Utilizaremos como FATOR OFERTA (fo) o indice de 0,90, conforme normativa do

IBAPE/SP — Instituto Brasieliro de Avaliacbes e Pericias do Estado de Sao Paulo.

Assim, tratando os valores obtidos em pesquisa de campo, teremos os valores

homogeneizados para os imoveis paradigmas, conforme tabela demonstrativa

abaixo.
Amostra | Area Total (ha) | VIr. Total Venda | Vir. Venda { ha | Fator Oferta| VIr. Venda [ ha | Vir. Total Venda
1 125,66 RS 10.000.000,00 | RS579.579,82 0,9 R571.621,84 RS 9.000.000,41
2 7,27 RS 900.000,00 RS 123.796,42 0,9 RS 111.416,78 RS 809.999,99
3 24,2 RS 2.000.000,00 | RS 123.966,94 0,9 R$111.570,25 | RS 2.700.000,05
4 4,26 RS 650.000,00 RS 152.582,16 0,9 R$137.323,94 RS 585.000,00
Subtotais RS 431.932,81 |
Meédia Aritmeética (trés amostras) RS 107.983,20 |

SANEAMENTO DOS VALORES APURADOS

PELO CRITERIO DE CHAUVENET

No quadro acima, serdao excluidas as amostras/paradigmas denominadas

outliers, tendo em vista estar(em) 30% (trinta por cento) acima ou abaixo da

meédia geral das amostras/paradigmas.

Amostra | Area Total (ha) |Vlr. Total Venda |Vlr. venda / ha | Fator Oferta | Vir. Venda / ha |Vlr. Total Venda

B 555 [RS10.000.000,00] RS79.579,82 | 09 [ CMGEREEN RS ©-000.000,41 |
2| 7,27 | R$900.000,00 | R$123.79642 | 0,9 | R$111.416,78 | RS809.999,99
3| 24,2 | R$3.000.000,00 | R$123.966,94 | 0,9 | R$111.570,25 | RS2.700.000,05
a | 4,26 | R$650.000,00 | R$152.582,06 | 0,9 | R$137.323,94 | RS 585.000,00

Subtotais Saneado

| RS 360.310,97 |

Média Aritmética (trés amostras)

| R$120.103,66 |

Escritério: Tel.: (19) 9.9199-3834 — E-mail: scagnolatoperitojudicial@gmail.com
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CFT-5P: 099620-56837
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CMAI: 35.065

Emerson Scagnolato

Avaliacdo e Pericia Judicial de Imdveis

Uma vez saneada as amostras “outliers”, restaram 03 (irés)
amostras/paradigmas, que realizado os calculos pertinentes, resultaram no
valor de R$ 120.103,66 / ha.

Ante ao valor acima definido por ha (hectare) de terreno/area e considerando-
se que o imoével avaliando tem area total de 47,60 ha (quarenta e sete

hectares, sessenta ares), resulta-se no valor final de R$ 5.716.934,22 (cinco

milhdes, setecentos e dezesseis mil, novecentos e trinta e quatro reais e vinte

e dois centavos).

DIAGNOSTICO DE MERCADO

Notou-se quando das diligéncias na busca por amostragens para a
parametrizacao deste laudo, que o mercado imobiliario local evidencia uma
baixa disponibilidade de imdveis comparaveis afertados, circunstancia que
caracteriza um mercado com oferta restrita. Sob a ética econémica, quando
a oferta é reduzida e a demanda permanece estavel ou apresenta tendéncia
de crescimento, ocorre uma pressao natural de valorizagdo dos imoveis

disponiveis.

Neste contexto, os proprietarios tendem a praticar precos de oferta mais
elevados, uma vez que a escassez de alternativas amplia o poder de

negciagao dos vendedores.

Assim, conclui-se que, no caso emtela, a escassez de imoveis disposniveis
para comercializagdo contituiu um fato r de valorizagdo mercadoldgica,
influenciando diretamente a formagao dos precgos e justificando a adogao de

valores unitarios compativeis com o cenario de baixa oferta.

Escritério: Tel.: (19) 9.9199-3834 — E-mail: scagnolatoperitojudicial@gmail.com
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CONCLUSAO DO LAUDO PERICIAL

Apos realizado todos os levantamentos necessarios e realizado as
homogeneizagoes pertinentes a elaboragao deste Laudo Pericial Avaliatorio
de Valor de Mercado, este Perito Judicial conclui que o valor de venda do
imovel avaliando “Sitio Trinta e Cinco” localizado em Rio das Pedras — S.P.,
qualificado na Matricula n.° 5.646, do 2° Cartdrio de Refistros de Imdveis de

Piracicaba — S.P., é de R$ 5.700.000,00 (cinco milhdes e setecentos mil

reais); por arredondamento do valor, dentro de arbitrio permitido ao Perito

Judicial.

(" h
VALOR DE MERCADO PARA VENDA

R$ 5.700.000,00 (CINCO MILHOES E
SETECENTOS MIL REAIS)
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ANEXO | - DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

e Matricula n.° 5.646 — 2° Cartorio Registros Imoéveis de Piracicaba —

S.P.

- Folha: 1/27

de

RE;,;’?,?O";;AL MATRICULA : 5646 | paza: 03 ae fevere}vg\?) /7\ I‘"‘“‘“ s
S

mesmo nome, em Rio das Pedras, que assim se descreve
renta e sete hectares, sessenta &res e vinte e quaty
terras de Paulo Fiori, da Fazenda Ouro Preto,

Fazenda Malaia. TRANSCRICZO: 39 269.

Pedro, digo, Biahchin, estrada de Rio das Pedmal

2> AGUTAR CIBIM, prop:y‘iee‘a =
evereirc de 1 977. O QfFicial
ocolado e Microfilmada: so"t) -

: ANGELO DOMINGOS CIBIM e sua

R-01 — REGISTRO — R-01/5 646 -
12/1976, do 1l¢ oficio local, © :"ps
CA AGUIAR CIBIM, viuva, do lz
RENTI, professora, casada co

advogado, domiciliados

1ha de 04/01/1976, (smtm;a#e"lz /
DOMINGOS CIBIM, transmitiu & ERANCIS

% :-,‘ mPn-acicaba., MARIA ANGELINA CIBIM) Lgu -
%L; A ERTO LAURENTI, professor, domiciilia -
S e

2N AW, professora, casada com MANUEL KALLA;IAN,
angdlo valor de rd 250 000,00, o imbvel objets -~

desta matrlcula, Coube( & P a arte de (r$ 125 000,00, e a cada uma das demais. -

herdeira 00, Piracicaba, 03 de fevereiro dé 1 977. O oficial_

M eira de Alme:.da) Protocolado e Microfilmado so’u ne

15

AV-02 - Em 19 dg apal€ad999 - Procede-se esta averbagio para constar que o imovel objeto desta matricula,
estd cadastradqQ or drea sob n® 630071 000973 8, com a denominagdo dé Sitio Trinta ¢ cinco - Indicaglo]

para locahzzg.io de' i ELESRadg o Matdo Km 8 mais 2 a dir - mod. rural 8,5 ha - n° mod. rurais 7,61 - mod. fiscal 10 ha +
n°® de mod. fiscais™8 25
0789499-6, conforngazeX 3

13/04/1999. A csorc

piz. parc. 2,0 ha - érea total 67,7 ha - drea registrada 67,7 ha, n° do imével Receita Federal
R)de 1996/1997, ITR de 1998 e Darf de 1998, e certidio da Secretaria da Receita Fede!al dej
Mitorizada, 77 Protocolado ¢ Microfilmado sob n® 59304

(cont. no verso)

20 CARTORIO DE REGISTRO LE IMOVEIS - PIRACICABA - SP -

BOLICITADC HESAERSON SCAGNOUATO - CPE/CNRJ: .82
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ANEXO | - DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

e Matricula n.° 5.646 — 2° Cartorio Registros Imoéveis de Piracicaba —

S.P.

- Folha: 2/27

CNM: 112516.2.0005646-69

3.588.148-3-SP ¢ CPF n°

: oo
LIVRO N2 2-REGISTRO GERAL matricuLa: 5646 4&3&'\\};\\ x G(vgi&n)

regime da comunhdo universal de bens, antes da Lei 6515/77

Martelo n® 130 - Centro, sendo que com a presente fica
Protocolado e Microfilmado sob n® 59304

268.434.478-72, brasileiro, advoga¥

3.466.376-9-SP e CPF. n°®
representada pelo marido

todo. A escreventels

N
R-04 - Em 22 de abril de 1,999 - PERMU -.\ i Me-bermuta de 08/07/1998, da Tabelid de Rio dasPedns,'X.‘ivm
181, fls. 180, JOAO CARLOS ALBI:.RT
\ G2l

059.994.308-44, e sua esposa MARY
102.037.098 :‘ i

460, transmitiram a titulo de pem R j_‘- rrespondente a_25% (vinte ¢ cinco por cento) do imével objeto’d
matriculs, pelo valor de »‘4! 60, a\MABHEL KAL AN, brasileiro, advogado, RG. n® 3.588.148-3 2§P
268.434.478-72, e sua pagihe i& SRE .x, AGALI CIBIM KALLAJIAN, brasileira, dietora escolar, RG, n® 4.197.362:8P
CPF. n°® 037.365.758-74 e \\ c da comunhio de bens, antes da Lei 6515/77, domiciliados em Rio das Pedras, na
Rua Altimario amol il EnYd’a mulher representada pelo marido nos termos da procuragdo lavrada no 1° Servigo
Notarial de Ubg \%’ /02 98, fls. 022, livro 975, s endo que a permuta foi feita® pelas partes ideais dos iméveis
objeto das

k864 ), 5643, 5644_e 5645, e que com a presente aquisigiio ficam proprietirios do imével
ri 7

(@ ¥ro, aposentado, portador da CIRG. n® 3.676.349-SP'e CIC n°
(‘ F3R) LAUREN Il, brasileira, aposentada, portadora da CIRG, n°
S ofdgime da comunhiio de bens, antes da Lei 6515/77, sendo la Bio ato
: »‘,- lavrdda no 4° Servu;o Notarial de Osasco, em 03/07/1998, fls. 245 Hwo

nos tey 'v)\

= Protocolado & Microfilmado sob n® 59.637

A {cont, na Ficha 02)

MICROF!LMAGEM?

Codificagdo ; " . J Indexacéo : | Eliminagio ;

2° CARTORIO DE REGISTRO UE IMOVEIS - PIRACICABA - SP

SELIGITADO PORI EMERSON SCAGNGLATO - € i HDATAL 08! 70343
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ANEXO | - DOCUMENTAGAO DO IMOVEL
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- Folha: 3/27

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICAGR < SP

LIVRO N*2 : 5 ) g ehald
REGIOTRD GERAL | MATRICULA: 5646[ DATA: 20 de M@ | Ficha

=5

continuagdo da ficha 01 V 5\/ y

R-05 - Em 20 de maio de 1999 - VENDA E COMPRA - Pela escritura de

das Pedras, MANUEL KALLAJIAN e sua mulher LOURDES MAGALI

imo j 1 pelo prego de RS 50.000,00, a KEhLE

L RETFON
164, ¢ ALAN CLEBER MERLOTO, brasileiro, solteiro, meno:}

29.143.026-0-SP e CPF 279.166.958-20, domiciliado em Rio dag
tutor nato, Demétrio Vitor Merloto, brasileiro, casado, \‘J pd
domiciliado em Rio das Pedras, na Travessa Pﬂlﬁ&m 2

Microfilmado sob n° 60116
: > ol

RG.n°® 7.608.915 e CPF 164.120

ZIEBIN09 LGS TRANS, fis. 171, da tabelia de Rio
G PR LA etro qualificados, 'y efid e
MBRPDOTO, brasileira, solteira, maior,
io das Pedras, na Travessa Prates,
hosBe idade, estudante, portadot;do RG.n°
Prates, 164, n0_ato assistido pagseupai e

ada, -Pratocolado ©

.018-91,

AV-06 -~ Em 04 de julho de 2000 —
MERLOTTOQ, foi EMANCIPADO, nos t

Rio das Pedras, conforme Certiddao de Eman 5. 144v°,

3 ..‘—.- esta averbagdo para constar que ALAN VCLBBER
GrREblse datada de 28/05/1999, Livro n° 184, fls. 099, daggghgﬁa de
do Livro E-18, fornecida pelo Cartério de-Registro

v

prabro, 111, inscrita no CGC sob n® 43.073.394/0337-10, por sua agéncia

Soma

Investimento Pe&ifapy 50 de
denominado Sitiota e O3 \j R

taxa efetiva de 8,75%
Livro 3, sob n® 6022, N‘( Wistro. A escrevente autorizada,

AN

cehcorréncia de terceiros, a favor da NOSSA CAIXA — NOSSO BANCQ S/A,

5.000 metros de Cerca, orgado em R$ 17,130,00, com Recursos Obrigatarios, no imével
io das Pedras, divida essa vencivel em 15 de maio de 2003, sobre z qual incidir3o juros a

s_adoank, udo na forma e condigBes estabelecidas no titylo. A referida cédula foi também registrada no
Protocolado e Microfilmado sob n® 67323

i 8, 2 \ do 4 £ y e
Pedras, para -“V'T", afiedalor &¢ R$ 17.130,00, correspondente ao crédito que lhe foi deferido para financiamento de
rds w”ﬁ@\ 3 g par

"2

R-07 — Em 04 de julho de 2000 (HIBAPECASPDULAR - Pela cédula rural hipotecaria n° 045949-6, datada de Rio das [~
Pedras, 26 de junho de 2000, Es MBLENEEYDE MERLOTO, solteira, retro qualificada, os proprietarios; HELEN
KEYDE MERLOTO e ALA sb,ﬁ‘ solteiros, retro qualificados, T imével obj ) i

Ri6 das

(cont. no verso) -

Modalo 195

SOLICITADO POR: EMERSON SEAGNOLATO “CPRICNP: OB DATA:
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ANEXO | - DOCUMENTAGAO DO IMOVEL
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- Folha: 4/27

CNM: 112516.2.0005646-69

2" OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICARS.; SP

LIVRO N° 2 : . :
REGIMIND GERAL | MATRICULA: 5646 I DATA:- 04 de julho dcﬁ%{v(\ |F|che :

R-08 - Em 04 de julho de 2000 — HIPOTECA CEDULAR - Pela cédula
Pedras, 26 de junho de 2000, Emitida por HELEN KEYDE MERLOTO, &
KEYDE MERLOTO e ALAN CLEBER MERLOTO, solteiros, retro
em hipoteca cedular de segundo grau e sem concorréncia de terceir
sede em S#o Paulo, 2 Rua XV de Novembro, 111, inscrita no C
para garantia da divida no valor de R$ 2.600,00, compo
Investimento Pecuario-ConstrugZo de Silo para arma
no imével denominado Sitio Trinta e Cinco, em Rio d
incidirdo juros a taxa efetiva de 8,75% ao ano, tudo Ry
registrada no Livro 3, sob n 6023, neste Registro, A

sob n° 67324

d 2% a im¢ Ama
a N‘gn ~NOSSO BANCO§/A, com
37-10, por sua agéncia Rio das Pedras,
D lhc foi deferido para ﬁnancmnm de
RS 2.600,00, com Recursos Obﬂgménos,

: elecxdas no titulg, A referida cédula

. 1 ; foi também
\ : —WA PmtocohdoeMtwcﬁlmado

B cltidnnunl hipoleca.ria 1° 046453-8, datada 36 R'iB das
RILOTO solteiro, retro quahﬁcado os propneténogv HﬁLEN
retro qualificados, deram o

Pedras, 26 de junho de 2000, Emitida
KEYDE MERLOTO ¢ ALAN CL ‘ :
em hipoteca cedular de terceiro g L*= de terceiros, a favor da NOSSA CAIXA — NOSSO BANCO-8/A; com
sede em Sio Paulo, a Rua XV de ~-' ta no CGC sob n® 43.073.394/0337-10, por sua agéncia Rio das Pedras,
para garantia da divida ng_ vafip 8.2 ,, j, correspondente ao crédito que lhe foi deferido para financidmeiito. de
Investimento Pecudrio-G¢ ‘; Dehadend, orgado em RS 8.210,00, com Recursos Obrigatorios, no imével denomihado
Sitio Trinta e Cinco, ¢ L, Wiz essa vencivel em 15 de maio de 2003, sobre a qual incidir8o juros a taxa efetiva
de 8,75% ao ano el Bbs estabelecidas no titplo. A referida cédula foi também registrada no Livro 3, sob n°
6024, neste Regi __pwﬁgmoto colado e Microfilmado sob n® 67325

R-10 — Em 04 de HIBQICQA_CEDlH‘AB Pela cédula rural hipotecria n° 046506-2, datada de Rio das
Pedras, 26 de jl-lﬂ.hO mmda por ALAN CLEBER MERLOTO solteiro, retro qualificado, os proprietérios, HELEN
KEYDE MERLOTO AN CLEBER MERLOTO, solteiros, retro qualificados, deram o imével objeto desta matricula,
em hipoteca cedular de quarto grau e sem concorréncia de terceiros, 2 favor da NOSSA CATXA - NOSSO BANCO SlA,com

{cont. na ficha 013)A

O POR, EMERSON SGA
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CNM: 112516.2.0005646-69

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACIGARS.- SP

LIVRO N* 2 L =
REGISIRG GERAL | MATRICULA: 5646 IDATA. 04 dc;ulho%{v(\ IFncha

continuagdo da ficha 02
sede em S#o Paulo, a Rua XV de Novembro, 111, inscrita no CGC sob n° 4 ;\..
para garantia da divida no valor de R$ 7.700,00, cormrespondente ao @{edile)q
Investimento Pecudrio-Reforma de 11,60 ha de pastagens, or¢ado e
denominado Sitio Trinta e Cinco, em RIO das Pedras, divida essa v

id% “‘:.:- e 2003 sobre a qual i WMSa
i -~ 0

ferida cédula foi também
colado e Microfilmado sob n’;ﬁ7326

R-11 — Em 04 de julho de 2000 —
Pedras, 26 de junho de 2000, Emitida por ALAN

KEYDE MERLOTO ¢ ALAN CLEBER MERL ) iﬁcados, jeto d

Tnvestimento Pewano—Conslruyﬁo de : : : [
Obrigatérios, no tmdvel deno 2
sobre a qual incidirfo juros a taxa
foi também registrada no Li

Sllo de armazenagem, orgado em RS 2.520,00, com Recursos
Rio das Pedras, divida essa vencivel em 15 de mmwde 2003,
tudo na forma e condigBes estabelecidas no titula, A refefidla gédula
istro, A escrevente autorizada, .Prog?cq!gdo e

Microfilmad b n® 673

icrofilmado sob n' » A G
R-12 - Em 04 de jull N A ~ Pela cédula rural hipotecéria n® 046507-1, datada de Rio das =
Pedras, 26 de junbe 7 -. por ALAN CLEBER MERLOTO solteiro, retro’ qualiﬁcado os proprieﬁrios IIELEN
KEYDE MERLQ R MERLOTO, solteiros, retro qualificados, deram ovel
em hipoteca cedulan e e ‘ aiesem concorréncia de terceiros, a favor da NOSSA CAIXA — NOSSO BANCO S/A, com

sede em S3o Paulo, a ovembro 111, inscrita no CGC sob n® 43.073.394/0337-10, por sua agéneia Rio das Pedras,
para garantia da divig wor de R$ 1.630,00, comespondente ao crédito que lhe foi deferido para financiamento de
Investimento Pecuério-Refprma de agude, orgado em RS 1.630,00, com Recursos Obrigatérios, no imovel denominado Sitio

Trinta e Cinco, em Rio das Pedras, divida essa vencivel em 15 de maio de 2003, sobre a qual incidirfio juros a taxa efetiva de

Wiodwo 118 (cont, no versg)

SOUCHADDPOR EMERSON SCAGNOLATO - CRFICHRY; 77 620.5
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S.P.

- Folha: 6/27
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2' OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACIGARR SP
LIVRO N° 2 ! MATRICULA: 5646 I pATA:04 de julho de 202{6\

REGISTRO GERAL

8,75% a0 ano, tudo na forma e condigSes estabelecidas no titulo. A referi i .;‘ tdgistrada no Lwroaa :ob n°

6027, neste Registro. A escrevente autorizada,,
|

AV-13 - Em 07 de dezembro de 2001 —

CAIXA NOSSO BANCO S/A, passou a ter a nova deng)
A bléia geral extraordinaria, realizada em 21/12/2.
| registrada na JUCESP sob n® 23.958/01-7 em 07/

averbag#o para constar quea NOSSA
i O NOSSA CATXA S/A, conforme aia da
mal do Estado de S&o Paulo em 13/02/2.001,
@ s

A t P a cédula rural hipotecaria n® 070527-6, datada dp R:o das | -
ERLOTO, solteira, retro qualificada, os proprietarios; HELEN
{#/ retro qualificados, deram o imbvel Wﬂ,
‘Xerceiros, a favor do BANCO NOSSA CAIXA S/A, comi sede em
TPT sob n® 43.073.394/0337-10, por sua agéncia Rio das Pcdnu, para
dente ao crédito que lhe foi deferido para financiamento de lmlestixnemo
vv" e aglicar, com recursos obrigatérios, orgado em RS 35.000,00,- “n0° mvd
Bedras, divida essa vencivel em 16 de dezembro de 2003, sobre a qual incidirdio

Microfilmado sob n® 76413

R-14 — Em 07 de dezembro_de 2001 — HIPQ) ﬁ,

em hipoteca cedular de sétimo gra
Sio Paulo, a Rua XV de Nove
garantia da divida no valor de R
Agncola para formac!o de 2 t’

juros a taxa efetiva dj forma e condigbes estabelecidas no titulo. A referida cédula foi também registrada
no Livro 3, sob n.& escreveme aulonzada,_W _Protocolado e Microfilmado sob n® 76413
3 N
R-15 — Em 14 de A 001 - HIPOTECA CEDULAR - Pela cédula rural pignoraticia e hipotecéria n® 073652-0, |~

datada de Rio das e dezembro 2001, Emitida por ALAN CLEBER MERLOTO, solteiro, retro qualificado, os

propneténos. HELEN E MERLOTO ¢ ALAN CLEBER MERLOTO, solteiros, retro qualificados, d e f'am_ o imével
tricula, em hipoteca cedular de oitavo grau e sem concorréncia de terceiros, a favor do BANCO-NOSSA

CAIXA S/A, com sede em Sdo Paulo, a Rua XV de Novembro, 111, inscrita no CNPJ sob n°® 43.073.394/0337-10, por sua

(cont. na ficha 04)

OLATO < GRFIC
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2" OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACIC
LIVRO NF 2 5 ‘ =
REGISTRO GERAL MATRICULA: 5646 [ pDATA: l4de dembro d (.\ i Ficha;-

" continuagio da ficha 03 S
agéncia Rio das Pedras, para garantia da divida no valor de R$ 35.000,00, 1‘ gnte difo que lhe fon deﬁﬁdo,para
financiamento de Investimento Agricola para formagdo de 22,50 hectares : "p
em RS 35.000,00, no imovel denominado Sitio Sio Jo&o Quinhdo 3 e
em 18 de dezembro de 2003, sobre a qual incidirio juros a ta
estabelecidas no titulo. Alem da garantia real foi dada penhor gad
produqso de Cana de Agucar, estimada em 2002 Toneladas, aoffy
registro feito no Livro 3, sob n® 6337, neste Registro, A «J

e sem concorréncia de tatcelros, da
alizando RS 50.050,00, conforme
-Protocolado e Microfilmado

sob n°® 76880 ¥

- A vista do instrumento part:icular
\Jedras-EP e por autorizacgdo expressa-do
elamento do registro de hipoteca Iangado
Yunho de 2004. As Escreventes autorizadas:
fe Moraes) e ﬁ&\ﬁ (Sonia™ Maria

> I
datado de 18/05/2004,
credor BANCO NOSSA CAIXA S/,
sob o n° 07, retro. Piracg

(Izaura
Herling Lambertucci) .

3 s 08)- A vieta do instrumento particiiar
JS em RlQ das Pedras-SP e por autorizagio expressa do
/A, procedo o cancelamento do registro de hipoteca lancado
icaba-SP, 04 de junho de 2004. As Escreventes autorizadas:

_JVerreros, Xa Jabai Rodrigues de Moraes) e M (Sonia ‘Maria
Hexling Lambex

N continua no verso

Modelo 115

SNOEATO - CPE/CNR:

SOLICITADC POR: EMERSON SGA
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2* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PlRAcu;@\SP

CNM: 112516.2.0005646-69

LIVRO N 2
REGISTRO GERAL | VATRICULA:  5.646 IDAW\

AV-18/5646:- Protocolo n° 94.202 de 31/05/2004.
CANCE: 0 _DE B REGISTRADA SOB N° 09) -
datado de 18/05/2004, firmado em Rio das Pedrad
credor BANCO NOSSA CAIXA S/A, procedo o cancelafk
scb o n® 09, retro. Piracicaba-SP, 04 de ju

(Izaura Tabai Rodrigues de
Herling Lambertucci) .

screventes autorl;ad’as:

datado de 18/05/2004, firmado
credor BANCO NOSSA CAIXA S/A,
sob ¢ n® 10, retro. Pzracaca

m:nﬂﬂﬁ. (Izaura Tabad
Herling Lambertucei) . \

datado de 18/05
credor BANCO NQ@SSA

#n Rio das Pedras-SP e por autorizacic expressay

~ pbrocedo o cancelamento do registro de hipoteca lan¢ado

c:. =ba-SP, 04 de junhc de 2004. As Escreventes autorizadas:
ai Rodrigues de Moraes) e Ju% (Sonia Maria

AN
5646: - Pz@lo n® 94.205 de 31/05/2004.

continua na ficha 05

4 SCAGNOLAT FREMPE T 620.568- DATAL D
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIHAC!C&M

LIVRO N#2 A - >
RGO GERAL | MATRICULA: 5.646 [ oara: 0410612004 S8 {"(‘\ |s=:m.:osr
~ contimuagao da ficha 04 -

(o} POTECA (REGISTRADA SOB N° 12)- A

datado de 18/05/2004, firmado em Rio das Pedras-

sob o n* 12, retro. Piracicaba-SP, 04 de junho
(Izaura Tabai Rodrigues de M
Herling Lambertucci)

o &

&
2" N
o

G
RLON

AMENTO Al
datado de 18/05/2004, firmado em
credor BANCO NOSSA CAIXA S/A, pr

sob o n® 14, retro. Piracicab ' . de 200 As Escr vem:es autorizadhas:
e n.  (Izaura Tabai M (Sonia’ Ma¥ia
Hexling Lambertucci).

AV-23/5646:- Protocolo

RADX SOB N° )- A vista do instrumento parr.lcu&ar
“" Rio das Pedras-SP e por autorizagio express
cedo ¢ cancelamento do registro de hipoteca 1 §
-SP, 04 de junho de 2004. As Escreventes autorizadas:

Rodrigues de Moraes) e (Sonia Maria
~> V
AV-24/5646:- P n°® 94.446 de 14/06/2004. gt
CASAMENTO -~ Con e se verifica da cédula adiante mencionada e da certiddio datada de

continua no verso .l i

SOLICITADG POR: EMERSON SCAGNOLATE . CPF) AR 0512026 17:03:43

Escritério: Tel.: (19) 9.9199-3834 — E-mail: scagnolatoperitojudicial@gmail.com

fls. 608

W
-

do original, assinado digitalmente por EMERSON SCAGNOLATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/08/2026

WSPD26700164761

umero

11:48 , sob o nu

é copia as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000567-98.2018.8.26.0584 e cAdigo boLeJEZY.

Este documento



CFT-5P: 099620-56837
Creci-5P: 121.615-F
CNAI: 35.065

Emerson Scagnolato
Avaliacdo e Pericia Judicial de Imdveis

ANEXO | - DOCUMENTAGAO DO IMOVEL
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&

CNM: 112516.2.0005646-69

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICAKR»SP =
LIVRO N° 2 : - 7P —
REGISTROGoRAL |MATRICULA:  5.646 | DATA:  16/06/200400

aux n°® @Ol as
l."ﬂ Naturais (deiRio
‘x@. Wio que HELEN. KE¥DE
:\tv rcial de bensg, wcom
ar - HELEN KEYDE @m'ro
’t\ orizadas: Jfiome

(Sonia Maria THerking

06/10/2003, extrafda do assento de casamentc n°® 5, lav
fls. 003, em 06/10/2003, pelo Oficial do Registro Ci
das Pedras-SP, & lavrada a presente averbagdo par
MERLOTO, CASOU-8E, na referida data, pelo regim
EMERSON POSSIGNOLO MIORI, passando a contraend®
MIORI. Piracicaba/SP, 16 de junho de 2004. Ay
(Izaura Tabai Rodrigues de Moraes) e
Lambertucci) .

-2 46:- Protocolo n® 94,446 de
INCLUSXO DE RG_E CPP - Pela cé&dula
para ficar constando que EMERSO] T
retro, & portader da cédula dg ® n°® 19.125.062-SSP-SP e inscxits no
CPF/MF sob n® 123.319.558-% e} @ os respectivos documentos (cédula'~de
identidade e cart@o de idengd 3 -, ribuinte) apresentados. Piracicabaf§P,. 16
de junhoc de 2004. As escrAYEBLEY a Sdas: (Izaura Tabai Rodrigques

= =

de Moraes) e erling Lambertucci).

referido na averbagio de n° 24,

R-26/5646:
LPOTECA 2D UL
Pedras-SP, datg
Livro 3 -

E ral hipotecdria n°® 200405015, firmada em Rio “das
e aditada em 07/06/2004, registrados sob n°® 68585 no
, neste Oficial de Registro, emirida por HELEN KEYDE
MERLOTO MIX %, 2zootecnista, casada, RG n° 25.320,028-3-SSP/SP, CPF n°®
246.368.48B3- : e domiciliada em Rio das Pedras-SP, na Rua Marino Ernesto
Montagnani, 7 probrietdrios, HELEN KEYDE MERLOTO MIORI, retro gualificada, com
a anuéncia de prido EMERSON POSSIGNOLO MIORI, brasileiro, comerciante, “RG.n°
19,125.062-SSP- PF n® 123.319.558-16, casados pelo regime da comunh3o parcial de

continua na ficha 06...
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22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PH‘A&HCe&

e VRONTZ | MATRICULA: 5.646 DATA:  16/06/2004, &\\f’ (\ [F-omaoe?

- continuagao da ‘ficha 05
bens, na vigéncia da Lei Federal 6.515/77, resided
Pedras-SP, na Rua Marinc Ernesto Montagnani, 787 -
solteiro, maior, administrador de empresas, Q
279.166.958-20, residente e domiciliado em Rio 4
164, deram em hipoteca cedular ‘de primeiro gpad
IMOVEL MATRICULADO, a favor do BANCO BRAD
Municipio e Comarca de Osasco-SP, C.N.P.({
divida no valor de RS 39.999,28, corre
. Custeio de Entressafra de Cana de Ac’
062004/122004, com produgdc estimagd’
Utilizagdo" e Proposta-Drgamento de
vencivel em 01/12/2004, sobre a giis os de 8,75% ao ano, tudo na !Qrma e
condigbes estabelecidas no tit e ¥P, 16 de junho de 2004. As escreA ntes
autorizadas: _Jf#moz, B0 “RQrigues de Moraes) e af(so‘nia
Maria Herling Lambertucci) .

ados em Rio,-"daa
OTO, brasileivro,

a Travessa Prates; n
rréncia de terceixos, o
ede na Cidade de D&us. no
/0001—12, para garantia: da
to que lhe foi deferidd para
Erea de 63,29 ha, no perfeds de
conforme Clausula "Fa(:ma de
rédito anexo & cédula, divida aaaa

R-27/5646:- Protocolo n

hipotecdria n°® 200405016, firmada em Rio “das

qualificado, RN MERLOTO MIORI, brasileira, zootecnista, RG. ne°
28 246.368.488-70, com a anuéncia de seu marido EMERSON

POSSIGNOLO M comerciante, RG. 7ne 19.125,062-88P-SP, CPF  n°
123.319.558-16, dos pelo regime da comunhdc parcial de bens, na vigéncia da Lei

continua no verso...

HIPOTECA CED - @e : ¥

Pedras-SP, dat:ada s § SaePaditada em 07/06/2004, registrados sob n® 6859, mno |
Livro 3 i ste Oficial de Registro, emitida por ALAN CLEBER
MERLOTO, RLTO, maioxr, administrador de empresas, RG ™™ n*
29.143.026 279.166.958-20, residente e domiciliado em Rio das
Pedras-SP n°® 164, os proprietarios, ALAN CLEBER MERLOTO, retro

SOUGITADD POR: EMERSON SCAGNOLAT! ¢ 68 DATAL DSk 6 170345
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICAMP

CNM: 112516.2.0005646-69

[IVRO N2
REGISTRO GERAL | VATRICULA: 5,646 DATA: 16/06/209\46\&

Federal 6.515/77, residentes e domicilizdos em Rio
Ernesto Montagnani, 757, deram em hipoteca cedular de
de terceiros, o IMOVEL MATRICULADO, a favor do BAN
de Deus, no Municipio e Comarca de Osasco-SP,
garantia da divida no valor de R$ 39.995,28, J
deferido para Custeio de Entressafra de Cana -f' & a\pm uma drea de 63,;2
no periodo de 062004/122004, com produgic T /Ha, conforme CJ,J.
"Forma de Utilizagdo" e Proposta-Orgament edi
dfvida essa vencivel em 01/12/2004,
tudo na forma e condi¢Ses estabelecigps
2004. As escreventes autorizadas: /
(Sonia Maria Herllng

R-28/5646:- Protocolo n°®
HIPOTECA C -

Pedras-SP, datada de 04/

25.3220.028-3-8

Ernesto Monta % deram em hipoteca cedular de terceiro grau e

(continua na ficha 07)

ecarza n°® 200405026, firmada em R.Lo das
em 04/11/2004, registrados sob n® 6369

Livro 3 - Registro A ©ficial de Registro, emitida por ALAN CLIBER
MERLOTO, brasileiro, 3 haior, administrador de empresas, RG
29.143.026-0-55?/5?, €6.958-20, residente e domiciliado em Ri® ~das
Pedras-SP, na Tr3vdgad H 3 R> 164, os proprietérios, ALAN CLEBER MERLOTO,
qualificado, 2 NE” “MERLOTO MIORI, brasileira, agricultora, RG.

-70, com a anuéncia de seu marido EMERSON
comerciante, RG. n® 15.125.062-5SP-§P, CPF
blo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
tes e domiciliados em Rioc das Pedras-SP, na Rua Marino

concorréncia daee ciros, o IMOVEL MATRICULADO, a favor 4o BANCO BRADESCO S/A, o
sede na Cidade\>de Deus, noc Municipio e Comarca de Osasco-SP, C.N.P.J
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" o
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS- PlRACICAR‘?\S{

LIVRON?2

uma
/Ha,

reayON2 | |mamicua:  5.646 |oata: 1611172004 O\\§ (R, |Fiehai07F

60.746.948/0001-12, para garantia da divida no val
ao crédito que lhe foi deferido para Custeio de E

crédito anexo & cédula, divida essa vencive
juros de 8,75% ao ano, tudo na forma
Piracicaba/SP, 16 de novembro de 2004.

(Izaura Tabai Rodrigues de Moraes) e g

- continuacido da ficha 06 -

drea de 46,12 ha, no periodec de 112004/1120Q
conforme Cl&usula "Forma de Utilizago" -2

(% :
R-29/5646:- Protocolo n°® 97.292 & OW e 0

HIPOTECA CEDULAR - Pela cédula 2 1 la n® 200405027, firmada em R¥p Gas |
Pedras-SpP, datada de 04/11/200 2 04/11/2004, registrados scb n* 6970,:':::10

Livro 3 =~ Registro Auxiliar
MERLOTO MIORI, brasileixg 5 3
246,368.488-70, € Seu Mz 2MERS IGNDLO MIORI, brasileiro, comerciante, RG.n°
19.125.062-S8P-8P, CPP D

bens, na vigéncia dg
Pedras-SP, na Rua
MERLOTO MIORI,
qualificados,

empresas, RG NENDRNB 30 2620) CBF n° 279.166.958-20, residente e domiciliado
em Rio das 8P

60.746.948/000
ao crédito gque 1 deferido para Custeic de Entressafra de Cana de Agficar-Soca em
uma &drea de 46,1 a, no perifiodc de 112004/112005, com produgiio estimada em 80,00 T

de Registro, emitida por HELEN. KEYDE
RG n® 25.320.028-3-5SP/SP, CPF Un°
6, casados pelo regime da comunh@o parcial de
§.515/77, residentes e domiciliadoa em Rio Tdas
ontagnani, 757, os proprietarios,
seu marido EMERSON POSSIGNOLO MIORI,
brasileiro, solteiro, maior, administradofi de

ssa Prates, n°® 164, deram em hipoteca cedular de quarto
d terceiros, o IMOVEL MATRICULADO, a favor do BANCO BRADESCO
3¢ de Deus, no Municipio e Comarca de Osasco-SP, C.N.P.J n°
ghra garantia da divida no valor de R$ 49.994,08, correspondente

(continua no verso)
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICAHR=SP
M

@\

LIVRONZ2
| REGISTROGERAL |MATRICULA: 5 646 DATA:  16/11/20

/Ha, conforme Cliusula "Forma de Utilizagdo" e Pro N
crédito anexoc & cédula, divida essa vencivel em O . ;S 5Q
juroe de B8,75% ao ano, tudo na forma R e %
Piracicaba/SP, 16 de novembro de 2004. 7S -\

(Izaura Tabai Rodrigues de Moraes) e G XN LaMai Alves) .

:~ Protocolo n® 106.606 de 21/12
- Pelo aditivo a cédula i
firmado em Rioc das Pedra - e mutuo e comum acordc resolvem

a cédula registrada so & RO, ‘para constar que oa de‘;%d@’i’es

eixaram de honrar © pagamento s ando-se em mora desde 01/11/2005,
por esta e na melh 4 A confessa dever ac credow,): ¢t

licuido certo e exigivel, G total de R$ 62.444,60, na data-base

. Todavia os Devedorgs » paya “ligquidag@o de referido débito e oiLlredor

g00,00, através do pagamento de 02 '_gldu_as)
0,00, com vencimentc nos dias 01/06/2006 e
remuneratérios pactuados em 1% ao méz €'de
indice da variac&o da TR (taxa referencial)iou,
g S legal que reflita a desvalorizagdo d.a(h'l?loada,

icalculados da data™d 5 2 do referido instrumento até o vencimento &&
Quaisqué¥ akpn LA revistos no referido instrumento serdo efetiw@q'ﬁoa
elos devedore Cpelde pRyahentos a débito da conta corrente n°® 21.418-3, mantida
ela Devedora ¥R BRLOTO MIORI na Agéncia 041C - Rioc das Pedras do Credor,
8 R ptorizado a efetuar ditos langamentos, nas datas e pelos
igando-se os Devedores a manter saldo suficiente: para
go~devidos a titulo de IOF (imposto sobre OperagBes Financeiras)
detle dos Devedores, que se obrigam a manter saldo suficienté mna
conta-corrente ada ne "caput" para acclher os débitcos. Os devedores também se

-contimia na ficha 08~

no valor unitfxde
1/12/2006, a serem —'l:;“~ :
3 o a
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIHACICA,QW

R ON 2 AL |MATRICULA: 5.646 [oama: 27202005 OGNS (R, | Fenaib8E

Rak) hecessdrias para a
zdndo expressamentd o
aput" desta cl&usula.
ada no “caput" /U para
devedores, o credor £

responsabilizam pelas custas e despesas de averbagim'dw P dte no Cartoiosde
(P Trnna)

débito de respectivos valores na conta-corren
Caso ndc haja saldo suficiente na conta
amortizagdo ou liguidagdc das cbrigacdes
desde JjA& autorizado a efetuar os langame
Devedores e/ou o Avalistas/Devedores &3

ham ou venham a mante
= em pleno vigor as gaxantias
anteriormente constitufdas em favor 54 cando ratificadas e continuands a
garantir a totalidade das obr e acham vinculadas, em espegial: a
hipoteca constituida, gue abran Sparelhos, instalag¢des e construcdés,
assim como guaisquer outras scidas ac imSvel. A falta de pagamento
de gualquer guantia no seu ida o descumprimento de gqualquers utra .

vencida e imediatamente
deduzindo-se eventuais
acréscimos previstos
desta cldausula,
independentemente
referidc inst

Além das hipéteses previstas no "“caput"
considerar a divida vencida antecipadamerite,
»ificagdo, se ndo houver comprovagio da averbagdg. do
p competente Cartdério de Registro de Imdveis, e demmais
o arquivade em microfilme neste .Registro. O referido
Mo sob n® 01/6970, no livro 3, de Registro Auxiliar, nesta
p 27 de dezembro de 2005. As escreventes autorizadas:
abai Alves) e el Zowr—, (Izaura Tabai Rodrigues de

Moraes).

continua no verso

POR: EMERSON
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-Fo

Iha: 16/27

CNM: 112516.2.0005646-69

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICAKR-SP

conva

lb1/06

(caxa

rEomoGeRAL | |MATRICULA 5.646  [oata 27M212008 S\ (R [mm j

Av-3 1~ Protocolo n® 106.607 de 21/12/2005. P~ o
ADITAMENTO - Pelo aditivoe a cédula rural hipg PL05026, data;.‘do:;'de
ha/12/2005, firmado em Ric das Pedras/SP, omum acordo reeolvem

He honrar o pagamento da parcela vencida 01/1
ho credor, a gquantia lfquida e certa de R$
He. n8o reunir condigdes para efetuar o p

divida confessada na cléusula acima,
htravés de .02 (duas) parcelas, no va

em 1% ao més e de atualizagdo

Hesvalorizagio da moeda, cont3
parcelas. Os pagamentos q
mediante langamentos a
mitente, Jjunto a Agé

Emitente, a manter s&JuQ acolhé-los. Os valores devidos a titnld!de
IOF (imposto sobre € 08
lobriga a manter @
lsuficiente na qOmL>
lobrigagdes p

langamentos gualquer conta que o Emitente e/ou os Avalistas mantenham
ou venham a R lquer agéncia do Banco Bradesco S/A. Também ficam sob a
responsabilida sMitente as custas e despesas de averba¢io do referido
instrumento no & QVio de Registro de Iméveis competente, bem como por guaisquer
outras custas & “spesas necessdrias para a perfeita validade da garantia e

r¥ que o emitente. deixou
hglendo e confessandg’ dever

ida em 09/12/2005. BEm face
anteriormente pactuada o
para fins de liquidd¥ a
de R$ 57.800,00, para pagamento
900,00, cada uma, com vencimento'em
de juros remuneratérios acdidados

lidar a cédula registrada sob n® 28, ret

/2006 e 01/12/2006, as gquais

nce, de ocutro legal gque reflita a
2005 até o vencimento de cada uma.das
dula ora convalescida, serdo efefiivados
corrente n°® 21.875-8, mantida em noméldo
Pedras do Credor, que fica autoriZado a
e pelos valores estipulados, obrigando-se o

refercncial) ou, na

sdo de responsabilidade do Emitente,™qué’se
acolher os débitos. Caso ndo haja saldo
X "caput", para amortizagdo ou liquidagio das
tente, o Credor fica desde j& autorizado a efetuar os

—~continua na ficha 09—

SOLICITADO POR: EMERSON SCAGNOLATQ - CPF,
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACDCAR%Q

REGISTRO GERAL

LIVRONZ MATRICULA: 5,646 patA: 2711212008 _ OQNS (R, | Fen=D9
e

obrigagdes previstas, ficando expressamente autori
respectivos valores na conta corrente informada n
em pleno vigor até o cumprimento da totali
vinculada, a garantia anteriormente constitu.
Garantidora, com a anuéncia do respectivo cof
na hipoteca cedular em 3° grau e sem con
imével objeto desta matricula, registrada
qualguer quantia no seu vencimento ou
pactuada na cédula ora convalescida

eiros, incidente 5ob
o. A falta de pagame&nt

vencida e imediatamente exigivel g 34 % :
cldusula acima, deduzindo-se 2i : \Ppcoes, independentemente de avis

considerar a divida vencid
notificagdo, se ndo houver &

o competente Cartdric de
arguivado em microfilme
01/6926%, no livxo 3, d
dezembro de 2005. AS

nesta Serventia. Piracicaba/SP, R
(Antonia Tabai Alyes

do Credor e consigtente

de qualquer outra obrigagdo
emais hipSteses previstas ‘nos
o Credor o direito de consideérar
divida reconhecida e confessgdayna

notificagdo. Além das hipdteseg FVLHE . "caput" desta cléusula, o Credor ;poderd

3 Ente, independentemente de avigo.:ou
fverbagio do referido instrumento, pérante
is, e demais condigdes constantes do:titalo
referido aditivo foi também averbado -8okin®

12.227 de 16/08/2006.

31/05/2006, ficqgae
aditar o convals

e vo a cédula rural hipotecaria n® 200405026, datado de
{m Rio das Pedras/SP, as partes de mutuo e comum acordo resolvem

3 gfito avebado sob n® 31, a cédula rural hipotecédria registrada sob
n® 28 retro, pars)constar que: 1 - O emitente reconhece que ndo terd condigdes de

Continua no versé. -
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22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEILS - PIFIAC!CAM
LIVRON?2

REGIOTIE 2 AL |MATRICULA:  5.646 |DATA: 22/08/2026\“'( (&\ |F|cna§ 69)!”“
A N

honrar na forma antericrmente contratada, o pagamenta
01/06/2006, cujo saldo devedor nesta data-31/05/
confessa como liquido, certo e exigivel. 2
liguidac@o de referida parcela e o Credor
30.880,43, a ser pago no dia 01/06/200
remuneratérios acordados em 1% ao més e de
indice da variag3o da TR (taxa referencig
legal gque reflita a desvalorizacdo da moels
vencimento pactuada. 3 - Quaisquer pagafe

aditado serdo efetivados pelo Emit
corrente n® 21.875-8, mantida em
Pedras do Credor, que fica expre
datas e pelos valores estipulad
para acolhé-los. Paragrafo pri
sobre Operag¢des Financeiras)
manter saldo suficiente
débitos. Pardgrafo segu
despesas de averbacao
competente, bem como

Egrista para, ia
30.891,37, o ‘qual
itente propdg para
@ber o valor pde: R$
acrescido de= jutos
gonetéria de acordecicom ©

do a efetuar ditos langamentas, ‘nas
o Emitente a manter saldo sufigignte
lores devidos a titulo de IOF (Impgsto
abilidade do Emitente, gue se obriga a
indicada no "caput" para acolheriios
e também se responsabiliza pelas custas e
rumento nc Cartério de Registro de Iméveis
outras custas e despesas necessirias parg a
rigagdes previstas, autorizando expressams 8 o
‘onta corrente informada no "caput™ desta cl&usula.

Pardgrafo terxcei a s aja saldo suficiente na conta corrente indicadayno
"caput", para 2 CBY liquidagdc das obrigagdes pactuadas peloc Emitente, o
Credox fica ( B ade a efetuar os langamentos dos. débitos em gualquer

conta que u ©s Avalistas mantenham ou venham a manter em qualquer

agéncia do = -:{..;u.. S/A. 4 - Parmanece em pleno vigor até o cumprimento da

totalidade d& s% des a .que se acha vinculada, a garantia anteriormente

constituida & tente e pela Interveniente Garantidora, com a anuéncia . do

respectivo conjhgg;~vem favor do Credor e consistente na hipoteca cedular em 3¢ grau

e sem conccrrenc de terceiros, incidente sobre o imével objeto desta matricula,
Continua na ficha 10
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRAClcm

DL

registrada sob n® 28 e aditada sob n° 31 retro. S

pactuada no referido instrumento e no adita
previstas nos artigos 1425 e 233 do Cédigo Ci
considerar vencida e imediatamente exigiwv
deduzindo-se eventuais pagamentos, indepen
acréscimos previstos na clausula subseque
previstas no "caput" desta clausula,
antecipadamente, independentemente
da averbagdo do referido instrume
Iméveis. 6 - Casc o Credor concg
serd havido como mera toleré&ncig

instrumento, ficando o© débj

encargos morxatérios, 3 iZ¥correr da data do inadimplemento
efetive pagamento, a se S os: a) juros remuneratérios as mesma
previstas no contrato &gl i

29 Gltimas divulgadas no "site"
Internet, no enderd 20 , & na Tabela de Tarifas
agéncias do Cred
principal acresc
o .total devid

indices ou tagzxwd
oficial que vi

REGISTND GERAL | MATRICULA: 5.646 IDATA: 22/08/2006 A&\“'{V ((\\ ]Flcha’gﬂd}é
ey i

quantia nc seu vencimento ou ainda o descumprig NdeSQuRldider outra obrigégao
5. ¢ \1‘ as demais ' hipoéteses

ao Credor o direitozde
de” da divida em aberfo,
so ou notificagdo, .com. os
tnico - Além das hipéteses
considerar a divida vencida
acdoc, se nio houver comprovagio
ompetente Cartério de Registro 'de
fualgquer quantia em atrasoc, © f&to
em novagdo ou alterag@o do referido
: . seguintes encargos: (1) encargos
remuneratérios computados ac XK ehcimento, na forma aqui previstai 3!

n_o ¥
s de 1% ao més ou fragdo, incidente SBbrfR (<]
Xos’ previstos nos itens anteriores; c) multa de 2% spbre
\odor for obrigado a recorrer aos meios Jjudicials, o
ustas e despesas processuais, bem como o©s honorérios
responsabilizando pelo pagamentc dos custos de cobranga
icial, despendidos para o cumprimento de gualquer cbrigacao
instrumento; (iii) na hipotese de extingido de quaisquer dos
ajustados para atualizagiic monetéria, aplicar-se-a& o indice
substituir. 7 - Os Avalistas Maria Cecilia Taranto Merloto e

Continua no verso:
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LVBaee MATRICULA: DATA: é\&v
REGISTRO GERAL 3 5.646 22/08/200

7

Demetrio Vitor Merloto, <comparecem na condigg ~L B
declarando-se de pleno acordo com todos os Q instrumente’ emdo
aditado, responsabilizando-se incondicional e g om o Emitentd ‘Pelo
total cumprimento de todas as obrigacdes, pecun €SO AN pactuadas, ndo s5 '‘pelo
pagamento do principal, como dos acessorios 3 ados, na forma ngpg‘?ta
. nos artigos 264 e seguintes do Cédigo C itente e os Ava;.is;as,
declaram, que o referido Aditamentc & fi ender sua solicitacgd
seu exclusive- beneficio, de forma a ade sidades e proporciondr-lhes
melhores condigdes para o© cumprim lgagdes, e reconhecem ,-gu‘é o
instrumento aditado nado se enguadr de recursos do créditowrural,
estando sujeito aos encargos remun % ados. 9 - O Emitente, os Avglistas
e a Interveniente garantidora, \;‘ igo 683 do Cédigo Civil, nomeiam e
constituem o Credor, em céarate rretratdvel, seu bastante procu®ador,
para o fim especial de assinatura de gquaisguer instrtmentos
pitblicos ou particulares, DNIC Bromover registro/averbac¢do do réﬁfe’z’iido
instrumento perante o {\4& tro de Imdéveis competente ou quaisguer
repartig¢des, podendo ‘\“- z80 dos poderes ora conferidos, cé]e{:'rar
instrumentos ou escr \-’ ificagao, firmar requerimentos e quaisguer
outros decumentos, s ja alteragdes de valores e forma de pagamento
agui ajustados. 10 ©os Avalistas e a .Interveniente Garantidora,. por
este instrumento 4 e tuamente procuradores com reciprocos e easpeciais
poderes, irrevod&yel Neefrataveis, para receber citacdo inicial, em casg- de
eventual acgéao ferido instrumento, bem comc intimac¢des de todos e

es Solidﬁr&bs,

quaisquer is“que se tornem necessarios para o normal andamento do
processo. s declaram que examinaram todos os termos, clausulas e
condigoes . trumento, reconhecendo—-o de acordo com a lei e valido, sob
todos os aspe 3 em” especial no tocante a ratificagdo da garantia anterioxmente
outorgada bem como no tocante &s penalidades previstas para o caso de
descumprimento obrigagdes. 12 - Fica eleito o Foro da Comarca de Osasco, Estado

de S3doc Paulo, renincia a qualquer outro, por mais priviligiado que seja, para

Continua na ficha 11
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LIVRO N° 2
REGISTRO GERAL

[marricuLa: 5,646 | baTa: 22/08/2006 ¢ A |

dirimir guaisguer

Credor, porém, optar pelo foro do domicilic do Ei
do imdével hipotecado. 13 - Ratificam as partes 4s demais’ cléusulaa e
condigbes do instrumente aditado, ndo alt 2
permanecem em pleno vigor e do qual este fical
em especial a parcela com vecimento px
aditivo foi também averbado sob n® 02/696

podeénder o
ou doj;leeal

davidas gue se originarem do

5 instrumento, as--gquais
e integrante e inseparavel,

a 01/12/2006. O ratefido
de Registro Auxiliar,/indste
As escreventes autori adas-

aditar o convales
sob n°® 29 retro,

30.878,48, o qual

R$ 30.793,69,
instrumento e
‘ sera acres
monetaria
deste indice;
30/05/2006 até

langamentos a d

Registro. acicaba/SP, 22 de de o e
{Antonia Tabai Alves) @) R, ngela Maria Torrezan).
o O
&/

AV-33/5646: - Protocolo n"' 112.23

30/05/2006, f'rmado em Rio g

terdoc condig¢des de hond
prevista para o dia

referido instNowel

B
hipotecdria n® 200405027, datadol-de
s partes de mutuo e comum acordo résolyvem
30, a cédula rural hipotecaria registzada-
2 H Ocorre que os devedores recenhecem que nio
teriormente contratada, o pagamento da parcela

e, o saldo devedor na data do aditivo, & ide:R$

fJuido, certo e exigivel. 2 - Todavia, os deveda:es

cimento 4
para g

COx

%) ento de R$ S. OOO 00 no ato de assi'xatura do refex:ido
do saldo de R$ 25.793,69, para o dia 01/06/2007, o qual
remuneratérios pactuados em 1% ao més e de atualizagdo
indice da wvariacgdo da TR (taxa referencial) ou, na extingfo
egal que reflita a desvalorizagdo da moeda, calculados de
de vencimento pactuada. 3 — Quaisquer pagamentos previstos no
@ no aditade serdc efetivados pelos Devedores mediante
dto da conta corrente n°® 21.418-3, mantida pela Devedora Helen .Keyde

Continua no versa.
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LIVRON®2

Merloto Miori na Agéncia 0410 - Rio das Pedras do

conta corrente indicada no "caput" para ac
Devedores também se responsabilizam pelas

cutras custas e despesas necessiriag

conta corrente informada no "capw
haja salde suficiente na conta
liquidagdo das obrigagdes pae
autorizade a efetuar os lang

agéncia do Banco Brade 1

anteriormente constitulids \ id )Credor, ficando ratificadas e contingandé a
garantir a totalidade
hipoteca constituida,
assim como quaisque
registrados neste
matricula 5646
guantia no sg
pactuada no

na c¢lausula s
desta clausulad
independentement®’ de avisc ou notificagdo, se ndoc houver comprovagiaoc da averbagdo do

REGISTROGERAL _|MATRICULA: 5,646 |DATA= 22/08/2006 . |F‘°." 1Y
N a. =
s ?iv a expresgamente

0
? Q Mores estipulages,
AD2 golhé-los. Paragéafo
rayzdperagdes Finangeiras)
ter saldo suficiénte’ na
Cs

Zys. Pardgrafo Segundof
e ’gas de averbagdo do referido
instrumento no Cartoéric de Registro de vEYS inte, bem como por quaisguer
e t

autorxizado a efetuar ditos langamentcs, nas da
obrigando-se os Devedores a manter saldo sufi
primeiro: Os valores devidos a titulo de IOF

s3oc de respcnsabilidade dos Devedores, gue @

a a validade das garantias e
obrigacdes previstas, autorizando exy 2 u\ bito de respectivos valeres na
4" % eula. Paragrafec terceiro: Cdso. . nhdo

v'-'-‘- no "caput", para amortizagid' ou

evedores, © Credor fica desde; ja

os RAvalistas/Devedores htenham ou venham a manter em gualduer

3 Permanece em pleno vigor as qai'pnt?;‘.‘{as
a que se acham vinculadas, em espegiat a
maquinas, aparelhos, instalagdes e const;:u@\es,
orias acrescidas ao imével. Sendo os Instrimentos
6970 e Av~01l, no Livro 2, Registro Auxilid na
-30, retro. 5 - A falta de pagamento de qual_iii.\er
ainda o descumprimento de qualguer outra obrigacao

2
\ m
‘b- 3 r ento e em todas as demais hipdéteses previstas nos artigo

RS ‘ Q
1425 e 33 w --% il, facultard ao Credor o direito de considerar vencida e
imediatamen exiGy N totalidade da divida em aberto, deduzindo-se eveantuais

a-?‘ emente de aviso ou notificagdo, com Os acréscimcs previstos
eaidnte. Pardgrafo Onico: Além das hipéteses previstas no "caput"”
>’ Credor podera considerar a divida vencida antecipadamente,

Continua na ficha 12
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L¥ROTe MATRICULA: 5.646 DATA: 22/08/2006 é\\v
REGISTRO GERAL : 5. : S

referido instrumento, perante o competente Cartério,
o Credor concorde em receber qualquer guantia em
tolerdncia, nao importando em novagdc ou alteracs
débito sujeito aos seguintes encargos: (i) en
data do vencimente, na forma aqui prevista:

que decorrer da data do inadimplemento (S8
compostos: a) juros remuneratérios as nks
vigentes no mercado no dia do efetivo 3
estas 1ltimas divulgadas no i
www.bradesco.com.br, e na Tabela dex
moratdérics de 1% ac més ou fracao
previstos nos itens anteriores;
for obrigado a recorrer aos m

4 na Internet, ne
@i‘ nas agéncias do Credor;
Radxyd o principal acrescido dos
PR scbre o total devido; d) se
os Devedores também pagarfo as

substituir. 7 - 0s (B

artiges 264

declaram, irr
visando atend <
suas necessuia

vyl res Solidarios Maria Cecilia Taranto Menlota e
na condicao de Devedores Solidarios, declarand

. sendo
em,iezs(;o
byijuros
encaxgos
o ‘exedor
custa: T

despesas processuais, onoréarios advocaticios, se
responsabilizande pelo ustos de cobranga ¥ ou,
extrajudicial, despendidga imento de gualguer cobrigacao decorrefite-do
referido instrumento; f; de extingao de gquaisquer dos indices ou tdxa °
agqui ajustados para atual P»aria, aplicar-se-a o indice oficial que ¥ier a

de pleno acoxdd ¥ termos do referido instrumento e do adita

responsabiliza < 2 onal e solidariamente com os Devedores pelo tSfal
cumprimentc 3 rigagdes, pecunidrias ou nd3c, pactuadas, ndo sd pelo
pagamento pmo dos acessérios ora convencionados, na forma disposta nos

do Cédigo Civil. 8 - Os Devedores, por Si e sucessores,
irretratavelmente, que o referido Convalescimento & firmado
bolicitacées e em seu exclusivo beneficio, de forma a adeguar
proporcionar—~lhes melhores condi¢des para o cumprimento de suas

Continua no verso,
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LIVRON?®2
REGISTRO GERAL

do crédito rural,

Civil, nomeiam e

descumprimento das
de Sdo Paule, comp

Credor, porém;~oml
Sol;.aarios L AORSTE
partes,

alteradas @ SR
dia 01/12/2009, O@

integrante e
livro 3, de R

MATRICULA: 5.646 DATA: . 22[08!200«<\(D /\ Imcm‘;" %

cbrigagdes, e reconhece que a operac¢da ndc se enquagd
Devedores e os Avalistas/Devedores Solidarios,

bastante procurador, para o fim especial
quaisquer instrumentos piblicos ou particulg
referido instrumento perante o Cartéri
quaisquer repartigdes, podendo o Credos
celebrar instrumentos ou escrituras

quaisquer outros documentos, desde )
pagamento agui ajustados. 10 - Os
este instrumento constituem-se
poderes, irrevogdveis e irret \ R
eventual agioc oriunda do xref % mEalrent bem como
quaisquer atos processuais
processo. 1l - As parte
condig¢des do referido insg
todos os aspectos, em gree
outorgadas ac Credor,

dirimir quaisque Z) Bk

Stfo Auxiliar, neste Registro. Piracicaba/SP, 22 de de agostd de

estando sujeita aos encargos re = pactuados
ige €83 do

irretratévei, .teu

constituem o Credor, em carg

Imbveis
poderes ora con Q,{'l los,
o, firmar raquermentos\ e

xaminaram todos ©s termos, cléus;;:,laa e
hecendo-o de acordo com a lei e véalide, iscb
te a ratificagdo das garantias antericrmente
pcante Aas penalidades previstas para o gasgide
Fica eleitc o Foro da Comarca de Osasco, ! Es‘t;’;qdo
guer outro, por mais priviligiado que seja, para
se originarem do referido instrumento, podends’ o
o do domicilio dos Devedores, dos Avdlistas/Devedores
ou do local do imével hipotecado. 13 - Ratificam as
demais clausulas e condigdes do instrumento aditado, ndo
em especial a parcela com vecimento previste para o
proanecem. em pleno vigor @ do gqual este fica fazendo parte
vel. O referido aditivo foi também averbado sob n® 02/6970; no

Continua na ficha 13
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RECIMED GERAL | MATRICULA: 5,646 | DATA: 22/08/2008 é\&\g‘)(\ |ﬁd!€4 13F

2006. As escreventes autorizadas: ﬁ_ ;S) e _GW_

(Angela Maria Torrezan). \
e

PENHORA - Pela certidi3o datada de 03/0
"Penhora On Line", cuja certidio foi extr
0010193~95.2012.5.15.0039 da Vara do tea

exequente CONFEDERAGAO DA AGRICULTUR Aj

33.582.750/0001-78, e como executa

auto de penhora datadc de 11/ ‘ R

garantir a execugao no valor gg -‘ endo Sldo nomeado deposxtérlo

CLEBER MERLOTO. Penh %, ’ a -»-ﬁu}\~ dos egistros de hipotecas ceduy

existentes esente ma m\\m‘n..— as _mesmas & se encontram ven ‘

nlo an.suiiconds_ssais AURee R ias soos o iacal macciouiads, s b

.ds_cxmg_gila_L;; cedgiPaNabar M Mistica do Estads.

n°. 20089 3095; ressa (’%-“‘. presente av agdo n 3 ca
AN a_carta de adindicaClo ou arrematacdo

M$A§;;§.e para o {in
(o} ] AUTOS sura" =

PENHORA D ‘ ,,_
MERLOTO DA L’AL FOLHA 9 DO "‘\' q Pl

abril VP rnte auton.zada responsév %“ Renata
Aparec:.da l. o Substituto do Oficial: b (Cristiano Garcia
Castanheira ;

s

. . h)
AV-35/5646: - m“ n®. 273.887 de 03/12/2018. (/

Continua no vefso.
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RecisTRoGERAL | MATRICULA: 5 646 | paa: osmz/zmg;g{\\{{> /\ |F'°"“-”‘ 13V,

CANCE! AVERBADA SOB N°. 34
TITULO: Oficic passadc em 26/03/2018, nos autos
vara do Trabalho de Capivari/SP.
OBJETO DA AVERBACAO

ATO OBJETO DO CANCELAMENTO: Averbagdc de n
SENTENGA OU DECISAO QUE DETERMINOU O CANCE atada de 26/03/2
Piracicaba/gP, 06 de dezembro de 201: autorizada

(Thais Cordeirc Fonseca ~ 3] \;’ho do Oficial:
(Cristiago Garcia Castanheira).

' aQ &
E' 012.5. 15.0939'} ,da

Selo digitd-. 1125163310273687B8TR301

riTUuLo (cmu'mio)
“Penhora Online",
n°. 0001785122006826051
datado de 06/09/201%
PROTOCOLO ARISP:

EXEQUENTE (8) : RA
58.

2/2020, expedida através do procedimento
aLda dos autos de execugdo civil progesso
ial de Rio das Pedras/SP, e auto de penhora

RA DE CONSORCIOS LTDA, CNPJ n° 94. 108. 027/000_-

EXECUTADO (5)4-N3B R ~ OTO, CEF n®. 279.166.958-20. ;

NATUREZA D& Ax0 RORA)

OBJETO DA CORSTRIGARRQEBACH IDEAL) : Fracio ideal de 50% do IMOVEL MATRICULADO de
propriedade de M CLEBER MERLOTO. 2
VALOR DA AGAO: .034,00.

DEPOSITARIO(A) : CLEBER MERLOTO.

CMBLED 1O VAYEN.

Continua na ficha 14.
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - S?)%‘lZSLG

%
CANEONZ T [uAmicus 5.646 DA oszouzomj\ (\\

VALOR DA AGAO: R$ 247.034,00.

DEPOSITARIO(A) : ALAN CLEBER MERLOTO.

Pagamento das custas e emolumentos efetuado em 2 0'0 -
Penhora avprbado espeito dos registros de(They Jlares existenteés ma s na
brasent a la, uma vez que as mes .E\‘mﬂ"m ram vem_x.siﬂsL _u3o _&e

apl;cando. assim, a impenhorabilidade :0““\}5};-& atr 15;.91.3994 a Y-QQX-JQ
decidido pela Corregedoria Ge da =

'3 Q093 9025; essalvando-se gue
autorizacso pa €330 ¢

nos autos subracifdqu

A presente penhora envolve a fra Eo € 3

do Oficial de Registro de Imd; -\ e o/SP, e a fracgdo ideal
imével matriculade scb n®. 5.¢ e stro.

Piracicaba/SP 05 de jane\ \-’ de @‘ escrevente autorizada
= Koka (Thais -v-: SF¢rSeciY /e o substituto do Oficial:
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CFT-5P: 099620-56837
Creci-5P: 121.615-F
CMAI: 35.065

Emerson Scagnolato

Avaliacdo e Pericia Judicial de Imdveis

ENCERRAMENTO

Da-se por finalizado o presente labor, sem mais nada a relatar e a considerar,
apresentando-se este Laudo Pericial Avaliatorio de Valor de Mercado,

composto por 51 (cinquenta e uma) paginas impressas apenas no anverso.

O trabalho deste Perito Judicial é feito exclusivamente para este processo ao
qual foi nomeado e para o que recebe uma unica contraprestagdo, sendo
certo que nao autoriza, sem a devida contraperstag¢ao adicional, a utiizagao
da sua producéo intelectual e fruto do exercicio da profissdo para outros

feitos, sob pena de enriquecimento sem causa (art. 884 do CCB/2022)

daquele que dele se utiliza em detrimento deste Perito Judicial.

Assim sendo, requer que seja arbitrada a correspondente remuneragao
sempre que este trabalho seja utilizado como prova emprestada em outros

feitos.

E o que requer,

Pede e Espera Deferimento.

Americana, 07 de agosto de 2026.

EMERSON SCAGNOLATO

CFT-SP: 099620-56837 / CRECI-SP: 121.615-F / CNAI: 35.065

Perito Judicial em Avaliacdo de Iméveis e Engenharia Civil.

Perito em Danos e Patologias na Constru¢cdo, Consumo de Agua,
Consumo de Energia Elétrica, Usucapido, Desapropriagao,
Renovatoéria e Revisional de Aluguel, Memarcatoria.

Tel.: (19) 9.9199-3834 / E-mail: scagnolatoperitojudicial@gmail.com

Escritério: Tel.: (19) 9.9199-3834 — E-mail: scagnolatoperitojudicial@gmail.com
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EMERSON SCAGNOLATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/08/2026 as 11:48 , sob 0 nimero WSPD26700164761
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| TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
—_— COMARCA DE SAO PEDRO
[~ ~
S LLp FORO DE SAO PEDRO

* * 12VARA
3 D FEVEREIRG DE 104 PRACA ADOLPHO BONIFACIO BRAGAIA, SN, ., CENTRO - CEP
13520-000, Fone: (19)3481-2889, S&o Pedro-SP - E-mail:
saopedrol@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min
DECISAO
Processo Digital n®: 0000567-98.2018.8.26.0584
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Pagamento
Exequente: Virgilio Nelson da Silva Carvalho
Executado: Luciana Zaniboni Merloto e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). DALTON LACERDA VIDAL VITAL FILHO

Vistos.
1) Fls. 630/631: Defiro. Expega-se MLE em favor do perito.

2) Fls. 635/637 € 638: Considerando a concordancia das partes com o laudo pericia
de fls. 578/629, homologo o0 preco de avaliacdo de R$ 5.700.000,00 (cinco milhdes
setecentos mil reais), referente & fracdo ideal pertencente ao executado Alan sobre o
imovel de matricula n° 5.646 do 2° Oficio de Registro de Imoveis de Piracicaba, penhorado
afl. 233.

Antes de prosseguir com a realizacdo do leildo, deverd o exequente juntar a certidao
de matricula atualizada do imovel, expedida ha menos de 30 dias, bem como novo
demonstrativo de célculo do débito.

3) Cumprido o item anterior, prossiga-se com a aienacdo do bem em leildo judicia
eletronico.

O leilédo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias aprimeiro
e 20 dias 0 segundo.

No primeiro pregéo, ndo serdo admitidos lances inferiores ap valor de avaliagcdo do
bem.

N&o havendo lance superior aimportancia da avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupcao,
a segunda etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrara em dia e
hora previamente definidos no edital.

No segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a 60% da Ultima avaliacdo
atualizada ou 80% do valor de avaliacéo atualizada, caso se trate de imével de incapaz.

A atualizagdo deverd ser pela Tabela Prética do Tribuna de Justica para os débitos
judiciais comuns.

O pagamento deverd ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apos ter sido
declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a realizagdo do leildo, nomeio leiloeiro oficial o(a) Sr(a) FERNANDO JOSE

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000567-98.2018.8.26.0584 e codigo TF3jzK6y.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DALTON LACERDA VIDAL VITAL FILHO, liberado nos autos em 11/09/2026 as 08:03 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE SAO PEDRO

S d & P FORO DE SAO PEDRO

* * 12VARA

3 0K PEVEREIRD DE 1574 PRACA ADOLPHO BONI FACIO BRAGAIA, SN, ., CENTRO - CEP
13520-000, Fone: (19)3481-2889, S&o Pedro-SP - E-mail:
saopedrol@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

CERELLO GONCALVES [contato@megal€eiloes.com.br; fernando@megaleiloes.com.br;
e fixo comercial (11) 31494600], que, conforme consta, é autorizado(a) e credenciado(a) pela
JUCESP e habilitado(a) perante o E. Tribunal de Justica do Estado de Séo Paulo.

Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematagéo, a ser
paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado
previamente aos interessados.

O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a regulacéo
especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos acima
estabelecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do
leildo eletronico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Durante a alienagdo, os lances dever&o ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo
real das ofertas.

Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance vélido durante todo o periodo previsto.

O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903 do CPC,
assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das Normas de Servico
da Corregedoria Geral de Justicado E. Tribunal de Justica do Estado de Séo Paulo.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicacdo do edital no sitio eletrbnico previamente
designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art.887 do CPC. Devera
constar do edital, também, que:

- 0s bens serdo vendidos no estado de conservagdo em que se encontram, sem
garantia, congtituindo 6nus do interessado verificar suas condicOes, antes das datas
designadas para as alienagdes judiciais el etronicas.

- 0 arrematante arcara com 0s débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributé&rios conforme o artigo 130, parégrafo Unico, do
Cadigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza
propter rem), os quais ficam sub-rogados no prego da arrematacao.

- O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacfes podera apresentar: (i) até
o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliacdo; (ii) até o inicio
da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 60% do valor de avaliacdo
atualizado ou 80% do valor de avaliacéo atualizado, caso se trate de imovel de incapaz.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000567-98.2018.8.26.0584 e codigo TF3jzK6y.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DALTON LACERDA VIDAL VITAL FILHO, liberado nos autos em 11/09/2026 as 08:03 .
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—_— COMARCA DE SAO PEDRO
i | ~
S LLp FORO DE SAO PEDRO

* * 12VARA

3 0 FEVEREING D 134 PRACA ADOLPHO BONIFACIO BRAGAIA, SN, ., CENTRO - CEP
13520-000, Fone: (19)3481-2889, Sa0 Pedro-SP - E-mail:
saopedrol@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

A publicacéo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos 5
dias antes da data marcada para o leil&o.

Ficam autorizados os funcion&rios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar 0 bem
penhorado, cabendo aos responsavels pela guarda facultar o ingresso dos interessados,
designando-se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotogréfico parainseri-lo no portal do Gestor, a
fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que seréo
vendidos no estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas previstas
no art. 889 do CPC, cabendo a parte requerente requerer e providenciar 0 necessario.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negdcio, fica autorizado que o proprio
leiloeiro encaminhe também as comunicagdes pertinentes, juntando posteriormente aos
autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessérias, intime(m)-se executado(s), na
pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela Defensoria,
pessoalmente, por via eletrénica ou carta direcionada ao enderego de citagdo ou Ultimo
endereco cadastrado nos autos.

Registre-se que, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo
constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco
constante do processo, a intimacdo considerar-se-4 feita por meio do proprio edital de
leildo.

A presente decisdo, assinada digitalmente, servird como carta, mandado ou oficio,
para comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que
os funcion&rios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se
encontra. Cumpra-se naforma e sob as penasda L.

4) Fls. 639/640: Defiro atramitacdo prioritéria. Anote-se.
Intime-se.

S30 Pedro, 09 de setembro de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000567-98.2018.8.26.0584 e codigo TF3jzK6y.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DALTON LACERDA VIDAL VITAL FILHO, liberado nos autos em 11/09/2026 as 08:03 .



