
 

Escritório: Tel.: (19) 9.9199-3834 - E-mail: scagnolatoperitojudicial@gmail.com 

 

 

 

 

EXMO(A). SR(A). DR(A). JUIZ(A) DE 

DIREITO DA 1ª VARA DA COMARCA 

DE SÃO PEDRO - S.P 

 

PROCESSO: 0000567-98.2018.8.26.0584 

 

 

EMERSON SCAGNOLATO, Perito Judicial em Engenharia Civil, 

Avaliação de Imóveis Urbanos e Rurais, Danos e Patologias na Construção 

Civil, devidamente nomeado nos autos em epígrafe, após a realização de seu 

labor, vem, mui respeitosamente, perante Vossa Excelência, apresentar o 

Laudo Pericial Avaliatório – Valor de Mercado para Venda. 

Nestes Termos, 

 

Pede e Espera Deferimento. 
 

 

 Americana/SP, 07 de agosto de 2026. 

EMERSON SCAGNOLATO 

Perito Judicial em Engenharia Civil e Avaliação Imobiliária 
Perito Judicial em Avaliação de Imóveis Urbanos e Rurais; 
Perito Judicial em Danos e Patologias na Construção Civil; 
Perito Judicial em Renovatório e Revisional de Aluguel; 
Perito Judicial em Consumo de Água e Energia Elétrica;  
Perito Judicial em Desapropriação, Usucapião e Demarcatória. 
Tel.: (19) 9.9199-3834 / E-mail: scagnolatoperitojudicial@gmail.com  
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EXMO(A). SR(A). DR(A). JUIZ(A) 

DE DIREITO DA 1ª VARA     CÍVEL 

DA COMARCA DE SÃO PEDRO – 
S.P 

 
 

PROCESSO: 0000567-98.2018.8.26.0584 
 

EXEQTE: VIRGILIO NELSON DA SILVA 

CARVALHO 

EXECTDO: LUCIANA ZANIBONI 

MERLOTO E OUTRO 
 
 
 

         LAUDO PERICIAL  

     AVALIATÓRIO VALOR  

DE MERCADO PARA                  

VENDA 
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Emerson Scagnolato, Técnico de                          Edificações, CFT-SP 099620-5837; 

Corretor de Imóveis, Creci-SP: 121.615-F; Avaliador Imobiliário, CNAI: 35.065, 

devidamente cadastrado no Cadastro de Auxiliares da Justiça do TJSP – 

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo, sob o código: 47.181, nomeado 

Perito Judicial em Avaliação de Imóvel Rural, nos autos epígrafe, em Ação de 

Cumprimento de Sentença - Pagamento, na qual Virgilio Nelson da Silva 

Carvalho move contra Luciana Zaniboni Merloto e Outro, após ter colhido todos 

os elementos que julgou necessário, vem respeitosamente apresentar o Laudo 

de Avaliação pelo Método Comparativo Direto de Dados do Mercado. 

 
 

OBJETIVO E FINALIDADE DESTE 

TRABALHO 

 

 

O objetivo do trabalho é a apuração do valor de mercado para VENDA do Imóvel 

Rural – denominado “Sítio Trinta e Cinco” localizado no bairro de mesmo nome, 

no Município de Riod as Pedras – S.P. 

 

Imóvel registrado sob a Matrícula 5.646 do 2º Cartório de Registro de Imóveis 

de Piracicaba – S.P. (conforme matrícula em anexo). 

 

Imóvel cadastrado no INCRA (Instituto Nacional de Colonização e Reforma 

Agrária), em maior área sob n.º 630071-000973-8, com denomiação de Sítio 

Trinta e Cinco – Indicação para localziação do imóvel: Estrada do Matão Km 

8 mais 2 a dir – mod. Rurais 7,61 – mod fiscal 10 ha -n.º de mod. Fiscais 6,77 

– F. Min. parc. 2,0 ha – área toral 67,7 ha – área registrada 67,7 ha, n.º do 

imóvel Receita Federal 0789499-6, conforme CCIR 1996/1997, ITR de 1998 

e Darf de 1998 e certidão da Secretaria da Receita Federal de 13/04/1999. 
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Conforme consulta pública ao INCRA, abaixo: 

 
https://sncr.serpro.gov.br/sncr-web/consultaPublica.jsf;jsessionid=hDadQtIq+FIro4oEt6fc2bhe.sncr 

-web7?windowId=6ea 

 

Para isto, foi adotada a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) e 14.653-3 

(Avaliação de Imóveis Rurais) para a verificação do valor VENDA, seguindo a 

metodologia que melhor se aplica a partir do tratamento dos dados de mercado, 

permitindo-se: a) adotar o resultado de sua avaliação, desde que o ajuste final não 

varie           mais  do que 1% do valor estimado; b) indicar a faixa de variação de preços 

do mercado admitida como tolerável em relação ao valor final, desde que indicada 

a probabilidade  associada. 

 
 

Metodologia Adotada 
 
 

Foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (para 

apuração do valor do imóvel), que identifica o custo do bem por meio de 

tratamento técnico dos atributos dos  elementos comparáveis, constituintes da 

amostra em acordo com NBR 14.653-1. 

 

CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO 

 

Rio das Pedras é um município localizado na região metropolitana de Piracicaba, 

no interior do Estado de São Paulo, com economia baseada na agroindústria, 

comércio, prestação de serviços e pequenas indústrias. O município possui posição 

estratégica, com fácil acesso às rodovias que ligam importantes centros urbanos 

da região, favorecendo o desenvolvimento econômico e a mobilidade. 
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A cidade apresenta predominância de ocupação urbana residencial, contando 

com infraestrutura básica de abastecimento de água, energia elétrica, coleta de 

esgoto, pavimentação e serviços públicos essenciais. O setor agrícola, 

especialmente o cultivo de cana-de-açúcar, mantém relevante participação na 

economia local, coexistindo com atividades comerciais e industriais em 

expansão. 

 

Rio das Pedras oferece equipamentos públicos nas áreas de educação, saúde, 

esporte e lazer, além de integrar uma região de forte influência econômica, tendo 

como polos próximos os municípios de Piracicaba, Limeira e Americana. O 

município apresenta crescimento urbano gradual e mercado imobiliário 

predominantemente voltado para imóveis residenciais e comerciais de pequeno 

e médio porte. 

 

Observações: 

 

Imóvel: Imóvel cadastrado no INCRA (Instituto Nacional de Colonização e 

Reforma Agrária), em maior área sob n.º 630071-000973-8, com denomiação 

de Sítio Trinta e Cinco – Indicação para localziação do imóvel: Estrada do 

Matão Km 8 mais 2 a dir – mod. Rurais 7,61 – mod fiscal 10 ha -n.º de mod. 

Fiscais 6,77 – F. Min. parc. 2,0 ha – área toral 67,7 ha – área registrada 67,7 

ha, n.º do imóvel Receita Federal 0789499-6, conforme CCIR 1996/1997, ITR 

de 1998 e Darf de 1998 e certidão da Secretaria da Receita Federal de 

13/04/1999. 

 

Acesso:  10 km do centro de Rio das Pedras – S.P. e aproximadamente 11 

km do centro de Saltinho – S.P. – pela rodovia Cornélio Pires (SP-127), altura 

do KM 52 (sentido sul) que permite fazer a rotatória e atravessar a pista para 

ter acesso a estrada de terra, em boas condições de trafegabilidade, 

percorrendo aproximadamente 5 km na direção oeste, até chegar no imóvel; 

a propriedade possui área de cultivo de cana-de-açúcar. 
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• LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO 

 
 

• LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO – 
apresentado no CCIR - INCRA
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CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL AVALIANDO 
 
O imóvel avaliando “Terras Rurais – Sítio Trinta e Cinco – Bairro Trinta e Cinco 

– Rio das Pedras – S.P”., é caracterizado conforme descrição da Matrícula n.º 

5.646 do 2º Cartório de Registro de Imóveis de Piracicaba, conforme abaixo: 

 

Sítio denominado “Trinta e Cinco”, localizado no bairro do mesmo nome, em Rio 

das Pedras, que assim se descreve: uma área de 47,60-24 ha. (quarenta e sete 

hectares, sessenta áres e vinte e quatro centiáres), confrontando com terras de 

Paulo Fiori, da Fazenda Ouro Preto, de Pedro Habechian, de Irmãos Bianchin, 

de Pedro, digo, Bianchin, estrada de Rio das Pedras e com a Fazenda Monte 

Carmelo e Fazenda Malaia.  

 

DA VISTORIA TÉCNICA 
 
 

Na data de 23/04/2026, às 10:00 horas, foi realizada a vistoria técnica ao imóvel 

avaliando; na ocasião o Sr. Demetrio Vitor Merloto, nos aguardava para 

acompanhar a vistoria técnica. 

 

Nos dirgimos ao imóvel avaliando, acessando a Avenida Prefeito Nicolau Marino 

(sentido Escola Técnica Estadual Doutro José Coury), acesso pavimentado, 

após escola permanecemos em estrada de terra até o imóvel avaliando. A 

distância do centro da cidade ao imóvel avaliando gira em torno de 8 a 10 km. 

 

No imóvel avaliando verificou-se tratar-se apenas de terras para cultura (cana de 

açucar), estando inclusive plantada tal cultura, a plantação está em estágio de 

cana soca (rebortas), contudo a plantação esta sob contrato de arrendamento 

das terras (contrato em anexo), sendo toto o ativo biológico de propriedade do 

arrendatário.  
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DOSSIÊ FOTOGRÁFICO – IMÓVEL AVALIANDO 
 

 
Foto 1  
 

 

Foto 2  
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DOSSIÊ FOTOGRÁFICO – IMÓVEL AVALIANDO 
 

 
Foto 3  
   

 
Foto 4  
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DOSSIÊ FOTOGRÁFICO – IMÓVEL AVALIANDO 
 

 
Foto 5 
 

 

Foto 6 
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DOSSIÊ FOTOGRÁFICO – IMÓVEL AVALIANDO 
 

 
Foto 7 
 

 

Foto 8 
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Foto 9 
 

 
Foto 10 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

05
67

-9
8.

20
18

.8
.2

6.
05

84
 e

 c
ód

ig
o 

bo
Le

JE
Z

Y
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 E

M
E

R
S

O
N

 S
C

A
G

N
O

LA
T

O
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

7/
08

/2
02

6 
às

 1
1:

48
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
P

D
26

70
01

64
76

1 
   

 .

fls. 589



 

Escritório: Tel.: (19) 9.9199-3834 – E-mail: scagnolatoperitojudicial@gmail.com 

12 

 

DOSSIÊ FOTOGRÁFICO – IMÓVEL AVALIANDO 
 

 
Foto 11 
 
 

 

Foto 12 
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Foto 13 
 

 
Foto 14 
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Foto 15 

 

 
Foto 16 
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DESENVOLVIMENTO DOS TRABALHOS 

 
Diante do acima exposto, passamos agora, ao desenvolvimento dos 

trabalhos/cálculos para valoração do imóvel, que será desenvolvido pelo 

MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO. 

 

AMOSTRAS DE IMÓVEIS SIMILARES 

(PARADIGMAS) 

 
• AMOSTRA 1 

 

 
 
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-sp-rio-das-pedras-
sao-cristovao-ii-RS10000000/id-37765970/ 
 
 
Propriedade singular com 125,66 hectares, localizada a apenas 3 km de Rio das 

Pedras e a 10 km de Piracicaba. Situada ao lado da Rodovia do Açúcar (SP-

308). 

 
  Valor: R$ 10.000.000,00 
  Anunciante: Imobi Com 
 Tel.: (19) 3415-5983 / 3415-5981 / 3415-5982 
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• AMOSTRA 2 

 

 
 

https://miguelimoveis.com.br/imovel/34380/area-pau-d%E2%80%99alhinho-
piracicaba/ 
 
 

Área para venda no bairro Pau D’Alhinho, Piracicaba – S.P. 
Ref.: 34380 - Imóvel com 72.713,79m² de área total. 
 
   
Valor: R$ 900.000,00 
Anunciante: Miguel Imóveis 
Tel.: (19) 3447-3699 
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•   AMOSTRA 3 
 

 
   

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sitio-em-mombuca-sp-
3035858472.html?n_src=Listado&n_pills=Churrasqueira&n_pg=1&n_pos=2&n
_search_id=2d938029-f800-4532-972a-6046034edbae 

 
 

Sítio montado na região de Mombuca, muito bem localizado entre os 

municípios de Capivari e Rio das Pedras, contendo exatamente 10 alqueires 

em pasto todo cercado topografia totalmente plana, solo de cultura e bom de 

água com corrego no sítio, Documentação completa inclusive com 

Georeferenciamento averbado. 

   
 

  Valor: R$ 3.000.000,00 
  Anunciante: Idamar Batista 
  Tel.: (17) 9.9100-5773 
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• AMOSTRA 4 
 

 
 

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sitio-zona-rural-mombuca-sp-
3017992128.html?n_src=Listado&n_pills=Churrasqueira&n_pg=1&n_pos=7&n_s
earch_id=2d938029-f800-4532-972a-6046034edbae 
 

 
 

Sítio em Mombuca medindo 4,26 hectares com energia trifásico, poço artesiano, 

internet fibra, casa 2 quarto,sala cozinha e banheiro, barracão cozinha para 

churrasco, fogão de lenha banheiro, quarto de ferramentas, chiqueiro, galinheiro, 

horta, curral de retirar leite e tratar do gado, pasto mata e ribeirão na divisa. 

 

Valor: R$ 650.000,00 
  Anunciante: Une Mais Imóveis 

Tel.: (19) 9.8286-5181 
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HOMOGENEIZAÇÃO DO VALOR DE VENDA POR 

FATOR OFERTA (fo) DO IMÓVEL 
 

Utilizaremos como FATOR OFERTA (fo) o índice de 0,90, conforme normativa do 

IBAPE/SP – Instituto Brasieliro de Avaliações e Perícias do Estado de São Paulo. 

Assim, tratando os valores obtidos em pesquisa de campo, teremos os valores 

homogeneizados para os imóveis paradigmas, conforme tabela demonstrativa 

abaixo. 

 
 

SANEAMENTO DOS VALORES APURADOS 

PELO CRITÉRIO DE CHAUVENET 
 

No quadro acima, serão excluídas as amostras/paradigmas denominadas 

outliers, tendo em vista estar(em) 30% (trinta por cento) acima ou abaixo da 

média geral das amostras/paradigmas.  
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Uma vez saneada as amostras “outliers”, restaram 03 (três) 

amostras/paradigmas, que realizado os cálculos pertinentes, resultaram no 

valor de R$ 120.103,66 / ha. 

 

Ante ao valor acima definido por ha (hectare) de terreno/área e considerando-

se que o imóvel avaliando tem área total de 47,60 ha (quarenta e sete 

hectares, sessenta áres), resulta-se no valor final de R$ 5.716.934,22 (cinco 

milhões, setecentos e dezesseis mil, novecentos e trinta e quatro reais e vinte 

e dois centavos).  

 

DIAGNÓSTICO DE MERCADO 
 

Notou-se quando das diligências na busca por amostragens para a 

parametrização deste laudo, que o mercado imobiliário local evidencia uma 

baixa disponibilidade de imóveis comparáveis afertados, circunstância que 

caracteriza um mercado com oferta restrita. Sob a ótica econômica, quando 

a oferta é reduzida e a demanda permanece estável ou apresenta tendência 

de crescimento, ocorre uma pressão natural de valorização dos imóveis 

disponíveis. 

 

Neste contexto, os proprietários tendem a praticar preços de oferta mais 

elevados, uma vez que a escassez de alternativas amplia o poder de 

negciação dos vendedores. 

 

Assim, conclui-se que, no caso emtela, a escassez de imóveis disposníveis 

para comercialização contituiu um fato r de valorização mercadológica, 

influenciando diretamente a formação dos preços e justificando a adoção de 

valores unitários compatíveis com o cenário de baixa oferta. 
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CONCLUSÃO DO LAUDO PERICIAL 
 

Após realizado todos os levantamentos necessários e realizado as 

homogeneizaçoes pertinentes à elaboração deste Laudo Pericial Avaliatório 

de Valor de Mercado, este Perito Judicial conclui que o valor de venda do 

imóvel avaliando “Sítio Trinta e Cinco” localizado em Rio das Pedras – S.P., 

qualificado na Matrícula n.º 5.646, do 2º Cartório de Refistros de Imóveis de 

Piracicaba – S.P., é de R$ 5.700.000,00 (cinco milhões e setecentos mil 

reais); por arredondamento do valor, dentro de arbítrio permitido ao Perito 

Judicial. 

 

 

VALOR DE MERCADO PARA VENDA 

R$ 5.700.000,00 (CINCO MILHÕES E  

SETECENTOS MIL REAIS) 
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ANEXO I - DOCUMENTAÇÃO DO IMÓVEL 
 

• Matrícula n.º 5.646 – 2º Cartório Registros Imóveis de Piracicaba – 
S.P. 

 
- Folha: 1/27 
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ANEXO I - DOCUMENTAÇÃO DO IMÓVEL 
 

• Matrícula n.º 5.646 – 2º Cartório Registros Imóveis de Piracicaba – 
S.P. 

 
- Folha: 24/27 
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ANEXO I - DOCUMENTAÇÃO DO IMÓVEL 
 

• Matrícula n.º 5.646 – 2º Cartório Registros Imóveis de Piracicaba – 
S.P. 

 
- Folha: 25/27 
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ANEXO I - DOCUMENTAÇÃO DO IMÓVEL 
 

• Matrícula n.º 5.646 – 2º Cartório Registros Imóveis de Piracicaba – 
S.P. 

 
- Folha: 26/27 
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ANEXO I - DOCUMENTAÇÃO DO IMÓVEL 
 

• Matrícula n.º 5.646 – 2º Cartório Registros Imóveis de Piracicaba – 
S.P. 

 
- Folha: 27/27 
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ANEXO II - DOCUMENTAÇÃO DO IMÓVEL 
 

• Cadastro – CAR – Cadastro Ambiental Rural 
 

- CAR - Proprietários  

 

 

- CAR - Áreas 
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- CAR – Número do CAR: 353440040057828 
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ENCERRAMENTO 
 

 

Dá-se por finalizado o presente labor, sem mais nada a relatar e a considerar, 

apresentando-se este Laudo Pericial Avaliatório de Valor de Mercado, 

composto por 51 (cinquenta e uma) páginas impressas apenas no anverso. 

 

O trabalho deste Perito Judicial é feito exclusivamente para este processo ao 

qual foi nomeado e para o que recebe uma única contraprestação, sendo 

certo que não autoriza, sem a devida contraperstação adicional, a utiização 

da sua produção intelectual e fruto do exercício da profissão para outros 

feitos, sob pena de enriquecimento sem causa (art. 884 do CCB/2022) 

daquele que dele se utiliza em detrimento deste Perito Judicial. 

 

Assim sendo, requer que seja arbitrada a correspondente remuneração 

sempre que este trabalho seja utilizado como prova emprestada em outros 

feitos. 

 

É o que requer, 

Pede e Espera Deferimento. 

 

Americana, 07 de agosto de 2026. 

 

EMERSON SCAGNOLATO 
CFT-SP: 099620-56837 / CRECI-SP: 121.615-F / CNAI: 35.065 
Perito Judicial em Avaliação de Imóveis e Engenharia Civil. 
Perito em Danos e Patologias na Construção, Consumo de Água, 
Consumo de Energia Elétrica, Usucapião, Desapropriação, 
Renovatória e Revisional de Aluguel, Memarcatória. 
Tel.: (!9) 9.9199-3834 / E-mail: scagnolatoperitojudicial@gmail.com  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PEDRO
FORO DE SÃO PEDRO
1ª VARA
PRAÇA ADOLPHO BONIFÁCIO BRAGAIA, S/N, ., CENTRO - CEP 
13520-000, Fone: (19)3481-2889, São Pedro-SP - E-mail: 
saopedro1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0000567-98.2018.8.26.0584  

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Pagamento

Exequente: Virgilio Nelson da Silva Carvalho

Executado: Luciana Zaniboni Merloto e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). DALTON LACERDA VIDAL VITAL FILHO

Vistos.

1) Fls. 630/631: Defiro. Expeça-se MLE em favor do perito.

2) Fls. 635/637 e 638: Considerando a concordância das partes com o laudo pericial 

de fls. 578/629, homologo o preço de avaliação de R$ 5.700.000,00 (cinco milhões 

setecentos mil reais), referente à fração ideal pertencente ao executado Alan sobre o 

imóvel de matrícula nº 5.646 do 2º Ofício de Registro de Imóveis de Piracicaba, penhorado 

à fl. 233.

Antes de prosseguir com a realização do leilão, deverá o exequente juntar a certidão 

de matrícula atualizada do imóvel, expedida há menos de 30 dias, bem como novo 

demonstrativo de cálculo do débito.

3) Cumprido o item anterior, prossiga-se com a alienação do bem em leilão judicial 

eletrônico.

O leilão deverá ser realizado em dois pregões, pelo prazo mínimo de 3 dias a primeiro 

e 20 dias o segundo.

No primeiro pregão, não serão admitidos lances inferiores ao valor de avaliação do 

bem.

Não havendo lance superior à importância da avaliação, seguir-se-á, sem interrupção, 

a segunda etapa, que se estenderá por no mínimo 20 (vinte) dias e se encerrará em dia e 

hora previamente definidos no edital. 

No segundo pregão serão admitidos lances não inferiores a 60% da última avaliação 

atualizada ou 80% do valor de avaliação atualizada, caso se trate de imóvel de incapaz.

A atualização deverá ser pela Tabela Prática do Tribunal de Justiça para os débitos 

judiciais comuns. 

O pagamento deverá ser feito de uma única vez, em até 24 horas após ter sido 

declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a realização do leilão, nomeio leiloeiro oficial o(a) Sr(a) FERNANDO JOSÉ 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PEDRO
FORO DE SÃO PEDRO
1ª VARA
PRAÇA ADOLPHO BONIFÁCIO BRAGAIA, S/N, ., CENTRO - CEP 
13520-000, Fone: (19)3481-2889, São Pedro-SP - E-mail: 
saopedro1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERELLO GONÇALVES [contato@megaleiloes.com.br; fernando@megaleiloes.com.br; 

e fixo comercial (11) 31494600], que, conforme consta, é autorizado(a) e credenciado(a) pela 

JUCESP e habilitado(a) perante o E. Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo. 

Desde logo, fixo a comissão do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematação, a ser 

paga pelo arrematante, não se incluindo no valor do lance, o que deverá ser informado 

previamente aos interessados.

O leilão será presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda à regulação 

específica, no qual serão captados lances, observados os patamares mínimos acima 

estabelecidos.

Os interessados deverão cadastrar-se previamente no portal para que participem do 

leilão eletrônico fornecendo todas as informações solicitadas.

Durante a alienação, os lances deverão ser oferecidos diretamente no sistema do 

gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservação do tempo 

real das ofertas.

Somente será realizada segunda tentativa de leilão caso o primeiro não conte com 

nenhum lance válido durante todo o período previsto.

O procedimento do leilão deve observar o disposto nos artigos 886 a 903 do CPC, 

assim como o Provimento CSM nº 1625/2009 e art. 250 e seguintes das Normas de Serviço 

da Corregedoria Geral de Justiça do E. Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo. 

Caberá ao leiloeiro efetuar a publicação do edital no sítio eletrônico previamente 

designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art.887 do CPC. Deverá 

constar do edital, também, que: 

- os bens serão vendidos no estado de conservação em que se encontram, sem 

garantia, constituindo ônus do interessado verificar suas condições, antes das datas 

designadas para as alienações judiciais eletrônicas. 

- o arrematante arcará com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os 

decorrentes de débitos fiscais e tributários conforme o artigo 130, parágrafo único, do 

Código Tributário Nacional, e exceto os débitos de condomínio (que possuem natureza 

propter rem), os quais ficam sub-rogados no preço da arrematação. 

- O interessado em adquirir o bem penhorado em prestações poderá apresentar: (i) até 

o início da primeira etapa, proposta por valor não inferior ao da avaliação; (ii) até o início 

da segunda etapa, proposta por valor que não seja inferior a 60% do valor de avaliação 

atualizado ou 80% do valor de avaliação atualizado, caso se trate de imóvel de incapaz.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PEDRO
FORO DE SÃO PEDRO
1ª VARA
PRAÇA ADOLPHO BONIFÁCIO BRAGAIA, S/N, ., CENTRO - CEP 
13520-000, Fone: (19)3481-2889, São Pedro-SP - E-mail: 
saopedro1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

A publicação do edital deverá ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos 5 

dias antes da data marcada para o leilão.

Ficam autorizados os funcionários do leiloeiro, devidamente identificados, a 

providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem 

penhorado, cabendo aos responsáveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, 

designando-se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcionários do leiloeiro, devidamente 

identificados, a obter diretamente, material fotográfico para inseri-lo no portal do Gestor, a 

fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das características do bem, que serão 

vendidos no estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverão ser cientificados o executado e as demais pessoas previstas 

no art. 889 do CPC, cabendo à parte requerente requerer e providenciar o necessário.

Sem prejuízo, para a garantia da higidez do negócio, fica autorizado que o próprio 

leiloeiro encaminhe também as comunicações pertinentes, juntando posteriormente aos 

autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessárias, intime(m)-se executado(s), na 

pessoa de seu advogado, ou, na ausência ou quando representado pela Defensoria, 

pessoalmente, por via eletrônica ou carta direcionada ao endereço de citação ou último 

endereço cadastrado nos autos.

Registre-se que, se o executado for revel e não tiver advogado constituído, não 

constando dos autos seu endereço atual ou, ainda, não sendo ele encontrado no endereço 

constante do processo, a intimação considerar-se-á feita por meio do próprio edital de 

leilão.

A presente decisão, assinada digitalmente, servirá como carta, mandado ou ofício, 

para comunicação do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que 

os funcionários do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se 

encontra. Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei.

4) Fls. 639/640: Defiro a tramitação prioritária. Anote-se.

Intime-se.

São Pedro, 09 de setembro de 2026.
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