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ALEXANDRE FELICIO
& ADVOGADOS ASSOCIADOS

EXCELENTiISSIMO SENHOR DOUTOR JUiz DE DIREITO DE UMA DAS VARAS CIVEIS
DO FORO REGIONAL DO TATUAPE (SP).

CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 15.562.263/0001-61, com sede
na Rua S&o Jorge, n° 125, Tatuapé, Sdo Paulo (SP), CEP: 03087-000, neste
ato, representado por sua sindica eleita na assembleia geral ordinaria realizada
em 30/01/2024, Sra. Lurdes Bueno dos Santos, e intimacbes, vem,

respeitosamente, perante Vossa Exceléncia, propor a presente

ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

em face de MARIA BARONE DE LA CRUZ, italiana, viuva,
do lar, RNE W-452205-S, e CPF n°® 116.644.098-23, residentes e domiciliada
na Rua Sao Jorge, n® 125, Tatuapé, Sao Paulo (SP), CEP: 03087-000, Apto.
91, Bloco A, Tatuapé, Sao Paulo (SP), CEP: 03087-000, com fundamento nos
artigos 784 e seguintes, e artigo 323, todos do Caodigo de Processo Civil, pelas

razdes de fato e de direito a seguir articuladas.
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Dos FATOS E DO TiTULO

A Executada é proprietaria/titular dos direitos do imoével
designado por apartamento n° 91, bloco A, do Condominio Exequente,
conforme Matricula n°® 237.751 em anexo, lavrada perante o 9° Cartorio de

Registro de Imdveis de Sao Paulo.

Nesta condi¢cdo, sdo responsaveis pelo pagamento
das despesas e contribuicdes condominiais correspondentes ao imoével na
forma da Conveng¢ao Condominial (anexo), bem como do artigo 1336, I, do
Caodigo Civil.

Assim como ocorre em qualquer condominio e por
previsdo expressa na Convencao Condominial, todos os conddminos estao
obrigados a concorrer para as despesas de conservagdo e manutencao do

condominio.

Entretanto, a Executada nao vem cumprindo com as
referidas obrigacdes, encontrando-se em atraso com o pagamento das cotas
condominiais ordinarias e extraordinarias, desde setembro de 2024 (09/2024),
totalizando o débito o valor de R$ 2.619,24 (dois mil, seiscentos e dezenove

reais e vinte e quatro centavos).

Cumpre esclarecer que no valor apontado estéo

englobadas as Cotas Condominiais vencidas, acrescidas de juros de 1% (um
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por cento) ao més, bem como multa de 2% (dois por cento) na forma do artigo
1336, § 1° do Cédigo Civil, calculados a partir do vencimento de cada obrigacéo,

conforme planilha discriminada em anexo.

Outrossim, ao valor apontado na planilha de calculo
deverdo ser acrescidas as custas judiciais, bem como honorarios advocaticios

no patamar de 10% (dez por cento).

Do DIREITO

O artigo 784, X, do Codigo de Processo Civil,
estabelece que as cotas condominiais ordinarias e extraordinarias constituem
titulo executivo extrajudicial, podendo a parte optar pela execugao desde que
atendidos dois requisitos: previsdo em convengao ou aprovadas em assembleia

e comprovagao documental.

Desse modo, instruem a presente execug¢do, copia
integral da Convencao do Condominio Exequente autorizando a cobranga das
cotas condominiais, bem como todas as Atas das Assembleias Gerais
Ordinarias, onde comprovam os valores de todas as cotas condominiais, sendo

a ultima atualizacao ocorrida na Assembleia Geral Ordinaria de 19/08/2021.

Ademais, o artigo 798, Il, “c”, do CPC, determina que
o Exequente indique os bens suscetiveis de penhora, e, em se tratando o
presente caso de execucdo de cotas condominiais — obrigacao propter rem —,

por certo que o imoével respondera pelos débitos aqui reclamados, cabendo ao
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Exequente indica-lo de modo a ser objeto de penhora caso os Executados nao

paguem a divida no prazo de 3 (trés) dias.

DAS PARCELAS VINCENDAS
INCIDENCIA DO ART. 323, Do CPC

O artigo 323, do CPC, dispbe que, in verbis:

“Na acdo que tiver por objeto cumprimento de obrigagdo em prestagoes

sucessivas, essas serdo consideradas incluidas no pedido,

independentemente de declaracdo expressa do autor, e serdo incluidas

na_condenacao, enquanto durar a obrigacdo, se o devedor, no curso do

processo, deixar de paga-las ou de consigna-las.” (n. g.)

Cumpre salientar que seria contraproducente, moroso
e nada razoavel exigir que o credor tivesse que ajuizar tantas execucgdes
quantas fossem as parcelas vincendas inadimplidas pelo devedor, uma vez ja

existindo agao com pretensao de cobranga ajuizada.

Tal entendimento seria, com efeito, rechagado pela
interpretagao e aplicagao dos principios do acesso a Jurisdi¢gdo (art. 5°, XXXV,
Constituicao Federal) e do devido processo legal (art. 5°, LIV e LV, Constituicdo
Federal).

Assim, considerando que as despesas condominiais &
uma obrigacao de trato sucessivo, nos moldes do art. 323, do CPC, deverao

ser incluidas nesta execucao as taxas que vierem a vencer durante o tramite
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da presente acgao, até a satisfacao integral do débito, visando os principios da
celeridade e economia processual, bem como os consagrados principios do
acesso a Jurisdigdo (art. 5°, XXXV, Constituigdo Federal) e do devido processo
legal (art. 5°, LIV e LV, Constituigdo Federal).

Dos PEDIDOS

Ex positis, e ex vi do artigo 824 e ss. do Cddigo

Instrumental Civil, requer a Vossa Exceléncia:

1. determinar a citagcdo da Executada POR CORREIO, no endereco
apontado na exordial, a fim de pagar a importancia R$ R$ 2.619,24 (dois
mil, seiscentos e dezenove reais e vinte e quatro centavos), atualizado
até o més 03/2023, ja incluidos a multa de 2% (dois por cento), juros de
1% (um por cento) ao més e corregdo monetaria segundo o indice do
TJ/ISP, devendo ser acrescido de demais consectarios legais, tais como
novas custas processuais e honorarios advocaticios a serem arbitrados,
no prazo de (03) trés dias, sob pena de serem penhorados tantos bens
quantos bastem para garantia da execucao, conforme dic¢cao dos artigos
829 c/c 831 do CPC, cientificando o Executado que podera oferecer

embargos no prazo de (15) quinze dias, dic¢do do art. 915, do CPC;

2. Determinar, caso a executada ndo seja encontrada para a citagdo ou

tente se ocultar, o arresto dos bens acima descritos;
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3. Considerando que as despesas condominiais € uma obrigacao de trato
sucessivo, nos moldes do art. 323, do CPC, deverao ser incluidas nesta
execucao as taxas que vierem a vencer durante o tramite da presente
acao, até a satisfacdo integral do débito, visando os principios da
celeridade e economia processual, bem como os consagrados principios
do acesso a Jurisdigédo (art. 5°, XXXV, CF) e do devido processo legal
(art. 5°, LIV e LV, CF).

4. Condenar a executada ao pagamento das custas e demais consectarios
legais, bem como fixar os honordrios advocaticios (CPC, art. 827) na

monta de (10%) dez por cento sobre o valor da execugao;

5. Da-se a causa o valor de R$ 15.719,65 (dois mil, trezentos e sessenta
reais e cinco centavos), considerando 12 meses de cotas condominiais,
nos moldes do artigo 292, §§ 1° e 2°, do CPC.

Termos em que,
Pede deferimento.
Sao Paulo, 5 de novembro de 2024.

ALEXANDRE FELICIO
OAB/SP 187.456
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05/11/2024, 14:54 Planilha de débitos judiciais

Salvar o calculo:

Para salvar essa pagina em seu computador, utilize a opcdo "Arquivo/Salvar como" do seu
navegador.

Para recuperar a planilha salva, clique duas vezes no arquivo que foi salvo, e o calculo sera
apresentado.

Imprimir Alterar/Atualizar Voltar
PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS
Apartamento 91, Bloco A.
Data de atualizacdo dos valores: novembro/2024
Indexador utilizado: *** Nao atualizar (FIXO)
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 0,00% - (nao aplicavel sobre a multa).
- VALOR VALOR
ITEM DESCRIGAO DATA SINGELO  ATUALIZADO TOTAL
1 10/2024 10/10/2024 1.145,19 1.145,19 1.145,19
2 11/2024 10/11/2024 1.403,61 1.403,61 1.403,61
TOTAIS 2.548,80 2.548,80 2.548,80
Subtotal R$ 2.548,80
custa judicial - 29/10/2024 - Matricula - R$ 70,44 (+) R$ 70,44
Subtotal (custa judicial) R$ 70,44
TOTAL GERAL R$ 2.619,24

https://drcalc.net/planilharesult.asp

fls. 7

Este documento

10192573320248260008.

16:23, sob o niimero

as

do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2024

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo jTV1cUpe.



fls. 8

PROCURAGAO AD JUDICIA

Pelo presente instrumento de procuracido, CONDOMINIO RESIDENCIAL
ITAPEMA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.562.263/0001-61, com sede na Rua Sio Jorge, n°® 125, Tatuapé, Sado Paulo
(SP), CEP: 03087-000, neste ato, representado por sua sindica, Lurdes Bueno
Dos Santos, inscrita no CPF/MF sob n® 007.607.118-95, nomeia e constitui o
seu bastante procurador o advogado ALEXANDRE FELIicCIO, inscrito na OAB/SP
187.456, brasileiro, casado, inscrito no CPF/MF sob o n° 257.953.778-30, com
escritério profissional na Av. Conselheiro Carrdo, 260, Sala 19, Tatuapé, nesta
Capital, CEP: 03402-000, telefones: 2043-8833 e 97535-6737, e-mail:

alexandre@felicio.adv.br, ao qual outorga todos os poderes da cléusula “ad

judicia” e, podendo ainda, dito procurador, transigir, conciliar, fazer acordos,
receber e dar quitacdo, confessar, substabelecer se necessario for, bem como
praticar todos os demais atos necessarios ao fiel cumprimento desta.

Sao Paulo, 9 de novembro de 2022.

ot

CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA
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09/02/2024, protocolado sob n°® 2.105.834, tendo sido registrado eletronicamente sob n° 2.094.117 no Livro de Registro B-@ *

deste 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo, na presente data.

Denominacao
CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA
CNPJ n° 15.562.263/0001-61

Natureza:
ATA DE CONDOMINIO ELETRONICA

Certifico, ainda, que consta no documento eletrdnico registrado a seguinte assinatura digital:

ARQUIVAR TECNOLOGIA LTDA:15312870000173(Padrdo: ICP-Brasil)

aulo, protocolado em 05/11/2024

As assinaturas digitais qualificadas, com adog¢do do padrdo ICP-Brasil, sdo verificadas e validadas pelo registrador, de acordo com as normas previstasy’
em lei. No caso de assinaturas eletrOnicas com utilizacdo de padrdes privados(ndo ICP-Brasil), o registrador faz apenas uma verificacdo junto a Q
empresa responsdvel pelo padrdo, a quem cabe a responsabilidade pela validade das assinaturas.

Sao Paulo, 16 de fevereiro de 2024
Assinado eletronicamente

César Martins da Silva
Oficial Substituto

Este certificado ¢ parte integrante e inseparavel do registro do documento acima descrito.

Hassinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sa

Emolumentos Estado Secretaria da Fazenda Registro Civil Tribunal de Justica
R$ 117,01 R$ 33,23 R$ 22,77 R$ 6,16 R$ 8,03
Ministério Publico ISS Conducio Qutras Despesas Total
R$ 5,64 R$ 2,45 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 195,29

Para verificar o contetdo integral do

documento, acesse o site:

servicos.cdtsp.com.br/validarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um

leitor de grcode.

! 00211075163175047

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0
endereco eletronico:

https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital
1137124TIBD000012949DD24I
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CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

Aos trinta dias do més de janeiro de dois mil e vinte quatro (30/01/2024), as vinte horas em segunda
chamada, os condéminos do Condominio Residencial Itapema, situado na Rua Sao Jorge, 125 —Parque
Sao Jorge — Sao Paulo — SP, em seu saldo de festas, reuniram-se em Assembleia Geral Ordinaria. O
senhor Vanderlei Lopes Junior (053-B) foi eleito a presidente da assembleia, o qual convidou a mim,
Marina de Paula M. Guidoni da Gerencer Condominios para secretaria-lo, tendo sido aceita por todos
também. Em seguida, o senhor presidente fez a leitura da pauta do dia, a saber: 1. Eleicao de sindico,
subsindico e membros do conselho fiscal; 2. Prestagdo de contas de JUN/2023 a DEZ/2023 e
votagao para sua aprovacao; 3. Deliberagao e votagao para aprovarmos o orgamento de 2024; 4.
Deliberagao e votagdo para aprovarmos o sorteio das vagas de motos e seus critérios e 5.
Assuntos gerais de interesse do condominio. Findas as apresentacdes iniciais, partimos para o
primeiro item da pauta.

1. Eleicdo de sindico, subsindico e membros do conselho fiscal. A senhora Lurdes, sindica atual,
apresentou os componentes de sua equipe e perguntou se todos concordavam com a manutengao dos
mesmos, 0 que foi aprovado de forma unanime, sendo assim, o novo corpo diretivo do condominio ficou
assim definido: sindica: Lurdes Bueno dos Santos (102-A), CPF 007.607.118-95; subsindica: Sonia
Regina Canha (124-A); conselho fiscal: Ronaldo Roma (122-B), Andressa Gimenez Moscof (124-
B) e Maribel Iria Pinto (014-A) e conselho suplente: Valdeci Gomes dos Santos (054-B). O novo
mandato dara inicio em 01/02/2024 e findara em 31/01/2026. A senhora sindica continuara assinando
sozinha frente a instituicdo bancaria do condominio e por mais dois meses ap0os o0 encerramento deste
mandato, a fim de ndo gerar problemas financeiros ao condominio ate o registro da nova ata. A senhora
Lurdes continuara recebendo sua remuneracéo de dois salarios minimo nacional e continuara pagando
seus boletos condominiais normalmente, ou seja, ndo sera isenta.

2. Prestacgao de contas de JUN/2023 a DEZ/2023 e votagao para sua aprovagao. Foi informado que
o0 condominio realiza a prestagio de contas mensalmente nos boletos de taxa condominial. Foi, entao,
dado um posicionamento sobre a pintura geral contratada para o condominio. A senhora Lurdes
apresentou no televisor fotos e um video feito pela empresa Dumont Engenharia sobre outras
manutengOes necessarias gue ocorreram durante a pintura geral, e explicou detalhadamente cada uma
delas, como por exemplo, a impermeabilizacdo dos corredores dos telhados dos blocos A e B,
impermeabilizagdes em outras areas comuns, feitas pela empresa Dumont Engenharia com contratos
complementas — reforgo estrutural em um dos cantos da piscina grande devido a uma fissura significativa
e duas colunas do bloco B, reparos na junta de dilatagao entre os dois blocos do condominio, novos
drenos nas paredes do 2° subsolo de garagens. Pintura Geral — Conclusédo do Contrato; apresentou
planilha com as movimentagdes do rateio e a utilizagdo do saldo do rateio; fundo de reserva -
emergencial — Utilizacdo; Planejamento 2024 — préxima A.G.O/E e Outras manutengdes — 1° semestre
— 2024 (fotos). Apresentou as principais manutencoes planejadas e realizadas em 2023. Planejado:
melhora na iluminacgéao das garagens; reforma das paredes internas da portaria, incluindo reorganizacao
da fiagdo; reparos dos buracos nos pisos das garagens; ajustes nas molas portas corta-fogo;
recolocagéo de tapetes (elevadores e entradas dos halls); manutencdo em portas de acesso externo
(Sabesp/Comgas); jardins — complementos; lixeira externa — fiagao elétrica. Realizado: reforma dos
telhados — blocos A e B; troca do piso da quadra; recuperagdo do piso das garagens — principais pontos
depreciados; lixeira externa — nova fiag&o elétrica; recolocacao de tapetes novos - elevadores e entradas
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dos halls e troca da empresa de prestacdo de servigos: portaria-zeladoria-limpeza. Apresentou a
economia que passarao a ter neste ano e atualizagao tecnolégica dos acessos de pedestres e garagem

do condominio. Como também, apresentou os dados que seguem:

Pintura Geral do Condominio
aprovacao para rateio em setembro-2021
Valores com impostos

Total do contrato quitado
(m&o de obra + materiais)

—

R$ 409.953,00

Saldo do rateio para a pintura geral

R$ 46.253,79

Contratos complementares para:

impermeabilizacdo dos corredores dos
telhados, colocacdo de drenos nas parede
do 2° subsolo, impermeabilizacdo parcial de
algumas paredes nas garagens e reforgco
lestrutural em uma coluna do bloco B ao lado
da piscina grande (m&o de obra +
materiais)

|

R$ 69.300,00

(valores - jan-2024)

servigos de mao de obra de portaria/limpeza/zeladoria

Mastercam = Vila Rica
Portaria (24 horas)+zeladoria (atual) GR (opgao 1) (opcdo 2)
e limpeza
40.695,28 38.363,54 39.930,00
custo para atualizagao de ‘ 22.920,70
tecnologia/maior seguranga 82.985,74 0,00
(pedestres + veiculos) 24.730,00

Novo Modelo de Contratacgao - 2024

MO terceirizada + Outros Servigos |custos atuais| Vila Rica
1 MO- terceirzada - Mastercam| 40.695,28 39.930,00
2 Manut jardins; 800,00 500,00

Manut alarme-+tcerca
3 elétrica+eletronica dos portdes 930,00 800,00
4 *Portal/APP| 360,00 0,00
5 Bot@o panico 0,00 0,00
Manut portoes garagem+portoes
6 pedestres 390,00 0,00
total 43.195,28 41.230,00
economia total/ano| 23.583,36

Ao final, a prestacao de contas de JUN/2023 a DEZ/2023 foi aprovada pela unanimidade dos presentes

sem ressalvas.

3. Deliberacao e votacao para aprovarmos o orcamento de 2024. Com 0s mesmos servigos e a
economia acima apresentada, o orcamento de 2024 foi aprovado pela unanimidade dos presentes.

4. Deliberacao e votacao para aprovarmos o sorteio das vagas de motos e seus critérios. Neste
momento houve muita discussdo em torno deste assunto. Eu, secretéria, informei que na convengao
consta que as vagas de garagem sao definidas claramente, ou seja, que ha vagas para veiculos e vagas
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distintas para motos, sendo assim, que ndo é possivel estacionar uma moto no local de um veiculo. A
senhora Lurdes disse que obteve orientagdo informal de um bombeiro que ao estacionar uma moto na
vaga de carro pode gerar um problema para o condominio, pois esta pode cair e danificar o carro ao
lado como também, ao cair, pegar fogo, diferente de um veiculo. Foi colocada a situagao de um incidente
frente ao seguro do condominio. Desta forma, a maioria dos presentes aprovou que as vagas de moto
fossem sorteadas, ou seja, tanto o numero do apartamento quanto o da vaga. Sendo uma vaga por
apartamento e pelo periodo de 6 (seis) meses.

5. Assuntos gerais de interesse do condominio. Devido ao grande nimero de reclamagdes relativas
a festa ocorrida no salao de festas no dia 21/01/2024, a sindica, sem mencionar a unidade envolvida,
explicou que o responsavel pela festa foi advertido verbalmente antes da realizagdo do evento, no
sentido de que nao era permitido musica ao vivo, pois ha essa proibigao no regulamento interno, mas a
unidade ignorou a adverténcia e permitiu a entrada dos musicos. Informou aos presentes que, no dia
24/01/2024, o juridico enviou adverténcia por escrito e notificagdo de multa. Explicou que a unidade
contestou a multa, mas que ela foi mantida em razao da adverténcia prévia (mesmo que verbal) e,
principalmente, por causa da gravidade e abuso no uso da banda e musica muito alta. Todos os
presentes concordaram com a aplicagao da multa.

As vinte e duas horas, como ninguém mais quis fazer uso da palavra, a assembleia foi encerrada, da
qual lavrei a presente ata que segue assinada por mim e pelo senhor presidente. Foram anexados a
esta ata os seguintes documentos: a lista de presenca, a prestagdo de contas aprovada de JUN/2023 a
DEZ/2023 e o orgamento aprovado de 2024.

N . 7 ’ 2 . 2
}-‘um‘/ﬂ u((fr Lﬂpm er.rc:k Marina de Paula Marcon Guidoni

Marina de Paula M. Guidoni- Gerencer
Secretaria

Vanderlei Lopes Junior (53-B)
Presidente
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

Aos vinte dias do més de julho de dois mil e vinte trés (20/07/2023), as vinte horas em segunda chamada, os
condéminos do Condominio Residencial Itapema, situado na Rua S&o Jorge, 125 — Parque Sao Jorge — Sao
Paulo — SP, em seu saldo de festas, reuniram-se em Assembleia Geral Ordinaria. Estiveram presentes para
suporte técnico os representantes da Gerencer Administracdo e Consultoria Condominial Ltda., senhor
Antonio Carlos Guidoni. Para presidente da mesa foi eleito o senhor Alexandre Felicio (023-A), o qual
convidou a senhora Maribel Iria Pinto (014-A) para secretaria-lo, tendo sido aceita por todos também. Em
seguida, o senhor presidente fez a leitura da pauta do dia aos presentes, a saber: 1. Apresentag¢ao da nova
administradora; 2. Prestacao de contas de JAN/2022 a MAI/2023 e votacao para sua aprovacgao; 3.
Deliberagao e votagao para aprovarmos um reajuste inflacionario a taxa condominial; 4. Deliberacao
e votagao para aprovarmos a reforma e/ou a troca dos telhados e seu respectivo rateio extra; 5.
Deliberagdo e votagao para aprovarmos a desisténcia ou nido do processo contra a empresa que
reformou a quadra; 6. Dependendo da decisao tomada no item 5 e levando-se em consideragao o
estado atual da quadra, deliberagcado e votagdao para aprovarmos um rateio extra para a continuagao
de sua reforma; 7. Deliberacao e votagao para aprovarmos o orgamento de 2023 e 8. Assuntos gerais
de interesse do condominio. Findas as apresenta¢des iniciais, partimos para o primeiro item da pauta.

1. Apresentagdo da nova administradora. A senhora Lurdes, sindica, agradeceu e cumprimentou a todos
pela presenga. Em seguida, apresentou o representante da Gerencer Condominios, senhor Antonio Guidoni.
Disse que essa empresa vem suprindo todas as necessidades do condominio e que ela possui um
atendimento muito bom. O Senhor Guidoni agradeceu a todos pela oportunidade de administrar o
condominio, disse que avaliou as pastas de prestacdo de contas de janeiro de 2022 até hoje, de forma a
entender os problemas e os numeros do Itapema para poder diagnosticar seus problemas e apresentar
solucdes que se fagcam necessarias. Disse que a base de seu trabalho é a previsdo orcamentaria, a
legalizacdo e a personalizagdo no atendimento, com o que todos concordaram. Ao final sua contratagao foi
ratificada por todos.

2. Prestacao de contas de JAN/2022 a MAI/2023 e votagao para sua aprovagao. A senhora sindica tomou
a palavra e expds no teldo os gastos com manutengdes gerais da gestdo de 2022 a 2023, envolvendo R$
75.307,13 em 2022 e R$ 66.796,64 em 2023 num total de R$ 142.103,77. Continuando, descreveu as
principais manutencdes de janeiro de 2022 a junho de 2023, envolvendo m&o-de-obra, materiais e pecas
complementares, a saber: R$ 5.176,00 com equipamentos para academia; R$ 8.800,00 com
impermeabilizagdes nas areas comuns; R$ 10.652,40 com o gerador; R$ 3.783,15 com os pressurizadores;
R$ 21.852,98 com sistemas de cameras; R$ 15.297,00 com os portées da garagem; R$ 4.950,00 com a poda
“legal” de arvores; R$ 4.924,00 com a troca de redes nas areas comuns; R$ 8.071,62 com as piscinas e R$
12.356,69 com a zeladoria num total de R$ 95.863,84. Em seguida, a Gerencer apresentou e explicou a
prestacdao de contas em referéncia. Alguns questionamentos foram feitos, porém todos eles foram
devidamente esclarecidos. Ao final, pela unanimidade dos presentes, a prestagdo de contas de janeiro de
2022 a maio de 2023 foi aprovada sem ressalvas.

3. Deliberagéao e votagao para aprovarmos um reajuste inflacionario a taxa condominial. Deliberagao
e votagao para aprovarmos um reajuste inflacionario a taxa condominial. A senhora Lurdes disse que
a taxa condominial sofreu o Ultimo reajuste em setembro de 2021, também apresentou o histérico dos
reajustes desde 2018 e que, portanto, ndo tem mais como suportar as despesas mensais se nao corrigirmos
os valores cobrados dos moradores. Em seguida, o administrador apresentou a necessidade de reajuste da
taxa condominialedo fundo de reserva de 15,96% para equilibrar a balanga ordinaria. Colocada a questao
em votacgao, o reajuste proposto foi aprovado pela unanimidade dos presentes para ser praticado a partir dos
boletos vincendos em agosto de 2023.

4. Deliberagao e votagao para aprovarmos a reforma e/ou a troca dos telhados e seu respectivo rateio
extra. A senhora Lurdes apresentou a situagao dos telhados dos blocos A e B e disse que eles precisam de
reforma. Ressaltou que em pesquisa com empresas especializadas para a troca total dos telhados, o custo
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sera de aproximadamente R$ 160.000,00 e que o ideal para o momento seria uma manutengdo que custara
em torno de R$ 25.000,00, com durabilidade aproximada de cinco anos. Essas observagdes foram colocadas,
pois o condominio esta encerrando o pagamento do contrato de pintura geral, cujo rateio deu inicio em
setembro de 2021. A principio seria feito um rateio extra de R$ 55,00 por unidade em seis vezes, porém esta
deciséo foi revista e cancelada e a obra devera ser custeada pelo fundo de reserva.

5. Deliberagao e votagao para aprovarmos a desisténcia ou ndo do processo contra a empresa que
reformou a quadra. O nosso presidente, Doutor Alexandre Felicio, explicou aos presentes que a acdo ainda
estava no inicio, pois a empresa ABC Quadras acabara de ser citada no processo e ainda iria apresentar
defesa, haveria a oportunidade de produgao de provas e audiéncia(s) e, ao que tudo indicava, estaria longe
de um julgamento final. Os condéminos presentes debateram muito a questao e emitiram suas opinides,
dentre elas, que o valor envolvido ja estaria "consumido" pelo tempo de espera de uma solugao do processo
e que, por todo esse periodo, as criangas ficariam sem a quadra para utilizar. Diante de tudo isso, pela
unanimidade dos presentes, aprovou-se a desisténcia do processo para que o condominio possa fazer as
reformas necessarias e agilizar a abertura da quadra. A quadra apresenta problemas de trincas, fissuras e
descolamentos da pintura em varios pontos, com isso, uma reforma nela custaria em torno de R$ 25.000,00.
Frente ao exposto, os presentes decidiram por também reformarmos a quadra.

6. Dependendo da decisdao tomada no item 5, e levando-se em consideragao o estado atual da quadra,
deliberagao e votagao para aprovarmos um rateio extra para a continuagao de sua reforma. Diante da
reforma dos dois itens, parte devera ser custeada pelo fundo de reserva e parte pelo rateio ora aprovado
para o fundo de obras no valor de R$50,00 por unidade, em quatro vezes, a partir de agosto até novembro
préoximo. Como os dois valores foram uma provisao de gastos, assim que obtivermos os valores reais, a partir
de outubro préximo, esse rateio podera sofrer uma alteragdo, com o que todos concordaram novamente.

7. Deliberagdo e votagdo para aprovarmos o orcamento de 2023. Frente ao cenario
financeiro/orgamentario exposto nesta assembleia e a todas as aprovacgdes que obtivemos, o orcamento de
2023 foi aprovado por todos.

8. Assuntos gerais de interesse do condominio. A senhora sindica disse que até marco de 2023 foram
utilizados R$ 17.676,16 do fundo de reserva emergencial com a troca do piso da academia, em decorréncia
de um estufamento no piso de ceramica que ficava abaixo do piso vinilico, no valor de R$ 9.355,86 em margo
de 2022 e com a troca do teto do saldao de festas, em decorréncia de fissura ao longo de todo teto de gesso
provocada por uma fortes rajadas de ventos, no valor de R$ 8.320,30 em dezembro de 2022. Foram
apresentadas aos presentes fotos por data-show, dos seguintes ambientes de areas comuns do condominio:
academia (situagdo do piso antes e apds da troca); quadra (situagéo atual do piso); saldo de festas (situagao
do teto antes e depois da troca) e telhados dos blocos A e B (situagao atual e sugestao de técnica para
reforma).

As vinte e duas horas e quarenta e cinco minutos, como ninguém mais quis fazer uso da palavra, a
assembleia foi encerrada, da qual lavrei a presente ata que segue assinada por mim e pelo senhor presidente.
Foram anexados a esta ata os seguintes documentos: a lista de presenca, a prestacéo de contas aprovada
de janeiro de 2022 a maio de 2023 e o orgamento aprovado de 2023.

Alexandre Felicio (023-A) Maribel Iria Pinto (014-A)
Presidente Secretdria
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ATA DA ASSEMB’LEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO
CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA
REALIZADA EM 12 DE DEZEMBRO DE 2022
CNPJ N° 15.562.263/0001-61

Aos doze dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e dois,
reuniram-se 0s Senhores Conddminos do Condominio Residencial
Itapema, as 20h30m, para deliberarem sobre os assuntos constantes do
Edital de Convocacao, regularmente distribuido. Por aclamacao, foi eleito
para Presidente o Sr. Antonio Neto Alves de Andrade, apto 52-A, que
convidou o Sr. Alexandre Felicio — apto 23-A para secretariar os trabalhos.
LIDO O ITEM 1° - APROVACAO PARA PODA “LEGAL”,
EMERGENCIAL DE ARVORES SOB RESPONSABILIDADE DO
CONDOMINIO: Foram esclarecidos os motivos pelos quais tornaram-se
necessarios os cortes das arvores em questao — Jerivas, estes, com folhas
grandes e pesadas (cerca de 8 kg cada), crescem constantemente e
atingem a rede de energia de alta tensao; desta forma, quando ocorrem
tempestades, ventanias e ventos fortes em qualquer época do ano, as
folhas dos jerivas, provocam curtos elétricos e queda de energia no
condominio e em toda rua lateral do condominio (rua José Jacinto de
Aradjo, trecho entre a rua Siria e a rua Antonio Macedo). Os prejuizos
poderdo ser constantes se tivermos danos elétricos em nosso gerador, por
exemplo. Os moradores da rua lateral reclamam constantemente, pois
acompanham os “curtos” na rede elétrica e ficam sem energia elétrica por
pelo menos 3 (trés) horas. Ressaltou-se que a manutengao (corte e
eliminagdo de insetos) das arvores tipo jerivas ndo pode ser feito por
jardineiros contratados, devido a altura e proximidade com a rede de alta
tensdao. Os Ipés de El Salvador, estdo plantados no playground, desde
a entrega do condominio; apresentam um tipo de virus a pelo menos 5
(cinco) anos, que os impedem de se desenvolver corretamente, pois esta
espécie ndo se adaptou ao clima de Sao Paulo, segundo informacdes que
obtivemos de jardineiros e agronomos. No momento estdao em fase de
morte. A arvore Ficus, localizada na calcada lateral do condominio (rua
José Jacinto de Aradjo), desenvolveu raizes que estdo destruindo a
calgada, que atingirdo em breve as tubulacdes de entrada de gas e agua,
local onde ficam os reldgios de medigao. Esta arvore ndo podemos podar,
pois € de competéncia da PMSP, a qual ndo tem rotina de corte. A arvore
Cheflera, localizada em jardim interno, na lateral do condominio,
apresenta crescimento de raizes que também irdo atingir em breve as
tubulagOes de entrada de gas e agua.
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ATA DA ASSEMB’LEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO
CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA
REALIZADA EM 12 DE DEZEMBRO DE 2022
CNPJ N° 15.562.263/0001-61

Foram colocados todos os detalhes da contratacao da empresa de
Assessoria Ambiental e, por 14 votos a favor e 1 voto contra, ficou
aprovado o corte/eliminacao total de 8 arvores especificadas abaixo,
atualmente plantadas nos jardins do condominio e calgada lateral (rua
José Jacinto de Aradjo):.

e 4 palmeiras Jeriva, sendo 3 delas no jardim da esquina do

condominio (duas internas e uma externa);

e 2 Ipés de El Salvador, localizados no play;

e 1 Cheflera, localizada em jardim interno lateral e

e 1 Ficus localizado na calcada da rua lateral do condominio.

e Total = 8 arvores — fotos anexadas a esta ATA.
Fica aprovada a contratacao de uma assessoria para atuagao junto a
PMSP, considerando todos os aspectos legais ambientais no valor dos
servicos: documentacao legal, cortes, transporte, indicacao de melhores
opcoes de mudas para replantio (obrigatério) e fornecedores das mudas
novas, bem como, orientagdes para o replantio no condominio - valor do
contrato = R$ 5.000,00 (cinco mil reais).
A partir desta AGE, nenhuma arvore e/ou arbusto, que venha a crescer
significativamente, podera ser transferido de lugar ou acrescentado nos
jardins do condominio, sem aprovagao em AGE especifica.

Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:

ANTONIO NETO ALVES DE ANDRADE ALEXANDRE FELICIO

CPF: ***.962.588-** CPF: ***.953.778-**

Data: 12/01/2023 19:10:01 -03:00 Data: 12/01/2023 14:17:01 -03:00

‘DigiForte DigiForte
~ 4
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r
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO |
RESIDENCIAL ITAPEMA REALIZADA EM 19 DE AGOSTO DE 2021
CNPJ N° 15.562.263/0001-61

Aos dezenove dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte € um, reuniram-se os
Senhores Condéminos do Condominio Residencial Itapema, as 20h30m, para deliberarem
sobre os assuntos constantes do Edital de Convocagao, regularmente distribuido. Foram
observadas todas as medidas de seguranga impostas no Decreto Estadual n® 64.881, de
23 de margo de 2020 (medidas para combate da COVID-19). Por aclamacao, foi eleito para
Presidente o Sr. Ary de Almeida Junior, Diretor da Arymar Iméveis, Administradora do
Condominio que convidou o Sr. Alexandre Felicio — apto 23-A para secretariar os trabalhos.
Lido o item 1° - Previsdo Orcamentaria / Aplicacdo do indice do ICON — INPC 2021:

restou aprovado, por unanimidade, o reajuste de 12% (doze por cento) das cotas
condominiais a partir de 1° de setembro de 2021.

Lido o item 2°- Criacdo de um fundo para Pintura do Edificio e areas internas e
externas: Foram apresentadas 3 opgdes, sendo a 12 opgdo por realizar a entrada em 4

(quatro) parcelas, a 2 opgdo em 5 (cinco) parcelas, e a 32 op¢éo de ndo realizar o rateio.
A 12 opgéo atingiu 14 (quatorze) votos a favor, ficando a 22 opgdo com 7 (sete) votos e a 32
com 2 (dois) votos, tendo sido aprovado o rateio na forma do quadro abaixo:

mai ‘Iel’ Pintura - Entrada 4x + Parcelas 16x

Atual

FRACAD ORDINARIA1 F.RESERVA1 RATEIO1
0,009742 555,10 21,75
0,011214 638,97 31,95

Reajuste/Pintura

FRACADO ORDINARIA2 F.RESERVA2 RATEIO2 _
0,009742 621,71 31,09 225,61 902,45 878,41
0,011214 715,65 35,78 259,70 1.038,81 1.011,14

Diferenca

0,009742 333 225,61 3.609,81 295,56
0,011214 3,83 259,70 4.155,24 340,21

Foi informado aos presentes que os valores acima serdo arredondados nos centavos.
OBS: Ficou acordado entre os presentes e votantes que a unidade que desejar fazer o
pagamento em uma Unica parcela, ou mesmo amortizar a sua cota parte, podera solicitar a
administradora Arymar o envio de um boleto para essa finalidade.

Lido o item 3° - Assuntos Gerais: Foram debatidos e esclarecidos assuntos diversos de

interesse do condominio, dada a palavra a todos os presentes.

R
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL ITAPEMA REALIZADA EM 19 DE AGOSTO DE 2021
CNPJ N° 15.562.263/0001-61

COMISSAQ DE PINTURA: Para auxiliar o corpo diretivo e fomentar o engajamento dos
=oAL DUE PINTURA

proprietarios do condominio, foi criada uma comisséo especifica para o trabalho de analise

e pintura e revitalizagdo da
0 voluntarios para essa comissdo: Alexandre (23-A), Andresa (124-B),

de escopos, Préecos e demais assuntos relativos a obra d
fachada, sens

Alexandpe Felicio
cretario
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CONVENGAO DE CONDOMINIO
“CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA”
RUA SAO JORGE, N° 125

CAPITULO “I”
Do Objeto:

Artigo 1°:
O Condominio regular-se-4 pelas disposigbes da Lei n° 4.591 de 16 de
Dezembro de 1964, da Lei 10.406 de 10/01/2002 e pela presente Convencao.

Artigo 2°:
Constituem propriedades comuns a todos os Conddminos inalienaveis,
indivisiveis, acessorias, indissoluvelmente ligadas as unidades autbnomas e que
s3o as mencionadas no Artigo 1331 do Cédigo Civil, todas aquelas que por
sua natureza ou funcdo sejam de uso comum, € muito especialmente as
seguintes: o terreno sobre o qual sera construido o Edificio, as fundacdes, as
estruturas de concreto armado, as paredes divisorias do prédio e as internas
divisérias do apartamento, escadas de acesso aos demais pavimentos, area de
circulagdo de veiculos e de pedestres, pogos dos elevadores, barriletes, caixas
d'agua superiores e inferiores, casa de maquinas e laje impermeabilizada: a) no
Pavimento Térreo do Conjunto: jardins ornamentais, quadra recreativa infantil,
piscina adulto, piscina infantil, local destinado a lazer descoberto, 02 WC e 01
pressurizador; b) no Pavimento Térreo do Bloco A: local destinado a “fitness”
com sala de repouso sauna e 02 WC, local destinado a sala, pressurizador,
gerador, bombas, copa de funcionarios, deposito de material de limpeza, 02
vestiarios de funcionarios 01 masculino e 01 feminino, c¢) no Pavimento térreo
do Bloco B: local destinado a saldo de festas com copa e 02 WC; d) Pavimento
Intermediario do Bloco A: apartamento destinado a moradia do zelador; e, em
especial, a garagem coletiva do empreendimento situada no 1°, 2° e 3° sub-solos
com capacidade para abrigar 138 automéveis da passeio em lugares individuais
e indeterminados assim distribuidos: e) 3° Subsolo: 52 vagas para
estacionamento de 52 automdveis de passeio em lugares individuais e
indeterminados, numerados na planta para efeito de identificagdo e
disponibilidade de 88 a 135, sendo 10 vagas para automéveis de pequeno porte;
39 vagas para automoéveis de médio porte; 05 vagas para automdveis de grande
porte, além de 05 vagas para estacionamento de motos, identificadas pelos
niimeros 6 a 10; f) 2° Subsolo: 47 vagas para estacionamento de 47 automoéveis
de passeio em lugares individuais e indeterminados, numerados na planta para
efeito de identificagao e disponibilidade de 37 a 43; 45 a 76; 79; 81 a 87, sendo
08 vagas para automéveis de pequeno porte; 36 vagas para automoéveis de
médio porte; 03 vagas para automéveis de grande porte, além de 04 vagas para
estacionamento de motos, identificadas pelos numeros 1,2,3 e 4; g) 1° Subsolo:
39 vagas para estacionamento de 39 automéveis de passeio em lugares
individuais e indeterminados, numerados na planta para efeito de identificagao e
disponibilidade de 01 a 36 e 140, sendo 10 vagas para automoveis de pequeno
porte; 27 vagas para automéveis de médio porte; 02 sem numeragéo especifica,
destinando-se 01 a zeladoria e 01 a deficiente fisico, além de 01 vaga para

estacionamento de moto.
‘ l\ -
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"Condominio Residencial ltapema"

Artigo 3°:

S3o consideradas de propriedade e uso exclusivo de cada conddémino, aquelas
denominadas auténomas, pertencentes individualmente e de pleno direito a cada
um, e que corresponde os 96 apartamentos residenciais, sendo 48
apartamentos em cada Bloco e 04 vagas para estacionamento de veiculo de
pequeno porte, identificadas pelos n° 44, 77, 78 e 80, localizadas no 2°
Subsolo.

Paragrafo Unico:

As areas e fragdes ideais das unidades autébnomas estdo consignadas no
Memorial de Incorporagdo, que para todos os fins e efeitos fica fazendo parte
integrante da presente Convengéo de Condominio.

CAPITULO II:
Do Destino e da Utilizagao das Partes:

Artigo 4°:
Os apartamentos destinam-se & moradia, sendo seu uso vedado para qualquer
outra finalidade.

Artigo 5°:
As partes de uso comum destinam-se as finalidades que |lhes sdo especificas,
sendo vedado seu uso para quaisquer outras finalidades;

Artigo 6°:
O uso da garagem sera exclusivo para a guarda e o estacionamento de veiculos
de passeio, com auxilio de manobrista.

Artigo 7°:

Nao sera permitida a colocagdo ou a guarda de objetos méveis ou fixos de
qualquer espécie ou natureza, na garagem do 1° 2° e 3° subsolos, cuja
finalidade precipua é o estacionamento de automéveis de passeio de acordo
com dimensao da vaga respectiva.

Artigo 8°:

Os espacgos na garagem nao poderdo ser vedados ou modificados;

Artigo 9°:
Os conddminos votardo o Regulamento Interno da garagem, que devera fazer
parte integrante do Regulamento Interno do Prédio.

5
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“Condominio Residencial ltapema™

CAPITULO lil:
Dos Direitos e Obrigagdes dos Condéminos:

Artigo 10°:

Ficam assegurados a todos os conddminos, o direito de usar, gozar e dispor das
respectivas unidades auténomas, de acordo com o respectivo destino, desde
que ndo infrinjam as normas legais e as contidas nesta Convengéo e seu
Regulamento Interno;

Paragrafo Unico:

As partes suscetiveis de utilizacdo independente, tais como os 96 apartamentos
residenciais e 04 vagas auténomas, com as respectivas fragdes ideais no solo
e nas outras partes comuns, sujeitam-se a propriedade exclusiva, podendo ser
alienadas e gravadas livremente por seus proprietarios.

Artigo 11°:
Fica assegurado a todos os conddminos o direito de usar, gozar das partes
comuns do Edificio, desde que n&o impegam idéntico uso e gozo dos demais
condéminos.

Artigo 12°:

E também direito dos senhores condéminos, comparecer as Assembléias e nelas
discutir, votar e ser votado, examinar a qualquer tempo, os livros e arquivos da
administragdo, assim como também proceder as modificagdes internas ou
reformas em suas unidades, desde que ndo afetem as limitagbes de peso e
medidas que comportam as estruturas do prédio;

Artigo 13°:

Sao obrigagdes de todos os condéminos:

a) contribuir para as despesas de condominio, na proporgdo de suas fragdes
ideais;

b) néo realizar obras que comprometam a seguranca da edificagao;

¢) néo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas;

d) dar as suas partes a mesma destinagao que tem a edificagéo, e néo as utilizar
de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranga dos possuidores, ou
aos bons costumes.

Artigo 14°: O condémino que ndo pagar a sua contribuigdo, nos respectivos
vencimentos, ficara sujeito aos juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e
multa de 2% (dois por cento), sobre o débito.

Artigo 15° O condémino que nao cumprir qualquer dos deveres
estabelecidos nos incisos Il a IV, do Art. 1336 pagard a multa prevista nesta
convengdo, ndo podendo ela ser superior a cinco vezes o valor de suas
contribuicbes mensais, independentemente das perdas e danos que se
apurarem; ndo havendo disposicdo expressa, cabera & assembléia geral, por
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“Condominio Residencial ltapema”

dois tercos no minimo dos condémincs restantes, deliberar sobre a cobranga da
multa.

Paragrafo Unico: A multa sera aplicada pelo sindico, cabendo recurso a
Assembléia Geral, devendo ser paga para interposigdo do mesmo.

Artigo 16°: O condémino, ou possuidor, que ndo cumpre reiteradamente com
os seus deveres perante o condominio, por deliberagéo de % (trés quartos) dos
conddminos restantes, sera constrangido a pagar multa correspondente ao
quintuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais,
conforme a gravidade das faltas e a reiteragao, independentemente das perdas e
danos que se apurarem.

Artigo 17°: O condémino ou possuidor que, por seu reiterado
comportamento anti-social, gerar incompatibilidade de convivéncia com os
demais conddminos ou possuidores, por deliberacdo de % (trés quartos) dos
conddminos restantes, sera constrangido a pagar multa correspondente ao
décuplo do valor atribuido & contribuigo para as despesas condominiais.

Paragrafo Unico: A multa sera aplicada pelo sindico, devendo ser objeto de
deliberagdo na primeira assembléia que se realizar em seguida ao evento, a qual
decidira sobre a manutengéo da penalidade ou sobre o recurso eventualmente
interposto. Na assembléia o condémino ou possuidor tera direito a ampla defesa.

Artigo 18°: Nenhum conddmino ou possuidor serd considerado infrator dos
termos da presente Convengdo, sem ter recebido aviso do Sindico, notificando
de tal violagdo, e ndo a tenha sanado no prazo de 10 (dez) dias contados da
notificacéo, salvo se n&o for possivel sanar tal violagéo nesse prazo. Esse prazo
ndo sera aplicavel a reincidéncias, faltas graves ou violagbes que envolvam
obrigagdes monetarias, pois nesse caso, as penalidades correspondentes
aplicar-se-ao de imediato.

CAPITULO IV:
Da Administracao

Artigo 19°:

A administracdo do Condominio caberd a um Sindico, Condémino ou pessoa
juridica especializada no ramo, eleito bienalmente pela Assembléia Geral
Ordinaria, podendo ser reeleito.

Paragrafo Unico:

No caso do Sindico eleito ser um Conddmino, este podera delegar as fungdes
administrativas, a empresa especializada a qual sera alvo de aprovagéo pela
Assembléia dos condéminos e o fazendo néo recebera remuneragéo.
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Artigo 20°:
Compete ao Sindico:

a) convocar a assembléia dos condéminos;

b) convocar anualmente, assembléia dos condéminos, na forma prevista nessa
convengao, a fim de aprovar o orgamento das despesas, as contribuicdes dos
conddminos e a prestagdo de contas, eventualmente, eleger seu substituto e

alterar o regimento interno;

c) representar ativa ou passivamente o Condominio, em Juizo ou fora dele,
praticar todos os atos em defesa dos interesses comuns, nos limites da Lei, da
Convengdo e dos Regulamentos;

d) dar imediato conhecimento & assembléia da existéncia de procedimento
judicial ou administrativo, de interesse do condominio;

e) cumprir e fazer cumprir a convengéo, o regimento interno e as determinacgdes
da assembléia;

f) diligenciar a conservagéo e a guarda das partes comuns e zelar pela prestagdo
dos servigos que interessem aos possuidores;

g) elaborar orgamento o orgamento da receita e da despesa relativa a cada ano;

h) cobrar dos condéminos as suas contribuigdes, bem como impor e cobrar as
multas devidas;

i) prestar contas & assembléia, anualmente e quando exigidas;
j) realizar o seguro da edificacao;

k) indicar sob sua inteira responsabilidade pessoa fisica ou juridica, condémino
ou n&o, para exercer a fungdo de administrador do condominio, devendo tal ato
ser submetido a aprovacdo da Assembleia Geral.

1) transferir ao administrador as atividades tipicas de administrag&o.
m) acompanhar, superintender e fiscalizar as atividades do administrador.

n) praticar os atos que lhe foram atribuidos pela Assembléia Geral.

Artigo 21°:

Juntamente com o Sindico, a Assembléia Geral elegerd um Sub-Sindico, que o
substituira em suas faltas e impedimentos, ficando o mesmo com poderes para
representar o condominio em agdes judiciais e natureza trabalhista e nas
cobrancas judiciais de cotas condominiais e multas;

Paragrafo Unico:

Ocorrendo vaga, o Sub-Sindico convocard Assembléia para eleigéo de outro
Sindico que exercera o cargo por mais dois anos;
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CAPITULO V:
Das Assembléias Gerais

Artigo 22°:

A Assembléia Geral e a reunido dos Condéminos, sera convocada e instalada na
forma da Lei e desta Convencéo, a fim de deliberar sobre matéria de interesses
do Condominio.

Artigo 23°:

A Assembléia Geral sera convocada por carta protocolada ou registrada e
entregue aos Condéminos no enderego que para este fim fornecerem, sempre
no Brasil ou, a sua falta, na unidade auténoma de que forem proprietarios ou
Compromissarios-Compradores, devendo mediar pelo menos, oito dias, entre a
data da Convocagdo e da realizagdo da Assembléia, sendo obrigatorio
atualizagdo do cadastro por parte do condémino.

Paragrafo Unico:
Da convocacgio devera constar obrigatoriamente:

a) O local, dia e hora da reuniéo;

b) A ordem do dia e o “quorum” para a respectiva votagao.

Artigo 24°:

A Assembléia Geral Ordinaria, reunir-se-4 anualmente na forma da Lei, e a
Extraordinaria, sempre que convocada pelo Sindico ou pelos Condéminos que
representam, no minimo 1/4 (um quarto) do Condominio, sempre que assim o
exigirem os interesses do Condominio.

Paragrafo Unico:
Sendo convocada a Assembléia por Condéminos, ao Sindico sera dada ciéncia,
observando o prazo estabelecido no Artigo 22.

Artigo 25°:

Ressalvadas as excecdes previstas em Lei e nesta Convengédo, a Assembléia
instalar-se-4 em primeira convocacdo, com a presenga de Conddminos que
representem pelo menos metade das fragdes ideais, e, em segunda convocacéo
30 (trinta) minutos depois, pelo voto da maioria simples entre os presentes.

Artigo 26°:

Nas deliberacdes da Assembléia Geral, os votos serdo proporcionais as fragoes
ideais do terreno, nao podendo participar e votar aquele que néo estiver em dia
com suas obrigagdes do condominio.

§ 1° As deliberagcbes serdo tomadas pelo voto da maioria absoluta dos
condéminos presentes, exigindo-se voto de conddéminos representantes de, no
minimo, 2/3 do total das fracbes ideais para a deliberagdo sobre alterac@o da
presente Convengéo de Condominio;

§ 2°: Dependera de aprovagéo pela unanimidade do condominio @ mudanga da
_destinag&o do edificio ou da unidade imobiliaria;
\
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Artigo 27°:

Podera ser convocada Assembléia, dependendo do voto da maioria absoluta de
seus membros, especialmente para destituir o Sindico e o Administrador que
praticar  irregularidades, n&o prestar contas, ou n&o administrar
convenientemente o condominio.;

Paragrafo Unico: A Assembléia sera presidida por um Condémino eleito
pelos presentes, o qual escolhera o secretario, sendo vedado ao Sindico presidir
os trabalhos.

Artigo 28°:
Compete a Assembléia Geral Ordinaria:

a) Deliberar sobre as contas do Condominio;

b) Discutir e votar o orgamento para o exercicio financeiro, compreendendo as
despesas de conservagdo, manutengdo e obras do Condominio;

¢) Eleger o Conselho Fiscal;
d) Eleger o Sindico e Subsindico;
e) Fixar fundos de reserva;

f) Votar as demais matérias constantes na ordem do dia.
Artigo 29°:
Compete a Assembléia Geral Extraordinaria:

a) Destituir o Sindico a qualquer tempo, independentemente de justificagdo, e
eleger seu substituto;

b) Deliberar sobre matéria de interesse do Condominio;
c) Deliberar sobre propostas formuladas por qualquer condémino;

d) Apreciar as demais matérias constantes da Ordem do dia.

Artigo 30°:
Os Condéminos poderédo fazer-se representar na Assembléia Geral através de
procuradores, devendo todos serem convocados.

Artigo 31°:

As deliberacdes adotadas pelas Assembléias Gerais do Condominio obrigam a
todos os condéminos, independentemente da sua presencga nas sessdes em que
tenham elas sido aprovadas, mesmo nos casos em gue o ndo comparecimento
decorra de sua auséncia temporaria do respectivo domicilio, ou de qualquer
outro motivo que impeca s tempestiva entrega ao destinatario, do aviso referente
a convocagdo da Assembléia Geral do Condominio.

N\
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Artigo 32°:

Fica ainda, expressamente pactuado que, se decorridos 15 (quinze) dias a
contar do pedido de convocagdo, ndo se reunir a Assembléia Geral do
Condominio, para o exercicio de qualquer um dos poderes que lhe séo
conferidos pela Lei ou por esta Convencao, incumbira ao Poder Judiciario decidir
a respeito, mediante requerimento de qualquer condémino.

Artigo 33°:

As deliberacbes das Assembléias Gerais, constardo de ata lavrada em livro
préprio, sendo que, nos oito (oito) dias subsequentes a realizagdo da
Assembléia, o Sindico enviara copias a todos os Conddéminos, por carta
protocolada ou registrada, das decisbes tomadas;

CAPITULO VI:
Do Conselho Fiscal

Artigo 34°:

O Conselho Fiscal sera-composto de trés membros efetivos, todos condéminos,
eleitos por um biénio e por maioria de votos, pela mesma Assembléia Geral
Ordinaria, que eleger o Sindico, sendo permitida a reeleicao.

Artigo 35°:

Ao Conselho Fiscal, além das atribuicoes previstas em Lei,
compete:

a) Emitir parecer, sobre prestagio de contas do Sindico;
b) Examinar, trimestralmente, as contas do Condominio;

c) Emitir parecer sobre assuntos do Condominio, quando solicitado pelo Sindico
ou por qualquer Condémino interessado;

d) Emitir parecer sobre a previsdo orcamentaria apresentada pelo Sindico para o
exercicio financeiro seguinte.

Paragrafo Unico:

Até 48 (quarenta e oito) horas antes da Assembléia Geral Ordinaria,
independentemente de qualquer convocagdo especial, o Conselho devera
obrigatoriamente emitir parecer sobre a prestacdo de contas e a previséo
orgamentaria. O siléncio do Conselho correspondera a parecer favoravel.

Artigo 36°:

Nao poderdo ser eleitos para o Conselho Fiscal os conddminos que néo
poderiam ser eleitos Sindicos, isto &€, quando estiverem em atraso com suas
contribuicdes do Condominio;

Artigo 37°:

Os membros do Conselho Fiscal ndo poderao ser remunerados.
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CAPITULO Vii:
Do Orgamento

Artigo 38°:
Constituem despesas do condominio:

a) Os prémios de seguro;
b) Os tributos incidentes sobre as partes e coisas comuns do Edificio;

c) As despesas derivadas do consumo de luz, agua e do telefone, das partes e
coisas comuns;

d) A eventual remuneragdo do Sindico ou da Administradora e dos demais
empregados ou funcionarios do Condominio, bem como os respectivos encargos
trabalhistas;

e) As despesas de conservagao, limpeza, reparos e manutengao do Edificio e
suas instalagbes de uso comum;

f) Outras aprovadas pela Assembléia Geral;

Artigo 39°:

O exercicio financeiro sera de 12 (doze) meses, incumbindo ao Sindico preparar
o orcamento para o exercicio, estimando as despesas e fixando a receita do
Condominio, a fim de serem objetos de deliberagdo da Assembléia Geral
Ordinaria;

Paragrafo Unico:

A previsdo orcamentaria sera aprovada por ocasido da Assembléia Geral
Ordinéria, permanecendo o Sindico e Conselho Fiscal com poderes para aprovar
os reajustes necessarios para cobertura de déficits, previamente & Assembléia e
nesta obrigatoriamente se ndo houver manifestacdo por parte do
Conselho/Sindico;

Artigo 40°:
A receita do Condominio serda aprovada pela Assembléia Geral, na forma
prevista neste Capitulo;

Artigo 41°:

Os Condédminos concorrerdo para o custeio das despesas, recolhendo a cota
que lhe couber, mediante rateio proporcional as fragdes ideais de terreno, sendo
que as contribuigées condominiais serdo mensais e autbnomas, sem prejuizo do
estabelecido quanto ao exercicio financeiro;

Paragrafo Unico:

A cota condominial de cada condémino serd parcelada em 12 (doze)
contribuicdes mensais, venciveis até o dia 10 (dez) de cada més de acordo com
a previsao;
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Artigo 42°:
As despesas extraordinzrizs seiao igualmente rateadas entre os Conddminos,
dentro do prazo fixado pela Assembléia que as autorizar;

Artigo 43°:

As contribuicBes ordinarias ou extraordinarias ndo pagas no respectivo
vencimento, serdo acrescidas de multa no maximo legal permitido, consoante
Artigo 14 e juros moratérios de 1% ao més, sem prejuizo de sua cobranca
judicial por acéo executiva;

Artigo 44°:

O atraso no pagamento das contribuigdes levara o condominio a cobrar o débito
judicialmente, cobrando além dos encargos previstos no Artigo anterior, corregéo
monetéria;

Artigo 45°;

Fica instituido também com a presente Convengéo, um Fundo de Reserva do
Edificio, com vistas a fazer frente, a eventuais despesas extraordinarias de
manutencao, e benfeitorias primordiais do Edificio.

§ 1°0 O Fundo de Reserva sera formado com recursos provenientes de
arrecadacdo do percentual de mais 5% do valor das contribuigdes ordinarias do
Condominio, cobraveis dos Condéminos simultaneamente com as mesmas.

§ 2°: Fica ainda estipulado que o valor total desse Fundo n&o podera ultrapassar
a 10% (dez por cento) do Orgamento Anual; o excesso eventualmente verificado
devera ser levado a conta do exercicio financeiro subseqliente, sempre para a
finalidade de fazer frente as despesas de manutencdo extraordinaria do
Condominio.

§ 3° Nos casos de transferéncia de unidade auténoma, o respectivo Fundo de
Reserva Individual passara automaticamente aos sucessores do Conddmino,
independentemente de qualquer outra forma de manifestag@o de vontade.

Artigo 46°:

Com o produto das combinagbes previstas no Artigo 41, serdo custeadas as
despesas e honorarios advocaticios necessarios a cobranga das contribuigdes
vencidas;

CAPITULO VIii:
Do Regulamento Interno

O Regulamento Interno podera ser complementado ou alterado apds a
instalagdo do condominio, pelo voto da maioria absoluta dos condéminos, e tem
como finalidade o presente regulamento a disciplinar a conduta e o
comportamento de todos quantos residem neste Edificio, na conformidade com o
que determina o Codigo Civil, a Lei n° 4.591/64 e posteriores regulamentagdes.
Assim fica ratificada a rigorosa disciplina e observancia a Convencdo de
Condominio, na qual estdo expressamente determinados os seguintes deveres e
obrigagdes:

~
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E PROIBIDO:

1) Pisar ou brincar nas partes que compdem o jardim, bem como nele intervir,
adicionando ou removendo plantas ou mudando o arranjo;

2) Depositar objetos ou outros materiais em qualquer das areas de uso comum,
isto &, na entrada social, passagens, escadas, elevadores, garagem. Os volumes
assim depositados serdo removidos pelo Zelador e somente serao devolvidos
apo6s o infrator pagar as despesas e danos porventura ocasionados.

3) Permitir a permanéncia nas areas comuns do Edificio (corredores, elevadores,
hall e garagem) de servigais, assim como a pratica de jogos infantis ou uso de
velocipedes, patins, patinetes, etc.

4) Modificar as paredes externas e internas do apartamento, por afetarem a
seguranca e estabilidade do Edificio, bem como modificar a forma ou aspecto
externo do mesmo;

5) Ter ou usar instalagdes ou materiais susceptiveis por qualquer forma e afetar
a salde, seguranga e a tranquilidade dos demais condéminos, ou que possam
acarretar o aumento de seguro comum;

6) Utilizar, com volume audivel nos apartamentos vizinhos, alto-falantes, radios,
vitrolas, aparelhos de televiséo ou quaisquer outros instrumentos musicais ou de
ruidos, das 22 as 07 horas da manha seguinte;

7) Estender, bater e secar tapetes ou lengdis e quaisquer roupas, nas janelas ou
outros sitios fronteiros, nos quais ndao poderdo instalar varais de que tipo forem,
uma vez visiveis do exterior.

8) Fazer em sua propriedade, qualquer instalagédo que importe em sobrecarga
para o Edificio, sem conhecimento e autorizagéo do Sindico e do Sub-Sindico;

9) Manter ou guardar substancias odoriferas que atentem contra a seguranca do
Edificio ou de seus moradores, tais como produtos quimicos, inflamaveis,
explosivos, etc;

10) Manter, ainda que temporariamente, nos apartamentos animais e aves de
grande porte;

11) Fazer uso de fogdo que n&o seja a gas ou elétrico, sendo vedado o emprego
de outros tipos;

12) Atirar pela janela para a rua ou area, no piso dos corredores, escadas,
elevadores, garagens e demais dependéncias do prédio, fragmentos de lixo,
papéis, pontas de cigarros ou quaisquer outros objetos;

13) Langar o lixo e outras varreduras, em local que nao seja apropriado, sem
estarem devidamente embrulhados em pacotes reduzidos;

~
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14) Fazer reparos no seu apartamento, promover festividades ou reunides
susceptiveis de prejudicar as coisas comuns ou de perturbar o sossego.

15) Utilizar os empregados do Edificio para servigos particulares, durante o seu
horério de trabalho;

16) Colocar vasos, antenas, varais, enfeites ou quaisquer outros objetos na parte
externa, sobre os peitoris das janelas e areas externas do Edificio;

17) Instalar toldos ou cortinas na parte externa do Edificio, colocar faixas ou
cartazes, placas, letreiros, avisos, etc, nas partes ou coisas de uso comum,;

18) Realizar mudangas, totais ou parciais, sem avisar previamente a
administracdo do prédio, marcando hora e data para a saida ou entrada de
moveis ou volumes do Edificio;

19) Utilizar os apartamentos para fins que ndo sejam estritamente residéncias;

20) O Zelador, fica autorizado a tomar as providéncias cabiveis para fazer
cumprir o presente regulamento, devendo comunicar as infragbes ao Sindico ou
Sub-Sindico, para que os mesmos tomem as medidas necessarias.

E DEVER:

1) De todo Condémino, dependente, familiar ou locatario, prestigiar e fazer
acatar as decisdes do Sindico, Sub-Sindico e da Assembléia Geral e a esta
comparecer, a fim de que as decisdes tomadas expressem realmente a vontade
condominial.

2) Observar dentro do Edificio a mais rigorosa moralidade e respeito, devendo
quaisquer queixas serem encaminhadas, por escrito a Administragéo;

3) Tratar com respeito os empregados;

4) Notificar imediatamente o Sindico ou o Sub-Sindico a incidéncia de moléstia
grave ou infecto-contagiosa no seu apartamento;

5) Permitir a entrada em seu apartamento, do Sindico ou Sub-Sindico ou Zelador
e das pessoas que o acompanharem, quando isso se tornar necessario a
inspecao e execucgao de medidas que se relacionem com interesse coletivo;

6) Fazer, por sua conta exclusiva, as despesas e os reparos em sua propriedade
e contribuir para as despesas aprovadas em Assembléias;

7) Diligenciar no sentido de que ndo poderdo ser transportados nos elevadores
sociais carrinhos, sacolas de feira, bicicletas, etc;

8) Fazer constar como parte integrante dos contratos de locac&o ou venda,
exemplar deste Regulamento, cuja infringéncia motivara a respectiva resciséo.
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CAPITULO IX:
Das Disposi¢coes Gerais e Transitérias

Artigo 47°:

A proprietaria e Incorporadora sera sindica do Condéminio durante o primeiro
biénio e a administracdo do mesmo, sera exercida pela mesma ou por quem esta
indicar, as expensas do condominio.

Artigo 48°:

A presente Convengdo obriga a todos os conddéminos, seus herdeiros e
sucessores a qualquer titulo, ao fiel e exato cumprimento da presente
Convencéo de Condominio e do Regulamento Interno do Prédio, que dela faz
parte integrante. Por esse motivo, fardo inserir, nos contratos que venham a
celebrar, tendo por objetivo a definitiva compra e venda, promessa de compra &
venda, cessdo ou promessa de direitos aquisitivos, ou quaisquer outros atos,
por, mais especiais que sejam, constituidos e translativos de direitos reais sobre
as respectivas unidades auténomas, clausula expressa, segundo a qual também
se obrigam os adquirentes do imével ou os titulares do direito de uso (isto nos
casos de locacdo ou comodato), a fielmente observar e cumprir todos os seus
preceitos, respondendo os locadores, perante o Condominio, pelas faltas,
infracdes e multas oriundas de atos ou omissdes imputéaveis a seus inquilinos ou
possuidores, a qualquer titulo.

Artigo 49°:

A INCORPORADORA é reservado o direito de uso das partes comuns situadas
no andar térreo do edificio, para colocagdo de plantdo de vendas e instalagéo de
faixas de propaganda, enquanto houver apartamentos & venda, bem como o
direito de instalar no acesso & garagem condominial, placa luminosa ou néo de
sua propaganda pelo periodo minimo de 30 anos, ficando ainda reservado a
incorporadora a utilizagdo de areas comuns para implantagédo de servigos
basicos e opcionais aos conddéminos e moradores, através do sistema "pay-per-
use", ficando ainda reservado em carater permanente a Incorporadora o direito
de instalar na cobertura dos Edificios placa luminosa de propaganda da mesma.

Artigo 50°:

A INCORPORADORA ¢é reservado o direito de contratar em nome do
condominio e as expensas deste, para o periodo inicial de 2 (dois) anos, a partir
da sua instalagéo, as empresas prestadoras de servicos ao condominio em
todos os setores, inclusive os de suporte e facilidades, a saber e néo
restritamente: de administracdo, gerenciamento de recursos humanos, servigos
de comunicagéo com fornecimento de sinais de programagéo de televisdo,
comunicacgao interna, segurancga, etc...

Artigo 51°:
O Conjunto nao sera responsavel:

a) Por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos acontecidos em
qualquer de suas dependéncias;

b) Por sinistros decorrentes de acidentes, extravios e danos, que venham a
sofrer os condéminos;
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c) Por extravios de quaisquer bens entregues pelos condéminos aos
empregados do Edificio.

Artigo 52°:

Fica o Sindico autorizado ao atendimento de todas as posturas legais, e em
especial aos do CONTRU, FICAM, NR-7, NR-9, ou quaisquer outras que
venham a ser criadas;

CAPITULO X: )
DO SEGURO, DA DEMOLIGAO E RECONSTRUGAO

Artigo 53°: O Condominio estara obrigado a manter seguro contra risco de
incéndio e outros sinistros, que possam determinar a destruigéo total ou parcial
das edificages, pelo valor de reposicdo do Edificio, além de responsabilidade
civil. O prémio correspondente serd computado nas despesas ordinarias de
manutencéo da propriedade coletiva, discriminando-se, na respectiva apdlice, os
valores atribuidos as unidades auténomas e as partes comuns. O Condominio
devera manter também seguro apropriado, em montantes comercialmente
razodveis, para proteger o Sindico e os Conselheiros contra qualquer
responsabilidade, exceto se a referida responsabilidade se originar de culpa
grave ou de ma conduta intencional.

Artigo 54°:

Aos Condéminos sera facultado aumentar, por sua livre iniciativa, o valor do
seguro da propriedade individual, de sorte a cobrir o valor pertinente a
acréscimos ou benfeitorias que porventura tenham introduzido na unidade
auténoma, cabendo-lhe, nesse caso, pagar diretamente a instituicdo seguradora
a diferenca de prémio correspondente & citada majoracao.

Artigo 55°:

Em caso de sinistro total, ou que destrua mais de 2/3 (dois tergos) do edificio, ou
ainda que ameace ruina, a Assembléia Geral se reunira dentro de 15 (quinze)
dias para deliberar sobre a reconstrucéo ou venda, por votos que representem
metade mais uma das fracdes ideais e elegerd uma comisséo de 03 (trés)
condéminos para:

| — Receber a indenizagdo e deposita-la em nome do Condominio, em
estabelecimento bancario designado pela Assembléia;

Il — Abrir concorréncia para reconstrugédo do prédio ou das partes destruidas;

Il - Acompanhar os trabalhos de reconstrugdo até o final, representando os
condédminos junto aos construtores, fornecedores, empreiteiros e reparticbes
publicas.

Paragrafo 1°:

Deliberada & reconstrucdo, podera o conddémino eximir-se do pagamento das
despesas respectivas, alienando seus direitos a outros condéminos, mediante
avaliagao judicial. .

~
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Paragrafo 2°:

Realizada a venda, em que se preferira, em condicdes iguais de oferta, o
condémino ao estranho, sera repartido o apurado entre os conddminos,
proporcionalmente ao valor das unidades imobiliarias.

Artigo 56°:
Em caso de desapropriagdo do Condominio, a indenizag@o sera repartida aos
conddéminas na proporgao de suas unidades imobiliarias.

Artigo 57:
Para qualquer questdo relacionada com a presente Convengdo e seu
Regulamento, sera competente o Foro da Comarca de S&o Paulo.

Que afinal autorizam o Sr. Oficial do 9° Cartério de Registro de Imodveis

competente, a proceder a todas as averbacdes e registros que se fizerem
necessarios.

S&o Paulo, 09 de Fevereiro de 2012
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL ITAPEMA, REALIZADA EM 26 DE FEVEREIRO DE 2019.
CNPJ N° 15.562.263/0001-61

Aos vinte e seis dias do més de fevereiro do ano de dois mil e dezenove, reuniram-se 0s
Senhores Condéminos do Condominio Edificio Res. Itapema as 20h30min, para
deliberarem sobre os assuntos constantes do Edital de Convocagdo, regularmente
distribuido. Por aclamacao, foi eleito para presidente o Sr. Antonio Neto Alves de Andrade
— Apt. 052 A que convidou o Sr. Alexandre Felicio — Apt. 23A para secretariar os trabalhos.
Antes de iniciar os trabalhos o Sr. Carlos — Apt. 101 A, questionou quanto a legalidade
da assembleia anterior em aprovar obra de benfeitoria em areas comuns em relagdo ao
quorum da mesma, pois a considerou como obra voluptuaria, exigindo 2/3 de condéminos
para aprovacao. Foi esclarecido que para que a mesma fosse levada a assembleia o
Conselho a classificou como obra Util, sendo aprovada com a maioria dos presentes, ou
seja, facilita o uso do bem, pois o hall ja existe e ndo é funcional por ndo estar decorado,
sendo a decoragdo uma benfeitoria (til, pois facilitaria e aumentaria o uso, além de
acrescentar valores ao nosso patrimdnio. Ninguém mais fez o uso da palavra e foi iniciada
a assembleia. Lido o item 1) APRQVAgﬂO DO REGULAMENTO INTERNO
REVISADO: Anteriormente, foi distribuido a todos os condéminos uma copia do Reg.
Interno que sera deliberado nesta assembleia, para que todos pudessem analisar e fazer
suas consideragbes no ato da aprovacdo. Apds algumas consideracoes e discussdes
entres os presentes, o Regulamento Interno aprovado nesta data esta sendo anexado
nesta ata devidamente atualizado e aprovado pelos presentes, e sera levado a registro

para 0s seus efeitos legais. Lido o item 2) APROVACAO DA FIXACAO DO VALOR
TETO DE R$ 50.000,00 PARA O FUNDO DE RESERVA, SENDO MANTIDO O

RATEIO QUE SERA DESTINADO PARA AS MANUTENCOES PERMANENTES: Foi
aprovado o teto de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) para o fundo de reserva, que sera
discutido novamente sobre a sua manutengdo ou ndo na préxima assembleia. Lido o
item 3) ASSUNTOS GERAIS: Foi apresentada a decoracao do hall social, aprovada
pela comissdao de decoragao formada na assembleia de outubro de 2018. Os demais
assuntos foram adiados, por motivo do horario avangado. Como mais ninguém fez uso
da palavra, os trabalhos foram encerrados, mandando-se lavrar a presente ata que vai
assinada pelo Presidente e pelo Secretario.

Antonio Neto Alves de Andrade Alexandre Felicio
Presidente Secretario
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REGULAMENTO INTERNO |

Este regulamento tem como finalidade disciplinar a conduta e o comportamento de todos
os condéminos moradores deste Edificio, em conformidade com o que determina a
Convengao.

CAPITULO I - DEFINICAO DO CONDOMINIO |

Art. 1° - O presente Regulamento Interno, do Condominio do Edificio Residencial
Itapema aprovado em Assembleia Geral do dia 26/FEVEREIRO/2019, dispde sobre as
normas do Condominio, elaboradas para a preservacdao e manutengao da ordem,
comodidade, tranquilidade, conservagao e seguranga do Condominio.

Art. 20 - Todos os moradores do Condominio, proprietarios, locatarios e servigais estdao
obrigados ao rigoroso cumprimento das disposi¢des da Lei e deste Regulamento,
sendo as infragdes punidas de acordo com a legislacdo vigente e as clausulas aqui
contidas.

Art. 3° - As unidades, no todo ou em parte, destinam-se exclusivamente a fins
residenciais, sendo expressamente proibido o uso, locacdo ou cessao para atividades
profissionais, exceto home office, sendo proibido recebimento de clientes, comerciais
ou industriais de qualquer natureza, para depdsito de qualquer objeto, assim, como
para qualquer fim escuso ou ilicito.

CAPITULO II - E PROIBIDO |

Art. 19 - Fracionar a respectiva unidade autbnoma para o fim de aliena-la ou loca-la a
mais de uma pessoa separadamente.

Art. 20 - Utilizar os apartamentos para fins que nao sejam estritamente residenciais.

Art. 3° - Modificar as paredes externas e internas do apartamento, por afetarem a
seguranca e estabilidade do Edificio, bem como modificar a forma ou aspecto externo
do mesmo. Qualquer intencao de alteracao de paredes internas do apartamento, a
gestao do condominio exigira parecer e laudo de um engenheiro civil, cujas despesas
ocorrerdao por conta do solicitante.

Art. 4° - Fazer em sua propriedade, qualquer instalagao que importe em sobrecarga
para o Edificio, sem conhecimento e autorizacdo do Sindico.

Art. 5° - Executar obras, montagens e instalagdes, assim como o uso de furadeiras,
lixadeiras, esmeril, martelo etc., fora dos seguintes periodos: Segunda a Sexta, das
08:00 hs. as 17:00 hs., e aos sabados, das 10:00 hs as 14:00 hs, sendo expressamente
proibido nos domingos e feriados.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo sKE13Erm.

(\S]

Este d

cumento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2024 as 16:23 , sob o nimero 10192573320248260008.



fls. 39

ITAPEMA

A IR Y IV A EIX®

CRECI 13796/J

Art. 6° - Ter ou usar instalacGes ou materiais susceptiveis por qualquer forma e afetar
a salde, seguranca e a tranquilidade dos demais conddminos, ou que possam
acarretar o aumento de seguro comum.

Art. 79 - Utilizar, com volume audivel nos apartamentos vizinhos, alto-falantes, radios,
aparelhos de televisao, caixas de som ou quaisquer outros instrumentos musicais ou
de ruidos, das 22 as 07 horas da manha seguinte.

Art. 89 - Colocar ou instalar varais, enfeites, vasos, antenas de quaisquer tipos,
estender, bater e secar tapetes, roupas ou sapatos ou quaisquer outros objetos, nas
janelas ou guarda corpo das unidades auténomas quando estas ficarem visiveis ao
exterior ou que comprometam a estética do edificio.

Art. 99 - Instalar toldos ou cortinas na parte externa do Edificio, colocar faixas ou
cartazes, placas, letreiros, avisos, similares, nas partes ou coisas de uso comum.

Art. 10° - Fazer reparos no seu apartamento, promover festividades ou reunides
susceptiveis de prejudicar as coisas comuns ou de perturbar o sossego.

Art. 11° - Fazer uso de fogdo que ndo seja a gas, utilizando-se da tubulagdo do prédio,
ou elétrico, sendo vedado o emprego de outros tipos ou de botijdes de gas.

Art. 12° - Manter ou guardar substancias odoriferas que atentem contra a segurancga
do Edificio ou de seus moradores, tais como produtos quimicos, exceto de uso
doméstico, inflamaveis, explosivos, etc.

Art. 139 - Utilizar aparelhos de transmissdo e recepcdo de mensagens tipo PX ou radio
amador.

Art. 149 - Deixar escorrer agua da varanda, vidros das janelas, caixilhos quando de
sua limpeza, quando de regas de plantas, assim, nao causando danos na fachada do
Edificio e apartamentos dos andares inferiores.

Art. 159 - Colocar telas de protecdao nas varandas e janelas, que ndo sejam
confeccionadas em nylon branco.

Art. 16° - Colocar lixo na area comum do edificio, mesmo no hall de servigo dos
andares, salvo nas lixeiras identificadas na garagem do andar térreo.

Art. 179 - Atirar qualquer tipo de objeto pela janela, inclusive cigarros.

Art. 18° - Utilizar os empregados do Edificio para servigos particulares, durante o seu
horario de trabalho.
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Art. 199 - Transporte nos elevadores sociais de: lixos, carrinhos de compras, sacolas
de feira, bicicletas, malas, animais.

Art. 200 - Visita ou permanéncia de moradores em areas de risco e confinamento de
maquinas e equipamentos, como por exemplo: telhados, pogos com aguas de reuso,
casa das maquinas dos elevadores, barriletes, centros de medicao de energia, sala de
bombas e demais similares.

Art. 21° - Discutir, desacatar ou falar acaloradamente com os funcionarios sejam
terceirizados ou ndo, quaisquer temas, relativos ao condominio ou ndo.

Art. 22° - O Zelador fica autorizado a tomar as providéncias cabiveis para fazer
cumprir o presente regulamento, devendo comunicar as infragdes ao Sindico, para
gue o mesmo tome as medidas necessarias.

Art. 239 - Deixar na responsabilidade da portaria as chaves de suas unidades.

CAPITULO III — E DEVER

Art. 1° - De todo Condémino, dependente, familiar ou locatario, prestigiar e fazer
acatar as decisdes da Assembleia Geral e a esta comparecer, a fim de que as decisdes
tomadas expressem realmente a vontade condominial.

Art. 20 - Observar dentro do Edificio a mais rigorosa moralidade e respeito, devendo
quaisquer queixas serem encaminhadas, por escrito a Administracao.

Art. 3°© - Tratar com respeito os empregados.

Art. 4° - Notificar imediatamente o Sindico, a incidéncia de moléstia grave ou
infectocontagiosa no seu apartamento.

Art. 5° - Permitir a entrada em seu apartamento, do Sindico ou Subsindico ou Zelador
e das pessoas que o acompanharem, quando isso se tornar necessario a inspecao e
execucao de medidas que se relacionem com interesse coletivo.

Art. 69 - Conservar ou substituir prontamente toda e qualquer instalagao ou aparelho
danificado de sua unidade aut6bnoma, que possa afetar as partes comuns ou as
unidades vizinhas, especialmente quando se tratar de vazamento e infiltragdes de
banheiros, cozinhas, tanques de lavar roupa, etc.

Art. 7° - Indenizar os danos ou prejuizos materiais causados, por sua
responsabilidade, ao condominio, a outros moradores ou a terceiros.

Art. 8° - Manter as portas de seus apartamentos fechadas e trancadas com chave.
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Art. 99 - Fazer constar como parte integrante dos contratos de locagao ou venda,
exemplar deste Regulamento, cuja infringéncia motivara a respectiva rescisdo.

Art. 10° - Manter comunicagao com cada Gestao Condominial eleita ou contratada,
através do livro de anotagBes mantido na portaria, email diretamente para o (a)
sindico (@) ou para o escritdrio contratado ou registrar no Portal do condominio.

CAPITULO IV - SALAO de FESTAS e CHURRASQUEIRA

Art. 1° - Seu funcionamento sera diario, a partir das 10:00 hs. até as 24:00 hs,
havendo uma tolerancia de 1 (uma) hora para recolhimento dos pertences do
responsavel pela locagao, sendo que apds as 22:00 hs, a Lei do Siléncio devera ser
obedecida e informada aos usuarios do Saldo de Festas, para que o evento ndo tenha
necessidade de ser vetado pelo Zelador. Sera considerada excegdo nas festividades
de final de ano.

Art. 290 - Em nenhuma hipdtese podera o Saldao de Festas, ser cedido para fins
politicos, religiosos, comerciais, grupos de estudo ou trabalho.

Paragrafo Unico — Podera ser negado a qualquer momento a cessao do uso, bem
como, cassar a a licenca concedida, uma vez constatado o desvirtuamento da festa
ou reuniao, constatado neste artigo.

Art. 39 - O Saldo de Festas e Churrasqueira podera ser utilizado pelo Sindico e
Conselho Consultivo, sempre que os interesses do Condominio assim exigirem.

Art. 4° - As chaves do Salao de Festas, permanecerao em poder do Zelador.

Art. 59 - E vedado, quando da utilizacdo do Saldo de Festas e Churrasqueira, 0s
convidados ou responsavel pela locacdo, ocupar o Hall social térreo, bem como todas
as areas comuns e seus mdveis, exceto area do playground.

Art. 6° - Os interessados deverao preencher formulario disponivel no Portal do
condominio, contendo obrigatoriamente a finalidade, a data, o horario, lista de
convidados (60 no maximo) e o nome do responsavel durante o evento, limitando-se
a 2 (duas) reservas mensais antecipadas.

Art. 79 - O proprietario que alugar a sua unidade autdnoma perdera automaticamente
o direito de reservar o Saldo de Festas, passando este direito ao locatario.

Art. 89 - O cancelamento da reserva deve ser efetuado no prazo maximo de 03 (trés)
dias antes da data reservada, sob pena de pagamento de 50% do valor integral
atribuido a reserva.
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Art. 99 - O saldo de festas e churrasqueira, poderdo ser utilizados por um ndmero
maximo de 60 (sessenta) pessoas (adultos + criangas). As chaves serdo
disponibilizadas, apds vistoria dos locais, na presenca do zelador. A vistoria sera
anotada no Portal do Condominio, pelo responsavel e confirmada pela zeladoria,
seguindo via Portal a informagdo para o escritério ADM para a inclusao da cobranca
no préximo boleto condominial. Qualquer convidado que ndo constar na lista ou ndo
apresentar convite devera ser recepcionado pelo requisitante.

Art. 10° - Sera cobrada juntamente com a taxa condominial, uma taxa de utilizacdo,
a ser revertida ao caixa do condominio, para conservacao permanente do ambiente
do saldo de festas e churrasqueira. O valor sera correspondente a 25% (vinte e cinco
por cento) da taxa condominial da unidade, vigente na data do evento.

Art. 11° - O condoémino em atraso com as taxas condominiais ndo tera direito a reserva
e utilizacdo do Saldo de Festas e Churrasqueira.

Art. 129 - E proibido no Saldo de Festas e Churrasqueira e terracos ao redor:

e soltar fogos de artificio, rojoes, baldes e congéneres.

e produzir sons, com volume audivel nos apartamentos vizinhos ou na rua,
oriundos de alto-falantes, radios, aparelhos de televisdo, caixas de som ou
quaisquer outros instrumentos musicais.

o utilizar de musica ao vivo de qualquer modalidade.

Art. 139 - O conddmino solicitante se responsabilizara por todos os danos, mesmo
que acidentais, que se verifiquem no Saldao de Festas e Churrasqueira. Os objetos de
decoracao, mdveis, fogdo, geladeira, freezer, fornos e demais objetos integrantes do
ambiente, exceto danos ou desgastes regulares. Havera Vvistoria/conferéncia,
mediante a entrega das chaves pelo Zelador junto ao responsavel pela cessdo do
Saldo de Festas e Churrasqueira e apds a utilizagdo do mesmo.

Art. 149 - Qualquer dano ou falta dos objetos e materiais de uso do Saldo de Festas
e Churrasqueira devera ser reposto no prazo maximo de 10 (dez) dias pelo
responsavel do evento, no padrdo igual ou superior existente anteriormente, ou
autorizar a compra pelo Condominio a suas expensas.

Art. 159 - Tera o requisitante a obrigacdo de zelar pelo comportamento dos presentes,
orientar sobre a proibicdo do uso de drogas ilicitas, bem como pelo respeito a Lei do
Siléncio e pelos menores presentes.

Art. 16° - Se houver denuncia de irregularidade, o Zelador, tera o direito de
comparecer ao Saldao de Festas e Churrasqueira, com a finalidade de fiscalizar a
observancia das normas deste capitulo.
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Art. 179 - A devolugdo das chaves ao Zelador dar-se-a no dia seguinte ao evento,
sendo que no caso de reserva para o dia subsequente, o conddmino devera antecipar
a entrega do Saldo de Festas de acordo com a necessidade do outro condémino
solicitante. Neste caso, devera a entrega das chaves serem devidamente coordenada
pelo Zelador.

Art. 18 - A limpeza do Salao de Festas e Churrasqueira sera realizada pela equipe
terceirizada do Condominio, porém os mesmos ndo terdao responsabilidades pelos
objetos deixados ou quebrados de parte integrante do Saldo de Festas e
Churrasqueira.

Art. 199 - O recolhimento dos residuos descartaveis (enfeites e lixos diversos) da festa
€ de responsabilidade da unidade locataria do espago.

Art. 200 - E proibida a fixacdo de pregos, enfeites com fita adesiva ou similares nas
paredes, portas, teto e luminarias, sendo que para a fixacao de ornamentos deverdo
ser utilizados os ganchos proprios fixados na parede.

Art. 219 - Devera ser utilizado apenas o gas da tubulacdao do prédio, sendo vedado a
entrada e uso de botijées com quaisquer tipos de gas.

Art. 220 - Para utilizacao do Saldo de Festas e Churrasqueira em datas comemorativas,
tais como, Natal, Ano Novo, Dia das Maes e Dia dos Pais, havendo mais do que um
pretendente a reservas, existira sorteio feito pelo sistema operacional do Portal do
condominio. O condémino pretendente devera se inscrever no minimo 30 (trinta) dias
da data festiva. As reservas para o Natal e o Ano Novo serdao cobradas em valor
correspondente a 02 reservas.

CAPITULO V — BRINQUEDOTECA E SALA DE LEITURA (andar mezanino)

Art. 19 - Seu funcionamento sera das 09:00 hs. as 22:00 hs, para uso exclusivo dos
condéminos e parentes proximos, desde que acompanhados pelo condémino.

Art. 2° - E vedado o ingresso de comida e bebidas alcodlicas.

Art. 39 - Os acessdrios para a utilizagdo nestes locais, que pertencem ao condominio,
devem ser conservados e mantidos nos devidos locais, pelos usuarios moradores.
Caso contrario, o responsavel devera repor o material danificado no prazo maximo de
10 (dez) dias, no padrdo igual ou superior ao existente, ou autorizar o condominio a
adquirir o mesmo a suas expensas.

Art. 4° - Nao serao permitidos jogos proibidos por Lei, neste local.

Art. 50 - E proibido fumar neste recinto.
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CAPITULO VI — SALA de GINASTICA (Fitnes ou Academia)

Art. 1° - Seu funcionamento sera didrio, durante as 24 horas, para uso exclusivo dos
conddéminos.

Art. 20 - E vedado o ingresso de comida e bebidas alcodlicas.

Art. 3° - Qualquer dano, mesmo que acidental, ocasionado pelo condémino sera de
sua inteira responsabilidade.

Art. 4° - A utilizagdo dos equipamentos deve seguir as hormas e as orientagdes do
fabricante.

Art. 59 - O acompanhamento de profissional, “ personal trainer” deve ser cadastrado
previamente no Portal do condominio.

Art. 6° - O condominio ndo se responsabiliza pelo mau uso dos equipamentos, bem
como pelo estado de salde dos usuarios, exceto danos ou desgastes regulares.

Art. 7° - E obrigatdrio o uso de traje adequado para a pratica do esporte.

Art. 80 - Os menores de 15 anos deverao estar acompanhados de adulto responsavel
para a utilizagdo da Sala de Ginastica.

Art. 99 - E proibido fumar neste recinto.

4

Art. 100 - E proibido no ambiente da Academia, utilizacdo de caixas de som. E
permitido somente fones de ouvido.

Art. 110 - E proibido utilizar outras areas comuns, como corredores, para pratica das
atividades de academia.

CAPITULO VII — SAUNA / ESPACO PARA REPOUSO / SALA DE MASSAGEM

Art. 10 - Seu funcionamento sera diario, durante as 24 horas, para uso exclusivo dos
condéminos, respeitando-se os seguintes critérios de utilizagao:

e Os dias pares serado utilizados pelos homens.
e Os dias impares serao utilizados pelas mulheres.

Art. 20 - As segundas-feiras o local sera fechado para manutenggo.

Art. 30 - E vedado o ingresso de comida e bebidas alcodlicas.
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Art. 4° - Por questdes de higiene, é obrigatdrio o uso de trajes de banho e toalha
(para assentar) durante a utilizacao da sauna.

Art. 59 - Toalhas, roupas e outros materiais necessarios sdao de exclusiva
responsabilidade dos usuarios.

Art. 6° - Os usuarios devem dirigir-se a sauna, trajados normalmente, levando a parte
as vestimentas e os utensilios proprios para aquela pratica.

Art. 79 - Quando trajados de roupao os moradores devem transitar pelo elevador de
Servigo.

Art. 89 - Menores de 15 (quinze) anos somente poderdo frequenta-la acompanhados
de seus pais ou responsaveis.

Art. 90 - Os objetos e mdveis da sala de repouso NAO poderdo ser retirados e levados
para outra dependéncia do Edificio.

Art. 10° - Fica proibida a pratica de atos ou brincadeiras que possam constranger os
demais frequentadores.

Art. 119 - E proibido fumar neste recinto.

CAPITULO VIII — QUADRA

Art. 19 - Seu funcionamento sera diario, das 10:00 as 22:00horas, para o uso exclusivo
dos conddéminos e limitado a 01 (um) convidado para a pratica desportiva a que se
destina.

Art. 2° - E vedado o ingresso de comida e bebidas alcodlicas.

Art. 39 - Os acessorios da quadra, exceto bolas, sao pertencentes ao condominio.

Art. 4° - E proibido fumar neste recinto.

CAPITULO IX — PORTARIA, HALL SOCIAL e SERVICO

Art. 1° - Nenhum estranho ao Condominio, como fornecedores, pedreiros, eletricistas,
faxineiras, diaristas, lavadeiras, passadeiras, outros, tera seu ingresso permitido no
Edificio antes de se identificar, mencionando o assunto € o nome do morador a quem
procura. Apds sua identificagdo e/ou agendamento no Portal do Condominio, a
portaria ira registrar seu documento no Portal do Condominio e informar ao morador
pelo interfone.
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Art. 20 - Os prestadores de servico em geral, somente, poderdo entrar e sair do
Edificio autorizado pelo Condémino, com a identificacdo através de documentos e
cadastro prévio no Portal do condominio. Estes ndo poderao utilizar-se dos banheiros
dos ambientes de lazer do prédio.

Art. 39 - Em nenhum caso sera permitida a entrada de vendedores ambulantes e
pedintes.

Art. 49 - Por absoluta medida de seguranga, em todo servigo de entrega (delivery) de
comida (congelados, pizzas, demais), floricultura, lavanderia, similares, o produto
deverd ser entregue e retirado, SEM EXCECAO, na portaria, pelo Condémino. Exceto
se houver acompanhamento do morador de entrada e saida do prestador de servico.

Art. 59 - O porteiro s deve abrir o portdo para visitantes, apds identifica-los, falar
com eles pelo intercomunicador e em seguida avisar o morador sobre a conveniéncia
da entrada da pessoa.

Art. 6° - Se o morador tiver duvida, o porteiro deve pedir a ele que se dirija a portaria.
Enquanto isso, o visitante deve manter-se do lado de fora do Edificio.

Art. 7° - E vedada a permanéncia de qualquer pessoa na portaria, exceto o Zelador e
o Sindico.

Art. 89 - Todos os Condominos devem cadastrar no Portal do condominio, os dados
de empregados domésticos e diaristas e a frequéncia dos mesmos em sua unidade.

Art. 99 - O telefone da portaria somente podera ser utilizado pelo zelador e porteiros,
para chamadas de interesse do condominio.

Art. 100 - A correspondéncia trazida pelo carteiro ou outro portador sera recebido
pelo porteiro, contra recibo, se for o caso; entregando-as ao Zelador.

Art. 11° - Cabe ao zelador a pronta distribuicdo das correspondéncias aos seus
destinatarios em caixa de correspondéncias individuais.

Art. 12° - Quando se tratar de correspondéncia de carater judicial, por absoluta
medida de seguranga, o Condémino devera se deslocar até a portaria e, ai entdo,
decidir-se por atender no local ou em sua unidade. Na data de chegada de
correspondéncias registradas, bem como, de volumes destinados aos moradores, sera
colocado nas caixas de correio individuais, aviso especifico para retirada na portaria,
mediante assinatura quando de sua retirada.
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Art. 130 - E expressamente proibido a qualquer pessoa, seja funcionario ou ndo,
vasculhar as correspondéncias, jornais, revistas etc., existentes nas dependéncias da
portaria.

Art. 149 - E proibida a permanéncia no Hall Social ou de Servigo, de terceiros ndo
autorizados, além do tempo necessario para a espera do elevador, a ndo ser para um
prazo necessario a informagdo e comunicagao.

Art. 159 - E proibido fumar nestes recintos.

CAPITULO X — PLAY GROUND

Art. 19 - A drea destinada a recreacado infantil € de uso exclusivo dos filhos e menores
mantidos sob guarda dos Condéminos do Edificio.

Art. 2° - Em nenhuma hipdtese sera permitido o acesso de menores estranhos ao
Condominio que ndo estejam acompanhados por condémino.

Art. 3° - Fica proibida a pratica de jogos ou brincadeiras excessivamente ruidosas,
bem como, dos que possam embaracar o uso das areas aos demais frequentadores.

Art. 4° - Os brinquedos do Play Ground poderao ser utilizados por criancas de até no
maximo 10 (dez) anos, sendo que e as criangas menores de 5 (cinco) anos deverdo
estar acompanhadas de um responsavel.

Art. 5° - No local em que esta instalado o Play Ground é proibido o uso de sapatos de
salto alto, bicicletas, patinetes, patins, bolas ou qualquer outro tipo de brinquedo ou
esporte que ponha em risco a seguranga das criangas ou que possa danificar o piso.
Art. 6° - E permitido o uso do Play Ground até das 09:00 as 22:00 horas.

Art. 70 - E dever dos pais ou responsaveis pelas criangas moradoras do Condominio
informar e orientar da utilizagdo do Play Ground.

Art. 89 - E proibido fumar nesta area.

Art. 99 - Animais ndo poderao adentrar ou permanecer no Play Ground.

CAPITULO XI — PISCINAS

Art. 10 - As piscinas destinam-se ao uso exclusivo dos Conddéminos moradores com
até 01 (um) acompanhantes, de até 12 anos de idades.

Art. 29 - Funcionarios e seus familiares ndo poderdo frequentar as piscinas.
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Art. 39 - O proprietario que alugar a sua unidade autdbnoma perdera automaticamente
o direito de frequentar as piscinas, passando o direito de uso para o locatario.

Art. 4° - As piscinas funcionarao todos os dias no horario das 07:00 hs. as 22:00 hs,
e, em férias escolares até as 23hs. Sera resguardado o hordrio necessario para
limpeza e manutengado, 3 (trés) vezes por semana.

Art. 59 - Apds as 22:00 hs o recinto das piscinas sera fechado.

Art. 6° - O acesso as piscinas somente podera ser pelo elevador de servico e o
frequentador que estiver encharcado sera proibido de utilizar o elevador. Todo o
usuario devera enxugar-se adequadamente para evitar respingo d’agua nas areas do
Edificio.

Art. 70 - A circulacdao dos frequentadores, em trajes de banho, devera se restringir
somente ao recinto das piscinas, sendo obrigatdrio o uso de saida de banho ou roupdo
nas dependéncias de recreacao, elevadores e no hall de entrada dos apartamentos.

Art. 89 - E terminantemente proibida a frequéncia, no recinto das piscinas, de menores
de 10 (dez) anos, desacompanhados de seus pais ou responsaveis.

Art. 99 - E dever dos pais ou responsaveis pelas criangas moradoras do Condominio
informar e orientar do REGULAMENTO da utilizagdo das piscinas.

Art. 10° - E proibida a pratica de toda e qualquer modalidade de jogo aquatico
suscetivel de interferir no direito alheio de desfrutar das piscinas, em paz e com
seguranca.

Art. 119 - O uso das piscinas deve ser precedido de banho de chuveiro.

Art. 120 - E expressamente proibido entrar na 4gua das piscinas com 6leo bronzeador
ou creme no corpo e/ou cabelos, podendo usar somente filtro solar.

Art. 139 - Os usuarios das piscinas deverdo usar trajes de banho adequados e ndo
sera permitida a entrada no interior das piscinas com trajes inadequados, inclusive
fraldas descartaveis e chinelos.

Art. 149 - No local onde se encontram as piscinas, é expressamente proibido o uso de
copos ou garrafas de vidros, latas etc., bem como qualquer produto alimenticio.

Art. 159 - Os objetos e mdveis de decoragdo das piscinas sao de uso exclusivo de sua
finalidade, ficam proibidas brincadeiras com os mesmos ou coloca-los dentro d'agua,
bem como remové-los do recinto da piscina.

Art. 16° - Fica proibido 0 uso das piscinas por pessoas que estejam com micoses,
frieiras ou qualquer doenga infectocontagiosa.
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Art. 170 - O Zelador do Condominio sera a autoridade no recinto das piscinas e tera
as seguintes atribuigdes:
e Fiscalizar a observancia das normas de uso das piscinas, informando ao
Sindico do ocorrido.
e Efetuar a verificacdao rotineira da qualidade da agua das piscinas,
mediante ensaio do PH e cloro residual.
e Fiscalizar o cumprimento do contrato de manutengao dos equipamentos
das piscinas.

Art. 189 - A piscina permanecera fechada para que seja efetuada sua manutencao
mais rigorosa a qualquer tempo desde que ocorra um fato que o justifique.

Art. 199 - E proibido fumar neste recinto.

CAPITULO XII — GARAGENS

Art. 1° - Os conddéminos moradores poderdo usar as vagas exclusivamente para o
estacionamento de veiculos de sua propriedade e/ou que estejam sob sua
responsabilidade, conforme o tamanho e quantidade (s) determinada (s) de sua (s)
vaga (s).

Art. 2° - E proibido jogar bola ou o uso de bicicletas, patinetes, skates, patins no
interior das garagens e corredores de acesso aos elevadores.

Art. 3° - Em qualquer circunstancia, sera de responsabilidade Unica do proprietario do
veiculo qualquer dano que este cause a garagem, ao prédio ou a outro veiculo, pessoa
ou bem.

Art. 4° - Em hipétese alguma os carros poderdo permanecer fora das areas
demarcadas ou estacionados na area de circulagao.

Art. 59 - E expressamente proibida a lavagem, lubrificacdo ou reparos de carros dentro
das garagens, exceto reparos de emergéncia, bem como qualquer outra atividade que
resulte em molhar ou sujar o piso.

Art. 6° - Os veiculos ndo poderdo circular nas garagens com velocidade superior a
10Km por hora e deverao trafegar com a luz baixa acesa.

Art. 7° - O condémino que pretender alugar a sua vaga, somente podera fazé-lo para
moradores do condominio, e, devera comunicar de imediato por escrito, através de
email para a (0) sindica (0) e ao escritério ADM, no portal do condominio, a locagao.
Informar o nome, apto do morador responsavel e prazo de locacao.
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Art. 89 - A quantidade de controles de acesso para entrada de veiculos, sera de acordo
com a quantidade que cabe a cada apartamento conforme o documento de
propriedade.

Art. 99 - E proibido deixar as chaves dos veiculos na portaria do condominio. Caso o
conddmino insista em deixar as chaves na portaria, 0 condominio ndo tera qualquer
responsabilidade sobre tal ato.

Art. 10° - O Condominio e o Corpo Diretivo ndo se responsabilizardo por furto de
autos e/ou objetos, incéndio, batidas, risco em pinturas de auto etc.

Art. 119 - E obrigatério o conddmino deixar o veiculo totalmente fechado.

Art. 120 - E expressamente proibido:

e A guarda de mdveis, caixas, garrafas, pneus etc., mesmo no espaco destinado as
vagas de garagem.

e A permanéncia de motores ligados além do tempo necessario para 0 aquecimento
do veiculo.

e 0O uso de buzinas de qualquer espécie.

e A aglomeragdo de pessoas em qualquer das areas da garagem e demais areas de
circulagdo, bem como no interior dos veiculos.

e O vazamento de 0dleos, lubrificantes ou combustiveis no interior das garagens.

e A utilizacdo de vagas de outras unidades sem a devida autorizagao do proprietario.

e 0 acesso de veiculos de fornecedores para carga e descarga, exceto em casos de
comprovada necessidade, desde que acompanhado do Zelador; sendo apenas em
horario comercial de segundas as sextas-feiras.

e Manter o som de radios, caixas de som, ligados em volume excessivo no interior
dos veiculos nas garagens.

e Estacionar veiculos que ndo sejam de porte compativel com as garagens do tipo
especificado.

e Acelerar excessivamente quaisquer veiculos, no interior das garagens, por
quaisquer motivos.

Art. 139 - O Zelador tera direito a (1) uma vaga de garagem, externa, conforme
memorial descritivo.
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Art. 149 - Fica permitida a guarda de bicicletas na garagem do conddémino, ndo se
responsabilizando o condominio por danos e/ou furto da mesma. O condominio
estabelecera um bicicletario padrdo.

Art. 159 - As garagens serdo ABERTAS pelo condémino via controle remoto, a falta
do mesmo por medida de seguranca, implicara na identificacdo pessoal do Conddémino
na portaria para a abertura do portao.

Art. 169 - Os porteiros serdo proibidos de abrir os portdes daqueles que ndo possuirem
o controle, mesmo através de buzinas, sem sua identificagdo na portaria.

Art. 179 - As garagens sao dotadas de locais determinados para o estacionamento de
motos.

Art. 189 - Sera permitido o estacionamento de uma moto no lugar de um carro.

CAPITULO XIII - AREAS de CIRCULACAO

Art. 10 - E dever de todos utilizar as areas e as instalagdes comuns unicamente para
os fins a que se destinam, com os cuidados necessarios a sua conservagao e
manutenc¢ado, de modo especial a ndo riscar, sujar a pintura das paredes e portas. As
partes comuns serdo rigorosamente limpas pelos contratados do Condominio,
devendo tal estado ser conservado pela coletividade residente no Edificio.

Art. 29 - Nao sera permitido a utilizagdo de bolas, patins, skates, patinetes, bicicletas
ou qualquer tipo de brinquedo com rodas, nas areas sociais, garagens, elevadores
sociais, piscinas, saldes de festas, jogos, sala de repouso, brinquedoteca, sala de
leitura, play ground e entradas do Edificio.

Art. 39 - E permitido criangas de até no maximo 6 anos, acompanhado dos pais ou
responsavel, a descer com estes brinquedos pelo elevador de servigo segurando-os
pelas maos e utilizarem os mesmos somente na area entrada do Condominio no andar
térreo e de forma a ndo provocarem nenhum incidente.”

Art. 4° - N3o serd permitida a formagao de grupos ou aglomeragdes que causem
vozerio, algazarras ou, ainda, que obstruam a circulagdao dos demais moradores do
Edificio nos Halls de entrada, escadas em geral, corredores, portdo de saida do Edificio
e locais de passagem.

Art. 5° - As portas de emergéncia (corta-fogo) que ddo acesso as escadas, deverao
estar permanentemente fechadas e desobstruidas.
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Art. 60 - E proibido armazenar objetos em geral, méveis e/ou materiais de construcio
em qualquer das areas de uso comum, inclusive garagem ou corredor de servigo, nos
andares e nos Halls dos elevadores.

Art. 7° - Em nenhuma hipdtese ou circunstancia a carga e a lotagdo poderdo exceder
a capacidade maxima dos elevadores, de acordo com as especificaces do fabricante.

Art. 8° - E proibido fumar cigarros, charutos e/ou cachimbos dentro dos elevadores e
Halls Social e de Servico, garagens, bem como nos locais fechados do Edificio.

Art. 9° - E proibido manter abertas as portas dos elevadores além do tempo necessario
para a entrada e saida dos mesmos.

Art. 10° - E proibido usar o elevador social para o transporte de cargas, bicicletas,
patinetes, animais etc.

Art. 110 - E proibido transitar nos elevadores ou nas partes comuns do Edificio sem
camisa, exceto na area das piscinas.

Art. 129 - Serad permitido aos moradores de um mesmo andar, de comum acordo,
decorar o hall social. Poderao ser trocadas as portas, ficando todas iguais, colocar
papel de parede e espelhos. Nao sao permitidos trocas de piso e qualquer alteracao
na porta do elevador. As alteragdes nao poderao expor o Edificio a qualquer risco de
seguranca.

‘ CAPITULO XIV - MUDANCAS TOTAIS OU PARCIAIS / ENTRADAS OU SAIDAS |

Art. 1° - As mudangas, entregas ou movimentacdes de mdveis e deverdo ser
agendadas / comunicadas no Portal, com pelo menos com 3 (trés) dias de
antecedéncia e somente poderdo ser realizadas de segundas-feiras a sextas-feiras,
no horario das 09:00hs as 17:00hs, e aos sabados, das 09:00 hs. as 14:00 hs,
impreterivelmente.

Art. 20 - Ficam expressamente proibidas as mudangas aos domingos e feriados.
Art. 39 - A mudanca sera realizada exclusivamente pelo elevador de servigo cobrindo
as paredes com o protetor, com entrada pela garagem do 1°. Subsolo.

Art. 4° - O interessado devera avisar previamente aos carregadores que é
terminantemente proibida a entrada de caminhdo nas garagens do condominio e
estacionamento em frente aos portdes de acesso ao condominio.

Art. 59 - Todo e qualquer dano causado nas paredes, elevadores, portas, escadas,
patamares, pintura, acabamento ou acessérios e demais partes do Edificio, por

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo sKE13Erm.

@)

Este d

cumento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2024 as 16:23 , sob o nimero 10192573320248260008.



fls. 53

ITAPEMA

A IR Y IV A EIX®

CRECI 13796/J

ocasido da entrada ou saida de mudangas, sera informada ao condémino que devera
imediatamente indenizar o Condominio.

Art. 6° - Quando o transporte de objetos de grande porte tiver de ser feito pela
fachada, a realizagdo somente podera ser executada por empresa especializada e por
conta e risco do condémino.

Art. 70 - Cabe ao Zelador acompanhar e fiscalizar toda e qualquer mudanga e/ ou
movimentacdo, dando instrucGes aos responsaveis, sejam Condéminos ou ndo, as
quais deverdo ser rigorosamente obedecidas.

Art. 82 - E proibido o uso de quaisquer sanitarios do prédio, por prestadores de
servicos em mudangas e/ou movimentagdes, nas instalagdes das areas de lazer do
condominio.

CAPITULO XV- ANIMAIS

Art. 19 - Somente sera permitida a manutengdo de animais no condominio, mediante as
seguintes regras:

a.

oo oa o

O transito do animal sera com coleira e/ou enforcador, até a saida do andar térreo,
pelo portao de pedestres, ndo sendo permitida a permanéncia do mesmo nestes
locais e demais areas comuns.

O condémino que estiver com o animal devera dar preferéncia de ingresso ao
elevador aos demais condéminos.

O transito de animais devera ser feito somente pelo elevador de servigo.

E proibido deixar o animal fazer suas necessidades nas areas comuns.

O animal em nenhuma hipdtese podera incomodar os demais conddminos.

O proprietario do animal devera fornecer, quando solicitado, a qualguer momento
ao Condominio, cdpia do atestado de vacinas, atualizado.

Em caso de desrespeito das regras deste Artigo, o Condominio tera legitimidade
para promover judicialmente a remogao do animal.

O proprietario do animal tera responsabilidade civil e criminal em qualquer

ocorréncia com o mesmo.

Art. 29 - E expressamente proibida a permanéncia de animais nos parapeitos e janelas
dos apartamentos, sem a rede adequada para protecao.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo sKE13Erm.
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Art. 3° - E proibido manter, ainda que temporariamente, nos apartamentos animais e
aves de grande porte.

CAPITULO XVI - FECHAMENTO DE SACADA

Art. 10 - E permitido o fechamento da sacada, com vidro conforme as normas e
especificacGes deliberadas e aprovadas em Assembleia especifica.

Art. 20 - E permitido a colocagdo de cortina na sacada, somente tipo rolon, na cor branca.

CAPITULO XVII - PENALIDADES

Art. 10 - A violagdo de qualquer dispositivo deste REGULAMENTO INTERNO ou da
CONVENCAO DE CONDOMINIO sujeitara ao infrator ou ao seu responsavel, a penalidades
conforme segue:

a) Adverténcia por escrito ao condémino morador do fato ocorrido;

b) Na reincidéncia do mesmo fato, sera aplicada multa no valor correspondente a
30% (trinta por cento) da taxa ordinaria condominial de seu apartamento no més da
ocorréncia.

C) Incorrendo em nova reincidéncia, sera aplicada multa no valor correspondente a
60% (sessenta por cento) da taxa ordinaria condominial de seu apartamento no més da
ocorréncia e sucessivamente nas infragdes posteriores.

Art. 20 - A adverténcia e a multa serdo impostas pelo Corpo Diretivo, e sera cobrada
juntamente com a cota condominial.

Art. 3° - O pagamento da multa ndo exime o infrator de sua responsabilidade civil ou
criminal, que no caso couber, devendo o Sindico providenciar a impetracdo da acgdo
cabivel, em nome do Condominio, para receber o valor do dano causado.

Art. 4° - O infrator tera o direito de recorrer da multa na préxima Assembleia Geral. O
recurso apresentado ndo tera efeito suspensivo, e, em caso de provimento, o valor pago
sera restituido na cota condominial subsequente.

Art. 50 - Sera tratada como reincidéncia a mesma infracdo cometida em periodo inferior
a 1 (um) ano.

Art. 6° - O ndo pagamento da multa importara na cobranga de multa moratdria de 10%
(dez por cento) sobre o seu valor, juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més e
corregao monetaria.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo sKE13Erm.
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NOTA — Este REGULAMENTO INTERNO é complementar e NAO substitui o Instrumento
Particular de Convengao de Condominio.

CAPITULO XVIII - SITUACOES E CASOS OMISSOS |

SituagOes e casos omissos do presente Regulamento Interno serdo resolvidos pelo Sindico
e pelo Conselho Consultivo e anuéncia a Convengdo e sera ratificada na préxima
assembleia.

Antonio Neto Alves de Andrade Alexandre Felicio
Presidente Secretario
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LIVRO N2 2 - REGISTRO 92 OFICIAL DE REGISTRO
, GERAL DE IMOVEIS DA CAPITAL

(,— matictic ficha

L 237.751 I ( 01 S3o Paulo, 21 de mar¢go de 2012

IMOVEL: - Apartamento m2 91, localizado no 9% andar do Bloco
=A* do CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA, situado na Rua S3o
Jorge n° 125, no 272 Subdistrito - TATUAPE, contendo: A&rea

real privativa coberta edificada de 66,050m?; Area real
comum coberta edificada de 67,432m2? (inclusas duas vagas
indeterminadas na garagem coletiva); Adrea real total
edificada de 133,482m2; drea real comum descoberta de
8,247m*; Area real total (construida + descoberta) de
141,729m2; correspondendo-lhe uma fragdo ideal no terreno de
1,1214%.

PROPRIETARTA: - IRONDI EMPREENDIMENTOS E INCORPORACOES LTDA.,
com sede nesta Capital, na Rua Bardo de Itapetininga, n® 140
- 132 andar, conjunto 132, Centro, CEP: 01042-906, inscrita
no CNPJ/MF sob n? 60.628.336/0001-25.

REGISTROS ANTERIORES:- R. 16, 16, 16, 16, 16, 16, 19, 18 e 186
(aquisicdo do terreno), feitos em 05/06/2.007,
respectivamente nas matriculas n®s 136.502 a 136.510; R. 82
(instituicgdo condominial), feito nesta data, na matricula n®
205.935, todos neste Registro de Imdveis.

C.CONTRIBUINTE:- 062.192.0076-4 (maior area).
9° OFICIAL DE REGISTRO DE

uana Cristina Rodrigues - Escr. Autorizada

Av.1/237.751 Em 21 de marcgo de 2012
A presente matricula foi aberta instruida

pelo instrumento particular datado de 07/03/2.012.
9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOV

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DYCQ5-B868C-7YTCU-57G5S

0 Francisco Raymundo - Cficial
Q José Refato de Freitas Nalini - Substitito

ita M. de S. Zambelli - Escr. Aujbrizad®
@ana Cristina Rodrigues - Escr. Autorizada

continua no verso
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VersQ

Av.2/237.751 Em 11 de abril de 2013

DPa escritura datada de 13 de Marco de 2.013,
do 28°% Tabelido de Notas desta Capital, 1livro 1.399, fls.
147/150, e da Certidao de Dados Cadastrais do Imdével - IPTU,
expedida wvia Internet em 08/03/2013, pela Prefeitura do
Municipio de S&do Paulo, verifica-se que o 1imovel desta
matricula € tributado atualmente através do CONTRIBUINTE n®

062.192.0137-1. PROTOCOLO N2 443.497 de 04/04/2013.
9° OFICIAL DE REGISTRO DE IM AL

undo - Oficial

0 de Freitas Nalini - Subgjituto
nila M. de 5. Zambelli - Escr. torizad’a
0O Luana Cristina Rodrigues - Escr. Autorizada

R.3/237.751 Em 11 de abril de 2013

Pela escritura mencionada na Av.2, IRONDI
EMPREENDIMENTOS E INCORPORAGOES LTDA, jA qualificada, VENDED
a MARTA BARONE DE LA CRUZ, italiana, viuva, do lar, RNE n® W-
452 .205-S-CGPI/DIREX/DPF, CPF/MF n¢ 116.644.098-23, residente
e domiciliada nesta Capital, & Rua S3do Jorge, n°® 125, Apt®
91, Bloco A, Tatuapé, O IMOVEL, pelo valor de R$156.812,50,
em cumprimento a promessa de vens e compra datada de
03/03/2008, e cessdo feita no titulo a ora compradora pelo

valor de R$194.000,00, ndo registradas.
9° OFICIAL DE REGISTRO M@

undo - Oficial

0 de Freitas Nalini - Subgftituto

fla M. de S. Zambelli - Escr.Aftorizdda
Luana Cristina Rodrigues - Escr. Autorizada

T~

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DYCQ5-B868C-7YTCU-57G5S

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2024 as 16:23 , sob o niumero 10192573320248260008.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e cddigo LnyPPOR;.



Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DYCQ5-B868C-7YTCU-57G5S

CNM: 113779.2.0237751-19 - Pagina: 3/3 - PROT. 1.657.302 - Alan Keizo

fls. 58

9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO - SP
M.237751 - PROTOCOLO: 1.657.302

A presente certiddo foi extraida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei 6.015/73, mediante copia reprografica do
inteiro teor da matricula nela referida e representa a situagao juridica do imével, abrangendo ALIENACOES,
DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que tenham sido
objeto de registro ou averbagdo, bem como a indicagdo de PRENOTACOES ocorridas até 28/10/2024. A
validade desta certiddo, para fins de lavratura de escritura publica é de 30 dias, contados da data de sua
expedigdo, conforme disposto no artigo 1°, inciso IV, do Decreto 93.240/86. No caso de se tratar de Certidao
Digital, o documento eletronico devera estar assinado com Certificado Digital ICP - Brasil, devendo ser
conservada em meio eletrénico para manutengéo de sua validade. Sempre que a certidao revelar aquisigéo de
propriedade com mais de 20 anos, sera considerada vintenaria.

O 27° subdistrito TATUAPE e o 46° Subdistrito VILA FORMOSA pertencem & 92 Circunscricdo Imobiliaria
desde 21/11/1942, tendo ambos pertencidos anteriormente & 72 Circunscrigdo. O Distrito de ITAQUERA
pertence a 92 Circunscricdo Imobiliaria desde 15/05/1939, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigao.
O 16° Subdistrito MOOCA pertenceu a 92 Circunscrigao Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando
passou a 72 Circunscrigao, tendo pertencido anteriormente tambem a 72 Circunscrigdo. O 26° Subdistrito VILA
PRUDENTE pertenceu a 62 Circunscricao Imobiliaria de 17/09/1934 até 14/05/1939; a 92 Circunscri¢gao de
15/05/1939 até 20/11/1942; a 112 Circunscrigdo de 21/11/1942 até 31/12/1971 e atualmente pertence a 62
Circunscrigao. O 38° Subdistrito de VILA MATILDE pertenceu a 9? Circunscrigdo Imobiliaria de 21/11/1942 até
31/12/1971, quando passou a 162 Circunscricao, tendo pertencido anteriormente a 122 Circunscrigdo. O distrito
de GUAIANAZES pertenceu a 9?2 Circunscri¢éo Imobiliaria de 15/05/1939 ate 31/12/1971, quando passou a 7@
Circunscricdo, tendo pertencido anteriormente também a 72 Circunscrigdo. O Distrito de SAO MIGUEL
PAULISTA, do qual foram desmembrados o Distrito de Ermelino Matarazzo (Lei 5.285/59) e o Distrito de Itaim
Paulista (Lei 2.343/80), pertenceu a 92 Circunscricao Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando passou
a 122 Circunscrigao, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscri¢ao.
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Emolumentos: R$: 4222 Sao Paulo, 30/10/2024.

Estado: R$: 12,00

Sec. Fazenda: RS: 08,21

Registro Civil: R$: 02,22
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ALEXANDRE FELICIO
& ADVOGADOS ASSOCIADOS

S3do Paulo, 03 de setembro de 2024.

NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL

NoTIFICANTE: CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA, inscrito no CNPJ/MF sob o n2
15.562.263/0001-61, situado na Rua Sdo Jorge, n2 125, Tatuapé, Sdo Paulo (SP), CEP:
03087-000, neste ato representado por sua sindica eleita na assembleia geral
ordindria realizada em 27/02/2022, Sra. Lurdes Bueno dos Santos;

NoTiFICADOS (As): MARIA BARONE DE LA CRuz, residente e domiciliada na Rua Sdo Jorge,
n2 125, Apto. 91, Bloco A, Tatuapé, Sao Paulo (SP), CEP: 03087-000.

Prezado (a) Senhor (a),

Na qualidade de advogado e procurador do Condominio Residencial Itapema,
venho, pela presente, NOTIFICAR de que Vossa Senhoria encontra-se inadimplente
com cota condominial do més de AGOSTO DE 2024.

As referidas cotas deverdo ser quitadas no prazo mdximo de 10 (dez) dias a partir
do recebimento desta.

Solicitamos que entre em contato com EXTREMA URGENCIA para tratarmos dos
assuntos ora referidos, através do telefone/whatsapp (11) 2043-8833.

A auséncia de pagamento, dentro do prazo estipulado, possibilita ao condominio
ingressar com a competente acao de execuc¢ao, onde, além das multas e juros
estabelecidos pela Convencao, ficara Vossa Senhoria compelido (a) ao pagamento
de custas processuais e honorarios advocaticios.
Caso ja tenham sido quitadas, pedimos a gentileza de desconsiderar a presente
notificacao.

Sem mais para o momento, subscrevo,

ALEXANDRE FELiCIO
0AB 187.456

Rua Turiassu, n? 519, Sala 44, Perdizes, Sao Paulo (SP) - Tel: (11) 2043-8833

www.felicio.adv.br / contato@felicio.adv.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2024 as 16:23 , sob o nimero 10192573320248260008.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo PlzjeAGf.
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ingrid@felicio.adv.br

De: ingrid@felicio.adv.br

Enviado em: terca-feira, 3 de setembro de 2024 08:28

Para: ‘francisco.barone@gmail.com’; 'sindicaitapema2224@gmail.com’
Cc: ‘alexandre’; 'isabella@felicio.adv.br'

Assunto: 91-A Notificacdo Extrajudicial - Cond. ltapema

Anexos: 91-A Notificacdo Extrajudicial.pdf

Sr. Francisco, bom dia!
Aqui é a Ingrid do escritério Alexandre Felicio & Advogados.
Segue Notificagdo Extrajudicial em anexo.

Solicitamos que entre em contato com EXTREMA URGENCIA para tratarmos dos assuntos ora referidos, através do
telefone/whatsapp (11) 2043-8833.

- Ingrid Nunes Coutinho
Estagidaria
/\ -
‘ ‘ (1) 2043-8833

ALEXANDRE FELICIO B ingricoreideaaver

& ADVOGADOS ASSOCIADOS www Falicio odv.br

At.te,

RFua Turiassw, 519 - Salka 44
Perdizes CEP: 05005-001 - SP
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ingrid@felicio.adv.br

De: ingrid@felicio.adv.br

Enviado em: quarta-feira, 23 de outubro de 2024 15:06

Para: ‘francisco.barone@gmail.com’; 'sindicaitapema2224@gmail.com’
Cc: ‘alexandre@felicio.adv.br’; 'financeiro@felicio.adv.br'

Assunto: 91-A Notificacdo Extrajudicial - Cond. ltapema

Anexos: 91-A Notificacdo Extrajudicial2.pdf

Sr. Francisco, boa tarde!
Aqui é a Ingrid do escritério Alexandre Felicio & Advogados.
Segue Notificagdo Extrajudicial em anexo.

Solicitamos que entre em contato com EXTREMA URGENCIA para tratarmos dos assuntos ora referidos, através do
telefone/whatsapp (11) 2043-8833.

At.te,

- Ingrid Nunes Coutinho
Estagiaria
‘ ‘ (1) 2043-8833

ALEXANDRE FELICIO = | ingrid@ e icio.adv. br

& ADVOGADOS ASSOCIADOS www felicic. adv.br

Rua Turiassw, 519 - Saka 44
Perdizes CEP: 05005-001 - 5P

10192573320248260008.
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do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2024
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ALEXANDRE FELICIO
& ADVOGADOS ASSOCIADOS

S3do Paulo, 23 de outubro de 2024.

NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL

NoTIFICANTE: CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA, inscrito no CNPJ/MF sob o n2
15.562.263/0001-61, situado na Rua Sdo Jorge, n2 125, Tatuapé, Sdo Paulo (SP), CEP:
03087-000, neste ato representado por sua sindica eleita na assembleia geral
ordindria realizada em 27/02/2022, Sra. Lurdes Bueno dos Santos;

NoTiFICADOS (As): MARIA BARONE DE LA CRuz, residente e domiciliada na Rua Sdo Jorge,
n2 125, Apto. 91, Bloco A, Tatuapé, Sao Paulo (SP), CEP: 03087-000.

Prezado (a) Senhor (a),

Na qualidade de advogado e procurador do Condominio Residencial Itapema,
venho, pela presente, NOTIFICAR de que Vossa Senhoria encontra-se inadimplente
com cota condominial dos meses de SETEMBRO E OUTUBRO DE 2024.

As referidas cotas deverdo ser quitadas no prazo madximo de 10 (dez) dias a partir
do recebimento desta.

Solicitamos que entre em contato com EXTREMA URGENCIA para tratarmos dos
assuntos ora referidos, através do telefone/whatsapp (11) 2043-8833.

A auséncia de pagamento, dentro do prazo estipulado, possibilita ao condominio
ingressar com a competente acao de execuc¢ao, onde, além das multas e juros
estabelecidos pela Convencao, ficara Vossa Senhoria compelido (a) ao pagamento
de custas processuais e honorarios advocaticios.
Caso ja tenham sido quitadas, pedimos a gentileza de desconsiderar a presente
notificacao.

Sem mais para o momento, subscrevo,

ALEXANDRE FELiCIO
0AB 187.456

Rua. Turiassu, n? 519, Sala 44, Perdizes, Sao Paulo (SP) - Tel: (11) 2043-8833

www.felicio.adv.br / contato@felicio.adv.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2024 as 16:23 , sob o nimero 10192573320248260008.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo pXLEiojb.
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Evite Fraudes! Antes de finalizar o pagamento no seu banco verifique os dados do beneficiario!

Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria da Fazenda e Planejamento

DARE-SP

Documento de Arrecadagao de Receitas Estaduais

Documento Principal

01 - Nome / Razéo Social
Condominio Residencial ltapema

07 - Data de Vencimento

11/11/2024

02 - Enderego
Rua S3o Jorge, n? 125, Tatuapé, Sdo Paulo (SP), CEP: ©3087-000 Sao Paulo SP

08 - Valor Total

R$ 314,39

03 - CNPJ Base / CPF 04 - Telefone 05 - Quantidade de Documentos Detalhe
15.562.263 (11)2043-8833 1

06 - Observacgdes

09 - Numero do DARE

240590224696320

Emissédo: 05/11/2024

10 - Autenticagdo Mecanica |Via do Banco
_— _ 01 - Codigo de Receita — Descrigédo 02 - Codigo do Servigo — 19 - Qtde
— Governo do Estado de Sao Paulo DARE-SP Descri¢ao Servicos: 1
N Secretaria da Fazenda e Custas - judiciarias pertencentes ao Estado, TJ - 1123001 - PETIGAO INICIAL
‘g Planejamento Documento 230-6 |referentes a atos judiciais
S Detalhe
0
S — 15 - Nome do Contribuinte 03 - Data de Vencimento 06 - 09 - Valor da Receita 12-
N —
g 11/11/2024
fr—— L . . 04 - Cnpj ou Cpf
S = Condominio Residencial ltapema
8 = 15.562.263/0001-61 R$ 314,39
[
o — 16 - Enderego 05 - 07 - Referéncia 10 - Juros de Mora 13-
[=] 1 Rua Sdo Jorge, ne 125, Tatuapé, Sao Paulo (SP), CE
3 —— P: ©3087-000 Sao Paulo SP
R$ 0,00
18 - N° do Documento 17 - Observagdes 08 - 11 - Multa de Mora ou 14 - Valor Total
Detalhe Comarca/Foro: SAO PAULO, Céd. Foro: 8, Natureza da Acdo: Execucdo de Multa Por Infragéo
Titulo Extrajudicial, Autor: Condominio Residencial Itapema, Réu: Maria
240590224696320-0001 |p2rone de La Crus
Emiss&o: 05/11/2024 R$ 0,00 R$ 314,39

85850000003-7 14390185112-4 40590224696-4 32020241111-0

Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria da Fazenda e Planejamento

DARE-SP

Documento de Arrecadagao de Receitas Estaduais

Documento Principal

01 - Nome / Razéo Social
Condominio Residencial ltapema

07 - Data de Vencimento

11/11/2024

02 - Enderego
Rua S3do Jorge, n? 125, Tatuapé, Sao Paulo (SP), CEP: ©3087-000 Sao Paulo SP

08 - Valor Total

R$ 314,39

03 - CNPJ Base / CPF 04 - Telefone 05 - Quantidade de Documentos Detalhe
15.562.263 (11)2043-8833 1

06 - Observacgdes

09 - Numero do DARE

240590224696320

Emissao: 05/11/2024

10 - Autenticagdo Mecénica

|Via do Contribuinte

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2024 as 16:23 , sob 0 nimero 10192573320248260008.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo 08hHKbgh.



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
05/11/2024 - AUTOATENDIMENTO - 15.49.36
1504001504 SEGUNDA VIA 0001

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: ALEXANDRE F S I ADVOCACIA
AGENCIA: 1504-0 CONTA: 22.177-5

Convenio SEFAZ/SP-AMBIENTEPAG
Codigo de Barras 85850000003-7 14390185112-4
40590224696-4 32020241111-0

Banco do Brasil 001
AGENCIA DE RECOLHIMENTO: 1504
TERMINAL DE RECOLHIMENTO: 1504
CANAL DE PAGAMENTO: Telefone / Mobile
HORARIO DA TRANSACAO: 15:48:36
DATA DA TRANSACAO: 05/11/2024

DARE-SP/GNRE - SEFAZ/SP

Data do pagamento 05/11/2024
Nr de controle- Dare-SP 240590224696320
Valor Total 314,39

COMPROVANTE DE PAGAMENTO EMITIDO DE ACORDO COM A
PORTARIA CAT 126 DE 16/09/2011 E AUTORIZADO PELO
PROCESSO SF 38-9078843/2001.

DOCUMENTO: 110503

AUTENTICACAO SISBB: 9.7FF.135.D77.C38.650

10192573320248260008.

umero

do original, assinado digitaimente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2024 as 16:23 , sob o n

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo zPaN6V4r.



05/11/2024, 15:28 Guia de Recolhimento

Guia de Recolhimento N° Pedido 2024110515283005
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£ BANCO DO BRASIL

fls. 65

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA 15.562.263/0001-61
N° do processo Unidade CEP
03087-000
Endereco Cadigo
Rua Séao Jorge, n° 125, Tatuapé, Sao Paulo (SP), CEP: 03087-0 1201
Histérico Valor
Citacao MARIA BARONE DE LA CRUZ 3275
Total
32,75
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de peca pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Mai/2024 - SISBB 24123 - pvb
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868000000000 | 327551174006 | 112011556226 | 630001610058 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2024110515283005
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£ BANCODOBRASIL

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA 15.562.263/0001-61
N° do processo Unidade CEP
03087-000
Endereco Cadigo
Rua Sao Jorge, n° 125, Tatuapé, Sdo Paulo (SP), CEP: 03087-0 120-1
Historico Valor
Citacao MARIA BARONE DE LA CRUZ 3275
Total
32,75
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Mai/2024 - SISBB 24123 - pvb
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868000000000 | 327551174006 | 112011556226 | 630001610058 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2024110515283005
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£ BANCODOBRASIL

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA 15.562.263/0001-61
N° do processo Unidade CEP
03087-000
Endereco Cadigo
Rua Sao Jorge, n° 125, Tatuapé, Sao Paulo (SP), CEP: 03087-0 120-1
Historico Valor
Citacao MARIA BARONE DE LA CRUZ 32,75
Total
32,75

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da coépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Mai/2024 - SISBB 24123 - pvb

12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco

| 868000000000 | 327551174006 | 112011556226 | 630001610058 |

https://lwww45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp

12

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2024 as 16:23 , sob o nimero 10192573320248260008.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo zNTcavxV.



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
05/11/2024 - AUTOATENDIMENTO - 15.49.26
1504001504 SEGUNDA VIA 0001

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: ALEXANDRE F S I ADVOCACIA
AGENCIA: 1504-0 CONTA: 22.177-5

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86800000000-0 32755117400-6
11201155622-6 63000161005-8

Data do pagamento 05/11/2024

Valor Total 32,75

DOCUMENTO: 110502

AUTENTICACAO SISBB: F.FD4.7B5.202.685.72E

fls. 66

10192573320248260008.

umero

do original, assinado digitaimente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2024 as 16:23 , sob o n

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e cddigo gHE2R;7K.



TRINUNAL DE JUSTICA
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fls. 67

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL VIII - TATUAPE

42VARA CIVEL

Rua Santa Marian® 257, Sala 211, Parque S&o Jorge - CEP 03085-000,
Fone: (11) 3489-4882, S&o Paulo-SP - E-mail: tatuapedcv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

1019257-33.2024.8.26.0008
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Condominio Residencial Itapema
MariaBaronedelLa Cruz

CERTIDAO

Certifico e dou fé que, em cumprimento ao Provimento CG 01/2020 e
Comunicado CG n° 136/2020 (DJE, 22/01/2020, Caderno Administrativo,
Paginas 31/33), bem como ao Comunicado CG n° 2199/2021 (DJE,
01/10/2021, Caderno Administrativo, Pagina 24), providenciei a

conferéncia da regularidade de pagamento, vinculagdo automética ao

processo e inutilizacdo da Guia DARE juntada aos autos a fls. 63. Nada

Mais. S&0 Paulo, 06 de novembro de 2024. Eu, Vagner Vicente Denser
Ferreira, Chefe de Secéo Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo gocVZoUQ.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VAGNER VICENTE DENSER FERREIRA, liberado nos autos em 06/11/2024 as 15:31 .



TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
oo COMARCA DESAOPAULO ,
_EE FORO REGIONAL VI - TATUAPE - 42VARA CIVEL

Rua Santa Maria n® 257, Sala 211, Parque S&o Jorge - CEP 03085-000, Fone: (11)
3489-4882, S&o Paulo-SP - E-mail: tatuapedcv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n° 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucao de Titulo Extrajudicial
Exequente: CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA, CNPJ 15562263000161
Executado: MARIA BARONE DE LA CRUZ, CPF 11664409823

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Erasmo Samuel Tozetto

Vistos.

1 — Ainda que se trate de obrigac8o sucessiva, mesmo com a inclusdo das cotas
condominiais porventura vincendas no decorrer do processo, em Execucdo de Titulo Extrajudicial a
parte executada deve ser instada a quitar no prazo legal o valor que no momento efetivamente é
liquido, certo e exigivel (artigos 292, I, 783 e 786 do CPC). Assim, de oficio, retifico o valor da
causa no sistema informatizado para R$2.548,80, conforme planilha de célculos de fls. 07.

2 —Cite-se, por via postal, para pagamento do débito indicado ainicia (vencido e
vincendo no curso do processo até a satisfacdo da obrigagéo), no prazo de 3 (trés) dias (art. 829 do
Cadigo de Processo Civil).

3 — Sem prejuizo, intime-se para indicacdo de bens passiveis de penhora, sua
localizag8o e valores respectivos (art. 774, V, CPC), bem como para eventual oposicdo de embargos,
em 15 (quinze) dias (art. 915, CPC). Fica desde ja deferido o pagamento parcelado do déhito, na
forma disposta no art. 916 do CPC.

4 — Fixo os honorérios advocaticios em 10% (dez por cento) sobre o vaor da
execucdo, gque ficam reduzidos & metade no caso de pagamento integral do débito no prazo de trés
dias (art. 827, caput e § 1° do CPC).

5 — Caso sgjam necessarias novas diligéncias através de Oficia de Justica,
concedo, desde j&, os beneficios dos §8 1° e 2° do art. 212 do CPC, servindo a presente decisdo, por
cOpia impressa, como mandado.

6 — Serve a presente decisdo também como certiddo para fins de averbacdo da
presente acdo de execucdo no registro de iméveis, registro de veiculos ou registro de outros bens
sujeitos a penhora ou arresto (artigo 828 do CPC), que foi distribuida, no dia 05/11/2024 e admitida
em juizo, cujo nimero consta no cabegalho acima, a 42 Vara Civel do Foro Regional VIII - Tatuape,
em que sdo partes. parte exeguente - Condominio Residencia Itapema, e parte executada - Maria
Barone de La Cruz, cujo valor da causa & R$ 2.548,80 (DOIS MIL E QUINHENTOS E
QUARENTA E OITO REAIS E OITENTA CENTAVOS). Cabera a parte exequente, se assim 0
quiser, a impressdo e o encaminhamento por conta prépria, devendo, nessa hipétese, observar e
cumprir o disposto no art. 828, § 1°, do CPC, no prazo de 10 dias.

7 — Caso 0 exequente requeira a penhora do imével, o pedido deverd estar
acompanhado da certid&o atualizada da matricula, e-mail e telefone celular do(a) patrono(a) para fim
de averbagdo por meio da ARISP, aém da indicacdo obrigatdria de todos os enderegos e pessoas a
serem intimadas da constricdo, na forma do art. 799 do CPC (coproprietéarios, conjuge, credores
fiduciério/hipotecario/pignoraticio, etc.), bem como prova do pagamento das respectivas custas.
Nessa hipotese, para promover a celeridade do processo, a manifestacdo devera estar acompanhada
de trés cotacBes do valor de mercado do imével indicado a penhora, subscritas por corretores
devidamente habilitados no érgdo de classe (servindo a média das avaliacfes como referéncia), ou
indicar o interesse na nomeagdo de perito avaliador.

8 — Por fim, caso necessérias novas diligéncias, nos termos do art. 318, Paragrafo
Unico, art. 239 e art. 240, § 2°, do Cddigo de Processo Civil, considerando que é incumbéncia
imprescindivel da parte exequente promover a citacdo, fica desde ja advertida de que, na
auséncia de adogdo dos atos processuais que lhe competirem para tanto, independentemente de
intimagdo pessoal, o feito sera extinto por auséncia de pressuposto de constituicdo e de
desenvolvimento vaido e regular (art. 485, 1V, CPC).

9—Int. S&o Paulo, 06 de novembro de 2024.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 DIAS

ADVERTENCIAS: Fica(m) o(s) executado(s) advertido(s) de que, nos termos do art. 344 do CPC, néo sendo EM BARGADA a ag0, presumir-
se-do verdadeiros os fatos articulados pelo(s) exequente(s), e que, no prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(s) exeguente(s) €
comprovando o depdsito de 30% (trinta por cento) do valor em execucdo, inclusive custas e honordrios de advogado, poderé(éo) o(s)
executado(s) requerer seja permitido pagar o restante em até 6 (seis) parcelas mensais, acrescidas de correcdo monetéria e juros de 1% (um
por cento) ao més (art. 916 do Cédigo de Processo Civil).

“E vedado ao Oficial de Justica o recebimento de qual quer numerério diretamente da parte” (Capitulo V1 - item 4 das Normas da Egrégia Corregedoria de Justica).
“A identificagdo do Oficial de Justi¢a, no desempenho de suas fungdes, seré feita mediante apresentacéo de carteira funcional, obrigatéria em todas as diligéncias’
(Capitulo VI, - item 5 das Normas da Egrégia Corregedoria de Justica). “Os crimes de resisténcia e desacato estdo previstos no Cédigo Penal, com a seguinte
redagdo: Resisténcia (Art. 329 - Opor-se a execugéo de ato legal, mediante violéncia ou ameaca a funciondrio competente para executé-lo ou a quem lhe esteja
prestando auxilio: Pena - detenc&o, de dois meses a dois anos). Desacato (Art. 331 - Desacatar funcionério publico no exercicio da fun¢@o ou em razéo dela: Pena-
detengo, de seis meses adois anos, ou multa)”.

Processo n° 1019257-33.2024.8.26.0008 - p. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ERASMO SAMUEL TOZETTO, liberado nos autos em 06/11/2024 as 17:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo fPwli9afO.



fls. 69

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRINUNAL INE JUSTRCA COMARCA DE SAO PAULO
FORO REGIONAL VIII - TATUAPE
42V ARA CIVEL
Rua Santa Marian® 257 - Sao Paulo-SP - CEP 03085-000
0K FEVEREIRD DE 1534 Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

\ CARTA DE CITACAO — PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 1019257-33.2024.8.26.0008

Classe — Assunto: Execucéo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Itapema

Executado: Maria BaronedeLa Cruz

Destinatario(a):

Maria Barone de La Cruz

Rua S&o Jorge, 125, Apto. 91 - Bloco A, Parque S&o Jorge
Sa0 Paulo-SP

CEP 03087-000

Pela presente, comunico que perante este Juizo tramita a agdo em epigrafe, da qual fica VVossa Senhoria CI TADO(A) de todo o contelido
dapeticdo inicial e da decisdo para, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, pagar a divida no valor de R$ 2.548,80, que devera ser atualizada
até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorérios advocaticios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento) sobre o valor
atualizado do déhito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue 0 pagamento no prazo acima assinalado, os honorérios
advocaticios serdo reduzidos pela metade (art. 827, § 1°, do CPC).

ADVERTENCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depésito de 30% (trinta por
cento) do valor em execug&o, acrescido de custas e de honorarios de advogado, poderé o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 €
88, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-80 0s atos executivos, nos termos do art. 916, § 4°, do CPC. O ndo pagamento de qual quer das
parcelas acarretara o disposto no art. 916, § 5°, do CPC. A opcédo pelo parcelamento importa renincia ao direito de opor embargos (art.
916, § 6°, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valeré como comprovante que esta citacao se efetivou.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias Uteis, contados da juntada do AR aos autos, conforme r. decisdo disponibilizada
nainternet.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A visualizagio da peticdo inicial, dos documentos e da decisio que
determina a citagdo (art. 250, Il e V, do CPC) podera ocorrer mediante acesso ao sitio do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, na
internet, no enderego abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei Federal n°® 11.419/2006) que desobriga a
anexagdo. Petices, procuragles, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrénico. Sdo Paulo, 06 de
novembro de 2024. Erasmo Samuel Tozetto, Juiz de Direito.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ERASMO SAMUEL TOZETTO, liberado nos autos em 06/11/2024 as 17:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e cadigo ys4hNkwg.



fls. 70

FORO REGIONAL VIII - TATUAPE Emitido em: 07/11/2024 05:59
Certiddo - Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1307/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. 1 - Ainda que se trate de obrigacdo sucessiva, mesmo com a inclusdo das cotas
condominiais porventura vincendas no decorrer do processo, em Execucdo de Titulo Extrajudicial a parte
executada deve ser instada a quitar no prazo legal o valor que no momento efetivamente € liquido, certo e
exigivel (artigos 292, |, 783 e 786 do CPC). Assim, de oficio, retifico o valor da causa no sistema informatizado
para R$2.548,80, conforme planilha de célculos de fls. 07. 2 - Cite-se, por via postal, para pagamento do
débito indicado a inicial (vencido e vincendo no curso do processo até a satisfacdo da obrigacéo), no prazo de
3 (trés) dias (art. 829 do Codigo de Processo Civil). 3 - Sem prejuizo, intime-se para indicagdo de bens
passiveis de penhora, sua localizagdo e valores respectivos (art. 774, V, CPC), bem como para eventual
oposicdo de embargos, em 15 (quinze) dias (art. 915, CPC). Fica desde ja deferido o pagamento parcelado do
débito, na forma disposta no art. 916 do CPC. 4 - Fixo os honorarios advocaticios em 10% (dez por cento)
sobre o valor da execucgédo, que ficam reduzidos a metade no caso de pagamento integral do débito no prazo
de trés dias (art. 827, caput e 8§ 1° do CPC). 5 - Caso sejam necessdrias novas diligéncias através de Oficial
de Justica, concedo, desde ja, os beneficios dos §8 1° e 2° do art. 212 do CPC, servindo a presente decisao,
por copia impressa, como mandado. 6 - Serve a presente decisdo também como certiddo para fins de
averbacdo da presente agdo de execugdo no registro de imoveis, registro de veiculos ou registro de outros
bens sujeitos a penhora ou arresto (artigo 828 do CPC), que foi distribuida, no dia 05/11/2024 e admitida em
juizo, cujo nimero consta no cabecgalho acima, a 42 Vara Civel do Foro Regional VIII - Tatuapé, em que séo
partes: parte exequente - Condominio Residencial ltapema, e parte executada - Maria Barone de La Cruz, cujo
valor da causa é: R$ 2.548,80 (DOIS MIL E QUINHENTOS E QUARENTA E OITO REAIS E OITENTA
CENTAVOS). Cabera a parte exequente, se assim o quiser, a impressdo e o encaminhamento por conta
propria, devendo, nessa hipdtese, observar e cumprir o disposto no art. 828, § 1°, do CPC, no prazo de 10
dias. 7 - Caso o exequente requeira a penhora do imével, o pedido devera estar acompanhado da certidao
atualizada da matricula, e-mail e telefone celular do(a) patrono(a) para fim de averbacéo por meio da ARISP,
além da indicacdo obrigatéria de todos os enderecos e pessoas a serem intimadas da constricdo, na forma do
art. 799 do CPC (coproprietarios, conjuge, credores fiduciario/hipotecario/pignoraticio, etc.), bem como prova
do pagamento das respectivas custas. Nessa hipotese, para promover a celeridade do processo, a
manifestagdo devera estar acompanhada de trés cotagdes do valor de mercado do imével indicado a penhora,
subscritas por corretores devidamente habilitados no érgédo de classe (servindo a média das avaliagdes como
referéncia), ou indicar o interesse na nomeacdo de perito avaliador. 8 - Por fim, caso necessarias novas
diligéncias, nos termos do art. 318, Paragrafo UGnico, art. 239 e art. 240, § 2°, do Cddigo de Processo Civil,
considerando que é incumbéncia imprescindivel da parte exequente promover a citacdo, fica desde ja
advertida de que, na auséncia de adogdo dos atos processuais que lhe competirem para tanto,
independentemente de intimagdo pessoal, o feito serd extinto por auséncia de pressuposto de constituicdo e
de desenvolvimento vélido e regular (art. 485, IV, CPC). 9 - Int."

Sao Paulo, 7 de novembro de 2024.

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 07/11/2024 as 05:59 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e cddigo vfinfe2v.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
—— COMARCA COMde SAO PAULO
S 2 4 P Foro Regional VIII - Tatuapé
* . 42V ara Civel
3 0K FEVEREIRD DE 104 Rua Santa Marian® 257, Sala 211, Parque S&o Jorge - CEP 03085-000,
Fone: (11) 3489-4882, S&0 Paulo-SP - E-mail: tatuapedcv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1019257-33.2024.8.26.0008

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Itapema
Executado: Maria BaronedelLa Cruz

CERTIDAO

Certificarse que, nesta data, foi recebida a carta pelos Correios,
sendo gerado o0 codigo de rastreamento de numero
BV726197366BR. Nada Mais. Sao Paulo, 07 de novembro de 2024.

fls. 71

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo qHPm2ts6.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 07/11/2024 as 09:54 .
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FORO REGIONAL VIII - TATUAPE Emitido em: 08/11/2024 06:24
Certiddo - Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 1307/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 08/11/2024. Considera-se a data de publicagdo em 11/11/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Alexandre Felicio (OAB 187456/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1 - Ainda que se trate de obrigacdo sucessiva, mesmo com a inclusdo das cotas
condominiais porventura vincendas no decorrer do processo, em Execucdo de Titulo Extrajudicial a parte
executada deve ser instada a quitar no prazo legal o valor que no momento efetivamente é liquido, certo e
exigivel (artigos 292, |, 783 e 786 do CPC). Assim, de oficio, retifico o valor da causa no sistema informatizado
para R$2.548,80, conforme planilha de célculos de fls. 07. 2 - Cite-se, por via postal, para pagamento do
débito indicado a inicial (vencido e vincendo no curso do processo até a satisfacdo da obrigagéo), no prazo de
3 (trés) dias (art. 829 do Codigo de Processo Civil). 3 - Sem prejuizo, intime-se para indicagdo de bens
passiveis de penhora, sua localizagdo e valores respectivos (art. 774, V, CPC), bem como para eventual
oposicdo de embargos, em 15 (quinze) dias (art. 915, CPC). Fica desde ja deferido o pagamento parcelado do
débito, na forma disposta no art. 916 do CPC. 4 - Fixo os honorarios advocaticios em 10% (dez por cento)
sobre o valor da execucgédo, que ficam reduzidos a metade no caso de pagamento integral do débito no prazo
de trés dias (art. 827, caput e 8§ 1° do CPC). 5 - Caso sejam necessdrias novas diligéncias através de Oficial
de Justica, concedo, desde ja, os beneficios dos §8 1° e 2° do art. 212 do CPC, servindo a presente decisao,
por copia impressa, como mandado. 6 - Serve a presente decisdo também como certiddo para fins de
averbacdo da presente agdo de execugdo no registro de imoveis, registro de veiculos ou registro de outros
bens sujeitos a penhora ou arresto (artigo 828 do CPC), que foi distribuida, no dia 05/11/2024 e admitida em
juizo, cujo nimero consta no cabecgalho acima, a 42 Vara Civel do Foro Regional VIII - Tatuapé, em que sao
partes: parte exequente - Condominio Residencial ltapema, e parte executada - Maria Barone de La Cruz, cujo
valor da causa é: R$ 2.548,80 (DOIS MIL E QUINHENTOS E QUARENTA E OITO REAIS E OITENTA
CENTAVOS). Cabera a parte exequente, se assim o quiser, a impressdo e o encaminhamento por conta
prépria, devendo, nessa hipdtese, observar e cumprir o disposto no art. 828, § 1°, do CPC, no prazo de 10
dias. 7 - Caso o exequente requeira a penhora do imével, o pedido devera estar acompanhado da certidao
atualizada da matricula, e-mail e telefone celular do(a) patrono(a) para fim de averbacéo por meio da ARISP,
além da indicacdo obrigatéria de todos os enderecos e pessoas a serem intimadas da constrigdo, na forma do
art. 799 do CPC (coproprietarios, conjuge, credores fiduciario/hipotecario/pignoraticio, etc.), bem como prova
do pagamento das respectivas custas. Nessa hipotese, para promover a celeridade do processo, a
manifestagdo devera estar acompanhada de trés cotagdes do valor de mercado do imével indicado a penhora,
subscritas por corretores devidamente habilitados no érgédo de classe (servindo a média das avaliagdes como
referéncia), ou indicar o interesse na nomeacdo de perito avaliador. 8 - Por fim, caso necessarias novas
diligéncias, nos termos do art. 318, Paragrafo Unico, art. 239 e art. 240, § 2°, do Cddigo de Processo Civil,
considerando que é incumbéncia imprescindivel da parte exequente promover a citacdo, fica desde ja
advertida de que, na auséncia de adogdo dos atos processuais que lhe competirem para tanto,
independentemente de intimagdo pessoal, o feito serd extinto por auséncia de pressuposto de constituicdo e
de desenvolvimento vélido e regular (art. 485, IV, CPC). 9 - Int."

SAO PAULO, 8 de novembro de 2024.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 08/11/2024 as 06:24 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo Av9Jf4nK.
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 Este documento é copia do original, assinado digitalmente por V-POST.CORREIOS.COM.BR, liberado nos autos em 20/11/2024 as 06:13 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL VIII - TATUAPE

42VARA CIVEL

Rua Santa Marian® 257, Sala 211, Parque S&o Jorge - CEP 03085-000,
Fone: (11) 3489-4882, S&o Paulo-SP - E-mail: tatuapedcv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

1019257-33.2024.8.26.0008
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Condominio Residencial Itapema
MariaBaronedelLa Cruz

CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo para a executada, citada a fl. 73,

efetuar o pagamento espontaneo do débito. Nada Mais. Séo Paulo, 26 de

novembro de 2024. Eu, ___, Betania Ferreira Mafra Costa, Escrevente

Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo CHLI43IP.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BETANIA FERREIRA MAFRA COSTA, liberado nos autos em 27/11/2024 as 08:39 .
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ALEXANDRE FELICIO
& ADVOGADOS ASSOCIADOS

EXCELENTiISSIMO SENHOR DOUTOR JUiz DE DIREITO DA 42 VARA CiVEL DO FORO
REGIONAL VIII - TATUAPE (SP)

AuUTOS N2 1019257-33.2024.8.26.0008

CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA, ja qualificado nos
autos em epigrafe, que move em face de MARIA BARONE DE LA CRUZ, por seu
advogado, vem, a Vossa Exceléncia, para diante da inércia do Executado,

requerer a juntada da nova planilha de calculo atualizada (anexo).

Pelo que o Exequente vem requerer a realizagdo de

penhora de ativos financeiros da Executada, através do sistema SISBAJUD.

CPF n° 116.644.098-23

A medida devera ser realizada pelo novo sistema
SISBAJUD, com a implementagcao de “teimosinhas”, até o limite de
R$ 3.218,90 (trés mil, duzentos e dezoito reais e noventa centavos), conforme

planilha anexa.

Para tanto, requer a juntada do comprovante de

recolhimento das despesas para as pesquisas.

Termos em que,
Pede deferimento.

Sao Paulo, 26 de novembro de 2024.

Rua. Turiassu, N° 519, Sala 44, Perdizes, Sao Paulo (SP) - Telefone: (11) 2043-8833
www.felicio.adv.br / contato@felicio.adv.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2024 as 11:15 , sob o numero WTAT24702722719

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo a2rSuK3P.
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ALEXANDRE FELICIO
OAB/SP 187.456

& ADVOGADOS ASSOCIADOS

Rua. Turiassu, N° 519, Sala 44, Perdizes, Sao Paulo (SP) - Telefone: (11) 2043-8833
www.felicio.adv.br / contato@felicio.adv.br




Salvar o calculo:

Para salvar essa pagina em seu computador, utilize a opgdo "Arquivo/Salvar como", na opgao

"Pagina da WEB Completa ou Concluida (htm,html)"do seu navegador.
Para recuperar a planilha salva, clique duas vezes no arquivo que foi salvo, e o célculo sera

apresentado.

Imprimir Alterar/Atualizar

PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Apartamento 91, Bloco A.

Data de atualizacao dos valores: novembro/2024
Indexador utilizado: *** Nao atualizar (FIXO)
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de R$ 254,88.

= VALOR VALOR

ITEM DESCRICAO DATA SINGELO  ATUALIZADO
1 09/2024 10/09/2024 1.280,48 1.280,48
2 10/2024 10/10/2024 1.159,88 1.159,88
TOTAIS 2.440,36 2.440,36

Subtotal

Honorarios advocaticios (R$ 254,88)

Subtotal

* custa judicial - 05/11/2024 - Custas Iniciais - R$ 314,39
* custa judicial - 05/11/2024 - Custas Postais - R$ 32,75
* custa judicial - 26/11/2024 - Sisbajud - R$ 106,08
Subtotal (custa judicial)

despesa processual - 29/10/2024 - Matricula - R$ 70,44
Subtotal (despesa processual)

TOTAL GERAL

(+)
(+)
(+)
(+)

(+)

Voltar

TOTAL

1.280,48
1.159,88
2.440,36

R$ 2.440,36
R$ 254,88
R$ 2.695,24
R$ 314,39
R$ 32,75
R$ 106,08
R$ 453,22
R$ 70,44
R$ 70,44

R$ 3.218,90

Umero WTAT24702722719

11:15,sobon

as

do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2024
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo QLSMuCGhb.

€ copia

Este documento



26/11/2024, 10:02 Guia de Recolhimento

Guia de Recolhimento N° Pedido 2024112610002605
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£ BANCO DO BRASIL

fls. 78

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA 15.562.263/0001-61
N° do processo Unidade CEP
1019257-33.2024.8.26 03087-000
Endereco Cadigo
Rua Séo Jorge, n° 125, Tatuapé, Sdo Paulo 434-1
Histérico Valor
Sisbajud MARIA BARONE DE LA CRUZ 106,08
Total
106,08
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de peca pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Mai/2024 - SISBB 24123 - pvb
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868500000018 | 060851174004 | 143411556223 | 630001616056 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2024112610002605
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£ BANCODOBRASIL

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA 15.562.263/0001-61
N° do processo Unidade CEP
1019257-33.2024.8.26 03087-000
Endereco Cadigo
Rua Sao Jorge, n° 125, Tatuapé, Sdo Paulo 434-1
Historico Valor
Sisbajud MARIA BARONE DE LA CRUZ 106,08
Total
106,08
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Mai/2024 - SISBB 24123 - pvb
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868500000018 | 060851174004 | 143411556223 | 630001616056 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2024112610002605
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£ BANCODOBRASIL

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA 15.562.263/0001-61
N° do processo Unidade CEP
1019257-33.2024.8.26 03087-000
Endereco Cadigo
Rua Sao Jorge, n° 125, Tatuapé, Sdo Paulo 434-1
Historico Valor
Sisbajud MARIA BARONE DE LA CRUZ 106,08
Total
106,08

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da coépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.

Mod. 0.70.731-4 - Mai/2024 - SISBB 24123 - pvb
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco

| 868500000018 | 060851174004 | 143411556223 | 630001616056 |

https://lwww45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp

12

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2024 as 11:15 , sob o nimero WTAT24702722719

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo GujXr9yL.



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
26/11/2024 - AUTOATENDIMENTO - 10.33.33
1504001504 SEGUNDA VIA 0001

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: ALEXANDRE F S I ADVOCACIA
AGENCIA: 1504-0 CONTA: 22.177-5

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86850000001-8 06085117400-4
14341155622-3 63000161605-6

Data do pagamento 26/11/2024

Valor Total 106,08

DOCUMENTO: 112601

AUTENTICACAO SISBB: 9.624.06A.03A.1AB.0OE1
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2024 as 11:15 , sob o nimero WTAT24702722719

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo ZCKCh1NF.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

- E COMARCA DE SAO PAULO
—> _ FORO REGIONAL VIII - TATUAPE

42VARA CIVEL
Rua Santa Marian® 257, Sala 211, Parque S&o Jorge - CEP 03085-000,
Fone: (11) 3489-4882, S&o Paulo-SP - E-mail: tatuapedcv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial
Exequente: CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA, CNPJ
15562263000161
Executado: MARIA BARONE DE LA CRUZ, CPF 11664409823

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Erasmo Samuel T ozetto

Vistos.

Peticdo sigilosa: Determinei nesta data, junto ao sistema Sisbajud, de
modo reiterado, pelo prazo de 30 dias, 0 bloqueio de eventuais valores existentes nas
contas bancéarias da parte executada indicada a seguir. Cumpra-se o0 Provimento CG
21/2006, elaborando-se a minuta de blogueio.

Executados abaixo:

MariaBarone de La Cruz
Valor atualizado: R$3.218,90.

Redlizado o bloqueio, caso haja excesso na constricdo, desbloqueie a
serventia o valor excedente.

Ato continuo, providencie a serventia a transferéncia da quantia bloqueada
paracontajudicial.

Valores infimos (assim considerados inferiores a R$ 500,00) dever&o ser
liberados de oficio, nos termos do art. 836 do Cédigo de Processo Civil, por ser evidente
que o resultado da constricdo nesse montante ndo trara efeito prético algum ao processo,
pelo fato de ser equivalente ou até insuficiente para suportar o valor das custas de execucao
e do custo de intimag&o da parte executada para fim de liberacdo do numerério bloqueado.

Cumpridos estes atos, a parte exequente devera manifestar-se em termos de
prosseguimento, no prazo de 10 dias, com vistas a satisfacdo de seu crédito.

Nainércia da parte exequente, aguarde-se por provocagao no arquivo.
Int.
Sa0 Paulo, 26 de novembro de 2024,

Processo n° 1019257-33.2024.8.26.0008 - p. 1
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo Ejy2pmns.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ERASMO SAMUEL TOZETTO, liberado nos autos em 27/11/2024 as 11:17 .
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NACIONAL
DE JUSTICA

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

PODER JUDICIARIO

04 CIVEL DE TATUAPE

fls. 81

SISBAJUD

RELATORIO DE ORDENS JUDICIAIS - TEIMOSINHA

Dados da Série

Situagao da solicitagao: Respostas recebidas, processadas e disponibilizadas para consulta

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias Uteis serdo consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituicdes financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas apos as 19h00min ou em dias ndo Uteis serdo tratadas e disponibilizadas as instituicdes financeiras no arquivo de
remessa do dia util imediatamente posterior.

Cadigo Série 14468747

Data/hora de protocolamento:
Numero do processo:
Juiz solicitante do bloqueio:

Tipo/natureza da a¢ao:

CPF/CNPJ do autor/exequente da acao:

Nome do autor/exequente da agao:

Protocolo de bloqueio agendado?
Repeti¢dao programada?
Ordem sigilosa?

Total bloqueado

Data

Protocolam Situagdo

1 02 DEZ 2024 Respondida
14:01

2 04 DEZ 2024 Respondida
13:43

3 06 DEZ 2024 Respondida
11:21

4 10 DEZ 2024 Respondida
12:50

5 12 DEZ 2024 Respondida
11:04

6 16 DEZ 2024 Respondida
08:28

7 18 DEZ 2024 Respondida
09:45

42.48

Valor a
bloquear

R$ 3.218,90

R$ 3.176,42

R$ 3.176,42

R$ 3.176,42

R$ 3.176,42

R$ 3.176,42

R$ 3.176,42

Numero do protocolo:

02/12/2024 14:01

1019257-33.2024.8.26.0008

ERASMO SAMUEL TOZETTO (protocolizado por ODIRLEY SANTOS RODRIGUES )

Acéo Civel

Condominio Residencial Itapema

Nao
Sim Data limite da repeticao:
Nao Situagao da Ordem

Valor a bloquear

Nr. Protocolo

20240022344789

20240022570959

20240022787245

20240022991028

20240023176415

20240023344345

20240023490956

Processo

1019257-33.2024.8.26.0008

1019257-33.2024.8.26.0008

1019257-33.2024.8.26.0008

1019257-33.2024.8.26.0008

1019257-33.2024.8.26.0008

1019257-33.2024.8.26.0008

1019257-33.2024.8.26.0008

10/01/2025 13:50

20240022344789

01/01/2025

Encerrada

3,218.90

Juiz/Assessor

FRA COSTA, liberado nos autos em 10/01/2025 as 14:03 .

ERASMO SAMUEL TOZETTO / ODIRLEY SANTC§
RODRIGUES

EIRA

ERASMO SAMUEL TOZETTO / ODIRLEY SANTC%
RODRIGUES

ERASMO SAMUEL TOZETTO / ODIRLEY SANT
RODRIGUES

ERASMO SAMUEL TOZETTO / ODIRLEY SANT
RODRIGUES

ERASMO SAMUEL TOZETTO / ODIRLEY SANT
RODRIGUES

@ssinado 8gitalmen% por BE'B\NIA FE
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo ITEIVBOb.

ERASMO SAMUEL TOZETTO / ODIRLEY SANTO!
RODRIGUES

doorigina

ERASMO SAMUEL TOZETTO / ODIRLEY SANTO:
RODRIGUES

€ copia

172
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Data
Protocolam

20 DEZ 2024
07:27

24 DEZ 2024
06:41

27 DEZ 2024
06:31

31 DEZ 2024
06:23

Situagao

Respondida

Respondida

Respondida

Respondida

Valor a
bloquear

R$ 3.176,42

R$ 3.176,42

R$ 3.176,42

R$ 3.176,42

Nr. Protocolo

20240023622279

20240023722282

20240023814742

20240023897312

Processo

1019257-33.2024.8.26.0008

1019257-33.2024.8.26.0008

1019257-33.2024.8.26.0008

1019257-33.2024.8.26.0008

10/01/2025 13:50

fls. 82
Juiz/Assessor

ERASMO SAMUEL TOZETTO / ODIRLEY SANTOS
RODRIGUES

ERASMO SAMUEL TOZETTO / ODIRLEY SANTOS
RODRIGUES

ERASMO SAMUEL TOZETTO / ODIRLEY SANTOS
RODRIGUES

ERASMO SAMUEL TOZETTO / ODIRLEY SANTOS
RODRIGUES

do original, assinado digitalmente por BETANIA FERREIRA MAFRA COSTA, liberado nos autos em 10/01/2025 as 14:03 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo ITEIVBOb
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SISBAJUD

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
04 CIVEL DE TATUAPE

RECIBO DE PROTOCOLAMENTO DE DESDOBRAMENTO DE BLOQUEIO DE VALORES

Dados do Bloqueio

Situagao da solicitagao:

Ordem judicial ainda nao disponibilizada para as instituigdes financeiras

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias Uteis serdo consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituicdes financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas apos as 19h00min ou em dias ndo Uteis serdo tratadas e disponibilizadas as instituicdes financeiras no arquivo de

remessa do dia util imediatamente posterior.

Nidmero do protocolo:
Data/hora de protocolamento:
Numero do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:
Tipo/natureza da a¢ao: Acéo Civel
CPF/CNPJ do autor/exequente da acao:

Nome do autor/exequente da agao:

Protocolo de bloqueio agendado? Nao
Repeti¢dao programada? Sim
Ordem sigilosa? Nao

20240022344789

02/12/2024 14:01

1019257-33.2024.8.26.0008

ERASMO SAMUEL TOZETTO protocolado por (ODIRLEY SANTOS RODRIGUES)

Condominio Residencial Itapema

Data limite da repetigao: 01/01/2025

Relagao dos Réus/Executados

Réu/Executado Total bloqueado pelo bloqueio original e reiteragoes
11664409823: MARIA BARONE DE LA CRUZ R$ 42,48
Respostas
BCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
02 DEZ 2024 Bloqueio de Valores ERASMO SAMUEL R$ 3.218,90 (02) Réu/executado - 03 DEZ 2024 07:15
14:01 TOZETTO sem saldo positivo.
protocolado por
(ODIRLEY SANTOS
RODRIGUES)
CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
02 DEZ 2024 Bloqueio de Valores ERASMO SAMUEL R$ 3.218,90 (02) Réu/executado - 03 DEZ 2024 18:59
14:01 TOZETTO sem saldo positivo.
protocolado por
(ODIRLEY SANTOS
RODRIGUES)
10/01/2025 13:51 173

do original, assinado digitalmente por BETANIA FERREIRA MAFRA COSTA, liBerado nos autos em 10/01/2025 as 14:08 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo FWcgUJuP.
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Respostas
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BCO BRADESCO S.A.

Data/hora
protocolo Tipo de ordem
02 DEZ 2024 Bloqueio de Valores
14:01

AME DIGITAL BRASIL IP LTDA.

Data/hora
protocolo Tipo de ordem
02 DEZ 2024 Blogueio de Valores
14:01

BCO DO BRASIL S.A.

Data/hora
protocolo Tipo de ordem
02 DEZ 2024 Bloqueio de Valores
14:01
10 JAN 2025 Desbloqueio de Valores
13:51
BCO SAFRA S.A.
Data/hora
protocolo Tipo de ordem
02 DEZ 2024 Bloqueio de Valores
14:01

Juiz solicitante

ERASMO SAMUEL
TOZETTO
protocolado por
(ODIRLEY SANTOS
RODRIGUES)

Juiz solicitante

ERASMO SAMUEL
TOZETTO
protocolado por
(ODIRLEY SANTOS
RODRIGUES)

Juiz solicitante

ERASMO SAMUEL
TOZETTO
protocolado por
(ODIRLEY SANTOS
RODRIGUES)

ERASMO SAMUEL
TOZETTO
protocolado por
(BETANIA
FERREIRA MAFRA
COSTA)

Juiz solicitante

ERASMO SAMUEL
TOZETTO
protocolado por
(ODIRLEY SANTOS
RODRIGUES)

10/01/2025 13:51

Saldo bloqueado Data/hora
Valor Resultado remanescente resultado
R$ 3.218,90 (02) Réu/executado - 02 DEZ 2024 20:47
sem saldo positivo.
Saldo bloqueado Data/hora
Valor Resultado remanescente resultado
R$ 3.218,90 (00) Resposta - 03 DEZ 2024 18:45
negativa: o
réu/executado néo é
cliente (ndo possui
contas) ou possui
apenas contas
inativas, ou a
instituicdo ndo é
responsavel sobre o
registro de
titularidade,
administracédo ou
custddia dos ativos.
Saldo bloqueado Data/hora
Valor Resultado remanescente resultado
R$ 3.218,90 (03) Cumprida R$ 42,48 03 DEZ 2024 06:29
parcialmente por
insuficiéncia de
saldo.
R$ 42,48 Nao enviada - -
Saldo bloqueado Data/hora
Valor Resultado remanescente resultado
R$ 3.218,90 (00) Resposta - 03 DEZ 2024 18:18

negativa: o
réu/executado néo é
cliente (ndo possui
contas) ou possui
apenas contas
inativas, ou a
instituicdo ndo é
responsavel sobre o
registro de
titularidade,

2173

do original, assinado digitalmente por BETANIA FERREIRA MAFRA COSTA, liberado nos autos em 10/01/2025 as 14:08 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo FWcgUJuP.
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Respostas
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
administragédo ou
custddia dos ativos.
ITAU UNIBANCO S.A.
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
02 DEZ 2024 Bloqueio de Valores ERASMO SAMUEL R$ 3.218,90 (00) Resposta - 03 DEZ 2024 20:29
14:01 TOZETTO negativa: o

protocolado por
(ODIRLEY SANTOS

RODRIGUES)

10/01/2025 13:51

réu/executado néo é

cliente (ndo possui
contas) ou possuli
apenas contas
inativas, ou a
instituicdo nao é

responsavel sobre o

registro de
titularidade,
administragao ou
custddia dos ativos.

3/3

do original, assinado digitalmente por BETANIA FERREIRA MAFRA COSTA, liberado nos autos em 10/01/2025 as 14:08 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo FWcgUJuP.
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FORO REGIONAL VIII - TATUAPE Emitido em: 13/01/2025 01:26
Certiddo - Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0028/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Peticdo sigilosa: Determinei nesta data, junto ao sistema Sisbajud, de modo
reiterado, pelo prazo de 30 dias, o blogueio de eventuais valores existentes nas contas bancdarias da parte
executada indicada a seguir. Cumpra-se o Provimento CG 21/2006, elaborando-se a minuta de bloqueio.
Executados abaixo: Maria Barone de La Cruz Valor atualizado: R$3.218,90. Realizado o bloqueio, caso haja
excesso na constricdo, desbloqueie a serventia o valor excedente. Ato continuo, providencie a serventia a
transferéncia da quantia bloqueada para conta judicial. Valores infimos (assim considerados inferiores a R$
500,00) deverédo ser liberados de oficio, nos termos do art. 836 do Cédigo de Processo Civil, por ser evidente
gue o resultado da constricdo nesse montante ndo trard efeito pratico algum ao processo, pelo fato de ser
equivalente ou até insuficiente para suportar o valor das custas de execucgdo e do custo de intimacdo da parte
executada para fim de liberacdo do numerario bloqueado. Cumpridos estes atos, a parte exequente devera
manifestar-se em termos de prosseguimento, no prazo de 10 dias, com vistas a satisfagdo de seu crédito. Na
inércia da parte exequente, aguarde-se por provocagao no arquivo. Int."

Sao Paulo, 13 de janeiro de 2025.

01:26 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 13/01/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo WVSCpgJc.
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FORO REGIONAL VIII - TATUAPE Emitido em: 14/01/2025 03:08
Certiddo - Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0028/2025, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 14/01/2025. Considera-se a data de publicagdo em 21/01/2025, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Alexandre Felicio (OAB 187456/SP)

Teor do ato: "Vistos. Peticdo sigilosa: Determinei nesta data, junto ao sistema Sisbajud, de modo
reiterado, pelo prazo de 30 dias, o blogueio de eventuais valores existentes nas contas bancéarias da parte
executada indicada a seguir. Cumpra-se o Provimento CG 21/2006, elaborando-se a minuta de bloqueio.
Executados abaixo: Maria Barone de La Cruz Valor atualizado: R$3.218,90. Realizado o bloqueio, caso haja
excesso na constricdo, desbloqueie a serventia o valor excedente. Ato continuo, providencie a serventia a
transferéncia da quantia bloqueada para conta judicial. Valores infimos (assim considerados inferiores a R$
500,00) deverédo ser liberados de oficio, nos termos do art. 836 do Cédigo de Processo Civil, por ser evidente
gue o resultado da constricdo nesse montante néo trard efeito pratico algum ao processo, pelo fato de ser
equivalente ou até insuficiente para suportar o valor das custas de execucgdo e do custo de intimagdo da parte
executada para fim de liberagcdo do numerario bloqueado. Cumpridos estes atos, a parte exequente devera
manifestar-se em termos de prosseguimento, no prazo de 10 dias, com vistas a satisfagdo de seu crédito. Na
inércia da parte exequente, aguarde-se por provocagao no arquivo. Int."

SAO PAULO, 14 de janeiro de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/01/2025 as 03:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo Y8SSaQtu.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SAO PAULO ’

S d & P FORO REGJONAL VIl - TATUAPE

. * 42VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Santa Marian® 257, Sala 211, Parque S&o Jorge - CEP 03085-000,
Fone: (11) 3489-4882, S&o Paulo-SP - E-mail: tatuapedcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 1019257-33.2024.8.26.0008

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Itapema
Executado: MariaBaronedelLaCruz

CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo legal sem manifestacdo do
exeguente quanto ao andamento do feito, motivo pelo qual fago remessa
destes autos ao arquivo. Nada Mais. S&o Paulo, 07 de fevereiro de 2025. Eu,
___, Andrea Cristina Amancio Nunes de Melo, Escrevente Técnico

Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo d6tV5ibR.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREA CRISTINA AMANCIO NUNES DE MELO, liberado nos autos em 07/02/2025 as 16:04 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

—— COMARCA DE SAO PAULO ,

S 4 & P FORO REGJONAL VIl - TATUAPE

- * 42\VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRD DE 104 Rua Santa Marian® 257, Sala 211, Parque S&o Jorge - CEP 03085-000,
Fone: (11) 3489-4882, S&0 Paulo-SP - E-mail: tatuapedcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das

CERTIDAO DE CUSTAS E ARQUIVAMENTO PROVISORIO

Processo Digital n°: 1019257-33.2024.8.26.0008

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Itapema
Executado: Maria BaronedelLa Cruz

CERTIDAO

Certifico e dou fé que, apds compulsar 0s presentes autos, verifiquel que,
até o momento, ndo ha custas em aberto e procedi ao seu arquivamento
provisério. Nada Mais. S&o Paulo, 07 de fevereiro de 2025. Eu,

Andrea Cristina Amancio Nunes de Melo, Escrevente Técnico Judiciario.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

505601 - Certiddo de Cartério- CUSTAS - Certidéo e Arquivamento - Civel-61614

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e cddigo 7HLRRjrM.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANDREA CRISTINA AMANCIO NUNES DE MELO, liberado nos autos em 07/02/2025 as 16:05 .
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ALEXANDRE FELICIO
& ADVOGADOS ASSOCIADOS

EXCELENTiISSIMO SENHOR DOUTOR JUiz DE DIREITO DA 42 VARA CiVEL DO FORO
REGIONAL VIII - TATUAPE (SP)

AuUTOS N2 1019257-33.2024.8.26.0008

CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA, ja qualificado nos
autos em epigrafe, que move em face de MARIA BARONE DE LA CRUZ, por seu

advogado, vem, a Vossa Exceléncia, expor e requerer o que segue.

O resultado do bloqueio de ativos financeiros restou

infimamente positivo em relacéo ao valor atual da divida.

DA PENHORA DO IMOVEL

Assim, requer a penhora do imével de matricula n2
237.751 do 9° Cartorio de Registro de Imoveis da Capital.

Apés a penhora por termo, o Exequente requer a Vossa
Exceléncia que se digne oficiar eletronicamente o 9° Cartério de Registro de
Iméveis da Capital, a fim de se promover a competente averbacédo da penhora,

nos termos do artigo 837, do Cddigo de Processo Civil.

Por fim, requer informar os dados do Advogado para ser

enviado o boleto para pagamento da averbac¢ao da penhora via ARISP.

Rua. Turiassu, N° 519, Sala 44, Perdizes, Sao Paulo (SP) - Telefone: (11) 2043-8833
www.felicio.adv.br / contato@felicio.adv.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/05/2025 as 14:26 , sob o numero WTAT25701057119

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo Mg5EsF7h.



ALEXANDRE FELICIO
& ADVOGADOS ASSOCIADOS

Dr. Alexandre Felicio - OAB/SP 187.456 — 11 2043-8833

e-mail: alexandre@felicio.adv.br;

Apéds o deferimento do pedido, o Exequente ira indicar

leiloeiro na forma do artigo 880 do Cddigo de Processo Civil.

Termos em que,
Pede deferimento.
Sao Paulo, 22 de maio de 2025.

ALEXANDRE FELICIO
OAB/SP 187.456

Rua. Turiassu, N° 519, Sala 44, Perdizes, Sao Paulo (SP) - Telefone: (11) 2043-8833
www.felicio.adv.br / contato@felicio.adv.br

fls. 91

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/05/2025 as 14:26 , sob o numero WTAT25701057119

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo Mg5EsF7h.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL VIII - TATUAPE - 42VARA CIVEL

Rua Santa Marian® 257, Sala 211, Parque S&o Jorge - CEP 03085-000,
Fone: (11) 3489-4882, S&o Paulo-SP - E-mail: tatuapedcv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digita n°:
Classe— Assunto:
Exequente:
Executado:

1019257-33.2024.8.26.0008

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Residencial Itapema

Maria BaronedelLaCruz

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa ao Diério da Justica Eletrénico o seguinte
ato ordinatorio: De acordo com a Lei Estadual n® 16.897/18,
deve a parte interessada providenciar o recolhimento da Taxa de
Desarquivamento, no valor de 1,212 UFESP vigente
(R$44,87), utilizando paratanto a guiado FEDTJ, cédigo 206-2,
no prazo de 10 dias. No siléncio (bem como na auséncia de
recolhimento suficiente ou recolhimento efetuado em codigo
incorreto de receita), os autos digitais permanecerdo alocados
no arquivo eletronico. Nada Mais. S&0 Paulo, 23 de maio de

2025. Eu,
Judiciério.

Betania Ferreira Mafra Costa, Escrevente Técnico

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo HWENn1WI.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BETANIA FERREIRA MAFRA COSTA, liberado nos autos em 23/05/2025 as 15:47 .
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FORO REGIONAL VIII - TATUAPE Emitido em: 23/05/2025 17:32
Certiddo - Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0603/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) D.J.E

Teor do ato: "De acordo com a Lei Estadual n® 16.897/18, deve a parte interessada providenciar o
recolhimento da Taxa de Desarquivamento, no valor de 1,212 UFESP vigente (R$44,87), utilizando para tanto
a guia do FEDTJ, cédigo 206-2, no prazo de 10 dias. No siléncio (bem como na auséncia de recolhimento
suficiente ou recolhimento efetuado em cédigo incorreto de receita), os autos digitais permanecerdo alocados
no arquivo eletrdnico."

Séo Paulo, 23 de maio de 2025.

17:32.

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 23/05/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e cddigo st8FSkGn.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 26/05/2025
Certidao de publicacao 132949
Intimacao

Numero do processo: 1019257-33.2024.8.26.0008
Classe: EXECU¢aO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional VIII - Tatuapé - 4* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 26/05/2025
Inteiro teor: Clique aqui

—Teor da Comunicagado

ADV: Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial -
Exeqte: Condominio Residencial Itapema - De acordo com a Lei Estadual n° 16.897/18, deve a parte interessada
providenciar o recolhimento da Taxa de Desarquivamento, no valor de 1,212 UFESP vigente (R$44,87), utilizando para
tanto a guia do FEDTJ, cédigo 206-2, no prazo de 10 dias. No siléncio (bem como na auséncia de recolhimento
suficiente ou recolhimento efetuado em c6digo incorreto de receita), os autos digitais permanecerdo alocados no
arquivo eletronico.

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/one3zr8YeBsV 1bni3TBXVyLRABQLjK/certidao
Codigo da certiddo: one3zr8YeBsV1bni3TBXVyLRABQLjK
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Diario de Justica Eletronico Nacional de 26/05/2025
Certidao de publicacao 132949
Intimacao

Numero do processo: 1019257-33.2024.8.26.0008
Classe: EXECU¢aO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional VIII - Tatuapé - 4* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 26/05/2025
Inteiro teor: Clique aqui

—Teor da Comunicagado

ADV: Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial -
Exeqte: Condominio Residencial Itapema - De acordo com a Lei Estadual n° 16.897/18, deve a parte interessada
providenciar o recolhimento da Taxa de Desarquivamento, no valor de 1,212 UFESP vigente (R$44,87), utilizando para
tanto a guia do FEDTJ, cédigo 206-2, no prazo de 10 dias. No siléncio (bem como na auséncia de recolhimento
suficiente ou recolhimento efetuado em c6digo incorreto de receita), os autos digitais permanecerdo alocados no
arquivo eletronico.

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/one3zr8YeBsV 1bni3TBXVyLRABQLjK/certidao
Codigo da certiddo: one3zr8YeBsV1bni3TBXVyLRABQLjK
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Intimacao

Numero do processo: 1019257-33.2024.8.26.0008
Classe: EXECU¢aO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional VIII - Tatuapé - 4* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 26/05/2025
Inteiro teor: Clique aqui

—Teor da Comunicagado

ADV: Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial -
Exeqte: Condominio Residencial Itapema - De acordo com a Lei Estadual n° 16.897/18, deve a parte interessada
providenciar o recolhimento da Taxa de Desarquivamento, no valor de 1,212 UFESP vigente (R$44,87), utilizando para
tanto a guia do FEDTJ, cédigo 206-2, no prazo de 10 dias. No siléncio (bem como na auséncia de recolhimento
suficiente ou recolhimento efetuado em c6digo incorreto de receita), os autos digitais permanecerdo alocados no
arquivo eletronico.

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/one3zr8YeBsV 1bni3TBXVyLRABQLjK/certidao
Codigo da certiddo: one3zr8YeBsV1bni3TBXVyLRABQLjK
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Certidao de publicacao 132949
Intimacao

Numero do processo: 1019257-33.2024.8.26.0008
Classe: EXECU¢aO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional VIII - Tatuapé - 4* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 26/05/2025
Inteiro teor: Clique aqui

—Teor da Comunicagado

ADV: Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial -
Exeqte: Condominio Residencial Itapema - De acordo com a Lei Estadual n° 16.897/18, deve a parte interessada
providenciar o recolhimento da Taxa de Desarquivamento, no valor de 1,212 UFESP vigente (R$44,87), utilizando para
tanto a guia do FEDTJ, cédigo 206-2, no prazo de 10 dias. No siléncio (bem como na auséncia de recolhimento
suficiente ou recolhimento efetuado em c6digo incorreto de receita), os autos digitais permanecerdo alocados no
arquivo eletronico.

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/one3zr8YeBsV 1bni3TBXVyLRABQLjK/certidao
Codigo da certiddo: one3zr8YeBsV1bni3TBXVyLRABQLjK
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Numero do processo: 1019257-33.2024.8.26.0008
Classe: EXECU¢aO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional VIII - Tatuapé - 4* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 26/05/2025
Inteiro teor: Clique aqui

—Teor da Comunicagado

ADV: Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial -
Exeqte: Condominio Residencial Itapema - De acordo com a Lei Estadual n° 16.897/18, deve a parte interessada
providenciar o recolhimento da Taxa de Desarquivamento, no valor de 1,212 UFESP vigente (R$44,87), utilizando para
tanto a guia do FEDTJ, cédigo 206-2, no prazo de 10 dias. No siléncio (bem como na auséncia de recolhimento
suficiente ou recolhimento efetuado em c6digo incorreto de receita), os autos digitais permanecerdo alocados no
arquivo eletronico.

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/one3zr8YeBsV 1bni3TBXVyLRABQLjK/certidao
Codigo da certiddo: one3zr8YeBsV1bni3TBXVyLRABQLjK
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Numero do processo: 1019257-33.2024.8.26.0008
Classe: EXECU¢aO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional VIII - Tatuapé - 4* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 26/05/2025
Inteiro teor: Clique aqui

—Teor da Comunicagado

ADV: Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial -
Exeqte: Condominio Residencial Itapema - De acordo com a Lei Estadual n° 16.897/18, deve a parte interessada
providenciar o recolhimento da Taxa de Desarquivamento, no valor de 1,212 UFESP vigente (R$44,87), utilizando para
tanto a guia do FEDTJ, cédigo 206-2, no prazo de 10 dias. No siléncio (bem como na auséncia de recolhimento
suficiente ou recolhimento efetuado em c6digo incorreto de receita), os autos digitais permanecerdo alocados no
arquivo eletronico.

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/one3zr8YeBsV 1bni3TBXVyLRABQLjK/certidao
Codigo da certiddo: one3zr8YeBsV1bni3TBXVyLRABQLjK
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Numero do processo: 1019257-33.2024.8.26.0008
Classe: EXECU¢aO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional VIII - Tatuapé - 4* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 26/05/2025
Inteiro teor: Clique aqui

—Teor da Comunicagado

ADV: Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial -
Exeqte: Condominio Residencial Itapema - De acordo com a Lei Estadual n° 16.897/18, deve a parte interessada
providenciar o recolhimento da Taxa de Desarquivamento, no valor de 1,212 UFESP vigente (R$44,87), utilizando para
tanto a guia do FEDTJ, cédigo 206-2, no prazo de 10 dias. No siléncio (bem como na auséncia de recolhimento
suficiente ou recolhimento efetuado em c6digo incorreto de receita), os autos digitais permanecerdo alocados no
arquivo eletronico.

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/one3zr8YeBsV 1bni3TBXVyLRABQLjK/certidao
Codigo da certiddo: one3zr8YeBsV1bni3TBXVyLRABQLjK
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Intimacao

Numero do processo: 1019257-33.2024.8.26.0008
Classe: EXECU¢aO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional VIII - Tatuapé - 4* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 26/05/2025
Inteiro teor: Clique aqui

—Teor da Comunicagado

ADV: Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial -
Exeqte: Condominio Residencial Itapema - De acordo com a Lei Estadual n° 16.897/18, deve a parte interessada
providenciar o recolhimento da Taxa de Desarquivamento, no valor de 1,212 UFESP vigente (R$44,87), utilizando para
tanto a guia do FEDTJ, cédigo 206-2, no prazo de 10 dias. No siléncio (bem como na auséncia de recolhimento
suficiente ou recolhimento efetuado em c6digo incorreto de receita), os autos digitais permanecerdo alocados no
arquivo eletronico.

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/one3zr8YeBsV 1bni3TBXVyLRABQLjK/certidao
Codigo da certiddo: one3zr8YeBsV1bni3TBXVyLRABQLjK
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Certidao de publicacao 132949
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Numero do processo: 1019257-33.2024.8.26.0008
Classe: EXECU¢aO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional VIII - Tatuapé - 4* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 26/05/2025
Inteiro teor: Clique aqui

—Teor da Comunicagado

ADV: Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial -
Exeqte: Condominio Residencial Itapema - De acordo com a Lei Estadual n° 16.897/18, deve a parte interessada
providenciar o recolhimento da Taxa de Desarquivamento, no valor de 1,212 UFESP vigente (R$44,87), utilizando para
tanto a guia do FEDTJ, cédigo 206-2, no prazo de 10 dias. No siléncio (bem como na auséncia de recolhimento
suficiente ou recolhimento efetuado em c6digo incorreto de receita), os autos digitais permanecerdo alocados no
arquivo eletronico.

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/one3zr8YeBsV 1bni3TBXVyLRABQLjK/certidao
Codigo da certiddo: one3zr8YeBsV1bni3TBXVyLRABQLjK
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Numero do processo: 1019257-33.2024.8.26.0008
Classe: EXECU¢aO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional VIII - Tatuapé - 4* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 26/05/2025
Inteiro teor: Clique aqui

—Teor da Comunicagado

ADV: Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial -
Exeqte: Condominio Residencial Itapema - De acordo com a Lei Estadual n° 16.897/18, deve a parte interessada
providenciar o recolhimento da Taxa de Desarquivamento, no valor de 1,212 UFESP vigente (R$44,87), utilizando para
tanto a guia do FEDTJ, cédigo 206-2, no prazo de 10 dias. No siléncio (bem como na auséncia de recolhimento
suficiente ou recolhimento efetuado em c6digo incorreto de receita), os autos digitais permanecerdo alocados no
arquivo eletronico.

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/one3zr8YeBsV 1bni3TBXVyLRABQLjK/certidao
Codigo da certiddo: one3zr8YeBsV1bni3TBXVyLRABQLjK
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Numero do processo: 1019257-33.2024.8.26.0008
Classe: EXECU¢aO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional VIII - Tatuapé - 4* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 26/05/2025
Inteiro teor: Clique aqui

—Teor da Comunicagado

ADV: Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial -
Exeqte: Condominio Residencial Itapema - De acordo com a Lei Estadual n° 16.897/18, deve a parte interessada
providenciar o recolhimento da Taxa de Desarquivamento, no valor de 1,212 UFESP vigente (R$44,87), utilizando para
tanto a guia do FEDTJ, cédigo 206-2, no prazo de 10 dias. No siléncio (bem como na auséncia de recolhimento
suficiente ou recolhimento efetuado em c6digo incorreto de receita), os autos digitais permanecerdo alocados no
arquivo eletronico.

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/one3zr8YeBsV 1bni3TBXVyLRABQLjK/certidao
Codigo da certiddo: one3zr8YeBsV1bni3TBXVyLRABQLjK
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Intimacao

Numero do processo: 1019257-33.2024.8.26.0008
Classe: EXECU¢aO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional VIII - Tatuapé - 4* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 26/05/2025
Inteiro teor: Clique aqui

—Teor da Comunicagado

ADV: Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial -
Exeqte: Condominio Residencial Itapema - De acordo com a Lei Estadual n° 16.897/18, deve a parte interessada
providenciar o recolhimento da Taxa de Desarquivamento, no valor de 1,212 UFESP vigente (R$44,87), utilizando para
tanto a guia do FEDTJ, cédigo 206-2, no prazo de 10 dias. No siléncio (bem como na auséncia de recolhimento
suficiente ou recolhimento efetuado em c6digo incorreto de receita), os autos digitais permanecerdo alocados no
arquivo eletronico.

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/one3zr8YeBsV 1bni3TBXVyLRABQLjK/certidao
Codigo da certiddo: one3zr8YeBsV1bni3TBXVyLRABQLjK
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Numero do processo: 1019257-33.2024.8.26.0008
Classe: EXECU¢aO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional VIII - Tatuapé - 4* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 26/05/2025
Inteiro teor: Clique aqui

—Teor da Comunicagado

ADV: Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial -
Exeqte: Condominio Residencial Itapema - De acordo com a Lei Estadual n° 16.897/18, deve a parte interessada
providenciar o recolhimento da Taxa de Desarquivamento, no valor de 1,212 UFESP vigente (R$44,87), utilizando para
tanto a guia do FEDTJ, cédigo 206-2, no prazo de 10 dias. No siléncio (bem como na auséncia de recolhimento
suficiente ou recolhimento efetuado em c6digo incorreto de receita), os autos digitais permanecerdo alocados no
arquivo eletronico.

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/one3zr8YeBsV 1bni3TBXVyLRABQLjK/certidao
Codigo da certiddo: one3zr8YeBsV1bni3TBXVyLRABQLjK
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Numero do processo: 1019257-33.2024.8.26.0008
Classe: EXECU¢aO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional VIII - Tatuapé - 4* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 26/05/2025
Inteiro teor: Clique aqui

—Teor da Comunicagado

ADV: Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial -
Exeqte: Condominio Residencial Itapema - De acordo com a Lei Estadual n° 16.897/18, deve a parte interessada
providenciar o recolhimento da Taxa de Desarquivamento, no valor de 1,212 UFESP vigente (R$44,87), utilizando para
tanto a guia do FEDTJ, cédigo 206-2, no prazo de 10 dias. No siléncio (bem como na auséncia de recolhimento
suficiente ou recolhimento efetuado em c6digo incorreto de receita), os autos digitais permanecerdo alocados no
arquivo eletronico.

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/one3zr8YeBsV 1bni3TBXVyLRABQLjK/certidao
Codigo da certiddo: one3zr8YeBsV1bni3TBXVyLRABQLjK
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Certidao de publicacao 132949
Intimacao

Numero do processo: 1019257-33.2024.8.26.0008
Classe: EXECU¢aO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional VIII - Tatuapé - 4* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 26/05/2025
Inteiro teor: Clique aqui

—Teor da Comunicagado

ADV: Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial -
Exeqte: Condominio Residencial Itapema - De acordo com a Lei Estadual n° 16.897/18, deve a parte interessada
providenciar o recolhimento da Taxa de Desarquivamento, no valor de 1,212 UFESP vigente (R$44,87), utilizando para
tanto a guia do FEDTJ, cédigo 206-2, no prazo de 10 dias. No siléncio (bem como na auséncia de recolhimento
suficiente ou recolhimento efetuado em c6digo incorreto de receita), os autos digitais permanecerdo alocados no
arquivo eletronico.

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/one3zr8YeBsV 1bni3TBXVyLRABQLjK/certidao
Codigo da certiddo: one3zr8YeBsV1bni3TBXVyLRABQLjK
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 26/05/2025
Certidao de publicacao 132949
Intimacao

Numero do processo: 1019257-33.2024.8.26.0008
Classe: EXECU¢aO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional VIII - Tatuapé - 4* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 26/05/2025
Inteiro teor: Clique aqui

—Teor da Comunicagado

ADV: Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial -
Exeqte: Condominio Residencial Itapema - De acordo com a Lei Estadual n° 16.897/18, deve a parte interessada
providenciar o recolhimento da Taxa de Desarquivamento, no valor de 1,212 UFESP vigente (R$44,87), utilizando para
tanto a guia do FEDTJ, cédigo 206-2, no prazo de 10 dias. No siléncio (bem como na auséncia de recolhimento
suficiente ou recolhimento efetuado em c6digo incorreto de receita), os autos digitais permanecerdo alocados no
arquivo eletronico.

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/one3zr8YeBsV 1bni3TBXVyLRABQLjK/certidao
Codigo da certiddo: one3zr8YeBsV1bni3TBXVyLRABQLjK
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 26/05/2025
Certidao de publicacao 132949
Intimacao

Numero do processo: 1019257-33.2024.8.26.0008
Classe: EXECU¢aO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional VIII - Tatuapé - 4* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 26/05/2025
Inteiro teor: Clique aqui

—Teor da Comunicagado

ADV: Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial -
Exeqte: Condominio Residencial Itapema - De acordo com a Lei Estadual n° 16.897/18, deve a parte interessada
providenciar o recolhimento da Taxa de Desarquivamento, no valor de 1,212 UFESP vigente (R$44,87), utilizando para
tanto a guia do FEDTJ, cédigo 206-2, no prazo de 10 dias. No siléncio (bem como na auséncia de recolhimento
suficiente ou recolhimento efetuado em c6digo incorreto de receita), os autos digitais permanecerdo alocados no
arquivo eletronico.

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/one3zr8YeBsV 1bni3TBXVyLRABQLjK/certidao
Codigo da certiddo: one3zr8YeBsV1bni3TBXVyLRABQLjK
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 26/05/2025
Certidao de publicacao 132949
Intimacao

Numero do processo: 1019257-33.2024.8.26.0008
Classe: EXECU¢aO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional VIII - Tatuapé - 4* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 26/05/2025
Inteiro teor: Clique aqui

—Teor da Comunicagado

ADV: Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial -
Exeqte: Condominio Residencial Itapema - De acordo com a Lei Estadual n° 16.897/18, deve a parte interessada
providenciar o recolhimento da Taxa de Desarquivamento, no valor de 1,212 UFESP vigente (R$44,87), utilizando para
tanto a guia do FEDTJ, cédigo 206-2, no prazo de 10 dias. No siléncio (bem como na auséncia de recolhimento
suficiente ou recolhimento efetuado em c6digo incorreto de receita), os autos digitais permanecerdo alocados no
arquivo eletronico.

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/one3zr8YeBsV 1bni3TBXVyLRABQLjK/certidao
Codigo da certiddo: one3zr8YeBsV1bni3TBXVyLRABQLjK
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ALEXANDRE FELICIO
& ADVOGADOS ASSOCIADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR Juiz DE DIREITO DA 42 VARA CiVEL DO FORO
REGIONAL VIII - TATUAPE (SP)

AuTOS N2 1019257-33.2024.8.26.0008

CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA, ja qualificado nos
autos em epigrafe, que move em face de MARIA BARONE DE LA CRUZ, por seu
advogado, vem, a Vossa Exceléncia, requerer a juntada do comprovante de

recolhimento das custas de desarquivamento.

Termos em que,
Pede deferimento.
Sao Paulo, 29 de maio de 2025.

ALEXANDRE FELICIO
OAB/SP 187.456

Rua. Turiassu, N° 519, Sala 44, Perdizes, Sao Paulo (SP) - Telefone: (11) 2043-8833
www.felicio.adv.br / contato@felicio.adv.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/05/2025 as 17:40 , sob o nimero WTAT25701117014

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo XNvfHZ|S.
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Guia de Recolhimento N° Pedido 2025052915292901

£ BANCODOBRASIL Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA 15.562.263/0001-61
N° do processo Unidade CEP
1019257-33.2024.8.26 SP-REGIONAL TATUAPE
Endereco Cadigo
206-2
Histérico Valor
Desarquivamento 44,87
Total
44,87
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de peca pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Mai/2024 - SISBB 24123 - pvb
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868600000001 | 448751174009 | 120621556220 | 630001619012 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2025052915292901
22 BANCODOBRASIL Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA 15.562.263/0001-61
N° do processo Unidade CEP
1019257-33.2024.8.26 SP-REGIONAL TATUAPE
Endereco Cadigo
206-2
Historico Valor
Desarquivamento 44.87
Total
44,87
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Mai/2024 - SISBB 24123 - pvb
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868600000001 | 448751174009 | 120621556220 | 630001619012 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2025052915292901
g BANBD DO BRASIL Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA 15.562.263/0001-61
N° do processo Unidade CEP
1019257-33.2024.8.26 SP-REGIONAL TATUAPE
Endereco Cadigo

206-2
Histérico Valor
Desarquivamento 44,87

Total

44,87

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da coépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Mai/2024 - SISBB 24123 - pvb

12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco

| 868600000001 | 448751174009 | 120621556220 | 630001619012 |

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/05/2025 as 17:40 , sob o nimero WTAT25701117014

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo XYsxZfLM.
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SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASTL
29/05/2025 - AUTO-ATENDIMENTO - 15.31.39
1504001504

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: ALEXANDRE F S I ADVOCACIA
AGENCIA: 1504-0 CONTA: 22.177-5
EFETUADO POR: ALEXANDRE FELICIO

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86860000000-1 44875117400-9
12062155622-0 63000161901-2

Data do pagamento 29/05/2025

Valor Total 44,87

DOCUMENTO: 052902
AUTENTICACAO SISBB:
B.AF5.5D3.AE7.8B0.8D6

fls. 115

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/05/2025 as 17:40 , sob o nUmero WTAT25701117014

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo zVOdhCdA.



_ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

g1 E COMARCA de SAO PAULO

b FORO REGIONAL VIII - TATUAPE - 42VARA CIVEL

RUA SANTA MARIA N° 257, SALA 211, PARQUE SAO JORGE -
CEP 03085-000, FONE: (11) 3489-4882, SAO PAULO-SP - E-MAIL:

TATUAPEACV @TJSP.JUS.BR
DECISAO
Processo n° 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucéo de Titulo
Extrajudicial
Exequente: Condominio Residencial Itapema
Executado: Maria BaronedelLaCruz

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Guilherme Augusto de Oliveira Barna

Vistos.

1 - Hs. 90/91: Tratando-se de bem imoével indivisivel, com fundamento no
artigo 843 do CPC, DEFIRO A PENHORA da integralidade do imdvel descrito na
Matricula n® 237.751 do 9° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo (fls.56/58),
registrado em nome da executada.

2 - Fica nomeado(a) o(a) atual possuidor(a) do bem como depositario(a),
independentemente de outra formalidade.

3 - SERVE A PRESENTE DECISAO, em conjunto com a certiddo de
matricula do imovel (fls. 56/58), como TERMO DE CONSTRICAO.

4 - No prazo de 15 dias, comprove a parte exequente 0 pagamento das
despesas postais para intimagdo por meio da guia do FEDTJ, codigo 120-1 (R$32,75 por
cada carta unipaginada individual), para intimacdo da executada e demais pessoas
indicadas no art. 799 do Cédigo de Processo Civil.

Advirto ao(a) exeguente que é necessario especificar o nome de cada
credor ou parte interessada, com o0s respectivos enderecos, bem como recolher
integralmente as custas necessarias para cumprimento de todos os atos.

5- Nostermos do art 844 do CPC, também em 15 dias, a parte exequente
devera apresentar o calculo atualizado do débito.

Proceda a serventia o registro da penhora junto a ONR, observado os dados
fornecidos as f1s.90/91.

O boleto para pagamento das custas extrgjudiciais serd encaminhado
diretamente pelo Oficial de Registro ao patrono da parte exequente.

6 - Fixo o prazo de 15 dias, contados do vencimento do boleto de
pagamento das custas, para que o(a) credor(a), independentemente de nova intimacao,
comprove a efetiva averbacdo da penhora, mediante a juntada de Certiddo da Matricula
atualizada, com a respectiva averbacao.

7 - Atente a parte exequente que a utilizacdo do sistema de Penhora Online
ndo a exime do acompanhamento direto que lhe cabe, perante 0 Registro de Imoveis,
acerca do desfecho da averbagdo, para que tome ciéncia e adote eventuais providéncias
porventura necessarias.

Processo n° 1019257-33.2024.8.26.0008 - p. 1

fls. 116

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo TZjyUdwrf.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME AUGUSTO DE OLIVEIRA BARNA, liberado nos autos em 02/06/2025 as 13:29 .
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_ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

g1 E COMARCA de SAO PAULO

b FORO REGIONAL VIII - TATUAPE - 42VARA CIVEL

RUA SANTA MARIA N° 257, SALA 211, PARQUE SAO JORGE -
CEP 03085-000, FONE: (11) 3489-4882, SAO PAULO-SP - E-MAIL:
TATUAPEACV @TJSP.JUSBR

8 - A falta do recolhimento das custas sem justificativa plausivel ensgard o
entendimento de que ndo desgja a constricdo do imével e a penhora sera levantada,
independentemente de nova intimac&o, aplicando-se a sanc¢do previstano art. 223 do CPC.

9 - Ap6s a formalizaco da penhora e das intimagdes cabiveis, o imovel
sera avaiado.

10 - Fica desde ja indeferido eventual pedido de dilagdo de prazo
injustificado.

Int.

Sa0 Paulo, 30 de maio de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1019257-33.2024.8.26.0008 - p. 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo TZjyUdwrf.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME AUGUSTO DE OLIVEIRA BARNA, liberado nos autos em 02/06/2025 as 13:29 .
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FORO REGIONAL VIII - TATUAPE Emitido em: 02/06/2025 13:59
Certiddo - Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0638/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) D.J.E

Teor do ato: "1 - Fls. 90/91: Tratando-se de bem imdvel indivisivel, com fundamento no artigo 843 do
CPC, DEFIRO A PENHORA da integralidade do imdvel descrito na Matricula n® 237.751 do 9° Cart6rio de
Registro de Iméveis de Sdo Paulo (fls.56/58), registrado em nome da executada. 2 - Fica nomeado(a) o(a)
atual possuidor(a) do bem como depositario(a), independentemente de outra formalidade. 3 - SERVE A
PRESENTE DECISAO, em conjunto com a certiddo de matricula do imével (fls. 56/58), como TERMO DE
CONSTRICAO. 4 - No prazo de 15 dias, comprove a parte exequente o pagamento das despesas postais para
intimagdo por meio da guia do FEDTJ, cddigo 120-1 (R$32,75 por cada carta unipaginada individual), para
intimagdo da executada e demais pessoas indicadas no art. 799 do Cddigo de Processo Civil. Advirto ao(a)
exequente que é necessario especificar o nome de cada credor ou parte interessada, com 0s respectivos
enderecos, bem como recolher integralmente as custas necessarias para cumprimento de todos os atos. 5 -
Nos termos do art 844 do CPC, também em 15 dias, a parte exequente devera apresentar o céalculo atualizado
do débito. Proceda a serventia o registro da penhora junto a ONR, observado os dados fornecidos as fls.90/91.
O boleto para pagamento das custas extrajudiciais serd encaminhado diretamente pelo Oficial de Registro ao
patrono da parte exequente. 6 - Fixo o prazo de 15 dias, contados do vencimento do boleto de pagamento das
custas, para que o(a) credor(a), independentemente de nova intimagdo, comprove a efetiva averbagdo da
penhora, mediante a juntada de Certiddo da Matricula atualizada, com a respectiva averbagdo. 7 - Atente a
parte exequente que a utilizagdo do sistema de Penhora Online ndo a exime do acompanhamento direto que
Ihe cabe, perante o Registro de Imoveis, acerca do desfecho da averbagéo, para que tome ciéncia e adote
eventuais providéncias porventura necessarias. 8 - A falta do recolhimento das custas sem justificativa
plausivel ensejara o entendimento de que ndo deseja a constricdo do imével e a penhora sera levantada,
independentemente de nova intimagdo, aplicando-se a sangdo prevista no art. 223 do CPC. 9 - Apéds a
formalizagdo da penhora e das intimacBes cabiveis, o imovel serd avaliado. 10 - Fica desde ja indeferido
eventual pedido de dilagcdo de prazo injustificado."

Sao Paulo, 2 de junho de 2025.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 02/06/2025 as 13:59 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e cddigo rEQDmMGBo.
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ALEXANDRE FELICIO
& ADVOGADOS ASSOCIADOS

EXCELENTiISSIMO SENHOR DOUTOR Juiz DE DIREITO DA 42 VARA CiVEL DO FORO
REGIONAL VIII - TATUAPE (SP)

AUTOS N° 1019257-33.2024.8.26.0008

CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA, ja qualificado nos
autos em epigrafe, que move em face de MARIA BARONE DE LA CRUZ, por seu
advogado, vem, a Vossa Exceléncia, requerer a juntada da planilha atualizada do
débito, bem como do comprovante de recolhimento das custas de intimagao postal

da penhora de fls. 116/117, que devera ser enderecada a:

MARIA BARONE DE LA CRUZ

Rua Sao Jorge, n°® 125, Tatuapé, Sao Paulo (SP), CEP:
03087-000, Apto.91, Bloco A, Tatuapé, Sdo Paulo (SP),
CEP: 03087-000

Por fim, requer informar os dados do Advogado para ser

enviado o boleto para pagamento da averbacéo da penhora via ARISP.

Dr. Alexandre Felicio - OAB/SP 187.456 — 11 2043-8833
E-MAIL: alexandre@felicio.adv.br;

Rua. Turiassu, N° 519, Sala 44, Perdizes, Sao Paulo (SP) - Telefone: (11) 2043-8833
www.felicio.adv.br / contato@felicio.adv.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/06/2025 as 11:22 , sob o numero WTAT25701200167

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo CZ9toF4W.
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GO

& ADVOGADOS ASSOCIADOS

-

OAB/SP 187.456

Termos em que,
Pede deferimento.
Séao Paulo, 10 de junho de 2025.
ALEXANDRE FELICIO
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Rua. Turiassu, N° 519, Sala 44, Perdizes, Sao Paulo (SP) - Telefone: (11) 2043-8833
www.felicio.adv.br / contato@felicio.adv.br

N




EdDebit

COND ITAPEMA

091 A - 091A Maria Barone de La Cruz

Correcdao monetaria

Valores atualizados até 01/06/2025 utilizando IGP-M (FGV)

ABRIL/2024

Valor Orig. valor em 10/06/2025

Corr. Mon. de 10/06/2025 a 01/06/2025
Honorarios

Subtotal

MAIO/2024

Valor Orig. valor em 10/06/2025

Corr. Mon. de 10/06/2025 a 01/06/2025
Honorérios

Subtotal

Custas

MATRICULA

Valor Orig. valor em 29/10/2024
Corr. Mon. de 29/10/2024 a 01/06/2025
Honorarios

Subtotal

CUSTAS INICIAIS

Valor Orig. valor em 11/11/2024

Corr. Mon. de 11/11/2024 a 01/06/2025
Honorarios

Subtotal

CUSTAS POSTAIS

Valor Orig. valor em 11/11/2024

Corr. Mon. de 11/11/2024 a 01/06/2025
Honorarios

Subtotal

SISBANJUD

Valor Orig. valor em 26/11/2024

Corr. Mon. de 26/11/2024 a 01/06/2025
Honorarios

Subtotal

R$ 1.401,60 x 1,000000
R$ 1.401,60 x 10,00%

R$ 1.273,01 x 1,000000
R$ 1.273,01 x 10,00%

R$ 70,44 x 1,054425
R$ 74,27 x 10,00%

R$ 314,39 x 1,038637
R$ 326,53 x 10,00%

R$ 32,75 x 1,038637
R$ 34,01 x 10,00%

R$ 106,08 x 1,038637
R$ 110,17 x 10,00%

Pagina 1
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1.401,60
1.401,60

140,16
1.541,76

1.273,01
1.273,01

127,30
1.400,31

70,44
74,27

0,00
74,27

314,39
326,53

0,00
326,53

32,75
34,01

0,00
34,01

106,08
110,17

0,00
110,17

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/06/2025 as 11:22 , sob o nUmero WTAT25701200167

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo RrNncKBx.



EdDebit

DESARQUIVO

Valor Orig. valor em 29/05/2025

Corr. Mon. de 29/05/2025 a 01/06/2025
Honorarios

Subtotal

INTIMAGAO PENHORA

Valor Orig. valor em 10/06/2025

Corr. Mon. de 10/06/2025 a 01/06/2025
Honorarios

Subtotal

Valores sem atualizacao
Valores atualizados
Honorarios

Total

R$ 44,87 x 1,000000
R$ 44,87 x 10,00%

R$ 32,75 x 1,000000
R$ 32,75 x 10,00%

Resumo
Valores
R$ 2.674,60
2.674,60
267,46
2.942,07

Pagina 2
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44,87
44,87

0,00
44,87

32,75
32,75

0,00
32,75

Custas Total

R$ 601,28 R$ 3.275,88
622,62 3.297,23
0,00 267,46
622,62 3.564,69

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/06/2025 as 11:22 , sob o nUmero WTAT25701200167

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo RrNncKBx.
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Guia de Recolhimento N° Pedido 202506109034209

£ BANCODOBRASIL Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA 15.562.263/0001-61
N° do processo Unidade CEP
1019257-33.2024 42 Vara Civel do Tatuapé
Enderego Cadigo
1201
Histérico Valor
Maria Barone de La Cruz - Intimag&o postal da penhora Rua Sao Jorge, n°® 125, Tatuapé, Sao Paulo (SP), 3275
CEP: 03087-000, Apto.91, Bloco A, Tatuapé, Sao Paulo (SP), CEP: 03087-000 e :
otal
32,75
O Tribunal de justica n&o se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: As custas dos processos eproc NAO devem ser geradas neste Portal. Cronograma de implantagao: www.tjsp.jus.br/eproc
Evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Abr/2025 - SISBB 25107 - pvb
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868600000001 | 327551174006 | 112011556226 | 630001612093 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 202506109034209
£ BANCODOBRASIL Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA 15.562.263/0001-61
N° do processo Unidade CEP
1019257-33.2024 42 Vara Civel do Tatuapé
Enderego Cadigo
1201
Histérico Valor
Maria Barone de La Cruz - Intimag&o postal da penhora Rua S&o Jorge, n° 125, Tatuapé, Sao Paulo (SP), 3275
CEP: 03087-000, Apto.91, Bloco A, Tatuapé, Sao Paulo (SP), CEP: 03087-000 —— :
otal
32,75
O Tribunal de justica n&o se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: As custas dos processos eproc NAO devem ser geradas neste Portal. Cronograma de implantagao: www.tjsp.jus.br/eproc
Evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Abr/2025 - SISBB 25107 - pvb
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868600000001 | 327551174006 | 112011556226 | 630001612093 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 202506109034209
g BAN[:D DO BRASIL Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA 15.562.263/0001-61
N° do processo Unidade CEP
1019257-33.2024 42 Vara Civel do Tatuapé
Endereco Cadigo

1201
Histérico Valor

Maria Barone de La Cruz - Intimag&o postal da penhora Rua S&o Jorge, n° 125, Tatuapé, Sao Paulo (SP),

CEP: 03087-000, Apto.91, Bloco A, Tatuapé, Sao Paulo (SP), CEP: 03087-000 32,75

Total

32,75

O Tribunal de justica n&o se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: As custas dos processos eproc NAO devem ser geradas neste Portal. Cronograma de implantagao: www.tjsp.jus.br/eproc
Evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.

Mod. 0.70.731-4 - Abr/2025 - SISBB 25107 - pvb
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco

| 868600000001 | 327551174006 | 112011556226 | 630001612093 |

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/06/2025 as 11:22 , sob o nimero WTAT25701200167

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo drm2Zhqgq.
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SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASTL
10/06/2025 - AUTO-ATENDIMENTO - 09.05.18
1504001504

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: ALEXANDRE F S I ADVOCACIA
AGENCIA: 1504-0 CONTA: 22.177-5
EFETUADO POR: ALEXANDRE FELICIO

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86860000000-1 32755117400-6
11201155622-6 63000161209-3

Data do pagamento 10/06/2025

Valor Total 32,75

DOCUMENTO: 061002
AUTENTICACAO SISBB:
2.7E7.C53.43D.CCC.D77
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/06/2025 as 11:22 , sob o numero WTAT25701200167

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo guOauR1g.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SAO PAULO ’

S d & P FORO REGJONAL VIl - TATUAPE

. * 42VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Santa Marian® 257, Sala 211, Parque S&o Jorge - CEP 03085-000,
Fone: (11) 3489-4882, S&o Paulo-SP - E-mail: tatuapedcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 1019257-33.2024.8.26.0008

Classe— Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Itapema
Executado: MariaBaronedelLaCruz

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatério, nos
termos do art. 203, § 4° do CPC: Ato ordinatério configurado
no sistema informatizado a partir da juntada de peticdo para
oportuna expedicdo de CARTA e AVERBACAO DA PENHORA
JUNTO A ONR, segundo a ordem cronolégica de entrada na
fila de cumprimento. Nada Mais. Sdo Paulo, 11 de junho de
2025. Eu, Betania Ferreira Mafra Costa, Escrevente Técnico
Judiciério.

fls. 126

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo EPBX2imx.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BETANIA FERREIRA MAFRA COSTA, liberado nos autos em 11/06/2025 as 08:42 .



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRINUNAL DE JUSTRICA COMARCA DE SAO PAULO
FORO REGIONAL VIII - TATUAPE
42VARA CIVEL
Rua Santa Maria n® 257 - Sdo Paul o-SP - CEP 03085-000
3 0E FEVEREIRGD DE 1834 Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

fls. 127

‘ CARTA DE INTIMACAO —PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n° 1019257-33.2024.8.26.0008

Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial |tapema

Executado: Maria BaronedelLa Cruz

Destinatério(a):

MariaBarone de La Cruz

Rua S&o Jorge, 125, Apto. 91 - Bloco A, Parque Séo Jorge
S&0 Paulo-SP

CEP 03087-000

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) da PENHORA que recaiu sobre seu bem matriculado sob n° 237.827 do 9°
Cartorio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo, conforme termo/auto de penhora ou certidéo da ARISP disponivel para consulta na
internet. Fica advertido(a) de que podera oferecer impugnagéo no prazo de 15 (quinze) dias Uteis (artigos 513, caput e 917, § 1°do

CPC).

Esclareco a Vossa Senhoria que 0 comprovante que acompanha a presente carta vale como recibo que esta intimagéo se efetivou.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo podera ser visualizada mediante acesso a0 sitio
do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na internet, no enderego abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n° 11.419/2006). PeticBes, procuragdes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico. Sdo

Paulo, 29 de julho de 2025. Ana Creusa Fernandes Portella, Escrevente Técnico Judiciério.

Este documento é cOpia do original, assinado digitalmente por ANA CREUSA FERNANDES PORTELLA, liberado nos autos em 29/07/2025 as 16:09 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo wondckny.
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Estado: Sao Paulo

Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo - TJSP
Comarca: S&o Paulo

Foro: TATUAPE - Foro Regional

Vara: 4 OFICIO CIVEL

Escrivao/Diretor: ELISABETH CRISTINA DE PETTA

CERTIDAO DE PENHORA

Certifico para fins de averbacg&o da penhora da propriedade ou de direitos sobre o(s) imével(is)
efetuada no processo como adiante se contém:

PROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECUQAO CIVIL
Numero de ordem: 1019257-33.2024.8.26.0008

Exequente(s)

CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA
CNPJ: 15.562.263/0001-61

Executado(a, os, as)

MARIA BARONE DE LA CRUZ
CPF: 116.644.098-23

Terceiro(s)
Valor da divida: R$ 3.564,69

IMOVEIS PENHORADOS

1.

Protocolo de Penhora Online: PH000579574
Comarca: SAO PAULO

Enderego do imével: Rua Sao Jorge, n° 125, apto. n® 91
Bairro: Tatuapé

Municipio: SAO PAULO

Estado: S&do Paulo

Numero da Matricula: 237751

Cartério de Registro de Iméveis: 9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO
PAULO - SP

DADOS INFORMATIVOS:
TIPO DA CONSTRIGAO: PENHORA

Data do auto ou termo: 30/05/2025
Pagina 1 de 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo SmGrGtnA.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANA CREUSA FERNANDES PORTELLA, liberado nos autos em 29/07/2025 as 16:12 .
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Percentual penhorado (%): 100,00

Percentual do proprietario ou titular de direitos sobre o imével (Compromissario comprador,
devedor fiduciante etc.): % 100,00

Nome do proprietario ou titular de direitos sobre o imével: MARIA BARONE DE LA CRUZ
O Proprietario ou titular de direitos sobre o imével é parte no processo? Sim
Nome do depositario: MARIA BARONE DE LA CRUZ

Eventual necessidade de intimagao de conjuge sera analisada nos autos pelo Magistrado.

EMOLUMENTOS

Depdsito prévio

ADVOGADO/SOLICITANTE

Nome: Alexandre Felicio

Telefone para contato: (11)2043-8833
E-mail: alexandre@felicio.adv.br
Numero OAB: 187456

Estado OAB: SP

O referido é verdade e dou fé.

Data: 29/07/2025 16:05:20

Emitido por: ANA CREUSA FERNANDES PORTELLA

Cargo: escrevente técnico judiciario

Documento eletrénico produzido conforme disposto no artigo 837 do CPC, devendo para
validade e acesso no Oficial de Registro de Iméveis ser transmitido e recepcionado em meio
eletrénico no site https://oficioeletronico.com.br/, cujo download comprova sua autoria e
integridade.

Dados preenchidos em formulario eletrénico, dispensadas a qualificagao completa das
partes e a descricao completa do imoével.

Pagina 2 de 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo SmGrGtnA.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANA CREUSA FERNANDES PORTELLA, liberado nos autos em 29/07/2025 as 16:12 .



Comprovante de Remessa de Penhora

O seu pedido de penhora foi registrado em nosso sistema.
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Data da solicitagdo:
Solicitante:
N° do Processo:

Natureza da Execugao:

29/07/2025
ANA CREUSA FERNANDES PORTELLA
1019257-33.2024.8.26.0008

Execugao Civil

PH000579574

SAO PAULO - 09° Cartorio

do original, assinado digitalmente por ANA CREUSA FERNANDES PORTELLA, liberado nos autos em 29/07/2025 as 16:12 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e cadigo floGuuqG.

Este documento



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE SAO PAULO ’

S d & P FORO REGJONAL VIl - TATUAPE

. * 42VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Santa Marian® 257, Sala 211, Parque S&o Jorge - CEP 03085-000,
Fone: (11) 3489-4882, S&o Paulo-SP - E-mail: upjlabcvtatuape@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min
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ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:  1019257-33.2024.8.26.0008
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Itapema
Executado: Maria BaronedeLaCruz

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei pararemessa ao Diario da Justica Eletronico o seguinte
ato ordinatério(s): Certifico e dou fé que solicitel junto ao
sistema ONR o registro da penhora do imével, conforme
determinado. Providencie a parte exequente 0 pagamento do
boleto bancario referente a prenotacéo realizada até a data do
vencimento, sob pena de cancelamento da solicitacdo realizada.
Em caso de ndo recebimento do e-mail, para obtencdo do titulo,
acesse:  https://www.penhoraonline.org.br/fraPesquisaProcesso.htm,
informando o ndimero do Protocolo. Apds, cumpre a parte
exequente apresentar a certiddo atualizada da matricula do
imével COM A RESPECTIVA AVERBACAO DA
PENHORA e requerer 0 que de direito no prazo de 10 dias.
Nada Mais. Sdo Paulo, 29 de julho de 2025. Eu, Ana Creusa
Fernandes Portella, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo p3XxQKtc.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANA CREUSA FERNANDES PORTELLA, liberado nos autos em 29/07/2025 as 16:15 .



fls. 132

FORO REGIONAL VIII - TATUAPE Emitido em: 29/07/2025 17:20
Certiddo - Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1124/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) DJEN

Teor do ato: "Certifico e dou fé que solicitei junto ao sistema ONR o registro da penhora do imdvel,
conforme determinado. Providencie a parte exequente o pagamento do boleto bancario referente a prenotagao
realizada até a data do vencimento, sob pena de cancelamento da solicitacdo realizada. Em caso de nao
recebimento do e-mail, para obtenc¢éo do titulo, acesse:
https://www.penhoraonline.org.br/fraPesquisaProcesso.htm, informando o nimero do Protocolo. Apds, cumpre
a parte exequente apresentar a certiddo atualizada da matricula do imével COM A RESPECTIVA
AVERBACAO DA PENHORA e requerer o que de direito no prazo de 10 dias."

Sao Paulo, 29 de julho de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 29/07/2025 as 17:20 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e cddigo oXMWabDV.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

+——— —mmm COMARCA COMde SAO PAULO

S 2 4 P Foro Regional VIII - Tatuapé

B » 42Vara Civel

3 0K FEVEREIRD DE 104 Rua Santa Marian® 257, Sala 211, Parque S&o Jorge - CEP 03085-000,
Fone: (11) 3489-4882, S&0 Paulo-SP - E-mail:
upj labcevtatuape@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1019257-33.2024.8.26.0008

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Itapema
Executado: Maria BaronedelLa Cruz

CERTIDAO

Certificarse que, nesta data, foi recebida a carta pelos Correios,
sendo gerado o0 codigo de rastreamento de numero
BV 783372845BR. Nada Mais. S&o Paulo, 30 de julho de 2025.

fls. 133

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo EA4RhaTK.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 30/07/2025 as 14:16 .



Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 30/07/2025
Certidao de publicacao 186227
Intimacao

Numero do processo: 1019257-33.2024.8.26.0008
Classe: EXECU¢aO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional VIII - Tatuapé - 4* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 30/07/2025
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatario(a): CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA
Advogado(a): ALEXANDRE FELICIO - OAB SP - 187456
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—Teor da Comunicagao

FELICIO (OAB 187456/SP)

Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais - Condominio
Residencial Itapema - Certifico e dou fé que solicitei junto ao sistema ONR o registro da penhora do imével, conforme
determinado. Providencie a parte exequente o pagamento do boleto bancario referente a prenotacdo realizada até a data
do vencimento, sob pena de cancelamento da solicitagdo realizada. Em caso de nao recebimento do e-mail, para
obtencdo do titulo, acesse: https://www.penhoraonline.org.br/fraPesquisaProcesso.htm, informando o niimero do
Protocolo. Apos, cumpre a parte exequente apresentar a certidao atualizada da matricula do im6vel COM A
RESPECTIVA AVERBACAO DA PENHORA e requerer o que de direito no prazo de 10 dias. - ADV: ALEXANDRE

De acordo com as disposi¢oes dos artigos 4°, §3° da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Codigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacao o primeiro

dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

Cddigo da certidao: x8NKdwzZKzsW7e3cPTKewA86bD1mrE

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/x8NKdwzZKzsW7e3cPTKewA86bD 1mrE/certidao
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ALEXANDRE
FELICIO
‘ ADVOCACIA

EXCELENTiISSIMO SENHOR DOUTOR Juiz DE DIREITO DA 42 VARA CiVEL DO FORO

REGIONAL VIII - TATUAPE (SP)

AUTOS N°1019257-33.2024.8.26.0008

CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA, ja qualificado nos
autos em epigrafe, que move em face de MARIA BARONE DE LA CRUZ, por seu
advogado, vem, a Vossa Exceléncia, requerer a juntada da matricula atualizada

do imével sub judice, comprovando o registro da penhora.

Assim, requer-se a nomeacgao de perito avaliador,

conforme item 9 da r. decisdo de fls. 116/117.

Termos em que,
Pede deferimento.
Sao Paulo, 5 de setembro de 2025.

ALEXANDRE FELICIO
OAB/SP 187.456

Rua Agenor Rocha, n°® 37, Vila Siria, Sao Paulo (SP) - Telefone: (11) 2043-8833
www.felicio.adv.br / alexandre@felicio.adv.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/09/2025 as 09:58 , sob o numero WTAT25701882349

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo mtH6rvBY.
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vaideaqu  CNM: 113779.2.0237751-19 - Pagina: 1/4 - PROT. 1.718.620 - S25090156343D - Marcelly

este documento

LIVRO N2 2 - REGISTRO 9¢ OFICIAL DE REGISTRO
GERAL DE IMOVEIS DA CAPITAL

/-—rmkfcu.ﬂu ficho
237.751 I ( j S&o Paulo, 21 de margo de 2012

IMOVEL: — Apartamento mn2 91, localizado no 92 andar do Bloco
A" do CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA, situado na Rua Sé&o
Jorge n® 125, no 272 Subdistrito - TATUAPE, contendo: Aarea

real privativa coberta edificada de 66,050m2; Area real
comum coberta edificada de 67,432m2? (inclusas duas vaqgas
indeterminadas na garagem coletiva); Area real total
edificada de 133,482m?2; area real comum descoberta de
8,247m2; area real total (construida + descoberta) de
141,729m2; correspondendo-lhe uma fracg83o ideal no terreno de
1,1214%.

PROPRIETARTA:- IYRONDI IMENTOS E INCORPORAGGES LTDA.,
com sede mnesta Capital, na Rua Bar@o de Itapetininga, n® 140
-~ 132 andar, conjunto 132, Centro, CEP: 01042-906, inscrita
no CNPJ/MF gsob n? 60.628.336/0001-25.

REGISTROS ANTERIORES:- R. 16, 16, 16, 16, 16, 16, 19, 18 e 16
(aquisicgéo do terrenoc), feitos em 05/06/2.007,
respectivamente nas matriculas n®s 136.502 a 136.510; R. 82
{instituigdo condominial), feito nesta data, na matricula n®
205.935, todos neste Registrc de Imdveis.

C.CONTRIBUINTE: - 062.192.0076-4 (maior Area).
9° OFICIAL DE REGISTRO DE

Q Francisco aymundo - Oficial
0O José Reifato de Freitas Nalini - Substitito  *
ila M. de S. Zambelli - Escr.Autorizada
uana Cristina Rodrigues - Escr. Autorizada

Av.1/237.751 Em 21 de marco de 2012
A presente matricula foi aberta instruida

pelo instrumento particular datado de 07/03/2.012.
9° OFICIAL. DE REGISTRO DE IMOV

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7KJGS-UAH3E-NSXMH-Y2KXX

ana Cristina Rodrigues - Escr. Autorizada

continua no verso

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/09/2025'as 09:58 , sob o nimero WTAT25701882349

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo GUMCBpgX.
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7KJGS-UAH3E-NSXMH-Y2KXX

ONM: 113779.2.0237751-19 - Pagina: 2/4 - PROT. 1.718.620 - $25090156343D - Marcelly

(—mcﬂnculu ficha
237.751 ] [_ j

Av.2/237_751 Em 11 de abril de 2013

Da escritura datada de 13 de Margo de 2.013,
do 282 Tabelido de Notas desta Capital, 1livro 1.399, f£fls.
147/150, e da Certiddo de Dados Cadastrais do Imdvel - IPTU,
expedida via Intermet em 08/03/2013, pela Prefeitura do
Municipio de Sdo Paulo, verifica-se que o imdével desta
matricula ¢ tributado atualmente através do CONTRIBUINTE n2

062.192.0137-1. PROTOCOLO N¢ 443.497 de 04/04/2013.
8° OFICIAL DE REGISTRO DE Mg AL

undo - Oficial
0 de Freitas Nalini - Subsjituto R
©nila M. de 8. Zambelli - Escr.Altorizada
O Luana Cristina Rodrigues - Eser. Autorizada

R.3/237.751 Em 11 de abril de 2013

Pela escritura mencionada na Av.2, IRONDI
EMPREENDIMENTOS E INCORPORACOES LTDA, ja& qualificada, VENDEO
a MARTA BARONE DE LA CRUZ, italiana, vitva, do lar, RNE n©¢ W-
452 .205-S-CGP1/DIREX/DPF, CPF/MF n° 116.644.098-23, residente
e domiciliada nesta Capital, & Rua Sdo Jorge, n® 125, Apt®?
91, Bleocco A, Tatuapé, O IMOVEL, pelo valor de R$156.812,50,
em cumprimento a promessa de vens e compra datada de
03/703/2008, e cessdo feita no tituloc a ora compradora- pelo

valor de R$194.000,00, ndo registradas.
9° OFICIAL DE REGISTRO DW
f . il /

0 de Freitas Nalini - Sub 'tuto.
lia M. de S. Zambelii - Escr.Alutorizada
Luana Cristina Rodrigues - Escr. Autorizada

Av.04/237.751 Em 06 de agosto de 2025

Da Certid&o de Penhora Online datada de 29
de julho de 2025, expedida pela 4® Vara Civel do Foro
Regional VIII - Tatuapé - Comarca de S3o Paulo, extraida
dos autos do proéocesso n° 1019257-33.2024.8.26.0008, da
Execugdo movida por-.. 1) CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA,
CNPJ/MF n°® 15.562.263/0001-61, contra MARIA BARONE DE LA
CRUZ, CPF/MF n° 116.644.098-23, verifica-se que ocorreu a

(continua na ficha 02)
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de ‘Sao Paulo, protocolado em 05/09/2025 as 09:58 , sob o nimero WTAT25701882349

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo GUMCBpgX.
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CNM: 113779.2.0237751-19 - Pagina: 3/4 - PROT. 1.718.620 - 525090156343D - Marcelly

cM: 113779.2.0237751-19

LIVRO N7 2 - H%%E;FO 9° OFICIAL DE REGISTRO
DE IMOVEIS DA CAPITAL

— moticula ficha- C6digo(CNS)N® 11.377-9
237.751 S#o Paulo, 06 de agosto de 2025

PENHORA DO IMOVEL, para garantia de uma divida no valor de

R$3.564,69. PROTOCOLO N° 859.064 de 30/07/2025.
Selo: 113779331GU00 §H8252
CNM: 113779.2.0237751-19

O prancisco Raymundo - Oficial O José Renato de Freitas Nalini - Substituto
Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta O Degenila M. de S. Zambelli - Substituta
O Carolina de Qlivaira Lopes - Escr.Autorizada

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de ‘'Sao Paulo, protocolado em 05/09/2025 as 09:58 , sob o niumero WTAT25701882349

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo GUMCBpgX.



Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7KJGS-UAH3E-NSXMH-Y2KXX
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9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO - SP
M.237751 - PROTOCOLO: 1.718.620

A presente certiddo foi extraida em meio eletronico nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei 6.015/73, do inteiro
teor da matricula nela referida e representa a situagéo juridica do imével, abrangendo ALIENAGOES,
DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que tenham sido
objeto de registro ou averbagdo, bem como a indicagdo de PRENOTACOES ocorridas até 03/09/2025. A
validade desta certiddo, para fins de lavratura de escritura publica é de 30 dias, contados da data de sua
expedigdo, conforme disposto no artigo 1°, inciso IV, do Decreto 93.240/86. No caso de se tratar de Certidao
Digital, o documento eletronico devera estar assinado com Certificado Digital ICP - Brasil, devendo ser
conservada em meio eletrénico para manutengé&o de sua validade. Sempre que a certidao revelar aquisigéo de
propriedade com mais de 20 anos, sera considerada vintenaria.

O 27° subdistrito TATUAPE e o 46° Subdistrito VILA FORMOSA pertencem & 92 Circunscricdo Imobiliaria
desde 21/11/1942, tendo ambos pertencidos anteriormente & 72 Circunscrigdo. O Distrito de ITAQUERA
pertence a 92 Circunscrigdo Imobiliaria desde 15/05/1939, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigao.
O 16° Subdistrito MOOCA pertenceu a 92 Circunscrigdo Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando
passou a 72 Circunscrigao, tendo pertencido anteriormente tambéem a 72 Circunscri¢do. O 26° Subdistrito VILA
PRUDENTE pertenceu a 62 Circunscricao Imobiliaria de 17/09/1934 até 14/05/1939; a 92 Circunscri¢gdo de
15/05/1939 até 20/11/1942; a 112 Circunscrigdo de 21/11/1942 até 31/12/1971 e atualmente pertence a 62
Circunscrigcao. O 38° Subdistrito de VILA MATILDE pertenceu a 9? Circunscrigdo Imobiliaria de 21/11/1942 até
31/12/1971, quando passou a 162 Circunscri¢cao, tendo pertencido anteriormente a 122 Circunscrigdo. O distrito
de GUAIANAZES pertenceu a 9?2 Circunscric&o Imobiliaria de 15/05/1939 ate 31/12/1971, quando passou a 7@
Circunscricdo, tendo pertencido anteriormente também a 72 Circunscrigdo. O Distrito de SAO MIGUEL
PAULISTA, do qual foram desmembrados o Distrito de Ermelino Matarazzo (Lei 5.285/59) e o Distrito de Itaim
Paulista (Lei 2.343/80), pertenceu a 92 Circunscrigao Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando passou
a 122 Circunscrigdo, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigao.

CNM: 113779.2.0237751-19

Emolumentos: RS$: 44 20 S0 Paulo, 05/09/2025.

Estado: R$: 12,56

Sec. Fazenda: R$: 08,60

Registro Civil: R$: 02,33

Tribunal Justica: R$: 03,03 Assinado digitalmente

Ministério Publico: R$: 02,12

ISS: R$: 00,90

Total: R$: 73,74 Recolhidos pelas guias relativas a semana da expedigao.

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
https://selodigital tjsp.jus.br

selo: [1137793C3KR001980938QB25L]

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/09/2025'as 09:58 , sob o nimero WTAT25701882349

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo GUMCBpgX.
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'

Comprovante BB
@ Pix - QR Code

RS 73,74

04/09/2025 as 16:28:56

Recebedor

Operador Nacional do Sistema de Regi

CNPJ
37.318.313/0001-00

Instituicao
00000000 BCO DO BRASIL S.A.

Pagador

Alexandre F S | Advocacia

CNPJ
54.351.839.0001.01

Agéncia

1504-0

Conta

22177-5

Instituicao

00000000 BCO DO BRASIL S.A.

Informagoes adicionais

|ID: EO0O00000020250904192846262543020

Nome da cobranca: Pagamento Pedido:
P25090145981

Céd.Produto:
10000000000000000165929815

Documento: 000000000090401
Autenticacao SISBB: B.ADE.A9E.7F1.35A.442
Notificacdo enviada em: 04/09/2025 as 16:28:56

Esta transacao pode ser tarifada em até 0,99%, com
valor maximo de R$10,00. O valor definitivo poderd
ser consultado no BBDPJ.

Central de Relacionamento:

4004 0001 Capitais e regides metropolitanas.
0800 729 0001 Demais localidades.

SAC: 0800 729 0722.

Ouvidoria: 0800 729 5678.

Atendimento a deficientes auditivos ou de fala:
0800 729 0088.

Esse é o novo comprovante do Banco do Brasil.
Mais clareza nas informacgoes, facilitando sua vida.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/09/2025 as 09:58 , sob o numero WTAT25701882349

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e cadigo bjkvVBp79.
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Comprovante de pagamento de boleto
Dados da conta debitada / Pagador Final

Agéncia/conta: 0452/03805-2

Dados do pagamento

CPF/CNPJ: 15.562.263/0001-61 Empresa: CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA

Identificagdo no meu comprovante: N 10230412

g B mcu Do BRAS“_ 00190 00009 03426 185009 10230 412172 7 11790000015426
Beneficiario: QPERADOR NACIONAL DO SISTEMA D CPF/CNPJ do beneficiario: Data de vencimento:
Razdo Socia: OPERADOR NACIONAL DO SISTEMA 37.318.313/0001-00 20/08/2025
Valor do boleto (R$);
154,26
(-) Desconto (R$):
0,00
(+)Mora/Multa (R$):
0,00
Pagador: CPF/CNPJ do pagador: (=) Valor do pagamento (R$):
CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA 15.562.263/0001-61 154,26
Beneficiario Final: CPF/CNPJ do beneficiario final: (=) Data de pagamento:
Operador Nacional Registro Imoveis 37.318.313/0001-00 01/08/2025
Autenticagdo mecanica Pagamento realizado em espécie:
6B8A376C32309944655A6FB7789B015A3256988F Nao

Operacao efetuada em 01/08/2025 as 15:54:08 via Sispag, CTRL 005717540744487.

Em caso de dividas, de posse do comprovante, contate seu gerente ou a Central no 40901685 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 7701685(demais
localidades). Reclamagoes, informagdes e cancelamentos: SAC 0800 728 0728, 24 horas por dia ouFale Conosco: www.itau.com.br/empresasSe nao ficar satisfeito com
a solugao, contate a Ouvidoria: 0800 570 0011, em dias Uteis, das 9h as 18h. Deficiente auditivo/fala: 0800 722 1722

42

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/09/2025 as 09:58 , sob o nimero WTAT25701882349

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo OPFNug8;.
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Ganhe mais facilidade pagando com o PIX!
Use seu app de pagamento fav orito, escolha "Pagar com PIX" e leia o cédigo abaixo.

Recibo do Pagador

2
%2 BANCODOBRASIL | (0019 | 00190.00009 03426.185009 10230.412172 7 11790000015426

Beneficiario Ageéncia/ Codigo do Beneficidrio Espécie | Quantidade Carteira/ Nosso nimero

Operador Nacional do Registro - 37.318.313/0001-00 6998-1/00010382-9 R$ 34261850010230412
Enderego do Beneficiario

ST SRTVS, QUADRA 701 Conj. D Bloco A Sala 221 - ASAL SUL - BRASILIA/DF - CEP: 70340-907

Nirrero do docunento CPF/CNPJ Vencinento Valor docurrento

10230412 37.318.313/0001-00 20/08/2025 R$ 154,26
(-) Desconto / Abatinentos (-) Outras dedugdes (+) Mora/ Multa () Outros acréscinos (=) Valor cobrado

Pagador

CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA - CNPJ: 15.562.263/0001-61

ST SRTVS,QUADRA 701 Conj.D BI.A S1.221

ASA SUL - BRASILIA/BRASILIA - CEP: 70340-907

Instrugdes Autenticagio nmecinica

-NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO DO BOLETO. . i
-AGILIZE A COMPENSACAO BANCARIA PAGANDO COM PIX, ATRAVES DO QRCODE LOCALIZADO NO TOPO DA PAGINA.
Protocolo: PH000579574 -

22 BANCODOBRASIL

ad | 0019 | 00190.00009 03426.185009 10230.412172 7 1179000015426
Local de paganento | Vencinento
PAGAVEL EM QUALQUER BANCO. 20/08/2025
Beneficiario Agéncia/ Codigo Beneficiario
Operador Nacional do Registro - 37.318.313/0001-00 - ST SRTVS, QUADRA 701 Conj - CEP: 70340-907 6998-1 / 00010382-9
Data do docunento No docunento Espécie doc. Aceite Data processamento Carteira/ Nosso nunero
31/07/2025 10230412 DS A 31/07/2025 34261850010230412
Uso do banco CIP Carteira Espécie | Quantidade (x) Valor (=) Valor docunento

17 R$ R$ 154,26

Instrugdes (Texto de responsabilidade do beneficiario) (-) Desconto / Abatinentos

-NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO DO BOLETO. } . (-) Outras dedugdes

-AGILIZE A COMPENSACAO BANCARIA PAGANDO COM PIX, ATRAVES DO QRCODE LOCALIZADO NO TOPO DA PAGINA.

Protocolo: PH000579574 - () Mora/ Multa

(+) Outros acréscinos
(=) Valor cobrado

Pagador
CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA - CNPJ: 15.562.263/0001-61

ST SRTVS,QUADRA 701 Conj.D BI.A S1.221

ASA SUL - BRASILIA/BRASILIA - CEP: 70340-907 Codigo de Baixa

Beneficiario Final Autenticagio necnica - Ficha de Compensacgao

WTAT25701882349

umero

09:58 , sob o nu

do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/09/2025 as

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo CNRVNSeW.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

- E COMARCA DE SAO PAULO
—> _ FORO REGIONAL VIII - TATUAPE - 42VARA CIVEL

Rua Santa Marian® 257, Sala 211, Parque S&o Jorge - CEP 03085-000,
Fone: (11) 3489-4882, S&o Paulo-SP - E-mail:

upj labcevtatuape@tjsp.jus.br
DECISAO
Processo n° 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucéo de Titulo
Extrajudicial
Exequente: Condominio Residencial Itapema
Executado: Maria BaronedeLaCruz

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Guilherme Augusto de Oliveira Barna

Vistos.

Fls.136: Defiro a avaliagdo do imével e nomeio para tanto o (a) expert de
confiancga do Juizo,

Desde j& fixo seus honorarios em R$

No prazo de 15 dias, comprove a parte exequente o depdsito dos
honorarios periciais ora fixados & disposicdo destes autos, sob pena de ser entendido que
ndo tem interesse na execucdo do bem — hipétese na qual, desde j4, fica a penhora
levantada, independentemente de nova intimacdo, devendo a serventia expedir
mandado de cancelamento da penhora avervada.

No mesmo prazo, deverd(do) o(s) patrono(s) indicar seu(s) e-mail(s) nos
autos para que a expert possa comunicar-lhe(s) a data em que agendaréd a vistoria,
facultando-se aos interessados o0 oferecimento de quesitos € assistentes técnicos.

Caso 0o(s) patrono(s) ndo apresente(m) o(s) respectivo(s) e-mail(s), néo
poder&(do) reclamar vicio na intimacdo da data da vistoria, j& que a falha decorrerd da
propria inércia da parte interessada.

A expert, por sua vez, devera encartar aos autos a comunicagado acerca do
agendamento da vistoria do imoével objeto do laudo pericial.

Comprovada a integralidade do depdsito judicial no prazo assinalado,
intime-se a perita para manifestar sua aceitacdo a nomeacdo, aos honorarios previamente
fixados e, com a concordancia, iniciar os estudos € apresentar o laudo no prazo de 30 dias
contados da aceitacdo.

Caso decorra 0 prazo de 15 dias sem a comprovacdo do pagamento dos
honorarios periciais, fica a parte exequente desde jé intimada a indicar outro bem passivel
de penhora, com mencéo do local em que pode ser encontrado € prova de sua existéncia, ou
manifestar-se em outros termos de prosseguimento do feito, no prazo de 05 dias, restando
desde j& indeferido eventual pedido de dilacdo de prazo, porguanto ndo possui 0 conddo
de dar andamento ao processo.

Certificada pela serventia a inércia da parte exegquente, intime-se por carta a
promover o efetivo andamento do feito no prazo de 5 dias, sob pena de extincdo da
execucdo (art. 485, § 1°do CPC).

Int.
Sa0 Paulo, 05 de setembro de 2025.

Processo n° 1019257-33.2024.8.26.0008 - p. 1

fls. 144

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo wu7VH3tZ.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME AUGUSTO DE OLIVEIRA BARNA, liberado nos autos em 05/09/2025 as 15:37 .
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FORO REGIONAL VIII - TATUAPE Emitido em: 05/09/2025 16:32
Certiddo - Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1449/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) DJEN

Teor do ato: "Vistos. Fls.136: Defiro a avaliagdo do imével e nomeio para tanto o (a) expert de confianca
do Juizo, . Desde ja fixo seus honorarios em R$ . No prazo de 15
dias, comprove a parte exequente o depdsito dos honorarios periciais ora fixados a disposi¢do destes autos,
sob pena de ser entendido que ndo tem interesse na execug¢do do bem - hipétese na qual, desde ja, fica a
penhora levantada, independentemente de nova intimagcdo, devendo a serventia expedir mandado de
cancelamento da penhora avervada. No mesmo prazo, devera(ao) o(s) patrono(s) indicar seu(s) e-mail(s) nos
autos para que a expert possa comunicar-lhe(s) a data em que agendara a vistoria, facultando-se aos
interessados o oferecimento de quesitos e assistentes técnicos. Caso o(s) patrono(s) ndo apresente(m) o(s)
respectivo(s) e-mail(s), ndo podera(do) reclamar vicio na intimacdo da data da vistoria, j& que a falha
decorrera da prépria inércia da parte interessada. A expert, por sua vez, devera encartar aos autos a
comunicagcdo acerca do agendamento da vistoria do imével objeto do laudo pericial. Comprovada a
integralidade do deposito judicial no prazo assinalado, intime-se a perita para manifestar sua aceitacdo a
nomeacdo, aos honorarios previamente fixados e, com a concordancia, iniciar os estudos e apresentar o laudo
no prazo de 30 dias contados da aceitagdo. Caso decorra o prazo de 15 dias sem a comprovacdo do
pagamento dos honorarios periciais, fica a parte exequente desde ja intimada a indicar outro bem passivel de
penhora, com meng¢do do local em que pode ser encontrado e prova de sua existéncia, ou manifestar-se em
outros termos de prosseguimento do feito, no prazo de 05 dias, restando desde ja indeferido eventual pedido
de dilacdo de prazo, porquanto ndo possui o conddo de dar andamento ao processo. Certificada pela
serventia a inércia da parte exequente, intime-se por carta a promover o efetivo andamento do feito no prazo
de 5 dias, sob pena de extin¢do da execuc¢édo (art. 485, § 1° do CPC). Int."

Séo Paulo, 5 de setembro de 2025.

16:32.

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 05/09/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e cddigo Cm9QiUEg.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 08/09/2025
Certidao de publicacao 120171
Intimacao

Numero do processo: 1019257-33.2024.8.26.0008
Classe: EXECU¢aO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional VIII - Tatuapé - 4* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 08/09/2025
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatario(a): CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA
Advogado(a): ALEXANDRE FELICIO - OAB SP - 187456

—Teor da Comunicagao

Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais - Condominio
Residencial Itapema - Vistos. Fls.136: Defiro a avaliacdo do im6vel e nomeio para tanto o (a) expert de confianca do
Juizo, . Desde ja fixo seus honorarios em R$ . No prazo de 15 dias, comprove
a parte exequente o dep6sito dos honorarios periciais ora fixados a disposicao destes autos, sob pena de ser entendido
que ndo tem interesse na execucao do bem - hipétese na qual, desde j4, fica a penhora levantada, independentemente de
nova intimagdo, devendo a serventia expedir mandado de cancelamento da penhora avervada. No mesmo prazo,
devera(do) o(s) patrono(s) indicar seu(s) e-mail(s) nos autos para que a expert possa comunicar-lhe(s) a data em que
agendara a vistoria, facultando-se aos interessados o oferecimento de quesitos e assistentes técnicos. Caso o(s)
patrono(s) nao apresente(m) o(s) respectivo(s) e-mail(s), ndo podera(ao) reclamar vicio na intimacao da data da vistoria,
ja que a falha decorrera da propria inércia da parte interessada. A expert, por sua vez, devera encartar aos autos a
comunicacao acerca do agendamento da vistoria do imével objeto do laudo pericial. Comprovada a integralidade do
deposito judicial no prazo assinalado, intime-se a perita para manifestar sua aceitacdo a nomeacao, aos honorarios
previamente fixados e, com a concordancia, iniciar os estudos e apresentar o laudo no prazo de 30 dias contados da
aceitacdo. Caso decorra o prazo de 15 dias sem a comprovagao do pagamento dos honorarios periciais, fica a parte
exequente desde ja intimada a indicar outro bem passivel de penhora, com mengdo do local em que pode ser encontrado
e prova de sua existéncia, ou manifestar-se em outros termos de prosseguimento do feito, no prazo de 05 dias, restando
desde ja indeferido eventual pedido de dilacdo de prazo, porquanto ndo possui o condao de dar andamento ao processo.
Certificada pela serventia a inércia da parte exequente, intime-se por carta a promover o efetivo andamento do feito no
prazo de 5 dias, sob pena de extingdo da execucdo (art. 485, § 1° do CPC). Int. - ADV: ALEXANDRE FELICIO (OAB
187456/SP)

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Codigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacao o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.
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https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/7mjrylDZjBsMrogUgTWJoqqZwL5MW?2/certidao
Cédigo da certiddo: 7mjrylDZjBsMrogUgTWJoqqZwL5MW?2




TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

= E COMARCA DE SAO PAULO
— FORO REGIONAL VI - TATUAPE - 42VARA CIVEL

Rua Santa Marian® 257, Sala 211, Parque S&o Jorge - CEP 03085-000, Fone: (11)
3489-4882, Séo Paulo-SP - E-mail: upjlabcvtatuape@tjsp.jus.br

| DECISAO |
Processo n° 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucéo de Titulo Extrajudicial
Exequente: Condominio Residencial Itapema

Executado: Maria BaronedeLaCruz

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Guilherme Augusto de Oliveira Barna

Vistos.

1 - Em complemento & decisdo de fls. 144, nomeio avaliador
e fixo seus honorérios em R$

2 — Aguarde-se 0 deposito pelo prazo concedido naguela decisdo.
Int.
S80 Paulo, 08 de setembro de 2025.

Processo n° 1019257-33.2024.8.26.0008 - p. 1

fls. 148

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo JxZT6bYZ.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME AUGUSTO DE OLIVEIRA BARNA, liberado nos autos em 09/09/2025 as 13:56 .



FORO REGIONAL VIII - TATUAPE
Certidao - Processo 1019257-33.2024.8.26.0008

fls. 149

Emitido em: 09/09/2025 15:21
Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1472/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) DJEN
Teor do ato: "1 - Em complemento a decisdo de fls.

e fixo seus honorarios em R$
pelo prazo concedido naquela deciséo."

Séo Paulo, 9 de setembro de 2025.

144, nomeio avaliador
. 2 - Aguarde-se o depdsito

15:21 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 09/09/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo JXDFWERY.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 10/09/2025
Certidao de publicacao 98698
Intimacao

Numero do processo: 1019257-33.2024.8.26.0008
Classe: EXECU¢aO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional VIII - Tatuapé - 4* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 10/09/2025
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatario(a): CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA
Advogado(a): ALEXANDRE FELICIO - OAB SP - 187456

Teor da Comunicagdo

Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais - Condominio
Residencial Itapema - 1 - Em complemento a decisdo de fls. 144, nomeio avaliador

e fixo seus honorarios em R$ . 2 - Aguarde-se o depésito pelo prazo
concedido naquela decisio. - ADV: ALEXANDRE FELICIO (OAB 187456/SP)

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3° da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia ttil que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/JDEM7aX68GsLelwcrTVzemaRoWe2dL/certidao
Cddigo da certidao: JDEM7aX68GsLelwcrTVzemaRoWe2dL




TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

= E COMARCA DE SAO PAULO
— FORO REGIONAL VI - TATUAPE - 42VARA CIVEL

Rua Santa Marian® 257, Sala 211, Parque S&o Jorge - CEP 03085-000, Fone: (11)
3489-4882, Séo Paulo-SP - E-mail: upjlabcvtatuape@tjsp.jus.br

| DECISAO |
Processo n° 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial
Exequente: Condominio Residencial Itapema

Executado: MariaBaronedeLaCruz

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Guilherme Augusto de Oliveira Barna

Vistos.

1 — Em complemento &s decisdes de fls. 144 e 148, nomeio avaliador José
Mandarino Neto e fixo seus honorérios em R$ 3.000,00.

2 — Aguarde-se 0 depdsito pelo prazo concedido nagquela decisdo (de fls.
144).

Int.
Sao Paulo, 10 de setembro de 2025.

Processo n° 1019257-33.2024.8.26.0008 - p. 1

fls. 151

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo WQIwks06.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME AUGUSTO DE OLIVEIRA BARNA, liberado nos autos em 11/09/2025 as 11:47 .
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FORO REGIONAL VIII - TATUAPE Emitido em: 11/09/2025 12:26
Certiddo - Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1491/2025, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) DJEN

Teor do ato: "1 - Em complemento as decisdes de fls. 144 e 148, nomeio avaliador José Mandarino Neto
e fixo seus honorarios em R$ 3.000,00. 2 - Aguarde-se o depésito pelo prazo concedido naquela decisdo (de
fls. 144)."

Séo Paulo, 11 de setembro de 2025.

12:26 .
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do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 11/09/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo GLgBRYzR.



Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 12/09/2025
Certidao de publicacao 60789
Intimacao

Numero do processo: 1019257-33.2024.8.26.0008
Classe: EXECU¢aO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional VIII - Tatuapé - 4* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 12/09/2025
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatario(a): CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA
Advogado(a): ALEXANDRE FELICIO - OAB SP - 187456

fls. 153

Teor da Comunicagdo

Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais - Condominio

Residencial Itapema - 1 - Em complemento as decisoes de fls. 144 e 148, nomeio avaliador José Mandarino Neto e fixo
seus honorarios em R$ 3.000,00. 2 - Aguarde-se o depdsito pelo prazo concedido naquela decisdo (de fls. 144). - ADV:

ALEXANDRE FELICIO (OAB 187456/SP)

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3° da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro

dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia ttil que seguir ao da publicacao.

Codigo da certidao: 9JgKnM28RBEsjBgiOTBmpQ9YWjAkoy

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/9JgKnM28RBEsjBgiOTBmpQ9Y WjAkoy/certidao
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ALEXANDRE
FELICIO
‘ ADVOCACIA

EXCELENTiISSIMO SENHOR DOUTOR Juiz DE DIREITO DA 42 VARA CiVEL DO FORO

REGIONAL VIII - TATUAPE (SP)

AuUTOS N° 1019257-33.2024.8.26.0008

CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA, ja qualificado nos
autos em epigrafe, que move em face de MARIA BARONE DE LA CRUZ, por seu
advogado, vem, a Vossa Exceléncia, requerer a juntada do comprovante de
depdsito judicial dos honorarios periciais para avaliagdo do imével sub judice,

aproveitando para juntar a planilha atualizada de calculos.

Termos em que,
Pede deferimento.
Sao Paulo, 30 de setembro de 2025.

ALEXANDRE FELICIO
OAB/SP 187.456

Rua Agenor Rocha, n°® 37, Vila Siria, Sao Paulo (SP) - Telefone: (11) 2043-8833
www.felicio.adv.br / alexandre@felicio.adv.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2025 as 13:27 , sob o numero WTAT25702057155

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo 7q02Dolt.



EdDebit

COND ITAPEMA

Valores atualizados até 01/10/2025 utilizando IGP-M (FGV)

SETEMBRO/2024

Valor Orig. valor em 30/09/2025

Corr. Mon. de 30/09/2025 a 01/10/2025
Honorarios

Subtotal

OUTUBRO/2024

Valor Orig. valor em 30/09/2025

Corr. Mon. de 30/09/2025 a 01/10/2025
Honorarios

Subtotal

Custas

PERICIA - AVALIAGAO IMOVEL

Valor Orig. valor em 24/09/2025

Corr. Mon. de 24/09/2025 a 01/10/2025
Honorarios

Subtotal

MATRICULA ATUALIZADA

Valor Orig. valor em 05/09/2025

Corr. Mon. de 05/09/2025 a 01/10/2025
Honorérios

Subtotal

PENHORA - REGISTRO

Valor Orig. valor em 01/08/2025

Corr. Mon. de 01/08/2025 a 01/10/2025
Honorarios

Subtotal

PENHORA INTIMAGAO

Valor Orig. valor em 10/06/2025

Corr. Mon. de 10/06/2025 a 01/10/2025
Honorarios

Subtotal

DESARQUIVAMENTO

Valor Orig. valor em 29/05/2025

Corr. Mon. de 29/05/2025 a 01/10/2025
Honorarios

Subtotal

Péagina 1

UNIDADE 91-A - Maria Barone de La Cruz

Corregao monetaria

R$ 1.460,34 x 1,004200
R$ 1.466,47 x 10,00%

R$ 1.322,16 x 1,004200
R$ 1.327,71 x 10,00%

R$ 3.000,00 x 1,004200
R$ 3.012,60 x 10,00%

R$ 73,74 x 1,004200
R$ 74,04 x 10,00%

R$ 154,26 x 1,007815
R$ 155,46 x 10,00%

R$ 32,75 x 1,007815
R$ 33,00 x 10,00%

R$ 44,87 x 1,007815
R$ 45,22 x 10,00%

fls. 155

1.460,34
1.466,47

146,64
1.613,12

1.322,16
1.327,71

132,77
1.460,48

3.000,00
3.012,60

0,00
3.012,60

73,74
74,04

0,00
74,04

154,26
155,46

0,00
155,46

32,75
33,00

0,00
33,00

44,87
45,22

0,00
45,22

WTAT25702057155

umero

13:27 , sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e cddigo zV3QkJpH.

€ copia

Este documento
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fls. 156
SISBAJUD
Valor Orig. valor em 16/11/2024 106,08
Corr. Mon. de 16/11/2024 a 01/10/2025 R$ 106,08 x 1,046754 111,03
Honorarios R$ 111,03 x 10,00% 0,00
Subtotal 111,03
CUSTAS POSTAIS
Valor Orig. valor em 11/11/2024 32,75
Corr. Mon. de 11/11/2024 a 01/10/2025 R$ 32,75 x 1,046754 34,28
Honorarios R$ 34,28 x 10,00% 0,00
Subtotal 34,28
CUSTAS INICIAIS
Valor Orig. valor em 11/11/2024 314,39
Corr. Mon. de 11/11/2024 a 01/10/2025 R$ 314,39 x 1,046754 329,08
Honorarios R$ 329,08 x 10,00% 0,00
Subtotal 329,08
MATRICULA
Valor Orig. valor em 29/10/2024 70,44
Corr. Mon. de 29/10/2024 a 01/10/2025 R$ 70,44 x 1,062665 74,85
Honorarios R$ 74,85 x 10,00% 0,00
Subtotal 74,85
Resumo

Valores Custas Total
Valores sem atualizagédo R$ 2.782,50 R$ 3.829,27 R$6.611,78
Valores atualizados 2.794,18 3.869,60 6.663,79
Honorarios 279,41 0,00 279,41
Total 3.073,60 3.869,60 6.943,21

Pagina 2

WTAT25702057155

umero

13:27 , sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e cddigo zV3QkJpH.

€ copia

Este documento
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INSTRUCOES:

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

GUIA DE DEPOSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANCA
Autor: Condominio Residencial Itapema
Réu: Maria Barone de La Cruz
SAO PAULO Foro Regional Viii - - Unidade De Processamento
Processo: 10192573320248260008 - ID 081020000181642529
GUIA C/ NuM. CONTA JUDICIAL DISPONIVEL NO DIA SEGUINTE AO
PGTO EM WWW.BB.COM.BR>GOVERNO>JUDICIARIO>GUIA DEP.JUDICIAL
Texto de Responsabilidade do Depositante: Honordrios Pericia
is Avaliacao unidade 91-A

Pague via Pix com o QrCode ao lado

Recibo do Pagador

@ BANCO DO BRASIL 001-9 |  00190.00009 02836.585014 33630.180173 1 12440000300000
# Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Enderego

CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA CNPJ: 15.562.263/0001-61
TRIBUNAL DE JUSTICA. SP - PROCESSO: 10192573320248260008 - 51174001000193 SAO PAULO Foro Regional Viii - - Unidade De Processamen

Beneficiario Final

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP - 51174001000193

Nosso-Numero r. Documento Data de Vencimento alor do Documento (=) Valor Pago
28365850133630180 2 81020000181642529 24/10/2025 .000,00 3.000,00
Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ/Endereco

BANCO DO BRASIL S.A. - SETOR PUBLICO RJ

Agéncia/Cadigo do Beneficiario Autenticagdo Mecanica

2234/ 99747159-X

£ BANCO DO BRASIL 001-9 |  00190.00009 02836.585014 33630.180173 1 12440000300000

% Local de Pagamento
PAGAR PREFERENCIALMENTE NOS CANAIS DE AUTOATENDIMENTO DO BANCO DO BRASIL

Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ

BANCO DO BRASIL S.A. - SETOR PUBLICO RJ

Nr. Documento

81020000181642529

Uso do Banco Carteira = Espécie

81020000181642529 #17 #R$

Informacdes de Responsabilidade do Beneficiario

GUIA DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr. 081020000181642529
Comprovante c/ n® Conta Judicial disponivel no dia seguinte
ao pgto, pelo site www.bb.com.br, opgdo Setor Publico>
Judiciario>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Dep

ata de Vencimento
4/10/2025

éncia/Codigo do Beneficiario
2341 99747159-X
osso-Numero
28365850133630180

=) Valor do Documento

3.000,00

-) Desconto/Abatimento

Data do Processamento
24/09/2025

xValor

Data do Documento Espécie DOC Aceite

24/10/2025

Quantidade

+) Juros/Multa

=) Valor Cobrado

.000,00

Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Enderego
CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA CNPJ: 15.562.263/0001-61 ~
TRIBUNAL DE JUSTICA. SP - PROCESSO: 10192573320248260008 - 51174001000193 SAO PAULO Foro Regional Viii - - Unidade De Processamen
Cddigo de Baixa
Beneficiario Final Autenticacao Mecanica - Ficha de Compensacao

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP -51174001000193

Este documento é d@pia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal@e Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2025 as 13:27 , sob 0 nimero WTAT25702057155

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo ayKW2jy2.



= 30.
horas

Comprovante de pagamento de boleto

Dados da conta debitada / Pagador Final

Agéncia/conta: 0452/03805-2 CPF/CNPJ: 15.562.263/0001-61 Empresa: CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA
Dados do pagamento

Identificagdo no meu comprovante: GUIA 10192573320248260008

g B ANCU Do BRAS“_ 00190 00009 02836 585014 33630 180173 1 12440000300000
Beneficiario: BANCO DO BRASILS A -SETORP CPF/CNPJ do beneficiario: Data de vencimento:
Razdo Socia: BANCO DO BRASILS A - SETOR 00.000.000/4906-95 24/10/2025
Valor do boleto (R$);
3.000,00
(-) Desconto (R$):
0,00
(+)Mora/Multa (R$):
0,00
Pagador: CPF/CNPJ do pagador: (=) Valor do pagamento (R$):
CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA 15.562.263/0001-61 3.000,00
Beneficiario Final: CPF/CNPJ do beneficiario final: (=) Data de pagamento:
TRIBUNAL DE JUSTICA SP 51.174.001/0001-93 26/09/2025
Autenticagdo mecanica Pagamento realizado em espécie:
9ECEB200402EBD6E67D033102CD314DC7DC047A7 Nao

Operacao efetuada em 26/09/2025 as 15:48:56 via Sispag, CTRL 008917589125369.

Em caso de dividas, de posse do comprovante, contate seu gerente ou a Central no 40901685 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 7701685(demais
localidades). Reclamagoes, informagdes e cancelamentos: SAC 0800 728 0728, 24 horas por dia ouFale Conosco: www.itau.com.br/empresasSe nao ficar satisfeito com
a solugao, contate a Ouvidoria: 0800 570 0011, em dias Uteis, das 9h as 18h. Deficiente auditivo/fala: 0800 722 1722

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2025 as 13:27 , sob 0 nimero WTAT25702057155

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e cddigo 7jkLho9m.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL VIII - TATUAPE

42VARA CIVEL

Rua Santa Marian® 257, Sala 211, Parque S&o Jorge - CEP 03085-000,
Fone: (11) 3489-4882, S&0 Paulo-SP - E-mail:

upj labcevtatuape@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digita n°:
Classe— Assunto:
Exequente:
Executado:

1019257-33.2024.8.26.0008

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Residencial Itapema
MariaBaronedelLaCruz

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatério, nos
termos do art. 203, § 4° do CPC: Ato ordinatério configurado
no sistema informatizado a partir da juntada de peticdo para
oportuna expedicio de E-MAIL PARA INTIMACAO DO
PERITO, segundo a ordem cronolégica de entrada na fila de
cumprimento. Nada Mais. S&o Paulo, 30 de setembro de 2025.
Eu, Betania Ferreira Mafra Costa, Escrevente Técnico

Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo OrtaoqSD.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BETANIA FERREIRA MAFRA COSTA, liberado nos autos em 30/09/2025 as 15:00 .



05/11/2025, 10:44 Itens Enviados - CARLOS EDUARDO DA SILVA - Outlook fls. 160

? Outlook

Processo n° n°: 1019257-33.2024.8.26.0008

De CARLOS EDUARDO DA SILVA <carlossilva@tjsp.jus.br>
Data Qua, 05/11/2025 10:44
Para mandaco@sti.com.br <mandaco@sti.com.br>; mandac@br.inter.net <mandac@br.inter.net>

Senha: q8ay65

Atendendo a determinagdo dos autos, intimo o(a) perito avaliador José Mandarino Neto, sobre sua
nomeacdo conforme r. decisdo :

"Vistos. 1 — Em complemento as decisdes de fls. 144 e 148, nomeio avaliador José Mandarino Neto e fixo seus
honorérios em RS 3.000,00.

2 — Aguarde-se o depdsito pelo prazo concedido naquela decisao (de fls. 144). Int."

Atenciosamente,

=EE CARLOS EDUARDO DA SILVA
I—

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
UPJ 1a5-F.R VIll -Tatuapé
Rua Santa Maria, 257, Tatuapé - Sdo Paulo/SP - CEP: 03085-000

A resposta e eventuais documentos deverdo ser encaminhados ao correio eletronico institucional do Oficio de Justica

(upjla5cvtatuape@tjsp.jus.br) em arquivo no formato PDF e sem restricdes de impressdo ou salvamento, devendo constar no
campo "assunto" o numero do processo.

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKADAQY TVhODg3LTBmMjUtNGI5Yy04YjNmLTc2MGZmN2E4ZDc1MgAQAKqgvJuJTbjlOgVM%2B. ..

7

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO DA SILVA, liberado nos autos em 05/11/2025 as 10:46 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo S2mPBWia.



05/11/2025, 10:46 Caixa de entrada - CARLOS EDUARDO DA SILVA - Outlook fls. 161

& Outlook

Successful Mail Delivery Report

De Mail Delivery System <MAILER-DAEMON®br.inter.net>
Data Qua, 05/11/2025 10:44

Para CARLOS EDUARDO DA SILVA <carlossilva@tjsp.jus.br>

0 1 anexo (104 KB)
Processo n° n°: 1019257-33.2024.8.26.0008 ;

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. Nao clique em links ou abra anexos a menos que
conheca o remetente e saiba que o contetdo é seguro.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADAOY TVhODg3LTBmMjUtNGI5Yy04YjNmLTc2MGZmN2E4ZDc1MgAQAKVpPt0XaoNPt1M3UiJRI5. ..

7

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO DA SILVA, liberado nos autos em 05/11/2025 as 10:46 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo S2mPBWia.



08/01/2026, 11:28 .. Portal TJSP :.

fls. 162
A+ A- P | A
Ola Sr. GUILHERME MARCELO ROSSI 379570 - gurossi, Ultima visita em 08/01/2026, 08:45hs
PRINCIPAL > Depésito Judicial > Conta Judicial > Movimentagdo de Contas Judiciais
Preencha um dos campos abaixo para realizar sua busca.
Nimero do
Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 |
Conta Judicial | \
Processo
Nimerodo 4,455, 33 5024.8.26.0008
Processo: ! e
Comarca: SAO PAULO
Foro: Foro Regional Viii - Tatuapé
Oficio/Cartorio: Unidade De Processamento Judicial Da 12 A 52 Varas Da Civeis
Vara: 42 Vara Civel
Tipo Nome CPF/CNPJ]
Autor Condominio Residencial Itapema 15.562.263/0001-61
Partes:  Adv. Autor Alexandre Felicio 257.953.778-30
Réu Maria Barone de La Cruz 116.644.098-23
Adv. Réu
Contas Judiciais
Numero da Conta Valor Valor Valor Valor
Status AcgOes
Judicial Depositado Agendado Bloqueado Disponivel

https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/pages/movimentacao/conta/buscar

S
Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por GUILHERME MARCELO ROSSI, liberado nos autos em 08/01/2026 as 11:28 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo cwb2VknS.



08/01/2026, 11:28 .. Portal TJSP :.

Nuamero da Conta Valor Valor Valor Valor
Status AcgOes
Judicial Depositado Agendado Bloqueado Disponivel
No Data do Nome do CPF/CNPJ Valor Valor Valor Valor
Acgao
Parcela Deposito Depositante Depositante DepositadoAgendadoBloqueadoDisponivel
CONDOMINIO
1 26/09/2025 RESIDENCIAL 1202203/0001- RS~ peoo0 Rgo00 L R% [
ITAPEMA e e
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/pages/movimentacao/conta/buscar

fls. 163

N
N}
Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por GUILHERME MARCELO ROSSI, liberado nos autos em 08/01/2026 as 11:28 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo cwb2VknS.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL VIII - TATUAPE

42VARA CIVEL

Rua Santa Marian® 257, Sala 211, Parque S&o Jorge - CEP 03085-000,
Fone: (11) 3489-4882, S&0 Paulo-SP - E-mail:

upj labcevtatuape@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digita n°:
Classe— Assunto:
Exequente:
Executado:

1019257-33.2024.8.26.0008

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Residencial Itapema

Maria BaronedelLaCruz

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatério, nos
termos do art. 203, § 4°, do CPC:

Intime-se 0 Sr. Perito, conforme determinado asfls. 144 e 151.

Nada Mais. S8o Paulo, 08 de janeiro de 2026. Eu, |,
GUILHERME MARCELO ROSS|, Escrevente Técnico

Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e cddigo 8z60hGQt.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME MARCELO ROSSI, liberado nos autos em 08/01/2026 as 11:29 .



fls. 165

a Outlook

Intimacao - processo 1019257-33.2024.8.26.0008

De ANA CREUSA FERNANDES PORTELLA <acfportella@tjsp.jus.br>
Data Qui, 2026-01-08 12:21
Para mandaco@sti.com.br <mandaco@sti.com.br>; mandac@br.inter.net <mandac@br.inter.net>

Boa tarde.
Prezado Perito,
José Mandarino Neto

Intimo Vossa Senhoria de sua nomeagao nos autos supracitados, para manifestacao de sua
aceitacdo a nomeacao, aos honorarios fixados em R$ 3.000,00 (devidamente depositados
aos autos) e, com a concordancia, iniciar os estudos e apresentar o laudo no prazo de 30
dias Uteis.

Senha processual: q8ay65

Atenciosamente

:EE ANA CREUSA FERNANDES PORTELLA
|

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

UPJ 1 a5 - Foro Regional VIII - Tatuapé
Rua Santa Maria , 257 - Parque S&o Jorge - Sao Paulo/SP - CEP: 03085-000

A resposta e eventuais documentos deverao ser encaminhados ao correio eletronico institucional do
Oficio de Justica (upjTa5Scvtatuape@tjsp.jus.br) em arquivo no formato PDF e sem restricdes de
impressao ou salvamento, devendo constar no campo "assunto” o nimero do processo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Ana Creusa Fernandes Portella, liberado nos autos em 08/01/2026 as 12:24 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo Fg40NmoZ.



& Outlook

Retransmitidas: Intimacao - processo 1019257-33.2024.8.26.0008

De Mail Delivery System <MAILER-DAEMON®@br.inter.net>
Data Qui, 2026-01-08 12:21

Para mandac@br.inter.net <mandac@br.inter.net>

[I]J 1 anexo (34 KB)

Message Headers;

This is the mail system at host mailserver01.br.inter.net.

Your message was successfully delivered to the destination(s)
listed below. If the message was delivered to mailbox you will
receive no further notifications. Otherwise you may still receive
notifications of mail delivery errors from other systems.

The mail system

<mandac@br.inter.net>: delivery via dovecot: delivered via dovecot service

fls. 166

12:24 .

as

do original, assinado digitalmente por Ana Creusa Fernandes Portella, liberado nos autos em 08/01/2026

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo Fq40NmoZ.

Este documento



& Outlook

Retransmitidas: Intimacao - processo 1019257-33.2024.8.26.0008

De Mail Delivery System <MAILER-DAEMON®@br.inter.net>
Data Qui, 2026-01-08 12:21

Para mandaco@sti.com.br <mandaco@sti.com.br>

[I]J 1 anexo (34 KB)

Message Headers;

This is the mail system at host mailserver-02.br.inter.net.

Your message was successfully delivered to the destination(s)
listed below. If the message was delivered to mailbox you will
receive no further notifications. Otherwise you may still receive
notifications of mail delivery errors from other systems.

The mail system

<mandaco@sti.com.br>: delivery via dovecot: delivered via dovecot service

fls. 167

12:24 .

as

do original, assinado digitalmente por Ana Creusa Fernandes Portella, liberado nos autos em 08/01/2026

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo Fq40NmoZ.

Este documento



M MANDARINO fis. 168
Avaliacoes e Pericias de Engenharia e Grafotécnico

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 42 VARA CIVEL DO FORO
REGIONAL VIII — TATUAPE

PROCESSO N°. 1019257-33.2024.8.26.0008

José Mandarino Neto, engenheiro, perito nomeado nos autos da acao
de execucdo de titulo extrajudicial requerida por CONDOMINIO
RESIDENCIAL ITAPEMA em face de MARIA BARONE DE LA CRUZ, em
atendimento ao ato ordinario de fls. 164 vem respeitosamente a
presenca de V. Exa. requerer o agendamento da vistoria no imdvel em
lide para o dia 05/03/2026 as 11:30h, devendo as partes serem
cientificadas do dia e horario agendados, tendo como ponto de

encontro o referido imovel.

Tendo a finalidade de evitar desencontros e dar celeridade a lide, este
perito solicita ser informado com antecedéncia minima de 5 (cinco)

dias no caso de negativa quanto a referida data do agendamento.

Nestes Termos,
Pede Deferimento.
Sao Paulo, 20 de janeiro de 2026

José Mandarino Neto

Fone: (35) 98898-2518 E-mail:mandaco@sti.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE MANDARINO NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/01/2026 as 18:19 , sob o nimero WTAT26700056748 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo 2fx0OMijx.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO REGIONAL VIII - TATUAPE - 42VARA CIVEL
Rua Santa Marian® 257, Sala 211, Parque S&o Jorge - CEP 03085-000,
00 VEVERE NG D 104 Fone: (11) 3489-4882, S&o Paulo-SP - E-mail:

upj labcevtatuape@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 1019257-33.2024.8.26.0008

Classe— Assunto: Execucéo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Itapema

Executado: Maria BaronedelLa Cruz

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4°, do CPC, preparei para remessa
ao Didrio da Justica Eletronico o seguinte ato ordinatério: Ciéncia as partes
acerca da peticéo do(a) Perito(a) Judicial de fls. 168, designando o dia 05
de mar ¢o de 2026, as 11:30 hor as para realizacdo da pericialvistoria no

endereco do imével a ser vistoriado. NOTA DE CARTORIOY: Artigo 132,
Paragrafo Unico, das NORMAS DE SERVICO DA CORREGEDORIA GERAL DE
JUSTICA: "E vedado ao servidor dos oficios de justica prestar informacdes por telefone
aos advogados, aos membros do Ministério Publico, as partes e ao publico em geral acerca
dos atos e termos do processo’. NOTA DE CARTORIO?% O email ingtitucional é

utilizado apenas para fim de comunicagéo interna entre os 6rgéos do Poder Judiciario e para
cumprimento de determinaces proferidas pelo juizo nos autos em tramitacdo, de modo que
qgualguer requerimento ou andamento processual deve ser pleiteado apenas e

exclusivamente através do peticionamento eletrénico. Excecdo a presente regra destina-se

apenas a autoridades ou 6rgaos auxiliares da justica que ndo intervém no processo através
de advogado, inclusive peritos, conforme disposto no art. 1.206-A das NSCGJ. Nada
Mais. S8o Paulo, 22 de janeiro de 2026. Eu, Betania Ferreira Mafra Costa,

Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo CBHLGENU.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Betania Ferreira Mafra Costa, liberado nos autos em 22/01/2026 as 11:02 .
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FORO REGIONAL VIII - TATUAPE Emitido em: 22/01/2026 12:11
Certiddo - Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0138/2026, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) DJEN

Teor do ato: "Ciéncia as partes acerca da petigcdo do(a) Perito(a) Judicial de fls. 168, designando o dia
05 de margo de 2026, as 11:30 horas para realizagdo da pericia/vistoria no endereco do imével a ser
vistoriado. NOTA DE CARTORIO1: Artigo 132, Paragrafo Unico, das NORMAS DE SERVICO DA
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA: "E vedado ao servidor dos oficios de justica prestar informacgdes por
telefone aos advogados, aos membros do Ministério Publico, as partes e ao publico em geral acerca dos atos
e termos do processo”. NOTA DE CARTORIO2: O e-mail institucional é utilizado apenas para fim de
comunicacdo interna entre os 6rgdos do Poder Judiciario e para cumprimento de determinagbes proferidas
pelo juizo nos autos em tramitagcdo, de modo que qualquer requerimento ou andamento processual deve ser
pleiteado apenas e exclusivamente através do peticionamento eletrénico. Excecédo a presente regra destina-se
apenas a autoridades ou 6rgdos auxiliares da justica que ndo intervém no processo através de advogado,
inclusive peritos, conforme disposto no art. 1.206-A das NSCGJ."

Sao Paulo, 22 de janeiro de 2026.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 22/01/2026 as 12:11 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo p8rz4hv7.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 23/01/2026
Certidao de publicacao 63140
Intimacao

Numero do processo: 1019257-33.2024.8.26.0008
Classe: EXECU¢aO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional VIII - Tatuapé - 4* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 23/01/2026
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatario(a): CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA
Advogado(a): ALEXANDRE FELICIO - OAB SP - 187456

—Teor da Comunicagao

Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais - Condominio
Residencial Itapema - Ciéncia as partes acerca da peticdo do(a) Perito(a) Judicial de fls. 168, designando o dia 05 de
marco de 2026, as 11:30 horas para realizacdo da pericia/vistoria no endereco do imével a ser vistoriado. NOTA DE
CARTORIO1: Artigo 132, Pargrafo Unico, das NORMAS DE SERVICO DA CORREGEDORIA GERAL DE
JUSTICA: "E vedado ao servidor dos oficios de justica prestar informacdes por telefone aos advogados, aos membros
do Ministério Publico, as partes e ao piblico em geral acerca dos atos e termos do processo". NOTA DE CARTORIO2:
O e-mail institucional é utilizado apenas para fim de comunicacdo interna entre os érgdos do Poder Judiciério e para
cumprimento de determinacdes proferidas pelo juizo nos autos em tramitagao, de modo que qualquer requerimento ou
andamento processual deve ser pleiteado apenas e exclusivamente através do peticionamento eletrénico. Excecdo a
presente regra destina-se apenas a autoridades ou érgdos auxiliares da justica que ndo intervém no processo através de
advogado, inclusive peritos, conforme disposto no art. 1.206-A das NSCGJ. - ADV: ALEXANDRE FELICIO (OAB
187456/SP)

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Codigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1l/comunicacao/mone3zr8YeBsdeph3TBXAGaRABQL;jK/certidao
Cddigo da certiddo: mone3zr8YeBsdeph3TBXAGaRABQLjK
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ALEXANDRE
FELICIO
ADVOCACIA

EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR Juiz DE DIREITO DA 42 VARA CiVEL DO FORO

REGIONAL VIII - TATUAPE (SP)

AUTOS N°1019257-33.2024.8.26.0008

CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA, ja qualificado nos
autos em epigrafe, que move em face de MARIA BARONE DE LA CRUZ, por seu

advogado, vem, a Vossa Exceléncia, informar que as partes se compuseram

amigavelmente.

Entretanto, a Executada realizou o pagamento da

clausula 22, “a”, deixando de cumprir com a alinea “b”.

Assim, diante do descumprimento requer seja
homologado o acordo, a fim de gerar os encargos da clausula 3%, porém, com o

prossequimento da execucao.

Outrossim, considerando o éxito na realizagdo da
avaliacdo do imovel sub judice, o Exequente aguardara a disponibilizagao do

laudo pericial para indicar o leiloeiro (planilha atualizada em anexo).

Termos em que,
Pede deferimento.
Sao Paulo, 10 de margo de 2026.

ALEXANDRE FELICIO
OAB/SP 187.456

Rua Agenor Rocha, n°® 37, Vila Siria, Sdo Paulo (SP) - Telefone: (11) 2043-8833
www.felicio.adv.br / alexandre@felicio.adv.br
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ACORDO E CONFISSAO DE DiVIDA

CREDOR: CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA, inscrito no CNPJ sob o n°
15.562.263/0001-61, situado na Rua Sao Jorge, n® 125, Tatuapé, Sao Paulo (SP),
CEP: 03087-000, neste ato representado por seu sindico eleito em 01/02/2026,
Sr. Osvaldo de Vicente Santoro, CPF n° 094.504.008-30.

DEVEDOR: MARIA BARONE DE LA CRUZ, viuva, do lar, RNE n°® W-452.205-S
CGPI/DIREX/DPF, inscrito no CPF sob n° 116.644.098-23, residente e
domiciliada Rua Sao Jorge, n° 125, Tatuapé, Sao Paulo (SP), CEP: 03087-000,

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e acertado o presente Contrato
de Confissdao de Divida, que se regera pelas clausulas seguintes e pelas
condicdes descritas no presente:

1. Exequente e Executada reconhecem e ajustam que o valor total atualizado
do débito, até 03/03/2026, perfaz a quantia de R$ 7.119,49 (sete mil, cento
e dezenove reais e quarenta e nove centavos), devida a Exequente,
correspondente as cotas condominiais vencidas em 10/09/2024 e
10/10/2024 bem como as custas processuais e aos honorarios.

2. Considerando a auséncia de interesse das partes em prosseguir com o
litigio, bem como com o objetivo de promover a extingdo do processo n°
1019257-33.2024.8.26.0008, de Execugdo de Titulo Extrajudicial, em
tramite perante a 42 Vara Civel do Foro Regional VIl — Tatuapé, as partes
ajustam que a Executada efetuara o pagamento ao Exequente do valor
liquido e certo de R$ 7.119,49 (sete mil, cento e dezenove reais e quarenta
e nove centavos), nas seguintes condigdes:

a) R$ 4.700,00 (quatro mil e setecentos reais), com vencimento em
05/03/2026, mediante transferéncia via PIX em favor de Dr. Alexandre
Felicio, CPF n°® 257.953.778-30;

b) R$ 2.419,49 (dois mil, quatrocentos e dezenove reais e quarenta e nove
centavos), com vencimento em 06/03/2026, igualmente mediante
transferéncia via PIX para o mesmo favorecido acima indicado.

Rua Agenor Rocha, n° 37, Vila Siria, Sdo Paulo (SP) - Telefone: (11) 2043-8833
www.felicio.adv.br / alexandre@felicio.adv.br
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3. Fica estipulada multa de 20% (vinte por cento) e honorarios de 20%
(vinte por cento) em caso de inadimpléncia sobre a parcela em aberto,
e além da multa, fica estipulado o vencimento antecipado das parcelas
vincendas, possibilitando a imediata execucéo do presente acordo.

4. O pagamento devera ser realizado mediante transferéncia via PIX,
conforme disposto na Clausula 22, utilizando-se os dados bancarios ali
informados.

5. O ndo pagamento integral do valor ajustado nas datas aprazadas
implicara o imediato vencimento antecipado da obrigag¢ao, constituindo-se
a Executada em mora automatica, independentemente de notificacao,
ficando facultado ao Exequente promover o regular prosseguimento da
execugao pelo valor integral do débito, com os acréscimos legais,
abatendo-se eventual quantia ja paga.

6. Em razdo do disposto no § 3°, do artigo 90, do CPC, requerem as partes a
dispensa do pagamento das custas e despesas processuais
remanescentes, todavia, em nado sendo deferido este postulado, referido
pagamento sera de responsabilidade do DEVEDOR.

7. O recebimento do pagamento em atraso ndo implica concessdo de
moratdria tampouco em renuncia aos encargos descritos na clausula
anterior, podendo ser cobrada a mora ao final.

8. Uma vez efetuado o pagamento total e tempestivo do presente acordo, o
CREDOR dara plena, total e irrevogavel quitagao ao processo n° 1019257-

galmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/03/2026 as 15:30 , sob o nimero WTAT26700332990
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33.2024.8.26.0008.
(—Rub.m'__‘
9. As partes assinam o presente instrumento por meio de assinatura ME, @
A _x , . .. . | - I
eletrbnica, através de plataforma de assinatura digital, produzindo todos os -
efeitos legais, juntamente com duas testemunhas que também o assinam f—R“‘"(Q"‘f_g
eletronicamente, conferindo-lhe plena validade juridica, nos termos da OD‘%O
=03
© o

legislag&o vigente.

Rua Agenor Rocha, n° 37, Vila Siria, Sdo Paulo (SP) - Telefone: (11) 2043-8833
www.felicio.adv.br / alexandre@felicio.adv.br
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10. Por estarem justas e acordadas, observadas as formalidades legais, as
partes requerem a este Nobre Juizo a homologacdo por sentenca do
presente acordo ora celebrado para que surta seus devidos efeitos legais,
julgando extinto o processo, com fulcro no artigo 487, Ill, “b” do Cdodigo de
Processo Civil, por ser medida de Direito e Justica.

Séao Paulo, 04 de Margo de 2026.

Assinado por: Assinado por:
E)suALw De VICENTE SANTORO Mavia Baron e (o (rus
4A0B4ATICF4343C... D7BA0670B7734A5...
CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA MARIA BARONE DE LA CRUZ

OSVALDO DE VICENTE SANTORO

Assinado por: TeStemunhaS' Signed by:

Mirdla Viana ESM,UA Uanna. Flicio

D4640499117E446... FOBD7A4BE28141C...

ALEXANDRE FELIcCIO
OAB/SP 187.456

Rua Agenor Rocha, n° 37, Vila Siria, Sdo Paulo (SP) - Telefone: (11) 2043-8833
www.felicio.adv.br / alexandre@felicio.adv.br
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, 36.889.728 ALEXANDRE FELICIO (we, us or Company) may be required
by law to provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the terms
and conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the
DocuSign system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can
access this information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and
Signature Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to
‘I agree to use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the
DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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COND ITAPEMA
091 A - 091A Maria Barone de La Cruz

Corregao monetaria

Valores atualizados utilizando TJ/SP: Tabela Pratica Oficial - Lei n° 14.905/2024 - Calculos Civeis em geral até 01/03/2026, apos

SELIC até 28/02/2026

ACORDO DESCUMPRIDO

Valor Orig. valor em 06/03/2026 2.419,49
Corr. Mon. de 06/03/2026 a 06/03/2026: TJ/SP: Tabela Pratica R$ 2.419,49 : 103.039975 x 103.039975 2.419,49
Oficial - Lei n® 14.905/2024 - Calculos Civeis em geral
Multa R$ 2.419,49 x 20,00% 483,89
Selic de 06/03/2026 a 28/02/2026 R$ 2.903,38 x 0,00% 0,00
Honorarios R$ 2.903,38 x 20,00% 580,67
Subtotal 3.484,06
Resumo

Valores Custas Total
Valores sem atualizagédo R$ 2.419,49 R$ 2.419,49
Valores atualizados 2.419,49 0,00 2.419,49
Multa 483,89 0,00 483,89
Honorarios 580,67 0,00 580,67
Total 3.484,06 0,00 3.484,06
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M MANDARINO e
Avaliacoes e Pericias de Engenharia e Grafotécnico

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 42 VARA CIVEL DO FORO
REGIONAL VIII — TATUAPE

PROCESSO N°. 1019257-33.2024.8.26.0008

José Mandarino Neto, engenheiro, perito nomeado nos autos da acao
de execucdo de titulo extrajudicial requerida por CONDOMINIO
RESIDENCIAL ITAPEMA em face de MARIA BARONE DE LA CRUZ,
tendo procedido aos estudos e diligéncias que se fizeram necessarios,
vem respeitosamente apresentar a consideracao de V. Exa. o

resultado de seus trabalhos, consubstanciado no presente

LAUDO PERICIAL

Fone: (35) 98898-2518 E-mail:mandaco@sti.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE MANDARINO NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/03/2026 as 16:01 , sob o nimero WTAT26700341892 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo V1IEVmIyG.
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1. OBJETIVO

Na presente acdao de execucdo de titulo extrajudicial requerida por CONDOMINIO
RESIDENCIAL ITAPEMA em face de MARIA BARONE DE LA CRUZ foi determinado pelo Exmo.
Juiz a avaliacao do imdvel em lide por meio de pericia, conforme o objetivo explicitado as fls.

144 dos autos, tendo sido o signatario honrado com a nomeacao para realizar este trabalho.

O objeto da pericia:

Fls.136: Defiro a avaliacdo do imovel e nomeio para tanto o (a) expert de
confianca do Juizo, .

Observacao:
O imdvel em lide foi penhorado conforme decisao de fls. 116/117 e, em decorréncia,

averbacdao na matricula (Av. 04/237.751).

Av.04/237.751 Em 06 de agosto de 2025

Da Certidido de Penhora Online datada de 29
de julho de 2025, expedida pela 4?2 Vara Civel do Foro
Regional VIII - Tatuapé - Comarca de Sio Paulo, extraida
dos autos do processo n® 1019257-33.2024.8.26.0008, da
Execugdo movida por. 1) CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA,
CNPJ/MF n° 15.562.263/0001-61, contra MARIA BARONE DE LA
CRUZ, CPF/MF n° 116.644.098-23, verifica-se gque ocorreu a

(continua na ficha 02)

Valide este docum

1 conferlr o original, acesse o site hitps:/fesal tjsp Ju:

. r'documento & copia do original, assinado digitalme)

=
* a
x o
S PENHORA DO IMOVEL, para garantia de uma divida no valor de %E
I .
= R$3.564,69. PROTOCOLO N°® 859.064 de 30/07/2025. St
% Selo: 113779331GU0D 23
= CNM: 113779.2.0237751-19 e
Ll R ™
- £
=
% 0O prancisco Raymundo - Oficial 0O José Renato de Freltas Nalini - Substituto g I
9] Camilta Barlulic Rocha Colombini - Substituta O Degenila M. de 5. Zambelli - Substituta o :
Q 0O Carofina de Oliveira Lopes - Escr.Aularizada ]
2 N, S
B N\ -2
Fone: (35) 98898-2518 E-mail:mandaco@sti.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE MANDARINO NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/03/2026 as 16:01 , sob o nimero WTAT26700341892

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo V1IEVmIyG.
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fls. 184

2. MATRICULA NO REGISTRO DE IMOVEIS

O imodvel em lide tem registro na Matricula 237.751 do 9° Cartdrio de Registro de Imodveis de

Sao Paulo (fls. 56), ou seja:

e GNM: 113779.2.0237751-19 - Pagina: 173 - PROT. 1.657.302 - 5241008001860 - Alan Keaol

= ey

scemento chopndo no link @ peguin: hitps 7 /as snedorwebonnos bifdocw' DY LOSBREL-TYTCU-5/GES

LIVRO N* 2 - REGISTROD

5 OFICIAL DE REGISTRO
GERAL DE IMOVEIS DA CAPITAL

[_-rwj; [v— fchag _“'I
237.751 I o1 S#io Paulo, 11 ds margo de 2012

#

INOVEL:~- Apartamento mf 91, localizado no 9* andar do Bloco
=" do CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA, mitusdo na Rua S8o
Jorge n®* 12%, mo 27 Subdistrite - TATUAPE, contondo: Aroa
real privativa coberta edificada de E86,050m?; Area real
comim coberta edificada da 67.432m ([inclusas duas vagans
indeterminadas na garagen coletlval; drea real total
edificada de 133.4802m°; hrea real comim descoberta de
8,324Tm" ; Area real total (conatruida + doscobeartal de
141,73%m? ; correapondendo-lhe umsa fragio ideal no terreno de
1,1214%.

FROFRIETARIA: - IRONDI ENPRAEFNDINENTOS E INCORFPORACOES LTDA.,
com aede neata Capital, na Hoa Barlo de Ttapetininga, n® 140
= 13* andar, eonjunto 133, Centre, CEP: 01042-906, inscrita
no CHNPJ/HF sob n® 60.5628.336/70001-25.

EEQIETROS ANTERIONES:- R, 14, 16, 16, 16, 16, 16, 19, 18 o 16
{aquini clo dao tarrena) , folcos m 0%/06/2.007,
raspectivamente nas matriculas n¥sa 1316.502 a 136.510; R. 82
{inatituiclo condominial), feito nesta Jdata, na msatricula o
20%.935, todos nests Registro de Imdveis.

CONNTRINIINTE : - 063.1%92.0076-4 (maior Area).

oo ALEXANDRE FELICADL moolicciad an 50120804 o THF] | w08 o sdvesn HVIRST I OOCMEIRGO00

O imovel em lide esta cadastrado junto a municipalidade para fins de tributacdo sob o nimero
de contribuinte (IPTU) n® 062.192.0137-1.

Fone: (35) 98898-2518

E-mail:mandaco@sti.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE MANDARINO NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/03/2026 as 16:01 , sob o nimero WTAT26700341892

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo V1IEVmIyG.
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3. VISTORIA

3.1 Geral

Este Perito efetuou estudos nos autos, realizou diligéncia no dia 05/03/2026, e desenvolveu

estudos e verificagcdes de modo a reunir os dados necessarios para a elaboracao do Laudo.

O imdvel esta sendo habitado pela ré e seu filho (maior).

3.2 Local

O imovel avaliando corresponde ao apartamento n°. 91, Bloco A, localizado no 9° andar do
Condominio Residencial Itapema, contendo 02 (dois) mddulos de garagem coletiva coberta e

determinada.

O Condominio Residencial Itapema esta situado na Rua Sao Jorge n° 125, Distrito do Tatuapé,
Cidade de Sao Paulo/SP.

3.3 Regiao

A regiao onde se situa o imdvel é dotada de todos os melhoramentos publicos usuais, ou seja:
- redes de agua, esgoto sanitario, energia elétrica e telefonia;
- iluminagdo publica, coleta de lixo;

- guias, sarjetas, drenagem e pavimento asfaltico.

A regido é formada por uma ocupacao residencial horizontal e vertical e de comércio local,
predominantemente por imdveis térreos e assobradados de padrdes construtivos econdémico

e simples e por imdveis verticais de padrdes construtivos simples e superior.

Fone: (35) 98898-2518 E-mail:mandaco@sti.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE MANDARINO NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/03/2026 as 16:01 , sob o nimero WTAT26700341892

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo V1IEVmIyG.
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3.5 O Condominio Residencial

O condominio é formado por 02 (dois) edificios de 11 (onze) andares cada, excluindo os

andares térreo e o intermediario.

Cada edificio contém 44 (quarenta e quatro) apartamentos de mesma tipologia, a partir do
primeiro andar (superiores), mais equipamentos sociais localizados andares térreo e

intermediario, sendo que cada andar possui 4 (quatro) apartamentos.

Cada edificio possui duas entradas (social e de servico), hall de circulacdo social no
pavimento térreo, escadarias de acesso aos pavimentos superiores e inferiores, hall de
circulagdo nos andares dos apartamentos (superiores) e dois elevadores por edificio (social

e de servigo).

Os elevadores sao do fabricante Schindler, marca Atlas, com capacidade para 8 (oito)

pessoas e/ou carga de 560kdf.

Os apartamentos sdao usados exclusivamente para fins residenciais. O total de apartamentos

no condominio é de 88 (oitenta e oito).

Na area comum no interior do condominio contém:

-guarita;

- salao de festas com churrasqueira, cozinha e banheiros;
- area de lazer;

- “playground”;

- quadra poliesportiva;

- piscinas adulto e infantil;

Fone: (35) 98898-2518 E-mail:mandaco@sti.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE MANDARINO NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/03/2026 as 16:01 , sob o nimero WTAT26700341892

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo V1IEVmIyG.
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- sauna;
- academia;
- dois subsolos de garagens;

- diversas salas sociais disponibilizadas, contendo depdsito, brinquedoteca, estudo e televisdo.

O condominio possui idade aparente de 15 (quinze) anos.

|

Foto n© 1- Vis prcial da frente o condomio

Fone: (35) 98898-2518 E-mail:mandaco@sti.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE MANDARINO NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/03/2026 as 16:01 , sob o nimero WTAT26700341892

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo V1IEVmIyG.
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3.6 O apartamento avaliando

O apartamento avaliando, ou seja, o apartamento n©. 91, localizado no 9° andar do Bloco A
do condominio é de padrdo construtivo do tipo de apartamento simples, com idade aparente
de 15 (quinze) anos, sendo formado por 01 (uma) sala para dois ambientes com terraco, 01
(uma) suite, 01 (um) dormitdrio, 01 (um) banheiro, 01 (uma) cozinha, mais 01 (uma) area

de servico encadeada.

O apartamento avaliando tem area util de 66,050m2, area comum coberta de 67,432m?2
(incluso os mddulos de garagem), totalizando a area edificada de 133,482m2, mais uma
area comum descoberta de 8,247m2, perfazendo a area total de 141,729m2,

correspondendo-lhe no terreno a fragao ideal de 1,1214%.

As caracteristicas basicas de acabamento das dependéncias que compdem o apartamento
sao as seguintes:

Sala: piso laminado, paredes com pintura sobre massa corrida, porta balcao de vidro com
caixilho de aluminio, janela de vidro com caixilho de aluminio, porta de madeira na entrada.
Dormitdrios: piso laminado, paredes e teto com pintura sobre massa corrida, janelas de
vidro com caixilho de aluminio e veneziana de aluminio, portas de madeira.

Banheiro: piso ceramico, paredes com azulejos até o teto, teto com pintura sobre massa
corrida, janela de vidro com caixilho de aluminio, loucas sanitarias do tipo mediano.

Cozinha: piso ceramico, paredes com azulejos até o teto, teto de laje com pintura sobre

massa corrida, porta de madeira.

Area de Servico: piso ceramico, paredes com azulejos até o teto, teto de laje com pintura

sobre massa corrida, janela de vidro com caixilho de aluminio.

A benfeitoria caracteriza-se pela utilizacao de materiais construtivos convencionais e

acabamentos de qualidade mediana.

Fone: (35) 98898-2518 E-mail:mandaco@sti.com.br
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O estado de conservacao do imdvel esta necessitando de reparos de simples.

A adequacdo do imdvel aos padroes construtivos definidos no estudo “VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - IBAPE/SP” pode ser classificada como assimilavel a
“Classe 1- Residencial; Tipologia Construtiva Grupo 1.1- Apartamento; Padrao Construtivo-
1.1.2 Simples”.

Foto n© 28- Vista parcial da sala e da porta d entrada

Fone: (35) 98898-2518 E-mail:mandaco@sti.com.br
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3. AVALIACAO

O imovel foi avaliado utilizando-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
conforme recomendagdes da norma “NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS

IBAPE/SP-2019".

Considerando-se os elementos de pesquisa constantes do Anexo e, a idade e o estado geral

do imovel avaliando, em numero arredondado, conclui-se:

VALOR DO IMOVEL
R$ 650.000,00
(SEISCENTOS E CINQUENTA MIL REAIS)
Més base: Fevereiro/ 2026

Fone: (35) 98898-2518

30

E-mail:mandaco@sti.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE MANDARINO NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/03/2026 as 16:01 , sob o nimero WTAT26700341892
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4. ENCERRAMENTO
O presente laudo compde-se de 31 (trinta e uma) paginas, todas numeradas, sendo esta
uUltima datada e assinada digitalmente.
Acrescenta-se a este laudo os seguintes anexos:
Anexo- Elementos de pesquisa de mercado

Sao Paulo, 10 de margo de 2026

José Mandarino Neto
Fone: (35) 98898-2518 E-mail:mandaco@sti.com.br
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PESQUISA — IDENTIFICAGCAO DOS ELEMENTOS

ELEMENTO N° 01

Tipo: Apartamento localizado no 9° andar, Bloco A, do Condominio Residencial Itapema
Endereco: Rua S3o Jorge n° 125

Bairro: Distrito do Tatuapé, Cidade de Sao Paulo/SP
Melhoramentos publicos: mesmos do imdvel avaliando
DADOS ECONOMICOS

Valor: R$ 650.000,00

DADOS DO IMOVEL

Possui as mesmas caracteristicas do imdvel avaliando
FONTE DE INFORMAGAO

Imobilidria: Di Capri Imdveis

Contato: Sra. Karem Telefone: 2098 0288
Observacgao:

Condigdes de conservagao regulares.

ELEMENTO N° 02

Tipo: Apartamento localizado no 10° andar, Bloco A, do Condominio Residencial Itapema
Endereco: Rua Sao Jorge n° 125

Bairro: Distrito do Tatuapé, Cidade de Sao Paulo/SP
Melhoramentos publicos: mesmos do imével avaliando
DADOS ECONOMICOS

Valor: R$ 660.000,00

DADOS DO IMOVEL

Possui as mesmas caracteristicas do imdvel avaliando
FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria: R I Negdcios Imobilidrios

Contato: Sr. José Ramos Telefone: 94500 9913
Observacao:

CondicOes de conservacao regulares.

Fone: (35) 98898-2518 E-mail:mandaco@sti.com.br
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ELEMENTO N° 03

Tipo: Apartamento localizado no 5° andar, Bloco B, do Condominio Residencial Itapema
Endereco: Rua Sao Jorge n° 125

Bairro: Distrito do Tatuapé, Cidade de Sao Paulo/SP
Melhoramentos publicos: mesmos do imdvel avaliando
DADOS ECONOMICOS

Valor:  R$ 650.000,00

DADOS DO IMOVEL

Possui as mesmas caracteristicas do imdvel avaliando
FONTE DE INFORMACAO

Imobiliaria: Quinto Andar Imoveis

Contato: Sra. Juliana Telefone: 4020 1955
Observagao:

Condigdes de conservacao regulares.

ELEMENTO N° 04

Tipo: Apartamento localizado no 8° andar, Bloco A, do Condominio Residencial Itapema
Endereco: Rua Sao Jorge n° 125

Bairro: Distrito do Tatuapé, Cidade de Sao Paulo/SP
Melhoramentos publicos: mesmos do imével avaliando
DADOS ECONOMICOS

Valor:  R$ 670.000,00

DADOS DO IMOVEL

Possui as mesmas caracteristicas do imdvel avaliando
FONTE DE INFORMACAO

Imobiliaria: Imobiliaria Tatuapé

Contato: Sra. Berta Telefone: 99605 0878
Observacao:

CondicOes de conservacao regulares.

Fone: (35) 98898-2518 E-mail:mandaco@sti.com.br
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ELEMENTO N° 05

Tipo: Apartamento 65m2/2dom./2banh., do Condominio Universo Tatuapé
Endereco: Avenida Celso Garcia n® 5.000

Bairro: Distrito do Tatuapé, Cidade de Sao Paulo/SP
Melhoramentos publicos: mesmos do imdvel avaliando
DADOS ECONOMICOS

Valor : 695.000,00

DADOS DO IMOVEL

Possui as mesmas caracteristicas do imdvel avaliando
FONTE DE INFORMACAO

Imobiliaria: Alfa Imdveis

Contato: Sr. Pedro Telefone: 96177 1998
Observagao:

Condigdes de conservagao boas.

ELEMENTO N° 06

Tipo: Apartamento 63m2/2dom./2banh., do Condominio Mediterraneo
Enderego: Rua Professor Pedreira de Freitas n© 1.011
Bairro: Distrito do Tatuapé, Cidade de Sao Paulo/SP
Melhoramentos publicos: mesmos do imdvel avaliando
DADOS ECONOMICOS

Valor : 680.000,00

DADOS DO IMOVEL

Possui as mesmas caracteristicas do imdvel avaliando
FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria: Consultor imobiliario

Contato: Sr. Pedro Telefone: 96177 1998
Observacao:

CondicOes de conservacao boas.

Fone: (35) 98898-2518 E-mail:mandaco@sti.com.br
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE MANDARINO NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/03/2026 as 16:01 , sob o nimero WTAT26700341892

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo V1IEVmIyG.
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MANDARINO
Avaliacoes e Pericias de Engenharia e Grafotécnico

fls. 217

ELEMENTO N° 07

Tipo: Apartamento 59m2/2dom./2banh., do Condominio Privilege
Endereco: Rua Santa Catarina n° 541

Bairro: Distrito do Tatuapé, Cidade de Sao Paulo/SP
Melhoramentos publicos: mesmos do imdvel avaliando

DADOS ECONOMICOS

Valor

625.000,00

DADOS DO IMOVEL

Possui as mesmas caracteristicas do imdvel avaliando
FONTE DE INFORMACAO

Imobiliaria: Solemar Imdveis

Contato: Sra. Mariangela
Observagao:

Telefone: 97453 1186

Condigdes de conservacao regulares.

ELEMENTO N° 08

Tipo: Apartamento 62m2/3dom./2banh., do Condominio Privilege
Enderego: Rua Santa Catarina n° 541

Bairro: Distrito do Tatuapé, Cidade de Sao Paulo/SP
Melhoramentos publicos: mesmos do imdvel avaliando

DADOS ECONOMICOS

Valor

630.000,00

DADOS DO IMOVEL

Possui as mesmas caracteristicas do imdvel avaliando
FONTE DE INFORMACAO

Imobiliaria: Solemar Imoveis

Contato: Sra. Mariangela
Observacao:

Telefone: 97453 1186

CondicOes de conservagao regulares.

Fone: (35) 98898-2518

36
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE MANDARINO NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/03/2026 as 16:01 , sob o nimero WTAT26700341892
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FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO

ELETRONICO
Numero do processo (padrdo CNJ): 1019257-33.2024.8.26.0008

Nome do beneficiario do levantamento: JOSE MANDARINO NETO
CPF/CNPJ: 56511400859

Tipo de Beneficiario:

( ) Parte

( ) Advogado — OAB/ n? - Procuracao nas fls.

( ) Procurador/Representante Legal — Procuracao nas fls.
(X) Terceiro
Tipo de levantamento: ( ) Parcial
(X) Total
N2 da pagina do processo onde consta comprovante do depoésito: 162/163
Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017): R$ 3.000,00
Tipo de levantamento:
( ) I - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];
(X) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];
( ) I = Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Sera cobrada tarifa
correspondente a TED/DOC];
( ) IV —Recolher GRU;
( ) V—Novo Deposito Judicial.
*Para as opgoes “Il - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll — Crédito em
conta para outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados
bancarios:
Nome do titular da conta: JOSE MANDARINO NETO
CPF/CNPJ do titular da conta: 565.114.008-59

Banco: BANCO DO BRASIL Cédigo do Banco:001
Agéncia: 0064-7
Conta n%: 34.433-8 Tipo de Conta: (X ) Corrente ( ) Poupanca

Observacoes: Perito judicial

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE MANDARINO NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/03/2026 as 16:01 , sob o nimero WTAT26700341892

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo kOre6iJj.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

'S; E COMARCA DE SAO PAULO ] )
— - FORO REGIONAL VIII - TATUAPE - 42VARA CIVEL
Rua Santa Marian® 257, Sala 211, Parque S&o Jorge - CEP 03085-000,
Fone: (11) 3489-4882, Sd0 Paulo-SP - E-mail:
upj labcevtatuape@tjsp.jus.br
DECISAO
Processo n° 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucéo de Titulo
Extrajudicial
Exequente: Condominio Residencial Itapema
Executado: Maria BaronedeLaCruz

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Guilherme Augusto de Oliveira Barna

Vistos.

AT ENQAO: 1 — Todos os advogados e auxiliares da justica deverdo se
cadastrar no EPROC, pois em breve os processos seréo migrados para o
referido sistema. Os que ndo o fizerem n&o receberdo intimagdes pelo
DJEN E NAO PODERAO ALEGAR NUL IDADE POR EVENTUAL
VICIO DECORRENTE DA PROPRIA OMISSAQ. ALERTO que 0
cadastro deve ser feito pelos préprios advogados e peritos. Forma de
cadastramento.

2 — Incidentes processuais (cumprimento, desconsideracdo e outros)
devem tramitar no SAJ; Embargos a execucdo, de terceiro devem ser
distribuido por meio do Eproc.

1 - Homologo, por sentenca, para que produza seus regulares efeitos, o
acordo celebrado as fls.173/180.

1.1 - Noticiado o descumprimento, prossiga com a execucao, sobre o
valor apontado na planilha de fls.181.

2 - Nos termos do artigo 465, § 4° do CPC, EXPECA-SE
MANDADO DE LEVANTAMENTO de 50% do depésito de fls.157/158 em
favor do perito nomeado, ressaltando-se que 0 saldo remanescente serd levantado
somente ap0Os prestados todos os esclarecimentos solicitados, como disciplina o
mencionado dispositivo, nos termos do formulario MLE defls. 218.

3 - Digam as partes sobre o laudo pericial apresentado, no prazo comum de
15 (quinze) dias.

4 - Sem prejuizo, N0 mesmo prazo, esclareca 0 exequente se desga a
alienacdo do imoével por meio de hasta publica, desde ja facultada a indicagdo de leiloeiro
de sua preferéncia

Fica desde jaindeferido eventual pedido de dilacgo de prazo.
Int. S0 Paulo, 12 de marco de 2026.

Processo n° 1019257-33.2024.8.26.0008 - p. 1

fls. 219

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo CmwQQt5s.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Guilherme Augusto de Oliveira Barna, liberado nos autos em 13/03/2026 as 09:59 .



o TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
*S; E COMARCA DE SAO PAULO
. FORO REGIONAL VIII - TATUAPE - 42VARA CIVEL
Rua Santa Marian® 257, Sala 211, Parque S&o Jorge - CEP 03085-000,
Fone: (11) 3489-4882, Sd0 Paulo-SP - E-mail:
upj labcevtatuape@tjsp.jus.br

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1019257-33.2024.8.26.0008 - p. 2
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c4digo CmwQQt5s.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Guilherme Augusto de Oliveira Barna, liberado nos autos em 13/03/2026 as 09:59 .
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FORO REGIONAL VIII - TATUAPE Emitido em: 13/03/2026 10:09
Certiddo - Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0546/2026, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) DJEN

Teor do ato: "Vistos. ATENCAO: 1 - Todos os advogados e auxiliares da justica deverdo se cadastrar no
EPROC, pois em breve os processos serdo migrados para o referido sistema. Os que ndo o fizerem néo
receberdo intimacdes pelo DJEN E NAO PODERAO ALEGAR NULIDADE POR EVENTUAL ViICIO
DECORRENTE DA PROPRIA OMISSAO. ALERTO que o cadastro deve ser feito pelos préprios advogados e
peritos. Forma de cadastramento.2 - Incidentes processuais (cumprimento, desconsideracdo e outros) devem
tramitar no SAJ; Embargos a execucdo, de terceiro devem ser distribuido por meio do Eproc. 1 - Homologo,
por sentenca, para que produza seus regulares efeitos, o acordo celebrado as fls.173/180. 1.1 - Noticiado o
descumprimento, prossiga com a execucdo, sobre o valor apontado na planilha de fls.181. 2 - Nos termos do
artigo 465, § 4°, do CPC, EXPECA-SE MANDADO DE LEVANTAMENTO de 50% do depésito de fls.157/158
em favor do perito nomeado, ressaltando-se que o saldo remanescente sera levantado somente apés
prestados todos os esclarecimentos solicitados, como disciplina 0 mencionado dispositivo, nos termos do
formulario MLE de fls. 218. 3 - Digam as partes sobre o laudo pericial apresentado, no prazo comum de 15
(quinze) dias. 4 - Sem prejuizo, no mesmo prazo, esclareca o exequente se deseja a alienagdo do imével por
meio de hasta publica, desde ja facultada a indicagdo de leiloeiro de sua preferéncia. Fica desde ja indeferido
eventual pedido de dilag&o de prazo. Int."

Séo Paulo, 13 de marcgo de 2026.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 13/03/2026 as 10:09 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e cddigo uP8Ixbue.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 16/03/2026
Certidao de publicacao 35397
Intimacao

Numero do processo: 1019257-33.2024.8.26.0008
Classe: EXECU¢aO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional VIII - Tatuapé - 4* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 16/03/2026
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatario(a): CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA
Advogado(a): ALEXANDRE FELICIO - OAB SP - 187456

—Teor da Comunicagao

Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais - Condominio Resid
encial Itapema - Vistos. ATENGAO: 1 - Todos os advogados e auxiliares da justica deverdo se cadastrar no EPROC, po
is em breve os processos serdo migrados para o referido sistema. Os que ndo o fizerem ndo receberao intimagdes pelo D
JEN E NAO PODERAO ALEGAR NULIDADE POR EVENTUAL VICIO DECORRENTE DA PROPRIA OMISSA
O. ALERTO que o cadastro deve ser feito pelos proprios advogados e peritos. Forma de cadastramento.2 - Incidentes pr
ocessuais (cumprimento, desconsideragao e outros) devem tramitar no SAJ; Embargos a execucao, de terceiro devem se
r distribuido por meio do Eproc. 1 - Homologo, por sentenca, para que produza seus regulares efeitos, o acordo celebrad
o as fls.173/180. 1.1 - Noticiado o descumprimento, prossiga com a execucao, sobre o valor apontado na planilha de fls.
181. 2 - Nos termos do artigo 465, § 4°, do CPC, EXPECA-SE MANDADO DE LEVANTAMENTO de 50% do depds
ito de fIs.157/158 em favor do perito nomeado, ressaltando-se que o saldo remanescente sera levantado somente apés pr
estados todos os esclarecimentos solicitados, como disciplina o mencionado dispositivo, nos termos do formulario ML
E de fls. 218. 3 - Digam as partes sobre o laudo pericial apresentado, no prazo comum de 15 (quinze) dias. 4 - Sem prej
uizo, no mesmo prazo, esclareca o exequente se deseja a alienacdo do imével por meio de hasta ptiblica, desde ja faculta
da a indicacdo de leiloeiro de sua preferéncia. Fica desde ja indeferido eventual pedido de dilacdo de prazo. Int. - ADV:
ALEXANDRE FELICIO (OAB 187456/SP)

De acordo com as disposicOes dos artigos 4°, 83°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Codigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/wx71ANK4Y 2ps814HATI11Bk6rzBL3W/certidao
Codigo da certidao: wx71ANK4Y2ps814HAT911Bk6rzBL3W
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ALEXANDRE
FELICIO
ADVOCACIA

EXCELENTiISSIMO SENHOR DOUTOR Juiz DE DIREITO DA 42 VARA CiVEL DO FORO

REGIONAL VIII - TATUAPE (SP)

AUTOS N° 1019257-33.2024.8.26.0008

CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA, ja qualificado nos
autos em epigrafe, que move em face de MARIA BARONE DE LA CRUZ, por seu

advogado, vem, a Vossa Exceléncia, expor e requerer o que segue.

Inicialmente, informa que o Exequente concorda com o
laudo pericial de avaliacao as fls. 182/217, que concluiu pelo valor de

R$ 650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais).

Lado outro, considerando que a Executada nao esta
representada por advogado, requer a sua intimacao posta por “AR”, conforme

comprovante de pagamento de custas anexo.

Com base do disposto no artigo 883, do Codigo de
Processo Civil, requer a nomeacao do Leiloeiro Oficial, Tiago Tessler Blecher,
inscrito na JUCESP sob o n° 1.098, que realizara o certame com divulgacéo e
captacao de lances em tempo real, na forma eletrénica, por meio do site

www.webleiloes.com.br, devidamente habilitado perante o Tribunal de Justica do

Estado de Sao Paulo, no termos do artigo 882, §§1° e 2° do Cdodigo de Processo
Civil e Processo STI-2015/190888, com escritorio no Condominio Time, Av.
Marqués de Sao Vicente, 2219, 14° andar, Jardim das Perdizes, Cep: 05036-040,
Sé&o Paulo/SP, dispondo de cadastro no sistema Auxiliares da Justica compativel
com as Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica atualizadas pelo

Rua Agenor Rocha, n°® 37, Vila Siria, Sao Paulo (SP) - Telefone: (11) 2043-8833
www.felicio.adv.br / alexandre@felicio.adv.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2026 as 09:02 , sob o numero WTAT26700371279

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo mUIHX70S.



fls. 224

ALEXANDRE

FELICIO
L\

ADVOCACIA

Provimento CG n°. 19/2021.

Salienta-se que a divulgacao e realizagdo dos certames,
bem como toda a parte burocratica do leildo, sera realizada pelo leiloeiro indicado,
com a finalidade de maximizag¢ao da disputa, rapidez na elaboragao e publicacao

dos atos, além da prestacédo de contas a este juizo.

Apods o deferimento do pedido e, conforme disposto no
art. 875, do diploma processual, requer seja intimado o Leiloeiro por meio do

endereco eletrénico contato@webleiloes.com.br para adogao das providéncias da

alienacéao publica do bem.

Termos em que,
Pede deferimento.
Séao Paulo, 17 de marco de 2026.

ALEXANDRE FELICIO
OAB/SP 187.456

Rua Agenor Rocha, n°® 37, Vila Siria, Sao Paulo (SP) - Telefone: (11) 2043-8833
www.felicio.adv.br / alexandre@felicio.adv.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2026 as 09:02 , sob o numero WTAT26700371279

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo mUIHX70S.
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Guia de Recolhimento N° Pedido 2026031780543307
£ BANCO DOBRASIL Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
Condominio Residencial ltapema 15.562.263/0001-61
N° do processo Unidade CEP
1019257-33.2024 42 Vara Civel Tatuapé
Endereco Cadigo
120-1
Histérico Valor
Intimagéo Laudo Pericial - Unidade 91-A 1 34,35
Total
34,35
O Tribunal de justica n&o se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: As custas dos processos eproc NAO devem ser geradas neste Portal. Cronograma de implantagdo: www.tjsp.jus.br/eproc
Evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o coédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Set/2025 - SISBB 25253 - pvb
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868900000007 | 343551174008 | 112011556226 | 630001613073 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2026031780543307
£ BANCODOBRASIL Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
Condominio Residencial ltapema 15.562.263/0001-61
N° do processo Unidade CEP
1019257-33.2024 42 Vara Civel Tatuapé
Endereco Codigo
120-1
Histérico Valor
Intimagao Laudo Pericial - Unidade 91-A 1 34,35
Total
34,35
O Tribunal de justica n&o se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: As custas dos processos eproc NAO devem ser geradas neste Portal. Cronograma de implantagdo: www.tjsp.jus.br/eproc
Evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o codigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Set/2025 - SISBB 25253 - pvb
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868900000007 | 343551174008 | 112011556226 | 630001613073 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2026031780543307
g BANI:D DO BRASIL Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
Condominio Residencial ltapema 15.562.263/0001-61
N° do processo Unidade CEP
1019257-33.2024 42 Vara Civel Tatuapé
Endereco Cadigo
1201
Histérico Valor
Intimagao Laudo Pericial - Unidade 91-A 1 34,35
Total
34,35

O Tribunal de justica n&o se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.

Importante: As custas dos processos eproc NAO devem ser geradas neste Portal. Cronograma de implantagdo: www.tjsp.jus.br/eproc
Evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.

Mod. 0.70.731-4 - Set/2025 - SISBB 25253 - pvb

12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 3?2 via - Banco

| 868900000007 | 343551174008 | 112011556226 | 630001613073 |

WTAT26700371279

umero

09:02,sobon

as

do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2026
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo 2UfeopyS.

€ copia

Este documento
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SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASTL
17/03/2026 - AUTO-ATENDIMENTO - 08.56.01
1504001504

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: ALEXANDRE F S I ADVOCACIA
AGENCIA: 1504-0 CONTA: 22.177-5
EFETUADO POR: ALEXANDRE FELICIO

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86890000000-7 34355117400-8
11201155622-6 63000161307-3

Data do pagamento 17/03/2026

Valor Total 34,35

DOCUMENTO: 031701
AUTENTICACAO SISBB:
6.57A.5D7.357.B15.4DC

Seguro Empresarial para o seu negocio nao parar.
Figue a salvo e tenha varias assistencias para
usar. Contrate pelo App ou agencias.

fls. 227

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2026 as 09:02 , sob o nimero WTAT26700371279

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo Ysn2CxZ3.
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Tribunal de Justica de Sao Paulo
Poder Judiciario

Ol3, Tiago Tessler Blecher - JUCESP 1.098 - www.webleiloes.com.br | Sair &

Dados e Documentos dos Auxiliares da Justica

=]

AUXILIAR

STATUS

AUXILIAR JUSTICA
ATIVO

DADOS BASICOS ¢ EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/DADOSBASICOS)

TIAGO TESSLER BLECHER - JUCESP 1.098 - WWW.WEBLEILOES.COM.BR
CcODIGO

6508

CPF

16476663844
DATA NASCIMENTO
25/04/1979

SEXO

MASCULINO

E-MAIL PRINCIPAL

TIAGO.TESSLER@WEBLEILOES.COM.BR

E-MAIL
CONTATO@WEBLEILOES.COM.BR

DOCUMENTOS DIGITALIZADOS

REGISTRO JUCESP (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=25&CODIGODOCUMENTO=142676)

CONTRATO PRESTACAO DE SERVICOS EM TECNOLOGIA (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=261723)

HABILITACAO WEBLEILOES (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=262952)

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2026 as 09:02 , sob o nimero WTAT26700371279
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Portaria

PORTARIA JUCESP N° 05, DE 05 DE FEVEREIRO DE 2019.

Dispde sobre a matricula de leiloeiro (a) oficial.

A PRESIDENTE DA JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE
SAO PAULO, com fundamento nas disposicdes contidas na Lei
Federal n° 8.934, de 18 de novembro de 1994, no Decreto Fede-
ral n° 1.800, de 30 de janeiro de 1996, e no Decreto Estadual n°
58.879, de 07 de fevereiro de 2013, combinado com o art. 8°,
do Decreto n° 21.981, de 19/10/1932 e art. 29, § 1°, da IN n°
17, de 05/12/2013, do Departamento de Registro Empresarial e
Integracao;

Considerando que todos os requisitos exigidos pela legisla-
cao (art. 26, | a X, da IN 17/13, alterado pela IN 44/2018, ambas
do DREI) foram devidamente atendidos pelo (a) postulante;

Considerando que a caugdo funcional apresentada pelo (a)
postulante foi devidamente aprovada pela Jucesp, nos termos do
art. 28, § 1°, da IN 44/18, do DRE;

Considerando que o (a) postulante assinou o Termo de Com-
promisso em 29/01/2019,

RESOLVE:

Art. 1° - Nomear TIAGO TESSLER BLECHER, portador (a) da
cédula de identidade RG: 27.882.091-8 SSP/SP, como Leiloeiro
(a) Oficial, atribuindo-Ihe a matricula n.° 1098.

Art. 2° Esta Portaria entrara em vigor na data de sua pu-
blicaggo.

Atas das Sessoes
Plenarias

ATA DA SESSAO PLENARIA
Realizada no dia 13 de fevereiro de 2019
(N°. 06/19, ordinaria)

Aos treze dias do més de fevereiro de 2019, na sala das
Sessdes Plendrias da Junta Comercial do Estado de Séo Pau-
lo, as 11:00 horas, reuniram-se a Sr. Arlette Cangero de Paula
Campos, Vogal, Presidente da Sessao, na forma do disposto no
artigo 22, paragrafo unico do Decreto n° 1.800/96, Luis Claudio
Manfio, Procurador do Estado, os senhores Vogais Efetivos: Alexy
Dubois, Ana Paula Locoselli Erichsen, Cezar Henrique Gongalves
Rodrigues Segeti, Gilberto Rambelli Junior, Glaucia Marina dos
Santos, Henrique Rossetti Cleto, Inez Justina dos Santos, Jorge
Uieda, Luiz Carlos Vendramini, Marcelo Roberto Monello, Marcio
Giusti, Paulo Henrique Schoueri, Reinaldo Pedro Correa, Sandra
Neder Thomé de Freitas e Valmir Madazio, e o Vogal Suplente
Augusto Henrique Pereira Filho, com Gisela Simiema Ceschin,
Secretaria-Geral. Em seguida, constatada a existéncia de quérum
regulamentar, a Sra. Presidente declarou abertos os trabalhos da
sessdo e, conforme convencionado, foi dispensada a leitura da
ata da sessdo anterior, que, sem ajustes, foi aprovada. Abertos os
trabalhos, conforme a Ordem do Dia previamente divulgada, nos
termos regimentais, foram tomadas as seguintes deliberagges: 1)
Deliberagéo 1.1) Processo de Responsabilidade — Sustentacdo
Oral - Proresp: 996.011/18-3 - Interessada: Diretoria de Servicos
Aucxiliares ao Comércio - Tradutora Piblica: Marta Vieira Lawson
- Vogal Relator: Luiz Carlos Vendramini - Vogal Revisor: Alexy
Dubois - Assunto: Infragdo Disciplinar - Sintese: “Trata-se de de-
nlncia ofertada em face da Tradutora Publica e Interprete Co-
mercial Marta Vieira Lawson, matriculada nesta Jucesp sob n°
1400 por suposta auséncia do Pais sem prévia solicitagdo a Ju-
cesp. Realizada a analise da ficha cadastral da Tradutora Publica,
verificou-se que ndo constam livros de tradugdes registrados,
tampouco a comprovacao da quitacdo de impostos. Parecer da D.
Procuradoria: Parecer CJ/Jucesp n° 1500/2018 — “A exoneragdo a
pedido ndo tem o condao de elidir o procedimento administrati-
vo disciplinar instaurado. Deveras, a eventual procedéncia da
dentincia tem efeitos juridicos que ndo podem ser desconsidera-
dos, como o lancamento da punicdo em sua ficha cadastral. Ade-
mais, eventual punicdo com a pena de destituicdo ou suspensdo
produzem efeitos para o registro do comércio e para exercer do
cargo de tradutor, nos termos da IN 17/2013. Assim, a adminis-
tragdo possui interesse na aplicagdo de pena (...). Por outro lado,
as infragdes teriam sido cometidas em periodo no qual a denun-
ciada estava no pleno exercicio de suas fungges. A exoneragéo
produzira efeitos tdo somente para o futuro. Assim, opinamos
pela continuidade do presente processo, bem como pela aprecia-
¢ao do pedido de exoneracdo formulado pela interessada. ” Voto
do Vogal Relator: "0 i. Vogal Relator, em 22/01/2019: Apés nova
analise, verificamos que a tradutora n&o esta exercendo a fungéo
por motivos de satde. Ja solicitou exoneragdo, que s6 nao foi
atendida por falta de baixa no documento “carteira de exercicio
profissional original”. E nosso entendimento que a tradutora
seja notificada a apresentar a “carteira de exercicio profissional
original”, para baixa conforme as normas vigentes, e receber a
exoneracao, sem penalidade. Prazo de 30 dias. " Voto do Vogal
Revisor: “0 i. Vogal Revisor, em 22/01/2019: Acompanho o voto
do Vogal Relator”. Iniciado o julgamento, a Sra. Presidente da
Sessdo, Arlette Cangero de Paula Campos franqueou a palavra
ao douto advogado Ivo Bari Ferreira (OAB n° 358109) para sus-
tentar oralmente suas razdes, no prazo regulamentar. O i. patro-
no da Tradutora Publica iniciou a defesa cumprimentando todos
os presentes. Aduziu, em apertada sintese, no que tange ao mé-
rito, que o pedido da denunciada converge com as eventuais
possibilidades previstas no Decreto que regulamenta a profissao
de Tradutor Juramentado. Sustentou que as alegacdes da dentin-
cia ndo procedem, visto que a incidéncia do Decreto e as obriga-
¢Oes nele aduzidas, especialmente quanto a apresentagdo de
recibo do tributo devido, se aplicam na medida em que efetiva-
mente se exerce a profissdo, e, considerando que a Tradutora
Publica apesar de inscrita na Jucesp ndo exerce a profissao, ndo
da azo a geracao de receita tributavel, tdo pouco a obrigatorie-
dade de apresentar comprovante dos tributos devidos e livros a
serem apresentados. O i. advogado argumentou que pelo fato da
Tradutora Publica néo ter exercido a profisséo, ndo houve o co-

metimento de infragdo disciplinar. Salientou a preocupacdo na
aplicacdo de penalidade a denunciada, asseverando que esta
apresentou formalmente o pedido de exoneragdo, tendo o objeto
do presente processo sido alcancado. Por derradeiro, finalizou
requerendo a extingdo do processo, sem julgamento do mérito,
por perda do objeto, considerando ndo haver o que perquirir. Em
continuidade, a Sra. Presidente ofertou a palavra ao D. Procura-
dor para realizar suas consideragdes, tendo este esclarecido que
a profisséo de tradutor, publico ou privado, exerce a profisséo de
acordo com seus interesses, contudo, o tradutor publico tem
como dever, estar a disposicdo das autoridades para exercer sua
funcéo, ratificando o entendimento da D. Procuradoria. Conti-
nuou aduzindo que, a perda do objeto, com o pedido de exone-
racao formalizado ndo se aplica ao caso vertente, visto que a
destituicdo se faz de rigor, considerando os efeitos produzidos na
esfera do Registro Publico Mercantil enfatizando que, caso a Tra-
dutora néo seja destituida, podera requerer nova matricula. Con-
tinuando os debates, a Sra. Presidente da Sessao abriu a palavra
aos i. Vogais, tendo a i. Vogal Ana Paula Locoselli Erichsen pontu-
ado concordar parcialmente com o posicionamento da D. Procu-
radoria, todavia, para o caso em tela, ndo consta do processo
qualquer recusa por parte da Tradutora de realizar trabalho
quando solicitado por autoridade, somente se verifica que esta
ndo exerceu a profisso, fato que deve ser levado em considera-
¢d0 no objeto da denuncia. Em sequida, o i. Vogal Revisor corro-
borou o entendimento esposado pela i. Vogal Ana Paula Locoselli
Erichsen tendo ressaltado o fato de que a Tradutora nao exerceu
a profissao e de ndo ter obtido rendimento e nenhum elemento
a registrar ou comunicar a Jucesp fatos pelos quais, revelam que
ndo ha o que se punir. Ato continuo, a i. Vogal Sandra Neder
Thomé externou seu ponto de vista que os fatos trazidos em Pro-
cessos de Responsabilidade, devem ser analisados caso a caso.
Na sequéncia, o i. Vogal Relator considerou ndo haver elementos
para a denuincia, restando somente a apresentacdo da carteira
de exercicio profissional original para baixa, diante do pedido
formal de exoneracdo apresentado. Corroborou com as conside-
ragdes expostas pelo i. Vogal Relator o i. Vogal Marcio Giusti.
Continuando, o i. Vogal Paulo Henrique Schoueri externou posi-
cionamento diverso, estando em conformidade com o posiciona-
mento da D. Procuradoria tendo enfatizado que se deve prezar
pela legalidade e sopesado que o argumento da D. Procuradoria
esta correto em seu papel em se fazer cumprir a lei. Sugeriu sus-
pender a Tradutora em periodo habil para que esta possa regula-
rizar sua situacdo perante este Orgdo e sobretudo, perante a lei.
Em seguida, o i. Vogal Marcelo Roberto Monello abordou o reco-
nhecimento da ndo materialidade da conduta, caso em que ndo
ha possibilidade de punicdo. Propds, o reconhecimento do pedi-
do de exoneracdo da Tradutora com consequente arquivamento
do processo. Na sequéncia, o i. Vogal Henrique Rossetti Cleto
corroborou em parte com o aduzido pelo i. Vogal Paulo Henrique
Schoueri e externou o posicionamento, de quando o fato for ma-
nifestamente ilegal, ha necessidade da aplicacdo de pena, contu-
do, o presente processo perdeu o seu objeto no momento em que
a tradutora renunciou ao cargo com o pedido de exoneracao,
antes do julgamento final do presente. Em seguida, o i. Vogal
Marcio Giusti solicitou que conste em ata que o advogado da
denunciada, Ivo Bari Ferreira (OAB n° 358.109), saia ciente da
necessidade da apresentacdo da carteira de exercicio profissio-
nal para que o pedido de exoneracao possa ser concluido. O re-
querido foi deferido pela Sra. Presidente da Sessdo, ficando o
advogado ciente do prazo de 30 (trinta) dias para a apresenta-
¢ao da Carteira profissional da denunciada para respectiva baixa
e conclusdo do pedido de exoneracdo, bem como, apresentagéo
do instrumento de mandato para representar a Sra. Marta Vieira
Lawson. Deliberacdo: o E. Plenario, por unanimidade, deliberou
pela fixacdo do prazo de 30 dias para a Tradutora apresentar a
carteira de exercicio profissional, sem imposic&o de penalidade e
apreciacao do pedido de exoneracao, nos termos dos votos do i.
Vogal Relator e do i. Vogal Revisor. 2) Ciéncia ao Plenario 2.1)
Recurso ao Ministro - Remin: 995.056/17-1 - Recorrente: Cebrasp
Ensino Ltda. NIRE: 35219413818 - Recorrida: Junta Comercial
do Estado de Sao Paulo - Assunto: Recurso contra a decisao do
indeferimento pelo Plenario da Jucesp. Parecer n° 84/2018-SEI-
-DREI/SEMPE: A Procuradoria da JUCESP apresentou Revisdo
"ex-officio" na medida em que o Tribunal de Justica do Estado
de Sao Paulo, no ambito da apelagdo n° 0116952-
24.2007.8.26.0000 (n° antigo 994.07.116952-0), nulificou a as-
sembleia de transformacdo que deu origem a CEBRASP Ensino
Ltda, de modo que todos os atos posteriores a transformacao
também foram invalidados (fls. 103 a 113 - 0363116). O Vice-
-Presidente da JUCESP, respondendo pela Presidéncia, recebeu a
revisdo ex officio e determinou a suspensao cautelar dos efeitos
de todos os arquivamentos da sociedade Cebrasp Ensino Ltda.,
NIRE 35219413818 posteriores ao cancelamento do ato de
transformacéo, bem como o bloqueio da ficha cadastral da socie-
dade. Apds ouvir a sociedade e, diante da invalidagdo do ato
constitutivo por forca de decisdo judicial, o Presidente da JUCESP
determinou o cancelamento do aludido ato constitutivo, bem
como os arquivamentos posteriores da sociedade CEBRASP Ensi-
no Ltda. A sociedade Cebrasp Ensino Ltda., por sua vez, interpds
Pedido de Reconsideracdo, que foi recebido como Recurso ao
Plenario n® 990.255/15-3 (0363113). O E. Plenario, em sessdo
ordinaria de 13 de abril de 2016, deliberou por unanimidade dar
provimento ao presente recurso, nos termos do voto do Vogal
Relator, em conformidade com o posicionamento da D. Procura-
doria para afastar a intempestividade prolatada nos autos do
Replen n° 990.093/15-3. Submetido a julgamento, o E. Plenario,
em sessao ordinria de 27 de setembro de 2017, por unanimida-
de, deliberou pelo nao provimento do recurso. Inconformada
com a r. decisdo do Plenério de Vogais da JUCESP, a sociedade
CEBRASP Ensino Ltda interpds o presente Recurso ao Ministro.
“Dessa forma, em consonancia com as razoes de fato e de direi-
to aduzidas ao longo deste parecer, opinamos pelo CONHECI-
MENTO e pelo NAO PROVIMENTO do presente recurso, manten-
do-se integralmente a deciséo do Plenario da Junta Comercial
do Estado de Sao Paulo”. Parecer n° 790/2018/CONJUR-MDIC/
CGU/AGU: "CEBRASP Ensino Ltda. interpde recurso dirigido ao
Ministro de Estado, com fundamento no artigo 69 do Decreto n°
1.800/1996, contra pronunciamento da Junta Comercial do

Estado de Sao Paulo — JUCESP, de 27 de setembro de 2017, por
meio do qual, em sede de recurso ao Plenario, foi mantido o
cancelamento do arquivamento do ato constitutivo da socieda-
de, por transformacao de anterior associagéo, e de todos os re-
gistros subsequentes. O Departamento de Registro Empresarial e
Integragdo, em fundamentado Parecer, de n® 84/2018-SEI-DREI/
SEMPE, sugere o ndo provimento do recurso. Diante do exposto,
sugere-se a manutencdo do pronunciamento do Plenério da Jun-
ta Comercial do Estado de Sao Paulo objeto de recurso dirigi-
do ao Ministro de Estado”. Decisdao do Ministro de Estado da
Industria, Comércio Exterior e Servicos: “ O MINISTRO DE ESTA-
DO DA INDUSTRIA, COMERCIO EXTERIOR E SERVICOS, no uso da
atribuicdo constante do art. 47 da Lei n° 8.934, de 18 de novem-
bro de 1994; art. 69 do Decreto n° 1.800, de 30 de janeiro de
1996; e conforme Decreto n° 9.004, de 13 de margo de 2017, e
Decreto n°9.260, de 29 de dezembro de 2017, DECIDE, acolher o
PARECER N° 84/2018-SEI-DREI/SEMPE, de 26 de novembro de
2018, e o PARECER N° 00790/2018/CONJUR-MDIC/CGU/AGU, de
08 de novembro de 2018, para CONHECER E NEGAR PROVIMEN-
TO AO RECURSO interposto contra a decisdo do Plenario da Jun-
ta Comercial do Estado de Sao Paulo.” ”. O E. Plendrio tomou
ciéncia da r. decisdo do Ministro de Estado da Industria, Comér-
cio Exterior e Servicos, que decidiu acolher o PARECER N°
84/2018-SEI-DREI/SEMPE, de 26 de novembro de 2018, e o PA-
RECER N° 00790/2018/CONJUR-MDIC/CGU/AGU, de 08 de no-
vembro de 2018, para CONHECER E NEGAR PROVIMENTO AO
RECURSO interposto contra a decisao do Plendrio da Junta Co-
mercial do Estado de Sao Paulo. 2.2) Convalidacdo - B.A.:
3.202.600/17-5 - Protocolados: 1.108.592/18-1; 1.121.201/18-0
- Sociedade: Cooperativa Mista de Trabalho dos Motoristas Auto-
nomos de Taxis do Municipio de Guarulhos. NIRE: 35400017244
- Assunto: Decisao de convalidagdo do registro 77.165/96-2. Au-
séncia do original nos arquivos Jucesp; recomposi¢ao com a via
ofertada pela interessada. Decisao do Presidente: “Considerando
as razoes faticas e de direito explanadas acima, DETERMINO a
convalidagdo do arquivamento n°® 77.165/96-2 da sociedade CO-
OPERATIVA MISTA DE TRABALHO DOS MOTORISTAS AUTONO-
MOS DE TAXIS DO MUNICIPIO DE GUARULHOS (NIRE
35400017244) ". O E. Plenario tomou ciéncia da r. decisdo do Sr.
Presidente que determinou a convalidacdo do arquivamento n°
77.165/96-2 da sociedade COOPERATIVA MISTA DE TRABALHO
DOS MOTORISTAS AUTONOMOS DE TAXIS DO MUNICIPIO DE
GUARULHOS (NIRE 35400017244). 2.3) Convalidacdo - B.A.:
3.202.484/17-5 - Protocolados: 1.096.702/18-6; 1.121.284/18-8
- Sociedade: Bercosul Ltda. NIRE: 35216906384 - Assunto: Deci-
sao de recomposicdo do registro 332.740/13-4 com a via forne-
cida pelo usuario. Instauracdo de novo boletim administrativo
ante a auséncia de comprovacdo de notificacdo do sécio minori-
tario, nos termos da clausula 18 da consolidacdo contratual ar-
quivada sob n° 255.607/08-8. Decisdo do Presidente: “Assim,
tendo em vista que este Orgao de Registro Mercantil tem adota-
do o procedimento de restauracdo de documentos extraviados
ou que apresentam deficiente deformacao, de sorte a estabele-
cer suas eficacias juridicas, conforme estabelecido nos art. 11, da
Lei Estadual 10.177/98, e art. 55da Lei Federal9.784/99, DETER-
MINO A CONVALIDAQAO do registro 332.740/13-4, de
27/08/2013, da sociedade BERCOSUL LTDA. (NIRE 35216906384)
". 0 E. Plenario tomou ciéncia da r. decisao do Sr. Presidente que
determinou a convalidacdo do registro 332.740/13-4, de
27/08/2013, da sociedade BERCOSUL LTDA. (NIRE 35216906384).
2.4) Convalidagdo - B.A.: 3.200.461/18-4 - Sociedade: Novenio
Pavan Participacdes S.A. NIRE: 35300173929 - Assunto: Decisao
de convalidacdo. Recomposicdo do registro 295.268/03-7, com
uma das vias ndo retiradas pela sociedade. Deciséo do Presiden-
te: "Considerando as razoes faticas e de direito explanadas aci-
ma, DETERMINO A CONVALIDACAO do arquivamento
295.268/03-7, de 08/12/2003, da sociedade NOVENIO PAVAN
PARTICIPACOES S.A”. O E. Plenério tomou ciéncia da r. decisio
do Sr. Presidente que determinou a convalidacao do arquivamen-
t0 295.268/03-7, de 08/12/2003, da sociedade NOVENIO PAVAN
PARTICIPACOES S.A. 2.5) Convalidagdo - B.A'S.: 3.200.093/18-3;
3.000.004/18-0 e 3.000.014/18-4 - Protocolos: 1.100.785/17-6;
0.621.590/13-7; 0.621.589/13-5; 0.621.588/13-1; 1.197.978/17-
3 e1.009.489/18-5 - Sociedade: Adiel Brisola Ruiz e Ruiz & Lizar-
do Ltda. NIRES: 35128751141 e 35218308565 - Assunto: Deciséo
de convalidacdo. Recomposicdo do acervo da Jucesp com uma
das vias da parte. Manutenc&o parcial do Boletim Administrativo
n° 3.000.004//18-0, com relagdo a auséncia de procuragéo para
assinatura de requerimento capa. Decisao do Presidente: " Consi-
derando as razoes faticas e de direito explanadas acima, DETER-
MINO A RECOMPOSICAO dos registros n° 120.282/13-6, de
12/07/2013 da sociedade RUIZ & LIZARDO LTDA. e no NIRE
35128751141 e arquivamento n° 739.111/13-9 da empresa
ADIEL BRISOLA RUIZ". O E. Plenério tomou ciéncia da r. deciséo
do Sr. Presidente que determinou a recomposicdo dos registros
n° 120.282/13-6, de 12/07/2013 da sociedade RUIZ & LIZARDO
LTDA. e no NIRE 35128751141 e arquivamento n°® 739.111/13-9
da empresa ADIEL BRISOLA RUIZ. 2.6) Suspenséo dos Efeitos -
Protocolo: 1.179.607/16-8 - Requerente: Ailton dos Santos Silva
- Empresario Individual: Ailton dos Santos Silva - NIRE:
35130479518 - Assunto: Alegacao de fraude de terceiro. Inexis-
téncia de impugnacdo prévia. Aplicacdo do Poder Geral de Cau-
tela no ambito registrario. Decisao Suspensiva dos efeitos do ato
de constituicdo e do arquivamento n° 0.908.629/15-1, sesséo
27/10/2015. Deciséo do Presidente: “Diante do principio da cele-
ridade previsto constitucionalmente (artigo 5°, LXXVIII, da Cons-
tituicdo Federal) o presente relatério apontara, em sintese, as
circunstancias relevantes do processamento, dentre tais, a alega-
cao do requerente de que teria sido vitima de fraude de terceiros
(estelionato) a partir de sua vinculacdo ao empresario individual
acima mencionado segundo declaragdo a policia (fls. 3/verso) 2.
Houve anotacéo do pedido suspensivo e apontamento de “Pen-
déncia Administrativa” na ficha para ciéncia de sua publicidade,
e em observancia ao contraditdrio assim como enviada notifica-
cao (fl. 18) a sede do empresario individual, devolvida (fl. 19),
havendo publicacao de edital (fl. 20). Inexistiu impugnacao pré-
via consoante certificacdo a (fl. 21), uma vez que "o prazo esta-
belecido escoou sem que este setor recebesse manifestagdo”. 3.
Isto posto, diante da inexisténcia de impugnacéo ao pedido sus-

www.imprensaoficial.com.br

pensivo, além da aplicagdo do Poder Geral de Cautela no &mbito
registrario, e, até o momento, a vista da presuncdo relativa de
boa-fé concernente a afirmacéo do requerente de que teria sido
vitima de fraude de terceiro, com fundamento no art. 40, § 1°, do
Decreto n° 1.800/96, DETERMINO a imediata SUSPENSAO DOS
EFEITOS DO ATO DE CONSTITUICAO E DO ARQUIVAMENTO n°
0.908.629/15-1, sessao 27/10/2015, do empresario individual
Ailton dos Santos Silva (NIRE 35130479518).” O E. Plenario to-
mou ciéncia da r. decisdo do Sr. Presidente que determinou a
imediata SUSPENSAO DOS EFEITOS DO ATO DE CONSTITUICAO E
DO ARQUIVAMENTO n° 0.908.629/15-1, sesséo 27/10/2015, do
empresario individual Ailton dos Santos Silva (NIRE
35130479518). 2.7) Suspensao dos Efeitos Protocolo:
1.020.076/16-1 - Orgdo Oficiante: Delegacia de Policia do Muni-
cipio de Indaiatuba /SP - Parte Interessada: Creuza Ferreira de
Oliveira - Empresas: Jangiusa Comercial Ltda.; Enosil Comércio e
Distribuicdo Ltda.; Nosifer Comércio de Metais Ltda.; Braz-Sil
Comércio de Metais Ltda.; Giocrefer Comércio de Ferro e Ago
Ltda. e Oscreugi Comercial Ltda. NIRES: 35229241980;
35228911744; 35228963507; 35228219352; 35229283551 e
35229283275. Assunto: Reconsideracdo do ato decisorio ante-
rior a vista da Manifestacao CJ/Jucesp n° 184/2018 (fl. 257). De-
cisdo Suspensiva. Deciséo do Presidente: “Diante do principio da
celeridade previsto constitucionalmente (artigo 5°, LXXVIII, da
Constituicdo Federal) reporto-me ao relatério circunstanciado e
as diligéncias apontadas no ato decisorio anterior as (fls. 51-2).
2. A titulo de ponderacdo, € relevante apontar que a fundamen-
tacdo do ato decisorio (fls. 252-4) adotou premissa interpretativa
razoavel ao ter conhecimento sobre o ajuizamento de acéo pela
requerente em relagao ao mesmo objeto. 3. Isto posto, com fun-
damento na aplicagdo subsidiaria do artigo 50, § 1°, da Lei Fede-
ral n°9.784/99, acolho a manifestagdo CJ/Jucesp n° 184/2018 (fl.
257) para reconsiderar a deciséo de ndo conhecimento (fls. 250-
5), para DETERMINAR A IMEDIATA SUSPENSAO (I) DO ATO DE
CONSTITUI(;AO E ARQUIVAMENTOS N°s 816.339/15-6, sessao
13/07/2015 e 385.93016-1, sessao 09/09/2016, da empresa Jan-
giusa Comercial Ltda. (NIRE 35229241980); (I1) do ato de consti-
tuicdo, arquivamentos n°s 801.740/15-0, sessdo 04/02/2015 e
158.021/17-4, sessao 05/04/2017, da empresa Enosil Comércio e
Distribuicao Ltda. (NIRE 35228911744); (lll) do ato de constitui-
¢do e arquivamentos n°s 804.831/15-4, sessao 12/03/2015,
157.769/17-3, sessao 05/04/2017, da empresa Nosifer Comércio
de Metais Ltda. (NIRE 35228963507); (IV) ato de constituicdo e
arquivamentos n° 80.157/17-5, sessdo 20/03/2004 e
863.592/181-1, sesséo 27/03/2018, da empresa Braz-Sil Comér-
cio de Metais Ltda. (NIRE 35228219352); (V) do ato de constitui-
¢do e arquivamentos n° 819.551/15-6, sessdo 07/08/2015 e
342.691/16-8, sesséo 28/07/2016, da empresa Giocrefer Comér-
cio de Ferro e Aco Ltda. (NIRE 35229283551); (VI) ato de consti-
tuicdo e arquivamentos n°s 819.537/15-9, sessao 04/08/2015 e
343.471/16-4, sessao 29/07/2016, da empresa Oscreugi Comer-
cial Ltda. (NIRE 35229283275)". O E. Plenario tomou ciéncia da
r. decisdo do Sr. Presidente que determinou a imediata suspensao
(I) do ato de constituicdo e arquivamentos n°s 816.339/15-6,
sessao 13/07/2015 e 385.93016-1, sessdo 09/09/2016, da em-
presa Jangiusa Comercial Ltda. (NIRE 35229241980); (I1) do ato
de constituicdo, arquivamentos n°s 801.740/15-0, sessdo
04/02/2015 e 158.021/17-4, sessao 05/04/2017, da empresa
Enosil Comércio e Distribuicao Ltda. (NIRE 35228911744); (1ll) do
ato de constituicdo e arquivamentos n°s 804.831/15-4, sesséo
12/03/2015, 157.769/17-3, sessao 05/04/2017, da empresa Nosi-
fer Comércio de Metais Ltda. (NIRE 35228963507); (IV) ato de
constituicdo e arquivamentos n°s 80.157/17-5, sessao
20/03/2004 e 863.592/181-1, sessdo 27/03/2018, da empresa
Braz-Sil Comércio de Metais Ltda. (NIRE 35228219352); (V) do
ato de constituicdo e arquivamentos n° 819.551/15-6, sesséo
07/08/2015 e 342.691/16-8, sessdo 28/07/2016, da empresa
Giocrefer Comércio de Ferro e Ago Ltda. (NIRE 35229283551);
(V1) ato de constituicdo e arquivamentos n°s 819.537/15-9, ses-
sao 04/08/2015 e 343.471/16-4, sessdo 29/07/2016, da empresa
Oscreugi Comercial Ltda. (NIRE 35229283275). 2.8) Nao Conhe-
cimento do Pedido - Protocolos: 1.153.639/18-0; 1.160.203/18-0
- Requerente: Ricardo Braz de Santana - Cadastro Microempre-
endedor: Ricardo Braz de Santana 09537522830 — ME. NIRE:
35818402023 - Assunto: Registro Publico de Empresas Mercan-
tis. Cadastro Informativo de Microempreendedor — Alegacao de
Fraude na constituicdo. Decisdo do Presidente: “Ricardo Braz de
Santana requer o cancelamento da inscri¢do do microempreen-
dedor Ricardo Braz de Santana 09537522830 — ME em razéo de
fraude assim descrita no boletim de ocorréncia n° 755/2018, la-
vrado em 06/08/2018 (as fls. 4-5), contendo a declaragéo de ter
sido vitima de delito praticado por terceiro quando da indevida
utilizagdo de seus dados qualificativos para abertura de cadastro
de microempreendedor. 2. Mediante consulta foi localizado o
cadastro de microempreendedor Ricardo Braz de Santana
09537522830 — ME (NIRE 35818402023), a (fl. 14). 3. Diante de
tais circunstancias, recebido o pedido apresentado pelo reque-
rente, deixo de conhece-lo em decorréncia da limitacdo de atri-
buicdo da Junta Comercial do Estado de Sao Paulo para im-
por a suspensao ou cancelamento administrativo do cadastro de
microempreendedor gerado exclusivamente pelo Portal do Em-
preendedor — Governo Federal, a quem inclusive possui o Unico
dominio de sua gestdo eletronica http://www.portaldoempreen-
dedor.gov.br, sob a égide da Unido. 4. Assinale-se que a cdpia
desta decisdo de NAO CONHECIMENTO DO PEDIDO, por ausén-
cia de atribuicdo legal da Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo, servira como informagéo, a fim de que o requerente possa
endereca-la a Secretaria da Micro e Pequena Empresa (Setor de
Autarquias Sul — SAUS — Quadra 2 — Lote 1/A — 1° Andar — Bairro
Asa Sul, Brasilia/DF, CEP 70070-020) para conhecimento e provi-
déncias, haja vista tratar-se de MEI cadastrada via Portal do Mi-
croempreendedor”. O E. Plenario tomou ciéncia da r. decisdo do
Sr. Presidente que recebido o pedido apresentado pelo requeren-
te Ricardo Braz de Santana, deixou de conhece-lo em decorrén-
cia da limitacdo de atribuicdo da Junta Comercial do Estado
de Sao Paulo para impor a suspensdo ou cancelamento admi-
nistrativo do cadastro de microempreendedor gerado exclusiva-
mente pelo Portal do Empreendedor — Governo Federal, a quem
inclusive possui o Unico dominio de sua gestdo eletrdnica http://
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do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2026
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e co6digo QHpOR7uB.
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RODRIGO PINATI DA SILVA: (a) dinamica de grupo: 04/02/16 as 13h30; (b) entrevista psicossocial: 26/02/16 as 9h00. —<

©

SERGIO CASTRESI DE SOUZA CASTRO: (a) dinamica de grupo: 04/02/16 as 13h30; (b) entrevista psicossocial: 05/02/16 E

as 9h00. =

=

VITOR GAMBASSI PEREIRA: (a) dinamica de grupo: 04/02/16 as 13h30; (b) entrevista psicossocial: 18/02/16 as 11h00.

WELLINGTON BARIZON: (a) dinamica de grupo: 04/02/16 as 13h30; (b) entrevista psicossocial: 18/02/16 as 13h30.

SECRETARIA DE TECNOLOGIA DA INFORMAGAO

Processo n° 2015/00185355 - STI
CERTIDAO
Certificamos para fins do provimento CSM n° 1625/2009, constante do processo n° 2007/4560 — DICOGE 2.1, que pela
solicitagdo as fls. 206, nos autos n° 2015/00185355, no sistema utilizado e hospedado em www.canaljudicial.com.br/
leilaoinvestment, a pedido do Senhor Christovdo de Camargo Segui, responsavel pelo sistema, foi incluido o Leiloeiro Oficial,

abaixo qualificado.

Leiloeiro:
Christovao de Camargo Segui — OAB/SP 91.529

Sao Paulo, 07 de dezembro de 2015.

Secretaria de Tecnologia da Informacéao

Processo n° 2015/00190888

CERTIDAO

Certificamos para fins do provimento CSM n° 1625/2009 constante do processo n® 2007/4560 — DICOGE-2.1, que pela
decisdo proferida as fls. 82 neste expediente, onde figuram como requerentes Luis Alberto Martins Araujo e Tiago Tessler
Blecher, o sistema utilizado e hospedado em www.webleiloes.com.br, demonstrou atender aos requisitos técnicos do referido
provimento, tendo sido considerado tecnicamente habilitado.

Leiloeiros / requerentes:

Tiago Tessler Blecher — OAB/SP n° 239.948

Sao Paulo, 07 de dezembro de 2015.
Secretaria de Tecnologia da Informacéao

SECRETARIA DA PRIMEIRA INSTANCIA

COMUNICADO SPI N° 79/2015

RETIRADA DE CAIXAS CONTENDO PROCESSOS ARQUIVADOS DAS UNIDADES JUDICIAIS DAS COMARCAS E
FOROS DISTRITAIS DO INTERIOR DO ESTADO DE SAO PAULO.

A SECRETARIA DA PRIMEIRA INSTANCIA, por determinagdo da EGREGIA PRESIDENCIA DO TRIBUNAL DE JUSTIGA
DO ESTADO DE SAO PAULO, COMUNICA aos MM. Juizes de Direito das Comarcas e Foros Distritais do Interior que no més
de JANEIRO/2016 serdo retiradas as caixas contendo processos arquivados dos seguintes locais cujas informagoes foram
encaminhadas até o dia 07/12/2015 para o enderego auditoria.tj@recall.com:

Comarca Quantidads de Caixas | xugitoia | auditoria | Transportadors
AGUDOS 140 21/01/16 22/01/16 29/01/16
ANDRADINA 60 18/01/16 18/01/16 25/01/16
APIAI 99 14/01/16 14/01/16 21/01/16
ARACATUBA 249 21/01/16 22/01/16 29/01/16
AsSIS 212 21/01/16 21/01/16 28/01/16
BARIRI 183 12/01/16 12/01/16 19/01/16
BARRA BONITA 459 14/01/16 15/01/16 22/01/16

Publicacao Oficial do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo - Lei Federal n° 11.419/06, art. 4°

.-_'_1 M
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
—— COMARCA DE SAO PAULO ,
S 4 & P FORO REGJONAL VIl - TATUAPE
* * 42\VARA CIVEL
3 DK FEVEREIRD DE 104 Rua Santa Marian® 257, Sala 211, Parque S&o Jorge - CEP 03085-000,
Fone: (11) 3489-4882, S&o Paulo-SP - E-mail:
upj labcevtatuape@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1019257-33.2024.8.26.0008

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Itapema
Executado: Maria BaronedelLa Cruz

CERTIDAO

Certifico e dou fé que:

( X') em cumprimento a deciséo de fls. 219/220, expedi o MANDADO
DE LEVANTAMENTO ELETRONICO n° 20260323113059038349, no
valor de R$ 1.500,00, em favor do perito, conforme formul&rio de fls.
218.

(X ) encaminhei para conferéncia e posterior assinatura.

Nada Mais. S&0 Paulo, 23 de marco de 2026. Eu, __, Ana Creusa
Fernandes Portella, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo 7SLIPTJK.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Ana Creusa Fernandes Portella, liberado nos autos em 23/03/2026 as 11:34 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL VIII - TATUAPE - 42VARA CIVEL
Rua Santa Marian® 257, Sala 211, Parque S&o Jorge - CEP 03085-000, Fone: (11)
3489-4882, Séo Paulo-SP - E-mail: upjlabcvtatuape@tjsp.jus.br

| DECISAO

Processo n° 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial
Exequente: Condominio Residencial Itapema

Executado: MariaBaronedelLaCruz

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Guilherme Augusto de Oliveira Barna

Vistos.

ATENCAOQ: 1 — Todos os advogados e auxiliares da justica dever&o se
cadastrar no EPROC, pois em breve 0s processos serdo migrados para o
referido sistema. Os que ndo o fizerem n&o receberdo intimacles pelo
DJEN E NAO PODERAO ALEGAR NUL IDADE POR EVENTUAL
VICIO DECORRENTE DA PROPRIA OMISSAO. ALERTO que o

cadastro deve ser feito pelos préprios advogados e peritos. Forma de

cadastramento.

2 — Incidentes processuais (cumprimento, desconsideragdo e outros)
devem tramitar no SAJ; Embargos a execucdo, de terceiro devem ser
distribuido por meio do Eproc.

1 - Intime-se a executada, por carta, acerca do laudo pericia apresentado

asfls. 182/217.

Int.

S80 Paulo, 17 de marco de 2026.

Processo n° 1019257-33.2024.8.26.0008 - p. 1

fls. 234

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Guilherme Augusto de Oliveira Barna, liberado nos autos em 24/03/2026 as 17:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo gqMOH7L79.
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FORO REGIONAL VIII - TATUAPE Emitido em: 24/03/2026 18:08
Certiddo - Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0640/2026, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) DJEN

Teor do ato: "Vistos. ATENCAO: 1 - Todos os advogados e auxiliares da justica deverdo se cadastrar no
EPROC, pois em breve os processos serdo migrados para o referido sistema. Os que ndo o fizerem néo
receberdo intimagbes pelo DJEN E NAO PODERAO ALEGAR NULIDADE POR EVENTUAL ViCIO
DECORRENTE DA PROPRIA OMISSAO. ALERTO que o cadastro deve ser feito pelos préprios advogados e
peritos. Forma de cadastramento.2 - Incidentes processuais (cumprimento, desconsideracdo e outros) devem
tramitar no SAJ; Embargos a execucdo, de terceiro devem ser distribuido por meio do Eproc. 1 - Intime-se a
executada, por carta, acerca do laudo pericial apresentado as fls. 182/217. Int."

S&o Paulo, 24 de marco de 2026.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 24/03/2026 as 18:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e cddigo P3ulXDZS.



Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 25/03/2026
Certidao de publicacao 188236
Intimacao

Numero do processo: 1019257-33.2024.8.26.0008
Classe: EXECU¢aO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional VIII - Tatuapé - 4* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 25/03/2026
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatario(a): CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA
Advogado(a): ALEXANDRE FELICIO - OAB SP - 187456

fls. 236

—Teor da Comunicagao

7. Int. - ADV: ALEXANDRE FELICIO (OAB 187456/SP)

Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais - Condominio Resid
encial Itapema - Vistos. ATENGAO: 1 - Todos os advogados e auxiliares da justica deverdo se cadastrar no EPROC, po
is em breve os processos serdo migrados para o referido sistema. Os que ndo o fizerem ndo receberao intimagdes pelo D
JEN E NAO PODERAO ALEGAR NULIDADE POR EVENTUAL VICIO DECORRENTE DA PROPRIA OMISSA

O. ALERTO que o cadastro deve ser feito pelos proprios advogados e peritos. Forma de cadastramento.2 - Incidentes pr
ocessuais (cumprimento, desconsideragao e outros) devem tramitar no SAJ; Embargos a execucao, de terceiro devem se
r distribuido por meio do Eproc. 1 - Intime-se a executada, por carta, acerca do laudo pericial apresentado as fls. 182/21

De acordo com as disposi¢oes dos artigos 4°, §3° da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Codigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacao o primeiro

dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

Cddigo da certidao: kj97AdKYWksxMN7FQTOexLqYeLPQ1G

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/kj97 AdKY WksxMN7FQTOexLqYeLPQ1G/certidao
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRINUNAL DE JUSTRICA COMARCA DE SAO PAULO
FORO REGIONAL VIII - TATUAPE
42VARA CIVEL
Rua Santa Maria n® 257 - Sdo Paul o-SP - CEP 03085-000
3 0E FEVEREIRGD DE 1834 Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

‘ CARTA DE INTIMACAO —PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n° 1019257-33.2024.8.26.0008

Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial |tapema

Executado: Maria BaronedelLa Cruz

Destinatério(a):

MariaBarone de La Cruz

Rua S&o Jorge, 125, Apto. 91 - Bloco A, Parque Séo Jorge
S&0 Paulo-SP

CEP 03087-000

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) da seguinte decisfo : 1 — Intime-se a executada, por carta,
acerca do laudo pericia apresentado asfls. 182/217. Int

Esclareco a Vossa Senhoria que 0 comprovante que acompanha a presente carta vale como recibo que esta intimagéo se efetivou.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo podera ser visualizada mediante acesso a0 sitio
do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na internet, no endereco abaixo indicado, sendo considerado vista pessoa (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n° 11.419/2006). PeticBes, procuragdes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico. Sdo
Paulo, 26 de maio de 2026. Paulo Rogerio Bezerra Pires, Escrevente Técnico Judiciario.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Paulo Rogerio Bezerra Pires, liberado nos autos em 26/05/2026 as 10:20 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo 5K9mkmkz.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

+——— —mmm COMARCA COMde SAO PAULO

S 2 4 P Foro Regional VIII - Tatuapé

B » 42Vara Civel

3 0K FEVEREIRD DE 104 Rua Santa Marian® 257, Sala 211, Parque S&o Jorge - CEP 03085-000,
Fone: (11) 3489-4882, S&0 Paulo-SP - E-mail:
upj labcevtatuape@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1019257-33.2024.8.26.0008

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Itapema
Executado: Maria BaronedelLa Cruz

CERTIDAO

Certificarse que, nesta data, foi recebida a carta pelos Correios,
sendo gerado o0 codigo de rastreamento de numero
BV837709276BR. Nada Mais. Sao Paulo, 27 de maio de 2026.

fls. 238

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo UcI8BjnW.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/05/2026 as 07:54 .
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ALEXANDRE
FELICIO
ADVOCACIA

EXCELENTiISSIMO SENHOR DOUTOR Juiz DE DIREITO DA 42 VARA CiVEL DO FORO

REGIONAL VIII - TATUAPE (SP)

AUTOS N° 1019257-33.2024.8.26.0008

CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA, ja qualificado nos
autos em epigrafe, que move em face de MARIA BARONE DE LA CRUZ, por seu
advogado, vem, a Vossa Exceléncia, para, diante da concordancia tacita da
Executada, requerer a nomeacido do leiloeiro abaixo indicado, bem como a

designacao de data para leil&do.

Com base do disposto no artigo 883, do Cddigo de
Processo Civil, requer a nomeagao do Leiloeiro Oficial, Tiago Tessler Blecher,
inscrito na JUCESP sob o n° 1.098, que realizara o certame com divulgacéo e
captacdo de lances em tempo real, na forma eletrénica, por meio do site

www.webleiloes.com.br, devidamente habilitado perante o Tribunal de Justica do

Estado de Sao Paulo, no termos do artigo 882, §§1° e 2° do Cddigo de Processo
Civil e Processo STI-2015/190888, com escritorio no Condominio Time, Av.
Marqués de Sao Vicente, 2219, 14° andar, Jardim das Perdizes, Cep: 05036-040,
Sé&o Paulo/SP, dispondo de cadastro no sistema Auxiliares da Justica compativel
com as Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica atualizadas pelo
Provimento CG n°. 19/2021.

Salienta-se que a divulgacéao e realizagédo dos certames,
bem como toda a parte burocratica do leildo, sera realizada pelo leiloeiro indicado,
com a finalidade de maximizag¢ao da disputa, rapidez na elaboragao e publicacao
dos atos, além da prestacéo de contas a este juizo.

Rua Agenor Rocha, n°® 37, Vila Siria, Sao Paulo (SP) - Telefone: (11) 2043-8833
www.felicio.adv.br / alexandre@felicio.adv.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2026 as 11:30 , sob o niumero WTAT26701005764

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo gBanaoCc.
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ALEXANDRE

FELICIO
\

ADVOCACIA

Apds o deferimento do pedido e, conforme disposto no
art. 875, do diploma processual, requer seja intimado o Leiloeiro por meio do

endereco eletrdonico contato@webleiloes.com.br para adog¢ao das providéncias da

alienacao publica do bem.

Termos em que,
Pede deferimento.
Sao Paulo, 29 de julho de 2026.

ALEXANDRE FELICIO
OAB/SP 187.456

Rua Agenor Rocha, n°® 37, Vila Siria, Sao Paulo (SP) - Telefone: (11) 2043-8833
www.felicio.adv.br / alexandre@felicio.adv.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FELICIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2026 as 11:30 , sob o niumero WTAT26701005764

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e codigo gBanaoCc.
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Conheca um pouco mais
sobre o nosso Leiloeiro Tiago Tessler,
a partir dos documentos comprobatorios.

fls. 243

Vamos?

Este documento  copia do origina, assinado diitalmente por ALEXANDRE FELICIO  Trbunal de Justica do Estado de Sao Paulo, rotocolado em 2910712026 as 11:30, sob o niimero WTAT26701005764
Para conferir o original, acesse o site https:/lesaj.tjsp,us.bripastadigitalipglabrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e cddigo y5YoKHCE.



Sobre o leiloeiro:

CARTEIRA DE |
EXERCICIO PROFISSIONAL |

|

Tiago Tessler é matriculado na Junta

Comercial do Estado de Sao Paulo (n° A TEaaLEn BLECHER

’ N IDENTIOADE | ORGAD EXPEDIDOR
1.098), com matriculas suplementares 278820918] SSP - SP

ENBRCICIO PROFISSIONAL
nos Estados: Acre, Amapd, Amazonas, - :1;:‘:, b
Bahia,Ceard, Rio Grande do Norte, d  r———
Espirito Santo, Goias, Mato Grosso, v tiolline
Mato Grosso do Sul, Minas Gerais, Par3, TIAGO TESSLER BLECHER “:;:;:‘i\cgg
’ . ’ . FRIACAD
Parang, Pernambuco, Piaui, Rio de cIo RocHaJuNIOR PROFISSIONAL
Janeiro, Rondénia, Roraima, Tocantins e r"ﬁ?ﬁE’:‘,‘c
no Distrito Federal. o g
20191015 | 2° VIA

Matriculas: JUCEAC (n°16); JUCAP (n°19/2022); JUCEAM (n°30); ;‘;‘ﬂm;";,
JUCEB (n°21/907507-7); JUCEC (n°46); JUCIS-DF (n°104); JUCEES (n° OATA DF NOMEACAD
85/2022); JUCEG (n°096/21); JUCEMG (n°1284); JUCEMS (n°55); 05|02|2019 \
JUCEMAT (n°46); JUCEPA (n°20216330009); JUCEPAR (n°22/362); 2610212019 Waiter Ihoshi
JUCEPE (n°056/2023); JUCEPI (n°022/22); JUCERJA (n°296); JUCER T s ASSINATUAA 0O FRESIOENTE 04
(n°039/2022); JUCERR (n° 114/2022); JUCESP (n°1098); JUCETINS (n° 8 3 1098 D¢ SAO PAULD

029)




Registro JUCESP

Sua habilitacdo como
Leiloeiro Oficial (n°.1.098),
Foi publicada pelo Diario
Oficial em 05 de fFevereiro
de 2019.

Portaria

PORTARIA JUCESP N° 05, DE 05 DE FEVEREIRO DE 2019.

Dispde sobre a matricula de leiloeiro (a) oficial.

A PRESIDENTE DA JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE
SAO PAULO, com fundamento nas disposicdes contidas na Lei
Federal n® 8.934, de 18 de novembro de 1994, no Decreto Fede-
ral n® 1.800, de 30 de janeiro de 1996, e no Decreto Estadual n°
58.879, de 07 de fevereiro de 2013, combinado com o art. 8°,
do Decreto n° 21.981, de 19/10/1932 e art. 29, § 1°,da IN n°
17, de 05/12/2013, do Departamento de Registro Empresarial e
Integracao;

Considerando que todos os requisitos exigidos pela legisla-
cdo (art. 26, 1 a X, da IN 17/13, alterado pela IN 44/2018, ambas
do DREI) foram devidamente atendidos pelo (a) postulante;

Considerando que a caucdo funcional apresentada pelo (a)
postulante foi devidamente aprovada pela Jucesp, nos termos do
art. 28, § 1°, da IN 44/18, do DREI;

Considerando que o (a) postulante assinou o Termo de Com-
promisso em 29/01/2019,

RESOLVE:

Art. 1° - Nomear TIAGO TESSLER BLECHER, portador (a) da
cédula de identidade RG: 27.882.091-8 SSP/SP, como Leiloeiro
(a) Oficial, atribuindo-lhe a matricula n.® 1098.

Art. 2° Esta Portaria entrara em vigor na data de sua pu-
blicacdo.

fls. 245

Este documento é copia do origina, assinado diitalmente por ALEXANDRE FELICIO  Trbunal de Justica do Estado de Sao Paulo, rotocolado em 2910712026 as 11:30, sob o niimero WTAT26701005764
Para conferir o original, acesse o site https:/lesaj.tjsp,jus.bripastadigitalipglabrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 & codigo y5YoKHCE.



AUXILIAR JUSTIGA
ATIVO

TIAGO TESSLER BLECHER - JUCESP 1.098 -
WWW.WEBLEILOES.COM.BR

cODIGO

6508

CPF

16476663844
DATA NASCIMENTO
25/04/1979

SEXO

MASCULINO

DOCUMENTOS DIGITALIZADOS
REGISTRO JUCESP

HABILITACAO WEBLEILOES

E-MAIL PRINCIPAL

TIAGO.TESSLER@WEBLEILOES.COM.BR
E-MAIL

CREDENCIAMENTO@WEBLEILOES.COM.BR

fls. 246

Tribunal de Justica

Além disso, Tiago Tessler
é auxiliar da justica ativo
no Tribunal de Justica de
Sao Paulo, Amap3, Bahia,
Goias, Mato Grosso,
Minas Gerais, Parana e
Tocantins.

Este documento  copia do origina, assinado diitalmente por ALEXANDRE FELICIO  Trbunal de Justica do Estado de Sao Paulo, rotocolado em 2910712026 as 11:30, sob o niimero WTAT26701005764
Para conferir o original, acesse o site https:/lesaj.tjsp,us.bripastadigitalipglabrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e cddigo y5YoKHCE.
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Habilitacao: Webleiloes

www.webleiloes.com.br

E um sistema habilitado com certificacdo concedida pelo
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.

4 )

Processo n° 2015/00190888
CERTIDAO
Certificamos para fins do provimento CSM n°® 1625/2009 constante do processo n® 2007/4560 — DICOGE-2.1, que pela
decisdo proferida as fls. 82 neste expediente, onde figuram como requerentes Luis Alberto Martins Aratjo e Tiago Tessler
Blecher, o sistema utilizado e hospedado em www.webleiloes.com.br, demonstrou atender aos requisitos técnicos do referido
provimento, tendo sido considerado tecnicamente habilitado.
Leiloeiros / requerentes:

Tiago Tessler Blecher — OAB/SP n° 239.948

Sé&o Paulo, 07 de dezembro de 2015.
Secretaria de Tecnologia da Informacéo

Este documento é copia do origina, assinado diitalmente por ALEXANDRE FELICIO  Trbunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 2910712026 as 11:30, sob o niimero WTAT26701005764
Para conferir o original, acesse o site https:/lesajtjsp,us.bripastadigitalipglabrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e cddigo y5YoKHCE.
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Registro de Dominio: Webleildes

www.webleiloes.com.br

nic 06/01/2022  TIAGO TESSLER
17:45:49 Cod usudrio - TITES2 Painel | Meus dados | Segurancs | Sai

DOMINIO

webleiloes.com.br

Status (@ Publicado
Data de cniacado: 17/08/2010

Data de expiragao 17/08/2025

Este documento  copia do origina, assinado diitalmente por ALEXANDRE FELICIO  Trbunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 2910712026 as 11:30, sob o niimero WTAT26701005764
Para conferir o original, acesse o site https:/lesajjsp,jus.bripastadigitalipglabrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 & cddigo y5YoKHCE.



Biografia:

Exercendo a leiloaria desde 2013, Tiago Tessler
Blecher é responsavel pela promocao e realizacao
de mais de 5 mil leildes nos Ultimos 8 anos por
meio das plataformas spleiloes.com.br e
webleiloes.com.br.

Inscrito na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo - JUCESP sob o n° 1.098, com matriculas
suplementares em 20 Estados, o leiloeiro
promove iniciativas personalizadas e eficazes na
venda publica de bens oriundos de processos
judiciais. Conta em sua equipe com advogados,
paralegais, divulgadores dentre outros
experientes profissionais do segmento.




TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

- E COMARCA DE SAO PAULO
—> _ FORO REGIONAL VIII - TATUAPE

42V ARA CIVEL
Rua Santa Marian® 257, Sala 211, Parque S&o Jorge - CEP 03085-000,
Fone: (11) 3489-4882, S&o Paulo-SP - E-mail:

upj labcevtatuape@tjsp.jus.br
| DECISAOQ
Processo n°: 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucéo de Titulo
Extrajudicial
Exeguente: Condominio Residencial Itapema
Executado: Maria BaronedeLaCruz

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Guilherme Augusto de Oliveira Barna

Vistos.

Diante da auséncia de impugnacdo ao valor de avaliagdo do imovel,
homologo o valor de R$ 650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais) com data base de
fevereiro de 2026.

Fls. 240/241: Considerando o pleito do exequente e o interesse publico na
solucdo mais rapida dos processos judiciais, nos termos do artigo 882 do CPC defiro a
alienacdo judicial eetronica do(s) bem(ns) penhorado(s), nos termos do Provimento CSM
n° 1625/2009, naquilo em que ndo ficar modificado ou explicitado pela presente deciséo.

Saliente-se que todos os custos referentes a alienacdo judicial eletrbnica
(verificacdo do bem oferecido a venda, eventual divida pendente perante os 6rgaos
publicos, seu estado de conservacdo, material fotografico, movimentacdo de todo sistema
de acessibilidade e de seguranca do site, divulgacdo das hastas publicas no meio eletronico,
publicacdo em jornais de grande circulacdo, intimacdo de credor hipotecario e da
Municipalidade ou Estado em caso de divida pendente) serdo de responsabilidade
exclusivado gestor abaixo nomeado (Provimento CSM n° 1625/2009).

A remuneragdo para o trabalho desenvolvido pelo gestor fica desde ja
fixada em 5% do valor da arrematacdo, a qual ndo estd incluida no valor da oferta
vencedora (artigo 17 do Provimento CSM n° 1625/2009) e deveré ser depositada nos
autos, na forma estabelecida no artigo 267, § Unico, das Normas de Servico da
Corregedoria Geral de Justica.

Deverdo constar no edital de divulgacio da venda publica eletrdnica, sob
pena de nulidade, todos os requisitos legais do artigo 886 do CPC, com destague para
eventuais recursos pendentes de julgamento, 6nus, gravames, bem como créditos
hipotecarios e dividas fiscais sobre 0 bem ofertado, além de esclarecer que correrdo por
conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e
transferéncia patrimonia dos bens arrematados (artigo 24 do Provimento).

Saliente-se que, no caso em tela, ndo ha credor hipotecério e que se faz
necessaria somente aintimacao da executada.

Tendo em vista que o credor ndo optou pela adjudicacdo (art. 876 do CPC),

Processo n° 1019257-33.2024.8.26.0008 - p. 1
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e cddigo 0zlYcSua.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Guilherme Augusto de Oliveira Barna, liberado nos autos em 21/08/2026 as 14:19 .



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

- E COMARCA DE SAO PAULO
—> _ FORO REGIONAL VIII - TATUAPE

42V ARA CIVEL

Rua Santa Marian® 257, Sala 211, Parque S&o Jorge - CEP 03085-000,
Fone: (11) 3489-4882, S&0 Paulo-SP - E-mail:

upj labcevtatuape@tjsp.jus.br

ele pode participar das hastas publicas e pregdes, naformadalei e iguadade de condicdes,
dispensando-se a exibicdo do preco, se for o Unico credor, até o valor atualizado do débito,
depositando, contudo, o valor excedente, no prazo do artigo 892, § 1° do CPC.

Ressalte-se, ainda, que, caso arremate o0 bem, o credor deve pagar o valor
da comissdo do gestor, na forma antes mencionada, que ndo sera considerada despesa
processual parafins de ressarcimento pelo executado.

Observo que, antes da publicacdo do Edital, caber4d ao Leiloeiro
providenciar a atualizacdo do valor da avaliacdo do imével (R$ 650.000,00 Data da
avaliacdo Fev/2026 - fls. 211)

Por sua vez, até cinco dias antes da realizacdo do primeiro pregdo - no
qgual ndo serdo aceitos lancos inferiores ao da avaliacdo atualizada, caberd ao(a)
exeguente apresentar nos autos planilha com o valor atualizado do débito, dispensado o
encaminhamento ao Contador Judicial para tal fim.

Em segundo pregdo ndo serdo admitidos lancos inferiores a 50% (cinquenta
por cento) do valor da avaliacdo (atualizada pelos indices adotados pelo TJSP, desde o
laudo), na forma do artigo 13 do Provimento CSM n° 1625/2009,0bservando-se o disposto
no artigo 843 §2° do CPC.

O segundo pregédo se estendera por no minimo vinte dias até o prazo paraa
finalizacdo do ato, como definido em edital, sempre observado o prazo abaixo determinado
paraafinalizacdo do ato.

O arrematante tera o prazo de 24 horas para redlizar os depositos judiciais
das guias emitidas automaticamente pelo sistema eletrénico apds a aceitagdo do lance
(artigos 18 e 19 do aludido Provimento).

Nos moldes do art. 20 do Prov. 1625/2009, o auto de arrematacéo somente
serd assinado pelo Juiz de Direito ap0s a efetiva comprovagdo do pagamento integral do
valor da arrematacdo e da comissdo, devendo o gestor inserir junto ao campo de assinatura
do juiz, um campo para data da respectiva assinatura, aplicando-se o artigo 21 do audido
provimento na hipétese de ndo pagamento.

Por fim, observando o Comunicado CG n°® 926/2009, que traz a listagem
das entidades credenciadas pelo Egrégio Tribunal de Justica de S&o Paulo, para realizacdo
do leil&o eletrbnico, nomeio para atuar nestes autos o(a) gestor(a) Tiago Tessler — web
site: www.webl eiloes.com.br, constante dos " Sistemas Homologados' no site do E.Tribunal
de Justica, que devera ser contatado para as providéncias necessarias a realizagdo da
alienacdo judicial eletrénica do bem penhorado nos autos.

Fixo prazo de 90 (noventa) dias para a conclusio de todo o ato processual,
a partir daintimacéo da entidade credenciada (via e-mail), ficando a executada intimada da
realizacdo da alienag&o eletronica por meio da presente decisdo.

O aexecutada deve ser intimada por carta encaminhada ao endereco defls.
73.

Int.

Processo n° 1019257-33.2024.8.26.0008 - p. 2
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e cddigo 0zlYcSua.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Guilherme Augusto de Oliveira Barna, liberado nos autos em 21/08/2026 as 14:19 .
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o TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
=EE COMARCA DE SAO PAULO ]
— FORO REGIONAL VIII - TATUAPE
B 42V ARA CIVEL
Rua Santa Marian® 257, Sala 211, Parque S&o Jorge - CEP 03085-000,
Fone: (11) 3489-4882, S&0 Paulo-SP - E-mail:
upj labcevtatuape@tjsp.jus.br

S80 Paulo, 21 de agosto de 2026.

Processo n° 1019257-33.2024.8.26.0008 - p. 3

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e cddigo 0zlYcSua.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Guilherme Augusto de Oliveira Barna, liberado nos autos em 21/08/2026 as 14:19 .
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FORO REGIONAL VIII - TATUAPE Emitido em: 21/08/2026 15:13
Certiddo - Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1684/2026, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Alexandre Felicio (OAB 187456/SP) DJEN

Teor do ato: "Vistos. Diante da auséncia de impugnacédo ao valor de avaliagdo do imével, homologo o
valor de R$ 650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais) com data base de fevereiro de 2026. Fls. 240/241.:
Considerando o pleito do exequente e o interesse publico na solugdo mais rapida dos processos judiciais, nos
termos do artigo 882 do CPC defiro a alienacao judicial eletrdnica do(s) bem(ns) penhorado(s), nos termos do
Provimento CSM n° 1625/2009, naquilo em que néo ficar modificado ou explicitado pela presente deciséo.
Saliente-se que todos os custos referentes a alienagdo judicial eletronica (verificagdo do bem oferecido a
venda, eventual divida pendente perante os érgdos publicos, seu estado de conservagédo, material fotogréfico,
movimentacdo de todo sistema de acessibilidade e de seguranca do site, divulgagdo das hastas publicas no
meio eletronico, publicacdo em jornais de grande circulagdo, intimagdo de credor hipotecario e da
Municipalidade ou Estado em caso de divida pendente) serdo de responsabilidade exclusiva do gestor abaixo
nomeado (Provimento CSM n° 1625/2009). A remuneragdo para o trabalho desenvolvido pelo gestor fica
desde ja fixada em 5% do valor da arrematagdo, a qual nédo esta incluida no valor da oferta vencedora (artigo
17 do Provimento CSM n° 1625/2009) e devera ser depositada nos autos, na forma estabelecida no artigo 267,
§ Unico, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica. Deverdo constar no edital de divulgacédo da
venda publica eletrénica, sob pena de nulidade, todos os requisitos legais do artigo 886 do CPC, com
destaque para eventuais recursos pendentes de julgamento, 6nus, gravames, bem como créditos hipotecarios
e dividas fiscais sobre o bem ofertado, além de esclarecer que correrdo por conta exclusiva do arrematante as
despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados (artigo
24 do Provimento). Saliente-se que, no caso em tela, ndo ha credor hipotecario e que se faz necessaria
somente a intimacdo da executada. Tendo em vista que o credor ndo optou pela adjudicacdo (art. 876 do
CPC), ele pode participar das hastas puUblicas e pregdes, na forma da lei e igualdade de condigbes,
dispensando-se a exibicdo do preco, se for o Unico credor, até o valor atualizado do débito, depositando,
contudo, o valor excedente, no prazo do artigo 892, § 1° do CPC. Ressalte-se, ainda, que, caso arremate o
bem, o credor deve pagar o valor da comissdo do gestor, na forma antes mencionada, que ndo sera
considerada despesa processual para fins de ressarcimento pelo executado. Observo que, antes da
publicagdo do Edital, caberd ao Leiloeiro providenciar a atualizagdo do valor da avaliagdo do imével (R$
650.000,00 Data da avaliacdo Fev/2026 - fls. 211) Por sua vez, até cinco dias antes da realizagdo do primeiro
pregdo - no qual ndo serdo aceitos lancos inferiores ao da avaliagdo atualizada, caberda ao(a) exequente
apresentar nos autos planilha com o valor atualizado do débito, dispensado o encaminhamento ao Contador
Judicial para tal fim. Em segundo pregdo ndo serdo admitidos lancos inferiores a 50% (cinquenta por cento) do
valor da avaliagdo (atualizada pelos indices adotados pelo TJSP, desde o laudo), na forma do artigo 13 do
Provimento CSM n° 1625/2009,0bservando-se o disposto no artigo 843 §2° do CPC. O segundo pregéo se
estendera por no minimo vinte dias até o prazo para a finalizagdo do ato, como definido em edital, sempre
observado o prazo abaixo determinado para a finalizacéo do ato. O arrematante ter4 o prazo de 24 horas para
realizar os depdsitos judiciais das guias emitidas automaticamente pelo sistema eletrénico apds a aceitacéo
do lance (artigos 18 e 19 do aludido Provimento). Nos moldes do art. 20 do Prov. 1625/2009, o auto de
arrematagdo somente sera assinado pelo Juiz de Direito apds a efetiva comprovacdo do pagamento integral
do valor da arrematagcdo e da comissdo, devendo o gestor inserir junto ao campo de assinatura do juiz, um
campo para data da respectiva assinatura, aplicando-se o artigo 21 do aludido provimento na hipétese de ndo
pagamento. Por fim, observando o Comunicado CG n° 926/2009, que traz a listagem das entidades
credenciadas pelo Egrégio Tribunal de Justica de S&o Paulo, para realizagdo do leildo eletrénico, nomeio para
atuar nestes autos o(a) gestor(a) Tiago Tessler web site: www.webleiloes.com.br, constante dos "Sistemas
Homologados" no site do E.Tribunal de Justica, que devera ser contatado para as providéncias necessarias a
realizacdo da alienacgéo judicial eletrénica do bem penhorado nos autos. Fixo prazo de 90 (noventa) dias para
a conclusdo de todo o ato processual, a partir da intimacdo da entidade credenciada (via e-mail), ficando a
executada intimada da realiza¢do da alienacéo eletrdnica por meio da presente decisdo. O a executada deve

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 21/08/2026 as 15:13 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019257-33.2024.8.26.0008 e c6digo 2DI1g2nz.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 24/08/2026
Certidao de publicacao 136808
Intimacao

Numero do processo: 1019257-33.2024.8.26.0008
Classe: EXECU¢aO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional VIII - Tatuapé - 4* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 24/08/2026
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatario(a): CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAPEMA
Advogado(a): ALEXANDRE FELICIO - OAB SP - 187456

—Teor da Comunicagao

Processo 1019257-33.2024.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais - Condominio Resid
encial Itapema - Vistos. Diante da auséncia de impugnacdo ao valor de avaliacdo do imével, homologo o valor de R$ 65
0.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais) com data base de fevereiro de 2026. Fls. 240/241: Considerando o pleito do
exequente e o interesse publico na solu¢do mais rapida dos processos judiciais, nos termos do artigo 882 do CPC defiro
a alienacdo judicial eletronica do(s) bem(ns) penhorado(s), nos termos do Provimento CSM n° 1625/2009, naquilo em q
ue ndo ficar modificado ou explicitado pela presente decisdo. Saliente-se que todos os custos referentes a alienacdo judi
cial eletrénica (verificacdo do bem oferecido a venda, eventual divida pendente perante os 6rgdos publicos, seu estado d
e conservacao, material fotografico, movimentacdo de todo sistema de acessibilidade e de seguranca do site, divulgacao
das hastas publicas no meio eletronico, publicacdo em jornais de grande circulagdo, intimacao de credor hipotecério e da
Municipalidade ou Estado em caso de divida pendente) serdo de responsabilidade exclusiva do gestor abaixo nomeado (
Provimento CSM n° 1625/2009). A remuneracao para o trabalho desenvolvido pelo gestor fica desde ja fixada em 5% d
o valor da arrematacao, a qual ndo est4 incluida no valor da oferta vencedora (artigo 17 do Provimento CSM n° 1625/20
09) e devera ser depositada nos autos, na forma estabelecida no artigo 267, § tnico, das Normas de Servico da Correged
oria Geral de Justica. Deverdo constar no edital de divulgacdao da venda publica eletrénica, sob pena de nulidade, todos
os requisitos legais do artigo 886 do CPC, com destaque para eventuais recursos pendentes de julgamento, onus, grava
mes, bem como créditos hipotecdrios e dividas fiscais sobre o bem ofertado, além de esclarecer que correrdo por conta e
xclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arre
matados (artigo 24 do Provimento). Saliente-se que, no caso em tela, ndo ha credor hipotecério e que se faz necessaria s
omente a intimagao da executada. Tendo em vista que o credor ndo optou pela adjudicacao (art. 876 do CPC), ele pode
participar das hastas publicas e pregdes, na forma da lei e igualdade de condi¢des, dispensando-se a exibi¢do do prego, s
e for o tinico credor, até o valor atualizado do débito, depositando, contudo, o valor excedente, no prazo do artigo 892,

8§ 1° do CPC. Ressalte-se, ainda, que, caso arremate o bem, o credor deve pagar o valor da comissao do gestor, na forma
antes mencionada, que ndo sera considerada despesa processual para fins de ressarcimento pelo executado. Observo que
, antes da publicacdo do Edital, cabera ao Leiloeiro providenciar a atualizacdo do valor da avaliacdo do imével (R$ 650.
000,00 Data da avaliagdo Fev/2026 - fls. 211) Por sua vez, até cinco dias antes da realizacdo do primeiro pregao - no qu
al ndo serdo aceitos langos inferiores ao da avaliacdo atualizada, cabera ao(a) exequente apresentar nos autos planilha co
m o valor atualizado do débito, dispensado o encaminhamento ao Contador Judicial para tal fim. Em segundo pregdo na
o serdo admitidos langos inferiores a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo (atualizada pelos indices adotados
pelo TJSP, desde o laudo), na forma do artigo 13 do Provimento CSM n° 1625/2009,0bservando-se o disposto no artig
0 843 §2° do CPC. O segundo pregdo se estendera por no minimo vinte dias até o prazo para a finalizacdo do ato, como
definido em edital, sempre observado o prazo abaixo determinado para a finalizagdo do ato. O arrematante tera o prazo
de 24 horas para realizar os depésitos judiciais das guias emitidas automaticamente pelo sistema eletronico apds a aceita
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¢do do lance (artigos 18 e 19 do aludido Provimento). Nos moldes do art. 20 do Prov. 1625/2009, o auto de arremataca

o somente sera assinado pelo Juiz de Direito apds a efetiva comprovacao do pagamento integral do valor da arrematacao
e da comissao, devendo o gestor inserir junto ao campo de assinatura do juiz, um campo para data da respectiva assinatu
ra, aplicando-se o artigo 21 do aludido provimento na hipétese de ndo pagamento. Por fim, observando o Comunicado
CG n° 926/20009, que traz a listagem das entidades credenciadas pelo Egrégio Tribunal de Justica de Sdo Paulo, para real
izacdo do leilao eletronico, nomeio para atuar nestes autos o(a) gestor(a) Tiago Tessler web site: www.webleiloes.com.b
1, constante dos "Sistemas Homologados" no site do E.Tribunal de Justica, que devera ser contatado para as providéncia
s necessarias a realizacdo da alienacdo judicial eletrénica do bem penhorado nos autos. Fixo prazo de 90 (noventa) dias
para a conclusdo de todo o ato processual, a partir da intimagdo da entidade credenciada (via e-mail), ficando a executad
a intimada da realizacao da alienacdo eletronica por meio da presente decisdo. O a executada deve ser intimada por carta
encaminhada ao endereco de fls. 73. Int. - ADV: ALEXANDRE FELICIO (OAB 187456/SP)

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Codigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1l/comunicacao/x71ANK4Y2pseDy1SAT911bQ6rzBL3W/certidao
Cddigo da certiddo: x71ANK4Y2pseDy1SAT911bQ6rzBL3W




