Setor das Execucoes Fiscais do Foro da Comarca de Sorocaba/SP

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO e de intimacdo do executado e depositdrio BIOVERDE
COMERCIO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 04.182.260/0001-86; bem como dos
credores fiduciarios FUNDO DE INVESTIMENTOS EM DIREITOS CREDITORIOS
MULTISETORIAL BVA MASTER III, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 12.138.813/0001-21;
FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO HUNGRIA, inscrito no
CNPJ/MF sob o0 n© 11.212.275/0001-05; e BANCO BTG PACTUAL S/A, inscrito no CNPJ/MF
sob o n° 30.306.294/0001-45.

O Dr. Jamil Nakad Junior, MM. Juiz de Direito da Setor das Execucdes Fiscais do Foro da
Comarca de Sorocaba/SP, na forma da lei, FAZ SABER aos que o presente Edital de 1° e 20
Leildo do bem imodvel virem ou dele conhecimento tiverem e que possa interessar, que por este
Juizo processam-se os autos da Acao de Execucao Fiscal ajuizada por SERVICO
AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE SOROCABA - SAAE em face de BIOVERDE
COMERCIO S/A - Processo n° 1023253-13.2018.8.26.0602, e que foi designada a venda
do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO IMOVEL - O imével serd vendido em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra,
sem garantia, constituindo 6nus da parte interessada verificar suas condicdes antes das datas
designadas para as alienacOes judiciais eletrbnicas.

DA PUBLICACAO DO EDITAL - O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no
sitio do Leiloeiro www.megaleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 29,
do CPC, inclusive as fotos e a descricdo detalhada do imédvel a ser apregoado.

DA VISITACAO - Os interessados em vistoriar o bem deverdo enviar solicitacdo por escrito ao
e-mail visitacao@megaleiloes.com.br. Cumpre esclarecer que cabe ao responsavel pela guarda
do bem autorizar o ingresso dos interessados, sendo que a visitacdo nem sempre sera possivel,
pois alguns bens estdao em posse do executado. Independente da realizagcdo da visita, a
arrematacdo sera por conta e risco do interessado.

DO LEILAO - O Leildo serd realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal
WWW. megalelloes com.br, o 1° Leilao tera inicio no dia 19/11/2026 as 15:30 h e se
encerrara dia 23/11/2026 as 15:30 onde somente serdao aceitos lances iguais ou
superiores ao valor da avaliacdo; nao havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagao,
seguir-se-a sem mterrupgao 0 29 Leildo, que tera inicio no dia 23/11/2026 as 15:31 h e
se encerrara no dia 15/12/2026 as 15:30 h, onde serdo aceitos lances com no minimo 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliacao atuallzada

DO CONDUTOR DO LEILAO - O Leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando José
Cerello Gongalves Pereira, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP
sob o n© 844.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO BEM - No 2° Leildo, o valor minimo para a venda do
bem corresponderd a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo judicial, que sera
atualizada até a data da alienacgao judicial atualizada.

DOS LANCES - Os lances poderdao ser ofertados pela Internet, através do Portal
www.megaleiloes.com.br.

DOS DEBITOS - O arrematante arcard com os eventuais débitos pendentes que recaiam sobre
o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o art. 130, paragrafo
unico do Cdédigo Tributario Nacional, que se sub-rogam no preco (arrematagao), além da
comissao do leiloeiro fixada em 5% sobre o valor do lance vencedor.
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DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado,
no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo por meio de guia de
depdsito judicial em favor do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a arrematacao.

DA PROPOSTA - Os interessados na aquisicao do bem de forma parcelada, deverao apresentar
proposta enviando de forma detalhada sua intengcao no e-mail proposta@megaleiloes.com.br
(Art. 895, I e II, CPC). As referidas propostas serdo apresentadas ao M.M Juizo respectivo, caso
o leilao se encerre negativo. Caso o leildo se encerre positivo, as propostas apresentadas serao
desconsideradas, uma vez que o pagamento a vista prevalece sob o pagamento parcelado. Em
resumo o interessado em adquirir o bem realizando o pagamento a vista, deve confirmar o
lance em leilao, e aquele que tem a intencao de realizar o pagamento de forma parcelada, deve
enviar sua proposta por e-mail, ficando ciente das referidas condicdes do Artigo 895§ 79, CPC.
Por fim, a apresentacao de proposta nao suspende o leildao (Art. 895, § 6°, CPC), devendo o
mesmo ser analisado pelo M.M Juizo respectivo que decidira pela opcao mais vantajosa para a
resolucao da lide.

PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS - Em caso de atraso no
pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de 10% sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas. O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a
resolucao da arrematacgdo ou promover, em face do arrematante, a execucgdao do valor devido,
devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execucao em que se deu a
arrematacao (Art. 895, § 40 e 59 do CPC).

DA COMISSAO - O arrematante deverd pagar ao Leiloeiro, a titulo de comissdo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematacdo do imovel. O
pagamento devera ser realizado em até 24h (vinte e quatro horas) a contar do encerramento
do leildo, através de guia de depdsito que sera enviada por e-mail. A comissao devida ao
Leiloeiro ndo esta incluida no valor do lance e ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma
hipotese, salvo se a arrematacdo for desfeita por determinacdo judicial ou por razdes alheias a
vontade do arrematante, deduzidas as despesas incorridas.

DA REMICAO: Na hipdtese de acordo ou remicdo apos a realizagdo da alienacdo, o Leiloeiro
fard jus a comissdao no percentual determinado neste edital sobre o valor da arrematacao,
conforme Artigo n° 79, §3° da Resolucao n° 236 do CNJ.

Todas as regras e condicoes do Leilao estao disponiveis no Portal
www.megaleiloes.com.br, no CPC e Resolucao n° 236 do CNJ. Caso, por qualquer motivo
a intimagao pessoal do executado ndo se realizar por meio de seus advogados ou pelo enderego
constante dos autos, sera intimado através do préprio edital de leildo nos termos do art. 889,
I, do CPC.

RELAQI'-'\O DOS BENS: LOTE UNICO: DIREITOS DA MATRICULA N° 147.887 DO 1°
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SOROCABA/SP - IMOVEL: O
terreno designado por Gleba “1”, da planta de desdobro elaborada por Bioverde Industria e
Comércio de Biocombustiveis S/A, efetuado na gleba de terras de formato irregular, situada no
Bairro da Aparecida, com as seguintes medidas e confrontacdes: faz frente para a Avenida
Jerome Case, onde mede 134,19 metros; do lado direito, de quem da referida avenida olha
para o imével, mede 322,72 metros, confrontando com a Gleba “2”, do mesmo desdobro; do
lado esquerdo, seguindo a mesma orientacao, mede 241,64 metros, confrontando com o prédio
n° 1.277, da Avenida Jerome Case, de propriedade de R. P. Scherer do Brasil Encapsulagcdes
Ltda; e, nos fundos, mede 115,00 metros, confrontando com propriedade de Comercial
Construtora Stecca S/A, encerrando a area de 32.929,80 metros quadrados. Consta na R.01
e Av.05 desta matricula que o imdvel foi dado em alienacdo fiduciaria ao BANCO BVA S/A,
que cedeu para CETIP S/A BALCAO ORGANIZADO DE ATIVOS DE DERIVATIVOS, e desta para
o FUNDO DE INVESTIMENTOS EM DIREITOS CREDITORIOS MULTISETORIAL BVA MASTER III.
Consta na Av.04 desta matricula que nos autos da acdao de Execucao Civil, Processo n©
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1018022-32.2013.8.26.0100, em tramite na 202 Vara Civel de Sao Paulo/SP, requerida por
TRIANGULO ALIMENTOS LTDA. contra BIOVERDE INDUSTRIA E COMERCIO DE
BIOCOMBUSTIVEIS S/A foi penhorado o imével desta matricula, sendo nomeado depositario o
executado. Consta na Av.06 desta matricula que nos autos da acdo de Execucdo Fiscal,
Processo n° 1000663-16.2017, em tramite na 1@ Vara Civel de Paulinia/SP, requerida por
PROCURADORIA GERAL DO ESTADO contra BIOVERDE COMERCIO S/A foi arrestado o imdvel
desta matricula, sendo nomeado depositario o executado. Consta na Av.07 desta matricula
gue nos autos do Processo n® 1017422-11.2013.8.26.0100, em tramite na 302 Vara Civel de
Sao Paulo/SP, foi decretada a indisponibilidade de bens de BIOVERDE COMERCIO S/A. Consta
na Av.08 desta matricula que nos autos da acao de Execucdo Civil, Processo n® 0015276-
21.2017.8.26.0602, em tramite na 52 Vara Civel de Sorocaba/SP, requerida por CESBRA
QUIMICA LTDA contra BIOVERDE COMERCIO S/A foi penhorado o imdvel desta matricula, sendo
nomeado depositario o executado. Consta na Av.09 desta matricula que nos autos da acdo
de Execucdo Civil, Processo n°® 1005654-94.2015.8.26.0625, em tramite na 22 Vara Civel de
Taubaté/SP, requerida por COPA ENERGIA S/A contra BIOVERDE COMERCIO S/A foi penhorado
o imédvel desta matricula, sendo nomeado depositario o executado. Consta na Av. 10 e 11
desta matricula que nos autos do Processo n°® 1500126-91.2015.8.26.0602, em tramite na
Vara de Execugdes Fiscais de Sorocaba/SP, foi decretada a indisponibilidade de bens de
BIOVERDE COMERCIO S/A. Consta na Av. 12 desta matricula a penhora exequenda do
imovel desta matricula, sendo nomeado depositdrio o executado. Contribuinte n°
76.31.89.0001.00.000 (area maior). Constam débitos tributarios no valor total de R$
386.532,31 (fls. 498/501).

DIREITOS DA MATRICULA N° 147.88§ DO 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DE SOROCABA/SP - IMOVEL: O terreno designado por Gleba “2”, da planta
de desdobro elaborada por Bioverde Industria e Comércio de Biocombustiveis S/A, efetuado na
gleba de terras de formato irregular, situada no Bairro da Aparecida, com as seguintes medidas
e confrontacdes: faz frente para a Avenida Jerome Case, onde mede 98,08 metros; do lado
direito, de quem da referida avenida olha para o imével, mede 61,36 metros, deflete a direita
e segue em reta 19,53 metros, deflete a esquerda e segue em reta 96,06 metros, deflete a
esquerda e segue em reta 19,53 metros, deflete a direita e seque em reta 110,01 metros,
deflete a direita e segue em reta 19,53 metros, deflete a esquerda e seque em reta 115,22
metros, confrontando todas essas distancias e deflexdes com a Gleba “3”, do mesmo desdobro;
do lado esquerdo, seguindo a mesma orientagao, mede 322,72 metros, confrontando com a
Gleba “1”, do mesmo desdobro; e, nos fundos, mede 97,55 metros, confrontando com
propriedade de Comercial Construtora Stecca S/A, encerrando a area de 32.913,01 metros
quadrados. Consta na R.01 e Av.05 desta matricula que o imoével foi dado em alienacéo
fiducidria ao BANCO BVA S/A, que cedeu para CETIP S/A BALCAO ORGANIZADO DE ATIVOS
DE DERIVATIVOS, e desta para o FUNDO DE INVESTIMENTOS EM DIREITOS CREDITORIOS
MULTISETORIAL BVA MASTER III. Consta na Av.04 desta matricula que nos autos da acdo
de Execucgao Civil, Processo n® 1018022-32.2013.8.26.0100, em tramite na 202 Vara Civel de
Sao Paulo/SP, requerida por TRIANGULO ALIMENTOS LTDA. contra BIOVERDE INDUSTRIA E
COMERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A foi penhorado o imével desta matricula, sendo nomeado
depositario o executado. Consta na Av.06 desta matricula que nos autos da acdo de
Execugdo Fiscal, Processo n® 1000663-16.2017, em tramite na 12 Vara Civel de Paulinia/SP,
requerida por PROCURADORIA GERAL DO ESTADO contra BIOVERDE COMERCIO S/A foi
arrestado o imdvel desta matricula, sendo nomeado depositario o executado. Consta na Av.07
desta matricula que nos autos do Processo n°® 1017422-11.2013.8.26.0100, em tramite na
302 Vara Civel de S3ao Paulo/SP, foi decretada a indisponibilidade de bens de BIOVERDE
COMERCIO S/A. Consta na Av.08 desta matricula que nos autos da agao de Execucdao Civil,
Processo n°® 0015276-21.2017.8.26.0602, em tramite na 52 Vara Civel de Sorocaba/SP,
requerida por CESBRA QUIMICA LTDA contra BIOVERDE COMERCIO S/A foi penhorado o imével
desta matricula, sendo nomeado depositario o executado. Consta na Av.09 desta matricula
gue nos autos da acdo de Execucao Civil, Processo n® 1005654-94.2015.8.26.0625, em tramite
na 22 Vara Civel de Taubaté/SP, requerida por COPA ENERGIA S/A contra BIOVERDE



COMERCIO S/A foi penhorado o imével desta matricula, sendo nomeado depositario o
executado. Consta na Av. 10 e 11 desta matricula que nos autos do Processo n® 1500126-
91.2015.8.26.0602, em tramite na Vara de Execugdes Fiscais de Sorocaba/SP, foi decretada a
indisponibilidade de bens de BIOVERDE COMERCIO S/A. Consta na Av. 12 desta matricula
a penhora exequenda do imdvel desta matricula, sendo nomeado depositario o executado.
Contribuinte n° 76.31.89.0001.00.000 (area maior).

DIREITOS DA MATRICULA N° 147.889 DO 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DE SOROCABA/SP - IMOVEL: O terreno designado por Gleba “3”, da planta
de desdobro elaborada por Bioverde Industria e Comércio de Biocombustiveis S/A, efetuado na
gleba de terras de formato irregular, situada no Bairro da Aparecida, com as seguintes medidas
e confrontagOes: faz frente para a Avenida Jerome Case, onde mede 104,96 metros; do lado
direito, de quem da referida avenida olha para o imével, mede 166,47 metros, deflete a direita
e segue em reta 92,27 metros, deflete a direita e seque em curva num desenvolvimento de
6,01 metros, deflete a direita e segue em reta 115,14 metros, confrontando nessas medidas e
deflexdes com a Gleba “4”, do mesmo desdobro, deflete a esquerda e segue pelo Ribeirdo
Vermelho na extensdao de 248,96 metros, confrontando com propriedade de Comercial
Construtora Stecca S/A; do lado esquerdo, seguindo a mesma orientagao, mede 61,36 metros,
deflete a direita e seque em reta 19,53 metros, deflete a esquerda e segue em reta 96,06
metros, deflete a esquerda e segue em reta 19,53 metros, deflete a direita e seque em reta
110,01 metros, deflete a direita e segue em reta 19,53 metros, deflete a esquerda e segue em
reta 115,22 metros, confrontando todas essas distancias e deflexdes com a Gleba “2”, do
mesmo desdobro, encerrando a area de 102.758,29 metros quadrados. Consta na R.02, 08
e 09 desta matricula que o imovel foi dado em alienacao fiducidria ao BANCO BVA S/A, que
cedeu para CETIP S/A BALCAO ORGANIZADO DE ATIVOS DE DERIVATIVOS, e desta para o
FUNDO DE INVESTIMENTOS EM DIREITOS CREDITORIOS MULTISETORIAL BVA MASTER III; e
para o FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO PRIVADO HUNGRIA. Consta na
Av.05 e 06 desta matricula que nos autos da acdo de Execucgao Civil, Processo n® 1103037-
66.2013.8.26.0100, em tramite na 432 Vara Civel de Sao Paulo/SP, requerida por BANCO BVA
contra BIOVERDE INDUSTRIA E COMERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A foi penhorado o imével
desta matricula, sendo nomeado depositario o executado. Consta na Av.07 desta matricula
gue nos autos da acdo de Execucao Civil, Processo n® 1018022-32.2013.8.26.0100, em tramite
na 202 Vara Civel de S&o Paulo/SP, requerida por TRIANGULO ALIMENTOS LTDA. contra
BIOVERDE INDUSTRIA E COMERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A foi penhorado o imével desta
matricula, sendo nomeado depositario o executado. Consta na Av.10 e 11 desta matricula
gue nos autos da acdo de Execucdo Civil, Processo n® 1002075-98.2014.8.26.0100, em tramite
na 302 Vara Civel de Sao Paulo/SP, requerida por FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO
CREDITO PRIVADO HUNGRIA contra BIOVERDE INDUSTRIA E COMERCIO DE
BIOCOMBUSTIVEIS S/A foi penhorado o imdvel desta matricula, sendo nomeado depositario o
executado. Consta na Av.12 desta matricula que nos autos da acdo de Execucdo Fiscal,
Processo n° 1000663-16.2017, em tramite na 12 Vara Civel de Paulinia/SP, requerida por
PROCURADORIA GERAL DO ESTADO contra BIOVERDE COMERCIO S/A foi arrestado o imével
desta matricula, sendo nomeado depositario o executado. Consta na Av.14 desta matricula
gue nos autos do Processo n® 1017422-11.2013.8.26.0100, em tramite na 302 Vara Civel de
S&o Paulo/SP, foi decretada a indisponibilidade de bens de BIOVERDE COMERCIO S/A. Consta
na R.15 desta matricula que o imédvel foi dado em alienacdo fiducidria ao BANCO BTG
PACTUAL S/A. Consta na Av.16 desta matricula que nos autos da acao de Execucdo Civil,
Processo n°® 0015276-21.2017.8.26.0602, em tramite na 52 Vara Civel de Sorocaba/SP,
requerida por CESBRA QUIMICA LTDA contra BIOVERDE COMERCIO S/A foi penhorado o imdével
desta matricula, sendo nomeado depositario o executado. Consta na Av.17 desta matricula
gue nos autos do Processo n® 00378181120138160001, em tramite na 92 Vara Civel de
Curitiba/PR, foi decretada a indisponibilidade de bens de BIOVERDE COMERCIO S/A. Consta
na Av.18 desta matricula que nos autos da acdo de Execucao Civil, Processo n® 1005654-



94.2015.8.26.0625, em tramite na 22 Vara Civel de Taubaté/SP, requerida por COPA ENERGIA
S/A contra BIOVERDE COMERCIO S/A foi penhorado o imdvel desta matricula, sendo nomeado
depositario o executado. Consta na Av.19 e 20 desta matricula que nos autos do Processo
n°% 1500126-91.2015.8.26.0602, em tramite na Vara de ExecucOes Fiscais de Sorocaba/SP, foi
decretada a indisponibilidade de bens de BIOVERDE COMERCIO S/A. Consta na Av.21 desta
matricula a penhora exequenda do imdvel desta matricula, sendo nomeado depositario o
executado. Contribuinte n°® 76.31.89.0228.01.000. Constam débitos tributarios no valor de
R$ 2.903.671,42 (fls. 498/501).

DIREITOS DA MATRICULA N° 147.890 DO 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DE SOROCABA/SP - IMOVEL: O terreno designado por Gleba “4"”, da planta
de desdobro elaborada por Bioverde Industria e Comércio de Biocombustiveis S/A, efetuado na
gleba de terras de formato irregular, situada no Bairro da Aparecida, com as seguintes medidas
e confrontagdes: faz frente para a Avenida Jerome Case, onde mede 123,13 metros; do lado
direito, de quem da referida avenida olha para o imoével, mede 142,00 metros por cerca, mais
170,04 metros pelo Ribeirao Vermelho, confrontando com propriedade de Comercial
Construtora Stecca S/A; do lado esquerdo, seguindo a mesma orientacdao, mede 166,47
metros, deflete a esquerda e segue em reta 92,27 metros, deflete a direita e seque em curva
num desenvolvimento de 6,01 metros, confrontando com a Gleba “3”, do mesmo desdobro; e,
nos fundos, mede 115,14 metros, confrontando com a Gleba “3”, do mesmo desdobro,
encerrando a area de 34.194,90 metros quadrados. Consta na R.01 e Av.05 desta matricula
gue o imovel foi dado em alienagao fiduciaria ao BANCO BVA S/A, que cedeu para CETIP S/A
BALCAO ORGANIZADO DE ATIVOS DE DERIVATIVOS, e desta para o FUNDO DE
INVESTIMENTOS EM DIREITOS CREDITORIOS MULTISETORIAL BVA MASTER III. Consta na
Av.04 desta matricula que nos autos da agdo de Execugdo Civil, Processo n® 1018022-
32.2013.8.26.0100, em tramite na 202 Vara Civel de S3ao Paulo/SP, requerida por TRIANGULO
ALIMENTOS LTDA. contra BIOVERDE INDUSTRIA E COMERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A foi
penhorado o imdvel desta matricula, sendo nomeado depositario o executado. Consta na
Av.06 desta matricula que nos autos da acao de Execucdo Fiscal, Processo n® 1000663-
16.2017, em tramite na 12 Vara Civel de Paulinia/SP, requerida por PROCURADORIA GERAL
DO ESTADO contra BIOVERDE COMERCIO S/A foi arrestado o imdvel desta matricula, sendo
nomeado depositario o executado. Consta na Av.07 desta matricula que nos autos do
Processo n® 1017422-11.2013.8.26.0100, em tramite na 302 Vara Civel de Sao Paulo/SP, foi
decretada a indisponibilidade de bens de BIOVERDE COMERCIO S/A. Consta na Av.08 desta
matricula que nos autos da agao de Execucdo Civil, Processo n® 0015276-21.2017.8.26.0602,
em tramite na 52 Vara Civel de Sorocaba/SP, requerida por CESBRA QUIMICA LTDA contra
BIOVERDE COMERCIO S/A foi penhorado o imdvel desta matricula, sendo nomeado depositario
o executado. Consta na Av.09 desta matricula que nos autos da acdo de Execucgao Civil,
Processo n® 10165603020148260577, em tramite na 52 Vara Civel de Sdo Jose dos
Campos/SP, requerida por ENGESEG EMPRESA DE VIGILANCIA COMPUTADORIZADA LTDA
contra BIOVERDE COMERCIO S/A foi penhorado o imdvel desta matricula, sendo nomeado
depositario o executado. Consta na Av.10 desta matricula que nos autos da acdo de
Execugdo Civil, Processo n® 1005654-94.2015.8.26.0625, em tramite na 22 Vara Civel de
Taubaté/SP, requerida por COPA ENERGIA S/A contra BIOVERDE COMERCIO S/A foi penhorado
o imovel desta matricula, sendo nomeado depositario o executado. Consta na Av. 11 e 12
desta matricula que nos autos do Processo n°® 1500126-91.2015.8.26.0602, em tramite na
Vara de Execug{)es Fiscais de Sorocaba/SP, foi decretada a indisponibilidade de bens de
BIOVERDE COMERCIO S/A. Consta na Av. 13 desta matricula a penhora exequenda do
imovel desta matricula, sendo nomeado depositdrio o executado. Contribuinte n°
76.31.89.0001.00.000 (area maior).

Consta no Laudo de Avaliagcao que os imodveis se encontram localizados na Av. Jerome Case,
n° 1.300, bairro Aparecidinha, Sorocaba/SP (acesso Unico ao conjunto), que a maior parte das
edificacdes estd demolida ou em ruinas, restando apenas um galpdo (180 m2), e, ainda, que
as matriculas 147.889 e 147.890 fazem divisa com o Ribeirao Vermelho (248,96 m e 170,04
m de extensdao, respectivamente), o que indicaria uma possivel Area de Preservagao



Permanente (APP). Os imoveis encontram-se ocupados por terceiros, mediante contratos de
locagdo vigentes.

Avaliacao deste lote: R$ 53.155.000,00 (cinquenta e trés milhdoes cento e cinquenta
e cinco mil reais) para novembro de 2025, que sera atualizado até a data da
alienacao, conforme tabela de atualizacao monetaria do TJ/SP.

O crédito atualizado decorrente da CCB n° 11339/11 que é garantido pela alienacdo fiduciaria
do imédvel registrado na matricula n® 147.887, perfaz o valor de R$ 175.595.378,41 atualizado
para outubro de 2026 (fls. 532/533).

Sorocaba, 16 de outubro de 2026.

Eu, , diretora/diretor, conferi.

Dr. Jamil Nakad Junior
Juiz de Direito



