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Estabo be Mato Grosso do Sul Notario / Registrador
Comatca de JFatima do Sul = ) :

Municipio be Jatel Wieria do Fitima J- Jorge

: Servigo Notarial e Registral 18 Substituta

e FSCRITURA PUBLICA DE CONFISSAO DE DIVIDA,

ABERTURA DE CREDITO ROTATIVO COM PACTO

DE ALTIENACAO FIDUCIARIA, na forma abaixo.

S Al B A M quantos esta ESCRITURA PUBLICA DE
DE CREDITO ROTATIVO COM PACTO ADJETO DE
inte e um de margo de dois mil e vinte e cinco

cbﬁﬂssﬂo DE DIVIDA, ABERTURA
do Sul, nesta Serventia, perante mim, Silvio

ALIENACAO FIDUCIARIA virem Que. aos vinte e
(21/03/2025), nesta Cidade de Jatei, Comarca de Fatima .
Jm-am - Notario, compareceram partes entre si justas e contratadas, a saber: ¢2 um lado, como
DEVEDORA FIDUCIANTE, doravante designada simplesmente de DEVEDORA!: AQRODINAMIQA
' COMERCIO E REPRESENTAGOES LTDA, sociedade empresaria limitada, estabelecida na Avenida

i iu-MS. inscrita no CNPJIMF sob o

Marechal Floriano Peixoto n° 165, Paraguaio, na ci '
n° 03 139.162/0001-01, com seu contrato social devidamente registrado na Junta Comercial do Estado

de Mato Grosso do Sul-JUCEMS sob NIRE n° 54200645930 em 26/08/1988, e sua ultima alteraq.éo‘e
consolidagdo contratual sob n® 18 registrada sob n° 55083621 em 12/09/2023, conforme certidao
simplificada da JUCEMS expedida em 15/09/2023, e em conformidade com a clausula oitava da
referida consolidacéo contratual, neste ato representada por seus Sécios Administradores: Dulcimar
Cofferi, abaixo qualificado e Sirlei Caceres Cofferi, abaixo qualificada. E, de outro lado, como

CREDORA FIDUCIARIA, doravante designada simplesmente CREDORA: ALBAUGH AGRO BRASIL

LTDA, sociedade empresaria limitada, estabelecida na Rua Luiz Correia de Melo, n° 92 Vila Cruzeiro,
na cidade de Sao Paulo-SP, inscrita no CNPJ/MF sob n® 01.789.121/0001-27, com seu contrato social
devidamente registrado na Junta Comercial de Sao Paulo ~ JUCESP sob NIRE n° 35230807444 em
23/10/2017, conforme consta a certid@o simplificada da JUCESP emitida em 07/03/2025, com seu
contrato social consolidado através da Trigésima Nona Alteracao Contratual realizada em 07/07/2024,
registrada perante a JUCESP sob n° 243.064/24-9, em sessdo do dia 28/06/2024; neste ato
representada em conformidade com a clausula sexta da referida alteragéo contratual consolidada, por
seu procurador, Douglas Henrique Ribeiro da Silva, brasileiro, solteiro, analista de credito, portador
da CNH n® 02981051170-DETR/ \N/SP, onde consta a Cédula de Identidade RG n°® 43264043-SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob n® 328.611.788-92, nascido filho de Luiz Renato da Silva e de Raquel Ribeiro
Ramos da Silva, nascido aos 23 de maio de 1085, residente na Avenida Jo&o Migue' Caram N° 1075,
apartamento 2/808, cidade industrial II, domiciliado na cidade de Londrina-PR, habilitado nos termos
da procuragéo lavrada as fis. 187/196 do livro n° 1513 em 07/12/2023 das Notas do 30° Subdistrito
Ibirapuera da cidade S&o Paulo-SP, que fica copia arquivada na pasta desta Escritura. Comparecem
ainda, como FIADORES!: DULCIMAR COFFERI, brasileiro, empresario, portador da CNH =)
00713174370-DETRAN/MS, onde consta a Cédula de Identidade RG n°® 679.383-SSP/MS, inscrito no -
CPFIMF n° 476.120.450-87, filho de Selvino Cofferi e de Adele Cofferi, nascido em Paulo Bento-RS <
a0s 28 de Julho de 1965, e sua esposa SIRLEI CACERES COFFERI, brasileira, empresaria, portadora
da CNH n° 00029485196-DETRAN/MS, onde consta a Cédula de ldentidade RG n° 491.601-
SEJUSP/MS, inscrita no CPF/MF n° 518.410.611-15, filha de Adonis Caceres e de Carmen Nunes
Cacgre‘s. nascida em Dourados-MS aos 14 de Agosto de 1968, casados no regime de Comunhao
Parcial de Bens em 29/04/1992 (conforme certidao de casamento sob matricula n°
06261_2,01.55.1__992._2_-.00012.266.0001694-65, expedida em 11/03/22025 pelo Oficial de Registro Civil
das Pessoas N_aturais da cidade de Maracaju-MS), residentes na Rua Lourival Duarte Alvarenga, n®
219, Vila do Prata, domiciliados na cidade de Maracaju-MS, endereco eletronico:
auchinho@agrodinamica.com.br. Todos reconhecidos e identificados como sendo os proprios por
mim Notario, apos vgnﬁcaqao dos documentos que me foram apresentados e acima citados, ora de e
~ passage po__r__;esi_a Cidade, e de cuja capacidade para este ato dou fé. E, assim, pelas partes falando :
~cada um por sua vez, me foi dito que contratam o seguinte: CLAUSULA PRIMEIRA - DA
CONFISSAO DE DIVIDA - As partes acima qualificadas celebraram, em 17 de dezembro de 2024, o
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONFISSAO DE DIVIDA, em que entabularam a conﬁsséc: e
0 dar no valor de R$13.078.485,08 (treze milhdes, setenta e oito mil. quatrocentos e
- '%E"}cﬂ reais e oito centavos), a serem pagos em 2 (duas) parcelas, sendo: R$7.319.589,33
R ilhdes, trezentos e dezenove mil, quinhentos e oitenta e nove reais e trinta e trés centavos) 'c::im
_96!%_39)"03!2925: e.‘B$5.7_58_.895,?5 (cinco milhdes, setecentos e cinquenta e oito
2 Znta -ectctngo reais e setenta e cinco centavos), com vencimento para o dia
U% lfﬂﬁi ;Jea Iti_aet::g;be_:%téi a!: partes, DEVED’ORNFIDQCIANTE constitui em favor

RIA @ _ ciaria do bem imovel descrita na clausula 5° livre e

ado de_ uaisquer nus. Paragrafo Primeiro — DA
51238 - Av.: Weimar Gongalves Torres, '3_— CEP 79720-000 - Jatei - MS - CNPJ: 03.907.714/0001-7
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tério exclusivo da CREDORA-FIDUCI
até o limite de R$11.500.000,00 (onze mi

‘esta, de produtos da industria e producéo
514/1997. Esse valor, em

riamente corrigi

= 24,1, dalein° S
sua expressao moneta
pelo IGPM/FVG, ou ainda,
que, pelo Governo ou pelo Poder
Segundo: As partes desde ja ressalta

instrumento garantirdo o cumprimento

FIDUCIANTE relacionadas, mas ndo se
b)- novas operacbes que vierem a
" entre as partes acima mencionada.
FIDUCIANTE deverdo
as PARTES que todo e qualquer t
vencer antes do prazo previsto na ¢
FIDUCIANTE desde ja aceita, Impo

sempre, quaisquer transacdes
DEVEDORA-FIDUCIANTE e a disponibilid
. negécio, porém, estara sujeito as clausu
e disposices da presente escritura publica
" ajustes que venham a reger a aquisicao
FIDUCIARIA. CLA
utilizado rotativamente, porém até o limite
FIDUCIARIA quaisquer fornecimentos qu

desse valor, débitos vencidos e vincendos
FIDUCIANTE, em caso de necessidade d
fornecimentos anteriores para que o limite do ¢
vencido ainda. CLAUSULA QUINTA - DO PA

garantia do pontual e
efetuadas entre as p

DEVEDORA. além de eventuais acréscimos decorrentes da

judicial ou amigavel, a DEVEDORA-FIDUCIANTE fransfere
iedade resoluvel, na forma do artigo 22 da Lei Federal n°® 9.514 de 20 de

as alteracdes posteriores, o imovel a seguir descrito: FAZENDA

caréter fiduciario, sua propri
novembro de 1997, e todas a

KALAFATE — Area_desmembrada com a drea de 359,7243ha. (trezentos e cinguenta e nove

ARIA. concedera a DEVE
ihoes e quinhento
da CREDORA-FID

da automaticamente com b
caso se impossibilite a corregao por um
Judiciario vier a ser utilizado para co
m e acordam que as garan
de todas as obrigagbes assumi
limitando a: a)- operagbe
ocorrer; c) operagoes objeto
CLAUSULA SEGUNDA: As com

ser liquidadas a medida de seus respec
itulo representativo de débito da

Jausula 27° da presente escritura,
rtando o seu ndo pagamento e
contrato. CLAUSULA TERCEIRA: A abertura do

- da CREDORA-FIDUCIARIA, nem a compra, por p
feitas, a livre negociagdo en
ade de estoque da CREDORA

las e condicdes aqui avengadas. E

de produtos da indu
USULA QUARTA: O crédito ora concedido a D

ando o limite de crédito for atingido, compreendendo dentro

integral pagamento de t
artes e dividas futuras, decorrentes do crédito concedido, a serem pagas pela

DORA-FIDUCIANTE um crédito de
s e mil reais), destinado a aquisigao, por
UCIARIA, em conformidade com o artigo

entual impossibilidade de correcao cambial, tera
ase nos indices mensais apurados

desses dois indicadores, por aquele

rrecao de dividas. Paragrafo

tias prestadas no presente

das pela DEVEDORA-

s em aberto, vencidas e vincendas;

de confissdo ou novagédo de divida
pras efetuadas pela DEVEDORA.-
tivos vencimentos, estando acordado entre
DEVEDORA-FIDUCIANTE devera
condicdo esta que a DEVEDORA-
m rescisdo plena e automatica deste
presente crédito NAO OBRIGA A VENDA, por parte
arte da DEVEDORA-FIDUCIANTE, obedecendo
tre as partes, a pontualidade da
-FIDUCIARIA. Feito qualquer
m caso de conflito, as
valecerdo sempre sobré quaisquer regras, avengas ou
stria. comércio e produgao da CREDORA-
EVEDORA-FIDUCIANTE devera ser
havera por parte da CREDORA-

face de ev

pre

estabelecido, isto €, nao

‘de operacbes em aberto, devendo a DEVEDORA-
e novos fornecimentos, efetuar o pagamento dos
rédito ndo seja ultrapassado, mesmo que nao esteja
'PACTO ADJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Em
odas as dividas assumidas, decorrentes de operagdes ja

mora ou até mesmo de eventual cobranca
neste ato a CREDORA-FIDUCIARIA, em

hectares, setenta e dois ares e guaren

ta e trés centiares). de terras pastais e lavradias, situada no

municipio de BELA VISTA-MS, nos sequintes limites, confrontacdes, vértices e imute:
cipi _ _nos seg o L / segmentos, azimutes
geodésicos. _Sistema _geodésico _de referéncia: _Sirgas 2000. Perimetro; 12.350.94m. Cédfg__-g

IN CRA/SNCR - 950181 16'9-2_508 FEEEFFRREEEL
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DESCRICAO DA PARCELA |
o VERTICE SEGMENTO VANTE |
2 : Longitude _I.aﬂ!ude Altitude (m Codigo |Azimute Dist. (m
..ﬁwa::f gg':;mg- _21:3324.432: 539.79 'AG4-M-3?2_1 148°23" 553‘-,2}c~5:m.3ue-5|m1 a?wLFum:O :;ﬂl‘::—:amm 1*
Aaq.n.amm. mﬂm&ﬁ ::;:‘39966 53115 | AG4-M-3720| 188°41' | 819,67 [CNS 063085 | Mat 8780 | Fazenda Kalalate - Remanescante 1
| e -s's%;"m:am* 21'7.:226922? 62629 | AGA-M-3718| 207°56' | 560,61 [CNS: 06 306-5 | Mat 8780  Fazenda Kalafate - Remanoscente |
CJAGAN TS L o6 A 4 526,35 AG4-M-3718| 275%a6 | 271.72 [CNS: (8.308-5 | Mat 8780 | Fazenda Kalatals - Remanascents
AGH-M-37181-56°4620.107" | :21°3422.016" | 623,88 |AGA-M-3717).184'25 | 528,64 CNS' 05.306-5 | Mat 8780 | Fazenda Kalafale - Remanescente
_ Awﬂ- -sws'zam' 21°3438.662" || 52638 | AG4-M-3716| 294°59" | 23025 [CNS 06 206-5 | Mal, B780 | Fazenda Kalafate - R ente
{Acewcsris | sossa 000 [ arsesssor | 52191 [AGemaT1s| 20023 | 14306 NS 09,3065 | Mat 8780 | Fazenda Kaofate  Remanescerte 3
LAG4-M-3715 | -56°46'33,763" 21°3439.850" | 52025 | AGA-M-3714]210°49' | 552.99 ICNS: 06:306-5 | Mat. 6780 | Fazeénds Kalafate - Remanescenie | 3
'-@ﬁﬁ'ﬁsﬁ'_ _4.1.’:‘34'55.298“ 515,87 | AG&-M-3713| 148°39 | 3547 [CNS 052085 Mal §780 | Fazenda Kalafate - Remanescente l
; -55‘4,9‘3?19? —glm.*lw 50772 | AG4-M-3712|172°35' | 37,5 [CNS:06:308-5] Mat 8760 | Fazenda Kalafate - Remanescente
13712 [ -56'4637,005" | 31'3506,366" | 505,45 | AAKN-5645] 291°57 | 689,91 [ONS 06 3065 at 678 | Fazanc Ineradr :
s | -56:4803,794" | 2173433,770" | 452,675 | AAK-V-7735| 291°50' | 13563 [CNS 06,3065 | Mat 8778 | Fazenda Imperadar
| -56°48°'08.170" | -21°34'32,130" 445 AAKP-T140| 66°16' | 16,06 Fio Cacarol - Margem Esquerda
1| -21°3431,920" | 443263 | AAK-P-T141) 40°34' | 3446 [Ria Cacarol - Margem Esquerda
| -21°3431.060" | 446304 | AAKP-T142] 50°33 | 18.59 Rio Cacarol - Marem Esquerda =
ni -'2[‘_-’34‘30.‘6&5'_ 444897 | AAK-P-T143| 94°34' | 35,04 Rio Cacari- Margem Esquerda
Al 2#‘34‘39776‘ 445503 | AAK-P-T144| 99°46' | 41,31 [Rio Cacarol - Margem Esquerda :
‘;ﬂmm 447,527 | AAK-P-T145| 90'23' | 27,62 [Rio Cacarl - Margem Esquerda
2L m_&si AAK-P-T146] 59°40' | 19,07 ftio Cacarol - Margem Esquerda =
: #momr 445432 | AAK-P-T148| 78°51" | 50,29  Rio Cacami - Margem Esquerda _=t—
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| AAK-P-T148 | -56°48'00,505" nzif‘é.q-ah;m" “%45,773 | AAK-P-T150] 78°3% | 125.81 Fio Cacami- Margem Esquerda
AAK-P-T150 | -56°4756.216" | -21"3498:568" | 449,67 AAK-P-Ti62| 30°09' | 6318 [RioGacami- Mamem Esquerta
AAK-P-T162 | S6%4755 13" | -21"3407 780" | 447758 | AAK-P-T1E4]| 24708 | 27.33 RioCaceni - Maigem Esquerda
AAK-P-T164 | :66°47°64,795" | -210426981" | 44955 | AAK-P-T170| 62°04 | 9847 [Fio Gacarol- Mager Esauerda
AAK-P-T170 | -56°47°51,701" | -21"34'25,482" | 450578 | AAK-V-B230| 60°S7 | 142,59 Fio Cacaroi - Margem Esquerds
[ AAKV.B230 | -56°4747.368" | -21°3423232" | 451498 | AAK-P-T180 BgEE | 5847 [Rio Cacarol - Wargem Esquarda
AAK-P-T180 | -86T4745,132" | -21"34'22.470" | 453,745 | AAK-P-T187| 44'05 | 22356 Fio
AAK.P-TIB7 | -66°AT30.725" | -21°34'17,250" | 455,051 | AAK-F-T189| 39'38' | 6575 w0
AAK-P-TIES | 56747108287 | -21°3415,604" | 459.677 | AAK-P-T194| 48°20° | 130,91 [Fio Cacarol - Margem Esauerda

M“-P-T?ﬂ &_ﬂm,g?s- —21%34'12.668" 458 06 H_AAAK-P-'I"I&?E a1 24" 36.77 ﬂm.‘:‘."f _P-lar,;ef
AAK.P-T195 | -564735,853" | 21°34'12,004" | 456,851 | AAK-V-B22| 112'04'| 163,18 [Fio Cocarol - Maegeen Escusrda
AAKV-8220 | 864720 507" | 213414087 | 480 | AAK-P-T203| 1°24' | 127,42 Pio Cacaror- Margom Escumraa
AAK-P-T203.| -B6°4724,218" | 2173413 468" 463719 | AAK-P-T206| 14337 | 7068 R Cacarol - Margem Esqustda
AAK-P-T206 | -56°4722.7817 | -21"34°15318" 463664 | AAK-P-T207| 120737 | 41,42 [Pio Cacars! - Margem Esquarda
ARKP.TZ07 | -56°4T21,522" | -21734'16,004° 467,327 | AAK-P-T209] 135°26" | 41,74 IRio Cacarol - Margam Esquerda
AAKPITZ08 | BEMTE0504" | 21734165717 | 484943 | AAK-P-T212| 101705 | 52,1 [0 Cacami - Margem Esquerda

| AkkceT212 | Sera7 18727 | 21°3417.297° | 484,248 | AAK-P-T213 112707 | 48,02 [0 Cacarl - Margem Esquerda
AAK-P-T213 | B6°AT17,181° | -21°3417.885" | AB4 184 | AAK-P-T214| 104°45 | 3533 [Rio Cacaml - Margem Esquerda
AAK-P-T214 | -56°4715.994" | -21°2418.179" 485818 | AAK-P-T221| 89°30' | 10864 [Rio Cacarol - Margem Esquerda
ARK-B-T221 | -58°4712.218" | 2173418149 | | 470,717 ['AAK-P-T222] 104°51 | 20,51 [Rio Cacarol - Margem Esquerda
AAK-P-T222 | -56°47'11,528" | -21°34'18.320" 46724 | AsKP-T223) 141735 | 157 [P Cacarc! - Margem Esquerda
AAK-P-T295 | 56°4711.180" | -21°3418.720" | 470428 | AAK-P-T226| 69°00 | 86,04 fio Cacarol - Margem Esqusrda
AAK-P-T226 | -56°4T00.047 | -21°34'17.951" | 467519 | AAK-P-T228| 146°11' | 3547 [l Cacarol -Margem Esquerda
ARK-P-T220 | -S6°4708,361" | -21°34'18.909" | 468.866 | AAK-V-B228| 139°22 | 35.18 [ Cacaroi- Margam Esquerda
W\t-m 56°4T07.565" | -21"419.777" 470 AAK--B227| 163°00 | 18,11 [Rio Cacarl- Margem Esquerds
AAKNV-EZ27 | -56°4707381° | 21°3420.340° | 4715 | AAK-V-BD26| 134747 | 3681 Rio Cacarol - Margam Esquerda
AAK-V-B226 | -56°4T06.473" | -21°34'21 183" 472 | AAKIVEB225| 2350°16 | (1499 o Cacarol - Margem Esquerds
BAK-V-B225 | -56°47T06.921" | -21°3421,432" | | 4725 | AAK\B224| 13725 | 7888 Rio Cacarsl- Margem Esauerds
AAKN-BZ24 | -56°4705 071" | -21%34'23.316" 473 | AAK-\RB223] 25°39' | 48,36 o Cacarol - Margem Esquerca
AAKN-B223 | -56°4T04,343" | -21°34'21,898" 4735 | aak-vB222| 79°23 | 3958 Rio Cacar - Marpeim Esguerds
AAK-V-B222 | -56"4T02.891" | -21°34'21 661" 474 AAK-V-B221| B4"55 | 5B.35 [Rit Cacaroi - Margem Esquerda
AAKAEB221 | -56°4T01.154" | -21734'20,85T" 4785 | AAKV-8220| 117743 | 17.52 R0 Cacarol - Margen Esquerda
AAK-V-B220 | -56°4700,615° | -21°3421.422° | 475 || AAK-V-B219| 00°21' | 2741 Ric Cacarol - Margem Esquerca
AAK-V-B219 | -56°4700,609" | -21°34'20.231" 4755 | Aak-v-8218] 88°14' | 1886 R Cacarol - Margam Esquerds
AMK-V-B218 | -5674T°00,009" | -21°34'18.984" | 476 AAK-V-B217| 25°31' | 2583 Rio Cacami - Margen Esquerds
AAK-V-B217 | -56°46'58 625" | -21734'19,232" 4765 | AAK-\EB216| 126°04' | 2058 [Rio Gacarol - Margem Esquerda
AAK-VB216 | -56°46'50.047" | -21°34'10626° | 477 AAK-V-B215| 3487a2' | 2352 [RioCacarol- Margem Esquerda
AAK-V-B215 | -56"46'50,207" | -21°34'18.876" 4775 ARK-V-B214| 88707 | 869 o Cacarol - Margsm Esquerda
AAKNLB214 | -26°46'58.906" | -21°34'18.852" 478 AAK-B213| 111750 | 57,34 [Rio Cacarol - Margem Esquecda
AAK-V-B213 | -56°46°57.058" | -21°34'19.650" 478.5 AAK-V-BZ212| 109736 | 4015 [Rio Cacarl - Margem Esquerda
AAK-V-B212 | -56°46'56,825" | -21°34'18.263" 479 AAK-V-B211] 74°30° | 20:84 [Ric Cacarol . Margom Esduarda
AAK-V-B211 | -s8°48'56:127" | -21°34'18,082" 4795 | AAK-V-B210| 173°31" | 32,63 o Cacarol - Margem Esquerda
AAK-V-B210 | -56°46'55,999" | -21°34'19,136" 480 AAK-V-B200} 50"12 | B4g  [Rio Cacarmi- Margem Esquerda
AAK\-B20D | -55°45'55 704" | -21°34'15.137" | 4805 | AAK-V-B208| 32754 | 28,07 [k Cacami- Mamem Esqueida
AAKN-B208 | -56°46'55,174" | -21°3418.371" 481 AAK\-B207| 142720 | 22 85 R Cacarl - Margem Esquerda
AAK\-B207 | 56 4654 688" | -21°3418.960" | | 4815 | AAK-V-B206| 75°58" | 902 [RioCacerl- Margem Gsquerda
AAK-\V-BI06 | -56"46'54 384" | -21°34'18,889" 4818 | AAK-V-B205| 23°07 | 4579 Ric Cacarci- Matgem Esquerds
AAK-V-B205 | -56°46/53.758" | -21°3417.520" | - 482 AAK-V-B204| 154708 | 23,76  [io Cacarl - Margem Esquends
AARV-B204 | 56°4653.099" | 2173418,2157 | 4828 | AARV/BR03| 76706 | 474 [RioCacarol- Margem Esquenta
AAKV-B200 | -56°4653,209" | -21°34'18.178" | 4B2.7 | AAK-V-B202| 08°59' | 26,96 [io Cacarol - Margem Esquerda
AAKN-B202 | -56°46'53 125 | -21734'17.308" 483 | AAK-V-B201| 97°49 | 2303 o Cacewi - Margem Esquards
AAKV-B201 | -56°46'52.382" | -21°34'17.410" 4834 |\AAK:V-8200) 168°48" | 32.48 [Rio Cacarol - Margem Esquerda
AAKV-B200 | -66°4652 112" | -21°34'18,446" | 4835 | AAK\-B190]211°04'| 17.56 [RioCacarol- Margem Esquerda
AAK-V-B196 | -56°46'52 428" | -21°34'18.935" 4837 | AAK\-B196| 70°24' | 39,52 [Rio Cacami - Margem Esquerda
AAK-V.B108 | -S6°4651 134" | -21°3418,504" | 4838 | AAK-V-B197| B2°16' | 313 Rio Cacarl - Margem Esquerda
AAK-V-B187 | -56°46'50,056" | ~21734'18,367" 4835 | AAK:V-B196| 138°03' | 27.21 [Rie Cacarol- Margem Esquéria
ABKV-B106 | 56°4640.424" | -21734'19,025" | © 484 . | AAK-VB1S5] 24°19' | 1607 R Cacarcd - Margem Esquerda
AAKV-B106 | -56°45'49.194" | -21°3418,649° | | 4841 | AAK-V-B104 341°01' | 14,51 [0 Cacami - Margem Esquerds
AAK-V.B194 | -56°46/49 358" | -21°3418.103° | - 4842 | AAK-B193| 14°37' | 935 [RioCacarl- Margom Esquerca
AAK\V-B193 | 5674649276 | 213417800 | 4843 | AAK-V-B192| 8302 | 1480 [Rio Cacarsl Margom Esquerds
AAK-V-B192 | :56°4648,759" | -21734'17,750" 4844 | AAK-V-B191) 356°51 | 15.22 [Rio Gacarol - Margam Esquerda
AAK\V-B191 | -56°4648.788" | -21°34117,256" | 48455 | AAKV-8190( 306°42 | 627 o Gactrol - Margem Esguerdh
AAK-V-B100 | -56°46'48.965" | -21°3417.137" | 48485 AAKALB1BO1 0738 | 9,63 [Rio Cacarol- Margom Esquerda
AAK-V-B159 | -56°4648.921" | -21'3416.630° | 48476 | AAK-V-BsA| 70°38' | 3562 flio Cacarol Maraem Eagueres
ABKN-B1BS | -56°4547,753" | -21°34' T 48477, | AAK-V-B1B7| 106°02' | 20,38 [Ric Cacarol - Margem Esguerda
m:-v-ma? 56°45'47.073 " TAAK-V-8186! 128°35 |1 18,3 [RioCacarol - Margem Esquerda
f ; MK-:‘;'?B?&S ag*4p | 2557 Rio Cacaml - Margem Esquerda
T AAK-P-TZ32| B6°AT | 28,16 [Rio Carami- Margem Esquerda
P g5'48' | 4797 [Rio Cacacol - Margem Esquerda
S50 | 2554 PoCaa. Magen Eap Sk
91747 | 42,8 [RioCacerol- Margem Esquerda
T7°54' | 3878 [RioCécarol - Margem Esquerda
128°07 | 2337 Rio Cacarol- Margem Esquerda
30°06" | 2106 IFtio Cacarol - Margern Esquerda =
| 81749 g Ri

R4

¥ Margam Edgquinda
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AcvBiTr | Seaaasger | 2iskizeer| 492 TRAGV:B178] 1916 | 7206 o Cecon) Margem £

AAK.V.B1T6 | 5674635007 | -21°34'12.1807 493 | AAK-V-BITS jia Cicuol - Maver
494 | AAKV-B1TA

— [ AAK-V-B175 | -56°4534.356" 21°34'11.874° :
AR V-B174 | -56°46'34. 114" | 21734112 182" 485 AAKV-B173] 91°
496 AAKV-B172] 74738

AAK-V-B173 | -56°4633,500" SpiTaaiz et
AAK\V-B1T2 | -56°46132,690" | -21734'11,986" 467 AAK-B1T1] 0T
AAKV-B171 | -56°4G632,638" | 2173411 601 498 AAK-V-B170] 350° 26

AAK\-B170 | 564632 763" -21734'10,907 @ | AAK-VB1ee| 6713 | 4
AAK-V-B163 | -56°4631 462" | -21734'10.306" 500 | AAR:V-8168] B

AAK-V-B168 | 56°4630,848" | -21°34'10,382° 501 AAK-V-B16BT |
AAKV-BTBT | -56'46'30.888" | 21734100 664 502 AAK-V-B166| 08°
AAKV-B166 | 5646307147 -21"34°08, 848 503 AGS-M-1487
AGSM-1497 | -56°48'26 8027 2173407 B4T" 505382 | AGS-M-0338
AGS-M-0336 | -56°4616.431" | -21°33WB.6107 524,049 | AGS-M-0337
AGS-M-0337 | -56%46'15,715" | -21'3346,451 52468 | AG5-M-0338|356°25' | 4884 |
AGEM.0338 | S68E'16,706" | -21'33'30,247" | 537.404 AGAM-3722| 5705 | 52026 (NS 09159 B I MM TR T S e Ze2n
- Certificagao: f6944839-bf?d-4f‘26-87d8-8fb5f68dc879. Titulo aquisitivo: Imovel este adquirido pela
outorgante devedora através da Escritura Publica de Dacao em Pagamento, Quitagao de Divida e
. Compra € Venda de Parte Remanescente lavrada as fls. 195/198 do livro n°® 58-N das hotas desta
' Serventia em data de 02/05/2024 e devidamente registrada no R-12 da matricula sob n° 15.463 do
S RI da Comarca de Bela Vista-MS. Cadastro do Imével: CCIR 2024: Cod. do imovel rurak
999,946 564 974-7; Denominagao do imével rural: Fazenda Retiro da Onca Pintada; Area total (ha).
358,7243; Médulo rural (ha): 51.0305; N° médulos rurais: 7,01; Médulo fiscal (ha): 50,0000; N° modulos
fiscais: 7.1945; FMP (ha): 4,00; Dados do titular (declarante): Pedro Both - CPF/MF n°® 173.236.81 1-20;
ITR - Certidao negativa de Debitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido de
imével Rural - CIB: 8.847.034-2; Nome do Imovel: Fazenda Retiro da Onga Pintada. Municipio: Bela
\ista. UF: MS. Area Total (em hectares): 359,7. Contribuinte: Pedro Both - CPF/MF n® 173.236.811-20,
certificando que n&o constam, até esta data, pendéncias relativas ao Imposto sobre a Propriedade

Territorial Rural (ITR), administrado pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB), emitida em
11/03/2025 e valida até 07/09/2025, com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751 de 2/10/2014,
a.fazenda.gov.br.  CLAUSULA SEXTA: A alienacao

via internet no enderego eletronico www.receita.ia a.g
fiduciaria ora constituida compreende nao s6 o imovel acima descrito e caracterizado, mas, também,
todas as acessbes, construgdes, melhoramentos € benfeitorias nele existente e, bem assim, as de

qualquer natureza que, no futuro, nele forem introduzidas. Fica certo e ajustado que nao cabera, em
hipotese alguma, 8 DEVEDORA ou a terceiros, qualquer direito de retenc@o nem de indenizagéo pelas
acessoes, construgbes, melhoramentos € benfeitorias gue integram ou venham a integrar o imovel objeto
da alienacao fiduciaria ora constituida. CLAUSULA SETIMA: A DEVEDORA-FIDUCIANTE, neste ato,
declara, inexistir agdes pessoais, reais, reipersecutorias ou outros onus relativos ao imével ora dado em
alienacéo fiduciaria em garantia que possam prejudicar as obrigacdes contraidas, respondendo, ainda,

mesmo. CLAUSULA OITAVA: A DEVEDORA-F!IDUCIANTE

por eventuais débitos existentes quanto ao
postos e/ou taxas federais, estaduais ou municipais que venham a

obriga-se a pagar todos e quaisquer im
ser lancadas sobre o imével dado em alienacéo fiduciaria em garantia. CLAUSULA NONA: Nos termos
do art. 23 da Lei n° 9.514/97, a fim de se constituir a propriedade fiduciaria do imovel descrito na

cliusula 5° acima, proceder-se-a ao registro da presente escritura no competente Registro de
Iméveis, junto a matricula do referido imével. CLAUSULA DECIMA: A ocorréncia de quaisquer
dos eventos abaixo descritos, cumulativos ou nao, ou uma das causas cogitadas nos artigos 333 e
1.425 do Caodigo Civil Brasileiro, por parte da(s) compradora(s), devedora(s), emitente(s), avalista(s),
ﬁad_or(es}, anuente(s), terceiro(s) garantidor(es), coobrigado(s) em geral, ou, ainda, qualquer outra
somgdade e pessoa fisica que de alguma forma a elas esteja relacionada, caracterizara a hipotese de
vencimento antecipado de todos os débitos, tanto em relacdo a este titulo, como outros, que
_representem divida(s) vencidas ou a vencer, podendo a CREDORA-FIDUCIARIA, ou quem esta
indicar, exigi-los imediatamente, independentemente de qualquer formalidade ou notificaco,
acrescidos dos encargos ordindrios e de mora previstos tanto neste titulo, como nos demais
representativos de outros débitos, o que, desde logo, concordam as partes que figuem estendidos a
toda e qualquer divida contraida, a saber: a)- Se a DEVEDORA-FIDUCIANTE vier a alienar,
compromissar ou constituir onus reais sobre o imovel supra descrito, no todo ou em parte; b)- Se,
desfalcando-se a alienagao fiduciaria em garantia aqui constituida, ou ainda, se a mesma vier a depreciar-
. se por qualquermoﬁvoa\’ﬂpEVEDORAnéo vier a reforca-la ou substitui-la, sempre a critério da
& CREDSQRA—EIQQQ Eﬁpq'raj‘"tafi's“;iexig"éncias, enviara 2 DEVEDORA-FIDUCIANTE a competente
T c)- se qualquer das partes mencionada no caput desta
cia civil ( recuperagao judicial ou
—d)- _mencionada na presente
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- www.receita fazenda.gov.br; 6)- Certiddes negativas judicial Civel e Criminal (Abrangéncia — Segao
Judiciaria e Juizado Especial Federal de Mato Grosso do Sul), expedidas em 11/03/2025 e 13/03/2025
_pela Justica da 3* Regido, via internet no endereco eletronico www.web trf3 jus.br; 7)- Certidao
negativa de Débitos Trabalhistas, emitida em 11/03/2025 e 13/03/2025 e validas até 0?.’09!2025 e
00/03/2025. via interet no endereco eletronico www.tst.jus br; 8)- Certidao negativa de Distribuic3o de
acdes trabalhistas (1° e 2° Instancias), emitida pelo Tribunal Regional do Trabalho da 24 Regidao em
11/03/2025, via internet no endereco eletronico www.trt24 jus br; 8.1)- Certidées de Distribuicao de
aéﬁéﬁs_ trabalhistas (1% e 2° Instancias), emitidas pelo Tribunal Regional do Trabalho da 24 Regiao em
13/03/2025, via internet no endereco eletrénico www.trt24 jus.br; 9)- Certidées negativas de Débitos,
emitidas em 11/03/2025 e 1 3/03/2025 pela Secretaria de Estado de Fazenda e Procuradoria-Geral do
Estado, via internet no endereco eletrénico www.sefaz.ms.gov.br; 10)- Certiddes Negativas de Débitos,
emitida em 13/03/2025 e validas até 12/04/2025, via internet no enderego eletrénico
www.ibama.gov.br; CONSULTA CENTRAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS-CNIB em nome da
outorgante devedora e dos fiadores com resultado negativo: Codigo HASH: fvdbwau5w6
(CNPJMF n° 03.139.162/0001-01); HASH: oyewr6m19b48e8 (CPFIMF n° 476.120.450-87); HASH:
671tdqgmxc (CPF/MF n° 518410611-15). Declaragoes: Pela outorgante devedora me foi
declarado o seguinte: a)- N3o haver contra a mesma demanda alguma ajuizada, por acgdes reais ou
pessoais, envolvendo o imével ora dado em alienagao fiduciaria, bem como 6nus reais incidentes
sobre este; b)- Que o imdével é desembaracado de todos e quaisquer 6nus ou encargos, mesmo
fiscais; ¢)- Que o imével ndo pertence a nenhum espolio, nio sendo por isso rresmo objeto de
inventario ou arrolamento, ndo dependendo de alvara judicial que autorize a constituicdo da alienacdo
fiduciaria sobre o mesmo; d)- Trata-se de bem penhoravel por nao se enquadrar na definicao legal de
bem de familia, ratificando que possuo: outros imoveis; e)- Refere-se 2 imével ndo essencial a
subsisténcia da declarante e sua familia; f)- Que sob as penas da lei, entende e aceita todos os temos
da presente Escritura. Pela outorgada credora me foi declarado o seguinte: a)- Que dispensa
apresentacao das certiddes de distribuidores judiciais faltantes, conforme lhe faculta o artigo 1554, §3°
da Egrégia Corregedoria-Geral de Justica, se responsabilizando por quaisquer danos que possa vir a
sofrer em virtude desta dispensa. DECLARACAO DAS PARTES: a)- Que sob pena da lei, declaram
que nenhuma alteracdo consta em sua certidao de estado civil e simplificadas apresentadas, e que
ficam copias arquivadas na pasta desta Escritura (Livro n® 61-N, fls. 72/76), conforme art. 1.576 das
Normas de Servico da Corregedoria de Justica do Estado do Mato Grosso do Sul; b)- Que se obrigam
a responderem criminalmente nos termos no artigo 299 do Céddigo Penal, por todas as declaragoes e
informacées aqui prestadas, bem como a ratifica-las em Juizo ou quaisquer outros érgaos, a qualquer
tempo, se compelidos forem; d)- As partes declaram que todas as declaragdes e a negociacao
realizada foram motivadas apenas por razoes licitas e de boa fé, e que ndo sao pessoas expostas
politicamente, ndo se enquadrando, ainda, em nenhuma das hipéteses de que tratam a Resolucdo
Coaf n° 29. de 28 de marco de 2017, e a Resolucdo Coaf n® 40, de 22 de- novembro de 2021.
CERTIFICA O NOTARIO: a)- Que todas as declaragdes prestadas pelos comparecentes dentro desta
Serventia e em minha presenca, foram feitas com a mais absoluta liberdade, ndo tendo em nenhum
momento detectado qualquer tipo de coacao e/ou constrangimento; b)- Em atendimento ao que me foi
declarado e solicitado pelos contratantes e comparecentes, elaborei esta Escritura d2ntro da vontade
deles a mim externados, bem como dentro dos principios gerais de direito, boa-fe e demais legislagao
especifica; ¢)- Que os contratantes declaram terem-lhes sido explicado com clareza sobre a
necessidade do registro da presente Escritura no Cartério de Registro de Iméveis competente,
conforme preconiza o Cédigo Civil Brasileiro em seu artigo 1.245 e 1.247. Autorizam, e desde ja
requerem, a(o) Oficial do Registro de Imdveis todos os registros e averbacdes que se facam
nemsséﬂas. para o efetivo registro da presente Escritura. Que lavrada e lida, as mesmas acharam-na
conforme, em reprodugdo fiel a sua contratagéo, razao pela qual aceitaram, outorgaram e assinam-na,
dou fé Eu (a.) Silvio Jorge Leite, Notario (o™ sinai publico no si www censec.ora.bry que a lavrei digitando,
 conferi, subscrevo e assino em publico e raso. Emolumentos: R$ 19.020,84. FUNJECC (Lei 6183/23)
6,70%: R$ 1274,40. FUNADEP 4,02%: R$ 764,64. FUNDE-PGE 2,68%: R$ 509,76. FEADMP 6,70%:
R$ 12?4’40. ISSQN 2%: R$ 380’42‘ SELO: R$ 14‘ 12'**1'**!*1******t**l\rl'**ti****ﬂ**ﬁ**iﬂ*wh*t****ﬂ***

@gxeE SELO DE AUTENTICIDADE n° AAJ83373-107-CVD,**srtsrtissutssimianiiss
_ Para conferir procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse 0 endereco eletro-
" nico www.lims.jus. br/selos/pesquisas Selo.php.

=% (a) AGRODINAMICA COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA; POR SEU SOCIO &=
AINISTRADOR, DULCIMAR COFFERI; AGRODINAMICA COMERCIO E REPRESENTACOES
JA SOCIA ADMINISTRADORA, SIRLEI CACERES COFFERI; ALBAUGH AGRO
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critu indivi ' : iquer clausula ou condigao
i forma individual, nao cumprir No todo ou em parte, qua
eaN! t;a g:i:mt?;jz oﬂualquer outro representativo de crédito da CREDORA-FIDUC'lARIA méadt;
P e i | imitacao, obrigactes de fazer e nao fazer; e)- Se for apura

! indi sem limi
s 7 it mclus:‘ve. i declaracao, informacao ou documento que houver
mencionada na presente

qualguer das partes

escilirs; £ =0 0 ; srghos d 30 ao crédito
i ' ou se elas forem anotadas nos orgaos de protecao
i A DORA-FIDUCIARIA; g)- Se.

m s * RE
independentemente de relagdo com O crédito da C )OF
gr:acc; gaﬁaiiig}éc;:seggmento da CREDORA-FIDUCIARIA, ou quem estalmdlcar, qualquer das partes
mencionada na presente escritura sofrer, durinte a vigéncia deste tnulio ou de qualque; ;;11(;(;
i ~rédito da CREDORA-FIDUCI RIA que também as envo va, qualquer operagao ©
b - o de reorganizacao ou transformacao

. incorporagao fusao ou cisao, ou qualguer outro tip ‘ _ u tre ‘
il i s ente escritura inadimplir quaisquer

ocietaria; h)- S ualquer das partes mencionada na pres _
gl + 4 sponsab’idade perante a

: e A : T e
obrigagbes el/ou nao liguidar, no respectivo vencimento, debito de sua _
= esas integrantes desta sociedade, ou por ela

CREDORA-FIDUCIARIA, ou quaisquer das empr 3 _
indicédas, inclusive decorrente de outros contratos, empréstimos ou operacoes c_ie qualquer r_latureza.
i)- Se for declarado, por qualquer motivo, por qualguer terceiro credc_:r. o vencimento aptec?ado de
dividas, empréstimos, instrumentos de crédito, garantias, ou quaisquer outras obrigagbes que
representem um débito de responsabilidade de qualquer das partes mencionada na presente escritura,
i)- Se qualquer das partes mencionada na presente escritura sofrer mudanga adversa r_elev?ante em
sua situagdo patrimonial, condigoes econémicas-ﬁnanceiras efou em resultados operacionais; k)- A

DEVEDORA-FIDUCIANTE recusar a apresentacdo a CREDORA, sempre que esta o exigir, das
to das Fazenda Federal, Estadual e Municipal,

certiddes negativas de debitos em face dela jun N
dores forenses, do INSS e EGTS. Na hipotese de

acompanhadas de certidées negativas dos distribui

alguma das certidées estar positiva, a DEVEDORA devera regularizar o débito no prazo de 80 dias
corridos, sob pena de vencimento antecipado. 1)- Se houver inadimplemento de quaisquer das
parcelas acordadas entre as partes, informada na clausula 1* acima. CLAUSULA DECIMA
PRIMEIRA: Eventuais débitos da DEVEDORA-FIDUCIANTE em aberto, vencidos ou vincendos, junto

a CREDORA- FIDUCIARIA, em razdo de vendas ja feitas até esta data, novacgdes, ou mesmo
decorrentes de garantias prestadas por esta a favor daquela junto a terceiros, tendo ela ja pago ou
vindo ela a pagar os débitos apurados contra a DEVEDORA-FIDUCIANTE, ficam, por expressa
convengdo, desde ja incluidos neste contrato, quer sob o aspecto crediticio, quer sob o aspecto da
garantia, tendo em vista que todas as partes que aqui comparecem convencionam expressamente
estender seus efeitos, retroativamente, aquelas dividas ja existentes. Paragrafo Unico: A
DEVEDORA, na hipétese de confissdo ou novagao de dividas firmadas posteriormente, reconhece €
neste ato ratifica expressamente gque a garantia real prestada na presente escritura outorgada a
CREDORA, continuara exigivel e em pleno vigor até o cumprimento integral das ~obrigagdes
estabelecidas. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Se vencida, e ndo quitada a divida a DEVEDORA-
FleCIANTE‘ ficara constituida em mora e consolidar-se-a, nos termos dispostos na clausula 13°
abaixo a propriedade do imével em nome da CREDORA-FIDUCIARIA, condicdo estd que a
DEVEDORA-FIDUCIANTE e, se for o caso, 0 terceiro fiduciante, esta(a0) de pleno acordo. CLAUSULA
DECIMA TERCEIRA: Apbs o vencimento da divida e decorrido 05 dias Uteis, ndo quitada a
DEVEDORA-FIDUCIANTE e, se for o caso; o terceiro fiduciante serdo intimados, a requerimento da
CBEDOF{A-FIDUCIARIA, pelo oficial do competente Registro de Imoveis, a satisfazer, no prazo de
quinze c_has,_ a prestaqé_o vencida ‘e as que se vencerem até a data do pagamento, Os juros
convencionais, as penahdades e os demais encargos contratuais, os encargos legais, inclusive
tributos, as contribuigées c_onggminiais imputaveis ao imovel, além das despesas de cobr!an(;a e de
intimag&o, consoante determinacéo do art. 26, §1° da Lei n° 9.514/97. Paragrafo Primeiro; Em
conformidade com 0 §4° dp artigo 26, da Lei n® 9.514/97, quando a DEVEDORA-FIDUCIANTE c;u se
for o caso, o terceiro fiduciante, o cessionario, o representante legal ou o procurador reguiarménte
constituido encontrar-se_em local ignorado, incerto ou inacessivel, o fato sera certificado pelo
sen{entuéno enc_arrega_dg _da diligéncia e informado ao oficial de registro de iméveis, que, a vista da
::ne:géq, prfnmpveré._a;zt_numggéo_'_por edital publicado pelo periodo minimo de 3 (trés) L:iias e:m jornal de
dié:ia Cél:#&aagéﬂ Iocaleuem jornal de comarca de facil acesso, se o local néo dispuser de imprensa
Segnhdo? 2 :.; sqpoprr‘sazs;ﬁ:i)gfa p;;gant;é‘t;ﬁ dDao ::r; lg?.l gsi.; ;ia ultima publicagdo do edital. Paragrafo
? eepitoaba il :,_._dada_. -da i E e, se for 0 caso ercel i ;
informear ao credor fiduciio sobre a alteragdo de seu domicilo, conforme dispx e =
da Lei n° 9.514/97. Paragrafo Terceiro: ' S Sisposto T AP, 5 T N e
V9. 9 14GE Pardqraic Ter _nq,__F’resur_ne—se que a DEVEDORA-FIDUCIANTE ¢, se for o caso,
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“imével dado em garantia nem no enderego que tenham fornecido por :}ﬂtmo, gbs_erv‘ado que, r;z
hipdtese de o devedor ter fornecido contato eletrénico no contrato, e imprescindivel o Ie?wc; =
intimagao por essa via com, no minimo, 15 (quinze) dias de anteced_encxa da realizacéo de f|n |m_d<;d

edilicia, conforme disposto no art. 26, §4°, B, da Lei n° 9.514/97. Paragrafo Quarto: Em conformidadée
com o §4° C, do artigo 26, da Lei n°® 9.514/97, considera-se lugar inacessivel aguele em que O
funcionario responsavel pelo recebimento de correspondéncia se recuse a atender a pessga
encarregada pela intimagao; ou, aquele em que n&o haja funcionario res;?onsavelrpeio recebl_mer!to e
correspondéncia para atender a pessoa encarregada pela intimagao Paﬁragrafo ,Qulmtp.. Em
cumprimento ao artigo 24 da Lei n° 9.514/1997, as partes estabelecem que né@o havera a incidencia

de taxa de juros da data de formalizagao das compras efetuadas pela DEVEDORA-FIDUCIANTE até a
aso de inadimplemento da obrigagao por parte da

data de seus respectivos vencimentos, €, em C _ :
DEVEDORA-FIDUCIANTE havera a incidéncia de: a) Juros Compensatérios. equivalentes a 12%
(doze por cento) ao ano, €, b) Juros Moratorios: de 12% (doze por cento) ao ano. CLApSUI:A
DECIMA QUARTA: Purgada a mora no Registro de Imoveis, convalescera o contrato de alienagao

fiduciaria. CLAUSULA DECIMA QUINTA: Responde a DEVEDORA-FIDUCIANTE pelo pagamento dos
irhpostos, taxas, contribuicdes condominiais € quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a
~ recair sobre o imovel, cuja posse tenha sido transferida para a CREDORA-FIDUCIARIA, nos termos
. desta clausula, até a data em que a CR imitida na posse. CLAUSULA

EDORA-FIDUCIARIA vier a ser |
DECIMA SEXTA: Decorrido 0 prazo de que trata a clausula 132 acima, sem a purgacao da mora, o
oficial do competente Registro de Iméveis, certificando esse fato, promovera a averbacao, na matricula
do imével, da consolidacao da propriedade em nome da CREDORA-FIDUCIARIA, 2 vista da prova do
pagamento por esta, do imposto de transmiss&o inter vivos. Paragrafo Primeiro: S€ © imovel estiver
. jocado ou for objeto de locacao posteriormente a constituicao da presente garantia, a CREDORA-

FIDUCIARIA podera denunciar o contrato no prazo de ‘90 (noventa) dias, contados da data da
consolidagdo da propriedade em seu nome, momento em que o locatario teré o prazo de 30 (trinta)
dias para realizar a desocupacdo do imovel. Ainda, a CREDORA-FIDUCIARIA declara que, em
momento algum, anuiu por escrito com qualquer relacdo locaticia entre a DEVEDORA-FIDUCIANTE ¢

terceiros possiveis locatarios, de modo que a CREDORA-FIDUCIARIA conserva intacto o direito de

denunciar a locagao, de acordo com o previsto no art. 27, §7°, da Lei n° 9.514/1997, com redagao

dada pela Lei n° 10.931/2004. CLAUSULA DECIMA SETIMA: Uma vez consolidada a propriedade em
seu nome, a CREDORA-FIDUCIARIA, no prazo de sessenta dias, contados da data do registro de que
trata a cldusula 16 acima, promovera leildo publico para a alienagao do imovel, a fim de recebimento
do valor da divida, em conformidade com os procedimentos determinados pelos art. 26-A, 27 e 27-A
da Lei n°® 8.514/97, com redacéo alterada pela Lei n® 14.711/2023, abaixo descrito; a)- Se, no primeiro
publico leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do imével, estipulado na forma do inciso Vi e
do paragrafo Unico do art. 24, sera realizado o segundo leildo, nos quinze dias seguintes; b)- No
segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido. desde que seja igual ou superior ao valor integral

da divida garantida pela alienacéo fiduciaria, das despesas, inclusive emolumentos cartorarios, dos

prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicdes condominiais, pedendo,

caso n3o haja lance que alcance referido valor, ser aceito pelo credor fiduciario, a seu exclusivo
critério, lance que corresponda a, pelo menos, metade do valor de avaliagdo do bem; c)- Para os fins
do disposto nas alineas “a” e “b” acima, as datas, horarios € locais dos leiloes serdo comunicados a -
DEVEDORA-FIDUCIANTE mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes neste
contr_gtg, inclusive ao endereco eletrénico; d}-'Apés a averbagdo da consolidagao da propriedade
fiduciaria no patriménio da CREDORA-FIDUCIARIA e até a data da realizagdo do segundo leilao, €
assegurado a DEVEDORA-FIDUCIANTE o direito de preferéncia para adquirir o imével por preco
correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e despesas ftratadas na alinea “b’, acima,
aos valores cor_respondentes ao imposto sobre transmissao inter vivos e ao laudémio, se for o caso,
pagos para efeito de consolidagdo da propriedade fiduciaria no patriménio do credor fiduciario, e as
despesas inerentes ao procedimento de cobranca e leildo, incumbindo, tambem, a DEVEDORA-
_FIDUCIQNTE,_O pagamento dos encargos tributérios e despesas exigiveis para esta nova aquisi¢ao do
imével, inclusive custas e emolumentos; e)- Para os fins do disposto nas alineas “a’ e 'b" acima
entende-se por: | - Divida: o saldo devedor da operacao de alienacgo fiduciaria, na data do leilao, nelé
incluidos 0s juros coqvenci_onais. as penalidades e os demais encargos contratuais; Il - Despesas: a
soma dfas mpqrtéhcaag co_r‘i_*.e_sp'q'_hdéntés-‘-iaios encargos e custas de intimacéo e as necessarias a
Irﬁah;:agao do pubhcq I_elléo, nesta§ ‘qompreendidas-a's relativas aos anuncios e a comissao do leilogiro;
21 d:ri?r:'lga?ss ‘:)0. "T‘?Y_el: 0s prémios de seguro e os encargos legais, inclusive tributos e contribuicées
s, I Nos cinco dias a venda do imével no leildo, o credor entregara ao
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':er'wgl?ag:ﬁ?ggi:de acao de execucac e, se for o caso, excussao d_as demais garantias da dwnda.l

ssalvada a hipotese de extingdo do saldo devedor remanescente prevista no § 4° do art. 26-A da Lei

nm;’ 9.514/1997; i) i *g’, para efeito de calculo do saldo remanescente

hipotese de que trata a alinea _ na
de que trata 2 - g i jalor correspondente aoc referencial minimo para

arrematagao do valor atualizado da divida, conforme estabelecido a §lineg d, irgcluidos os encargos e
_as despesas de cobranca: j)- Os direitos reais de garantia ou constricoes, inclusive penhoras, arrestos,

i indi ibili inci irei | de aquisicac do
eios e indis onibilidades de qualquer natureza. incidentes sobre O direito real ¢
%Oft:ilanté nao . de no patrimonio do credor fiduciario € 2 venda do

obstam a consolidacdo da proprieda r ' av ;
imével para realizagao da garantia; k)- Na hipotese prevista na alinea 'J , os titulares dos direitos reais
de garantia ou constricoes sub-rogam-s€ no direito do fiduciante é percepgao do salglo que
eventuaimente restar do produto da venda; 1)- Nas 0 de crédito garantv‘das por alienagao
fiduciaria de 2 (dois) ou mais imoveis, na hipotese de nao s cionada a ymculagéo de cad_a
imovel a 1 (uma) parcela da divida, o credor podera promover a excussao em ato simultaneo, por meio
de consolidagéo da propriedade e leildo de todos os imoveis em conjunto, ou em atos sucessivos, p::)r
necessario para satisfacao

meio de consolidacao e leildo de cada imoével em sequéncia, a medida do sfa
integral do crédito; m)- Na hipotese de excussdo em atos sLCessivos, cabera ao credor fiduciaro 2
indicagdo do imovel a ser excutido em sequéncia, exceto se houver disposi¢ao em sentido contrario
gxpressa no contrato, situagdo em que a consolidagao da propriedade dos demais ficara suspensa, n)-
A cada leildo, o credor fiduciario promovera na matricula do imével nao leiloado a averbacao do

: or 0 caso, aos terceircs fiduciantes, por

demonstrativo do resultado e o encaminhara ao devedor e, sé f
meio de correspondéncia dirigida @aos enderecos fisico e eletrdnico informados no contrato; o)- Na
hipotese de nao sé alcangar a atisfacdo do credito, a cada leildo realizado, 0

quantia suficiente para s
credor recolhera o imposto sobre trans! se for o caso, O jaudémio, relativos ao

missao inter vivos e,
imovel 2 ser excutido em seguida, requerera a ayerpacao da consolidagao da propriedade e, no prazo
de 30 (trinta) dias, realizara os procedimentos de leilao nos termos do art. 27 desta com redagao
alterada pela Lei n° 14.711/2023; p)- Satisfeito integralmente o crédito com 0 produto dos leildes
realizados sucessivamente, 0 credor fiduciario entregara ao devedor e, sé for o caso, aos terceiros
fiduciantes, o termo de quitagdo e a autorizacao de cancelamento do registro da propriedade fiduciaria
de eventuais imoveis que restem a ser desonerados; CLAUSULA DECIMA OITAVA: Para efeito de
venda em leildo publico, considerar-se-a o valor minimo do imével supra relacionados na clausula 5°%
o valor de R$ 11.500.000,00 (onze milhdes e guinhentos mil reais), sendo licita sua atualizagao de
acordo com o valor de mercado a época do feildo, e; CLAUSULA DECIMA NONA: A DEVEDORA-
FIDUCIANTE pagara a CREDORA-FIDUC!ARIA, a titulo de taxa de ocupagao do imovel, por més ou
frago, valor correspondente a um por cento do valor a que se refere a clausula 18° supra, computado

o da propriedade fiduciaria no patrimdnio do credor fiduciario

e exigivel desde a data da consolidagao d:
até a data em que a CREDORA-FIDUCIARIA vier a ser imitida na posse do imovel. CLAUSULA
ORA-FIDUCIARIA, as agdes e 0S direitos constantes na lei

VIGESIMA: Ficardo & mercé da CRED!
9.514/1997, ¢ legislago posterior aplicavel. CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: Caso seja proposta
agao judicial para cobranga, a DEVEDORA-FIDUCIANTE ficara, tambem, responsavel pelo pagamento

das custas, demais despesas e honorarios de advogado. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: Fica

vedada expressamente qualquer constituicéo de novos onus sobre o imoével ora dado em alienagao .

fiducidria em garantia, sem a prévia e expressa autorizacao da CREDORA-FIDUCIARIA, € bem assim,

nao poderdo ser praticados atos ou verificadas omissoes que im izaca

nac : u verificadas ssbe portem em desvalorizacao do mesmo
gwsor:}iggLAUSU[.A VIGESIMA TE,RCEIRA A presente garantia reger-se-a pelo disposto na lei
: 7. CLAUSULA VIGESIMA QUARTA: Serao de responsabilidade da DEVEDORA-

FIDUCIANTE todas as despesas decorentes desta escritura, inclusive seu registro no Cartério de

E:Eé?é& :e;:;?;:li :o&p?;mecmm VIGESIMA QUINTA: Ao presente termo sao conferidas as
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c;:;!iﬁx;ztr ;;tulcé &é{? Stad&s 0\?1 grésslde direito, € a el ‘;a;ﬂicar-s_e-éo_, no que couberem, as disposicdes legais
Lo HLA e - ra-se a DEVEDORA-FIDUCIANTE, enquanto

: 'DEVE -Fl a conta e risco, do imével objeto da

alad¥i

leilao nao for suficiente para o

Fone: (67) 3465-1238 - Av.: Weimar Gor el
Weimar Gor 7141000176



inclusive 05 relacionados

i [ 1
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2 ki onstatados apos a2 eventual

s obrigago: ibutari servacdo ambiental, mesmo gue C - !
e  ahor dagCREDORA-FIDUCIARIA. CLAUSULA VIGESIMA SETIMA:
i itura, podendo, N

i== entanto, ser rescindido por qua
antecedéncia. As gara ; :
houver. perdurardo enguanto perdurarer as divi
: RA-FIDUCIARIA. CLAUSU _ i
gERVEEDgORA-FIDUCIANTE e com 08 FIADORES no cumprimento das suas obngaqﬁeg. em qualquer
caso, nao implicara, nunca, em modificagdo ou novagao deste contrato, '?ETGE:OSF::::MS ;I:receden:e
e p i or estes em qualquer circunstancia. CLAUSULA TR : Pela presen e
s oRES aiich m-se. na qualidade de

i RES acima nomeados € ao final assinados responsabiliza lida
et /2 DEVEDORA-FIDUCIANTE, pela liquidagao

para com a

FIADORES, devedores solidarios e principais pagadores _ ; _
de toda e qualguer divida em nome da DEVE{)ORA-FIDUCIANTE, cuja origem seja a relacao
te a comercializagao de defensivos agricolas, entre

comercial, de gqualquer tipo, especialmente 2
- CREDORA ¢ DEVEDORA-FIDUCIANTE, CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA: A pres_ente ﬁ‘anga
o s6 os valores

garante todos 0S deébitos presentes e futuros para com a CREDORA, abrangendo na
principais mas t indice de corregao acordado entre as

ambém a corregao monetaria, seja qual for o | : ; _

partes, ou praticado pela CREDORA, bem como Seus acessorios, assim entendidos 0s Juros legais e
contratuais de 1% (um por cento) ao més, no minimo, contados, tal e qual a corregao monetaria, desde
o vencimento até o efetivo pagamento da divida, multa contratual desde ja avencada em 10% (dez por
cento) e, em caso de cobranga judicial, honorarios advocaticios avengados em 10% (dez por cento).
CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA: Os FIADORES renunciam ao direito de serem notificados da
aceitagcao da garantia por parte da CREDORA, bem como da notificacdo de haver sido concedido
qualquer credito a DEVEDORA-FIDUCIANTE. e ainda desobrigam 2a CREDORA d& qualquer
notificagdo, judicial ou extrajudicial, por falta de pagamento de dividas assumidas pela DEVEDORA-
FIDUCIANTE, na época oportuna. CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA: Caso ©0s FIADORES,
venham a ter decretada sua faléncia, tenham deferido o processamento de recuperagao judicial,
tenham seu patriménio diminuido seja la por que razao for, enfim, ocorrendo qualquer das hipoteses
restada, a DEVEDORA-FIDUCIANTE se obriga a oferecer outro

que cologue em risco a garantia ora p
tipo de garantia ou FIADORES, devendo ser aceitos pela CREDORA, sob pena de considerar

. antecipados os vencimentos, podendo exigir dos FIADORES todos os débitos em aberto pelos quais
. s3o responsaveis por forga desta Carta de Fianca. CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA: Em
inciso | do Cédigo Civil, os FIADORES renunciam desde ja, 0

conformidade com o artigo 828,
posto nos artigos 821, 823, 827, 830, 835, 838 e 839 do Cddigo

beneficio de ordem, bem como ao dis
s elegem o foro da Comarca de Sao Paulo,

Civil. CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA - FORO: As parte
tente para dirimir qualquer davida ou controvérsia oriunda desta

. Estado de Sao Paulo como 0 compe
escritura, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja. CLAUSULA TRIGESIMA

SEXTA - DOS REGISTROS E AVERBAGOES: Pelas contratantes me foi declarado que autorizam 0

Sr. Oficial do Registro de Iméveis competente, a proceder a todos os atos de registro que se fizerem

necessarios para a perfeita regularizagdo do presente titulo, o que desde ja, se requerem,

_res'ponsal;ilizando-se ela DEVEDORA, por eventuais debitos fiscais porventura incidentes sobre 0
imovel objeto da presente. Podendo, ditas averbacdes e registros, serem solicitadas por qualquer das
partes ora contratantes elou pelo Oficio de Notas desta Serventia, o qual esta igual e expressamente
autquzado a proced.er a realizacao das gestdes e diligéncias necessarias ao preparo do atc, e, ainda,
aceitam o reconhecimento de firma por semelhanga, assumindo a responsabilidade civil criminal por
essa geclaragéo. De tudo dou fé. Em seguida, foram-me apresentados os seguintes documentos €
certidoes: 1)- Cerh_d;o de matricula (sem énus), fornecida pelo S.R.l. da Comarca de Bela Vista em
- 21/03/2025; 2)- Qerjadées Estadual negativas Civel, expedidas pelo Tribunal de Justica deste Estado
em 1_7!03!20_25, Vvia internet pelo endereco eletronico www_tims jus br; 3)- Certiddes Estadual negativas
Criminal, expedidas pglo Tribunal de Justica deste Estado em 11/03/2025 e 13/03/2025, via internet
pelo endereco eit_et_rﬁn_ico www.tims jus.br; 4)- Certidao Estadual negativa de Faléncia 'Concordata
Rec_uperac.é_o- Judicial e Extraj;.a_dic_i'al? __exp_edida pelo Tribunal de Justica deste Estado enln 14!03!2025
_\Pa_bqntemet pelo enderego g_{_e__tl"pmco W.tims.ius.br; 5)- Certidao negativa de Debitos relativos a0s
al?n :tos'nge'rafs ea _Div;da_'f\tg'\fg da Unido e abrange inclusive as contribuigdes sociais previstas nas
e aasatg 0?’!0% Qd&lsig_r@g[@fp unico do art. 11 da Lei 8.212 de 24/07/1991, emitida em 11/03/2025 e
positivas com efeitos ¢ via internet no endereco eletronico www.receita fazenda.gov.br; 5.1)- Certiddes
o idae— e T30 eg _ b«t s os: Tnutos Federais e a Divida Ativa da _Upiéo,
y UL, c el 9 eroereu stetronico




