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ERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM:. 097485.2.0018808-60

fi i
OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS Livro N.0 2 v 18.808 o 01
& COMARCA DE GAURAMA - RS REGISTRO GERAL
—
g ~ GAURAMA, 24 de junho de 20 14
=
S

IMOVEL - METADE LESTE DO LOTE URBANO NUMERO VINTE E TRES (23), da
quadra n° 13, sem benfeitorias, com a area de quinhentos metros quadrados
(500,00m?), na cidade de Aurea/RS, com frente para a Rua Guarany, lado impar da
mesma, distante 20 metros da esquina mais préxima formada pelas ruas Guarany e Santa
Cruz, com as seguintes dimensdes e confrontagbes: ao NORTE, frente, na extensdo de
20,00 metros, com a Rua Guarany; ac SUL, fundos, na extensdo de 20,00 metros, com o
lote urbano n° 21, matricula n® 4.532, de propriedade de Marcos André Dysarz e Clair
Clemente Dysarz; ao LESTE, lado esquerdo, na extensdo de 25,00 metros, com o lote
urbano n° 9, matricula n° 9.600, de propriedade de lLeandro Jodo Banaczeski; e, ao
OESTE, lado direito, na extensdo de 25,00 metros, com a metade oeste do lote urbano n°
23.
QUARTEIRAQ: E formado ao norte, com a Rua Guarany, ao sul, com a Rua Santa Rosa,
ao leste, com a Rua Princesa Isabel, e ao oeste, com a Rua Santa Cruz.
PROPRIETARIO: CASSIMIRO RAIMUNDQO MUSTEFAGA, brasileiro, maior, operario,
portador da carteira de identidade n°® 2051874846, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF
n° 413.598.360-04, residente e domiciliado em Vila Aurea, casado pelo Regime da
Comunhao Universal de Bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, estando a Escritura de Pacto
Antenupcial devidamente registrada sob n® 7.085 do L° 03 Auxiliar deste oficio, com
REGINA_ ROSA MUSTEFAGA, brasileira, portadora da carteira de identidade RG n°
4007298898, expedida pela SJS/I, inscrita no CPF n°® 611.644.020-72.
REGISTRO _ANTERIOR: Matricula n° 4.531 , Livro 2-RG deste Oficio de Registro de
Iméveis, datada de 26 de janeiro de 1981.
PROTOCOLO: n° 84601, Livro n.° 1-G, Fls 43, em 17 de junho de 2014.
Emol: R$17,70. | 0 3. 1300026 02792
0235.01.1400011.00682 = R$0,30
Gaurama, 24 de junho de 2
4° Oficial Substltuto (Jodo Vicente Marcolin).
\ /

R.1-18.808. FORMAL DE PARTILHA 'E*PARJI\W H - -

_BAN_S_MEE,NIE_; O ESPOLIO DE CASSlMIRO RAIMUNDO MUSTEFAGA.

ADQUIRENTE: RODRIGO MUSTEFAGA, brasileiro, solteiro, maior, funcionario publico
municipal, portador da carteira de identidade n°® 6075288438, expedida pela SSP/RS,
inscrito no CPF n° 954.555.070-87, residente e domiciliado na Rua Santa Cruz, n® 127, na

R$0,55 -

cidade de Aurea/RS.

CEDENTES: REGINA ROSA MUSTEFAGA, CPF n° 611.644.020-72; ¢ SANDRA
MUSTEFAGA, CPF n° 003. 400 480 77

ANUENTES: ( STEFAGA, CPF n° 022.907.370-03; e LUANA
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FAGA, CPF n° 022.907.380-85.
VEL: O imdvel objeto desta matricula.

ALOR - Adquirido por R$40.000,00 e avaliado para efeitos fiscais em R$40.000,00,
onforme guia informativa de pagamento sob nimero 863.483, expedida pela Fazenda

Ublica Municipal, em 18/07/2014, ATUALIZAGAO PARA CALCULO DE
MOLUMENTOS - R$40.000,00.

CONDICOES: As demais condigBes constam do Instrumento.

TITULO: Escritura Piblica de Inventario e Partilha, lavrada em 25 de julho de
2014, no Servngos Notanals e de Registros de Aurea/RS, pela Substituta Sra. Rosecler Maria
mgelerskn as fls. 064/068, do Livro n.° 13 de Contratos, sob n.® 2173/020/2014.
EMI DA _DOI: Foi emitida a DOI, nos termos do artigo 2°, § 29, inciso I, da
[nstrugio Normativa da SRF n°© 324, de 28 de abril de 2003.
LO: n° 85061, Livro n.° 1-G, FIs. 77, em 19 de agosto de 2014.

|

R$267,00. 0235.06.1400002.00314 = R$540 -
235.01.1400012.04269 =R$0)30
aurama, 01 de outubrg de 2014/
39 Oficial Substituto: - s 7 (Deivi Antonio Massaro).
-~ o 7 ; -‘
EMITENTE/D : RODRIGO MUSTEFAGA, com sede na Rua Porto Alegre, n°

345, Sala 01, em Aurea RS inscrito no CNP) sob n® 26.501.639/0001-44, no ato

epresentada pelo Sr. RODRIGO MUSTEFAGA, CPF n° 954.555.070-87.

INTERVENIENTE GARANTIDOR: RODRIGO MUSTEFAGA, CPF n© 954. 555 070-87
AVALISTAS: RODRIGO MUSTEFAGA, CPF n° 954.555.070-87 e DOUGLAS

( DRIO MUSTEFAGA, CPF n° 022.907.370-03. -

CREDOR: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS DO
ORTE DO RS OESTE SC SICREDI NORTE RS SC, com sede na Rua Euclides da
unha, n° 71, na qdade de Erechim/RS, inscrita no CNPJ sob n° 87.780.268/0001-71.

TESTEMUNHAS: FERNANDO VALERIUS, CPF n° 834.836.670-91 e SIMONE MARIA

BITNIEVSKI WQ f ALA, CPF n° 008.055.160-26.

ALOR DA D [VIL : R$92 000,00 (noventa e dois mil reais).

DATA D MISSAQ: Cédula de Crédito Bancario n® B71630206-1 emitida em 10 de
arco de 2017 e Ad|t|vo a Cedula de Crédito Bancario emitido em 15 de margo de 2017.
ALOR DA PR ACAQ: R$2.985,76 (Dois mnl novecentos e oitenta e cinco reais e
Eetenta e seis centavos)

VENCIMENTO DA 1° PARCELA: Em 10/04/2017.

VENCIMENTO FINAL: Em 10/03/2022.

— — — — - Continuagdo alls.2 ——
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: O empréstimo esta sujeito a juros a taxa efetiva de 34,646417%(trinta e quatro
irgula seiscentos e quarenta e seis mil, quatrocentos e dezessete mithonesimos por cento)
o ano (2,510000% ao més), capitalizados mensalmente, calculados de acordo com a
abela Price.

: EM ALIENACAO FIDUCIARIA: O imével objeto da presente
atricula, ou seja, a area de (500,00m2), sem benfeitorias, de propriedade de Rodrigo

ustefaga.

RAZO D : PAR : AQ: Decorrido o prazo de
carencua de 30(tnnta) dnas, conforme estabelecudo no Paragrafo Segundo do artigo 26 da
Lei 9.514/97, contados do vencimento da prestacdo em atraso na Cédula e neste aditivo, a
EMITENTE, o INTERVENIENTE GARANTIDOR e os AVALISTAS serdo intimados, na forma
da Lei, a requerimento do CREDOR para que no prazo de 15(quinze) dias, sob pena de
Feputar-se em mora, satisfagam a prestacdo ou a obrigagdo vencida e as que se vencerem
até a data do pagamento, acrescidas dos encargos contratuais e legais, inclusive tributos e
taxas condominais imputdveis aos imdveis que tiverem sido pagas pelo CREDOR, além das
despesas de cobranga e intimagao.

”

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO AQ: Avaliado em
$137 020,00 (cento e trinta e sete mil e vinte reais).
0 A DQ L.O: Cédula de Crédito Bancario n°® B71630206-1 e Aditivo a Cédula de
redlto Bancano n° B71630206—1 Alienagdo Fiducidria de Imdvel.
OND 2S: As demais condigOes constam do Instrumento.

PROTOCOLO: n° 90914, Livro n.° 1-1, FIs. 112, em 21 de margo de 2017.
mol: R$533 60. gl_o__nj_gs; 0235 07.1400002.01035 = R$36,60 -

D235.01.1600004.09071 = R$1,40
aurama, 22 de margo de 2017. / ,
Escrevente Autorizada: «'di?«-;;h Jﬁm;n Ve m]é,cff w1s __ (Gisele Lucia Koncikovski).

AV. 3-18.808. ALTERA IAL: A requerimento da
Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento Unlao de Estados Rio Grande do Sul,
Santa Catarina e Minas Gerais — Sicredi Uniestados, neste ato representada pelo Sr. Cle|mar
Carniel, datado de 13 de fevereiro de 2020, com firma reconhecida, instruidos de Certiddo
do CNPJ, emitida em 19 de agosto de 2019, Ata Sumaria de Assembléia Geral
Fxtraordindria, realizada a 03 de julho de 2018, devidamente registrada na Junta Comercial
Ho Estado do Estado do Rio Grande Do Sul, sob n.? 4861834, em 09 de outubro de 2018 e
Fstatuto Social, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado do Estado do Rio
Grande Do Sul, sob n.© 4864118, em 11 de outubro de 2018, jé& arquivados neste Oficio,
procede-se a presente averbagdo para que fique constando que a Cooperativa

,,,,,,, - Continua no Verso ~ ——
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COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS DO NORTE
PO RIO GRANDE DO SUL E OESTE DE SANTA CATARINA — SICREDI NORTE

1
]
RS/SC teve sua denominagdo social alterada para jQ_O_E_M]'_I_V__QLC_&ELQL
CA

permanecendo no entanto,
nalterada sua mscngéo no CNPJ/MF bem como seu enderego socnal

R$87,00. : : 0235.04.2000001.00045 = R$3,30 -

Escrevente Autoriza & (Gisele Lucia Koncikovski).

AV.4-18.808. CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO BANCARIO: Certifico, em
irtude do Termo de Liberagdo de Alienagdo Fiduciaria, datado de 03 de fevereiro de 2020,

assado pela Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento Unido de Estados Rio
rande do Sul, Santa Catarina e Minas Gerais — Sicredi Uniestados, neste ato representada
elo Sr. Cleimar Carniel e pelo Sr. Marcio Paulo Butrinoski, ambos com firma reconhecida,
a qual o credor autoriza o cancelamento da Alienagdo Fiducidria constante do R.02 da
resente matricula, motivo por que os declaro cancelado o citado registro para todos os

0235 07. 1800011 00736 = R$36,60 -

.. (Gisele Lucia Koncikovski).

com sede na Rua Porto Alegre, Sala 01 n°
45, enderego eletronico rodrigo.mustefaga@hotmail.com, na cidade de Aurea/RS,
9835-000, inscrito no CNPJ sob n° 26.501.639/0001-44, no ato representada pelo Sr.
odrlgo Mustefaga CPF n° 954.555.070-87.

AS: RODRIGO MUSTEFAGA, CPF n© 954.555.070-87; ELTON JOSE
, L, CPF n° 002.306.190-10 ¢ DOUGLAS GREGORIOQO MUSTEFAGA, CPF n°
22.907.370-03.
NTERVEN ENTE RANTIDOR: RODRIGO MUSTEFAGA, CPF n© 954.555.070-87.
: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO UNIAO DE
STADOS RIO GRANDE DO SUL, SANTA CATARINA E MINAS GERAIS - SICREDI

Continuagdo 4 Fl5.2 —
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UNIESTADOS, com sede na Rua Rua Euclides da Cunha, n® 71 na cidade de Erechim/RS,
inscrita no CNPJ sob n° 87.780.268/0001-71.

VALOR DA DIVIDA: R$135.151,68 (cento e trinta e cinco mil, cento e cinquenta e um
reais e sessenta e oito centavos). )

DATA DE EMISSAOQ: Emitido em 04 de fevereiro de 2020 em Aurea-RS..
VENCIMENTO DA 1° PARCELA: Em 20/03/2020.

VENCIMENTO FINAL: Em 20/02/2030.

JUROS: O emprestimo estd sujeito a juros a taxa efetiva de 19,561817%(dezenove virgula
quinhentos e sessenta e um mil, oitocentos e dezessete milhonesimos por cento) ao ano
(1,500000% ao més), capitalizados mensalmente, calculados, de acordo com a Tabela
Price.

EMA DE AMC AQ: Os constantes da cédula.

OBJETO DA GARANTIA: EM ALIENACAO FIDUCIARIA: O imovel objeto da presente
matricula, ou seja, a &rea de quinhentos metros quadrados (500,00m2), de
propriedade de Rodrigo Mustefaga.
PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDI DA_INTIMACAQ: Decorrido o prazo de
caréncia de 30(trinta) dias, conforme estabelecido no Paragrafo Segundo do artigo 26 da
Lei 9.514/97, contados do vencimento da prestacdo em atraso e também no caso de
vencimento antecipado das obrigacdes assumidas na Cédula e neste aditivo, a Emitente, os
Fiduciantes e os Avalistas serdo intimados, na forma da Lei, a requerimento do Credor para
que no prazo de 15(quinze) dias, sob pena de reputar-se em mora, satisfagam a prestacio
ou a obrigacdo vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, acrescidas dos
encargos contratuais e legais, inclusive tributos e taxas condominais imputdveis aos
iméveis que tiverem sido pagas pelo Credor, além das despesas de cobranca e intimagao.
VALOR 1 Q\(WELWPARA S DE VENDA EM P D LEILAO: R$137.020,00
(cento e trinta € sete mil e vinte reais). :
FORMA DO TITULO: Cédula de Crédito Bancario n® C01630064-1.
CNIB: Consulta efetuada nesta data.

CONDICOES: As demais condigBes constam do Instrumento.

PROTOCOLO: n° 97345, Livro n.0 1-K, Fls. 190, em 14 de fevereiro de 2020.
Emol: R$723,70. Selo TI/RS: 0235.07.1800011.00737 = R$36,60 -
0235.01.1900011.02749-=R$1,40
Gaurama, 18 de fevergiro deé 2020., ' 1/ \
Escrevente Autorizada: hLA)( (A LD(Q Lo )’}\mﬂ f“él{ .. (Gisele Lucia Koncikovski).

AV.6-18.808. AD 0 A CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° ( 01630063-
constante do R.05: Conforme Aditivo de Retificacdo & Cédula Rural supra, assinado em
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Aurea- RS, no dia 05 de junho de 2020, entre o emitente/financiado: Rodrigo Mustefaga
Me, ja quahﬁcado avalistas: Rodrigo Mustefaga; Douglas Gregorio Mustefaga e Elton Jose
Ruschel, ja qualificados; o interveniente garantidor: Rodrigo Mustefaga e o credor
Cooperativa de Crédito, Poupanga e Investimento Unido de Estados Rio Grande do Sul,
Santa Catarina e Minas Gerais — Sicredi Uniestados, neste ato representada pelo Sr. Cleimar
Carniel - Gerente de Agencia, com firma reconhecida; de comum acordo vém retificar e
ratificar a cédula acima registrada, nas seguintes condigBes: Pelo presente aditivo, os
presentes S|gnatar|os tem, entre si, justas e acordadas as alteragOes a seguir pactuadas,
que passarao a integrar o titulo ora aditado: 1°) O vencimento da Cédula, constante em
seu cabecalho, ¢ refitifado, passando a ser 20/08/2030. 2°) A cldusula FORMA DE
PAGAMENTO é m passando a ter a seguinte redagdo: "FORMA DE PAGAMENTO -
O principal serd pago em prestagdes sucessivas na periodicidade acima determmada, sendo
cada prestagao no valor do pnncnpal vmcendo da divida dividido pelo nimero de prestagoes
ainda n3o vencidas, ve
20/08/2030, no vencimento fi nal da operagao " Os signatério ratificam o titulo em todos
os seus termos, itens e condigdes ndo expressamente alterados por este documento,
especialmente a(s) garantia(s), que aquela se integra, formando um todo (nico e indivisivel

para todos os efeitos.
PROTOCOLO: n° 97905, Livro n.° 1-L, Fls. 35, em 25 de junho de 2020.
Emol: R$42,20. Selo = TJ/RS: 0235.04.2000001.01202 = R$3,30 -

0235.01.1900011.06807 =R$1,40
Gaurama, 01 de julho '

Escrevente AutorizadQ: ~i(Gisele Lucia Koncikovski).

AV.7-18. § 8. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA(CNM): Procede-se a presente
averbagdo nos termos do artigo 235-A da Lei 6.015/73(Lei dos Registros PUblicos), bem
como de conformidade com o artigo 3°, do Provimento 89/2019 do CNJ, para constar que
o presente imovel possui 0 Codigo Nacional de Matricula - CNM: 097485.2.0018808-60.
PROTOCOLO: n° 110760, Livro n.% 1-P, Fis. 194, em 09 de junho de 2026.

Emol: Nihil. T 235 04.2600004.00626 = Nihil -
Gaurama, 07 de julho d 2 L’
Escrevente Autorizada) ‘xL?; UA&D \/L{ QU4 / _ (Gisele Lucia Koncikovskj).

§-1§ 808. 1 §§B;§AO IMOBILIARI : Certifi ico, a requenmento da Cooperativa de
Creduto, Poupanga e Investimento Unido de Estados Rio Grande do Sul, Santa Catarina e
Minas Gerais — Sicredi Uniestados, neste ato representada por Bruna Cela Zequin OAB-RS
85. 622 datado de 05 de Junho de 2026 com assinatura eletronica, mstrundo de Cert|d50,

Continuagao a Fls.
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Matrdcula
Nt

expedida em 26 de junho de 2026, pelo Municipio de Aurea-RS, arquivados hoje neste
Cartdrio, fica constando que o imével objeto da presente matricula esta inscrito no
cadastro imobiliario sob n° 1234.
PROTOCOLO: n° 110760, Livro n.° 1-P, Fis. 194, em 09 de junho de 2026.
Emol: R$187,90. el 1) :  0235.04.2600004.00627 =  R$5,50 -
0235.01.2600003.04555 #R$2,20
Gaurama, 07 de jutho dgf2026. g - k@ . / ).

Escrevente Autorizada: %'} L JQ:)MCLQ Ovihou <K, (Gisele Lucia Koncikovski).

AV.9-18.808.CONSOLIDACAO DE _PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico, a
requerimento da Cooperativa de Crédito, Poupanga e Investimento Unido de Estados Rio
Grande do Sul, Santa Catarina e Minas Gerais — Sicredi Uniestados, neste ato representada
por Bruna Cela Zequin OAB-RS 85.622, datado de 05 de junho de 2026, com assinatura
eletrbnica e demais documentos que o instruem e que ficam arquivadas neste Oficio, que
apoés promover a intimagdo por todo o conteldo da referida intimagdo, a Rodrigo
Mustefaga, CNPJ 26.501.639/0001-44 representado por Rodrigo Mustefaga CPF
954.555.070-87, foi devidamente cumprida por este Oficio, sendo que o mesmo foi
cientificado por todo o contetdo da referida notificagdo em data de 29 de janeiro de 2026,
as 11:25 horas, sendo que recusou-se a assinar o recebimento, decorrido o prazo legal ndo
efetuou a purga da mora, estando constituida a mora em 25 de fevereiro de 2026, assim
sendo, por forga da solicitagdo do credor fiducidrio, bem como do disposto no paragrafo 7°
do Artigo 26 da Lei n° 9,514/97, fic d
- i d .

guir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/KE9NJ-HY993-HMGMC-KMN8J

Euclides da Cunha, n° 71, na cidade de Erechim/RS, inscrita no CNPJ sob n®
87.780.268/0001-71 ja qualificada, anteriormente nos termos da Cédula de Crédito
Bancario n® C01630064-1, registrado sob R-05 da presente matricula.

PROTOCOLO: n® 110760, Livro n.° 1-P, Fls. 194, em 09 de junho de 2026.

Emol: R$389,70. Selo _T3I/RS: 0235.07.2000009.03122 = R$59,80 -
0235.01.2600003.04542 = R$2,20 ,
Gaurama, 07 de julho de’2026

Escrevente Autorizada: ,J,ﬂi»{.l/a&:'{é;@ M’ﬁﬂ/’)}&d/ (Gisele Lucia Koncikovski).

Continwa no verso

Valide este documento clicando no link a se

BS: NAO CONST AM OBSERVACOES.

wrama-RS, 08 de julho de 2026, as 14:35:43.

:al: R$87,80

'tiddo 7 paginas: R$54,40 (0235.04.2600004.00635 = R$5,50)

sca em livros e arquivos: R$14,00 (0235.03.2600001.06419 = R$4,40)

E A consulta estara disponivel em até 24h

5 nosite do Tribunal de Justica do RS

, http:/ [ go.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autenticdade para consulta

097485 53 2026 00007469 00

cessamento eletronico de dados: R$7,30 (0235.01.2600003.04561 = R$2,20)

isele Lucia Koncikovski - Escrevente Autorizada

Rua: Carlos Gomes, 42 - Centro - Gaurama - RS - CEP: 99.830-000 - Fone/Fax: (54) 3391-1294
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