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N.°

CNM: 088971.2.0037825-34

REGISTRO DE IMOVEIS ATRICULA
Primeira Circunscrigdo de ltaborai -'RJ 37.825 001

| 1°/07/2011, Protocolo 71.898. A Ofc1 \ S

Itaborai, 1° de julho de 2011.

IMOVEL: CASA N°. 02, com a érea construida de 69,19m2, de 1° categoria, cadastrada na’
Prefeitura-Municipal de Itaborai sob o n°. 178.788-001, com a inscri¢fo predial n°. 46.880, habite-
se n°. 1036/2010, expedido em 13/12/2010, do Lote n°. 2.227 do Loteamento Bairro Nova Cidade,
Itaborai, RJ, integrante do Condominio “DOM FELIPE II”, situado 4 Rua Maria Emilia Daumas
Barreto (antiga Rua 33), zona urbana do 1°. Distrito de Itaborai, RJ, € a correspondente fragﬁo ideal”
de 180,00m2/360,00m2, do Lote 2.227 do Loteamento Bairro Nova Cidade, que em seu todo possui
a area quadrada de 360,00m2, medindo o referido lote: 12,00m pela frente para a Rua Maria Emilia
Daumas Barreto (antha Rua 33); 12,00m pelos fundos com o lote n® 2.195. 30,00m pelo lado
direito com os lotes n° 2.191 e 2.192, e 30,00m pelo lado esquerdo com o lote n® 2.226, ou seja,
50,00% do referido lote n°. 2.227 do Loteamento Bairro Nova Cidade, com a 4rea de utilizagio
exclusiva de 180,00m2, medindo e confrontando: 6,00m de frente para Rua Maria Emilia Daumas
Barreto (antiga Rua 33); 6,00m pelos fundos com o lote n°® 2.195. 30,00m pelo lado direito com a

‘casan® 01, e 30,00m pelo lado esquerdo com o lote n° 2.226. PROPRIETARIO: LEANDRO DE

OLIVEIRA CERQUEIRA, brasileiro, solteiro, maior, administrador, portador da Carteira
Nacional de Habilitagdo n°. 01529706086, expedida pelo DETRAN/RI,em 30/09/2009, contendo
n°. da Carteira de Identidade 130.170.442, expedida pelo IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°.
097.104.797-92, residente e domiciliado & Rua Jos@\Yunior Raposo, n°. 47, apartamento 901,
Centro, Itaborai, RJ REGISTRO A i R &

94/6263 da CGJ/RJ). Oficial.do Registro:
Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

Av. 01 — Mat, 37.825 - Prot. 71.899 — 17/12/2010 - CONVENCAO DE CONDOMINIO -
Certifico que a Convengdo do Condominio Residencial denominado “DOM FELIPE II”, encontra-
se registrada sob o n°. 1.611 no livro 3/C— Registro Auxiliar em 1°/07/2011. Ditos docw-nentos ficam
neste Registro Imobiliario arquivados como parte integrante desta averbagdo. O referido é verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 084/2010, lei 3761 - miitua e acoterj R$ 9,63
tabela 5.2 (valor inico) R$ 22,64; tabela 1.9 (informatizago) R$ 3,%{@\1%e1a 1.8 (d1 gltalizac;ao) RS
4,27; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.6a R$ 2,77; Ta . A

(gravagfo eletrdnica) 3,20; tabela 5 (Obs 5°) — (&
RS 3,0; lei 713/83 (20%) RS 10,75; lei 4900
totalizando: RS 79,50. Recibo n°. 180.502. A kvema
Mat. 94/10.870 da CGI/RI). Oﬂ(:lal do Registro: \\\
— Mat. 90.137 da CGI/RI).
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R. 02 - Mat. 37.825 - Prot. 72.638 — 12/09/2011 - COMPRA E VENDA - Conforme Contrato por
Instrumento Particular de-Compra e Venda de Imével Residencial Quitado, Muituo ¢ Alienagdo
Fiducidria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do SBPE no Ambito do Sistema
Financeiro da Habitagdo — SFH, Contrato n°. 155551354961, assinado pelas partes contratantes em
12/07/2011, apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficar4 arquivada neste Registro,
0 imovel objeto desta matricula foi vendido a ALEANDRO VIEIRA DE ARAUJO, brasileiro,
nascido em 30/12/1970, solteiro, engenheiro, portador da Carteira Nacional de Habilitagéo n°.
01904101647, expedida pelo DETRAN/MG, em 25/10/2006, contendo n° da Carteira de
Identidade 5815419, expedida pelo SSP/BA, inscrito no CPF/MF sob o n°. 604.723.755-04,
residente e domiciliado a4 Rua Porto Seguro, 561, apartamento 202, Jardim Guanabara, Rio de
Janeiro, RJ, pelo valor de R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais), a ser pago da seguinte forma;
R$ 126.000,00 (cento e vinte e seis mil reai s), através de financiamento concedido pela credora; R$
14.000,00 (quatorze mil reais), através de recursos p\réprios‘ O ITBI foi pago através da guia n°:
1112080000.01740/2011, no valor de R$ 3.504,28, no CREDI-RB, em 27/07/2011. Realizada a
consulta de informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consulta n°. 01560110822 55012, de
resultado negativo. EMITIDA A DOIL Emolumentos e custas, assim discriminados:. port.
084/2010 - tab. 4- distribuigio R$ 2,48: tabela 5.1 R$ 283,54; tabela 1.9 (informatizagéio) R$ 3,20;
gravagdo eletronica — tabela 1.10 R$ 3,20: tabela 7.14a (expedi¢do de guia com a PMI) RS 4,91;
tabela 5 (Obs 5%) R$ 5,64; tabela 7.14a (comunicagdo da DOI) R$ 4,91; tabela 1.6 (expedicdo de
guias de comunicagdo exigidas por lei) R$ 4,91; tabela 10.1 (reg. de arquivamento) R$ 22.41;
tabela 1.9 (informatizagéio) R$ 1,60; artigo 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.6.a R$ 1,38;
informatica da prenotagdo - tabela 1.9 R$ 1,60 - totalizando RS 334,87. Recibo n°. 189.853. Busd
de Indisponibilidade — Provimento 072/2009 R$ 13,87. Recibo n° 189.853. A Escreve
(Adivany Aréas de Carvalho — Mat 94/10870 da CG)/
(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido — Mat. 90.137 da CGI/RI).

R. 03 - Mat. 37.825 - Prot. 72.638 — 12/09/2011 — ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme
Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imdvel Residencial Quitado, Mutuo e
Alienagdo Fiduciaria'em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do SBPE no Ambito do Sistema
Financeiro da Habitagdo — SFH, Contrato n°. 15555135496 1, assinado pelas partes contratantes em
12/07/2011, acima registrado sob o niimero 02, o imével objeto desta matricula foi, pe}o atual
proprietério, ji qualificado, alienado em garantia fiducidria, 4 credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; 1- origem dos recursos: SBPE; 2- norma
regulamentadora: HH 125.67 — 01/07/2011 — SUHAB/GECRI; 3- valor da divida/financiamento:
R$ 126.000,00; 4- valor da garantia fiduciaria: R$ 140.000,00; 5- sistema de amortizagdo: SAC; 6-
prazo de amortizagdo de 360 meses; de caréncia de 0 meses; 7 - taxa anual de juros: nominal;
8,5563%; efetiva: 8,9001%; 8 — encargo inicial (prestagdo (a+j) R$ 1.248,41; prémios de seguros:
R$ 44,95; taxa administragdio: R$ 25,00; total: R$ 1.318,36; 9- vencimento do primeiro encargo
mensal: 12/08/2011; 10 — reajuste dos encargos: de acordo com a clausula sexta; 11- forma de
pagamento do encargo mensal na data da contratagdio: débito em conta corrente, com as demais
condigdes constantes do referido Contrato. Emolumentos e custas, assim discriminados: port.
084/010 - tab. 4- distribuigio: R$ 2,48; tabela 5.1: RS 283,54; tabela 1.9 (informatizagdo): R$ 3,20;

_gravagdo eletronica - tabela 1.10: R$ 3,20; tabela 5 (Obs 5%): RS 5,64; tabela 1.6 (expedigdo de

guias de comunicagio exigidas por lei): R$ 4,91; tabela 10.1 (reg. de arquivamento): R$ 22.41;

#a\1.9 (ipformatizagio): R$ 1,60; artigo 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.6.a: R$ 1,38;

etica Jrefpotacdo - tabela 1.9: R$ 1,60, totalizando: RS 329,96. Recibo n°® 189.853. A

G e-: é@g :%‘(_ .(Adivany-Aréas de Carvalho — Mat. 94/10.870 da CGI/RY)). Oficial do
WA £ 4 (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido — Mat. 90.137 da CG

).
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AV-04- Mat. 37.825 em 15/06/2015 - Prot. 86.659 - 06/05/2015 - CANCELAMENTO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA - Certifico que, conforme consta do Contrato por Instrumento
Particular de Venda e Compra de Imovel, Mituo ¢ Alienagdo Fiduciaria em Garantia no SFH -
Sistemna Financeiro da Habitagio, Contrato n°. 1.4444.0850054-1, assinado pelas partes contratantes
em 17/04/2015, averba-se nesta matricula o cancelamento da alienagdo fiducidria,de acordo com o
fiem 2, sub item 2.3, acima regjstrada sob o n°. 03. O referido ¢ verdade. Emolumentos € custas,
assim discriminados: Port. 1772/2014: lei 3761 - mitua e acoterj RS 12,24; valor do ato R$ 80,60;
art. 183 (LRRY prenotagiio - tabela 05.4.3 R$ 23,69; lei 713/83 (20%) R$ 16,12; lei 4664/05 (5%)
R$ 4,03; lei \ 126 (5%)@(4,03; lei 6281/12 (4%) RS 3,22; PMCMV R$ 1,61; totalizando: RS
145,54. A Eddtevente: (Adivany Aréas de Carvalho - Mat. 94/10.870 da CGJ/RJ). Oficial

Mat. 94/10870

do Registro: \g \d (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
EAUX 25363 G Adivany Areas ds Carvalho
P Eacravente
B

R -05 - Mat. 37.825 em 15/06/2015 - Prot. 86.659, em 06/05/2015 - COMPRA E VENDA -
Conforme Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Miituo e Alienagdo Fiducidria em
Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagao, Contrato n°. 1.4444.0850054-1, assinado pelas
partes contratantes em 17/04/2015; apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficard
arquivada neste Registro, o imovel objeto desta matricula foi vendido a JOSE ADEMIR DE
ALMEIDA SOUSA, brasileiro, solteiro, maior, trabalhador de construgdo civil, portador da Carteira
da Carteira Nacional de Habilitagio n° 02685241320 , expedida pelo DETRAN/SP em 27/12/2012,
inscrito no CPE/MF sob o n°. 088.625.968-12, residente e domiciliado 4 Rua Prof. Maria Emilia D.
Barreto, s/n°, casa 02, lote 2227, Nova Cidade, Itaborai, RJ, pelo valor de R$ 200.000,00 (duzentos
mil reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais), através de
financiamento concedido pela CAIXA; R$ 20.000,00 (vinte mil reais), através de recursos préprios. O
ITBI foi pago através da guia n°. 1112080000.00748/2015, no valor de R$ 5.005,47, na CEF, em
30/04/2015. Realizadas as consultas de informagdo (buscas de indisponibilidade de bens), consultas
°s. 0156015061029564 ¢ 0156015061040732, datadas de 10/06/2015, de resultado negativo.
Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta cédigo hash: ced8.
5342, 155e. 27f1. 5698. 33bd. 556f a83b. 7379. cbf3, datada de 15/06/2015, de resultado
negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1772/2014: valor
do ato RS 618,06; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 11,84; tabela 01.5 - expedigdo de
$ 19,78; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 4,26; distribuigdo RS 11,11; PMCMYV (2%) R$12,53;
\ In@mbiﬁdade - Provimento 072/2009 R$ 35,20. totalizando: R$ 707,68. A

i SO (Adivany Aréas de Carvalho - Mat. 94/10.870 da CGI/RJ). Oficial do

\ S (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGJ/RI).
-8 ‘I'"" v
EAUX 258366\ ¢MK Adivany Areas de Carvalho
\‘F Escravente

Mat. 94/10870

R -06 - Mat.37.825 em 15/06/2015 - Prot. 86.659, em 06/0572015 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Instrumento Particular de Venda e Comprade Imovel, Mituo e
Alienagio Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, Contrato n.
1.4444.0850054-1, assinado pelas partes contratantes em 17/04/2015; acima registrado sob o
mimero 05, o im6vel objeto desta matricula foi, pelo atual proprietario, ja qualificado, alienado em
garantia fiducidria, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor
Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04; 1- Modalidade: aquisiio de imével usado residencial financiado; 2- Origem dos recursos: SBPE;
3- Sistema de amortizagéo: SAC; 4-Enquadramento: SFH; 5- Valor de venda e compra e composicdo
dos recursos: ja descritos no registro acima; 6- Valor de financiamento para despesas acessorias: R$

Continua no verso eM
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0,00; 7- Valor total da divida: R$ 180.000,00; 8- Valor da garantia fiduciiria e do imével para fins de
venda em publico leildo: R$ 200.000,00; 9- Prazo total (meses): 403; 9.1. Caréncia (meses): 0 ¢ 9.2.
Amortizacdo (meses): 403; 10- Taxa de juros % (a.a) - Taxa Juros Balciio: nominal 8,7873 e
efetiva: 9,1500 e Taxa de Juros Reduzida: nominal: 8.3712 e efetiva 8.7000; 11- Encargo mensal inicial
- Prestac@o (atj): Taxa de juros balcdo: RS 1.764,74 € Taxa de juros reduzida: R$ 1.702,33: prémios
de seguros: taxa de juros balcdo: R$ 106,24; taxa de juros reduzida: R$ 106,24; taxa de administragdo
- TA: taxa de juros balcdo: RS 25,00; taxa de juros reduzida: R$ 25,00; total: taxa de juros balcgo: R$
1.895,98; taxa de juros reduzida: R$ 1.833,57; 11.3. Vencimento do primeiro encargo mensal:
17/05/2015; 11.4. Reajuste dos encargos: de acordo com o item 4 do contrato; 11.5 Forma de
pagamento na data da contratagio: Débito em conta corrente, com as demais condigdes constantes do
referido Contrato. Composicdo de renda: Jose: Ademir de Almeida Sousa: R$ 8.423,20; participagio:
100%. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1772/2014: valor do ato

A

. pao‘de\q@ﬁias R$
19,78; tabela 01.4 (arquivamento) RS 4,26; distribuicdo R$ 11,11; PMCMV (2%) & %_%553';.,}3% de
Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 35,20. totalizando: RS 707,68. A “1‘4 fg‘g@’ 5_:.53
(Adivany Aréas de Carvalho - Mat. 94/10.870 da CGJ/RJ). Oficial do Regisu'g;,:-‘ ":. ob (Marcelo

Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGIRY). ooy 4o Carvall

Escrevente

EAUX 25367 TUQ Mat. 94/10870

AV-07 - Mat. 37.825 em 15/06/2015 - Prot. 86.659, em 06/05/2015 - CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO - Certifico que, conforme Cédula de Crédito Imobiliario nimero 1.4444.0850054-1 -
SERIE 0415, assinada pelas partes em 17/04/2015, emitida nos termos da lei 10.931, de 02/08/2004,
anexa 20 Instrumento Particular de Venda e Compra de Imdvel, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em
Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, Contrato n°. 1.4444.0850054-1, assinado pelas
partes contratantes em 17/04/2015; acima registrado sob o numero 05, documentos estes que ficam
neste Registro Imobilirio arquivados como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima,
averba-se nesta matricula para que fique constando a garantia do direito real, nos termos da Cédula de
Crédito Imobilirio_- nimero 1.4444.0850054-1 SERIE 0415, tendo como Instituigio Custodiante:
Caixa Eﬁmﬁmj@ﬁ&dﬂ@i e, como devedor: Jose Ademir de Almeida Sousa, acima qualificado, com
as demai clﬁﬁulas e condigdes constantes do referido instrumento. O referido é verdade.
o gcustas: dispensados, nos termos do artigo 18, § 6° da Lei n° 10.931/2004. A

Escre . .‘_-__ & \\\ (Adivany Aréas de Carvalho - Mat. 94/10.870 da CGI/RJ). Oficial do
Regis W K] (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
EAUX 25868 FYG
Adivany Areas de Carvalho
Escrevents

- Mat, 94/10870
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Av. 08 - Mat. 37.825 em 10/06/2020 - Prot. 105.944 em 07/01/2020 - RESULTADO DE
DILIGENCIA DE INTIMACOES - Conforme o Oficio 1 140242/2020 - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - GIGAD/R] - expedido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL - CEF em 06/01/2020, ¢ assinado de forma digital pelo Gerente, Rodrigo Migliani Ribeiro

(07080500770) em 05/02/2020, e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob o

ntmero do protocolo acima, como parte integrante desta, nos termos do artigo 26 da Lein® 9.514/97
€ o artigo 12 dos Provimentos n°s 02 e 44/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débito com relagdo
a alienagdo fiducidria registrada acima sob n° 06 e dar publicidade & existéncia do procedimento em
curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a consoiida¢do da
propriedade pelo fiducidrio, averba-se o resultado das notificagdes encaminhadas por este Registro de
Titulos e Documentos de Itaborai#/RJ, anexo a este registro do Cartério do 2° Oficio de Justica, nesse
RTD, através dos Oficios Eletrdnicos sob os s 28287/2020 ¢ 30630/2020, Protocolados sob o n°s

. Continuagéo da Matricula na ficha n.° QQB
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procedimento de intimagdo do devedor fiduciante José Ademir de Almeida Sousa - CPF/MF n°
088.625.968-12, ficando, em consequéncia, extintos os efeitos da intimacdo constante da averbaco de
1°, 10 e convalescido o contrato de Alienagfio Fiducidria, acima registrado sob o n°. 06. Emolumentos e
custas, assim discrimnados: Portaria 1952/2022: R$ 216,71; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela
05.4.3: R$ 27,83; Selo de Fiscalizagdo RS 4,96; lei 3217/99 (20%): RS 48,90; lei 4664/05 (5%) RS
12,22; lei 111/06 (5%) R$ 12,22; lei 6281/12 (4%) R$ 9,78; PMCMV R$ 4,88; ISS {%

Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 12,22; totalizando: RS 349,72. A Escrevente:

(André Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIRJ - CPF n° 124.927.587-37). O
Registro: celo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). WValenss
N s s i s
Tabato Substiuto @%14510

SELO: EEKM 52171 POB Mal, 940425 CGURI

Av. 12 - Matricula 37.825, em 11/12/2023 - Prot. 118.349, em 04/04/2023 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tnico, ¢
procedida a presente averbagdo para constar que esta matricula n°. 37825 foi renumerada
para CNM n° 088971.2.0037825-34. lumentos € custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023,
artigo 2°, paragrafo tmico. A Escrevente=4® (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09

- Mat. 94/21.718 da CGIJ/RJ). Oficial do~Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio -
t. 90.137 da CGJ/RJ). i

Mat 90137 da COIRD.  tomposntaOwuial™ o e o) cogobmin

SELO: EEPS 83561 DVF a7 fmm

Av. 13 -CNM n°. 088971.2.0037825-3¢ em 11/12/2023 - Prot. 118.349 em 04/04/2023 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS - Conforme o Oficio n° 359547/2023 - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiduciiria Caixa Econdmica Federal -
CEF, em 12/05/2023 ¢ 27/07/2023, assinados pela Gerente Flavia Andrade Bezerra de Melo, e
expedido 29/09/2023, assinado pela Gerente Ana Raquel dos Santos D'Angiere, e demais documentos
necessarios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lein’.
9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n° 02/2017 da CGI/RJ, para fins de purga do débito com relagdo
a alienagfo fiducidria registrada acima sob n°. 06 e dar publicidade a existéncia do procedimento em
curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a consolida¢do da
propriedade pelo fiducidrio, averba-se o resultado da notificagiio encaminhada por este registro ao
devedor fiduciante José Ademir de Almeida Sousa, a saber: 1 - Conforme Oficio Eletronico/RGl n’.
205494/2023, intimago encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar
a0 devedor fiduciante José Ademir de Almeida Sousa, & saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGAO -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através
do Oficio r°. 205494/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, datado de
16/05/2023, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi encaminhada a notificagdo por carta
AR/MP, a primeira: cédigo SM 22894427 0 BR, Destinatdrio: José Ademir de Almeida Sousa;
Endereco: Rua Porto Seguro, 561, Apartamento 202, Jardim Guanabara. CEP: 21931-060 - Rio de
Janeiro/RJ; Unidade de Entrega: CDD Ilha do Governador - Rio de Janeiro/RJ; Resultado: Tentativa de
Entrega: 1° em 19/05/23 as 11:30h; Motivo da Devolugdo: Desconhecido. Consequentemente, a
notificagiio foi de resultado "NEGATIVO"; 2- Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 205489/2023,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ, em 16/05/2023, foi procedida diligéncia
pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ no seguinte enderego: Casa 02 do Condominio
Dom Felipe II, Rua Maria Emflia Daumas Barreto (antiga Rua 33), lote 2227, Bairro Nova Cidade,
Itaborai/RJ, a saber: "CERTIDAO - Certifico e dou f&, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial
do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n°® 205489/2023, datado
de 16/05/2023, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n° 51695, para dar
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cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n°
9.514/97, foi procedida diligéncia no enderego mencionado no oficio, com a finalidade de notificar o Sr.

JOSE ADEMIR DE ALMEIDA SOQUSA, a saber:1) - No dia 23/05/2023 as 09h30min, cheguei no
enderego indicado, sendo recebido pela Sra. Margarida (Vizinha), com as seguintes caracteristicas fisica;
Aproximadamente 70 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto grisalho, olhos escuros, a
qual informou que o Sr. JOSE ADEMIR DE ALMEIDA SOUSA, mudou-se, estando em lugar ignorado
nfo sabido. Itaborai, 23 de Maio de 2023. Escrevente Notificador: (a) Paulo Roberto Vieira da Silva.

(Paulo Roberto Vieira da Silva - Matricula 94/2064)". Consequentemente, a notificagdo foi de resultado

"NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada de 23/05/2023; 3- Conforme Oficio

Eletrénico/RGI r°. 205490/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficic de Justica de Itaborai/RJ, em
16/05/2023, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos/RJ,

no seguinte endereco: Rua Porto Seguro, 561, Apartamento 202, Jardim Guanabara, Rio de Janeiro/RJ, a
saber: "CERTIDAO - Certifico que a presente notificagéio, AAA1408703, deixou de ser entregue no (a)
Rua Porto Seguro 561 Apt 202/ Jardim Guanabara/ Rio de Janeiro/RJ, em 20/06/2023 as 09:10h ao (a)
destinatario (a) JOSE ADEMIR DE ALMEIDA SOUSA, Em virtude de nio ter sido encontrado (a) no
endereco indicado. Diligéncia (s) procedidas: 4. 1° - Negativa em: 26/05/2023 - 12:40 Em virtude de néo
ter sido encontrado (a) no endereco indicado, foi deixado aviso na caixa de correio, para comparecimento
em cartorio. 2° - Negativa em: 05/06/2023 - 07:34 Em virtude de ndo ter sido encontrado (a) no
endereco indicado. 3* - Negativa em: 14/06/2023 - 19:50 Em virtude de néio ter sido encontrado (a) no
enderego indicado. Responsavel pela Notificagio - MARCO AURELIO DA CUNHA FARIA - CTPS:
37687 Série: 102 - RJ Ass: (a) Marco Aurélio da Cunha Faria. Eu Oficiala/Substituto (a) assino: (a) Paulo
César A. dos Santos. (Paulo César A. dos Santos, Escrevente Substituto - CTPS n° 26122/024 RJ). Rio
de Janeiro, 23 de Junho de 2023.". Consequentemente, a notificagdo foi de resutado "NEGATIVO"; 4-

Conforme Oficio Eletrénico/RGI r°. 228963/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de
Itaborai/RJ, em 04/08/2023, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 2° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos/RJ, no seguinte endereco: Rua Porto Seguro, 561, Apartamento 202, Jardim Guanabara, Rio
de Janeiro/RJ, a saber: "CERTIDAO - Certifico que a presente notificagéo, 1152825, deixou de ser
entregue no (a) Rua Porto Seguro 561 AP 202 /Jardim Guanabara/ Rio de Janeiro/RJ, em 29/08/2023 as
09:45h ao (a) destinatério (a) JOSE ADEMIR DE ALMEIDA SOUSA, em virtude de estar ausente no
endereco indicado ap6s vérias diligéncias em dias alternados. Diligéncia (s) procedidas: 3. 1* - Negativa
em: 16/08/2023 - 15:00 em virtude de estar ausente no enderego indicado. 2° - Negativa em: 23/08/2023

- 1630 em virtude de estar ausente no endereco indicado. Responsavel pela Notificagdo - André Luiz
Pinto Menezes. Rio de Janeiro, 29 de agosto de 2023. Matricula: 94/4597 Ass.: (a) André Luz Pinto
Menezes.". Consequentemente, a notificagdo foi de resutado "NEGATIVO"; 5- Conforme Oficio
Eletronico/RGI 1°. 249010/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itabora/RJ, em
17/10/2023, foi procedida diligéncia pelo Cartorio do 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos/RJ,
no seguinte enderego: Rua Porto Seguro, 561, Apartamento 202, Jardim Guanabara, Rio de Janeiro/RJ, a
saber: "CERTIDAO - Certifico que a presente notificagdo, AAA1412147, deixou de ser entregue no (a)
Rua Porto Seguro, 561 APT 202 / JD Guanabara/ Rio de Janeiro/RJ, em 24/10/2023 as 08:20h ao (a)
destinatario (a) JOSE ADEMIR DE ALMEIDA SOUSA, em virtude de nao mais residir no enderego e
encontrar-se em local incerto, conforme informagdo da Sr*. Flavia Maia, atual moradora. Responsavel
pela Notificagdo - MARCO AURELIO DA CUNHA FARIA - CTPS: 37687 Série: 102 - RJ Ass.: (a)
Marco Aurélio da Cunha Faria. Eu OficialA/Substituto (a) assino: (a) Paulo César A. dos Santos. (Paulo
César A. dos Santos, Escrevente Substituto CTPS n° 26122/024 RJ). Rio de Janeiro, 25 de Qutubro de
2023.". Consequentemente, a notificagio foi de resuttado "NEGATIVO" 6 - O resultado da intimagdo
por edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: o devedor fiduciante José Ademir de Almeida
Sousa, sendo procedidas as publicagdes n°. 1237/2023 em 13/11/2023; n°. 1238/2023 em 14/11/2023;
e n°. 1239/2023 em 16/11/2023, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a
notificagéo foi de resultado "POSITIVO", sendo que o referido devedor fiduciante nio compareceu neste
registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port, 1952/2022: Valor do ato R$ 138,25; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3 R$
27,83; Alien Fiducidria - Intimagdo: R$ 85,78; Alienagdo Fiducidria - Expedicfio Edital R$ 40,03;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 22,44; Selo de Fiscalizagio: RS 4,96; lei 3217/99 (20%) R$ 62,86;
lei 4664/05 (5%) R$ 15,71; lei 111/06 (5%) R$ 15,71; lei 6281/12 (4%) R$ 12,57; ISS (Lei
Compleme unicipal n® 240/2018) - R$ 15,71; PMCMV R$ 6,26; Totalizando: R$ 448,11. A
Escrevente: (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat, 94/21.718 da
CGI/R)). Ofictat'do RegistrWMarcelo Pogygﬂ%ﬁ&gﬁh‘edo Fabidio - Mat. 90.137 da CGJ/R]).
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49453 e 49521, para proceder as notificagdes ao devedor fiduciante, Sr. JOSE ADEMIR DE
ALMEIDA SOUSA, nos seguintes endereos: 1) Rua Maria Emilia Daumas Barreto (antiga Rua 33),
lote 2.227, Casa 02, Integrante do Condominio Dom Felipe II, lote 2.227 do loteamento Bairro Nova
Cidade, Itaborai/RJ, a saber: I) No dia 28/02/2020 as 14h35min, cheguei no enderego indicado, porém
nda encontrei 0 Sr. JOSE ADEMIR DE ALMEIDA SOUSA, sendo assim, deixei na caixa do
correio, um aviso da notificagio para o seu comparecimento neste Servigo Extrajudicial e que retornaria
ao local; 2) No dia 16/03/2020 s 13h27min, retornei ao enderego indicado, porém no encontrei o Sr.
JOSE ADEMIR DE ALMEIDA SOUSA, sendo assim, deixei na caixa do correio, um novo aviso
da notificagZo para o seu comparecimento neste Servigo extrajudicial e que retornaria ao local; 3) No
dia 30/03/2020 as 11h15min, retornei ao endereco ndicado pela terceira vez, sendo recebido pela Sra.
Angglica Barbosa Muniz (Moradora), a qual informou que o Sr. JOSE ADEMIR DE ALMEIDA
SOUSA, mudou-se, estando em lugar ignorado nfo sabido. Consequentemente, a notificacio foi de
resultado "negativo", conforme comprova a certiddo datada de 30/03/2020. Escrevente Notificador: (a)
Marcos Paulo da Costa Silva - Mat. 94.15197. 2) Rua Prof. Maria Emilia Daurmas Barretto, 99, Nova
Cidade, Itaborai/RJ, a saber: I) No dia 19/05/2020 4s 11h1Smin, cheguei ao enderego indicado, porém
ndo encontrei o Sr. JOSE ADEMIR DE ALMEIDA SOUSA, sendo assim, deixei na caixa do
correio, um aviso da notificagéio para seu comparecimento, neste Servigo Extrajudicial e que retornaria
ao local; IT) No mesmo dia 19/05/2020 as 12hS8min, compareceu neste Servigo Extrajudicial o Sr.
JOSE ADEMIR DE ALMEIDA SOUSA, o qual identificou-se, aceitou uma via do oficio de
Notificagdo, tomando ciéncia de todo o contetido e exarou ciente. Consequentemente, a notificagéo foi
de resultado "positivo", conforme comprova a certiddo datada de 19/05/2020. Escrevente Notificador:
(a) Marcos Paulo da Costa Silva - Mat. 94.15197. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
2881/2019: valor do ato R$ 105,64; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 22,84: tabela 01.4
(arquivamento) R$ 11,16; Alien. Fiducidria - Intimagdo: R$ 70,40; ki 3217/99 (20%): R$ 42,00; lei
4664/05 (5%) R$ 10,50; ki 111/06 (5%) R$ 10,50; lei 6281/12 (4%) RS 8,40; ISS (Lei gl
Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 10,50; PMCMV: R$ 3,96; totalizando: R$ 295,90, A
Escrevente: Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro:g
(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
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Av. 09 - Mat. 37.825 em 22/04/2021 - Prot. 110.008 em 07/04/2021 - CANCELAMENTO DE
INTIMACAO - Certifico que, conforme oficio n° 140242/2020, Caixa Economica Federal -
CESAV/BU, datado de 25/03/2021 e expedido.pela credora CATXA ECONOMICA FEDERAL
CEF- CESAV/BU, assinado pelo Técnico Bancério novo Giberto Silva Nunes, oficio este que fica
neste Registro Imobilidrio arquivado, como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima,
fago esta averbagio nesta matricula para que fique constando que, em virtude da purga do débito junto
aquela instituigfo financeira, pelo devedor José Ademir de Almeida Sousa, fica cancelada a averbagéo
acima, de n° 08. O referido é verdade. Emolmentos e custas, assim }a‘.."-'i“ aria
1794/2020: valor do ato: RS 110,10; art. 183 (LRP) prenotagéio - tabela 05.4.3: RS 23 S

(20%): R$ 26,78; lei 4664/05 (5%) R$ 6,69; kei 111/06 (5%) RS 6,69; lei 6281/12 48 5,.35;
PMCMV R§ 2,67; ISS R$ 6,69, totalizando: RS 188,77. A Tabelia ity 3 (Lisiane
Camara Cristophori Peixoto - Mat. 94/6263 da CGI/RY). Oficial do Registro elo Poppe

de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
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Av. 10 - Mat. 37.825 em 08/03/2023 - Prot. 117.172 em 15/12/2022 - RESULTADO DE
DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n° 331979/2022 - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal
- CEF em 04/01/2023, assinado de forma digital pela Gerente Ana Flavia Andrade Bezerra de Melo, e
demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos
do artigo 26 da Lei n° 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n® 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de
purga do débito com relagdo a alienagio fiducidria registrada acima sob 1°. 06 e dar publicidade a
existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o
termo para a Consolidagdo da Propriedade pelo Fiducirio, averba-se o resultado da notificagio
encaminhada por este registro o devedor fiduciante JOSE ADEMIR DE ALMEIDA SOUSA, através
do Oficio Eletrdnico/RGI n° 174644/2023, em 09/01/2023, protocolado sob o n° 51.428, em
11/01/2023, no Registro de Titulos € Documentos de Itaborai, anexo a este Registro e Cartério do 2°
Oficio de Justica de Itaborai, R, e por Edital Eletrénico pelo site www.registrodeimoveis.org,br, cujos-
resultados de acordo com as certiddes sdo as seguintes: I- Conforme Oficio Eletrénico/RGI n®
174644/2023, acima mencionado, foi procedida diligéncia no seguinte enderego: Casa 02 do
Condominio Dom Felipe II, Lote 2.227, Rua Maria Emilia Daumas Barreto (antiga Rua 3), Bairro
Nova Cidade, Itaborai/RJ, com finalidade de notificar o devedor fiduciante JOSE ADEMIR DE
ALMEIDA SOUSA, a saber: "Certiddo - Certifico e dou f&, que, em atendimento ao requerido pelo
Cficial do 2° Oficio de Justiga de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletronico n® 174644/2023,
datado de 09/01/2023, protocolado neste Registro de Titulos € Documentos sob o n° 51428, para dar
cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n°
9.514/97, foi procedida diligéneia no enderego mencionado no oficio, com a finalidade de notificar o
Sr. JOSE ADEMIR DE ALMEIDA SOUSA, a saber: 1)- No dia 16/01/2023 as 13h20min, cheguei
enderego indicado, ou seja, "CASA 02 DO CONDOMINIO DOM FELIPE II LOTE 2227, RUA
MARIA EMILIA DAUMAS BARRETO (ANTIGA RUA 3) BAIRRO NOVA CIDADE -
ITABORAI - RJ 24804186", sendo recebido pelo Sr. FELIPE GOMES (morador atual), com as
seguintes caracteristicas fisicas; aproximadamente 36 anos, de média estatura, cor de pele parda,
cabelo curto. escuro, olhos escuros, o qual informou que o Sr. JOSE ADEMIR DE ALMEIDA
SOUSA, mudou-se, estando em lugar ignorado nfio sabido. Itaborai, 16 de janero de 2023.
Escrevente Notificador: Paulo Roberto Vieira da Silva - Mat. 94/2064. (a) Paulo Roberto Vieira da
Silva.". Consequentemente, a notificagio foi de resultado "NEGATIVO" conforme comprova a
certiddo datada de 16/01/2023. II- O resultado da inlimégﬁo por edital nos tenmos do artigo 15 do
mesmo Provimento: o devedor fiduciante JOSE ADEMIR DE ALMEIDA SOUSA, sendo procedidas
as publicagdes n°s 1046/2023 em 03/02/2023; 1047/2023 em 06/02/2023; e 1048/2023 em
07/02/2023, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagdo foi de
resultado "POSITIVO", sendo que o referido devedorfiduciante nfio compareceu neste registro no
prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 1863/2021: valor do ato R$ 121,57; art. 183 (LRP) prenotagZo - tabela 5.4.3 R$
26,28; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 12,84; Alien Fiducidria - Intimagdo: R$ 81,01; Alien Fiducidria -
Expedigdo Edital: R$ 37,80; lei 3217/99 (20%) R$ 56,34; lei 4664/05 (5%) R$ 14,08; lei 111/06
(5%) RS 14,08; lei 6281/12 (4%) RS 11,26; ISS (Lei Complemeptar Municipal n° 240/2018) - R$
14,08; PMCMV RS 5,37; totalizando: R$ 396,94. A Escrevente;,%l(a ing\Herreira da Costa Roza
- CPF ° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficiel d&-Registro: \
de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RI).
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Av. 11 - Mat. 37.825 em 17/05/2023 - Prot. 118.709 em 16/05/2023 - DESISTENCIA DO
PROCEDIMENTO DE INTIMACAO - Conforme Oficio n°. 2805/2023, expedido pela credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em 12/05/2023, assinado eletronicamente pela
Supervisora de Filial, Flavia Andrade Bezerra de Melo, averba-se nesta matricula a desisténcia do
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Av.14 - CNM n°. 088971.2.0037825-34 em 01/11/2024 - Prot. 124.637 em 25/10/2024 -
DESISTENCIA DO PROCEDIMENTODE INTIMACAOQ - Conforme requerimento expedido
pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, em 21/10/2024, assinado eletronicamente por Leni
Franco Dias, averba-se nesta matricula a desisténcia do procedimento de intimagdio do devedor
fiduciante José Ademir de Almeida Sousa, ficando em consequéncia, extintos os efeitos da Intimago
" constante da averbagdio acima de n°. 13, e convalscido o contrato de Alienagdo Fiducidria, acima
registrado sob o 1°. 06. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato:
R$ 320,47; art. 183 (LRP) prenotago - tabela 05.4.3: R$ 29,14; Selo de Fiscalizago: R$ 5,18; lei
3217/99 (20%): R$ 69,92; lei 4664/05 (5%) R$ 17,48; lei 111/06 (5%) RS 17,48, lei 6281/12 (6%)
R$ 20,97; PMCMV RS 6,98, (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 17,48; Totalizando:
RS 505,10. A Escrevente: (Kanne Fen‘en‘a Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat,
"4/21.718 da CGIJ/RJ). Oficial"do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.

90.137 da CGJ/R)). .
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Av. 15 -CNM n° 088971.2.0037825-34 em 06/02/2025 - Prot. 123.073 em 12/06/2024 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n°
484618/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pelo credor fiduciario
Caixa Econdmica Federal, em 18/07/2024, assinado pela gerente Flavia Andrade Bezerra de Melo e
demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos do
artigo 26 da Lein®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga
do débito com relagdo a Alienagdo Fiducidria registrada acima sob n°. 06 e dar publicidade 4 existéncia
do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a
consolidagdo da propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da notificagdo encaminhada por este
registro ao devedor fiduciante Jose Ademir de Almeida Sousa, & saber: 1 - Conforme Oficio
Eletrnico/RGI n°. 152939/2024, ntimagdo encammhada por CARTA AR/MP, "via correios", com
finalidade de notificar ao devedor fiduciante Jose Ademrr de Almeida Sousa, & saber: "RESULTADO
DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pelo credor fiducidrio Caixa
Econdmica Federal, através do Oficio n°. 152939/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica
de Itaborai/RJ em 26/07/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGIJ/R], foi encaminbada a
notificagdo por Carta AR/MP, Cédigo BR 98335863 7 BR; Destinatério: Jose Ademir de Almeida
Sousa; Enderego: Rua Professora Maria Emilia Dantas Barreto SN, CS 02, LT 2227, Nova Cidade,
CEP: 24804-186 - Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai/RJ; Tentativa de Entrega: 1°
-31/07/24; Motivo de Devolugdo: Mudou-se. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado
"NEGATIVO", 2 - Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 152938/2024, intimagdo encaminhada por
CARTA ARMP, "via correios", com finalidade de notificar ao devedor fiduciante Jose Ademir de
Almeida Sousa, & saber: "'RESULTADO DE NOTIFICAGAO - CORREIOS" - Em atendimento ao
requerido pelo credor fiducidrio Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 152938/2024,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 26/07/2024, nos termos do artigo
1.453, §2° do CNCGIJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BR 98335864 5
BR; Destinatério: Jose Ademir de Almeida Sousa; Enderego: Rua Professora Maria Emilia Dantas
Barreto 00, CS 02, Cond Dom Felipe II, Nova Cidade, CEP: 24804-186 - Itaborai/RJ; Unidade de
Entrega: CDD ItaboraiRJ; Motivo de Devolugdo: Enderego Insuficiente. Consequentemente, a
notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"; 3 - Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 152251/2024,
expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 24/07/2024, foi procedida diligéncia
pelo Cartorio do 2° Oficio - Registro de Titulos e Documentos de Itaborai - RJ, no(s) seguinte(s)
enderego(s): Casa 02 do Condominio Dom Felipe II, Rua Maria Emilia Daumas Barreto, Nova Cidade,
Itaborai-RJ / Rua Maria Emilia Daumas Barreto, /N, Casa 02, Lote 2227, Nova Cidade, Itaborai-RJ &
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saber: "CERTHIAO - Certifico e clou ﬁé que gm atendmanto a0 requerido pelo Oficial do 2° Oficio de |~

Justiga de [taborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n® 152251/2024, datado de 24/07/2024,

protocolado neste Registro de Titulos € Documentos sob 0 n° 52958, para dar cumprimento ao solicitado
pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, foram procedidas
duas diligéncias no enderego mencionado no oficio, com a finalidade de Notificar o Sr. JOSE ADEMIR
DE ALMEIDA SOUSA, a saber:1) - No dia 05/08/2024 as 11h35min, cheguei no primeiro enderego
indicado ou seja "CASA 02; DO CONDOMINIO DOM FELIPE II, RUA MARIA EMILIA DAUMAS
BARRETO, NOVA CIDADE, ITABORAI/RJ 24804186", porém niio encontrei o Sr. JOSE ADEMIR
DE ALMEIDA SOUSA, sendo assim, deixei na caixa do correio, um aviso da Notificagio para o
comparecimento do Sr. JOSE ADEMIR DE ALMEIDA SOUSA, neste Servigo Extrajudicial e que
retornaria ao local; 2) - No dia 27/08/2024 as 10h25min, retornei no primeiro enderego indicado, sendo
recebido pelo Sr. Felipe (Morador Atual), com as seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 40
anos, de meédia estatura, cor de pele parda, cabelo curto, olhos escuros, o qual informou que o Sr. JOSE
ADEMIR DE ALMEIDA SOUSA, mudou-se, estando em lugar ignorado néo sabido; 3) - Vale ressaltar
que foram realizadas diligéncias somente em um enderego informado no Oficio, tendo em vista que, foi
verificado pelo Notificador que o enderego situado na "RUA MARIA EMILIA DAUMAS BARRETO,
S/N, CASA 02, LOTE 2227, NOVA CIDADE, ITABORAI/RJ 24804186", corresponde ao mesmo
enderego da "CASA 02, DO CONDOMINIO DOM FELIPE II, RUA MARIA EMILIA DAUMAS
BARRETO, NOVA CIDADE, ITABORAI/RJ 24804186", portanto ambos enderegos referem-se, na
verdade ao mesmo local Itaborai, 27 de agosto de 2024. Escrevente Notificador: (a) Marcos Paulo da
Costa Silva. (Marcos Paulo da Costa Silva - Mat. 94/15197).". Consequentemente, a notificagio foi de
resultado "NEGATIVO" conforme comprova a certiddo datada de 27/08/2024; 4 - Conforme Oficio
Eletrdnico/RGI r°. 180802/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de ItaboraiRJ em
25/11/2024, foi procednda a notificagéio por E-MAIL, com finalidade de notificar o devedor fiduciante
Jose Ademir de Almeida Sousa, através do enderego eletrdnico informado: adenuque@hotmail.com,
para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei
n’. 9.514/97. E-mail encaminhado em 25/11/2024 as 093%h; Resultado: Nao teve resposta.
Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"; 5 - O resultado da intimagdo por Edital
nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: o devedor fiduciante Jose Ademir de Almeida Sousa,
sendo procedidas as publicagdes n°. 1529/2025 em 13/01/2025; r°. 1530/2025 em 14/01/2025; e 1°.
1531/2025 em 15/01/2025, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a
notificagdo foi de resultado "POSITIVO", sendo que o referido devedor fiduciante ndio compareceu neste
Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 2838/2024: Valor do ato R$ 237,60; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$
30,51; Alienagdo Fiducidria - Intimagdio Pessoa: R$ 43,88; Alienagdo Fiduciria - Expedicdo Edital: R$
43,88; Guiass/DOIONR/COAF/DIST: RS 24,59; Selo de Fiscalizagdo: RS 5,42; lei 3217/99 (20%) R$
76,09; lei 4664/05 (5%) RS 19,02; lei 111/06 (5%) R$ 19,02; lei 6281/12 (6%) R$ 22,82; PMCMV R$
7,59; ISS omplementar Municipal n° 240/2018) - R$ 19,01; Totalizando: R$ 549,43. A
Escrevente: %(:Karinc Ferrera da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da

CGIJ/RY). Oficiatdo Rﬂs (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat, 90.137 da CGJ/R]).
Yarm Farredd da Cost2

Bt Yoras Valengs
18
SELO: EEW1 56039 BTQ W M

Av. 16 - CNM n°. 088971.2.0037825-34 em 23/02/2026 - Prot. 129.929 em
09/02/2026 - DESISTENCIA DO PROCEDIMENTO DE INTIMACAO - Conforme
Oficio n® 619/2026 expedido pela credora fiduciaria Caixa Econdmica
Federal em 03/02/2026, assinado pela representante Leni Franco Dias,

averba-se nesta matricula a desisténcia do procedimento de intimacgéo
do devedor fiduciante José Ademir de Almeida Sousa, ficando em
consequéncia, extintos os efeitos da Intimacdo constante da averbacdo
acima de n®°. 15, e convalescido o contrato de Alienac¢do Fiduciaria,

acima rpglstrado sob o n®°. 0&. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 2679/2025: Valor do ato: RS 287,35; art. 183
(LRP) prenotacdo - tabela 05.4.3: R$ 36,89; Selo de Fiscalizagdoc: RS
6,54; lei 3217/99 (20%): RS 64,84; lei 4664/05 (5%) RS 16,21; 1lei
111/06 (5%) RS 16,21; lei 6281/12 (6%) R$ 19,45; PMCMV R$ 6,47; 1S53

(Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 16,21; Totalizando: RS
470,17, SELO: EFBT 03047 BFZ. A Escrevente: EKarine Ferreira da Costa
Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por

Andrea Veras Valenca, O0ficial Substituta, matricula n®: 94/14610.
Continuag&o na ficha nZ
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Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABTAO - Titular, matricula n°:
90/137.= = = = = = = = = = = = = — = - - - — = - - - - - - — -

Av. 17 - CNM n°. 088971.2.0037825-34 em 31/07/2026 - Prot. 129.428
18/12/2025 - RESULTADC DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTMQ@ES — Conforme o
Oficio n.® 654336/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora
fiducidria Caixa Econfmica Federal em 28/05/2026, assinado pela gerente
Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob
o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei n.® 9.514/97 e
o artigo 12 do Provimento n.° 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do
débito com relagdo a Alienacdo Fiduciaria registrada acima sob n.° 05 e dar
publicidade & existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de
terceiros interessados e estabelecer o termo para a consolidagido da
propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da notificagdo
encaminhada por este registro ao devedor fiduciante Jose Ademir de Almeida
Sousa, a saber: 1) Conforme Oficio FEletrdnico n.°® 301284/2026, expedido
pelo Cartérioc do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 11/02/2026, foi
procedida diligénecia no(s) seguinte(s) enderego({s): Rua Maria Emilia Daumas
Barreto {Antiga Rua 33) NR 0, Casa 02, Lote 2.227, Condominio Dom Felipe
II, Nova Cidade, Itaborai/RJ, CEP: 24804-186, a saber: “CERTIDAO -
Certifico e dou fé, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2°
Oficio de Justiga de Itaborai - RJ, encaminhade pele Oficio/Eletrénico n®
301284/2026, datada de 11/02/2026, protocolado neste Registro de Titulos e
Documentos sob o n® 54552, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa
Fcondmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foram
procedidas diligéncias nos enderegos mencionados no oficio com a finalidade
de Notificar o Sr. JOSE ADEMIR DE ALMEIDA S0USA, a saber: 1) - No dia
25/02/2026 &as 11h08min, cheguei no enderego indicado, sendo recebido por um
Vizinho que ndo quis se identificar, com as seguintes caracteristicas
tisica; Aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de pele branca,
cabelo curto, olhos escureos, o qual informou que o Sr. JOSE ADEMIE DE
AIMEIDA S0USA, mudou-se, estando em lugar ignorado ndo sabido. Itaborai, 25
de Fevereiro de 2026. ({(a} Pedro Lucas Nevis Mariano - Escrevente
Notificador - Matricula 94/23133”. Consequentemente, a notificagdo foi de
resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certidio datada de 14/05/2026; 2)
Conforme Oficio Eletrdnico n.® 301285/2026, expedideo pelo Cartério do 2°
Oficio de Justica de TItaborai/RJ em 11/02/2026, foi procedida diligéncia
pelo 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Comarca de Sio Paulo/SP no{s) seguinte(s) endereco{(s): Rua
Marilia de Dirceu, n.° 479, Casa 2, Jardim Aeroporto, Sdo Paulo/SPE, CEP:
04632-030, a saber: “CERTIDAO NEGATIVA - Certificade n.® 117.174 -
Certifico e dou fé& que a notificacido registrada e microfilmada sob o nimero
de registro acima, NAQO FOI CUMPRIDA, em virtude da(s) ocorréncia(s): No dia
13/04/2026, segunda-feira, as 08:05h, compareci no enderego acima indicado
e, 1la estando, fui atendido pela Sra. Patricia Almeida de Sousa, moradora
do imovel n.® 402 (em frente), a qual informou que o Sr. José Ademir de
Almeida Sousa mudou-se, ndo sabendo dizer seu enderecgo, mas tem contato,
motivo pelo gual, ficou com o convite para que o destinatario comparecesse
ao cartorio para a retirada da notificacdo, o gqual ndo foli atendido até a
presente data. Certifico mais que, nos termos do paragrafo 1° do art. 160,
da Lei 6015/73, o teor deste certificado faz parte integrante do registro
acima identificado. Sdo Paulo, 20 e maio de 2026. (a) Wagner Yoshikazu
Furudate - Escrevente Notificador”. Consequentemente, a notificacio foi de
resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certidio datada de 20/05/2026; 3)
Conforme Oficio Eletrbdnico n.® 301286/2026, intimacdo encaminhada por CARTA
AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar a devedora fiduciante:
Stefany Cavalcanti de Souza Costa, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAD -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria Caixa
Feconémica Federal, através do Oficio n.® 301286/2026, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em
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11/02/2026, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada
a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 580 175 832 BR; Destinatario:
Jose Ademir de Almeida Sousa; Enderego: Rua Maria Emilia Daumas Barreto
(Antiga Rua 33) NR 0, Casa 02, Lote 2.227, Condominic Dom Felipe II, Nova
Cidade, Ttaborai/RJ, CEP: 24804-186; Tentativas de Entrega: 1% -
13/02/2026 as 12:50h; 2°* - 18/02/2026 as 15:31h; 3®* - 120/02/2026 as
14:14h; Motivo de devolucgdo: Ausente. Consequentemente, a notificagio foi
de resultado "NEGATIVO"; 4) Conforme Oficio Eletrdonico n.° 301287/2026,
intimacdo encaminhada por CARTA AR/MF, "via correios", com finalidade de
notificar a devedora fiduciante: Stefany Cavalcanti de Souza Costa, a
saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido
pela credora fiduciaria Caixa FEcondmica Federal, através do 0Oficio n.°
301287/2026, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ
em 11/02/2026, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 580 175 846 BR;
Destinatario: Jose Ademir de Almeida Sousa; Endereco: Rua Marilia de
Dirceu, n.°% 479, Casa 2, Jardim Aeroporto, Sdo Paulo/SP, CEP: 04632-030;
Unidade de Entrega: CDD Aeroporto - SE/SPM; Motivo de devolugdo: Mudou-se.
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"; 5) Conforme §
4°=B do artigo 26 da Lei n.? 9.514/97, foi procedida a notificagdo por E-
MATL, com finalidade de notificar o devedor fiduciante: Jose Ademir de
Almeida Sousa, atrawvés do endereco eletronico informado no contrateo de
aquisicde: adenugue@hotmail.com, para dar cumprimente ao sclicitado pela
Caixa Econdmica Federal - CEF. E-mail encaminhado em 15/06/2026 as 14:47h;
Resultado: Ndo teve resposta. Consequentemente, a notificacdo foi de
resultado "NEGATIVO"; e 6) O resultado da intimacdo por Edital nos termos
do artige 15 do mesmo Provimento ao devedor fiduciante Jose Ademir de
Almeida  Sousa, sendo procedidas as publicagSes n.° 1899/2026 em
08/07/2026; n.° 1900/2026 em 09/07/2026; e n.° 1901/2026 em 10/07/2026,
todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a
notificacdo fol de resultado "POSITIVO", sendo que o referido devedor
fiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 516/2026: Valor do ato RS 711,25; art. 183 (LRP) prenotacio -
tabela 5.4.3 RS 36,89; Alien. Fiduciaria - Intimagdc Pessoa: RS 53,06;
Alien. Fiduciaria - Expedicdo de Edital: RS 53,06;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 29,74; B8elo de Fiscalizacdoc: R$ 6,54; lei
3217/99 (20%) RS 176,94; lei 4664/05 (8,5%) R3 75,19; lei 111/06 (8,5%) R3
75,19; lel 6281/12 (6%) R% 53,08; FUNPGALERJ (1%): R% 8,82; FUNPGT (1%): R
$ 8,82; FUNDAC (1%): R$ 8,82; PMCMV R$ 17,67; IS5 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) RS 44,22; Totalizando: R$ 1.359,99. SELO: EFDP
91862 UOA. Assinado digitalmente por Karine Ferreira da Costa Roza,
Escrevente, 294/21718. A Dficial Substituta: Andrea Veras Valenca -
Matricula n®. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDQ FABIAQ -
Titular, Matricula n® 90/137. = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

Av. 18 - CNM n°. 088971.2.0037825-34 em 18/09/2026 - Prot. 132.498 en
10/09/2026 - AVERBAGAO DE DESCRIGAO DO IMOVEL - Conforme Provimento CNJ
n®. 185/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV, paragrafo
tnico, Jjuntamente com a guia de imposto predial e territorial urbano -
IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, averba-se
para gue passe a constar as seguintes informacgdes referentes ao imovel
objeto desta matricula: atualmente localizado na Rua Professora Maria
Emilia Dantas Barreto, s/n.°, Nova Cidade, na zona urbana do primeiro
distrito do municipioc de Itaborai/RJ, devidamente cadastrado na Prefeitura
Municipal de Itaborai sob o n.® 178788-001, CEP: 24.804-186. Emoclumentos e
custas: Isento - Provimento CNJ n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°,
e Artigo 440-AY, paragrafo Gnico., SELO: EFEK 22208 OIW. Assinado
digitalmente por Karine Ferreira da Costa Roza, Escrevente, 94/21718. A
Oficial Substituta: Lisiane Cdmara Cristophori Peixoto - Matricunla n.°®
94/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABTAO - Titular,
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Av. 19 - CNM n°. 088971.2.0037825-34 em 18/09/2026 - Prot. 132.498 em
10/09/2026 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Conforme reguerimento

apresentado, juntamente com o Oficio n.° 654336/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa FEcondmica Federal em 09/09/2026,
e a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n.® 02375/2025, no valor de RS
5.508,04, pago na Caixa Econdmica Federal em 07/11/2025, averba-se, com
base na averbacdoc acima de n.° 17, para gque fique consolidada a
propriedade do imovel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira sob a forma de empresa piblica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Totes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 00.360.305/0001-04, tendo side atribuido o
valor de R$ 219.937,66 (duzenltos e dezenove mil, novecentos e trinta e
sete reais e sessenta e seis centavos). A credora fiduciaria, ora
adquirente, devera promover os leilodes publicos disciplinados no artigo 27
da referida Lei Federal n.° 9.514/97. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 839,62; art. 183 (LRP)
prenotagido - tabela 5.4.3 RS 18,44; 8Selo de Fiscalizacdo: RS 4,91; lei
3217/99 (20%) RS 171,60; lei 4664/05 (8,5%) RS 72,92; lei 111/06 (8,5%) RS
72,92; lei 6281/12 (6%) RS 51,47; FUNPGALERJ (1%): R3 8,57; FUNPGT (1%): R
5 8,57; FUNDAC (1%): RS 8,57; PMCMV RS 17,15; IS5 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) R$ 42,90; Totalizando: R$ 1.317,64. SELO: EFEK
22209 FBU. Assinado digitalmente por Karine Ferreira da Costa Roza,
Escrevente, 94/21718. A Oficial Substituta: Lisiane Camara Cristophori
Peixota — Matricula n.° 94/6263. 0Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDD
FARTAO - Titular, Matricula n® 90/137. = = = = = = = = = = = = = = = = - -

Av. 20 - CNM n°. 088871.2.0037825-34 em 18/09/2026 - Prot. 132.498 em
10/09/2026 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA E CEDULA DE CREDITO -
Conforme requerimento apresentado, juntamente com o] Oficio 1. 2
654336/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa
FEcondmica Federal em 09/09/2026, averba-gse nesta matricula o Cancelamento
da Alienacdo Fiduciaria, acima registrada sob o n®. 06, juntamente com sua
respectiva Cédula de Crédito Imobiliario, acima averbada sob o n°. 07, em
decorréncia da Consolidacgdo da Propriedade averbada sob o n.® 19 nesta
matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n.® 9.514/97, e no
Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. FEmolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 913,65; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 5.4.3 R$ 18,44; Selo de Fiscalizacao: R$ 4,91; lei 3217/99 (20%) RS
186,43; lei 4664/05 (8,5%) R$ 79,24y lei 111/06 (8,5%) RS 79,24; lei
6281/12 (6%) RS 55,93; FUNPGALERJ (1%): R$ 09,33; FUNPGT (1%): RS 09,33;
FUNDAC (1%): R$ 9,33; FMCMV R$ 18,64; ISS {(Lei Complementar Municipal n®
240/2018) R% 46,60; Totalizando: R$ 1.431,07. SELO: EFEK 22210 UAS.
Assinado digitalmente por Karine Ferreira da Costa Roza, Escrevente,
94/21718. A Oficial Substituta: Lisiane Cémara Cristophori Peixoto -
Matricula n.° 94/6263. Oficial: MARCELQ POPPE DE FIGUEIREDO FABIAD -
Titular, Matricula n® 90/137. - - — = = — — = — — — = — — — — — — — — — —
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0037825-34, Fichas
001 a 007. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricbes sobre o imdével. ltaborai, aos vinte e dois dias do més de
setembro do ano de dois mil e vinte e seis (22/09/2026) as 12:26. Eu,
Renata Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n°® 9414610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrdbnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteracdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— 5 Corregedoria Geral de Justica

Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico

[lLei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54

[Lein° 111/06 - 8,5% R$ 10,54

|Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44

lLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24

lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24

"Lei 11.048/25-1% RS$ 1,24 Consulte a validade do ;:alo em:

"Lel n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-

ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/

Selo de Fiscalizagdo R$ 3,27

Valor Total R$ 193,08




