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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 342 VARA DE FAMILIA E SUCESSOES DO
FORO CENTRAL DA CAPITAL DE SAO PAULO

Processo Digital n° 1 1043178-85.2014.8.26.0100

Classe - Assunto : Execucgao de Titulo Extrajudicial - Espécies de Titulos de Crédito

Fundo de Investimentos em Direitos Creditérios Multisetorial
BVA Master lll

BIOVERDE INDUSTRIA E COMERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS
S/A, na pessoa de Adolpho Jilio da Silva Mello Neto e outros

Inventariante e Herdeiro

Inventariado

RAHIF JEBRINE, Engenheiro registrado no CREA sob o n°
5060658894, honrado com a nomeacéao de Perito Judicial nos autos da presente agao,
tendo realizado os estudos, diligéncias e pesquisas que se fizeram necessarios, vem

respeitosamente apresentar a V. Exa.

LAUDO PERICIAL

Imével: Av. Jerome Case, 1300, bairro Aparecidinha — Sorocaba/SP
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| - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Com fundamento nas pesquisas de mercado realizadas, nas
diligéncias técnicas efetuadas in loco e no calculo analitico desenvolvido segundo
metodologia consagrada de avaliagao imobiliaria, conclui-se que o valor de mercado do
imovel avaliado, em condigdes normais de negociagao, revela-se correto, equilibrado
e tecnicamente razoavel, conforme sera detalhado nos capitulos subsequentes deste

Laudo Pericial:

R$ 53.155.000,00

(cinquenta e trés milhdes e cento e cinquenta e cinco mil reais)

A presente pericia decorre de execug¢ao de titulo extrajudicial
ajuizada pelo Exequente em face da Executada e de seus coobrigados, lastreada em
Cédulas de Crédito Bancario nos valores originais de R$ 11.000.000,00 (CCB n°
10058/11) e R$ 12.000.000,00 (CCB n° 11341/11). Referidos titulos totalizavam, na data
do ajuizamento da agdo (09/05/2014), o montante atualizado de R$ 37.612.749,20.

Como garantias fiduciarias da obrigagéo, foram oferecidos os iméveis
matriculados sob os n°s 147.887, 147.888, 147.889 e 147.890, todos registrados no 1°

Cartério de Registro de Iméveis de Sorocabal/SP.

Os Executados alegaram, entre outros pontos, a inexisténcia de outros
bens livres e desembaragados aptos a garantir a execugao, sustentando que os iméveis
objeto de alienagéo fiduciaria constituem as garantias reais passiveis de excussao no

presente feito.
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Por meio dar. decisao de fls. 983/984, proferida em 22/04/2025, o MM.
Juizo determinou a realizagdo de avaliagao judicial atualizada do imdvel objeto da

matricula n°® 147.889, nomeando o engenheiro signatario como Perito Judicial.

Posteriormente, conforme r. decisdo de fls. 1070/1071, datada de
24/04/2025, o MM. Juizo, visando a celeridade processual, estendeu a determinacao
de avaliagdo aos iméveis matriculados sob os n°s 147.887, 147.888 e 147.890, todos
do 1° CRI de Sorocaba/SP, atribuindo ao mesmo perito a realizacdo da avaliagao
conjunta dos referidos bens, dispensada a expedi¢cdao de carta precatéria, nos

seguintes termos:

“Quanto a avaliagdo judicial dos iméveis de
matriculas n.°s 147.887, 147.888 e 147.890 do 1°
Oficio de Registro de Imoéveis de Sorocaba/SP:
Considerando que ja foi determinada a avaliacao
judicial do imével de matricula n.° 147.889 por
perito de confianca deste Juizo, e visando a
celeridade processual, DEFIRO a extensdo da
avaliagdo aos imdveis de matriculas n.°s 147.887,
147.888 e 147.890, sem necessidade de expedicdo
de carta precatoria, atribuindo-se ao mesmo perito
a realizagdo da avaliagdo conjunta dos referidos

iméveis. Intime-se para proposta.”

* O Perito Judicial foi reqularmente intimado para inicio dos trabalhos em 13/08/2025,
conforme Certiddo de fl. 1193.
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1. OBJETIVO

O presente Laudo Pericial tem por objetivo determinar o valor de
mercado médio do imdvel abaixo descrito, doravante denominado “imovel
avaliando”, com base nas melhores praticas de avaliacdo imobiliaria, no conhecimento

técnico da regido e em parametros usuais de mercado.

Para tanto, sdo considerados, de forma integrada, os seguintes
aspectos: metragens, localizagao, caracteristicas geométricas, inser¢ao urbana,
padrao construtivo e potencial de valoracao comercial, em consonéncia com
praticas correntes observadas em iméveis de caracteristicas semelhantes na regido

analisada.

A avaliagdo busca refletir o valor justo e equilibrado do bem, em
condi¢cbes normais de mercado, observadas as premissas técnicas, metodologicas e

normativas que regem as pericias de engenharia.

2. OBJETO DA AVALIAGAO

O objeto da presente pericia consiste em apurar o valor de mercado
atualizado dos imdéveis infra relacionados, considerando, de forma integrada, suas
caracteristicas construtivas, localizagéo, estado de ocupagdo, vocagao econdmica e as

condigbes vigentes do mercado imobiliario a época da avaliagao.

Trata-se da avaliagao justa, técnica e precisa de quatro iméveis
registrados sob as matriculas n°s 147.887, 147.888, 147.889 e 147.890, todos
pertencentes ao 1° Oficial de Registro de Imoéveis de Sorocaba/SP, os quais se
encontram atualmente ocupados por terceiros, mediante contratos de locacao

vigentes.
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A avaliagdo foi conduzida com o objetivo de refletir o valor do
conjunto de bens em condigées normais de mercado, observadas as premissas

técnicas, legais e metodoldgicas aplicaveis a pericia judicial.

3. METODOLOGIA APLICADA

A presente Avaliacao foi elaborada em estrita observancia as normas
técnicas vigentes da Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, em

especial:

e ABNT NBR 14.653-1 — Avaliacao de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais;
e ABNT NBR 14.653-2 — Avaliacdo de Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos;

o ABNT NBR 13.752 — Pericias de Engenharia na Construgéo Civil.

Foram igualmente observadas as publicagbes técnicas e
orientacoes do IBAPE-SP (Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de
Engenharia de Sao Paulo), notadamente a Norma para Avaliagdo de Iméveis
Urbanos — IBAPE-SP (2011), o Caderno de Valores de Edificagbes de Iméveis
Urbanos — IBAPE-SP (2017), bem como as melhores praticas de mercado e a Norma
CAJUFA, aplicavel as Avaliagcdes de Imdveis no ambito das Varas da Fazenda Publica

do Estado de Sao Paulo.

A metodologia adotada visa assegurar confiabilidade técnica,
transparéncia dos critérios e aderéncia as praticas consagradas de avaliagdo imobiliaria,

compativeis com a finalidade da pericia judicial.
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3.1. Critério Adotado

Nos termos da ABNT NBR 14.653-1, os principais métodos de

avaliagao para determinagao do valor de um bem séo:

i) Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;
if) Método Involutivo;
iii) Método Evolutivo;

iv) Método da Capitalizagdo da Renda.

No presente caso, o processo avaliativo demandou a conjugagao do
Método Evolutivo com o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com
aplicacao de inferéncia estatistica, considerando-se as particularidades dos imoéveis

avaliados, pelos seguintes motivos técnicos:

a) As edificagbes originais existentes na area foram integralmente demolidas ou se
encontram em estado de ruina, caracterizando perda total de valor, a excegao de uma

Unica benfeitoria remanescente, ainda existente e funcional;

b) Mostrou-se necessario determinar o valor do terreno de forma independente, com
base em dados de mercado recentes e representativos do bairro Aparecidinha e de suas

adjacéncias, mediante amostras comparaveis;

¢) A benfeitoria remanescente exigiu a apuracao do custo de reedi¢ado, entendido como
o custo necessario, na data-base da avaliagao, para reproduzir construgcao equivalente,
com posterior aplicagao das depreciacoes fisicas, funcionais e econémicas pertinentes,

em conformidade com as normas técnicas aplicaveis.
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3.1.1. Método Evolutivo

O Método Evolutivo foi adotado por ser o procedimento tecnicamente
recomendado nos casos em que o valor do imovel resulta da composi¢ao de duas

parcelas distintas, a saber:

e valor do terreno, determinado de forma independente; e

e valor das benfeitorias, quando estas sao total ou parcialmente passiveis de

reedicao.

Nesse método, o valor do imovel é expresso pela seguinte relagao:

Vi= (Vt+ Cb) x Fc

Onde:

Vi = valor de mercado do imovel;

Vt = valor do terreno, apurado pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;

Vb = valor da benfeitoria ou edificacao, determinado pelo Método da Quantificagdo de Custos;

Fc = fator de comercializagdo, que pode assumir valor superior ou inferior a unidade, conforme

a conjuntura do mercado imobiliario & época da avaliagao.

A aplicagao do Método Evolutivo mostrou-se necessaria em razéo das
condigcoes especificas do objeto avaliado, uma vez que apenas uma benfeitoria
remanescente apresenta uso atual e valor econdmico mensuravel. Para essa
benfeitoria, procedeu-se a apuragao do custo de reedigao, entendido como o custo
necessario, na data-base da avaliagcdo, para reproduzir uma construgcéo equivalente,
considerando-se materiais, padrbes de acabamento, sistemas construtivos, instalagdes

e técnicas compativeis com as originalmente empregadas.
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3.1.2. Método Comparativo Direto de Dados de Mercado por Inferéncia Estatistica

O valor do terreno (Vt) foi determinado por meio do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, com aplicacido de inferéncia estatistica,
conforme previsto na ABNT NBR 14.653.

Tal abordagem foi adotada em virtude da existéncia de quantidade
suficiente de ofertas e negécios comparaveis no mercado imobiliario do bairro

Aparecidinha e de suas adjacéncias, possibilitando:

o identificagdo das variaveis relevantes, tais como localizagdo, area,

infraestrutura urbana, padrao de uso e topografia;
o tratamento estatistico adequado da amostra;
e mitigacao de dispersdes e inconsisténcias dos dados coletados;

e obtencao de valor unitario representativo e confiavel, compativel com o

mercado vigente.

Esse procedimento confere maior robustez técnica a determinacao do
valor do terreno, reduzindo a subjetividade inerente ao processo avaliativo e
aumentando a precisao do resultado pericial. O respectivo memorial de calculo, bem
como os resultados estatisticos, encontram-se apresentados em anexo ao final deste

Laudo.

3.1.3. Determinagao do Custo de Reedicao da Benfeitoria

Para a benfeitoria remanescente, atualmente utilizada pelo locatario,
adotou-se a metodologia do Custo de Reedi¢gao, fundamentada nos seguintes

parametros:
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e CUB - Custo Unitario Basico da Construgao, publicado mensalmente pelo

Sinduscon/SP, compativel com o padrao construtivo identificado;

e metodologia do IBAPE-SP para valoragao de edificagdes, mediante analise dos
elementos construtivos, sistemas prediais, instalacbes e componentes

complementares;

e ajustes técnicos destinados a refletir processos construtivos especificos,
custos indiretos, instalagbes particulares e demais singularidades do imoével

avaliado.

O valor do custo de reedicdo da benfeitoria € determinado pela

expressao:

Vb = CUB(SP) x Pc x Ac x Foc

Onde:
Vb = valor da benfeitoria ou edificagao;

CUB(SP) = Custo Unitario Basico da Construcao Civil no Estado de Sao Paulo, conforme ABNT
NBR 12.721, divulgado pelo Sinduscon/SP;

Pc = fator relativo a tipologia e ao padrédo construtivo da edificacédo, definido a partir de sua

similaridade com os padrdes adotados neste estudo;
Ac = area construida da edificagao avaliada;

Foc = fator de adequagao ao obsoletismo e ao estado de conservagao da edificagao.

O objetivo desta etapa consiste em estimar o custo atual de
reconstrugcao de uma edificagcdo equivalente a benfeitoria remanescente, eliminando

distor¢des decorrentes de idade, desgaste natural ou intervengdes anteriores.
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3.1.4. Depreciagao pelo Método Ross—Heidecke

Uma vez apurado o custo de reedi¢cdo, procedeu-se a aplicacdo da
depreciagao técnica por meio do método Ross—Heidecke, o qual considera, de forma

integrada:

o avida util tedérica da edificacao;
o aidade aparente, constatada em vistoria;
o 0 estado de conservagao;

e a obsolescéncia fisica e funcional.

O método utiliza a seguinte expressao:

Foc=E+ KX (1—R)

Onde:
Foc = fator de adequagéo ao obsoletismo e ao estado de conservagéo;

R = valor residual, correspondente ao padrao da edificagdo, expresso em percentual do valor de
reproducéo, conforme Tabela VEIU — IBAPE (2019);

K = coeficiente de Ross—Heidecke.

Tal metodologia € amplamente aceita na engenharia de avaliagoes,
por representar de forma mais realista a perda de utilidade, funcionalidade e vida

econdmica remanescente das benfeitorias.
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3.1.5. Composigéao Final do Valor do Imével

Ao final do processo avaliativo, o valor de mercado do imével resulta
da composicao do valor do terreno, obtido por inferéncia estatistica, com o valor da

benfeitoria remanescente, devidamente reeditada e depreciada.

Essa composicdo encontra-se plenamente alinhada as normas
técnicas e as boas praticas de avaliacdo de imdveis urbanos, especialmente em
situagbes nas quais parte ou a totalidade das edificagbes originais foi suprimida ou

perdeu sua utilidade econbmica.
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Il - VISTORIA
4. PROPRIEDADE DO IMOVEL

O objeto da presente pericia compreende um conjunto de terrenos
com area total de 202.796,00 m?, subdividido em quatro glebas, todas situadas a
Avenida Jerome Case, no bairro Aparecida, municipio de Sorocaba/SP, assim

individualizadas:

e Matricula n°® 147.887 — Gleba 1:

Terreno localizado a Avenida Jerome Case, bairro Aparecida, Sorocaba/SP, com
area de 32.929,80 m2.

e Matricula n°® 147.888 — Gleba 2:

Terreno localizado a Avenida Jerome Case, bairro Aparecida, Sorocaba/SP, com
area de 32.913,01 m2.

e Matricula n°® 147.889 — Gleba 3:

Terreno localizado a Avenida Jerome Case, bairro Aparecida, Sorocaba/SP, com
area de 102.758,29 m2.

e Matricula n°® 147.890 — Gleba 4:

Terreno localizado a Avenida Jerome Case, bairro Aparecida, Sorocaba/SP, com
area de 34.194,90 m?.

As areas acima indicadas correspondem as informagbes constantes
das respectivas matriculas imobiliarias, as quais serviram de base para a

caracterizacao fisica e documental dos imdveis avaliados.
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O OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA - SP

= MATRICULA

1478873(_ LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

I_M_Olﬂ,: O terreno designado por Gleba “1”, da plante de desdobro elaborada por
Bioverde Industria E Comércio De Biocombustiveis S/A, efetuado na gleba de terras
de formato irregular, situada no Bairro da Aparecida, com as seguintes medidas e
confrontacoes:- Faz frente para a Avenida Jerome Case, onde mede 134,19 metros;
do lado direito, de quem da referida avenida olha para o imdvel, mede 322,72
metros, confrontando com a Gleba “2”, do mesmo desdobro; do lado esquerdo,
seguindo @ mesma orientagao, mede 241,64 metros, confrontando com o prédio n°
1.277, da Avenida Jerome Case, de propriedade de R. P. Scherer do Brasil
Encapsulacdes Ltda; e, nos fundos, mede 115,00 metros, confrontando com
propriedade de Comercial Construtora Stecca S/A, encerrando a drea de 32.929,80
metros quadrados.
CADASTRO: 76.31.89.0001.00.000 (em maior porgao).

: BIOVERDE INDUSTRIA E COMERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A,
pessoa juridica, mscnta no CNPJ sob n® 04.182.260/0001-86, com sede na Avenida
Irmaos Albernaz. n® 600. Taubaté-SP.

.1 &~

Figura 3 - certiddo de matricula 147.887 — Gleba 1

4.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA - SP

o MATRICULA

147888](— LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

LE[O_V_&.: O terreno designado por Gleba "2", da plante de desdobro elaborada por
Bioverde Industria E Comércio De Biocombustiveis S/A, efetuado na gleba de terras
de formato irregular, situada no Bairro da Aparecida, com as seguintes medidas e
confrontagbes:- Faz frente para a Avenida Jerome Case, onde mede 98,08 metros;
do lado direito, de quem da referida avenida olha para o imével, mede 61,36 metros,
deflete a direita e segue em reta 19,53 metros, deflete a esquerda e segue em reta
96,06 metros, deflete a esquerda e segue em reta 19,53 metros; deflete a direita e
segue em reta 110,01 metros, deflete a direita e segue em reta 19,53 metros, deflete
a esquerda e segue em reta 115,22 metros, confrontando todas essas distancias e
deflexdes com a Gleba “3”, do mesmo desdobro; do lado esquerdo, seguindo a
mesma orientacdo, mede 322,72 metros, confrontando com a Gleba "1”, do mesmo
desdobro; e, nos fundos, mede 97,55 metros, confrontando com propriedade de
Comercial Construtora Stecca S/A, encerrando a drea de 32.913,01 metros
quadrados.

CADASTRO: 76.31.89.0001.00.000 (em maior porcao).

PROPRIETARIA: BIOVERDE INDUSTRIA E COMERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A,
pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob n® 04.182.260/0001-86, com sede na Avenida
Irmans Alhernaz. n® 600. Taubaté-SP.

Figura 4 - certiddo de matricula 147.888 — Gleba 2
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© QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA - SP

[_147-889jr : LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: O terreno designado por Gleba “3”, da plante de desdobro elaborada por
Bioverde Industria E Comércio De Biocombustiveis S/A, efetuado na gleba de terras
de formato irregular, situada no Bairro da Aparecida, com as seguintes medidas e
confrontagdes:- Faz frente para a Avenida Jerome Case, onde mede 104,96 metros;
do lado direito, de quem da referida avenida olha para o imdvel, mede 166,47
metros, deflete a direita e seque em reta 92,27 metros, deflete a direita e segue em
curva num desenvolvimento de 6,01 metros, deflete a direita e seque em reta 115,14
metros, confrontando nessas medidas e deflexdes com a Gleba “4”, do mesmo
desdobro, deflete & esquerda e segue pelo Ribeirdo Vermelho na extensdo de 248,96
metros, confrontando com propriedade de Comercial Construtora Stecca S/A; do lado
esquerdo, seguindo a mesma orientagdo, mede 61,36 metros, deflete a direita e
seque em reta 19,53 metros, deflete a esquerda e segue em reta 96,06, deflete a
esquerda e segue em reta 19,53 metros; deflete a direita e seque em reta 110,01
metros, deflete a direita e segue em reta 19,53 metros, deflete & esquerda e segue
em reta 115,22 metros, confrontando todas essas distancias e deflexdes com a Gleba
“2", do mesmo desdobro, encerrando a drea de 102.758,29 metros quadrados.
CADASTRO: 76.31.89.0001.00.000 (em maior porgao).

PROPRIETARIA: BIOVERDE INDUSTRIA E COMERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A,

pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob n° 04.182.260/0001-86, com sede na Avenida
Trm3nc Alharnaz n0 ANN Tauhaté-Sp

Figura 5 - certiddo de matricula 147.889 — Gleba 3

1.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA - $P

MATRICULA
r147-89°j(_ B LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL
|

IMOVEL: O terreno designado por Gleba “4”, da plante de desdobro elaborada por
Bioverde Industria E Comércio De Biocombustiveis S/A, efetuado na gleba de terras
de formato irregular, situada no Bairro da Aparecida, com as seguintes medidas e
confrontagOes:- Faz frente para a Avenida Jerome Case, onde mede 123,13 metros;
do lado direito, de quem da referida avenida olha para o imével, mede 142,00
metros por cerca, mais 170,04 metros pelo Ribeirdo Vermelho, confrontando com
propriedade de Comercial Construtora Stecca S/A; do lado esquerdo, seguindo a
mesma orientacao, mede 166,47 metros, deflete a esquerda e segue em reta 92,27
metros, deflete a direita e segue em curva num desenvolvimento de 6,01 metros,
confrontando com a Gleba “3”, do mesmo desdobro; e, nos fundos, mede 115,14
metros, confrontando com a Gleba “3”, do mesmo desdobro, encerrando a area de
34.194,90 metros quadrados.

CADASTRO: 76.31.89.0001.00.000 (em maior porgao).

PROPRIETARIA: BIOVERDE INDUSTRIA E COMERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A,

pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob n® 04.182.260/0001-86, com sede na Avenida
Irm3nc Alhernar n0 ANN Tauhaté-SP

Figura 6 - certiddo de matricula 147.890 — Gleba 4
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5. LOCALIZAGAO E CONTEXTO IMOBILIARIO

O imovel avaliando encontra-se inserido no perimetro urbano do
municipio de Sorocaba/SP, em zona de uso industrial, com acesso principal pela
saida 7 da Rodovia SP-075, pela Avenida Jerome Case, n° 1.300, no bairro

Aparecidinha.

O imével estd georreferenciado pelas coordenadas médias UTM
(Universal Transversa de Mercator), Datum WGS-84, Fuso 23K, conforme segue:
E (X) =256.561 m e N (Y) = 7.405.860 m.

Segundo o Plano Diretor Municipal e a legislagdo urbanistica
vigente, a area esta classificada como ZI-1 — Zona Industrial 1, caracterizada por
permitir atividades industriais, logisticas e correlatas, compativeis com a vocacgao

econdmica predominante da regido.

O entorno imediato apresenta infraestrutura urbana consolidada,
contando com os seguintes melhoramentos publicos: rede de energia elétrica, sistema
de abastecimento de agua, coleta de residuos sdélidos, telefonia fixa e movel,
internet, transporte publico, além de vias principais pavimentadas, fatores que

contribuem positivamente para a atratividade e valoragao imobiliaria do imével avaliado.
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Figura 7 - macro localizagéo da area avalianda. Bairro Aparecidinha — Sorocaba/SP

6. VISTORIA DO IMOVEL

A vistoria técnica foi realizada no dia 25 de novembro de 2025, as
10h30, com a finalidade de verificar in loco as caracteristicas fisicas do imével, bem
como analisar o contexto urbano e geoeconémico da regiao, o entorno imediato e

demais aspectos relevantes a plena elucidagao técnica da matéria objeto da pericia.

Durante a diligéncia, foram coletadas informagdes, observagdes
técnicas e registros fotograficos, destinados a elaboragédo do Relatério Fotografico,
0 qual acompanha o presente Laudo Pericial como elemento complementar de

fundamentacao.

Ressalta-se que, n&o obstante regularmente intimados, os
interessados nao compareceram a diligéncia pericial, circunstancia esta devidamente

consignada para fins de registro.
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boogle Earth

Figura 8 - localizag&o do imével avaliando. Zona Industrial do municipio

Figura 9 - vista da entrada da area avalianda. Av. Jerome Case
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6.1. Classificagdo Quanto ao Uso

Nos termos da ABNT NBR 14.653-2/2011 — Avaliagao de Bens —
Imoéveis Urbanos, especialmente conforme os itens 5.1 a 5.3, o imovel avaliando é

classificado da seguinte forma:

Tabela 1 - Classificagéo do imovel avaliando (ABNT)

Descrigao Imoével avaliando
Uso industrial
Tipo do imével Terreno (gleba)
Agrupamento loteamento
Regiao caracteristica 62. regido

6.2. Metodologia Adotada para Avaliagao

Para a avaliagcdao do imével avaliando, foi adotado o Método

Evolutivo, composto pela conjugacao dos seguintes procedimentos técnicos:

a) Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com aplicacao de inferéncia
estatistica, para a determinacdo do valor do terreno (Vt), atendendo ao Grau de
Fundamentacdao | e ao Grau de Precisdo Ill, por ter apresentado o melhor

desempenho estatistico e maior representatividade do mercado analisado;

b) Método da Quantificagdo do Custo de Benfeitorias, para a determinagéo do valor
da benfeitoria remanescente (Vb), atendendo ao Grau de Fundamentagao II,

conforme critérios estabelecidos pela ABNT NBR 14.653.

Dessa forma, considerando-se a conjugacdao dos métodos

empregados, o enquadramento global da avaliagao pelo Método Evolutivo atende ao
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Grau de Fundamentagao |, em consonancia com os parametros normativos aplicaveis,
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conforme demonstrado em tabela especifica apresentada no presente Laudo Pericial.

£ Grau .
Item Descricao il i i Pontuagdo

1 |Estimativa do valor do Grau Il de fundamentagdo no Grau Il de fundamentagdo no Grau | de fundamentag&o no 1

terreno método comparativo ou no método comparativo ou no método comparativo ou no
involutivo involutivo involutivo

2 |Estimativa dos custos de Grau Il de fundamentagdo do Grau Il de fundamentagdo do Grau | de fundamentagdo do 2

reedicdo método da quantificagdo de método da quantificagdo de método da quantificagdo de
custo custo custo
3 |Fator de comercializagdo |Inferido em mercado semelhante Justificado Arbitrada 2
Total 5

Figura 10 - grua de fundamentacéo - Método Evolutivo

Graus 11 1 |
Pontos minimos 8 5 3
Itens obrigatérios 1e2,como 3 no minimo no 1 e 2, no minimo no Grau ll todos, no minimo no Grau |
Grau ll

Figura 11 - enquadramento do laudo segundo método evolutivo

Para o presente trabalho, sera adotado o proprio imovel avaliando
como paradigma, tendo em vista a existéncia de quantidade significativa de
amostras comparaveis disponiveis na regiao geoecondémica, aptas a subsidiar a
pesquisa de mercado com representatividade, consisténcia estatistica e aderéncia

as condigodes vigentes.

Tal procedimento assegura maior confiabilidade técnica ao processo
avaliativo, permitindo a adequada comparagdo entre os dados coletados e as

caracteristicas especificas do imovel objeto da pericia

6.3. Apuragao dos Valores
Nos termos da ABNT NBR 14.653-1, item 7.5, estabelece-se que:

“A metodologia escolhida deve ser compativel com a

natureza do bem avaliando, a finalidade da avaliacdo e os
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dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do
valor de mercado, sempre que possivel, deve-se preferir o

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.”

Em observancia a esse preceito normativo, o processo avaliativo
buscou dados de mercado com atributos o mais semelhantes possivel aos do
imével avaliando, promovendo a diversificagdo e o cruzamento das fontes de
informacdo, de modo a aumentar a confiabilidade e representatividade dos dados,

preferencialmente contemporaneos a data-base da avaliagao.

Os elementos comparativos foram coletados a partir de ofertas de
imoveis similares, localizados na mesma macrorregiao geoeconémica do imovel
avaliando. Quando necessario, foram realizadas visitas técnicas aos locais para
reconhecimento das similaridades e dissimilaridades em relacdo ao imoével objeto da

pericia.

Nota Técnica: Os elementos comparativos utilizados na apuracéo do valor do imovel
avaliando foram obtidos por meio de ofertas de mercado inseridas na mesma
macrorregido geoecondmica, sendo as amostras devidamente caracterizadas e
homogeneizadas por meio da aplicacdo dos fatores de ajuste pertinentes,
demonstrando aptidao para justificar a curva de tendéncia da formagéao do valor do
imovel avaliando, em conformidade com a ABNT NBR 14.653-2/2019.

6.3.1. Valor do Terreno (Vt)

Foram pesquisadas 21 amostras de mercado, das quais 17 foram

validadas apds analise de consisténcia e representatividade estatistica.

As variaveis consideradas no processo de avaliagdo foram:
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¢ infraestrutura urbana;
o topografia;
e area do terreno;

o distancia até rodovia de grande circulagao.

Com base nos tratamentos estatisticos realizados e nos limites de

confianga apurados, atribuiu-se a unidade isolada — terreno, o seguinte valor de

mercado:
Imédvel Avaliado Valor de Venda
Avenida Jerome Case, n® 1.300 R$ 52.900.679,22
Valor adotado R$ 52.900.000,00

Assim, para fins periciais e dentro dos limites estatisticos calculados, adota-
se o valor de mercado do terreno (Vt) como sendo: Vt =R$ 52.900.000,00 (1).

6.3.2. Valor da Benfeitoria (Vb)

As benfeitorias existentes no imoével foram classificadas conforme a
publicacdo indice de Unidades Padronizadas — IBAPE (2019), apresentando as

seguintes caracteristicas:
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Tabela 2 - classificagdo da benfeitoria. Fonte: IBAPE

Dado Caracteristica
Tipologia Galpéo
Padrao construtivo Simples
Estado de conservagdo “C" — Regular
Idade construtiva 30 anos
Idade da edificagéo (le) 30 anos
Idade referencial (IR) 60 anos

Valor residual 20%

E imprescindivel considerar a depreciacdo das edificagoes,
conforme constatado in loco, levando-se em conta a idade da construgao, seu estado

fisico e as diretrizes das normas técnicas brasileiras.

Conceitos Fundamentais de Depreciacao

o Depreciagao: perda da aptidao do imovel para cumprir sua funcao, refletindo na

reducao do valor intrinseco;

 Vida util: periodo entre a conclusdo da edificagdo e o momento em que se torna

economicamente inviavel sem reformas de grande monta;
o Idade real: tempo decorrido entre a conclusao da edificacdo e a data-base da
avaliacao;

o Vida remanescente: tempo estimado até o fim da vida util;
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o Valor residual: valor associado a demolicdo ou reaproveitamento de materiais ao

final da vida util;
e Valor novo: custo de reproducado de uma edificagdo nova;

o Valor depreciavel: valor novo deduzido do valor residual.

A depreciacao fisica decorre do desgaste natural, auséncia de
manutencdo e deterioragdes diversas. Ja a depreciacdo funcional decorre de
inadequacgdes de projeto, obsolescéncia ou inadaptabilidade, ndo sendo passivel de

formulagdes matematicas genéricas.

A Tabela Ross—Heidecke apresenta os percentuais de depreciacao
das edificacbes em funcao direta de seu estado de conservacao e obsolescéncia.
Considerando que referida tabela ndao permite leitura direta, torna-se necessario o
conhecimento e a aplicacdo de parametros técnicos especificos para a correta

determinacgao do coeficiente de depreciagao do imovel avaliando.

a. Vida Util do Imével

A vida util referencial (IR) e o valor residual (R) das edificacdes
foram estabelecidos com base na Tabela 4 — Vida Referencial, aplicavel as tipologias
consideradas neste estudo. A partir desses parametros, procede-se a aplicagdo da
regra de trés simples, com o objetivo de determinar a idade da edificagao expressa

em percentual da vida util, conforme a seguinte relacao::

Idade da construgao

% Vida Referencial = IR — idade referencial
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b. Estado de Conservagao (Ec)
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O estado de conservagao das edificagdes foi determinado por meio

de avaliagao técnica in loco, considerando-se o estado dos elementos construtivos,

com especial atengdo as patologias decorrentes da auséncia ou deficiéncia de

impermeabilizagdo, as quais podem acarretar

riscos a saude humana e

comprometimento da integridade dos sistemas construtivos a médio prazo.

A classificagdo do estado de conservagao foi realizada conforme a

Tabela 2 — Estado de Conservagao, segundo os critérios estabelecidos pelo IBAPE

(2019), conforme apresentado a seguir:

Tabela 3 - Estado de conservagéo de construgdo. Adaptado de (IBAPE, 2019)

Cod. Classificacao

A Novo

B Entre novo e regular

C Regular

D Entre regular e reparos simples

Cod.

Classificacao

Reparos simples

Entre reparos simples e importantes

Reparos importantes

Entre reparos importantes esem

valor

Cc. Coeficiente de Ross-Heidecke

A depreciacao das edificagdes foi calculada pelo critério de Ross—

Heidecke, o qual considera, de forma integrada, o obsoletismo, o tipo de construgao,

os padroes de acabamento e o0 estado de conservagao, permitindo a determinacao

do coeficiente de correcao (K) e, consequentemente, do Fator de Adequagao ao

Obsoletismo e ao Estado de Conservagao (Foc), conforme a expressao:
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Foc=E+Kx(1—R)

Onde:

Foc = fator de adequacgao ao obsoletismo e ao estado de conservacao;

R = valor residual, correspondente ao padrao da edificagdo, expresso em percentual do valor
de reproducgao, conforme Tabela VEIU — IBAPE (2019);

K = coeficiente de Ross—Heidecke;

E = parcela relacionada ao estado de conservagéo da edificacdo.

d. Calculo Do Valor Da Construgao

O valor da construcdo foi determinado com base nos indices
divulgados pelo Sindicato da Industria da Construcao Civil do Estado de Sao Paulo —
Sinduscon/SP. Para o més de novembro de 2025, o CUB — Custo Unitario Basico da

Construgao, correspondente ao padrdao R8-N, é de:

R8-N: R$2.117,32 (dois mil, cento e dezessete reais e trinta e dois centavos).

Considerando tratar-se de edificagoes padronizadas, adotaram-se,
para fins de enquadramento, os parametros de vida util referencial (IR) e valor
residual (R) definidos na Tabela 1 — Vida Referencial, bem como a classificagéo de
conservagao conforme a Tabela 2 — Estado de Conservagao (Ec), nos termos do

método Ross—Heidecke.

e. Fator de Ajuste ao Mercado

Os indices adotados neste estudo refletem o Fator de
Comercializagao médio praticado no mercado a época da avaliacdo e nos bairros

pesquisados. Ressalta-se que diferengas especificas entre os iméveis amostrais € o
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imovel avaliando — notadamente a relagao entre area construida e area do terreno

— podem influenciar o fator de comercializacio aplicavel a cada caso concreto.

Dessa forma, recomenda-se a aplicagdo de um Fator de Ajuste ao
Mercado (Fam) sobre o resultado da soma do valor do terreno e das benfeitorias,

conforme a equagéo:

Vi=Vt+Vb) x Fam

Onde:

Vi = valor de mercado do imoével;
Vt = valor do terreno;

Vb = valor da benfeitoria;

Fam = fator de ajuste ao mercado.

Tal fator preserva integralmente o Método Evolutivo, uma vez que
existe relagdo matematica entre o Fator de Comercializagdao (Fc), o Fator de
Comercializagao Equivalente e o Fator de Ajuste ao Mercado, mantendo-se

inalterado o valor de mercado do imovel, conforme a expressao:

Fam = Fcx (Vt+ Cb)/(Vt +Vb)

Onde,

Fam = Fator de ajuste ao mercado.

F. = Fator de comercializagao praticado no mercado a época da avaliagao.

V: = Valor do terreno a época da avaliagéo.

Cp = Custo de reedi¢ao da benfeitoria.

V), = Valor de venda da benfeitoria ou da edificacéo, calculado conforme especificado

neste estudo.
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f. Resultado parcial (Vb)

Conforme demonstrado nas Tabelas 10 e 11, referentes a
determinagéo do fator de obsoletismo e do valor total das benfeitorias, conclui-se
que, em valores absolutos e dentro dos limites calculados, o valor total das
benfeitorias é equivalente a: Vb = R$ 255.000,00 (11).

Tabela 4 - determinagéao do fator de obsoletismo da benfeitoria

Benfeitoria Area m? Padrio |indice R8{ Estadode |Deprecia| Vida Util | Vida Util | Valor
construtivo N Conservagao | ¢ao % anos | Referenci | Residual
EC al anos
Galpao 180,00 | simples - 0,982 C 2,52% 30 60 0,2

Tabela 5 - determinagao do valor total das benfeitorias

Benfeitoria Vida Coeficiente Fator Valor INDICE CUB| Valor unitario R$ | Valor da benfeitoria
Decorrida Ross- Obsoletismo R$ /m? R$
% Heidecke Foc
K
Galpao 50,0% 0,6093 0,6874 R$ 2.079,21 | R$ 1.429,25 | R$ 257.264,59

g. Fator de Ajuste de Mercado

A partir dos valores apurados para o terreno e para as benfeitorias, foi
possivel determinar o Fator de Ajuste de Mercado, conforme demonstrado em tabela
especifica, por meio de média ponderada entre as tipologias construtivas e suas

respectivas participagdes percentuais.

Considerando que as edificagdes apresentam idade construtiva superior a
30 anos, entende-se que estas se encontram plenamente amortizadas, adotando-se,
portanto, fator equivalente a 1,00, conforme a Tabela “Vantagem da Coisa Feita”,
adaptada de Medeiros (1973).
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Tabela 6 - Vantagem da Coisa Feita. Adaptado de MEDEIROS (1973)

Tipo de Construcédo | Novo (até 5| Desaio | Deioa20 | De20oa30
anos) anos anos anos
Residencial de Luxo 15% (1,25)| 15% a12% 12% a 7% 7% a 0%
Residencial Médio 10% (1,20)| 10%a8% 8% a 5% 5% a 0%
Residencial Popular 5% (1,05) 5% a3% 3% a2% 2% a 0%
Comercial 20% (1,20)| 20%a15%| 15%a10%| 10%ao%
Industrial 10% (1,10) 10% a 8% 8% a 5% 5% a 0%

7. RESULTADOS

Diante das metodologias adotadas e dos valores apurados nos itens
anteriores, procede-se a substituicao dos parametros correspondentes, obtendo-

se o valor de mercado do imével avaliando, conforme demonstrado a seguir:

Tabela 7 - valores homogeneizados do imével avaliando

Area do terreno Area construida Valor do terreno - Vt Valor da benfeitoria - Fator de Ajuste ao Valor do imével - Vi
(m?) (m?) (RS) Vb (RS) Mercado (RS)

202.796,00 180,00 52.900.000,00 255.000,00 1,00 53.155.000,00

Assim, o valor de mercado do imoével avaliando, obtido pela
conjugagao do valor do terreno com o valor da benfeitoria remanescente, ajustado pelo

fator de mercado, resulta em:

R$ 53.155.000,00

(cinquenta e trés milhdes e cento e cinquenta e cinco mil reais)
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7.1. Tomada de Decisao sobre o Valor Unitario do Imével Avaliando

Considerando que o Perito Judicial possui liberdade técnica para
definir o valor dentro do campo de arbitrio, nos termos da ABNT NBR 14.653, adotou-
se como critério a utilizagao dos valores situados integralmente dentro do campo de
arbitrio, tomando-se por base todas as amostras validas, uma vez que estas se

encontram contidas no intervalo de confianga estatistico apurado.

Nota Técnica: Todos os elementos de mercado considerados atendem ao nivel de
significancia exigido para o Grau de Fundamentagcao | e Grau de Precisao lIl,
permanecendo integralmente dentro dos limites superior e inferior do intervalo admitido,

razao pela qual nenhuma amostra foi descartada.

7.2. Calculo do Valor de Venda do Imével Avaliando

Nos termos das boas praticas de avaliagao e conforme admitido pela
ABNT NBR 14.653, ¢ possivel proceder ao arredondamento do valor final, bem como
dos limites do intervalo de confianga e do campo de arbitrio, em até 1% a partir do
valor calculado, desde que respeitados os limites estatisticos apurados. O valor adotado
para o imovel avaliando encontra-se integralmente inserido no intervalo de
confianga, refletindo, portanto, um valor justo, equilibrado e representativo das
condi¢oes atuais do mercado imobiliario, em consonancia com os critérios técnicos

e normativos aplicaveis.

Nesse contexto, o intervalo de confianga das amostras apresenta a

seguinte amplitude:

Tabela 8 - Amplitude do intervalo de confianga das amostras

Limite Inferior (R$) Limite Superior (R$)

52.623.450,00 53.686.550,00
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8. CONCLUSAO

Considerando as pesquisas de mercado realizadas, as diligéncias
técnicas efetuadas, bem como o calculo analitico desenvolvido para o imével objeto
da presente pericia, e tendo sido suas unidades devidamente homogeneizadas
mediante a aplicacdo dos fatores técnicos pertinentes, conclui-se que o valor de
mercado final, correto, equilibrado e tecnicamente razoavel, do imoével avaliando,

encontra-se adequadamente representado pelos valores apurados.

Nos termos da ABNT NBR 14.653-1/2019, admite-se o ajuste final
por arredondamento, desde que a variagdo nao ultrapasse 1% do valor estimado e

que o valor adotado permaneca inserido no intervalo de confianga estatistico.

Dessa forma, o valor de mercado do imoével avaliando, em nimeros

arredondados e a data-base da avaliacao, é fixado em:

R$ 53.155.000,00

(cinquenta e trés milhoes e cento e cinquenta e cinco mil reais)

O valor acima reflete as condigcbes normais de mercado,
observadas as premissas técnicas, metodoldgicas e normativas aplicaveis a pericia
judicial, atendendo plenamente ao objeto da avaliagao e as determinagdes do MM.

Juizo.
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IV - ENCERRAMENTO

10. DISPOSICOES GERAIS E OBSERVAGOES FINAIS

O presente Laudo Pericial foi elaborado com estrita observancia aos
principios éticos e técnicos estabelecidos pelos Cédigos de Etica Profissional do
CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e Agronomia, bem como as diretrizes
do Instituto Brasileiro de Engenharia Legal, atendendo as normas e boas praticas

aplicaveis a atividade pericial.

O Engenheiro subscritor assume integral responsabilidade técnica
pela matéria de Engenharia tratada no presente trabalho, nos limites estabelecidos pela

legislacao, normas técnicas, codigos e regulamentos profissionais pertinentes.

Nao foram realizadas investigagdes especificas de natureza juridica
ou dominial, tais como verificacdo de vicios ou defeitos de titulos, existéncia de
invasdes, 6nus reais, hipotecas, sobreposi¢ao de divisas ou quaisquer outros aspectos

de ordem registral, por nao integrarem o escopo e o objetivo da presente avaliagao.

Todas as analises, calculos e conclusdes apresentados neste Laudo
Pericial fundamentam-se em pesquisas de mercado, levantamentos técnicos e
diligéncias realizadas, tendo sido admitidas como verdadeiras as informagdes
prestadas por terceiros, para os fins especificos desta pericia, conforme autorizado

pelas normas técnicas aplicaveis.

RAHIF JEBRINE

Perito Judicial em Engenharia Civil,
Construgdes e Avaliagdes de Imdveis
CREA 5060658894
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Honrado com a oportunidade de realizar o presente trabalho, o Perito
informa que os valores apurados encontram-se tecnicamente fundamentados,
apresentando adequado grau de precisdao, motivo pelo qual da por encerrados os
trabalhos periciais com a entrega do presente Laudo Pericial, composto por 47
(quarenta e sete) paginas, assinadas por meio de Certificado Digital, acompanhado

de 02 (dois) anexos.

Termos em que.

Pede deferimento.

Sao Paulo, 12 de dezembro de 2025.

RAHIF JEBRINE
Engenheiro Civil —- CREA n° 5060658894
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LISTA DE ANEXOS

ANEXO | - MEMORIAL DE AVALIAGAO

ANEXO Il - CERTIDOES DE MATRICULAS DOS IMOVEIS AVALIANDOS
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ANEXO | - Memorial da Avaliagcao

Tipologia Unidade Isolada Terreno

1. Responsavel
Avaliador: Engenheiro Rahi Jebrine

Data: 11 de dezembro de 2.025

2. Caracterizagao
Caracterizagao da Avaliagao:

o Identificacdo: BIOVERDE (GLEBAS 1/2/3/4) Area total de 202.796,00 m? -
bairro Aparecidinha - SOROCABA/SP

e Tipo de Valor a ser Inferido: Valor de Venda

3. Finalidade

A finalidade do presente estudo é a determinacdo do valor de mercado de venda do

imével avaliando aqui apresentado.

Dentro da area de Avaliagdes de Imoveis, define-se "valor de mercado" como sendo a
quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um

bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente.

4. Resultado
Valor atribuido a Unidade Isolada Terreno:
Imoével Avaliado: Avenida Jerome Case, 1300

Valor de Venda: R$ 52.900.679,22 — (R$ 52.900.000,00)

RAHIF JEBRINE
Perito Judicial em Engenharia Civil,

Construcoes e Avaliagdes de Imdveis a 99426-7186
CREA 5060658894 jebrine.engenheiro@gmail.com
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5. Diagnéstico de Mercado

Para a tipologia "Unidade lIsolada Terreno", microrregido avaliatéria "Sorocaba",
composta por dezessete cidades, nos termos do imével aqui avaliado, para venda,
pode-se considerar o Mercado Imobiliario como tendo performance de Comportamento
Normal, Nivel de Ofertas de Comportamento Normal e Liquidez de Comportamento

Normal.

6. Discussao Estatistica
6.1. Metodologia Utilizada

Aqui, utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que permite a
determinacdo do valor levando-se em consideragdo as diversas caracteristicas e

comportamentos do Mercado Imobiliario regional.

Neste método, a determinacdo do valor do imdével avaliando resulta da comparacéo
deste com amostra de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas diversas, a
partir de dados pesquisados no proprio mercado. Os atributos dos dados obtidos séo
trabalhados por meio de técnicas de inferéncia estatistica, valendo-se de modelo

matematico de regressao linear.

6.2. Regressao Linear

Apds execugao de todos os testes e calculos necessarios, utilizando-se de 4(QUATRO)
variaveis independentes efetivas, que se mostraram as mais representativas, em
conjunto, nesta analise, elaborou-se modelo de regressao linear e tratamento estatistico
aplicavel, baseado na amostra de 17(DEZESSETE) dados de mercado, cujos resultados

elementares foram:
o Coeficiente de Determinagao (R?): 0,7006087938761713
¢ Coeficiente de Determinagéo Ajustado (R ajustado?): 0,6008117251682283

o Coeficiente de Correlagao (R): 0,8370237713925281

RAHIF JEBRINE

Perito Judicial em Engenharia Civil,
Construgdes e Avaliagdes de Imdveis
CREA 5060658894

w 99426-7186

jebrine.engenheiro@gmail.com
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6.3. Coeficiente de Determinagao

Medida de ajuste utilizada na inferéncia estatistica e que se pode obter da soma dos
quadrados dos residuos (SQR), sendo, também, a proporgao da melhoria que pode ser

debitada ao nosso modelo em relagédo a Soma dos Quadrados Totais (SQT).

O coeficiente de determinagao representa o poder de explicacdo das variaveis

independentes, sobre a variavel dependente.

Na analise de regresséo linear multipla, o coeficiente de determinagdo R?, na maioria
das vezes, aumenta (e nunca diminui) quando é adicionada nova variavel independente,
exceto quando este estiver perfeitamente correlacionado com as demais variaveis
independentes, visto que, ao se acrescentar novas variaveis ao modelo, estas diminuem
o SQR.

O modelo adotado responde por 70,06% da formacao dos precos pertencentes a

amostra.

6.4. Coeficiente de Correlagao

O coeficiente de correlagao (ou R) é obtido do R? e nos fornece uma medida de forga

de correlagao entre as variaveis do modelo estatistico.

Para efeitos de classificacdo, quanto a intensidade de correlagdo entre as variaveis,

utiliza-se a seguinte escala:
e Correlacao Perfeita: R = 1,00
e Correlacao Forte: 1,00 >R >=0,75
e Correlacao Média: 0,75 > R >= 0,50
e Correlacao Fraca: 0,50 > R > 0,00
e Correlacao Inexistente: R=0

O modelo de regressao, aqui ajustado, indica um coeficiente de correlagao

correspondente a 83,7%, indicando Correlacao Forte.
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6.5. Analise da Variancia

Uma parte importante da analise de variancia é a estatistica F (Fisher-Snedecor) e sua

significancia estatistica, trata-se de uma medida da qualidade de ajuste do modelo.

A estatistica F mede quanto o modelo matematico melhorou na previsdo dos valores,

comparando-se com o seu nivel de ndo preciséo.
Testada a hipotese nula da nao representatividade do modelo, obteve-se:

e F calculado em 7,020334394054296, correspondendo ao nivel de significancia
de 0,37% e confiabilidade minima de 99,63%.

6.6. Normalidade dos Residuos

A existéncia da normalidade dos residuos € uma suposicao essencial para que os

resultados do ajuste do modelo de regressao linear sejam confiaveis.

Em uma distribuicdo normal de residuos, a probabilidade de o valor estar no intervalo
que dista um desvio-padrdo da média é cerca de 68%; a probabilidade do estar no
intervalo que dista 1,64 desvio padroes da média € de 90% e a probabilidade de estar

no intervalo que dista dois desvios-padrédo da média é cerca de 95%.
Os valores, aqui obtidos, sao:

o -1dpa1dp: 71%

e -1,64dp a 1,64dp: 100%

e -1,96dp a 1,96dp: 100%

A sua representacado pode ser notada no grafico abaixo, distribuidos em classes ao
longo de sua abscissa. Em tom avermelhado, a curva presente indica a Distribuigao

Normal.
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Mormalidade dos Residuos e

Frequéncia (Qtde.)

6.7. Outliers

Sao os residuos extremos que apresentam alto afastamento dos restantes, sendo

considerados, também, pontos atipicos a massa de dados.

Identifica-se, no presente modelo de regressao estatistica, 0 (0%) outlier(s) acima de +/-
2DP.

No grafico abaixo, referente ao contraponto dos Residuos Padronizados versus Valores

Calculados, pode-se identifica-los em vermelho.

Residuos Padronizados versus Valores Calculdtas=t/=-cem.or
2
»
1,5
£
1 9 5
Y T
.E 0,5 .ﬁ‘ z 5
£ b %
I -0 M
g L ]
= 7
& -0.5 11
E 12 @ ;|
5 e 13
L3
15
-1,5 . . 1 .
83,46 188,46 283,46 3E8,46 488,45 588,45
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6.8. Anadlise de Aderéncia

Visa testar a adequabilidade deste modelo probabilistico ao conjunto de dados
imobiliarios observados. No grafico abaixo, nota-se a linha ideal e a linha de regressao
obtida, cuja proximidade indica se as experiéncias adquiridas sédo suficientemente
préximas do esperado sob a hipétese assumida, objetivando ter seus pontos aderentes

a bissetriz no primeiro quadrante.

Andlise de Aderéncia (Mediana)  "ww.esstlercombr
763,53 ‘

663,53 -
563,53
463,53

363,532

Precos Calculados

263,53

163,52

..’.

63,53 163,53 263,52 363,53 463,53 563,53 663,53 ?63:,53

63,53 8

Precos Observados

6.9. Residuos Relativos

Os residuos relativos correspondem a diferenga, em termos percentuais, existente entre
0s pregos calculados e os pregos observados. No grafico, abaixo, demonstra-se os

valores obtidos:
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6.10. Variagado Residual

A Variacdo Residual corresponde a relagao percentual entre os residuos do modelo
estatistico e a Soma dos Quadrados dos Residuos (SQR), perante a reta de regressao
calculada, sendo uma medida da contribuicdo do residuo de cada dado na sua

somatoria total.

Dessa forma, valores elevados de Variagdo Residual indicam alta contribuigédo junto a
SQR e podem ajudar a identificar possiveis dados influenciantes ou pontos de

alavancagem dentro do modelo calculado.

O gréfico abaixo mostra os valores obtidos para cada dado:

Variac3o Residual www.castler.com br

[ T |
M EROORMAETRDND

1 & 16
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6.11. Distancia de Cook

E uma medida tradicional para detectar pontos com grande poder de atuagdo no modelo
estatistico, informando o quanto cada dado é capaz de influenciar a estimativa da

regressao de minimos quadrados elaborada.

No grafico, a seguir, vemos essas medidas para nossa amostra.

www.castler.com. or

Disténcia de Cook

14
12
10
8
&
4
2
L] 1 .-—.‘.Tu- o — ——p—_—_—_—_ ——_

11 16

Distdncia de Cook

6.12. Distancia de Mahalanobis

A alavancagem de Mahalanobis visa detectar valores discrepantes na amostra e se
baseia nas correlagdes entre as variaveis habilitadas com o intuito de se identificar

padrdes distintos intrinsecos.

Essa distancia é util para verificar a similaridade entre uma amostra desconhecida e

uma conhecida e pode, também, determinar outliers multivariados no modelo aplicado.

Para os dados habilitados, segue o grafico correspondente:
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6.13. Analise QQPlot

A analise "quantile-quantile" relaciona a distribuigdo empirica estabelecida versus os

quantiles de uma distribuicdo tedrica, possuindo o objetivo de se identificar a

normalidade nos residuos padronizados do modelo de regressao adotado.

Ao se comparar o conjunto de dados da amostra com um modelo tedrico, tem-se uma

avaliagdo da qualidade do ajuste obtido.

No grafico, abaixo, percebe-se essa qualidade mencionada na aproximagao dos pontos

a reta tedrica desenhada.

Residuos Padronizados Tedricos

Anilise QQPlDt www.castler.com. br

1,56
1,06
0,55
0,06
-0.44
-0,94

-1,44

-1,94 . " . "
-1,35 -1,08 -0,39 -0,09 0,41 0,91 1,41

Residuos Padronizados Observados
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7. Variaveis

7.1. Aplicadas

-1 &~

Mostraram-se significativas e estdo presentes, no modelo estatistico, as seguintes

variaveis:

Nome Descrigao

Precgo Unitario Y Preco de Venda / Area#

Areatt X1 Area terrestre da unidade

Infraestrutura no Endereco# X2 Somatéria dos itens de Infraestrutura presentes no enderego do
imovel

Distancia a Rodovia principal# X3 Distancia do imovel a via pavimentada de escape mais proxima

Topografia# X4 Qualitativa. Valores passiveis de serem assumidos:

1(Acidentado), 2(Declive), 3(Aclive), 4(Semi-plano) e 5(Plano).
Representa a topografia terrestre predominante no imével

7.2. Parametros dos Regressores

As variaveis aplicadas no modelo estatistico apresentam as seguintes caracteristicas:

unidade tipo coeficiente t significdncia crescimento

Y y Variavel dependente - - - -

X1 X Continua - variavel 0,000115 1,085 29,90326% 6,27877%
prépria

X2 X Discreta - variavel 33,039532 2,377 3,49315% 10,86769%
prépria

X3 X Discreta - variavel 0,089016 3,754 0,2752% 17,56797%
propria

X4 X Codigo alocado - 90,340664 1,118 28,55823% 3,30175%

variavel propria
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8. Analise da Sensibilidade do Modelo Estatistico

A analise da sensibilidade do modelo, mediante representagao grafica individualizada
do grau de responsividade da variavel dependente em fungéo das variagdes de cada
independente aplicada, permite a afericdo da coeréncia do comportamento estatistico
em relagdo ao mercado, de suas tendéncias de crescimentos e das adequabilidades em
relagdo ao esperado pela modelagem, além da elasticidade em torno da estimativa de
tendéncia central (nivel de elasticidade da variavel dependente em fungao de altera¢des
arbitradas e aplicadas nas variaveis independentes). Abaixo, mostram-se os graficos de

sensibilidade obtidos e parametros representativos de cada variavel independente:
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Sensibilidade Variaveis
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9. Equagao
A funcao de ajuste é a seguinte:

Fungao

Y = -544,6648925480185 +0,00011549969105770132 * X1 +33,03953164260279 * X2 +0,08901571843045263 * X3
+90,34066426082609 * X4

10. Multicolinearidade

Deve-se investigar se ha dependéncias entre os regressores, pois existem situagcdes em
que essas dependéncias sdo significativas, causando efeitos nocivos de

multicolinearidade.

A multicolinearidade pode ser um problema no ajuste do modelo de regressao, podendo
causar seérios impactos nas estimativas dos parédmetros e degeneragdes em seu

comportamento.
A correlagao prejudicial pode ocorrer da forma isolada ou de forma multipla.

Diagnostica-se a correlagdo multipla, de forma preliminar, por meio do FIV (Fator de
Inflagdo de Variancia), que € uma medida do grau em que cada variavel independente

€ explicada pelas demais variaveis também independentes.

Pode ocorrer a multicolinearidade nociva mesmo quando os coeficientes de correlagao
isolada sao baixos, no momento em que existirem uma ou mais variaveis independentes
altamente correlacionadas entre si, de forma mudltipla. Verifica-se este comportamento
por intermédio de regressdes auxiliares de cada Xi contra as demais X’s, obtendo-se os
respectivos coeficientes de correlagao (r). Cada uma dessas regressdes é chamada de
regressao auxiliar em relagdo a equagao de regressao principal, que tem Y como

variavel dependente dos X's.

A seguir, mostram-se, para cada variavel independente, os parametros das regressoes

auxiliares realizadas e os graficos relativos as correlagdes isoladas:
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Variavel em Analise r FIV F Significancia
Areat# X1 57,13% 1,4845 21 14,97%
Acessoria Isolada Coef. t Signif.
Infraestrutura no Endereco# X2 -5,98% 2247,229 0,062 95,15% +
Distancia a Rodovia principal# X3 -37,37% -72,664 -1,244 23,56% -
Topografia# X4  -49,22%  -3,528e+005 -1,891 8,12% -

_53 -16%
B¢
-50 :
¥ ¥1
Variavel em Analise r FIV F Significancia
Infraestrutura no Endereco# X2 26,63% 1,0763 0,331 80,32%
Acessoria Isolada Coef. t Signif.
Areat# X1 -5,98% 1,317e-007 0,062 95,15% +
Distancia a Rodovia principal# X3 26% 4,381e-004 0,958 35,56% +
Topografia# X4 -0,73% -0,247 -0,154 88,03% -
Infraestrutura no Endereco# SR O B
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Variavel em Analise r FIV F Significancia
Distancia a Rodovia principal# X3 44,32% 1,2444 1,059 40%
Acessoria Isolada Coef. t Signif.
Areatt X1 -37,37%  -0,001 -1,244 23,56% -
Infraestrutura no Enderego# X2 26% 150,482 0,958 35,56% +
Topografia# X4 18,03% 22,345 0,024 98,15% +
Distdncia 3 Rodovia principal# WAL R
a0
&0
40 =2 % 18%
o i [N——
-0
-20
-40 ’ ; :
¥ X2 X3 4
Variavel em Analise r FIV F Significancia
Topografia# X4 49,36% 1,3221 1,396 28,84%
Acessoria Isolada Coef. t Signif.
Areat# X1 -49,22%  -6,113e-007 -1,891 8,12% -
Infraestrutura no Endereco# X2 -0,73% -0,007 -0,154 88,03% -
Distancia a Rodovia principal# X3 18,03% 1,923e-006 0,024 98,15% +
TD{JDQ E-aﬁa # wwarcastler.com.bor
20
20
1o ST Ton
-10 -1%%:
-20
-30
-40
-50 : .
ki X2 X3 ¥4
RAHIF JEBRINE

Perito Judicial em Engenharia Civil,
Construgdes e Avaliagdes de Imdveis

CREA 5060658894

w 99426-7186

jebrine.engenheiro@gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAHIF JABBOUR JEBRINE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/12/2025 as 20:36 , sob o nimero WJMJ25428

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1043178-85.2014.8.26.0100 e cddigo b4rYbuQr.




JEBRINE o ’,

Engennaria

Pericias Forenses, Laudo Pericial
Assisténcia Técnica Judicial

Grafico de Coeficientes de Correlagdo Multiplos (Variaveis Independentes)

Coeficientes de Correlagio Maltiplog Www.esstisrncom.or
0,6

49%
0.5 449
0.4

0,3 e

0.2

0.1

o- :
X1 X2 X3 ¥4

Fator de Inflagao da Variancia

Uma forma eficaz para detecgéo da presenca de multicolinearidade é o calculo do Fator
de Inflagdo de Variancia (FIV), que mede o quanto da variancia de cada coeficiente de
regressao do modelo estatistico se encontra inflado em relagéo a situagéo de correlagéo

em que as suas variaveis preditoras se encontram.

Representamos esta estatistica, que quantifica a gravidade da multicolinearidade, no

grafico abaixo:

Fator de Inflacdo da Varidncia erEiteceomn:h
1.6

1.4
1,2

1,32

1,24
1,08

0.8
0.6
0.4
0.2
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11. Tabela ANOVA
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A tabela ANOVA é uma forma usual de se representar a Analise de Variancia de uma

amostra populacional. Para o caso do modelo estatistico, aqui descrito, tem-se a

seguinte tabela:

Variagao Graus Soma dos QuadradosQuadrado Médio F Calculado Significancia
Explicada 4 424467,718165538 106116,929541385 7,02033 0,37%

Nao Explicada 12 181387,820439877 15115,651703323

Total 16 605855,538605416

12. Avaliandos

Os parametros obtidos, para os avaliandos, sao os seguintes:

Avenida Jerome Case, 1300

Atributos de Calculo do Avaliando: Area (X1) = 202796;

Infraestrutura no Enderego (X2) = 10;

Distancia a Rodovia principal (X3) = 0;

Topografia (X4) = 5.

Endereco completo: Avenida Jerome Case, 1300. CEP: 18087-220. Bairro: Eden.

Sorocaba/Sao Paulo.

Coordenadas (Sirgas2000 / WGS84) Latitude -y Longitude - x Fuso
UTM 7405910 m 256437 m 23K
Geodésica Decimal -23,438597° -47,383953° -
Geodésica Sexagesimal 23°26'18,95" S 47° 23'02,23" O -

Inferido

Nivel de Confianga Estimador Pontual Precisao

Venda Valor

80% Mediana Indefinido
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Valor Unitario

Estimador pontual - Valor Mediano (Unitario)
Intervalo de Confianga (Unitario)

Campo de Arbitrio (Unitario)

Amplitude (Unitario)

Valor Definido (Unitario)

Avaliagao Intervalar (Unitario)

R$ 260,86 / m? (0%)

R$ 151,53 / m? (-41,91%) & R$ 370,18 / m? (41,91%)
R$ 221,73/ m? (-15%) & R$ 299,99 / m? (15%)

R$ 218,65 / m? (83,82%)

R$ 260,86 / m? (0%)

R$ 221,73 / m? (-15%) & R$ 299,99 / m? (15%)

Valor Total

Estimador pontual - Valor Mediano (Total)
Intervalo de Confianga (Total)

Campo de Arbitrio (Total)

Amplitude (Total)

Valor Definido (Total)

Avaliacao Intervalar (Total)

R$ 52.900.679,22 (0%)

R$ 30.729.854,74 (-41,91%) a R$ 75.071.503,69 (41,91%)
R$ 44.965.577,33 (-15%) a R$ 60.835.781,10 (15%)

R$ 44.341.648,95 (83,82%)

R$ 52.900.679,22 (0%) — (R$ 52.900.000,00)

R$ 44.965.577,33 (-15%) a R$ 60.835.781,10 (15%)

Graficos de Pontos Extremos

valor Unitario versus "Area#"

www.castler.com.or

405.282
205.282 605.282

282 1.205.282
1.005.282 1.405.282

o= Estimador Pontual == |ntervalo de Confisnga == Campo de Arbitrio

i

]

[=]

c =]
o L e e e e o o e s
[=T=]=)=T=]=]=T==T=]

Nooooooooooo

387 405.282

valor Total versus "Area#"

205.282 605

www.castler.com. br
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o= Estimador Pontual == |ntervalo de Confisnga == Campo de Arbitrio
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13. Descarte
13.1. Dados e Variaveis

Durante os testes estatisticos, 4(QUATRO) dados ndo se mostraram aptos a fazerem

parte da amostra populacional e foram descartados.

Quanto as variaveis, 2(DUAS) n&o tiveram a significaAncia desejada e n&o foram

consideradas, sio elas:

Nome Tipo Descrigcao
* Coeficiente de aproveitamento# Continua -
* Area industrial# Dicotémica Isolada 1 =sim; 0 = ndo

14. Fundamentacgao

O enquadramento de Fundamentacao se trata da especificacdo da avaliacdo, sendo
funcao direta do nivel de aprofundamento do estudo, englobando verificagdes quanto a
qualidade estatistica, objetividade e empenho do avaliador, tipo da metodologia
empregada, niveis de confiabilidade do modelo matematico, qualidade dos dados

amostrais utilizados, entre outros.

14.1. Parametros Obtidos

Grau: I.

Soma da pontuagao para enquadramento global: 14 (quatorze).

14.2. Tabela - Enquadramento Geral

Pontos minimos Grau Il (16) Grau Il (10) Grau | (6) Enquadramento
Itens obrigatérios 2,4,5e6no0Graulll 2,4,5e6nominimo  Todos, no minimo, no  Grau |
e 0s demais no no Grau Il e os Grau |
minimo no Grau Il demais no minimo no
Grau |
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14.3. Tabela — Pontuagcao

Descrigao Grau lll Graulll Grau l Ponto(s)
1 - Caracterizagao Completa quanto a Completa quanto as Adocéao de situagéo 3 (trés)
do(s) imével(eis) todas as variaveis variaveis utilizadas no  paradigma

avaliando(s)

2 - Quantidade
minima de dados de
mercado
efetivamente
utilizados

3 - Identificagao dos
dados de mercado

4 - Extrapolagao

5 - Nivel de
significancia
(somatorio do valor
das duas caudas)
maximo para a
rejeicdo da hipétese
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)

6 - Nivel de
significancia
maximo admitido
para a rejei¢ao da
hipétese nula do
modelo através do
teste F de Snedecor

analisadas

6(K+ 1),onde Kéo
ndmero de variaveis
independentes

Apresentagao de
informacdes relativas
a todos os dados e
variaveis analisados
na modelagem, com
foto e caracteristicas
observadas no local
pelo autor da
avaliagao

Nao admitida

10%

1%

modelo

4(K+1),onde Kéo
numero de variaveis
independentes

Apresentagao de
informacgdes relativas
a todos os dados e
variaveis analisados
na modelagem

Admitida para apenas
uma variavel, desde
que: a)as medidas
das carateristicas
do(s) imovel(eis)
avaliando(s) nao
sejam superiores a
100% do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior;
b)o(s) valor(res)
estimado(s) néo
ultrapasse(m) 15% do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para a
referida variavel, em
modulo

20%

2%

3(K+1),ondeKéo 1 (um)
numero de variaveis
independentes

Apresentacao de 3 (trés)
informacgdes relativas

aos dados e variaveis
efetivamente

utilizados no modelo

Admitida, desde que: 3 (trés)
a)as medidas das
caracteristicas do(s)
imovel(eis)
avaliando(s) ndo
sejam superiores a
100% do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior;
b)o(s) valor(es)
estimado(s) néo
ultrapasse(m) 20% do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas variaveis, de

persie

simultaneamente, e

em moédulo

30% 1 (um)
5% 3 (trés)
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15. Tabelas de Dados

As variaveis(habilitadas) e os dados, presentes no modelo estatistico, estao dispostos

em duas tabelas, apresentadas a seguir:

Tabela 1, Variaveis:

e "Situagao", "Municipio", "Bairro", "Logradouro”, "N°", "Informante", "Telefone do

Informante”, "Preco Unitario", "Preco de Venda" e "Area#"
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16. Conclusao

A avaliagdo levou em consideracao a influéncia das tendéncias e das flutuagdes do
mercado imobiliario da microrregido avaliatéria "Sorocaba" (Microrregiao IBGE
pertencente a meso: Macro Metropolitana Paulista). O IBGE considera os municipios,
componentes desta microrregido, como tendo certas similaridades socioeconémicas.
Sao eles: Aluminio, Aragariguama, Aragoiaba da Serra, Cabreuva, Capela do Alto, Ipero,
Itu, Mairinque, Porto Feliz, Salto, Salto de Pirapora, Sao Roque, Sarapui, Sorocaba e

Votorantim.

Dessa forma e considerando-se todo o estudo estatistico e tedrico aqui desenvolvido,

conclui-se pelo seguinte Valor de Mercado:
R$ 52.900.000,00 (CINQUENTA E DOIS MILHOES E NOVECENTOS MIL REAIS)

admitindo-se, pela avaliagdo intervalar estabelecida, a variagdo de R$ 44.900.000,00 a
R$ 60.800.000,00.

RAHIF JEBRINE
Engenheiro Civil —- CREA n° 5060658894
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1,° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA - SP

o MATRICULA

1473“?( ! —] LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: O terreno designado por Gleba “3”, da plante de desdobro elaborada por
Bioverde Industria E Comércio De Biocombustiveis S/A, efetuado na gleba de terras
de formato irregular, situada no Bairro da Aparecida, com as seguintes medidas e
confrontagdes:- Faz frente para a Avenida Jerome Case, onde mede 104,96 metros;
do lado direito, de quem da referida avenida olha para o imadvel, mede 166,47
metros, deflete a direita e seque em reta 92,27 metros, deflete a direita e segue em
curva num desenvolvimento de 6,01 metros, deflete a direita e seque em reta 115,14
metros, confrontando nessas medidas e deflexdes com a Gleba “4”, do mesmo
desdobro, deflete a esquerda e segue pelo Ribeirdo Vermelho na extensado de 248,96
metros, confrontando com propriedade de Comercial Construtora Stecca S/A; do lado
esquerdo, seguindo a mesma orientagdo, mede 61,36 metros, deflete a direita e
segue em reta 19,53 metros, deflete a esquerda e segue em reta 96,06, deflete a
esquerda e segue em reta 19,53 metros; deflete a direita e seque em reta 110,01
metros, deflete a direita e seque em reta 19,53 metros, defiete & esquerda e segue
em reta 115,22 metros, confrontando todas essas distancias e deflexdes com a Gleba
“2”, do mesmo desdobro, encerrando a drea de 102.758,29 metros quadrados.
CADASTRO: 76.31.89.0001.00.000 (em maior porgao). )
PROPRIETARIA: BIOVERDE INDUSTRIA E COMERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A,
pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob n° 04.182.260/0001-86, com sede na Avenida
Irméos Albernaz, n® 600, Taubaté-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.16/76.881, de 09/11/2010, e Av.18/76.881, de
20/12/2010 — (Desdobrao).
Sorocaba, 20 de dezembro de 2010

Wolo n° 333.310 de 03/12/2010)

O Escrevente Autorizad
O Oficial,

’ (Wagner Augusto Durdo). LD

(Carlos André Ordonio Ribeiro).

Av. 1, em 21 de junho de 20¢X¥
Averba-se que o imdvel objeto! desta matricula, atualmente, encontra-se cadastrado
em maior porcdo na Prefeitura Municipal de Sorocaba, sob a inscricdo n©°
76.31.89.0228.01.000, conforme cgmprova o IPTU, expedido pela mesma
municipalidade, no exercicio A" (Protocolo n® 344,135 de 16/06/2011)

P_Ihéo (Lael Rodrigues Dourado Jdnior).

O Oficial, (Carlos André Ordonio Ribeiro).

AN 77

R. 2, em 21 de junho‘ﬁ%ﬂ.

Pelo Instrumento Particular de Constituicdo de Alienagdo Fiducidria em Garantia,

anexo de garantia vinculado as Cédulas de Crédito Bancédrio Mdtuo n°s
(CONTINUA NO VERSO)

fls. 6837

a.com.br,

i)

) ahw

L7

esta certiddo deyera ser complemeptada pelo RLdaquela comarge (Sarveptia instalada am 0

q:::torantim.
¥ |

i

i

menfeo original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins'notariais L Confira autenticidade em www.cart
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g MATRICULA FOLHA
147.889 j | 1 I

VERSO

000011333/11, 000011341/11 e 000011339/11, acompanhadas do Anexo I — Fluxo
de Pagamento, emitida em S@o Paulo-SP, aos 20 de maio de 2011, a proprietaria
BIOVERDE INDUSTRIA E COMERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A, ja qualificada, na
qualidade de devedora fiduciante, alienou fiduciariamente o imével objeto desta
matricula, na forma do artigo 23 da Lei n® 9.514/97, ao credor fiduciario BANCO BVA
S/A, inscrito no CNPJ sob n® 32.254.138/0001-03, com sede na Avenida Borges de
Medeiros, n® 633, conj. 101, Rio de Janeiro-RJ, e agéncia em Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 2° andar, em garantia as obrigacdes assumidas nas
referidas Cédulas, no valor total de R$48.000.000,00, com as seguintes
caracteristicas:- Cédula de Crédito Bancario M(tuo n© 000011333/11:- Data da
Emissdo: 20/05/2011, Valor Principal do Titulo: R$20.000.000,00, Encargos
Financeiros: de acordo com a Cédula de Crédito Bancério Mituo, Prazo: 1435 dias,
Encargos de Mara: de acordo com a Cédula de Crédito Bancario Mituo, Data de
Vencimento: 24/04/2015, ComissBes, Tarifas e Taxas (se aplicavel): de acordo com a
Cédula de Crédito Bancario Mutuo; Cédula de Crédito Bancéario Matuo n°
000011341/11:- Data da Emissdo: 20/05/2011, Valor Principal do Titulo:
R$12.000.000,00, Encargos Financeiros: de acordo com a Cédula de Crédito Bancario
Mdtuo, Prazo: 1376 dias, Encargos de Mora: de acordo com a Cédula de Crédito
Bancéario MUtuo, Data de Vencimento: 24/02/2015, Comissoes, Tarifas e Taxas (se
aplicavel): de acordo com a Cédula de Crédito Bancario Mituo; e, Cédula de Crédito
Bancério Mituo n® 000011339/11:- Data da Emissdo: 20/05/2011, Valor Principal do
Titulo: R$16.000.000,00, Encargos Financeiros: de acordo com a Cédula de Crédito
Bancério Mltuo, Prazo: 1435 dias, Encargos de Mora: de acordo com a Cédula de
Crédito Bancario Mltuo, Data de Vencimento: 24/04/2015, Comissdes, Tarifas e
Taxas (se aplicivel): de acordo com a Cédula de Crédito Bancario Mutuo, nas
condigbes constantes das referidas Cédulas. Para efeito de intimagdo da devedora
fiduciante, o prazo de caréncia sera de 15 (quinze) dias, e para os efeitos do artigo
24, VI, da citada Lei 9.514, foi indicado o valor de R$129.000.000,00. As referidas
Cédulas acham-se registradas sob os n% 8.682, 8.683 e 8.684 de ordem, Livro 3,
Registro Auxiliar, deste Registro Imobilidrio. Tudo conforme e como prevé o titulo,
que fica microfilmado neste Registro Imobilidrio. A devedora fiduciante apresentou a
Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos relativos as contribuicbes
previdencidrias e as de terceiros, e a Certiddo Conjuntz Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido, que
ficaram microfiimadas nedte Registro Imobilidrio. (Protocolo n® 344.135 de

16/06/2011)
O Escrevente Autori (Lael Rodrigues Dourado Jdnior).
O Oficial, (Carlos André Ordonio Ribeiro).

1~ 177
NTINUA AS FOLHAS 2)

fls. 6868

.o .0ONI

ko 15 Q12003032 26:38:

iR

7

0Bolsab roimierer MUNNIAZ2 265 BBEIIE
85.5612% 58 8100'S R dige’ sogPenve.

&8al
o454

o

St FEBH S HiciUERIE U8 IR ordEs

DSRAHIFRPSHOIUR VEBRINERATIBIAR Sebdustide deskssatinEdsala

i

i

ook

Este dizumestdct &adipid aorigighals ssaitad
Para conferir o original, acesse o site https



Para verificar a autenticidade, acesse https:/registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 745ea4d4-1c5d-415c-864e-b10d63b28839

***Protocolo: 499.089 - Livro: 147889 - Pag.: 3 de 10***

— MATRICULA

-

1.2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS_DE SOROCABA - SP

i j(_ . LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

Av. 3, em 15 de setembro de 2011.

Pelo aditamento a Cédula de Crédito n® 11341/11, datado de 05 de julho de 2011, as
partes: BIOVERDE INDUSTRIA E COMERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A (como
emitente), BANCO BVA S/A. (como credor), e ALESSANDRO PERES PEREIRA e
ADOLPHO JULIO DA SILVA MELLO NETO (como avalistas), todos ja qualificados,
ADITARAM somente a cédula n°® 11341/11, objeto do R.2, desta matricula, para
constar a alteracdo do Fluxo de Pagamento, conforme Anexo 1, que fica microfiimado
neste Registro Imobilidrio. (Protocolo WBJS] de 26/08/2011)

O Escrevente Autor?@/ﬁ% { (Wagner Augusto Durdo). JH

O Oficial, (Carlos André Ordonio Ribeiro).

777

Av. 4, em 17 de junholdgﬁg.

Nos termos da certidio ekpedida em 26 de abril de 2013, pelo Juizo de Direito da
202 Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca de S&o Paulo - SP, assinada
digitalmente pela Escrivd Méarcia Marinho Coelho Sanmartin, extraida dos autos da
acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial - Cheque, processo n® 1018022-
32.2013.8.26.0100, requerida por TRIANGULO ALIMENTOS LTDA., pessoa juridica de

direito privado, inscrita no CNPJ sob n® 53.158.705/0001-06, com sede na cidade -

Itdpolis - SP, na Rua Ismael Coletti, n® 181, contra BIOVERDE INDUSTRIA E
COMERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A, j& qualificada; e ALESSANDRO PERES
PEREIRA, brasileiro, casado, empresério, RG n°® 19.511.333-0-SP, CPF n°
160.105.848-92, com endereco nesta cidade, na Rua Nicolau Alonso Filho, n° 596,
Jardim Santa Rosdlia, averba-se, com fulcro no artigo 615-A, do Cddigo de Processo
Civil, a existéncia da mencion ¢do, cujo valor é de R$1.283.114,80. A
requerimento do apresentantg/ a exi¥téncia da agdo fol também averbada nas
matriculas de mais 6 (sels) imévels. (Prdtocolo n® 380.916 de 04/06/2013)

O Escrevente Autorizado, /‘::'_(Adilson Fidencio).

/7
O Substituto do Oficial, —m ) (Ailton Martins Ricci).

Av. 5, em 19 de junho de 2015.

Pela certiddo para averbagdo de penhora, extraida através de documento eletrénico
produzido conforme disposto no pardgrafo 6° do art. 659 do CPC e Provimento CG.
6/2009 da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, emitida pelo 43°
Oficio Civel da Comarca de S3o Paulo - SP, em 02 de junho de 2015, do processo de
Execucdo Civil, nimero de ordem: 1103037-66.2013.8.26.0100, que BANCO BVA
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S/A, CNP] n° 32,254.138/0001-03, move contra BIOVERDE INDUSTRIA E COMERCIO
DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A, CNPJ n® 04.182.260/0001-86, procedo a averbacio da
penhora dos direitos de fiduciante decorrentes do registro R.2, desta
matricula, pertencentes & executada, para assegurar o pagamento da importancia de
R$29.651.001,81. Fol nomeada depositéria: BIOVERDE INDUSTRIA E COMERCIO DE
BIOCOMBUSTIVEIS S/A, j& qualificada. Com efeito, sendo resolivel o dominio, extinta
estara esta constricdo caso ocorra a consolidacdo da propriedade em favor do fiduciario.
(Protocolo n° 418.347 de 02/06/2015

O Escrevente Autorlz/aﬁg, /}// %(Adilson Fidencio). JV
'
O Oficial, / / (Carlos André Ordonio Ribeiro).

/ i
& 9_,'
Av. 6, em 22 de julho de\lﬂﬁ./

Procede-se a esta averbacdo, em complemento & averbacdo Av.5, feita em 19 de
junho de 2015, para consignar que a constricdo judicial recai sobre a plenitude do
imével dado em garantia fiducidria, e ndo sobre os direitos titularizados pela
executada, a pedido do préprio credor fiducidrio, exequente na mencionada acdo,
nos termos das decisdes proferidas em 06 e 15 de julho de 2015, pelo MM. Juiz de
Direito da 432 Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca de S&o Paulo - SP, Exmo.
Sr. Dr. Miguel Ferrari Junior, nos autos de Execugdo de Titulo Extrajudicial - Mltuo,
processo n° 1103037-66.2013.8.26.0100. A presente averbacdo foi efetuada com
Isengdo do pagamento de custas e—€molumentos, em virtude de determinacéo
judicial. (Protocolo n° 420.824 de17/07/201%).

e
— (Adilson Fidencio). )V

{4 (Allton Martins Ricci).

O Escrevente Autorizadp,

O Substituto do Oficial,

]

Av. 7, em 10 de agosto de 2015,

Pela certiddo para averbagdo de penhora, extraida através de documento eletrénico
produzido conforme disposto no parédgrafo 6° do art. 659 do CPC e Provimento CG.
6/2009 da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, emitida pelo 20°
Oficio Civel do Foro Central de S&o Paulo-SP, em 31/07/2015, do processo de
Execugdo Civil, nimero de ordem: 1018022-32.2013.8.26, que TRIANGULO
ALIMENTOS LTDA., CNP] n° 44.022.424/0005-56, move contra BIOVERDE
INDUSTRIA E COMERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A, j&4 qualificada, procedo a
averbacdo da penhora dos direitos de fiduciante decorrentes do registro
R.2 desta matricula, pertencentes a executada, para assegurar o pagamento da
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importéncia de R$1.283.114,80. Foi nomeado depositario: BIOVERDE INDUSTRIA E
COMERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A, j4 qualificada. Com efeito, sendo resoltvel o
dominio, extinta estara esta constrigdo caso ocorra a consolidacdo da propriedade em
favor do fiducidrio. A penhora recai sobre o imével objeto desta matricula, bem como
sobre mais 3 (trés) iméveis. (Protoco)d n° 4217662 de 03/08/2015)

O Escrevente Autorizado
O Oficial,

(Charles Ferreira Nunes).
(Carlos André Ordonio Ribeiro).

Av. 8, em 19 de setembrq de
Conforme endosso mand ado em 21/7/2011, na Cédula de Crédito Bancario
Mituo n® 000011341/11, emitida em 20/5/2011, elencada no R.2 desta matricula,
ora apresentada em sua via negocidvel original, o credor Banco BVA S/A, ja
qualificado, transferiu a propriedade fiducidria desse titulo e a atribuico de efetuar o
endosso & CETIP S/A - BALCAO ORGANIZADO DE ATIVOS DE DERIVATIVOS,
inscrita no CNPJ sob n® 09.358.105/0001-91, a qual, por sua vez, por novo endosso,
desta feita datado de 11/11/2013, transferiu o crédito nela representado, valor
principal de R$12,000.000,00, ao FUNDO DE INVESTIMENTOS EM DIREITOS
CREDITORIOS MULTISETORIAL BVA MASTER III, inscrito no CNPJ. n.
12.138.813/0001-21, devidamente administrado por CITIBANK DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede em
Sdo Paulo/SP, na Avenida Paulista, 1.111, 2° andar, inscrita no CNPJ sob n®
33.868.597/0001-40. Com efeito, fica o novo credor-cessionétio sub-rogado nos
direitos e obrigagdes do contrato de alienacdo fiducidria do citado registro, na
posicdo de proprietario fiduciario pertinente ao valor da cédula em quest3o.
(Protocolo n® 423.236 de 27/08/201)/,

?)
/ ﬁ/;";;zAdilson Fidencio). Vv

O Escrevente Autorizado) //
U
O Oficial, } .)W,;‘ (Carlos André Ordonio Ribeiro).

Av. 9, em 29 de junho de|20167 /
Conforme endosso mand laficado em 05/12/2011, na Cédula de Crédito Bancario
Mdtuo n® 000011339/11, emitida em 20/05/2011, elencada no R.2 desta matricula,

ora apresentada em sua via negocidvel original, o credor Banco BVA S/A, ja
qualificado, transferiu a propriedade fiduciaria desse tftulo e a atribui¢do de efetuar o
endosso a CETIP S/A - BALCAO ORGANIZADO DE ATIVOS DE DERIVATIVOS,
inscrita no CNPJ sob n© 09.358.105/0001-91, a qual, por sua vez, por novo endosso,
desta feita datado de 11/11/2013, transferiu o crédito nela representado, valor
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principal de R$16.000.000,00, ac FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA
CREDITO PRIVADO HUNGRIA (“FIRF Hungria”), inscrito no CNPJ n°
11.212,275/0001-05, devidamente administrado por BRL TRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A., com sede em Sdo Paulo/SP, na
Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), inscrita no CNPJ sob n® 13.486.793/0001-
42. Com efeito, fica © novo credor-cessionario sub-rogado nos direitos e obrigagBes
do contrato de alienagdo fiducidria do citado registro, na posicdo de proprietario
fiduciario pertinente ao valor d 0. (Protocolo n® 438.005 de
17/06/2016)

O Escrevente Autorizado (Charles Ferreira Nunes).

O Substituto do Oficial, ///r (Ailton Martins Ricci).

Av. 10, em 26 de agosto de 2016.

Pela certiddo para averbacdo de penhora, extralda através de documento eletrdnico
produzido conforme disposto no art. 837 do CPC e Provimento CG, 6/2009 da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, emitida pelo 30° Oficio Civel
do Forc Central da Comarca de Sdo Paulo - SP, em 23 de agosto de 2016, do
processo de Execu¢do Civil, nimero de ordem: 1002075-98.2014.8.26.0100, que ©
FUNDO DE INVESTIMENTC MULTIMERCADCO CREDITC PRIVADC HUNGRIA,
{anteriormente denominado Fundo de Investimento Renda Fixa Crédito Privade
Hungria), ja qualificado, titular de parte do crédito fiducidrio objetivado no registro
R.2, com respaldo na averbacdoc Av.9 (Céduia de Créditc Bancadric Multuc n©
000011339/11), move contra BIOVERDE COMERCIO S/A (anteriormente denominada
Bioverde Industria e Comércio de Biocombustiveis S/A), ja qualificada, e outros,
procedo a averbacdo da penhora dos direitos de fiduciante decorrentes do
registro R.2, desta matricula, pertencentes a citada executada, j& qualificada, a
qual foi nomeada depositaria, para assegurar o pagamento da importdncia de
R$43.131.641,56. Com efeito, sendc resolivei o dominio, extinta estard esta
constricdo caso ocorra a consolidagdo da propriedade em favor do fiduciario.
(Protocolo n® 441.899 de 23/08/2016).

O Escrevente Autori o/

¥ (Adilson Fidencio). lV
O Oficial, ].-" {,,/ f‘/: (Carlos André Ordonio Ribeiro).

Av.11, em 20 de setefbro de/2016.
Procede-se a esta ave ad, em complemento & averbacdo Av.10, feita em 26 de

agosto de 2016, para consignar que a constricdo judicial recai sobre a plenitude do
imovel dado em garantia fiducidria, e ndo sobre os direitos titularizados pela

(CONTINUA NA FICHA 4)
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executada, a pedido do préprio credor fiducidrio, exequente na mencionada agdo,
nos termos da r. decisdo de 05 de setembro de 2016, proferida pelo MM. Juiz de
Direito da 302 Vara Civel de Sdo Paulo, Capltal - Foro Central Civel, Exmo. Sr. Dr.
Marcio Antonio Boscaro, nos autos da acdo de execucdo de tl'tulo extrajudicial -
contratos bancarios, processo n® 1002075-98.2014.8.26.0100. Ficando consignado
ainda que, o credor fiduciario é titular de parte do crédito fiducidrio objetivado no
registro R. 2, desta matricula, representado pela Cédula de Crédito Bancario Mdtuo
n® 000011339/11, emitida em 20/05/2011, no valor principal de R$16.000.000,00.
(Protocolo n° 442.879 de 12/09

O Escrevente Autorizado
O Substituto do Oficial,

(Charles Ferreira Nunes).LC
' (& - (Ailton Martins Ricci).

T

Av. 12, em 04 de abril de 2017.

Pela certiddo para averbacdo de Arresto, extraida através de documento eletrénico
produzido conforme disposto no art. 837 do CPC e Provimento CG. 6/2009 da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, emitida pelo 1° Oficio Judicial
do Foro Distrital de Paulinia, Comarca de Campinas-SP, em 31/03/2017, do processo
de Execugdo Fiscal, nimero de ordem: 1000663-162017, que a PROCURADORIA
GERAL DO ESTADO, CNPJ n° 71.584.833/0002-76, move contra BIOVERDE
COMERCIO S/A (anteriormente denominada Bioverde Industria e Comércio de
Biocombustiveis S/A), CNPJ n© 04.182.260/0001-86 e outros, procedo a averbacgédo
do arresto dos direitos de fiduciante decorrentes do registro R.2 desta
matricula, pertencentes a executada, para assegurar 0 pagamento da mportﬁnaa
de R$257.000.000,00. Foi nomeada depositaria: BIOVERDE COMERCIO S/A, ja
qualificada. O arresto recai sobre o imdvel objeto desta matricula bem como sobre
mais 18 (dezoito) imdveis. Com efeito, sendo resolivel o dominio, extinta estard esta
constrigao caso ocorra a consolidagdo d priedade em favor do fiduciario. (Protocolo
n° 453.157 de 31/03/2017)

(Charles Ferreira Nunes).

(Carlos André Ordonio Ribeiro).

O Escrevente Autorizad

O Oficial,

| /’f’ !//

Av. 13, em 06 de marco d

Pelo requerimento datado dq’r’QZ de novembro de 2018, averba-se que, em razao da
cisdo parcial da MASSA FALIDA DO BANCO BVA S/A, atualmente, com sede na cidade
de S3o Paulo-SP, na Alameda Santos, n® 2.335, 1° andar, Cerqueira César, cuja

(CONTINUA NO VERSO)
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faléncia foi decretada no Processo n® 1087670-65.2014.8.26.0100, que tramita no
Juizo de Direito da E.12 Vara de Faléncias e Recuperagoes Judiciais de Sao Paulo-SP,
os direitos creditérios decorrentes da Cédula de Crédito Bancario Mdtuo n°
000011333/11, emitida em 20/05/2011, no valor de R$20.000.000,00, que
corresponde a parte da propriedade fiducidria constituida através do R.2, desta
matricula, foram vertidos, mediante autorizagdo judicial, ao patriménio da
NOVAPORTFOLIO PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ sob n® 27.025.181/0001-67,
atualmente, com sede na cidade de S&o Paulo-SP, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.477, 14° andar, Itaim Bibi, tudo nos termos da Ata da Assembleia Geral
Extraordinaria realizada em 30 de novembro de 2016, registrada na Junta Comercial
do Estado do Rio de Janeiro sob n°® 00002990488, em 27/12/2016, e na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo sob n° 35300502230, em 16/03/2017, e Ata da
Assembleia Geral de Constituicdo, realizada em 30 de novembro de 2016, registrada
na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob n® 35300500695, em 03/02/2017. Os
direitos creditérios, para fins de averbacgdo, foram avaliados em R$20.000.000,00.

(Protocolo n° 491.422 de 04/02/2019).
Selo digital [111468331W 00189872@(19‘[‘]
O Escrevente ; 2 (José Vitor Brigand Zanetti).

{
Oficial/Substituto, G (Carlog A.O.Ribeiro/Ailton M.Ricci/Marina Z.P.Gomes).

Av. 14, em 26 de margo de 2019.

Em cumprimento a ordem judicial langada na CENTRAL DE INDISPONIBILIDADES DE
BENS, protocolo n® 201903.1917.00746500-1A-650, em 19 de margo de 2019, pelo
300 Oficio Civel do Foro Central de Sdo Paulo-SP, extraida dos autos do processo n°
10174221120138260100, ajuizada em face de BIOVERDE COMERCIO S/A, CNPJ n©
04.182.260/0001-86, registrada sob o n® 8.525, em 22/03/2019, no livro de Registro
das Indisponibilidades, deste Servico Imobilidrio, averba-se que os direitos de
devedor fiduciante decorrentes do R.2 desta matricula, pertencentes a requerida,
foram gravados de INDISPONIBILIDADE, com fulcro no Provimento CG n°
13/2012, de 11/05/2012, da E. Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo.
(Protocolo n® 493.654 de 21/03/2019).

Selo digital [11146833 1QM0002038§9Y]
O Escrevente Autoriz do.ﬁ " (Charles Ferreira Nunes).

Oficial/Substituto, ( CarlnfrA’.O'.ﬁEeTi'ro/Ailton M.Ricci/Marina Z.P.Gomes).

(CONTINUA NA FICHA 5)

fls. 6324

.o .0ONI

ko 15 Q12003032 26:38:

i

7

0Bolsab roimierer MUNNIAZ2 265 BBEIIE
85.5612% 58 8100'S R dige’ sogPenve.

&8al
o454

o

St FEBH S HiciUERIE U8 IR ordEs

DSRAHIFRPSHOIUR VEBRINERATIBIAR Sebdustide deskssatinEdsala

i

i

ook

Este dizumestdct &adipid aorigighals ssaitad
Para conferir o original, acesse o site https



Para verificar a autenticidade, acesse https:/registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 745ea4d4-1c5d-415c-864e-b10d63b28839

***Protocolo: 499.089 - Livro: 147889 - Pag.: 9 de 10***

—  ~roa— 1.9 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA - SP
l I[-s CNS n°11.146-8

LIVRO N.°2/- G GERAL

147.889

OFICIAL/SUBSTITUTO,

o
Av. 15, em 16 de dezembro de 2020.
Pelo requerimento datado de 18 de novembro de 2020, averba-se que em virtude da
incorporagdo da NOVAPORTFOLIO PARTICIPACOES S/A, dados de qualificagdo ja
mencionados nesta matricula, pelo BANCO BTG PACTUAL S/A, CNP] N°
30.306.294/0001-45, NIRE 33.300.000.402, sede no Rio de Janeiro/R], na Praia de
Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, conforme Ata de Assembleia
Geral Extraordinaria, realizada em 20 de dezembro de 2019, devidamente registrada
na JUCESP sob o n® 287.490/20-8, em 05 de agosto de 2020, os direitos de credor
fiduciario decorrentes da Cédula de Crédito Bancario Mutuo n° 000011333/11,
emitida em 20/05/2011, no valor de R$20.000.000,00, que corresponde a parte da
propriedade fiducidria objeto do R.2 e objeto da cisdo parcial da Av.13, ambas desta
matricula, passaram a pertencer ao BANCO BTG PACTUAL S/A, ja qualificado.
(Protocolo n® 526.708 de 18/11/2020).
Selo digital [111468331DI10004419 0Z]

O Escrevente Autorizado, (Charles Ferreira Nunes). LS

Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
nderson S. Cévre / Lael R. Dourado Junior

Av. 16, em 25 de fevereiro de 2021.

Pela certiddo para averbagdo de penhora, extraida através de documento eletrdnico
produzido conforme disposto no art. 837 do CPC e Provimento CG. 6/2009 da
Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sdo Paulo, emitida pelo 5° Oficio Civel da
Comarca de Sorocaba-SP, Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo, em 10 de
fevereiro de 2021, do processo de Execugdo Civil, nimero de ordem:
00152762120178260602, que CESBRA QUIMICA LTDA, CNPJ n° 08.436.584/0001-
54, move contra BIOVERDE COMERCIO S/A, CNP] n° 04.182.260/0001-86,
anteriormente, denominada  BIOVERDE INDUSTRIA E COMERCIO DE
BIOCOMBUSTIVEIS S/A, procedo a averbagdo da penhora dos direitos de
fiduciante decorrentes do registro R.2, desta matricula, pertencentes a
executada, para assegurar o pagamento da importdncia de R$2.534.543,68. Foi
nomeada depositaria BIOVERDE COMERCIO S/A, dados de qualificacdo ja
mencionados nesta matricula. nhora recai sobre o imével objeto desta matricula,
bem como sobre mais 3 (trés)fimdveis. (Protocolo n® 531.926 de 11/02/2021).

Selo digital [111468321HV00 1657VH21Q]

| Z == (adilson Fidencio).
/ Carlos A, O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
s

O Escrevente Autoriza
Oficial/Substituto,

Anderson S. Cévre / Lael R. Dourado Junior

\_USONTINUA NO VERSO)

fls. 63385

ahw

a.com.br,

).

L7

kb

deyera ser complemeptada pelg Ri daayela gomarge,(Sarveptia instaladg am 0

&0

menfeno original e sem rasuras, vaglidade de 30 dias para fins.notariais « Confira autenticidade em www.cart
torantim, esta certid

ooy
| forde

-

t*'C i & 4
oo imove
Sog imevs

s

!Elo

0BolsabrmmierertWINMZ 32263 BRI
PERVG.

ko 15 Q12003032 26:38:

85.56145.28 9100'& B digo'8o6

R

o

St FEBH S HiciUERIE U8 IR ordEs

DSRAHIFRPSHOIUR VEBRINERATIBIAR Sebdustide deskssatinEdsala

i

i

2

-

t
§

Este dizumestdct &adipid aorigighals ssaitad
Para conferir o original, acesse o site https



Para verificar a autenticidade, acesse https:/registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 745ea4d4-1c5d-415c-864e-b10d63b28839

***Protocolo: 499.089 - Livro: 147889 - Pag.: 10 de 10***
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VERSO

Av. 17, em 11 de junho de 2021.

Em cumprimento & ordem judicial langada na CENTRAL DE INDISPONIBILIDADES DE
BENS, Oficio n® 202105.1914.01617138-IA-120, em 19 de maio de 2021, pelo Juizo
de Direito da 92 Vara Civel da Comarca de Curitiba-PR, Superior Tribunal de Justica,
extraida dos autos do processo n°® 00378181120138160001, ajuizada em face de
BANCO BTG PACTUAL S/A (CNPJ n° 30.306.294/0001-45), averba-se que OsS
direitos de fiduciante decorrentes do R.2, com respaldo nas Av.13 e Av.15,
pertencentes ao requerido, foram gravados de INDISPONIBILIDADE, com fulcro
no Provimento CG n° 13/2012, de 11/05/2012, da E. Corregedoria Geral da Justica
de S&o Paulo. (Protocolo n© 538/442 de 24/05/2021).

(Charles Ferreira Nunes). LS

Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
Anderson S, Covre / Lael R. Dourado Junior

1 EELAT

CERTIDAO -1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot n°499.089, que o imovel matriculado
sob o n°147889, tem sua situagdo com referéncia a alienagao e
constituigoes de Onus reais citagdo em agdo pessoal, real ou
reipersecutoria, integralmente noticiadas na presente certidao, expedida
digitalmente, tendo seus elementos extraidos do banco de dados atualizado
ateas 15h00 do dia 29/03/2022. O referido € verdade. Dou fé.

EAE i

Sorocaba : 31 demargo de 2022 i o PUL ¢ e
'd.guE':R'J-.|n-;=,-.-:;=
R =y T

ASSINADA DIGITALMENTE

1114683C3S1001173632JE22L

Of.: RS 38,17 - RC.. R$2,01 - Est.- R$10,85- Faz.: RS 743- TJ.: R$2,62 - MP.: R$1,83 - 1SS R$0,76 - Total R$63,67
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4.2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA - SP

147390?[_ - LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

o~ MATRICULA

IMOVEL: O terreno designado por Gleba “4”, da plante de desdobro elaborada por
Bioverde Indistria E Comércio De Biocombustiveis S/A, efetuado na gleba de terras
de formato irregular, situada no Bairro da Aparecida, com as seguintes medidas e
confrontagoes:- Faz frente para a Avenida Jerome Case, onde mede 123,13 metros;
do lado direito, de quem da referida avenida olha para o imével, mede 142,00
metros por cerca, mais 170,04 metros pelo Ribeirdo Vermelho, confrontando com
propriedade de Comercial Construtora Stecca S/A; do lado esquerdo, seguindo a
mesma orientacdo, mede 166,47 metros, deflete a esquerda e segue em reta 92,27
metros, deflete & direita e segue em curva num desenvolvimento de 6,01 metros,
confrontando com a Gleba "3"”, do mesmo desdobro; e, nos fundos, mede 115,14
metros, confrontando com a Gleba “3”, do mesmo desdobro, encerrando a area de
34.194,90 metros quadrados.

CADASTRO: 76.31.89.0001.00.000 (em maior porgao). .
PROPRIETARIA: BIOVERDE INDUSTRIA E COMERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A,
pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob n© 04.182.260/0001-86, com sede na Avenida
Irmaos Albernaz, n°® 600, Taubaté-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.16/76.881, de 09/11/2010, e Av.18/76.881, de
20/12/2010 — (Desdobro).

Sorocaba, 20 de dezembro de 2010. (Protocolo n® 333.310 de 03/12/2010)

O Escrevente Autorifaﬁo Q.U " (Wagner Augusto Durdo). LD
O Oficial, / (k:arms André Ordonio Ribeiro).

—

Vi i

R. 1, em 03 de margo %

Pelo Instrumento Particufar de Constituicdo de Alienagdo Fiducidria em Garantia,
anexo de garantia vinculado a Cédula de Crédito Bancdrio n® 000010058/11,
acompanhada do Anexo I — Fluxo de Pagamento, emitida em S@o Paulo — SP, aos 02
de fevereiro de 2011, por BIOVERDE INDUSTRIA E COMERCIO DE
BIOCOMBUSTIVEIS S/A., ja qualificada, a qual na gualidade de devedora fiduciante,
alienou fiduciariamente o imdvel objeto desta matricula, bem como os imdveis
objetos das Matriculas n®s 147.887 e 147.888 de ordem, deste Registro Imobilidrio,
na forma do artigo 23 da Lei n® 9.514/97, ao credor fiduciario BANCO BVA S/A.,
inscrita no CNPJ sob n® 32.254.138/0001-03, com sede na Avenida Borges de
Medeiros, n® 633, Conj. 501, Rio de Janeiro-R], e agéncia em S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 29 andar, em garantia as obrigagdes assumidas na
Cédula, no valor de R$11.800.000,000, com as seguintes caracteristicas: Prazo: 1430
dias; Vencimento Final: 02/01/2015; Encargos Financeiros: Pés-Fixados — 150,00%
da taxa média dos Depdsitos Interfinanceiros DI de um dia, “over extra grupo”,
expressa na forma percentual ao ano, base 252 dias, calculada e divulgada pela

(CONTINUA NO VERSO)
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fls. 6388

~ MATRICULA FOLHA
147.890 I E 1 j

VERSO
CETIP (a “Taxa DI”); Incorporagdo de-Juros: Sim — Data: 02/08/2011, nas condicdes
constantes da referida Cédula, na qual figuram como avalistas: ALESSANDRO PERES
PEREIRA, brasileiro, empresdrio, casado, CPF n°® 160.105.848-92, com endereco na
Rua Nicolau Alonso Filho, n® 596, Jardim Santa Rosdlia, Sorocaba-SP; e, ADOLPHO
JULIO DA SILVA MELLO NETO, brasileiro, empreséario, casado, CPF n® 002.658.538-
34, com endereco na Rua Cristovdo Diniz, n® 97, apto. 04, Cerqueira César, Sdo
Paulo-SP. Para efeito de intimagéo da devedora fiduciante, o prazo de caréncia seré o
dia seguinte a data do vencimento, e para os efeitos do artigo 24, VI, da citada Lei
9.514, foi indicado o valor de R$2.780.000,00 para o imdvel desta matricula. A
referida Cédula acha-se registrada sob o n° 8.619 de ordem, Livro 3, Registro
Auxiliar, deste Registro Imobiliario. Tudo conforme e como prevé o titulo, que fica
microfilmado neste Registro Imobilidrio. A devedora apresentou a Certiddo Positiva
com Efeitos de Negativa de Débitos relativos as contribuicbes previdenciarias e as de
terceiros, e a Certidao Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos relativos
aos tributos federais e a divida ativa da Unido, que ficaram microfilmadas neste
Registro Imobiliario. (Protosolo ng 338.220 de 02/03/2011)

O Escrevente Auto
O Oficial,

_ co.0ONI
[ékto a0 e Q12003022 26:38:

7

(Lael Rodrigues Dourado Jinior).
(Carlos André Ordonio Ribeiro).

Av. 2, em 04 de 11,

Pelo aditamento a mento particular de constituicdo de alienacdo fiduciaria em
garantia - bem imovel, datado de 23 de margo de 2011, as partes: BIOVERDE
INDUSTRIA E COMERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A. (como devedora fiduciante); e
BANCO BVA S/A. (como credor fiducidrio), j& qualificados, RETIFICARAM o
instrumento particular assinado em 02 de fevereiro de 2011, registrado no R.1 desta
matricula, para constar que o valor da avaliacgido do imdvel dado em alienagao
fiducidria € de R$2.900.000,00, e que o valor do Montante Minimo de Cobertura é de
71,86% do valor principal do titulo; e Ratificaram os demais termos, condigdes e
clausulas do instrumento, ndo alterados pelo titulo. (Protocolo n°® 340.387 de
08/04/011)

O Escrevente Autori
0 Oficial, A

Av. 3, em 17 de junho de -
Nos termos da certiddo expedida em 26 de abril de 2013, pelo Juizo de Direito da PR
202 Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca de S&o Paulo - SP, assinada S
digitalmente pela Escrivd Mércia Marinho Coelho Sanmartin, extraida dos autos da My

(CONTINUA AS FOLHAS 2) 4

(Wagner Augusto Durdo). CN :
(Carlos André Ordonio Ribeiro). &
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r— MATRICULA j [-— FOLHA
| A0 > LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial - Cheque, processo n® 1018022-
32.2013.8.26.0100, requerida por TRIANGULO ALIMENTOS LTDA., pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n® 53.158.705/0001-06, com sede na cidade
Itdpolis - SP, na Rua Ismael Coletti, n°® 181, contra BIOVERDE INDUSTRIA E
COMERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A, ja qualificada; e ALESSANDRO PERES
PEREIRA, brasileiro, casado, empresério, RG n° 19.511.333-0-SP, CPF n°
160.105.848-92, com enderece nesta cidade, na Rua Nicolau Alonso Filho, n°® 596,
Jardim Santa Rosélia, averba-se, com fulcro no artigo 615-A, do Cddigo de Processo
Civil, a existéncia da mencionada _acdo, cujo valor é de R$1.283.114,80. A
requerimento do apresentante, existéncia da acdo foi também averbada nas
matriculas de mais 6 (seis) imgteis. (Protocolo n® 380.916 de 04/06/2013)

ﬂ /"’;—(Adilson Fidencio).

O Escrevente Autoriza
0O Substituto do Oficiai, = fﬂﬁé, (Ailton Martins Ricci).

Av. 4, em 10 de agosto de 2015.

Pela certiddo para averbacdo de penhora, extraida através de documento eletrdnico
produzido conforme disposto no paréagrafo 6° do art. 659 do CPC e Provimento CG.
6/2009 da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo, emitida pelo 200
Oficio Civel do Foro Central de Sdo Paulo-SP, em 31/07/2015, do processo de
Execugdo Civil, nimero de ordem: 1018022-32.2013.8.26, que TRIANGULO
ALIMENTOS LTDA., CNPJ n° 44.022.424[0005-56, move contra BIOVERDE
INDUSTRIA E COMERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A, j& qualificada, procedo a
averbacdo da penhora dos direitos de fiduciante decorrentes do registro
R.1 desta matricula, pertencentes 3 executada, para assegurar o pagamento da
importéncia de R$1.283.114,80. Foi nomeado depositério: BIOVERDE INDUSTRIA E
COM‘ERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A, ja qualificada. Com efeito, sendo resoltivel o
dominio, extinta estaré esta constrigdo caso ocorra a consolidacio da propriedade em
favor do fiduciario. A penhora recai sobre o imével objeto desta matricula, bem como
sobre mais 3 (trés) iméveis. (Protocglo n9421.662 de 03/08/2015)

/i
iy

7
Av. 5, em 19 de setembrq d j
anforme endosso mandatd; lancado em 24/03/2011, na Cédula de Crédito Bancério
Mdtuo n© 000010058/11, emitida em 02/02/2011, mencionada no R.1 desta

(CONTINUA NO VERSO)
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— MATRICULA FOLHA
147.890 j | I

VERSO

matricula, bem como das matriculas n® 147.887 e 147.888, ora apresentada em sua
via negocidvel original, o credor Banco BVA S/A, ja qualificado, transferiu a
propriedade fiduciaria desse titulo e a atribuicdo de efetuar o endosso &8 CETIP S/A
- BALCAO ORGANIZADO DE ATIVOS DE DERIVATIVOS, inscrita no CNPJ sob
n° 09.358,105/0001-91, a qual, por sua vez, por novo endosso, desta feita datado de
01/08/2013, transferiu o crédito nela representado, valor principal de
R$11.800.000,00, ao FUNDO DE INVESTIMENTOS EM DIREITOS
CREDITORIOS MULTISETORIAL BVA MASTER III, inscrito no CNPJ. n°
12.138.813/0001-21, devidamente administrado por CITIBANK DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede em
Sdo Paulo/SP, na Avenida Paulista, 1.111, 20 andar, inscrita no CNPJ sob n°
33.868.597/0001-40. Com efeito, fica o novo credor-cessionério sub-rogado nos
direitos e obrigagbes do contrato de alienacdo fiducidria do citado registro, na
posicdo de proprietério fiducidrio pertinente ao valor da cédula em questdo.
(Protocolo n° 423.236 de 27/08/

2
O Escrevente Autori?ﬁ ,// 7/’—’ (AdllSOF‘I Fidencio). JV

., !
O Oficial, / /;}%A (Carlos André Ordonio Ribeiro).
(74
Av. 6, em 04 de abril de(203#/
Pela cert:dao para averb de Arresto, extraida através de documento eletronico

produzido conforme disposto no art. 837 do CPC e Provimento CG. 6/2009 da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&do Paulo, emitida pele 1° Oficio Judicial
do Foro Distrital de Pauﬁnia, Comarca de Campinas-SP, em 31/03/2017, do processo
de Execugdo Fiscal, nimero de ordem: 1000663-162017, que a PROCURADORIA
GERAL DO EST. ADO CNPJ n° 71.584.833/0002-76, move contra BIOVERDE
COMERCIO S/A (anteriormente denominada Bioverde Indistria e Comércio de
Biocombustiveis S/A), CNPJ n° 04.182.260/0001-86 e outros, procedo a averbacao
do arresto dos direitos de fiduciante decorrentes do registro R.1 desta
matricula, pertencentes a executada, para assegurar o pagamento da |mportanC|a
de R$257.000.000,00. Foi nomeada depositaria: BIOVERDE COMERCIO S/A, ja
qualificada. O arresto recai sobre o imdvel objeto desta matricula bem como sobre
mais 18 (dezoito) imdveis. Com efeito, sendo resoliivel o dominio, extinta estara esta
constricdo caso ocorra a consolidagdo d gropriedade em favor do fiduciario. (Protocolo
n® 453,157 de 31/03/2017) 7

O Escrevente Autorizado
O Oficial,

474 /
N/ (Charles Ferreira Nunes).

Sy

// (Carlos André Ordonio Ribeiro).
| il s/
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>

”~
Av. 7, em 26 de margo de 2019.
Em cumprimento & ordem judicial langada na CENTRAL DE INDISPONIBILIDADES DE
BENS, protocolo n°® 201903.1917.00746500-IA-650, em 19 de margo de 2019, pelo
300 Oficio Civel do Foro Central de Sdo Paulo-SP, extraida dos autos do processo n°®
10174221120138260100, ajuizada em face de BIOVERDE COMERCIO S/A, CNPJ n°
04.182.260/0001-86, registrada sob o n° 8,525, em 22/03/2019, no livro de Registro
das Indisponibilidades, deste Servico Imobilidrio, averba-se que os direitos de
devedor fiduciante decorrentes do R.1 desta matricula, pertencentes a requerida,
foram gravados de INDISPONIBILIDADE, com fulcro no Provimento CG n°
13/2012, de 11/05/2012, da E. Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo.
(Protocolo n® 493.654 de 21/03/2019).
Selo digital [111468331TP00G203804GX19T]

(Charles Ferreira Nunes).
(Carlos A.O.Ribeiro/Ailton M.Ricci/Marina Z.P.Gomes).

O Escrevente Autonizad
Oficial/Substituto,

Av. 8, em 25 de fevereiro de 2021.
Pela certiddo para averbacao de penhora, extraida através de documento eletrénico
produzido conforme disposto no art. 837 do CPC e Provimento CG. 6/2009 da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&do Paulo, emitida pelo 5° Oficio Civel da
Comarca de Sorocaba-SP, Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, em 10 de
fevereiro de 2021, do processo de Execucdo Civil,b nimero de ordem:
00152762120178260602, que CESBRA QUIMICA LTDA, CNPJ n°® 08.436.584/0001-
54, move contra BIOVERDE COMERCIO S/A, CNP] n° 04.182.260/0001-86,
anteriormente, denominada BIOVERDE INDUSTRIA E COMERCIO DE
BIOCOMBUSTIVEIS S/A, procedo a averbacdo da penhora dos direitos de
fiduciante decorrentes do registro R.1, desta matricula, pertencentes a
executada, para assegurar o pagamento da importancia de R$2.534.543,68. Foi
nomeada depositdria BIOVERDE COMERCIO S/A, dados de qualificacdo ja
mencionados nesta matricula. A penhora recai sobre o imdvel objeto desta matricula,
bem como sobre mais 3 (trés) iméveis. (Protocolo n® 531.926 de 11/02/2021).

Selo digital [111468321 Sor 1659CL21K]

/

;(,—/:7_ (Adilson Fidencio).

; . ‘( | Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
Ofidal/Substituto, \ ] Anderson S. Covre / Lael R. Dourado Junior

O Escrevente Autorizado,

(CONTINUA NO VERSO)
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Av. 9, em 20 de maio de 2021.

Pela certiddo para averbagdo de penhora, extraida através de documento eletrdnico
produzido conforme disposto no artigo 837 do Cédigo de Processo Civil e Provimento
CG. 6/2009 da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, emitida pelo 5°
Oficio Civel do Foro e Comarca de Sdo José dos Campos-SP, Tribunal de Justica do
Estado de S3o Paulo, em 29/04/2021, do processo de Execugdo Civil, nimero de
ordem: 10165603020148260577, que a exequente ENGESEG EMPRESA DE
VIGILANCIA COMPUTADORIZADA LTDA. (CNPJ n© 64.545.866/0001-60), move em
face da executada BIOVERDE COMERCIO S/A (CNPJ n© 04.182.260/0001-86),
anteriormente denominada Bioverde Indlstria e Comércio de Biocombustiveis S/A,
averba-se a penhora dos direitos de fiduciante decorrentes do registro R.1
sobre o imével objeto desta matricula, pertencentes a executada, para assegurar o
pagamento da importéncia de R$149.344,18. Foi nomeada depositaria: BIOVERDE

Anderson S. Cévre / Lael R. Dourado Junior

CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot n°499.090, que o imovel matriculado
sob o n°147890, tem sua situagdo com referéncia a alienagao e
constituicoes de Onus reais citagdo em agdo pessocal, real ou
reipersecutoria, integralmente noticiadas na presente certidao, expedida
digitalmente, tendo seus elementos extraidos do banco de dados atualizado
atéas 15h00 do dia 29/03/2022. O referido € verdade. Dou fé.

Sorocaba : 31 de margo de 2022

ASSINADA DIGITALMENTE

1114683C3AN001173631VM22T

Of.: R§ 38,17 - RC.: R$2,01 - Est.: R$10,85- Faz.: RS§743- TJ.: R$2,62 - MP.: R$1,83 -155: R$0,76 - Totak R$63,67
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1. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA - SP

147-888](_ ! —] LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

~ MATRICULA

IMOVEL: O terreno designado por Gleba “2", da plante de desdobro elaborada por
Bioverde Industria E Comércio De Biocombustiveis S/A, efetuado na gleba de terras
de formato irregular, situada no Bairro da Aparecida, com as seguintes medidas e
confrontagoes:- Faz frente para a Avenida Jerome Case, onde mede 98,08 metros;
do lado direito, de quem da referida avenida olha para o imével, mede 61,36 metros,
deflete a direita e segue em reta 19,53 metros, deflete a esquerda e segue em reta
96,06 metros, deflete a esquerda e segue em reta 19,53 metros; deflete a direita e
segue em reta 110,01 metros, deflete a direita e segue em reta 19,53 metros, deflete
a esquerda e segue em reta 115,22 metros, confrontando todas essas disténcias e
deflexdes com a Gleba “3”, do mesmo desdobro; do lado esquerdo, seguindo a
mesma orientacdo, mede 322,72 metros, confrontando com a Gleba “1”, do mesmo
desdabro; e, nos fundos, mede 97,55 metros, confrontando com propriedade de
Comercial Construtora Stecca S/A, encerrando a area de 32.913,01 metros
quadrados.

CADASTRO: 76.31.89.0001.00.000 (em maior porcao). )
PROPRIETARIA: BIOVERDE INDUSTRIA E COMERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A,
pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob n© 04,182.260/0001-86, com sede na Avenida
Irmdos Albernaz, n® 600, Taubaté-SP.

REGISTRO_ANTERIOR: R.16/76.881, de 09/11/2010, e Av.18/76.881, de
20/12/2010 — (Desdobro).
Sorocaba, 20 de dezembro de 2010,

Q.Fﬁ‘é‘iﬁmé lﬁ%r&@ ) (Wagner Augusto Durdo). LD
Bela flestrumento Particuldr g4 Christituicg rdg sAlianasi Gidyeidnia FmbEare

o_de ars mmim:mr;;zﬂ:m. de édito Bancario n® 000010058
acompanhada do Anexo IG/PHi#6 de Pagamento, emitida em Sdo Paulo - SP, aos 02
de fevereiro de 2011, [por BIOVERDE INDUSTRIA E COMERCIO DE
BIOCOMBUSTIVEIS S/A., ja qualificada, a qual na qualidade de devedora fiduciante,
alienou fiduciariamente o imével objeto desta matricula, bem como os imaveis
objetos das Matriculas n% 147.887 e 147.890 de ordem, deste Registro Imobilidrio,
na forma do artigo 23 da Lei n® 9.514/97, ao credor fiducidrio BANCO BVA S/A.,
inscrita no CNPJ sob n® 32.254.138/0001-03, com sede na Avenida Borges de
Medeiros, n® 633, Conj. 501, Rio de Janeiro-RJ, e agéncia em Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.900, 2° andar, em garantia as obrigacdes assumidas na
Cédula, no valor de R$11.800.000,000, com as seguintes caracteristicas: Prazo: 1430
dias; Vencimento Final: 02/01/2015; Encargos Financeiros: Pds-Fixados — 150,00%
da taxa média dos Depdsitos Interfinanceiros DI de um dia, “over extra grupo”,
expressa na forma percentual ao ano, base 252 dias, calculada e divulgada pela
CETIP (a “Taxa DI"); Incorporagao de Juros: Sim — Data: 02/08/2011, nas condigbes
(CONTINUA NO VERSO)
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0nr

constantes da referida Cédula, na qual figuram como avalistas: ALESSANDRO PERES
PEREIRA, brasileiro, empresario, casado, CPF n® 160.105.848-92, com enderego na _
Rua Nicolau Alonso Filho, n® 596, Jardim Santa Rosdlia, Sorocaba-SP; e, ADOLPHO G
JULIO DA SILVA MELLO NETO, brasileiro, empresario, casado, CPF n° 002.658.538-
34, com endereco na Rua Cristovdo Diniz, n® 97, apto. 04, Cerqueira César, Sao
Paulo-SP. Para efeito de intimagao da devedora fiduciante, o prazo de caréncia sera o
dia seguinte a data do vencimento, e para os efeitos do artigo 24, VI, da citada Lei
9.514, foi indicado o valor de R$2.680.000,00 para o imodvel desta matricula. A
referida Cédula acha-se registrada sob o n® 8.619 de ordem, Livro 3, Registro
Auxiliar, deste Registro Imobiliario. Tudo conforme e como prevé o titulo, que fica D
microfiimado neste Registro Imobilidrio. A devedora apresentou a Certidao Positiva =
com Efeitos de Negativa de Débitos relativos as contribuicdes previdencidrias e as de 2 O
terceiros, e a Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos relativos o, U
aos tributos federais e a(evida ativa da Unido, que ficaram microfilmadas neste -
Registro Imobiliario. (Prot: n® 338.220 de 02/03/2011) a

O Escrevente AMW (Lael Rodrigues Dourado Junior). > =
O Oficial, 7/ :

/ 4L L LS

. =

e

7

(Carlos André Ordonio Ribeiro).

Av. 2, em 04 de ma‘o\diﬁ%. =
Pelo aditamento ao in [umento particular de constituicdo de alienagao fiduciaria em =
garantia — bem imével, datado de 23 de marco de 2011, as partes: BIOVERDE <
INDUSTRIA E COMERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A. (como devedora fiduciante); e
BANCO BVA S/A. (como credor fiducidrio), j@ qualificados, RETIFICARAM o
instrumento particular assinado em 02 de fevereiro de 2011, registrado no R.1 desta
matricula, para constar que o valor da avaliagdo do imével dado em alienagao -
fiducidria é de R$2.790.000,00, e que o valor do Montante Minimo de Cobertura é de 2
71,86% do valor principal do titulo; e Ratificaram os demais termos, condigoes e
cldusulas do instrumento, nao alterados pelo titulo. (Protocolo n°® 340.387 de
08/04/011)

O Escrevente Autoﬁ}/ me‘i (Wagner Augusto Durdo). CN
O Oficial, J (Carlos André Ordonio Ribeiro).
17 N

Av. 3, em 17 de junho MB.

Nos termos da certidio expedida em 26 de abril de 2013, pelo Juizo de Direito da

202 Vara Cive! do Foro Central Civel da Comarca de Sdo Paulo - SP, assinada f 5
digitaimente pela Escrivéd Marcia Marinho Coelho Sanmartin, extraida dos autos da S
4 §

(CONTIMUA AS FOLHAS 2) (U

19

)
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1.2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA - SP

acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial - Cheque, processo n® 1018022-
32.2013.8.26.0100, requerida por TRIANGULO ALIMENTOS LTDA., pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n® 53.158.705/0001-06, com sede na cidade
Itédpolis - SP, na Rua Ismael Coletti n°® 181, contra BIOVERDE INDUSTRIA E
COMERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A, ja qualificada; e ALESSANDRO PERES
PEREIRA, brasileiro, casado, empresario, RG n® 19.511.333-0-SP, CPF n°©
160.105.848-92, com endereco nesta cidade, na Rua Nicolau Alonso Filho, n°® 596,
Jardim Santa Rosélia, averba-se, com fulcro no artigo 615-A, do Cddigo de Processo
Civil, a existéncia da mencio ¢do, cujo valor é de R$1.283.114,80. A
requerimentc do apresentanj€, a existéncia da acdc foi também averbada nas

matriculas de mais 6 (seis) i
//;_—(Adilson Fidencio).

. /_)'{C;Lf (Ailton Martins Ricci).

O Escrevente Autorizado,
O Substituto do Oficial,

Av. 4, em 10 de agosto de 2015.

Pela certiddo para averbagdo de penhora, extraida através de documento eletrdnico
produzido conforme disposto no pardgrafo 6° do art. 659 do CPC e Provimento CG.
6/::1009 da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo, emitida pelo 200
Oficio Civel do Foro Central de S&o Paulo-SP, em 31/07/2015, do processo de
Execugdo Civil, nimero de ordem: 1018022-32.2013.8.26, que TRIANGULO
ALIMENTOS LTDA., CNPJ n° 44.022.424/0005-56, move contra BIOVERDE
INDUSTRIA E COMERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A, j@ qualificada, procedo a
averbacdo da penhora dos direitos de fiduciante decorrentes do registro
R.1 dgsta matricula, pertencentes a executada, para assegurar o pagamento da
importancia de R$1.283.114,80. Foi nomeado depositério: BIOVERDE INDUSTRIA E
COM’ERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A, jé& qualificada. Com efeito, sendo resoltvel o
dominio, extinta estaré esta constrigéio caso ocorra a consolidacdo da propriedade em
favor do fiduciario. A penhora recai sobre o imével objeto desta matricula, bem como
sobre mais 3 (trés) imdveis. (Protocolo n® 421,662 de 03/08/2015)

O Escrevente Autorizado
O Oficial,

(Charles Ferreira Nunes).

(Carlos André Ordonio Ribeiro).

j
7777

Av. 5, em 1° de setemb%
anforme endosso mandat ncado em 24/03/2011, na Cédula de Crédito Bancario
Mdtuo n° 000010058/11, emitida em 02/02/2011, mencionada no R.1 desta

(CONTINUA NO VERSO)
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matricula, bem como das matriculas n® 147.887 e 147.890, ora apresentada em sua
via negociavel original, o credor Banco BVA S/A, ja qualificado, transferiu a
propriedade fiduciaria desse titulo e a atribuicdo de efetuar o endosso & CETIP S/A
- BALCAO ORGANIZADO DE ATIVOS DE DERIVATIVOS, inscrita no CNPJ sob
n© 09.358.105/0001-91, a qual, por sua vez, por novo endosso, desta feita datado de
01/08/2013, transferiu o crédito nela representado, valor principal de
R$11.800.000,00, ao FUNDO DE INVESTIMENTOS EM DIREITOS
CREDITORIOS MULTISETORIAL BVA MASTER III, inscrito no CNPJ. n°®
12.138.813/0001-21, devidamente administrado por CITIBANK DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede em
Sdo Paulo/SP, na Avenida Paulista, 1.111, 20 andar, inscrita no CNPJ sob n°¢
33.868.597/0001-40. Com efeito, fica o novo credor-cessiondrio sub-rogado nos
direitos e obrigagdes do contrato de alienagdo fiducidria do citado registro, na
posicdo de proprietario fiducidrio p rtinente ao valor da cédula em questdo.
(Protocolo n° 423.236 de 27/08/2

O Escrevente Autoriz . / 7’/. (Adilson Fidencio). 1V

O Oficial, !M{;// (Carlos André Ordonio Ribeiro).

Av. 6, em 04 de abril de 2017/
Pela certiddo para averba de Arresto, extraida através de documento eletrdnico

produzido conforme disposto no art. 837 do CPC e Provimento CG. 6/2009 da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, emitida pelo 1° Oficio Judicial
do Foro Distrital de Paulinia, Comarca de Campinas-SP, em 31/03/2017, do processo
de Execucdo Fiscal, nimerc de ordem: 1000663-162017, que a PROCURADORIA
GERAL DO ESTADC, CNPJ n°® 71.584.833/0002-76, move contra BIOVERDE
COMERCIO S$/A (anteriormente denominada Bioverde Industria e Comércio de
Biocombustiveis S/A), CNPJ n° (04.182.260/0001-86 e outros, procedo 3 averbacgao
do arresto dos direitos de fiduciante decorrentes do registro R.1 desta
matricula, pertencentes a executada, para assegurar o pagamento da mportancia
de R$257.000.000,00. Foi nomeada depositéria: BIOVERDE COMERCIO S/A, jé&
qualificada. O arresto recai sobre o imdvel objeto desta matricula bem como sobre
mais 18 (dezoito) imdéveis. Com efejto, sendo resollivel o dominio, extinta estara esta
constricdo caso ocorra a consolida a‘, propriedade em favor do fiducirio. (Protocolo
n® 453.157 de 31/03/201

O Escrevente Autorizafio,
O Oficial, /// (Carlos André Ordonio Ribeiro).

(Charles Ferrelra Nunes).

e CONTINUA NA FICHA 3)
!J/
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Av. 7, em 26 de margo de 2019.

Em cumprimento a ordem judicial langada na CENTRAL DE INDISPONIBILIDADES DE
BENS, protocolo n® 201903.1917.00746500-IA-650, em 19 de margo de 2019, pelo
300 Oficio Civel do Foro Central de S&o Paulo-SP, extraida dos autos do processo n®
10174221120138260100, ajuizada em face de BIOVERDE COMERCIO S/A, CNPJ n°©
04.182.260/0001-86, registrada sob o n? 8.525, em 22/03/2019, no livro de Registro
das Indisponibilidades, deste Servico Imobilidrio, averba-se que os direitos de
devedor fiduciante decorrentes do R.1 desta matricula, pertencentes a requerida,
foram gravados de INDISPONIBILIDADE, com fulcro no Provimento CG n°
13/2012, de 11/05/2012, da E. Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo.
(Protocolo n° 493.654 de 21/03/2019).

Selo digital [111468331HT0002038 19D]
O Escrevente Autq(ng (Charles Ferreira Nunes).

Oficial/Substituto, / L—(t:m&Ribeirt:a/.~"-\i|!:on M.Ricci/Marina Z.P.Gomes).

Av. 8, em 25 de fevereiro de 2021,

Pela certiddo para averbagdo de penhora, extraida através de documento eletrénico
produzido conforme disposto no art. 837 do CPC e Provimento CG. 6/2009 da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, emitida pelo 5° Oficio Civel da
Comarca de Sorocaba-SP, Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, em 10 de
fevereiro de 2021, do processo de Execucdo Civilb nimero de ordem:
00152762120178260602, que CESBRA QUIMICA LTDA, CNPJ n° 08.436.584/0001-
54, move contra BIOVERDE COMERCIO S/A, CNPJ n° 04.182.260/0001-86,
anteriormente.  denominada BIOVERDE INDUSTRIA E COMERCIO DE
BIOCOMBUSTIVEIS S/A, procedo a averbagdo da penhora dos direitos de
fiduciante decorrentes do registro R.1, desta matricula, pertencentes a
executada, para assegurar o pagamento da importdncia de R$2.534.543,68. Foi
nomeada depositaria BIOVERDE COMERCIO S/A, dados de qualificagdo ja
mencionados nesta matricula. A penhora recai sobre o imdével objeto desta matricula,

bem como sobre mais 3 (trés) i eis. (Protocolo n® 531.926 de 11/02/2021).
Selo digital [111468321KF00Q471655SW21B]
O Escrevente Autorizadp, [ 7/’?/_ (Adilson Fidencio).

Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci

Oficial/Substituto, Anderson S. Covre / Lael R. Dourado Junior

\
Al 1

| reipersecutonia, integralmente noticiadas na presente certidao, expedida

A\
CERTIDAO -1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot n°499.088, que o imovel matriculado
sob o n°147888, tem sua situacao com referéncia a alienagdo e
constituicoes de Onus reais, citagdo em agdo pessocal, real ou

digitalmente, tendo seus elementos extraidos do banco de dados atualizado
ateas 15h00 do dia 29/03/2022. O referido € verdade. Dou fé.

Sorocaba : 31 de margo de 2022

ASSINADA DIGITALMENTE

1114683C3PRO0117363EQ22W

Of.: R$ 38,17 - RC.: R$2,01 - Est.: R$10,85- Faz.:RS743- TJ.: RS2,62 - MP.: R§1,83 -155: R$0,76 - Total R$S63,67
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4.2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA - SP

IMOVEL: O terreno designado por Gleba “1”, da plante de desdobro elaborada por
Bioverde InduUstria E Comeércio De Biocombustiveis S/A, efetuado na gleba de terras
de formato irregular, situada no Bairro da Aparecida, com as seguintes medidas e
confrontagoes:- Faz frente para a Avenida Jerome Case, onde mede 134,19 metros;
do lado direito, de quem da referida avenida olha para o imével, mede 322,72
metros, confrontando com a Gleba "2", do mesmo desdobro; do lado esquerdo,
seguindo a mesma orientacao, mede 241,64 metros, confrontando com o prédio n®
1.277, da Avenida Jerome Case, de propriedade de R. P. Scherer do Brasil
Encapsulacbes Ltda; e, nos fundos, mede 115,00 metros, confrontando com
propriedade de Comercial Construtora Stecca S/A, encerrando a area de 32.929,80
metros quadrados.

CADASTRO: 76.31.89.0001.00.000 (em maior porgao). )
PROPRIETARIA: BIOVERDE INDUSTRIA E COMERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A,
pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob n© 04.182.260/0001-86, com sede na Avenida
Irm&aos Albernaz, n°® 600, Taubaté-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.16/76.881, de 09/11/2010, e Av.18/76.881, de
20/12/2010 — (Desdobro).

Sorocaba, 20 de dezembro de 2010,{Protocolo n°® 333.310 de 03/12/2010)

/
f//// |

a4

Mf (Wagner Augusto Durdo). LD
tCarlos André Ordonio Ribeiro).

O Escrevente Autoriza
O Oficial,

R. 1, em 03 de margo de idttb

Pelo Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacdo Fiducidria em Garantia,
anexo de garantia vinculado a Cédula de Crédito Bancario n® 000010058/11,
acompanhada do Anexo I — Fluxo de Pagamento, emitida em Sao Paulo — SP, aos 02
de fevereiro de 2011, por BIOVERDE INDUSTRIA E COMERCIO DE
BIOCOMBUSTIVEIS S/A., ja gualificada, a qual na qualidade de devedora fiduciante,
alienou fiduciariamente o imovel objeto desta matricula, bem como os imdveis
objetos das Matriculas n®s 147.888 e 147.890 de ordem, deste Registro Imobilidrio,
na forma do artigo 23 da Lei n® 9.514/97, ao credor fiduciario BANCO BVA S/A.,
inscrita no CNPJ] sob n© 32.254.138/0001-03, com sede na Avenida Borges de
Medeiros, n°® 633, Conj. 501, Rio de Janeiro-RJ, e agéncia em S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 2° andar, em garantia as obrigacées assumidas na
Cédula, no valor de R$11.800.000,000, com as seguintes caracteristicas: Prazo: 1430
dias; Vencimento Final: 02/01/2015; Encargos Financeiros: Pés-Fixados — 150,00%
da taxa média dos Depdsitos Interfinanceiros DI de um dia, “over extra grupo”,
expressa na forma percentual ao ano, base 252 dias, calculada e divulgada pela
CETIP (a “Taxa DI"); Incorporagao de Juros: Sim — Data: 02/08/2011, nas condigbes

(CONTINUA NO VERSO)
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constantes da referida Cédula, na qual figuram como avalistas: ALESSANDRO PERES
PEREIRA, brasileiro, empresario, casado, CPF n°® 160.105.848-92, com enderego na
Rua Nicolau Alonso Filho, n® 596, Jardim Santa Rosalia, Sorocaba-SP; e, ADOLPHO
JULIO DA SILVA MELLO NETO, brasileiro, empresario, casado, CPF n® 002.658.538-
34, com endereco na Rua Cristovdo Diniz, n® 97, apto. 04, Cerqueira César, Sdo
Paulo-SP. Para efeito de intimacdo da devedora fiduciante, o prazo de caréncia sera o
dia sequinte a data do vencimento, e para os efeitos do artigo 24, VI, da citada Lei
9.514, foi indicado o valor de R$2.680.000,00 para o imdvel desta matricula. A
referida Cédula acha-se registrada sob o n® 8.619 de ordem, Livro 3, Registro
Auxiliar, deste Registro Imobilidrio. Tudo conforme e como prevé o titulo, que fica
microfiimado neste Registro Imobilidrio. A devedora apresentou a Certiddo Positiva
com Efeitos de Negativa de Débitos relativos as contribuigoes previdencidrias e as de
terceiros, e a Certiddo Conjynta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos relativos
aos tributos federais e a dlvida ativa da Unido, que ficaram microfilmadas neste
Registro Imaobilidrio. (Protocoly, n® 338.220 de 02/03/2011)

(Lael Rodrigues Dourado Junior).

O Escrevente Autgriz
O Oficial, ’/

Pl S
2 7
Av. 2, em 04 de m\ij%%/ll.
Pelo aditamento ao Ifstfumento particular de constituicdo de alienacdo fiduciaria em

garantia — bem imovel, datado de 23 de marco de 2011, as partes: BIOVERDE
INDUSTRIA E COMERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A. (como devedora fiduciante); e
BANCO BVA S/A. (como credor fiduciario), jé qualificados, RETIFICARAM o
instrumento particular assinado em 02 de fevereiro de 2011, registrado no R.1 desta
matricula, para constar que o valor da avaliacdo do imdvel dado em alienagao
fiducidria é de R$2.790.000,00, e que o valor do Montante Minimo de Cobertura é de
71,86% do valor principal do titulo; e Ratificaram os demais termos, condicoes e
clausulas do instrumento, ndo alteradps pelo titulo. (Protocolo n° 340.387 de
08/04/011)

(Carlos André Ordonio Ribeiro).

O Escrevente Autoriz ,
O Oficial,

(Wagner Augusto Durdo). CN
(Carlos André Ordonio Ribeiro).

I A 17

Av. 3, em 17 de junho '
Nos termos da certidSo expédida em 26 de abril de 2013, pelo Julzo de Direito da
202 Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca de S3o Paulo - SP, assinada

digitaimente pela Escrivd Marcia Marinho Coelho Sanmartin, extraida dos autos da
acic de Execucdo de Titulo Extrajudicial - Cheque, processo n° 1018022~
(CONTENUA AS FOLHAS 2)

fls. 6839

0Bolsabrmmierert\WINMZ 322635 BRI
PERVG.

ko 15 Q12003032 26:38:

85.56145.28 9100'& B digo'8o6

R

o

Sttt Bk S ficiUERIE U8 YL ordEs

DSRAHIFRDSHOUR VIEBRINERATIBIAR Sebdustide deskssatinEdsala

i

o

2

i)

Este dizumestdct &adipid aorigighals sisaitad
Para conferir o original, acesse o site https



Para verificar a autenticidade, acesse https:/registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 5a4f7737-1bf3-4742-b722-3c721730af42

***Protocolo: 499.087 - Livro: 147887 - Pag.: 3 de 5***

N

~— MATRICULA

1.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA - SP

7887 j[— : LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

32.2013.8.26.0100, requerida por TRIANGULO ALIMENTOS LTDA., pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 53,158.705/0001-06, com sede na cidade
Itépolis - SP, na Rua Ismael Coletti, n® 181, contra BIOVERDE INDUSTRIA E
COMERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A, ja qualificada; e ALESSANDRO PERES
PEREIRA, brasileiro, casado, empresario, RG n® 19.511.333-0-SP, CPF n©
160.105.848-92, com endereco nesta cidade, na Rua Nicolau Alonso Filho, n® 596,
Jardim Santa Rosélia, averba-se, com fulcro no artigo 615-A, do Cddigo de Processo
Civil, a existéncia da mencion ao, cujo valor é de R$1.283.114,80. A
requerimento do apresentant
matriculas de mais 6 (seis) i

ncia da acdo foi também averbada nas
veis. (Protgcoio n® 380.916 de 04/06/2013)

NG

(Adilson Fidencio).

O Escrevente Autorizad
O Substituto do Oficial,

[y (Ailton Martins Ricci).

Av. 4, em 10 de agosto de 2015.

Pela certiddo para averbagdo de penhora, extraida através de documento eletrdnico
produzido conforme disposto no paragrafo 6° do art. 659 do CPC e Provimento CG.
6/2009 da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo, emitida pelo 20°
Oficio Civel do Foro Central de S3o Paulo-SP, em 31/07/2015, do processo de
Execucdo Civil, nimero de ordem: 1018022-32.2013.8.26, que TRIANGULO
ALIMENTOS LTDA., CNPJ n°® 44.022.424/0005-56, move contra BIOVERDE
INDUSTRIA E COMERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A, j& qualificada, procedo a
averbacdo da penhora dos direitos de fiduciante decorrentes do registro
R.1 d?sta matricula, pertencentes & executada, para assegurar o pagamento da
importancia de R$1.283.114,80. Foi nomeado depositario: BIOVERDE INDUSTRIA E
COM{ERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A, ja qualificada. Com efeito, sendo resoltivel o
dominio, extinta estard esta constrigdo caso ocorra a consolidacdo da propriedade em
favor do fiduciario. A penhora recai sobre o imével objeto desta matricula, bem como
sobre mais 3 (trés) iméveis. (Protocojo n® 421.662 de 03/08/2015)

AN &
),

Z/ (Carlos André Ordonio Ribeiro).

(Charles Ferreira Nunes).

O Oficial,

Av. 5, em 1° de setembro de 2045,
Conforme endosso mandato, langado em 24/03/2011, na Cédula de Crédito Bancério

Mdtuo n°© 000010058/11, emitida em 02/02/2011, mencionada no R.1 desta
(CONTINUA NO VERSO)
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matricula, bem como das matriculas n® 147.888 e 147.890, ora apresentada em sua
via negocidvel original, o credor Banco BVA S/A, ja qualificado, transferiu a
propriedade fiduciaria desse titulo e a atribuigdo de efetuar o endosso & CETIP S/A
- BALCAO ORGANIZADO DE ATIVOS DE DERIVATIVOS, inscrita no CNPJ sob
n© 09.358.105/0001-91, a qual, por sua vez, por novo endosso, desta feita datado de
01/08/2013, transferiu o crédito nela representado, valor principal de
R$11.800.000,00, ao FUNDO DE INVESTIMENTOS EM DIREITOS
CREDITORIOS MULTISETORIAL BVA MASTER III, inscrito no CNPJ. n©
12.138.813/0001-21, devidamente administrado por CITIBANK DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede em
Sdo Paulo/SP, na Avenida Paulista, 1.111, 20 andar, inscrita no CNP3 sob no
33.868.597/0001-40. Com efeito, fica o novo credor-cessiondrio sub-rogado nos
direitos e obrigagdes do contrato de- alienacdo fiducidria do citado registre, na
posigdo de propnetarlo fiduciario pe inente ao valor da cédula em questdo.

-
jj/;/’—(Adllson Fidencio). 1V

/ (Carlos André Ordonio Ribeiro).

O Oficial,

Av, 6, em 04 de abril de\20
Pela certiddo para averb e Arresto, extraida através de documento eletrénico
produzido conforme dispdsto no art. 837 do CPC e Provimento CG. 6/2009 da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, emitida pelo 1° Oficio Judicia
do Foro Distrital de Paulinia, Comarca de Campinas-SP, em 31/03/2017, do processo
de Execucdo Fiscal, nimero de ordem: 1000663-162017, que a PROCURADORIA
GERAL DO ESTADO, CNP] n© 71.584.833/0002-76, move contra BIOVERDE
COMERCIC S/A, CNPJ n° 04.182.260/0001-86 e outros, procedo a averbacdo do
arresto dos direitos de fiduciante decorrentes do registro R.1 desta matricula,
pertencentes a executada, para assegurar 0 pagamento da importéncia de
R$257.000.000,00. Foi nomeada depositaria: BIOVERDE COMERCIC S/A, j&
qualificada. O arresto recai sobre o imével objeto desta matricula bem como sobre
mais 18 (dezoito) iméveis. Com efeito, sendo resolivel o dominio, extinta estaré esta
constricdio caso ocorra a consolidacdggg propriedade em favor do fiduciario. (Protocolo

%hartes Ferreira Nunes).

(Carlos André Ordonio Ribeiro).

O Oficial,

{CONTINUA NA FICHA 3)
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Av. 7, em 26 de margo de 2019.

Em cumprimento a ordem judicial langada na CENTRAL DE INDISPONIBILIDADES DE
BENS, protocolo n® 201903.1917.00746500-IA-650, em 19 de margo de 2019, pelo
300 Oficio Civel do Foro Central de Sdo Paulo-SP, extraida dos autos do processo n°®
10174221120138260100, ajuizada em face de BIOVERDE COMERCIO S/A, CNPJ n®
04.182.260/0001-86, registrada sob o n° 8.525, em 22/03/2019, no livro de Registro
das Indisponibilidades, deste Servico Imobilidrio, averba-se que os direitos de
devedor fiduciante decorrentes do R.1 desta matricula, pertencentes a requerida,
foram gravados de INDISPONIBILIDADE, com fulcro no Provimento CG n°
13/2012, de 11/05/2012, da E. Corregedoria Geral da Justica de S3o Paulo.
(Protocolo n® 493.654 de 21/03/2019).

Selo digital [1 11468331XN0002038@1/
O Escrevente Autor (Charles Ferreira Nunes).

Oficial/Substituto, W.Ribeim{ﬁ\ilmn M.Ricci/Marina Z.P.Gomes).

Av. 8, em 25 de fevereiro de 2021.

Pela certiddo para averbag@o de penhora, extraida através de documento eletrénico
produzido conforme disposto no art. 837 do CPC e Provimento CG. 6/2009 da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, emitida pelo 5° Oficio Civel da
Comarca de Sorocaba-SP, Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo, em 10 de
fevereiro de 2021, do processo de Execucdo Civil, numero de ordem:
00152762120178260602, que CESBRA QUIMICA LTDA, CNPJ n° 08.436.584/0001-
54, move contra BIOVERDE COMERCIO S/A, CNPJ n© 04.182.260/0001-86,
anteriormente  denominada BIOVERDE INDUSTRIA E COMERCIO DE
BIOCOMBUSTIVEIS S/A, procedo a averbacdo da penhora dos direitos de
fiduciante decorrentes do registro R.1, desta matricula, pertencentes a
executada, para assegurar o pagamento da importdncia de R$2.534.543,68. Foi
nomeada depositaria BIOVERDE COMERCIO S/A, dados de qualificagdo ja
mencionados nesta matricula. A penhora recai sobre o imdvel objeto desta matricula,
bem como sobre mais 3 (trés) imdveis. (Protocolo n® 531.926 de 11/02/2021).

Selo digital [111468321PC0004716530B821]]

O Escrevente Autoriz7d'c\ I; . 7//;:;_ (Adilson Fidencio).
f

: . / ( Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
Oficial/Substituto, oL / Anderson S. Cévre / Lael R. Dourado Jdnior

i
CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot n°499.087, que o imovel matriculado
sob o n*147887, tem sua situagdo com referéncia a alienagdo e
constituicoes de Onus reais citagdo em agdo pessoal, real ou
reipersecutoria, integralmente noticiadas na presente certidao, expedida
digitalmente, tendo seus elementos extraidos do banco de dados atualizado
atéas 15h00 do dia 29/03/2022. O referido é verdade, Dou fé.

Sorocaba : 31 de marco de 2022

ASSINADA DIGITALMENTE

1114683C3PRO011736345A220

Of: R§ 38,17 - RC.: RS2,01 - Est.: R$10,85- Faz.: R§743- TJ.: R§2,62 - MP.: R§1,83 -1SS: RS0,76 - Totak R§63,67

fls. 6962

***Certidaowélida somenteno original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins notariais - Confira autenticidade em www.cartri@soracaba.com.br,

seg.imbvel forde Votorantim, esta certiddo deyera ser complemantada pelo Rl daquela comarga (Sarventia instalada em 03/11/2009).***
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

34* VARA CIVEL

3 FEVEREIRO DE 134 Praga Jodo Mendes s/n°, 11° andar - salas n° 1100/1129, Centro - CEP
01501-900, Fone: (11) 3538-9088, Sao Paulo-SP - E-mail:
upj31a3Scv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRINUSAL DE JUSTRC A

DECISAO

Processo Digital n°: 1043178-85.2014.8.26.0100
Classe - Assunto Execucio de Titulo Extrajudicial - Espécies de Titulos de Crédito

Exequente: Fundo de Investimentos em Direitos Creditorios Multisetorial BVA
Master 111

Executado: BIOVERDE INDUSTRIA E COMERCIO DE BIOCOMBUSTIVEIS S/A,
na pessoa de Adolpho Jilio da Silva Mello Neto e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). PEDRO HENRIQUE VALDEVITE AGOSTINHO

Vistos.

1. Da Homologacdo da Avaliacdo: Compulsando os autos, verifico que o laudo
pericial de fls. 1.263/1.362 apresentou critérios técnicos solidos e condizentes com a realidade do
mercado imobiliario local. Diante da concordancia expressa do exequente (fls. 1.388/1.392) e da
auséncia de impugnagdo especifica capaz de infirmar as conclusdes do expert, HOMOLOGO a

avaliacdo dos imoveis para fixar o valor total em R$ 52.900.000,00 (valor base: 25/11/2025).

2. Do Pedido de Retencao (Julio Casas) e Penhora de Frutos: No que tange a
insurgéncia do exequente quanto ao pedido de fls. 1.365/1.366, assiste razdo ao administrador do
imdvel. A penhora de frutos e rendimentos de coisa movel ou imovel (art. 867 do CPC) deve

recair, necessariamente, sobre o proveito econdomico liquido.

A administragdo imobilidria constitui atividade essencial para a propria higidez do
contrato de locag@o e a regular percep¢do dos aluguéis. Admitir a penhora do valor bruto, sem o
abatimento da taxa de administragdo pactuada, implicaria em enriquecimento sem causa do
exequente em detrimento do profissional que viabiliza a existéncia do fruto, além de inviabilizar a

manutenc¢do da gestao do bem.

Assim, DEFIRO a retengdo da cota-parte/comissao devida a Jalio Casas, incidente

sobre as parcelas vencidas e vincendas depositadas nestes autos.

Determino que Julio Casas junte formulério para levantamento, proporcionalmente

ao valor ja depositado, prazo de 15 dias.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PEDRO HENRIQUE VALDEVITE AGOSTINHO, liberado nos autos em 30/03/2026 as 12:11 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1043178-85.2014.8.26.0100 e codigo gOQuKWDMI.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

TRINUSAL D JUSTRC A

FORO CENTRAL CIVEL
34* VARA CIVEL

3 D FEVEREIRG DE 4 Praga Jodo Mendes s/n°, 11° andar - salas n° 1100/1129, Centro - CEP
01501-900, Fone: (11) 3538-9088, Sao Paulo-SP - E-mail:
upj31a3Scv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

Oportunamente sera deferido o levantamento do valor remanescente em favor do

exequente.

A terceira JAT TRANSPORTES devera se atentar que em relacdo aos alugueis
futuros a taxa de administracdo do imovel ja devera ser retida e repassada diretamente ao

administrador.

3. Da Desnecessidade de Administrador-Judicial: Desnecessaria a nomeacgao de
administrador-judicial (art. 869 do CPC). Tratando-se de aluguéis fixos, depositados diretamente
pela locataria (JAT Transportes), a medida se mostra excessivamente onerosa e despida de

utilidade pratica, bastando o controle contabil nos proprios autos para a satisfacdo do crédito.

4. Da Alienacao Judicial: Nos termos do quanto disposto no artigo 1° do
Comunicado CG n° 251/2022, que alterou a redagdo do artigo 251-A das NSCGJ, “Caberd ao juiz
a designagdo de leiloeiro publico cadastrado no Portal dos Auxiliares ...”. Portanto, ja nao é

possivel a nomeagao feita por indicagdo das partes.

Nesse contexto, nomeio o leiloeiro Zukerman Leildes, para consecugdo do fim
almejado. O leiloeiro devera remeter a minuta do edital para o e-mail upj31a3Scv@tjsp.jus.br,
observando o prazo minimo de 30 dias entre a remessa e a primeira data do certame. Devera, ainda,
providenciar a atualizagdo do valor da avaliagdo pelos indices da Tabela Pratica do TJSP at¢ a data

do edital.

Intimem-se.

Sao Paulo, 25 de margo de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1043178-85.2014.8.26.0100 e codigo gOQuKWDMI.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PEDRO HENRIQUE VALDEVITE AGOSTINHO, liberado nos autos em 30/03/2026 as 12:11 .



