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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 2* VARA
REGIONAL DE COMPETENCIA EMPRESARIAL DE CONFLITOS
RELACIONADOS A ARBITRAGEM DO FORO ESPECIALIZADO DA 1° RAJ DE
SAO PAULO.

Processo n° 1002406-51.2020.8.26.0268

MSERVICE COMERCIO DE ESTRUTURA METALICAS E ARTEFATOS DE
CONCRETO LTDA e OUTROS, j4 qualificadas nos autos da Recuperagdo Judicial em
epigrafe, por seus advogados que esta subscrevem, vém, respeitosamente, a presenca de

Vossa Exceléncia, apresentar e requerer o que se segue.

As Recuperandas observaram que o PRJ juntado as fls 3647/3675 esté ilegivel por ocasido

da digitalizacdo e do tamanho do arquivo suportado pelo sistema e-saj.

Dessa forma, a fim de evitar qualquer prejuizo na leitura do plano pelos credores juntam

novamente as Recuperandas o PRJ consolidado.

Nestes termos,

Pede deferimento.

Sao Paulo, 01° de junho de 2022.

Joao Roberto Ferreira Franco

OAB/SP 292.237

Rua da Consolagdo, 348 - 6° e 7° Andares - Centro - Sdo Paulo - SP - CEP : 01302-000 - 11 3122-1311
www.lodovicoadvogados.com.br

0090446
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA REGIONAL
DE COMPETENCIA EMPRESARIAL DE CONFLITOS RELACIONADOS A
ARBITRAGEM DO FORO ESPECIALIZADO DA 1* RAJ DE SAO PAULO.

CONSOLIDACAO DO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL CONJUNTO DE:
COMERCIO E INDUSTRIA ITAPOSTES DE ARTEFATOS DE CONCRETO - EIRELI:
CNPJ: 07.493.066/0001-00; CONCRETO SERVICOS LTDA.: CNPJ: 13.272.168/0001-06;
MSERVICE COMERCIO DE ESTRUTURAS METALICAS E ARTEFATOS DE
CONCRETOS EIRELI: CNPJ 07.773.097/0001-14, TODAS EM RECUPERACAO
JUDICIAL.

RECUPERACAO JUDICIAL PROCESSO 1002406-51.2020.8.26.0268.

Comércio e Industria Itapostes de Artefatos de Concreto - Eireli — em Recuperagdo Judicial
(“Itapostes™), pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.493.066/0001-
00, com sede social na Avenida Dona Anila,333 Olaria, Gleba A, Itapecerica da Serra e Concreto
Servigos Ltda. — em Recupera¢do Judicial (“Concreto”), pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.272.168/0001-06, com sede social na Avenida Dona Anila, 333
Olaria Gleba B Itapecerica da Serra e Mservice Comércio de Estruturas Metalicas e Artefatos de
Concretos Eireli em recuperagdo Judicial (“Mservice”) pessoa juridica de direito privado inscrita
no CNPJ/MF-sobn®07.773.097/0001- com sede social na Avenida Dona anilia.,333 Olaria Gleba

C- Itapecerica da Serra, doravante referidas conjuntamente como “Grupo Itapostes”, propdem o

seguinte Plano de Recuperagdo Judicial (o “Plano”) em cumprimento ao disposto no art. 53 da

Lei de Faléncias:
PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL CONSOLIDADO.
I — Considerando que o Grupo Itapostes enfrenta dificuldades economicas e financeiras e que, por

esta razdo, ajuizou um pedido de recuperagdo judicial em 07 de julho de 2020, nos termos da Lei

de Faléncias;
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II — Considerando que o Plano cumpre os requisitos contidos no art. 53 da Lei de Faléncias, eis
que (i) pormenoriza os meios de recuperagdo do Grupo Itapostes;

IIT — Considerando que, por for¢a do Plano, o Grupo Itapostes busca superar sua crise econdmico-
financeira e reestruturar seus negocios, com o objetivo de (i) preservar a atividade
empresarial, (ii) manter-se como fonte de geracdo de riquezas, tributos e empregos

e (iii) renegociar o pagamento de seus credores;
O Grupo Itapostes submete o Plano a aprovagdo da Assembleia Geral de Credores, caso venha a
ser convocada nos termos do art. 56 da Lei de Faléncias, e a homologacao judicial, nos termos

seguintes.

PARTE I - INTRODUCAOQO

1.  GLOSSARIO

1.1. Regras de Interpretacido. Com o objetivo de equiparar o entendimento de todos os
envolvidos, os termos e expressdes abaixo listados, sempre que utilizados neste plano de
recuperacdo, terdo os significados que lhe sdo atribuidos neste Capitulo. As defini¢des serdo
aplicaveis no singular e no plural no masculino e feminino, sem alteragdo de significado. Exceto

se especificado de modo diverso.

1.2. Defini¢ées. Os termos utilizados neste plano tém os seguintes significados.

Administrador Judicial: EXCELIA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA. Representada por
Maria Izabel Vergueiro de Almeida Fontana, OAB / SP 285.743

Contingéncias: Significam todas e quaisquer obrigacdes, passivos e outras responsabilidades que
estejam sendo ou possam vir a ser exigidas da recuperanda, da UP1 71.062 e da UPI 91.082; sejam
tais obrigagdes, passivos ou outras responsabilidades, de risco provaveis, possiveis ou remotos,
de qualquer natureza, incluindo as de carater técnico, fiscal, tributario, civel, criminal, trabalhista,
previdencidrio, imobiliario, comercial, ambiental, contratual, societario e regulatério, bem como
as decorrentes de processos administrativos, judicial e arbitrais, andamento, independente dos

fatos ou omissdes serem ou ndao de conhecimento das Novas UPIs e ou dos adquirentes
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independentemente de haver ou ndo provisdo para tais obrigagdes, passivos e demais
responsabilidades nos balancos das recuperandas e/ou NOVAS UPIs no balancete base e no

balang¢o de fechamento.

Clausulas e Anexos. Exceto se especificado de forma diversa, todas as Clausulas e Anexos

mencionados no Plano referem-se a Clausulas e Anexos do proprio Plano.

Titulos. Os titulos dos Capitulos e das Clausulas deste Plano foram incluidos exclusivamente para

referéncia e ndo devem afetar o contetido de suas previsdes.

Interpretacio. Os termos “incluem”, “incluindo” e termos similares devem ser interpretados

como se estivessem acompanhados da frase, “mas ndo se limitando a”.

Referéncias. As referéncias a quaisquer documentos ou instrumentos incluem todos os
respectivos aditivos, consolidagdes e complementacdes, exceto se de outra forma expressamente

previsto.

Disposicoes Legais. As referéncias a disposicdes legais e leis devem ser interpretadas como
referéncias a essas disposicdes tais como vigentes nesta data ou em data que seja especificamente

determinada pelo contexto.

Prazos. Todos os prazos previstos neste Plano serdo contados na forma determinada no art. 132
do Coédigo Civil, desprezando-se o dia do inicio e incluindo o dia do vencimento. Quaisquer
prazos deste Plano (sejam contados em Dias Uteis ou néio) cujo termo inicial ou final caia em um
dia que ndo seja um Dia Util, serio automaticamente prorrogados para o Dia Util imediatamente

posterior.
Definic¢oes. Os termos utilizados neste Plano tém os significados definidos abaixo:
“Sécios”: As pessoas fisicas e juridicas detentoras de participacdo societéria, direta ou indireta,

em quaisquer das sociedades que compdem o Grupo Itapostes, até o dia anterior da data da

primeira capitalizacdo de Créditos.
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“Aprovacao do Plano”: Aprovacao do Plano na Assembleia de Credores. Para os efeitos deste
Plano, considera-se que a Aprovacdo do Plano ocorre na data da Assembleia de Credores que
votar o Plano, ou, caso a homologagao se dé na forma do art. 45 ou do § 1° do art. 58 da Lei de

Faléncias, na data da publicagdo da decisdo judicial que homologar o Plano.

“Aprovacao dos Socios”: Para efeitos deste Plano, a aprovacdo dos Socios ocorre mediante a
aprovacao dos Sdcios que sejam, conjuntamente, detentores de mais de 50% (cinquenta por cento)

da totalidade do capital social de cada uma das sociedades que compdem o Grupo Itapostes.

“Assembleia de Credores”: Assembleia-Geral de Credores nos termos do Capitulo II, Se¢do IV,

da Lei de Faléncias.

“CDI”: Taxa média didria apurada nas transagdes de Certificados de Depdsitos Interbancarios
registradas e liquidadas pelo sistema Cetip, conforme os critérios de calculo da Camara de

Custddia e Liquidagdo (CETIP). Aplica-se a taxa acumulada nos meses anteriores ao pagamento.

“Créditos”: Todos os créditos e direitos detidos pelos Credores contra qualquer sociedade que
componha o Grupo Itapostes, existentes na data do ajuizamento da recuperacao judicial ou cujo
fato gerador seja anterior ou coincidente com a Data do Pedido, sejam materializados ou
contingentes, estejam ou nao vencidos, sejam ou nao objeto de disputa judicial ou procedimento
arbitral, estejam ou ndo incluidos na Lista de Credores. Os créditos que nao estejam sujeitos a
Recuperagdo Judicial em razdo de previsdo legal ou decisdo judicial transitada em julgada nao

sdo incluidos na presente defini¢ao.

“Créditos com Garantia Real”: Créditos detidos pelos Credores com Garantia Real.

“Créditos Quirografarios”: Créditos detidos pelos Credores Quirografarios.

“Créditos Trabalhistas”: Créditos detidos pelos Credores Trabalhistas.

“Credores Extra concursais”: Credores detentores de créditos (i) cujo fato gerador ocorra

posteriormente a Data do Pedido; ou (ii) cujo direito de tomar posse de bens ou de executar seus

direitos ou garantias derivados de contratos celebrados antes ou ap6s a Data do Pedido, de acordo
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com o art. 49, §§ 3° e 4°, da Lei de Faléncias, tais como, alienac¢des fiducidrias em garantia ou
contratos de arrendamento mercantil, ndo seria limitado ou alterado pelas disposigdes deste Plano;
mas que decidam, a seu Unico e exclusivo critério, aderir a este Plano, inclusive por meio de
manifestacdo favoravel em Assembleia de Credores, sujeitando-se, com a adesao, a aplicagao do

Plano.

“Credores com Garantia Real”: Credores cujos Créditos sao assegurados por direitos reais de

garantia, até o limite do valor do respectivo bem, nos termos do art. 41, II, da Lei de Faléncias.

“Credores ME/EPP”: Credores enquadrados como microempresa ou empresa de pequeno porte,

nos termos do art. 41, IV, da Lei de Faléncias.

“Credores Quirografarios”: Credores detentores de créditos quirografarios, com privilégio
especial, com privilégio geral e subordinados, nos termos do art. 41, III, da Lei de Faléncias e

com excec¢do dos Credores Fornecedores Colaborativos.

“Credores Trabalhistas”: Credores detentores de créditos derivados da legislacao do trabalho

ou decorrentes de acidente de trabalho, nos termos do art. 41, I, da Lei de Faléncias.

“Data do Pedido”: A data em que o pedido de recuperagado judicial foi ajuizado, ou seja, 07 de

julho de 2020.

“Dia Util”: Qualquer dia que ndo um sdbado, domingo ou um dia em que os bancos comerciais
estao obrigados ou autorizados por lei a permanecer fechados na Cidade de Sao Paulo, Estado de

Sédo Paulo.

“Homologacao Judicial do Plano”: Decisdo judicial que concede a recuperacdo judicial, nos
termos do art. 58, caput e §1°, da Lei de Faléncias. Para os efeitos deste Plano, considera-se que
a Homologagao Judicial do Plano ocorre na data da publicagdo da decisdo que concede a
recuperagdo judicial, nos termos do art. 58, caput e §1°, da Lei de Faléncias no Didrio da Justica

do Estado de Sao Paulo, proferida pelo Juizo da Recuperagao.
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“IPCA”: Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo. Indice oficial de inflagdo no Brasil,

calculado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).

“Juizo da Recuperac¢ao”: O Juizo da 2* Vara de Faléncia e Recuperacdes Judiciais do Forum

Jodao Mendes Junior da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

“Lei de Faléncias”: Lei 11.101, de 9 de fevereiro de 2005.

“Lista de Credores”: Relacdo de Credores apresentada pelo Administrador Judicial, conforme
venha a ser alterada de tempos em tempos em razao do julgamento de habilitagdes de crédito e

impugnacdes de crédito.

“Plano”: Este Plano de recuperacao judicial.

“Prazo da Reestruturaciao”: Periodo de Venda o Imdvel (Terreno) a contar da Homologagao

Judicial do Plano,

“Processo Competitivo”: Procedimento a ser utilizado para a aliena¢do do Terreno do Grupo
Itapostes, que devera adotar a seguinte forma: O Grupo Itapostes, apresentara ao Juizo da
Recuperacao descrigdo pormenorizada dos bens e direitos que compdem a unidade a ser alienada,
bem como faré publicar editais, que conterdo, além das obrigagdes previstas no Plano relativas a
venda da unidade em questdo, (i) os parametros minimos para a venda; (ii) a convocagdo de
interessados na aquisicdo; (iii) a forma de apresentacdo pelos interessados de propostas fechadas
para a aquisi¢ao da UPI ao Administrador Judicial, no prazo do edital; e (iv) a forma de apuracao
da proposta vencedora. Apurada a proposta vencedora, a venda devera ser homologada pelo Juizo

da Recuperagdo Judicial.

2. Consideracoes Gerais

2.1 Historico.

Fundada em 1969 e localizada em Itapecerica da Serra, Sdo Paulo, estd a induastria de pré-

fabricados especializada em distribui¢ao de energia. Possui capacidade de producao diaria de mais
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de 2 mil elementos, sejam eles postes, estruturas para subestagdo de energia ou estruturas de linha

de transmissao.

Sao 40 mil m? de fabrica, mais de 600 mil postes produzidos, 120 subestacdes e 150 km de linhas

de transmissao.

Temos longa tradicdo de fornecimento para obras particulares e concessiondrias como AES

Eletropaulo (atual ENEL), Elektro, Bandeirantes, CPFL, Ampla e Light, entre outras.

Nosso Trabalho envolve desde a elaboragdo e criagdo de projetos para estruturas especiais no
setor elétrico até a fabricagdo e venda de commodities a serem utilizados tanto pelas
concessionarias de energia quanto por empresas que atuam com empreendimentos, loteamentos,

comercializadores, até o consumidor final.

Nosso parque industrial esta adaptado para atender as necessidades dos clientes com rapidez e

qualidade, oferecendo produtos e servigos reconhecidos no mercado.

A empresa estd certificada por empresas especializadas e estd homologada por todas as

concessionarias de energia elétrica do Estado de Sao Paulo e pela maioria do Brasil.

A historia da empresa ¢ uma historia de protagonismo no mercado de distribuicdo de energia
elétrica, construida ao longo dos anos pelos esforgos de todos, funcionarios, clientes, fornecedores

e amigos que fizeram com que o grupo se tornasse referéncia neste mercado.

2.2 Produtos
POSTES E ESTRUTURAS SOB ENCOMENDA
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ESTRUTURAS PARA SUBESTACOES

3- Grupo Econdémico

Preambularmente, vale esclarecer que as Requerentes sdo sociedades que integram o Grupo
Itapostes, exercendo suas atividades de forma intercalada, coordenada e integradas para o
exercicio de suas atividades voltada para a area de fabricacao e comercializacao de postes.

As Requerentes COMERCIO E INDUSTRIA ITAPOSTES DE ARTEFATOS DE CONCRETO
— EIRELI, CONCRETO SERVICOS LTDA. ¢ M SERVICE COMERCIO DE ESTRUTURAS
METALICAS E ATEFATOS DE CONCRETO EIRELI, possuem a mesma administragio
financeira e demais assuntos operacionais do Grupo Itapostes, o que demonstra uma profunda
interdependéncia entre essas sociedades para o desempenho de suas atividades. Demais disso, a
administracdo das Requerentes ¢ centralizada e seus credores sdo comuns, principalmente, pelo
fato de que existem diversas garantias reciprocas, que afetam diretamente todas as empresas do

“Grupo Itapostes”, o que demonstra a interligacdo das empresas dele integrantes, motivo pelo
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qual este pedido de processamento de recuperacdo judicial foi ajuizado na forma de (“Grupo
Econdmico”) e ndo pelas Requerentes de forma individual.

Desse modo, torna-se licito concluir que as Requerentes formam um grupo de empresas que esta
sob o0 mesmo controle e mesma estrutura formal, dado que estas pessoas juridicas exercem suas
atividades sob a mesma unidade gerencial, laboral e patrimonial e a recuperacdo judicial ¢é
utilizada como forma de defesa para a faléncia da sociedade empresaria (art. 95 da Lei de
Recuperacao de Empresas), ndo ha porque ndo se conhecer o processamento da recuperagao
judicial em conjunto. Isto ocorre justamente, em virtude da existéncia de expressa ligacao entre o
ativo e o passivo das Requerentes que nitidamente se confundem.

Os Imoveis registrados na contabilidade no “Ativo Circulante — Imoveis — Terrenos”, conforme
matriculas de numeros 70907, 71062, 91081, 91080 e 91082, todas do Servigo de Registro de
Imédveis da Comarca de Itapecerica da Serra, todos eles representados no balango da “M Service”
e balancete mensal. Sdo de utilizagdo comum por todas as empresas sem a cobranca de aluguel
mensal, os moveis, utensilios, maquinas e equipamentos bem como sua depreciagdo mensal.
Todos estes itens estdo contabilizados no Ativo circulante da “Itapostes”, conforme demostrado
no balanco anual e balancetes mensais, sendo sua utilizagdo para confec¢do e comercializagdo
dos bens fabricados pelo “Grupo Itapostes”. As despesas com saldrios e encargos trabalhistas sao
apresentadas mensalmente pelos balancetes da “Concreto”, uma vez que todos os colaboradores
estdo devidamente registrados e com seus contratos de trabalho firmados com a “Concreto” que
repassa mensalmente estas despesas para a “Itapostes”.

Também pode ser verificada a existéncia de fornecedores e clientes comuns se confrontadas as
notas fiscais de Saida e Entrada.

Outro ponto a se destacar e que a consolidacdo das empresas promovera uma reducgao de custos
(da ordem de 10%) referente a unificacdo de processos, controles, recuperacdo de isencao de

impostos.

Sem o processamento em conjunto da recuperacdo judicial, a derrocada de uma das empresas
isoladamente poderia conduzir a igual sorte da outra. Desta forma, reitera-se o quanto requerido

no primeiro plano apresentado de que haja a consolidaciio substancial a que alude o artigo 69-J

da Lei 11.101 de 2.005, alterada pela Lei 14.112 de 2.020, eis que presentes os requisitos

autorizadores para a consolidagao.
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3.1- Razdes da Crise Economica do Grupo Itapostes.

A crise econdmico-financeira do “Grupo Itapostes” e o consequente ajuizamento do pedido de

recuperagao judicial se deve principalmente aos seguintes fatores:

Devido a crise politica e financeira que assola o pais, o mercado de atuacdo da Itapostes sentiu
forte retracdo, seja pela reducdo de investimentos das concessionarias de energia elétrica, seja
pela reducao também de investimentos das empresas privadas no desenvolvimento de projetos de
loteamentos particulares. Apesar disso, foram mantidos alguns projetos em andamento, mas,

mesmo assim, com reducdo de projetos de expansao.

Por outro lado, o “Grupo Itapostes”, desde a distribui¢do de sua recuperacao judicial no ano de
2.009, que tramitou perante a 2. Vara Civel da Comarca de Itapecerica da Serra, processo este ja
encerrado, somente conseguiu a obtencao de créditos perante entidades particulares (factorings),
onde a taxa de juros para o desconto das duplicatas geradas, sempre foi muito acima do mercado
bancario, tendo em vista sua classifica¢ao de risco.

Nao obstante o cenario bastante adverso, o “Grupo Itapostes”, desde o ano de 2.013, mais
precisamente no més de maio do referido ano, quando houve a troca da administracdo que a
encabecava, prosseguiu suas atividades, enfrentando uma série de reclamagdes trabalhistas, agdes
de execucdo, etc., sem paralisar suas atividades e diminuindo substancialmente o passivo
trabalhista e civel que mantinha.

E correto afirmar que apds o ano de 2.013 o endividamento do “Grupo Itapostes” somente
decresceu. Reparem que o passivo criado, ndo obstante permanecendo atrelado a forte crise,

perante as instituigdes (pessoas fisicas e juridicas) estancou apds o ano de 2.013.

Estudo do Centro de Estudos da IBMEC denominado “ENDIVIDAMENTO DAS EMPRESAS
BRASILEIRAS”, de setembro de 2016, demonstra que na média, as empresas de capital aberto e
fechado no Brasil, foram perdendo sua capacidade de gerar recursos para pagar as despesas
financeiras da divida e em 2015, geravam menos que 60% de suas despesas financeiras, isto €, a

maioria se tornou completamente inadimplente, naquele ano. (Tab. 5.)
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Tab.4: Capacidade de gerar recursos para pagar as despesas financeiras da divida

Capacidade de gerar recursos

Ano parapagar despesas Variagdo
finaceiras (%)

2010 2,79
2011 1,97 -29%
2012 1,74 -12%
2013 1,71 -2%
2014 1,51 -12%
2015 0,58 -62%

Fonte: Estudo IBMEC: “ENDIVIDAMENTO DAS EMPRESAS
BRASILEIRAS”, ago/2016

3.2 - A crise que atinge a economia desde 2014.

Nao se pode esquecer que o Brasil ainda vive reflexos de uma queda da atividade econdmica
desde 2014, sem perspectivas concretas de crescimento.

Diferentemente das grandes recessdes que ocorreram anteriormente, na recessao atual, o Brasil
nao conseguiu recuperar o nivel do PIB pré-recessao mesmo apos 20 trimestres decorridos do

inicio da crise.

O ritmo de recuperagdo ¢ o mais lento até hoje, o que ndo permitiu que o “Grupo Itapostes” e a
grande maioria das empresas se recuperassem.

Fonte: IBGE Elaboragao FIESP

3.3 A industria brasileira nio consegue se recuperar

Fig. 4 - Produgao Industrial
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Ainda dentro dos efeitos nocivos da crise, o Grupo Itapostes, assim como toda a industria
brasileira, passados mais de cinco anos, ndo conseguiu recuperar o nivel de producdo, que ainda
esta 15,1%

Abaixo do nivel de pré-recessao (margo 2014).

3.4. A Greve dos Caminhoneiros, Brumadinho e o novo Governo

O més de maio de 2018, foi marcado por um grande aprofundamento da crise ocasionado pela
paralizagdo do pais em funcdo da greve dos caminhoneiros, a economia parou e os efeitos foram

sentidos até o final do Governo Temer.

O rompimento da barragem de Brumadinho, em 25 de janeiro de 2019, resultou em um dos
maiores desastres ambientais do Brasil, afetando a produ¢ao de agos em decorréncia da redugao

de producao da Vale, deixando o mercado em alerta e com algumas deficiéncias de fornecimento.

Com o inicio do novo Governo se esperava que houvesse uma retomada do ritmo de crescimento,
porém em marco de 2019 a economia, a industria brasileira, e também o “Grupo Itapostes”,
sentem uma queda abrupta em suas vendas, isso prejudica demais sua operagdo, pois depende do
seu faturamento para conseguir capital e comprar suas matérias primas.

Fig. 5 Impacto da greve dos caminhoneiros na producdo  industrial
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A falta de crédito corroi totalmente o capital de giro do “Grupo Itapostes” e as “sucessivas crises
dentro da crise” agravam a situacdo pela diminui¢cdo do faturamento. A figura abaixo também

demonstra claramente as dificuldades enfrentadas pela industria no periodo de 2014 a 2019.

Média Movel Trimestral
Bens de Capital

Pto. mais elevado
da Série Histdrica
= Setembro /2013

&2 /BEGE

120 UR.S
R

= 110
f 100
:‘:T:
]
= 50
é
5
g BD
5:5
i
(=1
0
da producgao industrial
vanagao alg i
Indicadores da Consinugio Periodo Unidade Valor acumulada iodo do  TOMIE
noano (%) PEnecor
ano anterior
(%)
Mivel de atividade
Producao de matenas junf18 indice {media 2012 = 100) 73,40 1.0 36 IBGE
‘fenda o matenais de construcdo junsi8 indice {média 2014 = 100} 91,80 48 52 IBGE
Pregos
Indice Macional de Custos da Consinacio
Total jubrte RS m? 1065 08 265 IBGE
Matenals 1B s m 563,68 343 IBGE
Mo de obea e R 1 mE 531,40 185 IBGE
indice de Pragos ac Consumidor Ampio
Geral Juli1g indice (322413 = 100) 132,65 294 IBGE
Habitacio w18 indice {dezi13 = 100) 147,24 4 62 IBGE
Financiamentos
Cademeta de poupanca (SBPE) - Salio Jurig R milhviies 883, 79T 6.6 BAGEN
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] ) ’ _ Variagao en;;:l:g:]au
Indicadores da Construgao Periodo Unidade Valor acumulada Y Fonte
i () ano anterior
(%)
Nivel de atividade
Producéo de materiaic mai'18 indice (média 2012 = 100) 86,0 05 5.8 IBGE
Vendz d= materiais de construgio maif 15 indice {média 2014 = 100 8640 48 -18 IBGE
Pregos
Indice Nacional de Custos da Construgdo
Total 18 RS ! m? 1108940 212 IBGE
Wateriais ani18 RS/ m2 55875 253 IBGE
Mdo de cbra pn'1d RS/ m2 33N | IBGE
Indice de Preos ao Consumidor Amplo
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Habitagdo pni18 indice [dez/13 = 100} 145,01 304 IBGE
Financiamentos
Cademeta de poupanca [SBPE) - Saldo 18 RS milhtes 579528 i | BACE

3.5 A pandemia causada pelo COVID-19 dificulta a vida das empresas.

Os efeitos da pandemia provocaram uma queda da atividade econdomica nunca vista antes pelo
mundo.
Relatorio Divulgado pelo Fundo Monetério Internacional (FMI) prevé uma grave recessao Global

para o ano de 2020.

O desenvolvimento da Economia Global deve cair 4,9% em 2020 ¢ o efeito no Brasil deve ser

ainda maior, devendo ter uma pequena retomada no segundo semestre.

Além da piora do cenério de 2020 o FMI prevé que a recuperagdo serd lenta para todo mundo e o
Brasil tem um desafio a mais, tendo em vista que antes da pandemia o Pais ja lutava para recuperar

o PIB de 2014.

A industria brasileira como um todo sofreu com trés meses de total estagnacdo. O “Grupo
Itapostes” durante este periodo utilizou o instrumento da redugdo de jornada com consequente

redugdo dos salarios e manteve todos os funcionarios em seu quadro. Nao havendo nenhuma
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reducdo. A parte deste fato o governo brasileiro langou vérias linhas de financiamento para
diminuir os estragos financeiros caudados pela pandemia. Infelizmente o “Grupo Itapostes” teve
negados todos os seus pedidos de empréstimos. Em decorréncia, o “Grupo Itapostes” teve atrasos
em seus pagamentos € conseguiu renegociar todos eles.

Ressalta-se que mesmo neste cenario, foram quitados todos os demais compromissos e saldrios.

Desempenho da atividade econdomica durante a pandemia
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Projecao para o PIB brasileiro: cenario vai se desenhando
menos negativo

Projecdo para o Resultado do PIB em 2020 & 2021
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Crescimento percentual acumulado no ano passou de 0,5% até maio para 1,0% até junho, sempr

e em relagdo a periodo equivalente do ano passado.

Coronavirus causa queda sem precedentes na atividade industrial

Queda na demanda leva a reducao na producao, no uso da capacidade instalada e no emprego, em
marc¢o. Empresarios também relatam piora da situacdo financeira e menor intengdo de realizar

investimentos

Pesquisa da Confederacao Nacional da Industria (CNI) divulgada nesta terca-feira (28) mostra

que a crise desencadeada pela pandemia da covid-19 causou impactos intensos na industria.
Dados da Sondagem Industrial, referente ao més de margo, mostram que a queda da demanda
forcou uma reducao sem precedentes da atividade industrial, que levou a utiliza¢do da capacidade
instalada ao menor nivel ja registrado na série mensal, iniciada em 2010.

O indice de evolugdo da producao industrial ficou em 33,3 pontos em margo — 14,2 pontos abaixo
do apurado em fevereiro e bem abaixo da linha de 50 pontos que separa queda e crescimento da
produgdo. O indicador reflete uma queda em uma intensidade e disseminagao nunca registrada na

série mensal.
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O indice de Utilizagdo da Capacidade Industrial (UCI) efetiva em relacdo ao usual recuou de 44,6
pontos em fevereiro para 31,1 em margo — o menor valor da série historica mensal iniciada em
janeiro de 2010. Esse indicador procura medir o quao a atividade industrial estd aquecida. Valores

abaixo de 50 pontos indica atividades aquecidas.

Queda da producgao em mamu é a mais intensa da sére

Evolucao da producad nos meses de maco (2010-2020 ndice de difusao (0 a 100 pontos
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O percentual de Utilizagdo da Capacidade Instalada (UCI), por sua vez, recuou 10 pontos

percentuais entre fevereiro e margo, para 58%. O percentual também € o menor da série.

“Os impactos da crise causada pela pandemia da covid-19 siao intensos e disseminados pela
industria. A queda da demanda forcou uma reducio sem precedentes da atividade
industrial, que levou a utiliza¢ao da capacidade instalada ao menor nivel ja registrado na
série mensal”, afirma a pesquisa da CNI.

Os setores de Moveis, Produtos téxteis, Vestuario e acessorios, Calgados e suas partes e Impressao
e reproducdo estdo entre os mais afetados. Perfumaria, sabdes, detergentes, produtos de limpeza

e de higiene pessoal foi o unico a nao registrar, de um modo geral, queda em sua producgao, em
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mar¢o. Farmoquimicos e farmacéuticos, quimicos e Alimentos registraram impactos negativos,

mas menos intenso que dos demais setores de atividade.

Emprego também cai, mas com intensidade menor.

O numero de empregados também caiu em marco. O indice de evolugdo do niimero de
empregados também ficou abaixo da linha divisoria de 50 pontos, em 44,6 pontos. A pesquisa
ressalta que, apesar da forte queda na produgao, a intensidade da redugao no emprego foi inferior
a apurada nos meses de marco de 2015 e 2016.

“O motivo se deve, provavelmente a rapidez e surpresa da queda na producdo e uma reagdo das
empresas por meio de ajustes temporarios como férias coletivas, banco de horas, reducao de
jornada de trabalho e/ou suspensao do contrato de trabalho”, afirma o documento.

Mesmo com a queda na produgdo, os estoques na industria mantiveram-se inalterados em margo.
O indice de evolugdo dos estoques ficou em 50 pontos, ou seja, mostra estabilidade. Esse cenario
¢ explicado pela paralisa¢do nas vendas ao consumidor, o que resultou numa resposta imediata
tanto na produgdo quanto nos estoques.

“Nao foi uma produc¢do que diminuiu o ritmo em razao do acumulo de estoques, mas uma resposta
quase que instantanea a interrup¢do de quase todos os negocios na economia brasileira”, diz a
pesquisa.

Empresas industriais relatam piora significativa das condi¢des financeiras

A situacdo financeira das empresas industriais piorou como consequéncia da forte queda do
faturamento e da producdo em decorréncia dos efeitos da pandemia. Com isso, 0s empresarios
passaram a mostrar profunda insatisfacdo com a situagcdo financeira e a margem de lucro
operacional de seus negdcios no primeiro trimestre de 2020.

O Indice de Satisfagdo com a Situagio Financeira recuou 8,6 pontos, para 41,4 pontos no primeiro
trimestre de 2020. O indice havia alcangado 50 pontos no ultimo trimestre de 2019, o que ndo
acontecia desde o quarto trimestre de 2012. A queda ¢ a maior registrada entre dois trimestres
consecutivos e levou o indice para o menor valor desde o segundo trimestre de 2016, no auge da
crise econdmica anterior.

O lucro das empresas também foi afetado negativamente nos trés primeiros meses deste ano. O
indice de Satisfagdo com o Lucro Operacional recuou 8,6 pontos, de 45,8 pontos para 37,2 pontos.

O indice também estava em patamar relativamente elevado no quarto trimestre de 2019: embora
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abaixo dos 50 pontos, o indice era o maior desde o primeiro trimestre de 2011 e acumulava alta
de 5,7 pontos nos dois ultimos trimestres.

Com a queda, o indice passou a registrar a maior insatisfagdo com as margens de lucro desde o
terceiro trimestre de 2016. O acesso ao crédito, que vinha melhorando, se tornou muito mais
dificil no primeiro trimestre de 2020. O indice de facilidade de acesso ao crédito recuou 9,4
pontos, de 43,2 pontos para 33,8 pontos. O indice vinha de seis altas trimestrais consecutivas,

periodo no qual cresceu 6,3 pontos.

Carga tributaria deixa de ser principal problema da industria.

A falta de demanda, consequéncia das restri¢des ao comércio e do isolamento dos consumidores,
assumiu a primeira posi¢ao no ranking de principais problemas no primeiro trimestre de 2020,
tomando o posto da elevada carga tributaria. A assinalagdo subiu 6,2 pontos percentuais, passando
de 29,6% para 35,8%.

A elevada carga tributaria foi assinalada por 34% das empresas, o que representa uma queda de
9,6 pontos percentuais. O ultimo trimestre — e tinico até entdo, na nova série — em que a elevada
carga tributaria ndo havia liderado o ranking de principais problemas foi no primeiro trimestre de
2015.

Em terceiro lugar no ranking esta a taxa de cambio, com 28,9% de assinala¢des. Trata-se de uma
alta de 12,2 pontos percentuais na comparagdo com o ultimo trimestre de 2019. A elevada

instabilidade da taxa de cambio e desvalorizagdo da moeda brasileira explicam tal crescimento.

A falta ou alto custo das matérias-primas ficaram na quarta posi¢do, com 20,2% de assinalagdes.
Esse percentual ¢ explicado pela interrup¢ao do fornecimento de certas matérias-primas,
sobretudo oriundas da China, por conta da quarentena imposta naquele pais no inicio do trimestre,
assim como dificuldades logisticas e de producdo devido as medidas de isolamento social

adotadas no Brasil, ao fim do trimestre.

Também como resultado da crise, verifica-se um crescimento nas assinalagdes em inadimpléncia
dos clientes e falta de capital de giro, na quinta e sextas posi¢des do ranking.

O forte impacto do novo coronavirus na industria brasileira também ¢ ilustrado na opgao outros,
onde os respondentes apontam, de forma espontanea, problemas nao pré-identificados. Entre os

empresarios participantes desta edicdo da Sondagem Industrial, 14,3% citaram a crise da covid-
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19 e as repercussdes (coronavirus, epidemia, quarentena e paralisagdo de atividades, entre outros)
como um dos trés principais problemas do trimestre.

Empresarios relatam pessimismo e menor inten¢do de investir os indices de expectativas cairam
fortemente no més de abril e passaram a mostrar significativo pessimismo do empresario. Todos
os indices apresentaram um recuo superior a 17 pontos na compara¢do com marco, sendo que o
indice de expectativa de demanda sofreu o maior abalo, registrando uma queda de 26,9 pontos.
Essas quedas, assim como sua expressiva magnitude, eram esperadas devido a grande contragao
da atividade produtiva, em razao da pandemia do novo coronavirus.

O indice de intencdo de investimento, por sua vez, caiu de 58,3 pontos em marco para 36,7 pontos
em abril. O recuo reflete a piora da situacdo financeira, além da elevada incerteza e queda na

confianca dos empresarios.

PARTE Il - MEDIDAS DE RECUPERACAO.

Credores;

Classe I — Trabalhistas
Classe III Quirografarios
Classe IV — ME

Credores Colaborativos

A forma de pagamento resultante da modalidade de adesdao ao grupo de Credores Colaborativos
serd opcional e estara disponivel a todos os credores sujeitos ao processo de recuperagdo judicial
(exceto aos créditos estritamente sujeitos a classe 1) que, no decorrer da recuperacio judicial,
tiverem interesse em se comprometer a apoiar o projeto de recuperagdo do Grupo Itapostes.

Para ingressar nesta modalidade de pagamento, o credor devera, de forma voluntéria e optativa,
aumentar sua exposicao financeira e risco perante o “Grupo Itapostes”, o que justifica a

contrapartida de receber seus créditos de forma diferenciada.

O beneficio concedido aos Credores Colaborativos sera a recomposicao do desagio aplicado para
a classe que estiver submetido, possibilitando de acordo com a geracao de novos negocios a rapida
recuperacdo do crédito sem a necessaria vinculagdo a forma de pagamento estipulada para o

percentual remanescente do desagio aplicado.
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Condig¢oes Gerais: O Credor Colaborativo sera aquele, que de forma facultativa, tenha interesse
em fornecer / apoiar a atividade do Grupo Itapostes. Este devera conceder crédito (o “novo
crédito”) ao Grupo Itapostes na qualidade de credor extraconcursal, comprometendo-se a observar

as seguintes regras:

Credores Elegiveis: Esta modalidade podera ser usada por credor fornecedor de matérias primas,
Insumos e servigos necessarios as recuperandas, ou dinheiro (Crédito Financeiro). A contrapartida
na concessao de novos créditos que beneficiem e estimulem a recuperacao do “Grupo Itapostes”

¢ condicdo sine qua non para adesdo a esta modalidade de pagamento.

Prazos de Pagamento do Novo Crédito: Para utilizar este mecanismo de recebimento, o
Credor devera conceder o prazo minimo de 28 (Vinte e Oito) e maximo de 90 (noventa) dias de
prazo de pagamento das mercadorias adquiridas, servicos contratados ou amortizacao do crédito

concedido, desde que mantidas as condi¢des de preco equivalentes a de uma compra a vista.

Na hipotese de financiamentos em dinheiro (caso de institui¢des financeiras), os prazos minimo

e maximo serdo igualmente 30 (trinta) e 90 (noventa) dias.

Vinculagdo das Recuperandas: Nao hé obrigatoriedade por parte das Recuperandas em adquirir
os produtos ou servigos destes fornecedores, caso haja no mercado condigdes manifestamente
melhores em relagdo a preco, prazo, garantia de fornecimento ou qualidade em outros
fornecedores que estejam ou ndo sujeitos a RJ, da mesma forma que nao existira a obrigatoriedade

se ndo existir demanda por parte das Recuperandas na aquisigao.

Termo Final: O fim da aplicagao da modalidade de pagamento ao Credor Colaborativo dar-se-a

quando integralmente liquidado Crédito Base deste Credor.

Desagio
CLASSES DESAGIO
Trabalhistas 70%
Quirografarios 70%
ME 70%
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Dos valores informados na lista da Administradora Judicial na categoria Credores

Quirografarios serao deduzidos os valores das dividas do credor Gerdau S/A que sera

tratado como credor colaborativo, e do credor Hema participacoes devido a discussao sobre

a classificacio do crédito.

4. Medidas de Recuperacio

4.1. Objetivo do Plano.
Este Plano tem o objetivo de permitir ao “Grupo Itapostes” superar sua crise econoOmico-
financeira e atender aos interesses dos Credores, estabelecendo a fonte de recursos € uma estrutura

de pagamento de seus Créditos.

4.2. Alienacio de Ativos.
Como forma de aceleracdo de pagamento e eventual reforco de caixa as recuperandas ficam
autorizadas a alienar imoveis de sua propriedade apresentando laudos de avaliagdo dos Bens do

Imobilizado.

4.3. As opgdes de quitacdo dos credores apresentadas a seguir neste plano foram projetadas de
acordo com o valor de mercado dos Imoveis e respectivas matriulas com base na avaliacdo

conforme demonstrado no anexo II deste plano.

5. Novas Atividades

5.1. Nova Sede.

Apds aprovacdo desta PRJ, o grupo Itapostes estard a procura de um novo local para estabelecer
uma nova sede que serd em terreno de menor metragem e de preferéncia no mesmo municipio
atual ou ao redor de Itapecerica da Serra.

A Nova sede contard com equipamentos modernos o que possibilitard aumento da capacidade

produtiva, resultando assim em um aumento de faturamento e consequente aumento do lucro

liquido.
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Para aquisi¢ao do terreno e equipamentos que irdo compor a nova sede bem como a estruturagao,
mudanga, registros e licengas para o funcionamento, estima-se o custo aproximado de R$

4.000.000,00 (quatro milhdes de reais).

Com a instalacdo da nova sede estimasse um aumento de produtividade e vendas da ordem de
15% uma vez que hoje alguns pedidos ndao possam ser executados devido ao alto valor de frete
por impossibilidade da entrada de carretas grandes na area central da cidade de Itapecerica da
Serra, onde se encontra a sede atual do Grupo Itapostes., considerando que as instalagdes atuais

comportam este aumento de produtividade sem nenhum investimento adicional.

Bem como consideramos para este plano uma reducao de 5% nos custos e despesas operacionais,
com melhoria da produtividade e aplicagdo de novos controles, processos e procedimentos
produtivos oriundos da incorporag¢ao das em empresas em uma Unica o que possibilitara a reducao

projetada.

A preferéncia para a instalagdo da nova sede sera por terreno proximo a rodovias, o que facilitara

no transporte e consequente reducdo dos valores de frete.

5.2. Novos Servicos

O Grupo Itapostes a partir do proximo ano iniciara uma nova atividade que compreende a
aquisicdo de transformadores e Geradores para venda e aluguel e a fabricacdo de blocos de
concreto para a construg@o civil, para isto fard um investimento da Ordem de R$ 200.000,00
(duzentos Mil Reais) projetando uma receita adicional conforme demonstrado abaixo.

Este investimento se realizara com recurso de terceiros e serd aportado em 4 parcelas iguais de

R$ 50.000,00 (cinquenta mil) reais.
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DRE PROIETADO E

ITAPOSTES 5

o

7

Ffeito Pandemia E

2019 20200 2021 2022 20203 2024 2025 2026 2027 228 2029 2030 2031 2032 20332

Receitas 456224 4299367 4.278427 4488718 4533165 4.616.068 4.701.065 4.837.525 4924468 5.067.136 5.214.072 5.339.696 5440434 5602366 5739.57§

é

Custo 3347814 2612059 2.538.184 2.801.639 2.866.680 2.833.347 2901680 2.991.456 3.003.590 3.076.172 3.099.026 3.176.507 3.255.914 3337312 3.420.74§

g

Despesas 1.866.171 2170491 1.6%4.785 1.562.681 1601748 1641.792 1682837 1684908 1718606 1.704.594 1.800486 1.850.456 1.896.717 1944135 1.992.73%

Lucro/Prejuizo 651,731 -483.183 45458 124.398 64738 140930 116549 161161 202272 28370 314.560 312.738 287.802 320918 326.0

203 2085 %6 2037 238 2039 2040 2041 2002 043 204 245 2046 2047
Receitas 5.906.513 6.078454 6.157.823 6.334.079 6462.875 6.577.107 6696596 6.838.344 6974501 7122921 7.274.260 7428578 7585932 7746383
Custo 3.53.367 3629068 3.737.940 3.850.078 3.927.080 4.005.622 4.085734 4.167.449 4250798 4.335.814 4.422.530 4.510.981 4.601.200 4.693.224
Despesas 2.052.501 2114097 2177519 2242845 2287.700 233345 2380125 2427728 24762827 2.525.808 2.576.324 2.627.850 2.680.407 2.734.016
Lucro /Prejuizo 330625 335,289 242,364 241,155 248093 238.029 230737 243.167 247.421 261,299 275.406 289.747 304.325 319,144

6. Plano para quitacido da Divida

Pagamento Integral com desagio apos venda/da¢io em pagamento dos terrenos:

Terrenos

O “Grupo Itapostes” possui hoje 5 terrenos, sendo 2 em discussoes judiciais conforme

demonstrado abaixo:

Matricula N°

71062 **
91081*
91080*#**
91082 **

Contribuinte N° IPTU

23452-13-38-0012-00-000-03
23452-13-38-0466-00-000-01
23452-13-38-0022-00-000-03
23452-13-38-0336-00-000-02

Area do Terreno M2

15.000,00
1.565,50
12.825,75
5.608,75
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70.907 *** 23452-13-38-0001-00-000-01 5.000,00
CRI Itapecerica da Serra Total 40.000,00
Observacoes:

* A matricula 91.081 serd dada em alienagdo fiduciaria ao credor Colaborativo.

** As matriculas 71.062 e 91.082 serdo objeto de UPIs a serem alienadas e cujo produto de
venda serd utilizado para pagamento dos credores sujeitos a Recuperacgao Judicial.

***A matricula 70.907 foi arrematada pelo arrematante Osvaldo Brito € ndo compde o presente
plano.

*#%% A matricula 91.080 pende discussao judicial com Hema Participagdes a respeito de alienagao

fiduciaria.

6.1 - Justificativa para utilizacdo da Matricula 71.062 no Plano de Pagamentos

“Decisdo de 25/02/2022 nos autos da RJ referente a Matricula 71.062

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO COMARCA DE SAO PAULO FORO
ESPECIALIZADO DA 1°RAJ 2° VARA REGIONAL DE COMPETENCIA EMPRESARIAL E DE
CONFLITOS RELACIONADOS A ARBITRAGEM DA 1° RAJ Praca Jodo Mendes, S/N°, Centro
- CEP 01501-900, Fone: Sdo Paulo-SP - E-mail: Iraj2vemp@tjsp.jus.br Horario de Atendimento
ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO

Processo Digital n°: 1002406-51.2020.8.26.0268

Classe - Assunto Recuperagado Judicial - Concurso de Credores

Requerente: Comercio e Industria Itapostes de Artefatos e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Andréa Galhardo Palma

B) Fls. 2772/2778: Sobre o imovel objeto da matricula n° 71.062 levado a hasta publica em
execugdo trabalhista em tramite perante a 1 Vara do Trabalho de Itapecerica da Serra sob o n°
0000157-46.2015.5.02.0331, Destaca-se que no agravo de instrumento n° 2042300-
11.2021.8.26.0000, envolvendo outro imovel de similar situa¢do das Recuperandas, o E. TJSP
decidiu que uma vez expedida a carta de arrematagdo, o ato estaria perfeito e acabado,
deslocando a competéncia do juizo recuperacional para o juizo laboral, pois o bem ndo faria

mais parte do patrimonio das Recuperandas. Sob logica inversa, a auséncia de carta de
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arrematagdo (leia-se suspensdo dos efeitos da arrematagdo) seria suficiente para manter a
competéncia na esfera da recuperagdo judicial.

Logo, ¢ de rigor o conhecimento da competéncia deste juizo para suspender atos constritivos
sobre os seus bens, especialmente para impedir a imissdo na posse de terceiros arrematantes
sobre o imovel objeto da matricula n° 70.907 (Registro de Imoveis de Itapecerica da Serra/SP)
de propriedade da Recuperanda M. Service, emanada da A¢do Trabalhista n° 1000214-
47.2015.5.02.0331. Isso porque, caso um imovel seja arrematado e a carta de arrematagdo ainda
ndo tenha sido expedida até o deferimento do processamento da recuperagdo judicial, o juizo
universal do procedimento é o competente para decidir sobre as questoes atinentes ao patrimonio
da recuperanda. Isto posto, reconhe¢o a competéncia deste juizo para deliberar sobre o imovel
matriculado sob o n° 71.062 levado a hasta publica em processo de execu¢do trabalhista n°
0000157-46.2015.5.02.0331, estando sustado os seus efeitos, nao havendo expedicdo da carta de
arrematagdo anterior ao processo de recuperagdo judicial, para que seja utilizado no pagamento
de credores, nos termos do entendimento do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo.

Esta decisdo servirda como oficio.

Considerando o reduzido numero de funcionarios prestando servigos no Cartorio e buscando
atender a celeridade imposta pela Emenda Constitucional n° 45 (reforma do Judiciario), a
presente servird de oficio, devendo o procurador do autor, sem a necessidade de comparecer ao
cartorio judicial, no site do Tribunal de Justi¢a, obter copia da decisdo, com a respectiva
assinatura digital, providenciar a impressao e, diretamente, encaminha-lo ao orgdo competente,

comprovando-se nos autos, em 05 (cinco) dias, a realizag¢do do ato.”

6.2 - Proposta:

6.2.1-— Unidade Produtiva Isolada (UPI) - Ainda como forma adicional de aceleracdo de
pagamento do Valor Base dos Credores das Classes I, III e IV, as Recuperandas se propdem a
criar duas Unidades Produtivas Isoladas (UPIs), nos termos dos arts. 60 e 66, ambos da LRE. A
criacdo das UPIs, a serem denominadas “UPI 71.062 ¢ 91.082” visa incrementar as medidas
voltadas a recuperagdo do Grupo Itapostes, Assim, as UPIs serdo criadas, exploradas e alienadas

nos termos e condi¢des descritos na presente Clausula.
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A UPI 71.062 sera composta pelo terreno referente a matricula nimero 71.062, sito a Avenida
Dona Anila,333 Olaria, Gleba A, Itapecerica da Serra- SP. com éarea de 15.000,00 metros
quadrados no valor de R$ 6.435.000,00.

A UPI 91.082 serd composta pelo terreno referente a matricula numero 91.082, sito a Avenida
Dona Anila,333 Olaria, Gleba A, Itapecerica da Serra- SP com area de 5.608,75 metros quadrados
no valor de R$ 2.406.153,75. Desde logo, os Credores, com o objetivo de imprimir maior
celeridade aos tramites necessarios para implementagdo da alienagdo das UPIs e a reducdo de

custos de procedimento concordam e aceitam que:

I - O preco minimo por metro quadrado a ser considerado para fins de alienacdo sera o de R$
429,00 por metro quadrado apontado pelo Estudo de Avaliacao apresentado no anexo IV deste

Plano.

IT — Dispensa de eventual nova avaliacao judicial para o procedimento de alienagao da UPI; e,
portanto, para promover a eficiéncia na implementacdo da alienacao das UPIs, com a aprovacao
do Plano, apresentam a rentncia a quaisquer direitos, defesas e/ou prerrogativas exclusivamente
e tdo somente com relagdo a falta de avaliagdo judicial no processo competitivo de alienag@o das

UPIs.

A venda sera através de Unidade Produtiva Isolada (UPI) pelo valor minimo do metro quadrado
proposto pelas recuperandas conforme avaliacdo (anexo IV) nos termos da lei de recuperagao
Judicial (11.101/05) artigos 60, 140, 142 e 166. A UPI 71.062, ficando desde ja estipulado o prazo
de 12 (doze) meses (via comodato sem O6nus) para mudanga da sede das recuperandas se efetuada
a venda através das UPI’s a contar do pagamento do valor dos imodveis pelo futuro comprador.
Tais valores serdo destinados para pagamento das Classes Trabalhista (se vendido em até 12
meses), quirografarios e ME, enquanto a UPI criada pela matricula 91.082 servira para pagamento
da Classe Trabalhista, caso ocorra a sua venda antes da matricula 71.062 Caso sua venda seja
posterior a venda da UPI 71.062 seu saldo sera destinado as recuperandas para implantacdo da

nova sede conforme descrito no item 5.1 deste plano.

Hipotese I — Venda da UPI 71.062 - Valor R$ 6.435.000,00 sera utilizada para pagamentos com
desagio de 70% dos Credores: Trabalhistas R$ 604.602,80 quirografarios R$ 3.707.229,19, e
ME R$ 380.283,69, perfazendo um total de R$ 4.692.115,68, Restando um saldo R$ 1.742.884,32
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que sera destinado as recuperandas para aquisi¢ao e mudancas da nova sede, conforme descrito

no item 5.1 deste plano.

Hipétese I1 — Venda da UPI 91.082 no Valor de R$ 2.406.153,75 antes da venda da UPI 71.062,
sera destinada para pagamento dos Credores Trabalhistas com desagio de 70% no valor de R$
604.602,80, restando um saldo de R$ 1.801.550,96 que sera destinado as recuperandas para

aquisicdo e mudangas da nova sede, conforme descrito no item 5.1 deste plano.

Caso ndo ocorra a venda das UPI's nos termos da lei sera efetivada a dagdo em pagamento de
parte da matricula 71.062 para pagamento aos credores das classes Quirografirio e ME
respeitando-se seus respectivos quinhdes apds o periodo de 36 (trinta e seis) meses de caréncia,
aplicando-se para ambos os casos o desagio de 70% e corre¢dao pelo INPC do periodo desde a
homologac¢ao do plano e publicacao desta até o trigésimo sexto més. Efetivada a dagdo apds os
36 meses, as recuperandas iniciardo o pagamento de locativos aos credores onde os valores serdo
apurados oportunamente de acordo com o mercado. Considerar-se-a como valor base para o metro
quadrado o valor de R$ 429,00 (quatrocentos e vinte e nove reais) conforme avaliagdo (anexo
IV). Para fins de aprovagao das condi¢des da dagdo em pagamento serd realizada assembléia com
os credores onde serdo definidos os termos da dagdo propriamente dita com aprovagdo de no
minimo 50% dos presentes em primeira convocacgao. Estabelece-se desde ja o aluguel minimo de
mercado para a regido a ser apurado através de 3 (trés) orgamentos a serem apresentados pelas
recuperandas estabelecendo-se a média dos or¢amentos como valor minimo que serdo pagos

através de transferéncia bancéria para cada Credor.

Nos termos da Lei 11101/05, para os Credores trabalhistas o pagamento se dara em até 12 (doze)
meses com o produto da venda de uma das UPI’s ou em parcela tnica a ser depositada no 12°
més na conta dos credores independente da referida venda. Nos termos da legislacdo e da
jurisprudéncia dominante, as recuperandas propde reajuste pelo indice Selic, a iniciar apds a

homologac¢ao do plano pelo juizo competente e publicada a referida decisao.

Consolidagao:

1 — Os credores das classes Quirografaria e classe ME, com exce¢do do Credor Colaborativo

serdo pagos com a venda da UPI referente ao imével 71.062.Caso ndo ocorra a venda nos termos
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da legislagao vigente serd feita a dagdo em pagamento do referido imével de acordo com a quotas
de cada credor apds caréncia de 36 (trinta e seis) meses e com pagamento de alugueres a partir do
38° (trigésimo oitavo) més. Sobre o periodo serd aplicada correcao pelo INPC a contar da

publicacao da homologacdo do plano até o 36° (trigésimo sexto) més.

2 - Nos termos da Lei 11101/05 para os Credores da Classe Trabalhistas o pagamento se dara
em até 12 (doze) meses com o produto da venda do imével (UPI) ou em parcela tnica a ser
depositada no 12° més na conta dos credores independente da referida venda. Nos termos da
legislagdo e da jurisprudéncia dominante as recuperandas propde reajuste pelo indice Selic até a
data do efetivo pagamento (pro-rata), iniciando-se apds a homologacdo do plano pelo juizo

competente e publicada a referida decisao.

Negociado o imoével dentro do periodo de 12 meses apds a aprovacao do plano, do produto da
venda que cabe as recuperandas, parte serd destinado para pagamento imediato dos credores

trabalhistas.

3 — Credor Colaborativo Sera aplicado um desagio de 35% do Valor total da divida apresentada
na relacdo da AlJ., aplicando-se ao saldo uma corre¢do de 6% ao ano com o pagamento em 120
parcelas, reestabelecendo-se um crédito mensal de R$ 300 Mil reais para aquisi¢do de matéria
prima com pagamento em 28 dias. Ocorrendo a venda dos terrenos antes da quitacao da divida
sera aplicado um deséagio de 15% no saldo devedor da época para pagamento a vista do mesmo.

Como garantia deste acordo serd vinculada a matricula do terreno n° 91.081.

Aplicando-se o pagamento com desagio dos credores Trabalhista, Quirografarios ¢ ME as
recuperandas ficardo com um saldo de 27,08 % do valor da matricula 71.062 e em relagdo a
matricula 91.082 ficardo com um saldo de 74,87% . O referido saldo serd utilizado para
modernizagdo dos equipamentos e instalagdo da nova sede conforme descrito no item 5.1 deste

plano.
Enquanto ndo houver a venda, a posse das recuperandas serd via comodato com responsabilidade

pela manutencdo e cuidados com a propriedade durante 36 (trinta e seis) meses apds a aprovacao

do plano e referida publicagdao. Durante este periodo ndo havera cobranga de nenhum locativo,
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apos este periodo se ndo houver a venda do imdvel, inicia-se a cobranca de locativo com base nos

valores de mercado a época.

Com a aprovagao deste plano consideram-se quitados todos os créditos podendo ser encerrada a
recuperacdo judicial.As recuperandas se comprometem a vender a parte remanescente de sua
propriedade para futuro empreendimento imobiliario e com este valor providenciard mudanca de

local para exercer suas atividades.

Esta modalidade contempla todas as classes de Credores, ou seja, Classe I Trabalhistas; Classe 111

Quirografarios; Classe IV ME.

Quadro Resumo da Operacao de venda da UPIs e pagamento dos credores:

fls. 3801

o de Sao Paulo, protocolado em 01/06/2022 as 19:52 , sob 0 nUmero W1RJ22700090446

1 Considerando a venda das duas UPI”’s concomitante. Importante frisar que a venda das

UPI’s sera nos termos da lei e o saldo para as recuperandas pode variar para menos.
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Plano de Pagamentos
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IIT1 - PAGAMENTO DOS CREDORES

7. Disposicoes Gerais

7.1. Novacao. Todos os Créditos sao novados por este Plano e seus respectivos Anexos. Mediante
a referida novagdo, e salvo se expresso de forma diversa no Plano, todas as obrigagdes, garantias,
indices financeiros, hipoteses de vencimento antecipado, multas, bem como outras obrigacdes e
garantias que sejam incompativeis com este Plano e seus respectivos Anexos deixardo de ser

aplicaveis aos socios do “Grupo Itapostes”.

7.2. Forma de Pagamento. Os valores devidos aos Credores nos termos deste Plano serdo pagos
por meio do produto da venda das UPIs ou pagamento com fluxo de caixa ou transferéncia da

propriedade de acordo com o descrito neste plano.

7.3 Valores. Os valores considerados para o pagamento dos créditos sdo os constantes da relagdo
de credores elaborada pelo administrador judicial nos termos do art. 7°, paragrafo segundo, da Lei

de Faléncias. Ou daqueles arrolados no Quadro Geral de Credores.

7.4 Quitacdo. O integral pagamento e distribui¢cdes realizadas na forma estabelecida neste Plano
acarretardo a quitacdo plena, irrevogavel e irretratdvel, de todos os Créditos de qualquer tipo e
natureza contra o “Grupo Itapostes”, inclusive juros, correcao monetaria, penalidades, multas e
indenizagdes. Com a ocorréncia da quitagdo, os Credores serdao considerados como tendo quitado,
liberado e/ou renunciado a todos e quaisquer Créditos, e ndo mais poderdo reclama-los, contra o
“Grupo Itapostes” e coligadas e seus gestores, sdcios, agentes, funciondrios, representantes,

sucessores, avalistas, garantidores e cessionarios.

7.5 Divisibilidade das Previsoes do Plano.
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Na hipoétese de qualquer termo ou disposi¢ao do Plano ser considerada invélida, nula ou ineficaz
pelo “Juizo da Recuperacdo”, o restante dos termos e disposi¢des do Plano permanecerao validos

e eficazes.

8. Publicidade dos Protestos.

Uma vez aprovado o Plano de Recuperagao Judicial, com a novacao de todos os créditos sujeitos
ao mesmo, pela decisdo que conceder a Recuperacao Judicial, todos os Credores concordardao com
suspensdo da publicidade dos protestos efetuados, enquanto o Plano de Recuperagdo Judicial
estiver sendo cumprido, nos termos aprovados, ordem esta que podera ser proferida pelo Juizo da
Recuperacao a pedido da Itapostes desde a data da concessdao da Recuperagdo. Apos o pagamento
integral dos créditos nos termos e formas estabelecidas neste Plano, os respectivos valores serdo
considerados integralmente quitados e o respectivo credor dara a mais ampla, geral, irrevogavel
e irretratavel quitagdo, para nada mais reclamar a qualquer titulo, contra quem quer que seja,
sendo inclusive obrigado a fornecer, se o caso, carta de anuéncia/instrumento de protesto para fins
de baixa definitiva dos protestos. Sendo assim, serdo civilmente responsaveis por todos os
prejuizos que causarem, por culpa ou dolo, os Credores (as empresas e seus dirigentes) que
mantiverem os protestos vigentes enquanto o Plano de Recuperagdo Judicial estiver sendo

cumprido nos termos aprovados ou apos a quitagcdo dos débitos.

9. Créditos

9.1 Pagamento dos Credores Trabalhistas, Quirografarios e ME, serdo pagos com o produto
da venda da UPI 71.062 ou UPI1 91.082, a que for vendida primeiro. Ao valor devido sera aplicado
um desagio de 70%(setenta por cento).

Caso a UPI nao seja vendida em até 12 meses os credores da Classe I Trabalhistas serdo pagos
com o fluxo de caixa até o 12° més a contar da publica¢do da decisdo homologatoria e os credores
da Classe III Quirografarios e IV ME com a dagdo em pagamento dos imoveis objeto da UPI
71.062 alienadas em até 36 meses, considera-se excegdo os créditos pertencentes aos Credor

Colaborativo.

10. Parcelamento de Impostos
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Foi adotado como premissa para a liquidagao dos passivos tributérios, parcelamento nas melhores
condi¢des de mercado e adesdo aos planos de refinanciamento inclusive os recentes liberados
pelos governos, tendo em vista a necessidade de regularizacao destes passivos.

Assim, para todos os tributos foi projetado parcelamento em 120 meses para regularizar a
condi¢do tributaria das Recuperadas. Essa premissa esta diretamente suportada por Lei, € ¢ como
as Recuperadas pretendem negociar com as Autoridades Fiscais, ou aderir a novos planos de
recuperagado fiscal embora o prazo de 120 meses ndo seja o prazo de 84 meses determinado no

artigo 43 da Lei N° 13.043, de 13 de novembro de 2014, haja vista ser esse o prazo real possivel.

PARTE IV — GARANTIAS

11. Garantias Reais e Fiduciarias prestadas pelo “Grupo Itapostes”. As garantias reais e
fiduciarias existentes que tenham sido prestadas pelo “Grupo Itapostes” a Credores para assegurar
o pagamento de qualquer Crédito sdo através deste Plano ratificadas e, quando necessario e
autorizado pelo Credor titular da garantia, alteradas e renovadas, para continuar garantindo os

Créditos nos termos, condigdes e vencimentos previstos neste Plano.
12. Garantias Reais e Pessoais prestadas pelos Socios. As garantias reais e pessoais prestadas

pelos so6cios ou terceiros sobre quaisquer Créditos sdo canceladas nesta ocasido, ou seja,

substituem-se os garantidores pelo grupo recuperando com seus imoveis.

PARTE V — POS-HOMOLOGACAQO

13. Efeitos do Plano
13.1. Vinculacdo do Plano. As disposi¢cdes do Plano vinculam o “Grupo Itapostes” e seus
Credores, € o0s seus respectivos socios, avalistas, garantidores, cessionarios e sucessores, a partir

da Homologagao Judicial do Plano.

PARTE VI — OUTRAS DISPOSICOES

14. Disposicoes Gerais
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14.1. Contratos Existentes. Na hipdotese de conflito entre as disposi¢des deste Plano e as
obrigacdes previstas nos contratos celebrados com qualquer Credor anteriormente a Data do

Pedido, o Plano prevalecerd, observado o disposto no art. 61, §§ 1° e 2° da Lei de Faléncias.

14.2. Anexos. Todos os Anexos a este Plano sdo a ele incorporados e constituem parte integrante

do Plano.

14.3. Encerramento da Recuperacio Judicial. Cumpridas as obrigacdes previstas no Plano que
se vencerem até 24 meses apos aprovagao do plano, o juizo decretard por sentenca o encerramento

da recuperagao judicial, nos termos do art. 63 da Lei de Faléncias.

14.4 Comunicagoes. Todas as notificagdes, requerimentos, pedidos e outras comunicagdes ao
Grupo Itapostes requeridas ou permitidas por este Plano, para serem eficazes, devem ser feitas
por escrito e serdo consideradas realizadas quando enviadas por correspondéncia registrada, com
aviso de recebimento, ou por courier, e efetivamente entregues. Todas as comunicagdes devem
ser enderecadas da seguinte forma:

Grupo Itapostes

Avenida Dona anilia.,333 Olaria Gleba A Itapecerica da Serra. Sdo Paulo — SP CEP: 08260-020

E-mail: claudio.martins@jitapostes.com.br

A/C: Sr. Claudio Martins

14.5. Da néo aprovagiao do plano. Caso ndo seja aprovado este plano de recuperacdo judicial,
seja pelas opgdes aqui apresentadas ou apds as impugnagdes € negociacdes com os credores, sera
decretada a faléncia do Grupo Itapostes e considera-se para este fim passivo tributario da ordem
de R$ 7.000.000,00 (sete milhdes de reais). Havendo a aprovagdo o “Grupo Itapostes”
providenciara o parcelamento dos seus tributos nos termos da lei 11.101/05 e da jurisprudéncia,

inclusive os tributos que se vencerem até a aprovagao do presente plano recuperacional.

15. Cessoes e Sub-Rogacoes.

15.1. Cessao de Créditos. Os Credores poderao ceder seus Créditos a outros Credores, a terceiros

e a cessao produzira efeitos ao “Grupo Itapostes” desde que devidamente notificado.
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15.2. Sub-Rogacdes. Créditos relativos ao direito de regresso contra o “Grupo Itapostes™, € que
sejam decorrentes do pagamento, a qualquer tempo, por terceiros, de créditos e/ou obrigacdes de
qualquer natureza existentes, na Data do Pedido, contra o “Grupo Itapostes , serao pagos nos

termos estabelecidos neste Plano para os referidos Credores.
16. Lei e Foro

16.1. Lei Aplicavel. Os direitos, deveres e obrigagdes decorrentes deste Plano deverdo ser
regidos, interpretados e executados de acordo com as leis vigentes na Republica Federativa do

o

Brasil.

16.2. Eleicio de Foro. Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou estiverem
relacionadas a este Plano e aos Créditos serdo resolvidas (i) pelo Juizo da Recuperagdo, até o
encerramento do processo de recuperagdo judicial; e (ii) pelo Foro da Comarca de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, com expressa rentincia de qualquer outro por mais privilegiado que seja.

O Plano ¢ firmado pelos representantes legais devidamente constituidos do “Grupo Itapostes™.

Sio Pau]%\ 16 de maio

CLA

socio |\
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ANEXO IV - LAUDO DE AVALIACAO DOS TERRENOS

RESUMO DA AVALIAGAO

° Endereco Avenida Dona Anila,, n°® 333

. Bairro Olaria . Complemento -*-

° Cidade Itapecerica da Serra . Estado SP

° Matricula n°(] vide tabela abaixo ° Contribuinte n°[ | |vide tabela abaixo
1. Haja vista a emergéncia sanitaria (Covid-19), além do pedido da
solicitante, nio foi possivel a vistoria interna da unidade sendo que seu
estado de conservacio foi estimado com base nas praticas normais de
manutencido da habitabilidade do imdével, cuja responsabilidade é do

. Observacées ocupante;
2. As caracteristicas do imovel que constam neste laudo, nas quais

esta atualizacao se baseia, foram obtidas do laudo 04080413.L.C, datado
de Abril de 2013.

3. As Areas Construidas, utilizadas nos calculos, foram observadas
no local (na data da vistoria)

e ponderadas através do utilitario “Google Earth”.

Contribuinte N° (IPTU) Area de

(m?)

70907 23452-13-38-0001-00-000- [5.000,00
02

71062 23452-13-38-0126-00-000- |15.000,00
03

91081 23452-13-38-0466-00-000- [1.565,50
01

91080 23452-13-38-0022-00-000- |12.825,75
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03
91082 23452-13-38-0336-00-000- |5.608,75
02
CRI  Itapecerica  daTotal: 40.000,00
Serra

"VALOR DE MERCADO DO IMOVEL ( V)

Vi=R$ 17.160.000,00

(Dezessete milhdes, cento e sessenta mil Reais)

VALOR DE LIQUIDACAO ORDENADA ( VLorpen )

VLorDEN = R$ 14.?80.000,00

{Quatorze milhdes, setecentos e oitenta mil Reais)

VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA (Virorc )

VLFQRG - R$ 11 .BBZ.UUU,UU

I PRELIMINARES E OBJETIVOS

II. CRITERIO E METODOLOGIA

III. SITUACAO E CARACTERISTICAS GERAIS
III.1 INFRAESTRUTURA BASICA

III.2 CARACTERISTICAS URBANAS

IV. DESCRICAO E AVALIACAO
IV.l. DESCRICAO DO TERRENO
IV.2. CRITERIOS DE HOMOGENEIZACAO DA PESQUISA

fls. 3875

106

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOAO ROBERTO FERREIRA FRANCO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/06/2022 as 19:52 , sob 0 nimero W1RJ22700090446

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002406-51.2020.8.26.0268 e c6digo pEqIp35A.



fls. 3876

IV.3. VALOR TOTAL DO TERRENO (V)

IV.4. AVALIACAO DAS BENFEITORIAS (Vb)

IV.5. ESTABELECIMENTO DO FATOR DE ADEQUACAO AO
OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO (Foc)

IV.6. DESCRICAO DAS BENFEITORIAS

IV.7. RESUMO DE VALORES DAS BENFEITORIAS (Vb)

V. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL ( V1)

V.l.  VALOR MAIS PROVAVEL DE LIQUIDACAO (VLiquip)

VI. CONCLUSAO E ENCERRAMENTO

Sao elementos constantes deste laudo os seguintes anexos:

ANEXO A: Pesquisa de Mercado, Memoria de Calculo e Valor Unitario Basico.
ANEXO B: Grau de Fundamentagao ¢ Precisao.

ANEXO C: Documentagao do Imével.

ANEXO D: Questionario de Percep¢ao de Risco Ambiental [ | QPRA

I.LPRELIMINARES E OBJETIVOS

O objetivo deste laudo ¢ apresentar a avaliagdo do imovel referenciado na abertura. A finalidade da

presente avaliagao ¢ a Determinag¢ao do Valor de Mercado de seu objeto, obedecendo, de acordo com

o_caso, as diretrizes preconizadas pelas NBR 14653 O Parte 1 O Procedimentos Gerais, Parte
2.2 [1 Avaliacao de Bens / Iméveis Urbanos, Parte 3 [0 Avaliacao de Bens / Imdveis Rurais, Parte
4 [] Avaliagao de Bens / Empreendimentos, Parte 5 [J Avaliacao de Bens/ Maquinas, Equipamentos
e Instalacoes Industriais, editadas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, estudos
consagrados e procedimento gerais publicados pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia [ IBAPE (SP), Resoluciao n° 345/1990 do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - CONFEA -, Lei n° 6.496/77 que institui a “Anota¢do de Responsabilidade Técnica”, e,
em conformidade com toda a Legislacdo Federal, Estadual e Municipal aplicdvel ao mérito. A

apresentacao dos trabalhos obedece o disposto pela NBR 14.724 [0 Informaciio e Documentagio.
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O Grau de Fundamentagao e Precisdo atingidos foram, Fundamentacio 0 Grau II e Precisao O Grau
III, obedecendo a correta identificagdo dos elementos comparativos, sua semelhanca com o bem
avaliando, sua origem, confiabilidade, contemporaneidade, adotando-se tratamento por fatores para
homogeneizacao da amostragem. O resultado indicado determinara o Valor De Mercado do bem
avaliando, que se define por :

"Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa
data de referéncia, dentro das condigoes do mercado vigente "'

Para o atendimento pleno da finalidade deste Laudo de Avaliacdo, também indicaremos o Valor de
Liquidacdo Forcada do imoével, que se define pela condi¢do relativa a hipotese de uma venda
compulsoria ou em prazo menor que o médio de absor¢do pelo mercado, consoante os critérios

adotados.

De acordo com o item 7.7.1. da NBR 14653-1/01 os resultados finais de avaliagdo serao arredondados

até o limite de 1% (um por cento) dos valores estimados.

ILCRITERIO E METODOLOGIA

Face as caracteristicas do objeto da avaliagdo, o resultado final, serd expresso pela apuragao, distinta,
dos valores de terreno e benfeitorias. As metodologias e critérios eleitos foram respectivamente :

° terrenos

A metodologia utilizada, salvo excecdes, ¢ o Método Comparativo De Dados De Mercado, que
consiste em uma ampla pesquisa de elementos comparaveis os quais se encontram em oferta no mercado.
Esta pesquisa podera, ou ndo, determinar um processo de homogeneizagao, que visa corrigir fatores
como, diferentes grandezas de area, topografia, melhoramentos publicos disponiveis, zona de ocupacao,

testada e profundidade.

. benfeitorias

Serao apropriadas pelo Método de Identificagao do Custo, podendo ser por quantificacio de custos,
por meio da estimativa de dispéndio necessario para se criar benfeitoria idéntica, ndo depreciada e com
os mesmos objetivos funcionais, ja considerada a vantagem da coisa feita ou “valor em marcha”, ou,
por comparac¢ao de custos, através do tratamento técnico, de bens similares, utilizado a partir de

orgamentos para construgdes padronizadas.
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Nao identificamos, ap6s os procedimentos normais de verificagdo da documentacao oferecida ou, no
transcurso das vistorias, qualquer vicio que pudesse prejudicar a qualidade do resultado dos trabalhos.
Esclarecemos ainda que a Equity Engenharia e Avaliacdes Ltda, Crea N° 0463676, Corecon N°
RE/5179, nao possui qualquer vinculo com a pessoa, fisica ou juridica, proprietaria dos bens avaliados,
quer através de socios ou funcionarios, ndo tendo portanto, qualquer interesse subjetivo ou financeiro

sobre os ativos avaliados.

Toda e qualquer documentagao de suporte adotada, apensas na forma de Anexo, para obteng¢dao dos
quantitativos utilizados neste trabalho, foram fornecidas pelo Contratante e, foram recebidas como
representacdo fidedigna da regularidade do objeto desta avaliacdo. Quaisquer fatos supervenientes que
coloquem em duvida a qualidade dos documentos de suporte fornecidos, anulam as conclusoes deste

trabalho.

O presente documento ndo objetiva a investigacdo da existéncia de passivos ambientais sobre o imdvel
avaliando, entretanto, na hipdtese da evidéncia dos mesmos, estes serdo constatados, relatados e, se

necessario, contribuirdo na formacao do juizo de valor do imével avaliando.
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Vista Parcial do Imovel avaliando

° Endereco Avenida Dona Anila,, n°® 333
° Bairro Olaria . Complemento -*-
. Cidade Itapecerica da Serra . Estado SP
° Matricula n°[ | vide tabela a pag. 02 ° Contribuinte n°(] vide tabela a pag.
02
. Tipo Industrial ° Uso Industrial
de Imovel
° Area 40.000,00 m> ° Fracao Ideal 1,0000
de Terreno
° A. 3.537,00 m? . A. 3.537,00 m?
Total Construida Util Construida
l. Haja vista a emergéncia sanitaria (Covid-19), além do pedido da

solicitante, nio foi possivel a vistoria interna da unidade sendo que seu
estado de conservacio foi estimado com base nas praticas normais de
manutencio da habitabilidade do imovel, cuja responsabilidade ¢é
do ocupante;

. Observacoes 2. As caracteristicas do imovel que constam neste laudo, nas quais
esta atualizacio se baseia, foram obtidas do laudo 04080413.L.C, datado
de Abril de 2013.

3. As Areas Construidas, utilizadas nos calculos, foram observadas
no local (na data da vistoria) e ponderadas através do utilitario

“Google Earth”.
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O imovel avaliando, esta localizado, de acordo com o Cadastro de Logradouros do Municipio de

Itapecerica da Serra, na quadra formada pelas seguintes ruas a partir do interior do imovel :

° Frente Avenida Dona Anila
Principal
° Lado Direito  |[Estrada Armando Sales

° Lado Esquerdo

Rua Prof.* Maria A. P. Marinho Barbosa (2 frente)

° Fundos

Estrada Armando Sales / Avenida Dona Anila

.-"‘
e M b T e TTH
i o
e T

mapa da regido & detalhe da localizagdo da quadra do imdvel
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lI.1. INFRAESTRUTURA BASICA
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Vistas parciais da Avenida Dona Anila, no trecho em que se situa o imovel

fls. 3881
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Vistas parciais da Rua Prof.? Maria A. P. Marinho Barbosa (rus sem saida) no trecho em que se situa o imavel

2. CARACTERISTICAS URBANAS

Para fins de homogeneizagao dos aspectos referentes a Melhoramentos e Equipamentos Publicos, e,
caracteristicas locais relevantes (densidade de lotes, nivel de comércio, nivel econdmico, etc.), os
elementos serdo transportados através dos indices discriminados, e langados consoante a situagdo do

imoével avaliando, demonstrados nas tabelas do item IV.2, topico “FL” :

. Avenida Dona Anila, IF = 83,60
A Lei do Zoneamento, que regula o uso e a ocupagao do solo, classifica o local como ZOFU — Zona de

Fundo da Macrozona Urbana, de uso misto, predominantemente residencial, de densidade

demografica baixa.
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IV.DESCRICAO E AVALIACAO

Mapa de Zoneamento e parimetros urbanisticos

1. DESCRICAO DO TERRENO
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O terreno avaliado tem formato irregular, possui topografia parte plana em patamares, e parte acidentada,

solo firme ¢ seco, com as frentes ao nivel das ruas, conforme documentacao anexa, assim caracterizado:

Y

Total

40.000,00 m

Fragao Ideal | 1,0000

40.000,00 m
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ao do imovel
pesquisados

9

realizamos pesquisa de mercado na regi

>

~

7

CRITERIOS DE HOMOGENEIZACAO DA PESQUISA

Para a determinagao do valor unitario do terreno
avaliando, bem como, consulta em nosso banco de dados. Os terrenos em oferta para venda

2.



fls. 3886

no local e/ou coletados em arquivo, ou opinides fornecidas por corretores especializados, encontram-se

descritos no “Anexo A”. Com o fim de homogeneiza-los foi aplicado o seguinte tratamento:

Vt preco a vista: Quando necessario conversdo do valor a prazo em valor a vista, aplicam- se ao saldo

devedor os coeficientes de matematica financeira

Cp/Cf profundidade homogeneizada e correcao de testada: Por se tratar de imdvel industrial, ndo
sera considerada a influéncia das diferentes profundidades e testadas. Desde que o acesso seja suficiente
e proporcional a superficie, ndo hé necessidade de ser levado em conta tais fatores, pois o que importa

¢ a adequacao de suas dimensdes ao layout desejado.

Ff reducido de oferta: Sera feita a reducdo de 10% para compensar a eventual superestimativa dos
ofertantes, uma vez que nao foi possivel encontrar elementos comparativos suficientes para estabelecer
um fator médio da regido, assim foi adotado o fator ja consagrado de 0,9, em vasta jurisprudéncia e

recomendado pelo IBAPE/SP.

Vb construcio: Sera feito um desconto para compensar o eventual valor residual da construcao
existente. Para fins de decomposi¢do do Valor das Construgdes, adotaremos a publicacdo “VALORES
DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS”, publicada e revisada em Fevereiro de
2007 pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo,
originada do estudo “Edificagoes - Valores de Venda” (1987) elaborado pela comissdao de peritos
nomeada pelo Provimento n° 02/86 dos M.M. Juizes de Direito das Varas da Fazenda Municipal da
Capital. Neste trabalho, os intervalos de valores respectivos aos diferentes padrdes construtivos, estdo
vinculados ao projeto R8-N publicado mensalmente pelo SINDUSCON / SP. O valor referencial
para Julho de 2020 ¢ de RS 1.468,15/m2. As depreciagdes em fungdo de idade estimada e estado de

conservagao das construcgdes serdo feitas pelo critério de “Ross-Heidecke™.

FL homogeneizacio e equivaléncia de valores: Para fins de homogeneizag¢ao dos aspectos referentes
a Melhoramentos e Equipamentos Publicos, e, caracteristicas locais relevantes (densidade de lotes, nivel
de comércio, nivel econdmico, etc.), os elementos serdo transportados através dos indices discriminados,

e lancados consoante a situacdo do imovel avaliando, baseados em Tabelas de Homogeneizagao e
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Equivaléncia de Valores da Prefeitura de Sao Paulo e Tabelas do livro j& consagrado do Eng. Joao Ruy

Canteiro, ajustados a regido do imével avaliando e demonstrados nas tabelas abaixo :

IV.1. VALOR TOTAL DO TERRENO ( Vt)

Vi=R$ 14.840.000,00

(Quatorze milhdes, oitocentos e quarenta mil Reais)

AVALIACAO DAS BENFEITORIAS (Vb)

Define-se por “benfeitoria’ toda obra ou servico que se realize em um bem com o intuito de melhor
aproveitamento, conservacao e embelezamento. Tais obras ou servi¢os devem estar incorporadas aquele,
de tal forma que, ndo possam ser retiradas sem destrui¢do, fratura ou dano. A descrigdo das benfeitorias,
entendidas como todas as construgdes e obras de infraestrutura existentes sobre o imével avaliando, sera
orientada em fun¢do de sua ocupagdo principal e predominancia de caracteristicas estruturais e de

acabamento, com destaque para areas secas ¢ umidas.

Para fins de determinacdo do Custo Novo de Venda das Benfeitorias, adotaremos a publicagdo
“VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS”, publicada e revisada em Fevereiro
de 2007 pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagoes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo,
originada do estudo “Edificagcoes - Valores de Venda” (1987) elaborado pela comissao de peritos
nomeada pelo Provimento n°® 02/86 dos

M.M. Juizes de Direito das Varas da Fazenda Municipal da Capital. Neste trabalho, os intervalos de
valores respectivos aos diferentes padrdes construtivos, estdo vinculados ao projeto R8-N publicado
mensalmente pelo SINDUSCON / SP. No caso de edificagdes com varios pavimentos, os pavimentos
de subsolo, serdo avaliados tomando-se como referencia 50% (cinquenta por cento) do valor

determinado para os pavimentos superiores. O valor referencial para Julho de 2020 ¢ de R$

1.468,15/m>.
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IV.2. ESTABELECIMENTO DO FATOR DE ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E AO
ESTADO DE CONSERVACAO (FOC)

Determinado o Custo Novo de Venda ¢ estabelecido o valor depreciado face a aplicacdo de fatores como
estado de conservagdo, forma de manutengao do bem e obsolescéncia do projeto construtivo para o uso,
os quais, convergem na determinagdo do FATOR DE ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E AO
ESTADO DE CONSERVACAO (FOC). Entende-se por

depreciacio a perda operacional do bem, sem que tal possa ser restaurada pela manutengio
normal. Esta perda decorre do desgaste normal pela agao do tempo, mau uso e obsolescéncia funcional.
Para obtencdo do Coeficiente de Depreciagdo (FOC), adotaremos, consoante procedimento
recomendado pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo,
o0 Método de Ross-Heidecke, que atribui diferentes variaveis para depreciacdo como funcao do estado
de conservagdo e idade efetiva do bem, considerando um valor residual (R) de 20% (vinte por cento)
para as construcdes convencionais, 10% (dez por cento) para construcdes tipo “coberturas” e igual a

“zero” para o caso de “barracos”. A saber :

Estado de Conservacao Depreciacao (%)
A [Novo 0,00
B  [Entre novo e regular 0,32
IC |Regular 2,52
D  [Entre regular e reparos simples 8,09
Reparos simples 18,10
F  [Entre reparos simples e importantes 33,20
[G |Reparos importantes 52,60
H [Entre reparos importantes e sem valor 75,20
1 Sem valor 100,00

O Coeficiente de Depreciagao (FOC) sera determinado através da seguinte equacao:

FOC =R+ K x (I-R)

Onde o fator K, sera obtido a partir da tabela abaixo de dupla entrada, onde a primeira coluna indica o

percentual transcorrido de vida 1til efetiva da benfeitoria :
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IV.3. DESCRICAO DAS BENFEITORIAS

A apresentacdo dos critérios de avaliacdo das benfeitorias obedece a seguinte disposicao :

|Classiﬁcag:ﬁo

Padrido construtivo da construgdo avalianda consoante item IV.5

Area Construida

Referéncia quantitativa obtida em planta ou medida “in loco”

Valor Unitario

Valor de cada m 2 de construcado, segundo seu padrao (ref.Proj.R8-

N)

Estado de Conservacao

Relativo aos cuidados na manutencdo, preventiva e corretiva, do

objeto

Vida util

Prazo de utilizagao econdmica do bem

Idade Aparente

Consoante projeto arquitetonico, vida efetiva e estado de

conservacao

|Coefic. de Depreciaciao

Funcao da idade aparente e estado de conservagao da construcao

avalianda

'Vida util Remanescente

Saldo de vida util para o bem em fun¢do da sua idade aparente
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Desde

EQUITY

Engenharia e Avaliagoes

Assim sendo, teremos :

Situacdo sem escala

Estrada Armando Szlles

Avenida Dona Anila

Portaria
Escritério
Fabrica de Postes
04 Ferramentaria
05  Refeitério /
Cozinha 06 Caldeira

07 Controle do

misturador 08

Manutencdo

CONSTRUCAO n[1 01 [ Portaria

e Pavimentos 01 Pav ‘ 00 Mez ‘ 00 SS
e Fundagoées vigas baldrame

e Estrutura alvenaria / concreto

e Fechamento alvenaria

e Tipo de Cobertura laje

e Estrutura da Cob. concreto

e Telhas laje

e Fachada alvenaria revestida
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fin. 3891
DeSde j EngenharEg\gi!\-(!;l %

Classe Comercial
Grupo Escritérios
Padrio Econdmico

Area Construida 12,00m2

Valor Unitario RS 1.145,00 / m2

Est. Conservacio Entre reg.e rep.simples

Vida util 70 (setenta) anos
Idade 47 (quarenta e sete)
anos

Coef. Depreciaciao0,5240

Vida Util Remte. 36 (trinta e seis) anos

Valor Total R$ 7.200,00
AREAS SECAS /
Portaria / Sanitario
AREAS UMIDAS
Piso cimento desempenado / ceramico

Paredes |blocos de concreto pintados a

latex
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EQUITY

Engenharia e Avaliagoes

Forro laje revestida e pintada a latex

Caixilhos (ferro, de correr ou

basculante, envidracado

Portas metalica envidracadas ou madeiraj

CONSTRUCAO nL! 02 [ Escritorio

o Pavimentos

01 Pav ‘oo Mez ‘ 00 SS

e Fundagoées

vigas baldrame

e Estrutura

alvenaria / concreto

o Fechamento alvenaria
e Tipo de Cobertura duas aguas
e Estrutura da Cob. madeira

e Telhas fibrocimento

e Fachada alvenaria revestida

e Classe Comercial

e Grupo Escritorios

e Padrao Simples sem elevador
e Area Construida 410,00m2

e Valor Unitario

R$ 1.771,00 / m2

e Est. Conservagao

Reparos simples

o Vida dtil

70 (setenta) anos

o |dade

47 (quarenta e sete) anos

e Coef. Depreciagdo

0,4888

o Vida Util Remte.

34 (trinta e quatro) anos

e Valor Total

RY 354.923,00
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Desde ©

EQUITY

Engenharia e Avaliagoes

PAVIMENTO TERREO
AREAS SECAS Salas de Escritorio

Piso ceramico ou tacos de madeira
Paredes [argamassada pintada a latex
Forro placas de isopor, PVC ou
aglomerado
pintado a latex
Caixilhos (ferro, de correr ou
basculante,
envidracado
Portas madeira

AREAS UMIDAS Cozinha/ Sanitdirios
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EngenharEg\gi!\-(!;l %

vigas baldrame
alvenaria / concreto

01 Pav ‘oo Mez ‘ 00 SS

5

-

(

CONSTRUCAO nl1 03 [J Fabrica de Postes

Degde O

e Pavimentos
e Fundagoées
e Estrutura




Desde ¢
A e

. Y

EQUITY

Engenharia e Avaliagoes

i%. 3896

o Fechamento

alvenaria (parcial)

e Tipo de Cobertura

duas aguas

e Estrutura da Cob.

metalica

e Telhas fibrocimento

e Pé direito médio 8,00 m

o Vao médio 12,00 m

e Fachada alvenaria revestida
o Classe Industrial/Comercial
e Grupo Galpao

e Padrao Simples

e Area Construida 1.100,00m2

e Valor Unitario

R$ 1.652,00 / m2

e Est. Conservacao

Reparos simples

e Vida util

60 (sessenta) anos

o Idade

47 (quarenta e sete) anos

e Coef. Depreciacao 0,4000
e Vida Util Remte. 24 (vinte e quatro) anos
e Valor Total R$ 726.880,00
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2 TY 3897
Desde Engenharia e AvLainagées

CONSTRUGAO n(! 07 [ Controle do

PAVIMENTO TERREO
AREAS SECAS Galpiio

Piso concreto desempenado

Paredes |blocos de concreto pintados a
latex

(parcial)

Forro cobertura aparente

AREAS UMIDAS Sanitdrios / Vestidrios

Piso ceramico

Paredes [argamassada pintada a latex

Forro laje revestida e pintada a latex

Caixilhos (ferro, basculante, envidragado

Portas madeira

Outros instalagdes hidraulicas , com

loucas e metais sanitarios comuns

T ARNVA R ABVA\WAV»

¥ [t
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EQUITY

Engenharia e Avaliagoes

CONSTRUGAO n(! 07 [ Controle do

e Classe Industrial/Comercial

e Grupo Galpao

e Padrao Econdmico

e Area Construida 250,00m2

e Valor Unitario R$ 894,00 / m2

e Est. Conservacao Reparos simples

e Vida util 60 (sessenta) anos

e [dade 37 (trinta e sete) anos

e Coef. Depreciagcao 0,5296

e Vida Util Remte. 31 (trinta e um) anos

e Valor Total R$% 118.366,00
PAVIMENTO TERREO

AREAS SECAS Galpdo

Piso concreto desempenado

Paredes |blocos de concreto pintado a latex

(parcial)

Forro cobertura aparente

CONSTRUCAO n[1 05 ] Refeitorio / Cozinha
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Desde

EQUITY

Engenharia e Avaliagoes

CONSTRUGAO n(! 07 [ Controle do

e Pavimentos

01 Pav ‘ 00 Mez ‘ 00 SS

e Fundagoées

vigas baldrame

e Estrutura

alvenaria / concreto

o Fechamento

alvenaria / concreto

e Tipo de Cobertura

uma agua

e Estrutura da Cob.

metalica / madeira

e Telhas fibrocimento

e Fachada alvenaria revestida
o Classe Industrial/Comercial
e Grupo Galpao

e Padrao Simples

e Area Construida 700,00m2

e Valor Unitario

RY$ 1.652,00 / m2

e Est. Conservacao

Reparos simples

e Vida util

60 (sessenta) anos

o [dade

47 (quarenta e sete) anos

o Coef. Depreciagcao

0,4000

e Vida Util Remte.

24 (vinte e quatro) anos

e Valor Total

R% 462.560,00
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WITY 5. 3901
Desde Engenharia e A\Hliagaes

CONSTRUGAO n(! 07 [ Controle do

PAVIMENTO TERREO
AREAS SECAS Galpiio

Piso concreto desempenado

Paredes [argamassada pintada a latex

Forro cobertura aparente

Caixilhos (ferro, basculante, envidragado

Portas metalica ou gradil metalico

AREAS UMIDAS Refeitorio / Cozinha / Sanitdrio

Piso cimento desempenado

Paredes [argamassada pintada a latex

Forro cobertura aparente

Caixilhos (ferro, basculante, envidragado

Portas madeira

Outros instalagdes hidraulicas

completas,
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EQUITY

Engenharia e Avaliagoes

CONSTRUGAO n(! 07 [ Controle do

com loucas e metais

sanitarios comuns

CONSTRUCAO n’! 06 [I Caldeira

e Pavimentos 01 Pav ‘ 00 Mez ‘ 00 SS
e Fundagodes vigas baldrame

e Estrutura alvenaria / concreto

o Tipo de Cobertura duas aguas

e Estrutura da Cob. metalica / madeira

e Telhas fibrocimento

e Pé direito médio 3,50 m

e Vao médio 5,00 m

e Fachada alvenaria revestida

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOAO ROBERTO FERREIRA FRANCO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/06/2022 as 19:52 , sob 0 nimero W1RJ22700090446
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Degde O ¢

EQUITY

Engenharia e Avaliagoes

CONSTRUGAO n(! 07 [ Controle do

e Classe Especial

e Grupo Coberturas
e Padrao Simples

o Area Construida 280,00m2

e Valor Unitario R$ 208,00 / m2

e Est. Conservagao

Entre reg.e rep.simples

e Vida datil

20 (vinte) anos

e Idade

15 (quinze) anos

e Coef. Depreciacao 0,3844

e Vida Util Remte. 7. (sete) anos

e Valor Total RY 22.387,00
PAVIMENTO TERREO

AREAS SECAS Caldeira

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOAO ROBERTO FERREIRA FRANCO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/06/2022 as 19:52 , sob 0 nimero W1RJ22700090446
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Desde ¢

EQUITY

Engenharia e Avaliagoes

CONSTRUGAO n(! 07 [ Controle do

Piso concreto desempenado

Paredes [jargamassada pintada a
(parciais)

Forro cobertura aparente

o Pavimentos

02 Pav ‘ 00 Mez ‘ 00 SS

e Fundagoées

vigas baldrame

e Estrutura

alvenaria / concreto

o Fechamento alvenaria

o Tipo de Cobertura duas aguas

e Estrutura da Cob. metalica

e Telhas metalicas

e Fachada alvenaria revestida
e Classe Comercial

e Grupo Escritérios

e Padrao Economico

e Area Construida 50,00m2

e Valor Unitario

R$ 1.145,00 / m2

e Est. Conservacgao

Entre reg.e rep.simples

e Vida util

70 (setenta) anos

e Idade

22 (vinte e dois) anos

e Coef. Depreciagdo

0,7856

e Vida Util Remte.

54 (cinquenta e quatro) anos

e Valor Total

R$ 44.976,00
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002406-51.2020.8.26.0268 e cédigo WWqjbOVh.



‘YAOQqbmm 061pod 8 8920°92°8°'0202 TS-90%7200T 0SSad04d 0 awuoyul ‘op-oluswnadogeldualaiuodiige/bd/eubipeised/qg snl-dsh-fesa/:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 1LI8u09d ered
9%¥06000.22CHTM 0J8WNU 0 4OS * ZG:6T SB 2202/90/T0 W opejodojoid ‘ojned 0eS ap 0peis3 op ealsN( ap feundllL @ OONVYY4 VHI3dY3d 0143904 OVOr Jod sjuawiendip opeuisse ‘feuifiio op eidod 9 ojuswnoop 8ls3

§%. 3905

>=
=
=
C
L

[
o
]
O
5
S
<
o
©
=
©
=
=
o
o
c
w

b

de correr ou

basculante
alica envidragada

blocos de concreto pintados al

cimento desempenado
laje pintada a latex ou cobertura

latex
aparente
envidracado

met

ilhos |ferro,

1X

Piso
Paredes
Forro
Cai
Portas

Desde

e

CONSTRUGCAO n(1 07 [] Controle do
PAVIMENTO TERREO e SUPERIOR
AREAS SECAS Cabine / Sala



Desde

EQUITY

Engenharia e Avaliagoes

CONSTRUCAO n’1 08 [1 Manutengio

e Pavimentos

01 Pav ‘oo Mez ‘ 00 SS

e Fundagoées

vigas baldrame

e Estrutura

alvenaria / concreto

e Fechamento

alvenaria
e Tipo de Cobertura duas aguas
e Estrutura da Cob. metalica

e Telhas fibrocimento
o Pé direito médio 4,00 m
e Vo médio 8,00 m

e Fachada alvenaria revestida
e Classe Industrial/Comercial
e Grupo Galpao

e Padrao Simples

e Area Construida 420,00m2

e Valor Unitario R$ 1.652,00 / m2

e Est. Conservacao Regular

e Vida util

60 (sessenta) anos

e |dade

22 (vinte e dois) anos

e Coef. Depreciacao

0,7856

e Vida Util Remte.

47 (quarenta e sete) anos

e Valor Total

R$ 545.081,00
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Desde '

EQUITY

Engenharia e Avaliagoes

CONSTRUCAO nl] 09 [] Montagem da armagio

e Pavimentos

01 Pav ‘oo Mez ‘ 00 SS

e Fundagoées

vigas baldrame

e Estrutura

alvenaria / concreto

o Fechamento

alvenaria (parcial)

e Tipo de Cobertura

duas aguas

e Estrutura da Cob.

madeira

e Telhas fibrocimento
o Pé direito médio 3,50 m
o Vao médio 12,00 m

e Fachada alvenaria revestida
Classe Especial
Grupo Coberturas
Padrao Simples

Area Construida 315,00m2

Valor Unitario

RS 208,00 / m2

Est. Conservacio Regular

Vida util

20 (vinte) anos

Idade

10 (dez) anos

Coef. Depreciaciao0,6481

Vida Util Remte. 12 (doze) anos

Valor Total

RS 42.464,00
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Desde

EngenharEeQA\!.ajlila;!;l @ 3910

PAVIMENTO TERREO
AREAS SECAS Cobertura

Piso concreto desempenado

Forro cobertura aparente

IV.4. RESUMO DE VALORES DAS BENFEITORIAS ( Vb)

Descrigao V.U. Reman Co::tf':i da g:;.?;;c::;. Valor Residual

1 PORTARIA 36 anos 12,00 m2{ R% 7.200,00 R3 3.000,00
2 ESCRITORIO 34 anos 410,00 m2| RE 35492300 R% 145.000,00
3 FABRICA DE POSTES 24 anos 1.100,00 m2[ RE 726.880,00 R3 363.000,00
4 FERRAMEMTARIA 31 anos 250,00 m2| RE 118.366,00 R% 45.000,00
5 REFEITORIO/ COZINHA 24 anos 700,00 m2 RE 452.560,00 R3 231.000,00
6 CALDEIRA 7.anos 280,00 m2| RE 22.387.00 R% 12.000,00
7 CONTROLE DO MISTURADOR 54 anos 50,00 m2[ R% 44 976,00 R3 11.000,00
8 |'-a1ANUTENQ.ﬁG 47 anos 420,00 m2| RE 545.081,00 R% 139.000,00
9 MONTAGEM D.&.&RI‘-.NAQ.E.O 12 anos 315,00 m2| RS 42.464 00 R3 13.000,00

TOTAIS 3.537,00 m2| R$ 2.324.837,00 RS 962.000,00

Vb= RS$ 2.320.000,00

(Dois milhoes, trezentos e vinte mil Reais)

l. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL ( VI)

Sera dado pela soma do Valor Total do Terreno ao Valor Total das Construgdes, em niimeros de:

= R$ 14.840.000,00

Vit

—+
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Ded IO EQUITY

Engenharia e Avaliagoes

Vb = R$ 2.320.000,00

vVl [ R$ 17.160.000,00

(Dezessete milhoes, cento e sessenta mil Reais)

V.1. VALOR MAIS PROVAVEL DE LIQUIDACAO ( VLIQUID )

O conceito de Valor de Liquidacdo tradicionalmente utilizado ¢ aquele onde, o promitente vendedor,
desejoso de iniciar ou concluir outros empreendimentos que justifiquem o sacrificio de parte de seu
patrimonio pessoal, € o promitente comprador, ja conhecedor das qualidades materiais e imateriais desse
patrimonio, pactuam a troca de seu dominio por um preco tido como Justo, face a necessidade, o desejo
ou capricho de cada uma das partes. Inspirado essencialmente nas relagdes materiais entre investidores
prioriza a maximizacao do capital, entendendo que, nas agdes de compra e venda o melhor preco ¢
aquele que, compensados todos os riscos da operagdo, possibilite a remuneracao do capital investido,
ao menos, de forma equivalente a outras aplicacdes financeiras em moeda forte. O conceito de “...ndo
colocar todos os ovos em unico cesto.”, deve significar também, redobrar os cuidados no transporte para

outros.

Pela necessidade desta compensagdo de riscos, basicamente, dois eventos de mercado devem ser

enfocados.

A - Liquidacao com Ordem de Venda [| VLOV

No sentido pratico ¢ o limite onde um ativo pode ser convertido em dinheiro com maior facilidade,
quando comparado a outros, semelhantes e ofertados no mesmo perimetro de influéncia, definido pela
nossa pesquisa de mercado. Estabelecemos esse ajuste percentual pela diferenca entre o limite inferior
e o Valor mais provavel de unitario de conjunto obtido pela amostragem de ofertas. Assim sendo,

teremos

Vwov=R$ 14.780.000,00

(Quatorze milhdes, setecentos e oitenta mil Reais)
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2 3912
Desde Engenharia e AvLainagées

B - Valor de Liquidaciao Forcada || VLFORC

Limite onde um ativo pode ser liquidado da forma mais rapida e pelo menor prego possivel, admitindo-
se o entendimento do que seja o Valor Vil. Para tanto adotaremos a defini¢do do paragrafo primeiro do

Art.891 do Cédigo de Processo Civil, que estabelece o seguinte :

“Considera-se vil o prego inferior ao minimo estipulado pelo juiz e constante do edital, e, ndo tendo

sido fixado pre¢o minimo, conmsidera-se vil o prego inferior a cinquenta por cento do valor da

’

avaliacdo.’

Assim sendo, definimos o Valor de Liquida¢do For¢ada como a média dos indices entre o que seria

considerado “valor vil” e o Valor de Liquida¢do Ordenada.

Assim sendo teremos:

VLFORC =R$ 17.160.000,00 x [(0,5000 + 0,8615)/2]

Virore = R$ 11.682.000,00

(Onze milhoes, seiscentos e oitenta e dois mil Reais)

Il. CONCLUSAO E ENCERRAMENTO

Concluidos todos os procedimentos, técnicos € normativos, admissiveis em Engenharia de Avaliacoes,
certificamos que o VALOR DE MERCADO do imével de propriedade d¢ MSERVICE COMERCIO
DE ESTRUTURAS METALICAS LTDA.., localizado & Avenida

Dona Anila,, n° 333 [ ] matricula n° vide tabela a pag. 02 « 1° CRI Itapecerica da Serra

e bairro: Olaria [] Itapecerica da Serra (SP) ¢ de R$17.160.000,00 (Dezessete milhdes, cento e
sessenta mil Reais) para esta data. Vai o presente Laudo de Avaliagdo impresso em 85 (oitenta e cinco)
folhas de um s6 lado, sendo esta, de n[] 37, datada e assinada ficando os signatarios a disposi¢ao para

qualquer esclarecimento que se fizer necessario.

Sdo Paulo, AGOSTO de 2020.
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André Gruber
Gerente Comercial

6es Ltda

oes

Engenharia e Avaliag

EQUITY

Desde

CREA 0463676/SP CORECON RE/5179
Gerente Técnico [ CREA/ SP n[] 158.949/D

Engl] Guilherme Pires Galvao



“ANEXO A”

PESQUISA DE MERCADO, MEMORIA DE CALCULO E VALOR UNITARIO BASICO

PESQUISA DE MERCADO

Q:

CHACARA Mauitel
GUARANI

Fendie

s HBocos e Lajes
faim odisira e

CO I akar

7
PgQUE SANTA
AMELIA

\

i

JARDIM
SAMPAIO

Q: ‘

_Itoozerica da Seera

PARQUE PARAISO

P T

Prefeitra de

Fad

JARDIM PARAISO

Canelos

RECANTO
DA SERRA

\!u:)dQ\f(:

Univarsidass
Arhanguers

CHACARA

Cercedio Supermercados
Comtérnia Recanto
do Slkércio

% JARDIM
) TEREZA MARIA

RECANTO
DA FLORESTA

Nt

o '

<o

x)

itadpeoerics da Serra

GUARAPIRANGA

‘.‘" LOCALZACAD OFERTANTE rone  |cowtato| rer. | rL |  PADRAO consTRUGAD
1 |AV. GUACY FERNANDES DOMINGUES, FRENTE AQ N. 325, EMEU MIRIM, ITAPECERICA DA SERRA SP SCORSATTO EMP. IMOBILIARIOS (1 ee687777 | = | 4579 [124.70|TERRENO VAGO
2 IRU‘ HIKARI KURASHI, PARQUE SANTA AMELIA ITAPECERICA DA SERRA SP PAULO BIO (11) 4516-1666 - 5162 129 00| TERRENO VAGO
3 |RUAVIRGILIC BUSMELLO, ALT N 30, CENTRO, TAPECERICA DA SERRA, 5P ANDRE CARATANASCY FILHO (n994082089| = [1c23e5|120 90| vERRENO VAGO
4 |RUAPEDRO JOSE ROTGER DOMINGUES. 125 CENTRY, I PR || | s20-¢ [13760[Re - 400 002 - 36 ANOS - E
5 |av QUINZE DE NOVEMBRO, 1542, CENTRO, TAPECER|CA oo inpeliie ‘ /| O U 14| ~ | 7364 |166.25|TERRENOVAGO
& |RUAMONTEVIDEU, 375, PARQUE PARAISO ITAPECERIEA S A . Eométui Eavvieie o Idoee + | caooss| 28,90 [GE « 7758 00M2 « 30 ANOS + F
7 [RUAHIKARI KURASHI, PROX. R AGNALDO FERREIRALDP . 1. Comerco \ Ccsamans 48| = |GA0o4s| 98,90 [Gs +207572M2+ 15ANOS + C
8 |AV. MIGUEL PAUSTUSZAK, 425, PARQUE PARMISO, TAPEC % papecunce g Serrs . ! 77|| = | se1s [120.50|cu - 3008,00u2+ 15 ANOS - C

Chacara N

&

OLARIA

el

fls. 3914
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MEMORIA DE CALCULO e VALOR UNITARIO BASICO

ELEN® Pﬁ?}lg A FF VB A:s:;g::;zos vuB CL CF cp CE cG m VU R$/M2

1 7.500.000,00| 0,90 0,00 12.500,00 540001 -0,3296 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,3296 362,02
2 7.605.000,00, 0,90 0,00 11.700,00 585,00 -0,351¢ 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 -0,3519 379,12
J 45.000.000.00 0,90 0.00 86.000.00 470.93| -0,3085 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 -0.3085 325,64
4 1800 00000 0,90 448 000,00 1 950,00 601.03' -0,3924 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 -0.3924 365,16
5 29.326.000,00, 0,90 0,00 29.326,00 900.00I -0,4971 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 -0,4971 452,57
6 /./00.000,00| 080 3.119.000,00 10.000,00 3IB.10I 0,154/ 0,0000 0,0000 o,uo0u 0,oo00 -0,1%47 319,61
7 £ 4.500.000,00, 0,90 2.567.000,00 3.905,00 379,77 -0,1547 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1547 321,02
8 12.8000.000.00( 0,90 6.554.000,00 6.721.00 730.00| -0,4007 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 -0.4007 442,00
Soma 2.967,94

9 0.99

+30% 482,29

-30% 25969

Ap6s analisados os elementos comparativos, excluidos aqueles situados fora do intervalo de variagdo de 30% em torno da média aritmética inicial,

o valor unitario final resultou em

fls. 3915
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“ANEXO B”

GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO
TERRENOS

Tabela 3 - Grau de fundamentacio no caso de utilizacio do tratamento por fatores

fls. 3916

autor do laudo

Item |Descriciao Grau Pontos
111 1 1
Caracterizacdo  dojCompleta quandoCompleta quanto aosp¢do de  situacaof2
1 imovel avaliando  fa todos os fatoresjfatores utilizados nojparadigma
analisados tratamento
Quantidade minima
2 de dados de(l2 S 3 2
mercado,
efetivamente
utilizados
Apresentagdo de
informacgdes Apresentacao delApresentagao dej
relativas a todasfinformacdes informacdes
3 Identificacdo  dosfas caracteristicaslrelativas a todas asfrelativas a todas as|2
dados de mercado |dos dadosfcaracteristicas  dos|caracteristicas  dos
analisadas, com|dados analisadas dados
foto e correspondentes aos
caracteristicas fatores utilizados
observadas pelo
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fls. 3917

Intervalo admissivel

4 de ajuste para 00,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50* 2
conjunto de fatores
TOTAL 8

de 0,80 a 1,25,

heterogénea.

 No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste ¢

pois ¢ desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos|

TIPO PONTOS
GRAU I 1
GRAU II 2
GRAU III 3

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacgio no caso de utilizagio de

tratamentos por fatores

Graus

111

11

IPontos minimos

10

6

[tens obrigatorios

ens 2 € 4 no Grau I,

com o0s demais no

minimo no Grau 11

Itens 2 e 4 no minimo

no Grau II e os demais

no minimo no Grau [

Todos, no minimo

no Grau [

bs casos de utilizacio de modelos de regressao linear ou tratamento por fatores

Descricao

Grau

111 11
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PODER DE PREDICAO DO MODELO
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-

VALORES UNITARIOS

988,00

848,00

o

o 708,00

Yindi

< 568,00

J

428,00

288,00

708,00 848,00 988,00
OBSERVADO

568,00

428,00

288,00

O grafico acima demonstra a boa aderéncia entre os valores observados e estimados, posto que os pontos

situam-se proximos da bissetriz do primeiro quadrante. (item 8.2.1.4.1 NBR 14.653-2.2).



BENFEITORIAS

Tabela 6 - Grau de fundamentacio no caso da utilizacao do método da quantificacao de custo de

fls. 3920

benfeitorias
Item Descricao Grau PONTOS
111 11 I
Pela utilizacdo de
Pela utilizagdo dejcusto unitario
ativa do  custo|Pela elaboragdao defcusto unitariobasico para projeto
1 direto or¢gamento, no basico para projeto |diferente do projetof2
minimo sintético [semelhante aojpadrdo, com 0s
projeto devidos ajustes
padrao
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 2
Calculada por
levantamento  do| Calculada por]
custo demétodos técnicos
3 breciacao fisica recuperacao do|consagrados Arbitrada 2
bem, para deixa-lojconsiderando-se
no estado de novojidade, vida util ¢
ou casos de bensfestado de
Novos ou projetosiconservacao
hipotéticos
TOTAL 6
TIPO PONTOS
GRAU I 1
GRAU II 2
GRAU III 3
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Tabela 7 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacio no caso da utilizacio do

método da quantificacio do método da quantificacio do custo de benfeitorias

LAUDO

Graus

111

11

I

IPontos minimos

7

5

3

[tens obrigatorios
no grau

correspondente

minimo no Grau II

, com 0s demais no

Grau 11

2, no minimo no

Grau |

0S, N0 Minimo no

Tabela 10 - Grau de fundamentacio no caso da utiliza¢ao do método evolutivo

Item Descricao Grau PONTO
S
111 11 I
Grau III de Grau II de Grau [ de
Estimativa  dolffundamentagdo nofundamentacdo noffundamentacao no
1 valor do terreno  método método método 2
comparativo ou nojcomparativo ou nocomparativo ou no
involutivo involutivo involutivo
Grau III de Grau II de Grau I de
Estimativa dos  [fundamentacao no [fundamentagdo |fundamentacdo no
2 custos de método da no método da método da 2
reedi¢ao quantificacdo do |quantificacdo do |quantificacdo do
custo custo custo
Fator deflndeferido em|
3 comerciali za¢ 20 jmercado Justificado Arbitrado 1
semelhante
TOTAL S
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DOCUMENTACAO DO IMOVEL

“ANEXO C»
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INDUSTRIA E COMERCIU DE ESTRUT

91.080 retre, referents a penihdg
referida, em “rzﬁ

URAS meTdLICAS L PP, sendo =+

IR enhoOTas
ainda que fica em ﬁfi‘gc:r as p=n

01/91.080, 02/91
jumentos Rd.

objeto gos gistrecs n¥ s
'lE‘m'
OBD e OL/91.080, ratro.Bu, averbei

g, 30~ Cuia 9u/2008- Protocolo nt Z29¢023.-
L
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OFCIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE ITAPECERICA DA SERRA - SP
ViLoeck BEpNARDD CASTICEION
DFC

=

wid S WD TV AR Y -Tll.ll..l'

i . —_— - - e

] 5 GERAL SERVICO DE REGISTRO DE E@?

— manculn Tiohe ———— TARECERICA 24 E[.“m y ERTADGD DE SAD P&
91,082 F cl e ¢sSwrn. O o dezembro s 97

sitiAdo na Avenis

| IMOVEL :~ Um terrenc. sem denominagin especial,
da Dona Anila, antiga Avenida Industrial e antigo Caminho, no =
lugar denominado Campo ou Campos da Olaris, em zona urbtans, 4is
trito, mmicipio e Comarca de Itapecerica da
total de 5,608,75ms2, que 2ssim Se descreve:is Comega n
situado na Avenida Industrial, gtual Avenids Done Amila,
549,50ms, da bifurcagio da Estrads Estadual 3P 234, lt’dp?!ﬂerizj
da Serra a Santo Amaro, Estrada Joao Rodrigues de Moraes e A.u
nida Dona Anila, partindo-se deste ponta om linha perpl!ndi:.uj.arl
spgue-se ém linha reia, dividindo com o imbvel pertencen‘;: an::
Itapostes Industria de Postes @ Artefatos de Cnr&Erﬂ‘r.l:l Leda, n
.ma extensio de 67,50ms, até um ponto; com deflexdc a ﬁirmta,::
de 90¢, segue-ge em linha rota, dividindo com O meac;:::nm
pertencente a Itapostes Industria de F?stﬁs e Artefatos -
creto Ltda, na extensdo de 53,50ms. até encopirar um Marco :ﬂa:
vado junto a margem esquerds da Rua Professora Hnmg nFu:_m: 1
Peixoto Marinho Barbosa, deste 2 divisa deflete & dLrE: -ﬂﬂ-lci--!
bindo pela cerca de divisa cob = Rua P-r:rfess.ur.'a Hm-‘“fa ::ﬁqw
da Peixoto Marinho Barbosas anteriormefite  com 8 Curi ;

1itana de S50 Paulo, numd extensio de 52,15ms, chega-se 8 «outr

Rua Professora Maris Apas-
ag o Caminho, atual i
ceTca que 'Ellplﬂm B0 de 46,00mS. Attt

recida Peixeto Marinho Barbosa, nums extensa i

epcontrar a Avenida Dona Anila, antigo Ceminho, dai segue ‘11 -
tensSo de 32,00ms, acompannando 2 Avenida Dona Anila ate en--

ez , : 5 -

a esta deserigan,

| to de partida que deu origem

s :n::: ITAPOSTES INDUSTRIA DE FOSTES & ARTEFATOS TE COR

CRETO LTDA,, com sede em Itapecerica da Serra, 8 Avenide Indus-

t‘r'ﬂ‘l, n! 3}3 m-ng-mowmlr‘ ko

m:: Transcrigho nf 9,139 deste Ragistro de Imovels, l

feita em 10 de maio de 1,974 (matrfcula n® 70.867).-

Serra, com a Arsas+
um maﬂ:m-|

B = =

g MARCD x 5

Egcre e

( verso )

Awmnidn 15 de Novembro, 548 - Gentro - llapecernica d3 ServalSP - CEP DBRS0-100 - Tak: (114666-2144 - Fax: (11) 4656149
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e ——————————————

de 2001-PENHORA
pelo off{zic do Anexo Fiscal do Foro

ux:ra{dn doa autos da agab

|R.01/91.082 em 28 de maio
conforme mandado expedido
| 1ocal, em 14 de fevereiro de 2001, .
de execucao fiscal ( processo nd2190/97 J, . hasaegn
|i.ﬂ ESTADD DE S0 PAULC zontra ITAPOSTES INDUSTRIATLDE Ifd_“‘"_'-.l
|AHTEFILTJ‘- DE CONCRETO LTDA, objetivando a cobranca de importan

cia de R$-96.102,33 0 imovel retro matriculado av.und? &r '-:f-
IB-Q 120,00, feoil PEMHORADC, tend io nomeado uu-pn-ular ; Jo -
'dr Paula Queiroz Junior.-fu, Hﬂuro_tﬁstrn.uﬂ ui;;U::a_.‘
Inior, eacmvente registrei.-Gu : g /2001-Protocolo A0 3E .

movida pela FAZENDA-

|AI;D?!91.DE? em 03 de fevereiro de 2012=

|F1ca cantelado o registro-n® 0l1/91.082 acima,
Juizo de Dirsito

refarente a penk

g

R i

ra, nos termes do mandado expedlido ‘_nsi.o . e
rca de Itapecerica da Serra = Cartorio de Servigo Anexo da:

islicas, em 24 de novembro de 2011, gxtraldo dos aut

ugao fiscal ( processo né 268,01 ,.1997. OD’-HIH--—-

ey e —

or base M.Bﬁ.lﬂz.ﬂ-

f

S.
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DEV: PRoC

PODER JUDICIARIO

SAO PAULO
Juizo de Direfto da Comarca de Itapecerica da Serra/SP — Cartdrio do Servico
P=)\ Anexo das Fazendas Piblicas - Rua Major Matheus Rotger Domingues, 155,
%% centro, Itapecerica da Serra/SP — Cep; 06850-000 — Tel.: 4666-7277 (R. 232).

..
T
W |
B o g, LD
N

L%

CARTA DE ARREMATACAOD

" A DOUTORA ALENA COTRIM BIZZARRO, MM* JUizA DE
DIREITO DO SERVICO ANEXO DAS FAZENDAS DA COMARCA DE ITAPECERICA DA
SERRA, ESTADO DE SAO PAULO ETC .

. FAZ SABER que, por este Juizo e Servigo Anexo das
Fmdmmﬂm.upmmmduagindemmmmmnﬂ
268.01.1999.004813-4, n© de ordem B806/99. que a FAZENDA DO ESTADO DE SAD
PAULO move em face ITAPOSTES IND POSTES ARTEFAT CONCRETO LT, feito
esse que decorreu seus tramites legals. E como "UM TERRENO SEM
Wmmnszasnm:,mmm
DENOMINADO CAMPO OU CAMPOS. DE OLARIA, ZONA URBANA,
REGISTRADO NO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS LOCAL SOB N°
04/71062, ITAPECERICA DA SERRA/SP", foi arematado pela empresa
mm:mmumghMLm-
CNPJ: 07.773.097/0001-14, a seu favor e para titulo de conservacdo de seus
m,mmmﬂramm&mmpmMpﬁsu
seguem Inclusas, referente as fis.02, 03, 41, 41V, 42, 48, 48V, 49, 149, 168, 170, 223,
@ﬁmmmmmm,ewmmumamm

jmﬂc&,mlhd&unmﬂnuduﬂﬁummﬁne fagam intelramente curnprir.lmno
nesta cidade & comarca de Ttapecerica da

sutentica @ assinatura 1) ALENA COTRIM BIZZARRO, MM® Juiza de Direftc
dgo m.ln:m’wdas Fnen:ﬁ mﬁllcm de Itapecerca da Serra. Em, data supr.
Eu Magda 1. dos Santos Moraes, Supenisara de Servigo, Subscre

L &

d
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VARA DAS EXECUCDES FISCAIS DA
—sAO PAULO.

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA
COMARCA DE ITAPECERICA DA SERRA

v
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M SERVICE INDUSTRIA E COMERCIO DE

Ref. Processo n® 1.737/97.
S30 Paulo, 14 de Maio de 2012.
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DEV. PROC,

PODER JUDICIARIO

Anexo Fazendas Plblcas - Rua Major Matheus Rotger Domingues, 155,
mﬁpmhmm—m 06850-000 — Tel.: 4666-7277 (R 232).

CARTA DE ARREMATACAOD

" A DOUTORA ROBERTA DE TOLEDO MALZONI
DOMINGUES, MM* 1UIZA DE DIREITO DO SERVICO ANEXO DAS FAZENDAS DA
mumummmummﬁsmmmsmpmmm.

FAZ SABER gue, por este Juizo e Servico Anexo das
Fmdﬁ?ﬁhﬂmnmmmtzmdﬂaﬁud&mﬂuﬂmlmnﬂ
268.01.1997.001648-7, n® de ordem §9/97. que a FAZENDA DO ESTADO DE SAO
PAULO move em face ITAPOSTES IND POSTES ARTEFAT CONCRETO LT, feito
ssce que decoreu seus tramites legals. E como "UM TERRENO SEM
DENOMINACAO ESPECIAL, COM A AREA DE 5.000M2, COM AS RESPECTIVAS
BENFEITORIAS, mmmumum
msmuumm?,nmmnmmwsr.mﬁmmmpm
mmmmimﬁmﬂummuﬂ
— CNPJ: 07.773.097/0001-14, a seu favor & para titulo de consefvacao de seus
drmns,mamhumedrapﬁerﬂ!mmdenmm;iumpummmsqm
sequem inclusas, referente as fis.02, 03, 05, 05v, 06, 06v, 18, 19, 19v, 55, 71, 89, 98,
ggv, 105, 128, 129, 12%v, 132, 133, 144 2 147, 155, cipias autenticadas, para 0
mmgm'ﬂamwammmum,qwlmm:ﬁ:
deﬂﬂummmemnuhﬁmqmmnnﬁ,mmammnh&me f

Dado numddadaemarﬂdeltapecﬂﬂ da Serra, acs 12/07/2011.
: mmmmmwrmammm
Eu Eliana . Silva, Chefe de Secdo Judicidrio, conferl. Eu,
L. _—Magda 1. dos Sa Supervisora de -
\5/ e
ROBERT DOMINGUES
z DE DIREITO
mmﬂ.
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PODER JUDICIARIO

SAO PAULO
Juizo de Direfto da Comarca de Itapecerica da Serra/SP - Cartdrio do Servigo
Anexo das Farzendas Plblicas - Rua Major Matheus Rotger Domingues, 155,
centro, Itapecerica da Serra/SP — Cep: 06850-000 — Tel.: 4666-7277 (R. 232).

CARTA DE ARREMATACAOD

0'DOUTOR PAULO BERNARDI BACCARAT, MM° JUIZ
SUBSTITUTO DO SERVICO ANEXO DAS FAZENDAS PUBLICAS DA COMARCA DE
ITAPECERICA DA SERRA, ESTADO DE SAO PAULO ETC .

FAZ SABER que, por este Juizo e Servico Anexo das
Fazendas Piblicas, se processam os termos da aclio de execucdo fiscal processo n®
268.01.1997.003818-6, n® de ordem 2190/97 e Apenso n® 268.01.1998.001879-8, n®
de ordem 573/98 e Apenso n°® 268.01.2005.009939/0. n° de ordem 9672/05, que a
FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO move em face TTAPOSTES IND POSTES
ARTEFAT CONCRETO LT, feito esse que decorreu seus trimites legais. E como “UM
TERRENO SEM DENOMINACAO ESPECIAL, COM A AREA DE 5.608,75M2, COM

REGISTRADO NO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS LOCAL SOB N°
01/91.082", foi arrematado pela empresa MSERVICE COMERCIO E PRESTAGAO
DE SERVICOS ELETRICOS LTDA — CNPJ: 07.773.097/0001-14, 2 seu favor e
mmhmm&mmlmmm#ammde
amﬂﬂomdﬁmﬁsqmmmﬁ.MEHSm,m 201,
201V, 202, 205, 234, 234V, 388, 389, 409, 426, 427, 463, 464, 466, 467, 468, e fis. 02
e 03 dos apensos, fificadas, para os devidos Tins,-£ sor ela requer a todas
as pessoas de justica, déem todo o devido cumprimento e Tagam Inteiraments
mmpﬂr.mnmrﬂnsemrtéiﬁ‘ﬂ-dqﬂﬂa.mdnq ack

Itapecerica da Serra, 20S 24/01/2012. tidio de MEI:;
Escrevente Técnico Judicidrio, . By, a-filves da Siiva, Uﬂfﬁ- =
Secdo Judiciério, conferi. Eu 2 . dos-Santos Moraes, Supervisora
Servico, subscrevi. i
PAULO
Juiz su
’ -~
: n—
n-m-dwm-u%a“nmn. FALILD mm%ﬁ . do o

mmrmmmmﬂmm
Santos Morses, Supsrvisors de Servico, subBcrevi
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M SERVICE INDUSTRIA E comMERCIO DE
ESTRUTURAS METALICAS. LTDA ~7EPP, anteriormente qualificada, nos
mﬁmcmmﬂlammwmm

Ref. Processo n@ 2.699/96.

ﬂ.-mmniu-ﬂmmwmmnmm;azsmm

mmn:mmumm-slumum.
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“ANEXO D”
QUESTIONARIO DE PERCEPCAO DE RISCO AMBIENTAL QPRA

QUESTIONARIO DE PERCEPCAO DE RISCO AMBIENTAL (I QPRA

I. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

1- Existe ou existiu sobre o terreno avaliando atividade industrial potencialmente contaminadoras

definida no Manual de Gerenciamento de Areas Contaminadas da CETESB?

" 8im —qual?

* Nao
" N&o Sei.

2 - Existe ou existiu alguma atividade industrial potencialmente contaminadoras definida no
Manual de Gerenciamento de Areas Contaminadas da CETESB em um raio 300 metros do

imovel avaliando?

" Nao Sei.
3 - Qual a utilizacio atual do imével avaliando?

" Terreno Livre

{” Residencial

" Comercial / Escritorios

" Comercial / Lojas em Geral

* Industrial
" Rural

4 - O imovel avaliando confronta ou tem nas proximidades algumas dessas atividades:

-

Posto de Combustivel Oficina Mecanica Galvanoplastia Grafica

Lavanderia/Tinturaria [~ Bota-Fora I Lixdao [~ Ferro Velho

187
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-

[~ Reciclagem de Residuos Domésticos e de Entulhos

[~ Recebimento e Armazenamento de Residuos Domésticos, Industriais € de Entulhos ¥ Nao I

N3ao Sei

Se alguma for indicada, distancia aproximada de metros.

5- O imdvel avaliando confrontou ou teve nas proximidades algumas das atividades acima?

- qua(;.r Sim
i* Nao

" Nao Sei.

II. GERACAO, DEPOSICAO E ARMAZENAMENTO DE  SUBSTS.

POTENCIALMENTEPOLUIDORAS

1 - Sao ou foram gerados efluentes liquidos no imoével?

* Sim * Doméstico 1 Industrial ¢ Hospitalar
" Nao
" Nao Sei.

2 - Como sao ou foram descartados?

¥ Rede Publica " Fossa Séptica
[~ Estacdo de Tratamento de Efluentes I” Diretamente no Solo

[~ Nao Sei

3 -Nointerior do imovel avaliando sao utilizados ou armazenados, a céu aberto ou sob cobertura

ou de forma subterrinea :

[ Baterias Automotivas ou Industriais Usadas

188
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[ Derivados de Petréleo e ou quaisquer outros tipos de combustiveis [ Pesticidas, Herbicidas ou
Outros Biocidas

[ Pneus

[ Tintas ou Vernizes [ Residuos
[ Outros Produtos Quimicos em Recipientes Individuais de Mais de 20 Litros ou a Granel ¥ Nao

e Naio Sei

- O imovel avaliando foi utilizado em algum momento para deposito de residuo industrial, de
construcio civil, hospitalar ou quaisquer outros que possam ser classificados como

contaminantes?

— q&uS:im

* Nao
" N&o Sei.

- Existe ou existiu algum lago, lagoa, poco, nascente ou curso d ’agua dentro do imével avaliando

ou no entorno em raio inferior a 60 metros?

" 8im —qual?

i* Nao
" Nao Sei.

IIIVESTIGIOS DE CONTAMINAGAO

- No interior do imovel foi constatada a existéncia de alteracdoes anomalas na vegetacio,

presenc¢a de animais mortos ou incéndio recente ?

" Sim

— quai?
¥ Nao
" N&o Sei.

2 - Como é feito o abastecimento de agua no imdvel avaliando ?

v Rede Publica I~ Pogo Artesiano [~ Curso D"Agua
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[~ Nao ha abastecimento de agua

3 - Existe algum registro da agua ter sido considerada contaminada por 6rgiao ambiental ?

" Sim
{" Nao
{* Nao Sei.

ACOES GOVERNAMENTAIS NO IMOVEL

1 - Os proprietarios ou ocupantes do imével avaliando estdo envolvidos em pendéncia juridica ou

administrativa envolvendo crime de dano ambiental de qualquer natureza ?

Qi
— (uar: Sim

" Nao
* Nao Sei.

2 - Existem infracdes ambientais relacionadas ao imovel avaliando ou qualquer uma de suas

instalacoes ?

- qua(;: Sim

i Nao
i* Nao Sei.

3 - Existe na vizinhanca do imével qualquer empreendimento listado no Cadastro de Areas

Contaminadas da CETESB?

Dis”™ sim Estimada de :
i* Nao
{” Nao Sei.
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