EDITAL DE LEILAO

Vara Unica da Comarca de Espera Feliz — MG. EDITAL DE LEILAO
ELETRONICO. - PRAZO: 05 DIAS. O Dr. MATEUS LEITE XAVIER, MM. Juiz
da Vara Unica da Comarca de Espera Feliz, em pleno exercicio do cargo e na
forma da lei, etc. FAZ SABER a todos quanto presente virem ou conhecimento
tiverem e possa interessar que atinente aos autos do processo n° 0077024-
84.2004.8.13.0242, da acdo de EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL,
requerida por Ministério Publico - MPMG contra PAULO PINHEIRO JACOMEL.
Sera levado a LEILAO ELETRONICO, a quem mais der, ou melhor, lanco
oferecer, o seguinte bem:

DESCRICAO DO BEM: Uma éarea de terreno rural, denominado Cachoeira e
Fama, municipio de Caparad, contendo 03,21,28 (trés hectares, vinte e um
ares e vinte e oito centiares) registrado sob a matricula n® 8237, fls. 8237, livro
02, no cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de Espera Feliz-MG. Tal
area possui apenas mata nativa, nada mais. Imével cadastrado no INCRA sob
0 no 433.020.001.201-6 e inscrito na Receita Federal sob o no 8.302.356

VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil
reais).

LANCE/PRECO MINIMO: No 1° leildo: O maior lango, com valor igual ou acima
da avaliagdo. No 2° leildo: Lances a partir do valor minimo de 90% (noventa por
cento) do valor da avaliagao.

CONDICOES DE PAGAMENTO: A forma de pagamento consistente no
pagamento a vista mediante depdsito judicial. No caso excepcional de
parcelamento, fixo a primeira parcela no percentual de 50% do valor, podendo
o restante ser dividido em até 10 parcelas, desde que seja prestada pelo
arrematante caucdo de 30% do valor restante, devendo os depdsitos serem
realizados judicialmente.

O pagamento devera ser efetivado por depdésito judicial, impreterivelmente no
primeiro dia util subsequente ao leildo independente da data que constar na
guia judicial, e o comprovante devera ser enviado para o Leiloeiro e.malil
alexandreleiloeiro@gmail.com na mesma data.

COMISSAO DO LEILOEIRO: 5% (cinco por cento) do valor da avaliago.

LOCAL: O leilao seréa realizado na forma eletrénica (online), conduzido pelo
Leiloeiro Publico Oficial, Sr. Alexandre Reis Pedrosa, matricula 677 JUCEMG,
através da plataforma, www.alexandrepedrosaleiloeiro.com.br, onde estaréo
disponiveis copia do presente edital e demais informacdes, disponiveis também
pelo telefone (31) 2551-3688/99222-6692.
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DATAS DOS LEILOES: O sistema estara disponivel para recepcdo de lances
a partir da publicacdo deste Edital, que devera ocorrer com, no minimo, 05
(cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo (Art. 887 - § 1° do CPC.);

12 DATA DO LEILAO, sera encerrada em 23/01/2025, a partir das 11h00min,
pelo maior lanco, igual ou acima da avaliacdo. Se néo for vendido no periodo
da 12 data, imediatamente inicia-se o periodo da 22 data para recebimento de
lances;

22 DATA DO LEILAO, seré encerrada em 13/02/2025 a partir das 11h00min,
quando a alienacdo dar-se-a por no minimo 90% (noventa por cento) do valor
de avaliacdo se o bem néo receber ofertas, ficara disponivel para repasse e
recebimento de lances.

DIVIDAS/DESPESAS/TRIBUTOS:

E da parte executada, até a arrematacdo, a responsabilidade de quaisquer
dividas oriundas (originarias) do bem leiloado, tais como: IPTU, Condominio e
outros. Dividas posteriores a data da arrematacao, sdo de responsabilidade do
(a) arrematante (artigo 130, paragrafo unico), do CTN.

CONDICOES DO LEILAO: Por ordem deste juizo, o presente leildo seréa regido
pelo Decreto Lei n°® 21.981/1932, CPC/2015, CTN, Resolu¢do n°® 236/2016-
CNJ, Portaria Conjunta n° 772/PR/2018, Cddigo Penal, e nas seguintes
condicoes:

1°) O Leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Pablico Oficial, Sr. Alexandre Reis
Pedrosa, matricula 677 JUCEMG, atraves da plataforma,
www.alexandrepedrosaleiloeiro.com.br.

2°) Fixo a forma de pagamento consistente no pagamento a vista mediante
depdsito judicial. No caso excepcional de parcelamento, fixo a primeira parcela
no percentual de 50% do valor, podendo o restante ser dividido em até 10
parcelas, desde que seja prestada pelo arrematante caucdo de 30% do valor
restante, devendo os depdsitos serem realizados judicialmente.

3°) O pagamento das parcelas, com a devida corre¢cdo sera efetuado em guia
de deposito judicial vinculada aos autos, retiradas no @ site
https://depox.timg.jus.br/portaltimg/pages/quia/publica/ pelo préprio
arrematante, que devera comprovar o pagamento mensalmente com a juntada
da guia devidamente quitada diretamente nos autos.

4°) No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidird multa
de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
vincendas. O inadimplemento autoriza 0 exequente a pedir a resolucdo da
arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execucdo do valor
devido, devendo ambos os pedidos ser formulados nos autos da execugdo em
gue se deu a arrematacao.(88 4° e 5° do artigo 895, do CPC/2015).
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59 A venda parcelada sera garantida por hipoteca judicial gravada sobre o
proprio imével até a quitacao.

6°) No leildo para pagamento a vista ou parcelado, a comissdo do Leiloeiro
(5%) serd depositada na integralidade, no primeiro dia util subsequente ao
leildo e o comprovante deverd ser enviado para o0 e-mall
alexandreleiloeiro@gmail.com na mesma data.

7°) N&o sera devida a comisséo ao leiloeiro publico na hipétese da desisténcia
de que trata o artigo 775 do CPC/2015, de anulacdo da arrematacdo ou de
resultado negativo da hasta publica.(§8 1° do artigo 7° da Resolucdo N°
236/2016-CNJ) Anulada ou verificada a ineficacia da arrematacao ou ocorrendo
a desisténcia prevista no artigo 775 do CPC/2015, o leiloeiro publico devolvera
ao arrematante o valor recebido a titulo de comisséo, corrigido pelos indices
aplicaveis aos créeditos respectivos.(8 2° do artigo 7° da Resolugdo N°
236/2016-CNJ).

08°) Na hipdtese de acordo ou remicdo apos a realizacdo da alienagdo, o
leiloeiro fara jus a comisséo.(8 3° do artigo 7° da Resolugédo N° 236/2016-CNJ).
E, na hip6tese de ndo pagamento da comissédo, o Leiloeiro poderd promover a
execucao do valor devido nos préprios autos ou, ainda, levar o titulo (Auto de
Arrematacdo) a protesto perante o Cartério competente (CPC/2015, art. 515,
V).

09°) Nos termos do artigo 29 da Portaria Conjunta 772/PR/2018 “Nao
comprovado o depésito do lance e o pagamento da comissdao no prazo
determinado no edital, o leiloeiro publico comunicara o fato ao licitante com
maior lance subsequente, a fim de que este possa exercer seu direito de
opgao. Paragrafo unico. A aplicacao do disposto no “caput” deste artigo néo
isenta o licitante inadimplente do pagamento de multa, se for o caso, a ser
determinado pelo juizo, e da responsabilizacéo civil e criminal, nos termos do
art335 do Cadigo Penal.”.

10°) Podera o Leiloeiro inabilitar para participar de leildo, o licitante que nao
tenha cumprido com anteriores obrigacbes de pagamento e condicfes, em
arrematacéo de leildo judicial.

11°) Para participar do leildo eletrdnico, o interessado devera se cadastrar e
habilitar no site www.alexandrepedrosaleiloeiro.com.br e somente apos a
analise dos documentos obrigatérios e liberacdo do login podera ofertar os
lances.

12°) Compete ao interessado na arrematagdo, a verificacdo do estado de
conservacao dos bens, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento
de suas condicdes, caracteristicas, compartimentos internos, estado de
conservacao e localizagao. As alienagoes sao feitas em carater “AD-CORPUS”,
sendo que as areas mencionadas nos editais, catalogos e outros veiculos de
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comunicacdo, sdo meramente enunciativas. Caso as benfeitorias informadas
no auto de avaliagdo ndo estejam averbadas na matricula do imovel, cabera ao
arrematante sua regularizacao.

139 Art. 11 da Portaria Conjunta 772/PR/2018. Os bens serdo oferecidos no
portal do leiloeiro publico, com descricdo detalhada, conforme Auto de Penhora
e Avaliacdo, e, sempre que possivel, ilustrada, para melhor afericdo de suas
caracteristicas e estado de conservacao. Paragrafo unico. Para possibilitar a
ilustracdo referida no “caput” deste artigo, o leiloeiro oficial fica autorizado,
independentemente de mandado judicial, a visitar e capturar imagens dos bens
a serem leiloados, acompanhado ou n&o de interessados na arrematagéo, nos
termos do disposto no inciso Il do art. 884 do CPC/2015.

14°) O Tribunal de Justica de Minas Gerais reserva-se o direito de incluir ou
excluir bens do leildo.

15° Os bens que ndo receberem ofertas, ficardo disponiveis no site para
repasse e recebimento de lances, até decisdo posterior do juizo.

16°) A arrematacao sé sera concluida apos a homologacao pelo juizo, depois
de conferido todo o certame e sanados eventuais vicios e/ou nulidades ou
mesmo eventuais recursos.

17°) A Nota de Arrematacdo sera expedida pelo leiloeiro apds transito em
julgado de eventuais recursos e entrega do bem.

18°) Apo6s a oferta, o licitante vencedor fica obrigado ao pagamento da
arrematacdo e da comissdo do leiloeiro, e ndo poderd por qualquer motivo
alegar desisténcia. Caso tenha identificado algum vicio, devera realizar os
pagamentos no prazo estabelecido neste edital, e comprovar nos autos a sua
alegacdo. ApOs apreciacdo e decisdo do juizo, os valores poderdo ser
restituidos. A desisténcia sem o cumprimento da obrigacdo sera considerada
“‘perturbacao” ao leildo.

19°) Art. 908 do CPC/2015. Havendo pluralidade de credores ou exequentes, o
dinheiro lhes sera distribuido e entregue consoante a ordem das respectivas
preferéncias. 8 1° No caso de adjudicagdo ou alienacdo, os créditos que
recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre
0 respectivo precgo, observada a ordem de preferéncia.

20°) Nos termos do Artigo 358 do Cdédigo Penal, quem impedir, perturbar ou
fraudar a arrematacdo judicial, afastar ou procurar afastar concorrente ou
licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de
vantagem, estara sujeito a pena de detencdo de dois meses a um ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia.

INTIMACOES:



21°) Por ordem do Juizo e por forca da lei, caso o devedor, ou mesmo aqueles
a serem intimados n&o sejam encontrados pelo Sr. Oficial de Justi¢ca ou pelo
correio, ficam pelo presente Edital, intimados do leildo.

22°) Ficam pelo presente desde ja intimadas as partes, | - o executado Sr.
PAULO PINHEIRO JACOMEL - CPF: 236.598.076-72, por meio de seu
advogado ou, se néo tiver procurador constituido nos autos, e ndo localizado
por carta registrada, mandado, edital ou outro meio idéneo, bem como seu
(sua) cbnjuge (sendo casada(o)) e ndo aqui nominada(o); Il - o coproprietario
de bem indivisivel do qual tenha sido penhorada fracéo ideal;lll - o titular de
usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso
especial para fins de moradia ou concesséo de direito real de uso, quando a
penhora recair sobre bem gravado com tais direitos reais; IV - o proprietario do
terreno submetido ao regime de direito de superficie, enfiteuse, concessao de
uso especial para fins de moradia ou concessao de direito real de uso, quando
a penhora recair sobre tais direitos reais; V - o credor pignoraticio, hipotecario,
anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada, quando a
penhora recair sobre bens com tais gravames, caso ndo seja o credor, de
qualquer modo, parte na execucdo, VI - o promitente comprador, quando a
penhora recair sobre bem em relacdo ao qual haja promessa de compra e
venda registrada; VII - o promitente vendedor, quando a penhora recair sobre
direito aquisitivo derivado de promessa de compra e venda registrada; VIII - a
Unido, o Estado e o Municipio, no caso de alienacdo de bem tombado.
(Eventuais sujeitos de direito previstos nos incisos 889 do CPC/2015 - para que
nao aleguem desconhecimento) Paragrafo Unico. Se o executado for revel e
nao tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu enderec¢o atual
ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endere¢o constante do processo, a
intimacdo considerar-se-4 feita por meio deste edital de leildo, além de
terceiros, incertos e desconhecidos, bem como eventuais sucessores
interessados.

23°) Nos termos do artigo 887 e 88 do CPC2015 e artigo 22, V da Portaria
Conjunta 772/PR/2018, o presente edital serd publicado na rede mundial de
computadores pelo sitio do leiloeiro, pelo portal do Processo Judicial eletrénico
(PJe), pelo Diario do Judiciario eletronico (DJe) e sera afixado em local de
costume no atrio do Forum deste Juizo com, no minimo, 5 (cinco) dias de
antecedéncia da realizagdo do leildo - sob pena de nulidade, em obediéncia
também ao comando do artigo 257 do CPC/2015 e ao artigo 14 da Resolugéo
234/2016-CNJ. Espera Feliz, 03 de dezembro de 2024. Eu, (a) Janaine Knupp
dos Santos, Gerente de Secretaria em Substituicdo, conferi e assino, por
ordem do MM. Juiz de Direit0.04/12/2024



