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REGISTRO GERAL

primeiro

LIYRO N°2 @ registro
el Estado de Sao Paulo

16 de nhovembro de 2006

de Imbvels Comarca de Piracicaha

IMOVEL: apartamento 154 (cento e cinglienta e quatro)
(que no contrato figura n® 154-D), localizado no 18°
pavimento ou (décimo quinto andar) do Condominlo Edificio
Comendador Luciano Guidotti, com entrada pelo n° 846 da
rua 13 de maio, tendo ainda os ns. 834, 838 e 840, da
mesma rua, esquina da rua Governador Pedro de Toledo,
onde tem © n° 666, SItuado nesta cidade e comarca com a
érea total de 104,7456 m?, sendo 94,65 m? de drea Gtil e
10,0956 m? de area comurn com uma participagao ideal no
terreno de 5,805 m?

PROPRIETARIA: MYRTHES RAPHAEL RODRIGUES DE

MORAES, brasileira, vitva, professora aposentada,
residente nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: transcrigdo n°® 58.389 (folha
135/136 do jivro 3-AQ), de 29/10/1973, deste registro.
Protocolo n°® 245.346, de 6/11/2006.

hitens
OSWA 5 'AULO ROBERTC G
Escigr€nte Autorizacdo

Substitute do Ofict

Av. 1 - 16 de novembro de 2006

CADASTRO

Por requerimento formulado na escritura lavrada no 2°
Tabelido de Notas local em 4/10/2006, as paginas 157/160
do livro 1.160, acompanhado de documento expedido pela
Prefeitura Municipal local em 11/8/2006, procede-se a
presente para constar que o imével desta matricula, acha-se
cadastrado na referida municipalidade no distrito 01 -

OSWALPO SETTEN
Escrgeente Autorizado

setor 05 - quadra 0081 - lote 0117 - sub-lote 0061 -
CPD 135290.
Protocolo n® 245.346, de 6/11/2006. B
4

AULO ROBE‘RT%A

Substituto do Oficial
Av. 2 - 16 de novembro de 2006
INSERCAO DO RG E CPF/MF
Por requerimento formulade na escritura referida na Av.1,
procede-se a presente para constar desta matricula, que a
proprietdria Myrthes Raphael Rodrigues de Moraes é
portadora do RG 857.600-SSP/SP, conferme cépia

autenticada do respectivo documento e do CPF/MF n°
671.250.778-20, conforme Comprovante de Inscrigdo e de

continua no verso
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LIVRO N°2
REGISTRO GERAL

u,.;"m,, Comarca |Ie~Piracicana
. Estado de Sao Paulo

verso

-

Situacdo Cadastral no CPF.
Protocolo n® 245,346, de 6/11/2006.

OSWA L AULO ROBERTO GAYA
EscpevEnte Auterizado - Substituto do Oficial

R. 3 — 16 de novembro de 2006

VENDA E COMPRA -USUFRUTO

Pela escritura referida na Av.1, a proprietdria Myrthes
Raphael Rodrigues de Moraes, domiciliada na cidade de
Itajubd/MG, onde reside, na rua Jodo Faria Sobrinho, n©
108, bairro Varginha, ja qualificada, VENDEU ¢ usufruto
vitalicio do Imdvel desta matricula, pelo wvalor de
R$6.666,67, a ISAFL PANSSARINI, comerciante
aposentado, RG 10.942.059-SSP/SP, CPF/MF 304.187.638-
87 e sua mulher ELZA MARIA FUZATTO PANSSARINI, do
lar, RG 14.296.264-8-SSP/SP, CPF/MF 041.706.898-01,
brasileiros, casados sob o regime da comunh&io de bens,
antes da vigéncia da Lei Federal 6.515/1977, domiciliados
nesta cidade, onde residem, na rua Treze de Maio, n°® 846,
apartamento 154; usufruto esse que somente se extinguird
com o falecimento ou renincia dos adquirentes do usufruto,
passando em sua totalidade ao cdnjuge sobrevivente em
caso do falecimento de um deles.

Protocolo n® 245.346, de 6/11/2006.

Valor venal atualizado: R$4.327,05 (1/3)

-
asWA i %um ROB Eﬁm G%E

Escrgwente Autorizado Substituto do Oficial

R.4 - 16 de novembro de 2006

VENDA E COMPRA - NUA PROPRIEDADE

Pela escritura referida na Av.1, a proprietdria Myrthes
Raphael Rodrigues de Moraes, id qualificada, VENDEU a
nua-propriedade do imével desta matricula, pelo valor de
R$13.333,33, a MARCIA APARECIDA PANSSARINI,
brasileira, clrurgla dentista, separada judicialmente, RG
14.029.553-SSP/SP, CPF/MF 092.819.458-27, domiciliada
na cidade de Taubaté, SP, onde reside, na Avenida Vereador
Rafael Braga, n® 750, apartamento 11-B, Jardim Santa
Clara.

Protocolo n© 245,346, de 6/11/2006.

Vailor venal: R$8¢§654,10 (2/3). .

0s EN éAULO ROBER%A\M
Escgpvente Autorizado . Substituto doGficial
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CLAUSULAS
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Pela escritura referida na Av.1, o imével desta matricula,
fica gravado com as cldusulas restritivas de
INCOMUNICABILIDPADE e IMPENHORABILIDADE,
impostas pelos adquirentes do usufruto; uma vez que o
numerério empregado para aquisicio do imével foi doado
por eles a adquirente da nua propriedade, vincules esses
que sb delxardo de existir por disposigdo dos usufrutuarios,
que resulte na revogagdo. Consta do titulo a justa causa
para tal imposicéo.

Protocolo n® 245(346, de 6/11/2006.

M/
OSW. N gu 10 ROBERTO

Escpefente Autorizade Substituto do Oficial

AV. 6 - 8de agosto de 2018

CONVERSAO DE SEPARACAO EM DIVORCIO
Conforme se verifica da certiddo de casamento expedida pelo Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais Interdigdes e Tutelas do 12 Subdistrito desta
cidade (matricula 116236 01 55 1990 2 00091 105 0009030 81), é lavrada a
presente averbacdo para constar que a separacio de MARCIA APARECIDA
PANSSARINI, ja qualificada, foi convertida em divércio, nos termos da
sentenga proferida em 06/06/2007 pelo E. Juizo de Direito da Comarca de
Cacapava/SP, transitada em julgado, nos autes n2 655/07.
Protocolo n?: 380.234 de 13/07/2018.

AV.7 - 8de agosto de 2018
OBITO (DIREITO DE ACRESCER DO USUFRUTO QUE RECAI SOBRE 100% DO IMOVEL}
Titulo/Documento: Pelo requerimento datado de 13/07/2018, firmado nesta
cidade, e certiddo de &bito expedida pelo Oficial de Registro Civil das Pesscas
Naturais do 3¢ Subdistrito de Piracicaba/SP - {matricula
114843.01.55.2013.4.00074.236.0048149-27).

Objeto da averbagdo: DIREITO DE ACRESCER DO USUFRUTO QUE RECAI SOBRE
100% DO IMOVEL, OBJETO DO REGISTRO N¢ 3.

Usufrutusdria falecida: ELZA MARIA FUZATTO PANSSARINI, jd qualificada.

Data do falecimento: 18/02/2013.

Usufrutuério sobrevivente a quem lhe coube exclusivamente referido usufruto:
ISAEL PANSSARINI, ja qualificado.

valor venal proporcional atualizado: R$9.338,09 {50% de 1/3)
Protocolo n2: 380.234 de 13/07/2018.

continua no verso
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LIVRO N°2
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Fichs i Comarca de Piracicaha

iy o Estado de Sao Paulo

Yerse

[(AV.8 -8de agosto de 2018

CANCELAMENTO DE USUFRUTO QUE RECAI SOBRE 100% DO IMOVEL (EXTINCAO
POR OBITO}

Titulo/Documento: Pelo requerimento mencionado na AV. anterior e certidio de
6bito expedida pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais Interdicdes e
Tutelas do 12 Subdistrito de Piracicaba/SP - {matricula 116236 01 55 2018 4 00084
066 0009756 30.

Objeto da averbacdo: CANCELAMENTO DE USUFRUTO QUE RECAI SOBRE 100% DO
IMOVEL (EXTINGAO POR OBITO}, OBJETO DO REGISTRO Ne 3.

Usufrutudrio falecido: ISAEL PANSSARINI, ja qualificado.

Data do falecimento: 05/07/2018.

Valor venal proporcional atualizado: R$18.676,18 {1/3).
Protocclo n®: 380,234 de 13/07/2018.

AV.9-11de dezembro de 2020

UNIAO ESTAVEL E REGIME DE BENS

Titulo/documento: Escritura publica lavrada no 22 Tabelido de Notas e de
Protesto de Lletras e Titulos de Taubaté/SP, no livro 1149, fls. 51/52, em
28/06/2018, registrada no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e de
Interdicbes e Tutelas do 12 Subdistrito de Sdo José dos Campos/SP, sob n? 16410
no Livro E-57, em 20/08/2018 {matricula 123026 01 55 2018 7 00057 080 0016410 94),
registrada no 12 Registro de Imdveis e Anexos de S3o José dos Campos/SP, sob n?
13.750 no Livro 3-Auxiliar em 02/12/2020.

Objeto da averbacdo: UNIAO ESTAVEL.

Regime de Bens: COMUNHAO UNIVERSAL DE BENS.

Companheiros: MARCIA APARECIDA PANSSARINI, RG 14.029.553-7-S5P/SP, j&
qualificada, e PETERSON DIAS DA SILVA, brasileiro, motorista, RG 28.840.737-4-
SSP/SP, CPF/MF 253.713.298-03, residentes e domiciliados na cidade de S3o José
dos Campos/SP, na Rua Abolicdo, n2 87, apartamento 92, bloco 3.
Protocolo n2 407.891, de 09/11/2020.

Selo Digital: 111518331000000026662320P

Escrevente Responsdvel: Paulo Henrigue Martim

Assinatura do Escrevente Impressor:

Jakeline A e Souza
Es ente

AV. 10- 09 de abril de 2021
ERRO EVIDENTE
Titulo/Documento: Nos termos da alicea "a" do inciso i do artigo 213 da Lei
Federal n? 6.015/73 (Lei de Registros Publicos) e a vista dos elementos constantes
do titulo averbado sob o n2 9 (protocolo 407891).
Objeto da Averbagdo: O estado civil de PETERSON DIAS DA SILVA é divorciado, o
que, por omiss3o, ndoc constou da AV. 9.
Protocolo n2 412.340, de 08/03/2021.
Selo Digital: 1115183E10000000306097212

continua na ficha 03
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LIVRO N°2 @ 'r';::'s‘::;“ CNS/CNJ N° 11.151-8
REGISTRO GERAL Pty Comarca de Piracicaba
) e Estado de Sao Paulo
——Malricala ficha
78.93ﬂ | 03 09 de abrii de 2021
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.151-8
Escrevente Responsdvel: Lucas faggionato l
Assinatura do Escrevente Impressor: W
Diogoc Marques
Escreventie

R. 11 - 09 de abril de 2021

COMPRA EVENDA

Titulo: Instrumento particular datado de 25/02/2021, firmado em Sdc Paulo/SP;
instrumento particular de retificagdo e ratificagdo datado de 02/03/2023, firmado
em S3o Paulo/SP; e instrumento particular de retificagdo e ratificagdo datado de
23/03/2021, firmado em S3o Paulo/SP.

Negdcio juridico: COMPRA E VENDA.

Objeto da transmissdo: 100% do IMOVEL.

Transmitente(s): MARCIA APARECIDA PANSSARINI e PETERSON DIAS DA SILVA,
conviventes em unido estavel entre si, residentes e domiciliados em S3o José
dos Campos/SP, na Rua Aboli¢do, n? 87, Apartamento 92, Vila Sanches, ja
qualificados.

Adquirente(s): GLAUCO LUIZ MAURO FERRACCIU, brasileiro, aposentado, RG
56994758-SSP/SP, CPF/MF 002.267.058-03, e seu coOnjuge MARIA CRISTINA
GAMBARO FERRACCIU, brasileira, professora, RG 1340364255-SSP/SP, CPF/MF
084.812.748-01, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da
Lei Federal 6.515/1977, residentes e domiciliados nesta cidade, na Avenida Cafe,
n? 799, Apartamento 81, Paulista.

Preco: R$145.000,00.

Valor venal atualizado: R$67.987,64.

Protocolo n2 412.340, de 08/03/2021.

Selo Digital: 111518321000000030609921T

Escrevente Responsavel: Lucas Faggionato

Assinatura do Escrevente Impressor: }

Diogo Margues
Escrevente

R. 12 - 09 de abril de 2021

PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Titulo: Instrumentos particulares mencionados no registro anterior.

Negodcio juridico: PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLUVEL) EM FAVOR DO(A)
CREDOR(A).

Objeto da propriedade fiduciaria: 100% do IMOVEL.
Transmitente(s)/Devedor{es)-fiduciante(s): GLAUCO LUIZ MAURO FERRACCIU ¢
seu cdnjuge MARIA CRISTINA GAMBARO FERRACCIU, ja qualificados.
Adquirente/Credor{a}-fiduciario{a): ITAU UNIBANCO S/A, com sede em Sdo
Paulo/SP, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n2 100, Torre Olavo Setubal,
CNPJ/MF 60.701.190/0001-C4, NIRE n2 35300023978 (JUCESP).

Valor da dividafobrigacio garantida: R$81.420,00.

Numero de prestagdes: 126 prestagdes mensais e sucessivas.

Sistema de amortizagdo: SAC.

Taxa de juros: Taxa anual de juros nominal de 6,6909% e efetiva de 6,9000%.

coptinua no verso)

Pagina: 0005/0008




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KAQ9R-CBNMZ-H3KMC-TUKBM

primeiro Primeiro Oficial de Registro de Imaveis,
@ Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica

registro
degiméveis CNPJ/MF: 51.327.575/0001-54 (www.1registropira.com.br)
e anexos Shopping Piracicaba - Av. Limeira, 722, Piso L1
(CNS11.151-8) Fone: (19) 3412 2260
Piracicaba-SP Piracicaba — Cep: 13414-900
CNM:111518.2.0078932-27
LIVRO N*2

primeiro
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Yerse
(Valor da primeira prestagdo e seu vencimento: R$1.380,64, com vencimento para 1
o dia 25/03/2021.
valor indicado para ¢ imével para fins de leildo: R$160.000,00, corrigido na forma
estabelecida no contrato.
Prazo de caréncia para expedig¢do da intimacdo: 30 dias.
Enquadramento/sistema de financiamento: SFH.
As partes contratantes ficam subordinadas as demais clausulas constantes do
titulo.
Protocolo n2 412.340, de 08/03/2021.
Selo Digital: 1115183210000000306100211
Escrevente Responsavel: Lucas Faggionato
Assinatura do Escrevente Impressor: {

Diogo Marques
Escrevente

AV. 13- 14 de julho de 2025

CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE

Titulo: Requerimento datado de 30/06/2025, firmado em Curitiba/PR,
disponibilizado no sistema "Oficio Eletrénico” da ONR sob o protocolo n2
IN01335300C, acompanhado da guia de ITBI devidamente recolhida e demais
documentos apresentados.

Ato/Negécio juridico: CONSOUDACAO DE PROPRIEDADE (conclusio do
procedimento disciplinado pelo art. 26 da Lei Federal 9.514/1997 sem purgacdo da
mora).

Objeto da consolidagio:100% do IMOVEL.

Beneficidrio(a) da Consoclidagio da Propriedade: ITAU UNIBANCO S/A, ji
qualificada.

Condi¢des: A credora-fiducidria a favor da qual foi consolidada a propriedade
deverd promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal
9.514/1997.

Requisitos para futura transmissdo do imével: 1) Leildo pablico positivo: Em caso
de arrematagdo do imoével em leildo extrajudicial pablico positivo, do respectivo
titulo de transmissdo deverd consignar expressamente os dados do leildo, tais
como o valor, data, local da arrematagdo, dados do leiloeiro oficial, etc. ll) Leildo
publico negativo: Caso restem negativos os leildes extrajudiciais publicos
realizados, para viabilizar o registro de transmissdo do imodvel necessaria a prévia
averbagdo dos leildes negativos mediante requerimento do credor fiducidrio
instruido com cépias autenticadas das publicagbes dos leilées e dos autos
negativos assinados por leiloeiro oficial, acompanhados de prova da efetiva
notificagdo/comunicacdo do devedor de que trata o §22-A do art. 27 da Lei
Federal 9.514/1997. lil) Direito de preferéncia do devedor fiduciante: Em caso de
exercicio do direito de preferéncia do devedor fiduciante de que trata o §22-B do
art. 27 da Lei Federal 9.514/1997, do respectivo titulo de transmissdo por compra
e venda deverid ficar consignado expressamente essa hipétese.

Valor venal atualizado:R$ 77.293,59,

Valor base para célculo do ITBI: R$ 205.862,76

Protocolo n? 474.283 de 18/02/2025.

continua na ficha 04 J
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Escrevente Responsdvel: Maria Thereza Neves Cerozzi
Assinatura do Escrevente Impressor: g{rf
Leandroga argo

crevente
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CERTIFICO e dou fé, que a presente certiddo é reproducao auténtica da ficha da matricula n® 78932. O imoével
dela objeto tem sua situacdo com referéncia a registros e averbacdes de ALIENACOES E CONSTITUICOES DE
ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE DECORRENTES DE CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, que estejam integralmente nela noticiados, e retrata a situagdo juridica registral
imobiliaria até o ultimo dia Gtil anterior a presente data, conforme disp8e os 8§88 9° e 11° da Lei 6.015/73. (¥)

CERTIFICO ainda, que quando extraida sob a forma de documento eletrénico nos termos do art. 19, 8§ 1° e 5°,
da Lei n° 6.015/73 (*), mediante processo e assinatura por certificacdo digital no &mbito da ICP-Brasil, nos
termos da legislagdo vigente, deverd ser conservada em meio eletrénico e confirmada sua autenticidade em
https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx, ou clicando diretamente no link lateral ou via leitura do QR-Code
menor ao final de cada pagina.

A certiddo, tanto em formato digital como na forma impressa, tem validade e fé publica em todo o territério
nacional, nos termos do art. 19, 8§ 5° e 7°, da Lei n® 6.015/73. (*)

(*) Lei 6.015/73, Artigo 19,

§ 1° A certiddo de inteiro teor sera extraida por meio reprografico ou eletrdnico. (Redagao dada pela Lei n® 14.382, de 2022)

8§ 5° As certidbes extraidas dos registros publicos deverdo, observado o disposto no § 1° deste artigo, ser fornecidas
eletronicamente, com uso de tecnologia que permita a sua impressdo pelo usuario e a identificacdo segura de sua
autenticidade, conforme critérios estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica,
dispensada a materializagdo das certiddes pelo oficial de registro. (Redac¢éo dada pela Lei n° 14.382, de 2022)

§ 7° A certiddo impressa nos termos do § 5° e a certiddo eletrdnica lavrada nos termos do § 6° deste artigo teréo validade e fé
publica. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 9° A certiddo da situagao juridica atualizada do imével compreende as informagdes vigentes de sua descri¢do, numero de
contribuinte, proprietario, direitos, 6nus e restricdes, judiciais e administrativas, incidentes sobre o imével e o respectivo titular,
além das demais informag6es necessarias a comprovacéo da propriedade e a transmissdo e a constituicdo de outros direitos
reais. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 11. No ambito do registro de imoveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contera a reproducéo de todo seu contetdo e
sera suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o imével, independentemente
de certificagéo especifica pelo oficial. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

Atencdo: Para os fins do item 60, letra "c", do Capitulo XVI, das NSCGI, esta certiddo tem plena validade em
todo territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizagdo para lavratura de escritura
publica, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias, que devera ser contado da data da assinatura digital.
(Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).

Olicial......: R$ 45,88 Jefferson R. M. Gava
Estado.......: R$ 13,04 Escrevente
SEFAZ........: R$ 8, 92

Reg. Civil...: R$ 2,41

Trib. Justica: R$ 3,15

Ao Municipio.: R$ 2,29

Ao Mn.Plb...: R$ 2,20

Total........: R$ 77,89

Piracicaba-SP, 23 de setembro de 2026.
Emitida as 09:22:36 horas.

Para conferir a procedéncia deste

documento efetue a leftura do QrCode

impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https: [ /selodigital. tisp.jus.br

Selo digital:
1115183C30000001044236260
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