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EDITAL DE PRIMEIRO E SEGUNDO LEILOES PUBLICOS EXTRAJUDICIAIS

Alienacgéo fiduciaria de imével rural Lei n®9.514 de 1997

A COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO SUDOESTE GOIANO — SICOOB CREDI-RURAL,
CNPJ n° 24.795.049/0001-46, com sede na Avenida Presidente Vargas, n° 1.881, Jardim Goias, Rio Verde/GO,
CEP 75.903-290, na qualidade de credora fiduciaria, por intermédio da Leiloeira Publica Oficial JOHENN BRASIL
BALDUINO, JUCEG n° 066, johennbrasil@hotmail.com, (62)9 8484-6856, torna publico que realizara os leildes
abaixo, exclusivamente por meio eletrénico, nos termos da Lei n°® 9.514/1997 e deste edital.

INFORMAGAO DADOS DO LEILAO

Fazenda Santa Terezinha, lugar denominado Santa Clara, area de
Bem 787,0527 ha, matricula n°® 18.507, CNM 025320.2.0018507-40, do Registro
de Imoéveis da Comarca de Caiapdnia/GO.

Primeiro leilao 21/10/2026 (quarta-feira), as 14h00, horario de Brasilia/DF.

22/10/2026 (quinta-feira), as 14h00, horario de Brasilia/DF, se o primeiro

Segundo leildo :
resultar negativo.

Modalidade e local Eletrénico, no portal www.leiloesbrasil.com.br.

R$ 21.634.000,00 (Vinte e um milhdes e seiscentos e trinta e quatro mil

Lance minimo — 1° leilao .
reais)

Lance minimo - 2° leildo R$ 13.413.000,00 (Treze milhdes e quatrocentos e treze mil reais)

5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagao, devida pelo arrematante

Comissao da leiloeira o .
e nao incluida no lance.

1 TiTULO E IMOVEL

1.1. O crédito decorre da CCB n° 1.294.916, emitida em 03/05/2024 por JOSE CRUVINEL DE MACEDO, CPF n°
052.398.931-87, no valor contratado de R$ 21.550.000,00, com vencimento em 05/05/2025. A alienagao fiduciaria
foi registrada no R.31 da matricula n°® 18.507, retificada pela Av.32, e, ndo purgada a mora, a propriedade foi
consolidada em nome da credora pelo R.33.

1.2. LOTE UNICO: Fazenda Santa Terezinha, lugar denominado Santa Clara, Municipio de Caiapdnia/GO, com
area de 787,0527 hectares, inclusive acessbes e benfeitorias, objeto da matricula n°® 18.507, Livro 2, CNM
025320.2.0018507-40, do Registro de Iméveis de Caiapbnia/GO. Limites, confrontagdes, cadastros, reserva legal
e demais assentamentos sdo os constantes da matricula integral e do Laudo de Avaliagao.

1.3. A certidao atualizada da matricula n® 18.507 e o Laudo de Avaliagdo do imdvel constituem partes integrantes
e inseparaveis deste Edital de Leildo, independentemente de transcricdo integral. Em caso de divergéncia,
inconsisténcia ou omissao entre as informagdes constantes deste Edital, da plataforma eletrbnica, de materiais
publicitarios ou dos documentos disponibilizados, especialmente quanto a identificacdo, area, limites,
confrontagdes, localizagao, caracteristicas, benfeitorias, estado de conservagao, condi¢des e avaliagdo do imével,
prevalecerao, sucessivamente: (i) as informagdes constantes da certiddo de matricula, especialmente quanto aos
aspectos registrais e a identificagao juridica do imovel; e (ii) subsidiariamente, as informagdes constantes do Laudo
de Avaliagcdo, quanto aos aspectos fisicos, técnicos e avaliativos. O interessado devera examinar ambos os
documentos antes da apresentagao de qualquer lance.

2 VALORES E REALIZAGAO

2.1. No primeiro leildo n&o sera aceito lance inferior a R$ 21.634.000,00 (Vinte e um milhdes e seiscentos e trinta
e quatro mil reais).

2.2. No segundo e ultimo leildo, ndo sera aceito lance inferior a R$ 13.413.000,00 (treze milhdes, quatrocentos e
treze mil reais).

2.3. Somente serdo admitidos lances para pagamento integral a vista, ndo sendo aceitos parcelamento,
financiamento, promessa de pagamento ou qualquer outra modalidade de pagamento diferido. A apresentagdo do
lance implica plena ciéncia e aceitacdo dessa condic¢do, ficando a eficacia da arrematagdo condicionada ao
pagamento integral do preco, na forma e no prazo estabelecidos neste Edital. Os lances serdo publicos,
irrevogaveis e irretrataveis. Sera vencedor o maior lance valido que alcance o minimo aplicavel.
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3 PARTICIPAGAO PAGAMENTO E COMISSAO

3.1. Poderdo participar pessoas fisicas capazes e pessoas juridicas regularmente constituidas, previamente
cadastradas e habilitadas no portal. O lance implica conhecimento e aceitagao deste edital e dos documentos do
lote. Aplicam-se os impedimentos legais a aquisigao.

3.2. O prego sera pago a vista, de imediato ao ser declarado o lance vencedor, por transferéncia bancaria
identificada a conta indicada pela credora. O arrematante pagara a leiloeira comissao de 5% de imediato, ndo
incluida no lance. Nao havera parcelamento sem autorizagao prévia e expressa da credora.

3.3. O inadimplemento desclassificara o lance, sem prejuizo da comissdo, das perdas e danos e das medidas
cabiveis. A leiloeira podera convocar o licitante subsequente cujo lance atenda ao minimo ou declarar o leilao
negativo.

4 ESTADO DO IMOVEL POSSE E DESPESAS

4.1. O imovel sera vendido ad corpus, no estado fisico, registral, ambiental, de conservacgao, uso e ocupagédo em
que se encontrar. O interessado devera examinar previamente a matricula, os cadastros e a situagdo do bem.
Eventual desocupacao observara o art. 30 da Lei 9.514/97 (“...liminarmente, para desocupag¢do no prazo de 60
dias”).

4.2. Correrao por conta do arrematante o ITBI da aquisi¢cdo, custas, emolumentos, registro do titulo, imissdo na
posse e eventuais regularizagdes posteriores, se necessario.

5 PREFERENCIA COMUNICAGOES E PUBLICIDADE

5.1. JOSE CRUVINEL DE MACEDO, CPF n° 052.398.931-87, e TERESINHA BUENO PEREIRA DE MACEDO,
CPF n°071.423.071-53, na qualidade de fiduciantes, poderéo exercer, até a data da realizagdo do segundo leildo,
o direito de preferéncia previsto na Lei n® 9.514/1997, mediante o pagamento integral e a vista do valor atualizado
da divida e de todos os encargos, tributos e despesas legalmente exigiveis, inclusive aqueles inerentes aos
procedimentos de cobrancga e leildo e a nova aquisi¢do do imével. Sera igualmente devida a comissédo de 5%
(cinco por cento) a leiloeira, calculada sobre o preco da aquisi¢cdo do imével mediante o exercicio da preferéncia,
devendo o respectivo pagamento ser realizado diretamente a leiloeira, simultaneamente a quitagao dos demais
valores. O direito de preferéncia somente sera considerado valida e eficazmente exercido apés a comprovagao
da quitacao integral de todos os valores, inclusive da comissao, que permanecera devida ainda que seu exercicio
determine a suspensdo, o cancelamento ou a nao realizagdo dos leildes, em remuneragao pelos servigos ja
prestados.

6 DISPOSIGOES FINAIS
6.1. Informacgdes e documentos: www.leiloesbrasil.com.br, johennbrasil@hotmail.com e (62) 98484-6856.
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