PESTANA®

5 3 LEILOES
EDITAL DE LEILAO DE IMOVEL N° 03/2026

LILIAMAR FATIMA PARMEGGIANI PESTANA MARQUES GOMES, Leiloeira Oficial,
inscrita na Junta Comercial do Estado do Parana/PR — JUCEPAR sob 20/320-L, faz saber,
através do presente Edital, que devidamente autorizada pela BANCO REGIONAL DE
DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL - BRDE, instituicdo bancaria publica, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 92.816.560/0001-37, promovera a venda em Leildo dos imoveis abaixo
descritos, na modalidade eletrbnica, mediante o recebimento de lances através do site
www.pestanaleiloes.com.br, na data e hora abaixo indicadas.

Data do Leildo: 13 de novembro de 2026, sexta-feira.
Hora do leildo: 10h30min (horério de Brasilia/DF).

1. DESCRICAO DO(S) IMOVEL(IS):

Lote 1 — Localizacdo do imovel: Tijucas do Sul/PR. Parte ideal de 6,9706% do
terreno rural com é&rea superficial correspondente a 32.050,82m2, situado no lugar
denominado Caivinhas, melhor descrito, confrontado e caracterizado em matricula.
Matricula 42.595 da comarca de S&o José dos Pinhais/PR. Obs.: Imovel com
acesso por estrada vicinal pela PR-565. Regularizacbes e encargos perante 0s
orgdos competentes, correrdo por conta do(a) comprador(a). Caberd ao()
comprador(a), ainda, verificar junto aos 6rgios competentes quanto a eventual Area
de Preservacdo Permanente-APP e/ou Reserva Legal, demarcacdo fisica,
georreferenciamento e memorial descritivo, inclusive regularizacbes perante ao
INCRA e instituicdo de servidao de passagem, pois o terreno € encravado. Ocupado.
(AF).

Lance minimo: R$ 280.000,00 (Duzentos e oitenta mil reais)

Lote 2 — Localizacdo do imovel: Mandaguari/PR. Loteamento Jardim Primavera.
Rua Benedito de Freitas, 41 (Lote 02 da Quadra 02). Casa. Areas: construida
48,61m2 e terreno 149,94mz2. Matricula 24.370 do RI local. Obs.: Regularizacdes
encargos perante 0s 6rgaos competentes, correrdo por conta do(a) comprador(a). O
Vendedor providenciara, sem prazo determinado, a baixa da averbacéo premonitoria
da Acéo de Execugédo constante na Av. 11 da citada matricula. Ocupado. (AF).

Lance minimo: R$ 170.000,00 (Cento e setenta mil reais)

Lote 3 — Localizacdo do imével: Irati/PR. Bairro Serra dos Nogueiras. Rua
Coronel Sabdia, sn (in loco). Terreno com area superficial de 10.350,00mz2. Matricula
10.904 do 1° RI local. Obs.: Imével localizado na Zona de Protecéo e Preservacéo
Paisagistica — ZPPA com possiveis restricdes de uso. Sobre o terreno encontra-se
edificada uma benfeitoria com area construida de, aproximadamente, 410,94m?
pendente de averbacdo no RI. Regularizagbes e encargos perante o0s 0Orgaos
competentes, inclusive quanto a eventual divergéncia de logradouro e area
construida que vier a ser apurada no local com as lancadas em cadastro imobiliario
e averbadas no RI, correrdo por conta do(a) comprador(a). Cabera ao comprador,
ainda, verificar eventual instituicdo de serviddo de passagem. O(a) vendedor(a)
tomou conhecimento das seguinte(s) acao(6es) judicial(is): Acdo de Usucapido,
processo n° 0001380-68.8.16.0095, em tramite na 22 Vara da Fazenda Publica da
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Comarca de Irati/PR. O Vendedor responde pelo resultado da agéo, de acordo com

os critérios e limites estabelecidos nas “Condicdes de Venda dos Imoéveis”
constantes do edital. Ocupado.

Lance minimo: R$ 520.000,00 (Quinhentos e vinte mil reais)

Lote 4 — Localizacdo do imo@vel: Cidade Gaucha/PR. Zona Rural. Terreno rural
com area superficial de 1,21ha ou 12.100,00m2 denominado Chacara 69, melhor
descrito, confrontado e caracterizado em matricula. Matricula 3.969 do RI local.
Obs.: Benfeitorias averbadas com aproximadamente 300m2. Regularizacbes e
encargos perante o0s 6rgdos competentes, inclusive quanto a eventual
descaracterizacdo de imovel rural para urbano, correrdo por conta do(a)
comprador(a). Cabera ao(a) comprador(a), ainda, verificar junto aos Orgaos
competentes quanto a eventual Area de Preservacdo Permanente-APP e/ou
Reserva Legal, demarcacdo fisica, georreferenciamento e memorial descritivo,
inclusive regularizacdes perante ao INCRA. Ocupado.

Lance minimo: R$ 335.000,00 (Trezentos e trinta e cinco mil reais)

Lote 5 — Localizacdo do imovel: Sengés/PR. Distrito Industrial Il. Rua Vitério
Girardi, 100 (in loco). Unidade Industrial. Areas: construida 11.102,97mz2 e terreno
50.642,47m2. Matricula 3.061 do RI local. Obs.: Numeracao predial, denominacéo
de logradouro e possiveis ampliagbes pendentes de averbacdo no RI.
Regularizacbes e encargos perante os 0rgdos competentes, inclusive quanto a
eventual divergéncia de numeracdo predial, denominacdo de logradouro e area
construida que vierem a ser apuradas no local com as lancadas em cadastro
municipal e averbadas no RI, correrdo por conta do comprador. O(a) Vendedor(a)
providenciara, sem prazo determinado, a baixa da averbacdo premonitéria da Agao
de Recuperacdo Judicial constante na R.27 da citada matricula. Cabera ao(a)
comprador(a), ainda, verificar a real destinacdo do imével. O(a) vendedor(a) tomou
conhecimento das seguinte(s) acao(des) judicial(is): Acdo de Recuperacao Judicial,
processo n° 0000199-23.2011.8.16.0161, em tramite na Vara Civel da Comarca de
Sengés/PR. O(a) vendedor(a) responde pelo resultado da acdo, de acordo com o0s
critérios e limites estabelecidos nas “Condi¢des de Venda dos Imoveis” constantes
do edital. O(A) vendedor(a) tomou conhecimento da(s) seguinte(s) acao(des)
judicial(is): Acdo de Execucao Fiscal, processo n° 0000178-91.2004.8.16.0161, em
trAmite na Vara Civel da Comarca de Sengés/PR. Caberd ao(a) comprador(a),
querendo, eventual substituicdo processual, como sucessor ou assistente
litisconsorcial, ficando responsavel pelas custas processuais e honorarios
sucumbenciais. Ocupado.

Lance minimo: R$ 9.900.000,00 (Nove milh6es e novecentos mil reais)

Lote 6 — Localizagdo do imovel: Jaboti/PR. Loteamento Residencial José
Benedito de Siqueira. Rua Benedita de Siqueira, 263 (in loco) (Lote 07 da Quadra
07). 02 Casas geminadas. Areas: construida 70,00m2 (cada) (in loco) e terreno
279,34m2. Matricula 10.495 do RI da Comarca de Tomazina/PR. Obs.: Imoveis
localizados em via sem pavimentacao. Numeracao predial e benfeitorias pendentes
de averbacdo no RI. Regularizacbes e encargos perante os 0rgaos competentes,
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inclusive quanto a eventual divergéncia de logradouro, numeracdo predial e area

construida que vierem a serem apuradas no local com as lancadas em cadastro
imobiliario e averbadas no RI, correrdo por conta do(a) comprador(a). Ocupado. (AF)

Lance minimo: R$ 255.000,00 (Duzentos e cinquenta e cinco mil reais)

Lote 7 — Localizacdo do imoOvel: Sdo Carlos do Ivai/PR. Centro (in loco).

A) Rua Caramuru, sn (in loco) (Lote 1 da Quadra 171). Terreno com area
superficial de 525,00mz2. Matricula 2.778 do Rl da Comarca de Paraiso do Norte/PR.
B) Rua Caramuru, sn (in loco) (Lote 2 da Quadra 171). Terreno com area
superficial de 490,00mz2. Matricula 2.779 do RI da Comarca de Paraiso do Norte/PR.
C) Rua Caramuru, sn (in loco) (Lote 3 da Quadra 171). Terreno com area
superficial de 420,00mz2. Matricula 2.780 do RI da Comarca de Paraiso do Norte/PR.
D) Rua Caramuru, sn (in loco) (Lote 4 da Quadra 171). Terreno com area
superficial de 420,00mz2. Matricula 2.781 do RI da Comarca de Paraiso do Norte/PR.
E) Rua Caramuru, sn (in loco) (Lote 5 da Quadra 171). Terreno com area
superficial de 420,00mz2. Matricula 2.782 do RI da Comarca de Paraiso do Norte/PR.
F) Rua Caramuru, sn (in loco) (Lote 6 da Quadra 171). Terreno com area
superficial de 420,00mz2. Matricula 2.783 do RI da Comarca de Paraiso do Norte/PR.
G) Rua Caramuru, sn (in loco) (Lote 7 da Quadra 171). Terreno com area
superficial de 490,00mz2. Matricula 2.784 do RI da Comarca de Paraiso do Norte/PR.
H) Rua Caramuru, sn (in loco) (Lote 8 da Quadra 171). Terreno com area
superficial de 525,00mz2. Matricula 2.785 do RI da Comarca de Paraiso do Norte/PR.

) Rua Babhia, sn (in loco) (Lote 9 da Quadra 171). Terreno com area superficial
de 636,00m2. Matricula 2.786 do RI da Comarca de Paraiso do Norte/PR.
J) Rua Bahia, sn (in loco) (Lote 10 da Quadra 171). Terreno com area superficial

de 636,00m2. Matricula 2.787 do RI da Comarca de Paraiso do Norte/PR.

K) Rua Bahia, sn (in loco) (Lote 11 da Quadra 171). Terreno com area superficial
de 636,00m2. Matricula 2.788 do RI da Comarca de Paraiso do Norte/PR.

L) Rua Olavo Bilac, sn (in loco) (Lote 12 da Quadra 171). Terreno com area
superficial de 636,00m2. Matricula 2.789 do RI da Comarca de Paraiso do Norte/PR.
M) Rua Olavo Bilac, sn (in loco) (Lote 13 da Quadra 171). Terreno com area
superficial de 636,00mz2. Matricula 2.790 do RI da Comarca de Paraiso do Norte/PR.
N) Rua Olavo Bilac, sn (in loco) (Lote 14 da Quadra 171). Terreno com area
superficial de 636,00m2. Matricula 2.791 do RI da Comarca de Paraiso do Norte/PR.
0) Rua Duque de Caxias, sn (in loco) (Lote 15 da Quadra 171). Terreno com
area superficial de 525,00m2. Matricula 2.792 do RI da Comarca de Paraiso do
Norte/PR.

P) Rua Duque de Caxias, sn (in loco) (Lote 16 da Quadra 171). Terreno com
area superficial de 490,00m2. Matricula 2.793 do Rl da Comarca de Paraiso do
Norte/PR.

Q) Rua Duque de Caxias, sn (in loco) (Lote 17 da Quadra 171). Terreno com
area superficial de 420,00m2. Matricula 2.794 do Rl da Comarca de Paraiso do
Norte/PR.

R) Rua Duque de Caxias, sn (in loco) (Lote 18 da Quadra 171). Terreno com
area superficial de 420,00m2. Matricula 2.795 do Rl da Comarca de Paraiso do
Norte/PR.
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S) Rua Duque de Caxias, sn (in loco) (Lote 19 da Quadra 171). Terreno com

area superficial de 420,00m2. Matricula 2.796 do Rl da Comarca de Paraiso do
Norte/PR.

T) Rua Duque de Caxias, sn (in loco) (Lote 20 da Quadra 171). Terreno com
area superficial de 420,00m2. Matricula 2.797 do Rl da Comarca de Paraiso do
Norte/PR.

U) Rua Duque de Caxias, sn (in loco) (Lote 21 da Quadra 171). Terreno com
area superficial de 490,00m2. Matricula 2.798 do Rl da Comarca de Paraiso do
Norte/PR.

V) Rua Duque de Caxias, sn (in loco) (Lote 22 da Quadra 171). Terreno com
area superficial de 525,00m2. Matricula 2.799 do RI da Comarca de Paraiso do
Norte/PR.

Obs.: Imoveis localizados em via sem pavimentacdo. Numeragbes prediais
pendentes de averbacdo no RI. Regularizacbes e encargos perante os 6rgaos
competentes, inclusive quanto a eventual divergéncia de denominagéo de bairro e
numeracao predial que vierem a ser apuradas no local com as lancadas em cadastro
imobiliario e averbadas no RI, correrdo por conta do(a) comprador(a). Ocupados.

Lance minimo: R$ 366.000,00 (Trezentos e sessenta e seis mil reais)

Lote 8 — Localizagcdo do imovel: Nova Esperanca/PR. Bairro Jardim Central
Park. Rua Mario Jordao, sn (Lote 06 da Quadra 04). Terreno com area superficial de
295,08mz2. Matricula 24.151 do Rl local. Obs.: Regularizacédo e encargos perante 0s
orgaos competentes da divergéncia de logradouro de localiza¢cdo do imével que vier
a ser apurada no local, correrao por conta do comprador. Ocupado. (AF)

Lance minimo: R$ 77.000,00 (Setenta e sete mil reais)
Lote 9 — Localizac&o do imoével:
Lance minimo: RS -

Lote 10 — Localizagcdo do imodvel: Assis Chateaubriand/PR. Bairro Mini Parque
Industrial. Rua Antbnio Silotti, 270 (Lote 06-B/7/8 da Quadra 2). Prédio
residencial/comercial. Areas: construida 138,50m2 (in loco) e terreno 1.200,00mz.
Matricula 38.100 (antiga matricula 27.158) do RI local. Obs.: Area construida
pendente de averbacdo no RI. Regularizacbes e encargos perante os 6rgaos
competentes, inclusive quanto a eventual divergéncia de area construida que vier a
ser apurada no local com a langcada em cadastro imobilidrio e averbada no RI,
correrdo por conta do(a) comprador(a). Caberd ao(a) comprador(a) verificar a real
destinacdo do imovel, se residencial ou comercial. O(a) vendedor(a) tomou
conhecimento da(s) seguinte(s) acao(6es) judicial(is): Acdo Declaratéria de Nulidade
de Ato, processo n°® 0001892-36.2024.8.16.0048, em tramite na Vara Civel de Assis
Chateaubriand/PR; Acdo de Usucapido, processo n°® 0001621-27.2024.8.16.0048,
em tramite na Vara Civel de Assis Chateaubriand/PR. O(a) vendedor(a) responde
pelo resultado da acdo, de acordo com os critérios e limites estabelecidos nas
“condigdes de venda dos imoveis” constantes do edital. Ocupado.

Lance minimo: R$ 800.000,00 (Oitocentos mil reais)
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Lote 11 — Localizacdo do imoével: Assis Chateaubriand/PR. Bairro Mini Parque
Industrial. Rua Arnaldo Hubner, 137 (Lote 06-B/7/8-C da Quadra 2). Casa. Areas:
construida 95,07m2 e terreno 225,00m2. Matricula 38.103 (antiga matricula 27.161)
do RI local. Obs.:. Regularizacbes e encargos perante 0os O0rgdos competentes,
correrdo por conta do(a) comprador(a). O(a) vendedor(a) tomou conhecimento da(s)
seguinte(s) acao(6es) judicial(is): Acao Declaratoria de Nulidade de Ato, processo n°
0001892-36.2024.8.16.0048, em tramite na Vara Civel de Assis Chateaubriand/PR,;
Acdo de Usucapido, processo n° 0001621-27.2024.8.16.0048, em tramite na Vara
Civel de Assis Chateaubriand/PR. O(a) vendedor(a) responde pelo resultado da
agao, de acordo com os critérios e limites estabelecidos nas “condigdes de venda
dos imdveis” constantes do edital. Ocupado.

Lance minimo: R$ 490.000,00 (Quatrocentos e noventa mil reais)

Lote 12 — Localizacdo do imével: Cianorte/PR. Bairro Zona 1. Rua Tiradentes,
1080 (in loco) (Lote 19 da Quadra 130). Casa. Areas: construida 231,87m? e terreno
297,35m2. Matricula 8.636 do 1° RI local. Obs.: Numeracdo predial pendente de
averbacdo no RI. Regularizacbes e encargos perante os 0rgdos competentes,
inclusive quanto a eventual divergéncia de numeracao predial que vier a ser apurada
no local com a lancada em cadastro imobiliario e averbada no RI, correrdo por conta
do(a) comprador(a). O(a) Vendedor(a) providenciar4, sem prazo determinado, a
baixa da averbacao de indisponibilidade constante na AV.7 e da Penhora constante
no R.6 da citada matricula. Ocupado.

Lance minimo: R$ 538.000,00 (Quinhentos e trinta e oito mil reais)

Lote 13 — Localizac&o do imdvel: Terenos/MS. Loteamento Vila Ferreira. Rua H,
sn (Lote 06 e 07 da Quadra 10). Prédio comercial. Areas: construida 487,00m?2 (in
loco) e terreno 720,00m2 (360,00m2 + 360,00m2). Matriculas 1.012 e 1.013 do RI
local. Obs.: Benfeitorias pendentes de averbacfes pendentes de averbacdo no RI.
Regularizacdes e encargos perante os 6rgdos competentes, inclusive quanto a
eventual divergéncia de numeracdo predial e area construida que vierem a ser
apuradas no local com as lancadas em cadastro imobiliario e averbadas no RI,
correrdo por conta do(a) comprador(a). Cabera ao(a) comprador(a) verificar a real
destinacdo do imdvel, se residencial ou comercial. O(a) vendedor(a) providenciara,
sem prazo determinado, a baixa da averbacao premonitéria da acdo de execucao de
titulos extrajudicial constantes na R.6/1.012 e R.6/1.013. O(a) vendedor(a) tomou
conhecimento da(s) seguinte(s) acao(des) judicial(is): Execucédo Fiscal, processo n°
0801015-53.2019.8.12.0047, em tramite na Vara do Interior - Execucdo Fiscal -
Comarca de Campo Grande/MS. Cabera ao(a) comprador(a), querendo, eventual
substituicdo processual, como sucessor ou assistente litisconsorcial, ficando
responsavel pelas custas processuais e honorarios sucumbenciais. Ocupado.

Lance minimo: R$ 180.000,00 (Cento e oitenta mil reais)
Lote 14 — Localizagdo do imovel: Campo Grande/MS. Bairro Vila/ Jardim TV

Morena. Avenida Eduardo Elias Zahran, 1.120 (Lote 07 da Quadra 02). Prédio
residencial/comercial. Areas: construida 1.263,33m2 e terreno 818,25m2. Matricula
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101.780 do 1° RI local. Obs.: Regularizacdes e encargos perante o0s 0Orgaos

competentes, correrdo por conta do(a) comprador(a). Desocupado. Eventual
desocupacéao por conta do(a) comprador(a).

Lance minimo: R$ 3.030.000,00 (Trés milhdes e trinta mil reais)

Lote 15 — Localizagdo do imével: Matinhos/PR. Bairro Mesquita. Rua Ernesto
Postareck (Lote 47). Prédio residencial/comercial. Areas: construida 370,00m2 (in
loco) e terreno 220,00m2. Matricula 32.264 do RI local. Obs.: Area construida
pendente de averbacdo no RI. Regularizacbes e encargos perante os 06rgaos
competentes, inclusive quanto a eventual divergéncia na area construida que vier a
ser apurada no local com a lancada em cadastro imobiliario e averbada no R,
correrdo por conta do(a) comprador(a). Ocupado.

Lance minimo: R$ 880.000,00 (Oitocentos e oitenta mil reais)

Lote 16 — Localizacdo do imodvel: Alvorada do Sul/PR. Loteamento Balneério
Indiandpolis. Avenida Augusto Alves, sn (Lote 61). Casa. Areas: construida
1.122,22m? e terreno 2.582,83m2. Matricula 6.744 do Rl da Comarca de Bela Vista
do Paraiso/PR. Obs.: Regularizacbes e encargos perante os 0rgaos competentes,
inclusive quanto a eventual divergéncia de numeracao predial que vier a ser apurada
no local com a lancada em cadastro imobiliario e averbada no RI, correrdo por conta
do(a) comprador(a). Caberd ao(a) comprador(a), verificar junto aos o6rgaos
competentes eventual restricdo, quanto a Area de Preservacdo Permanente-APP
e/ou Reserva Legal. O(a) vendedor(a) providenciarq, sem prazo determinado, a
baixa da averbacdo de Indisponibilidades constantes nas AV.13, AV.15, AV.16,
AV.20, AV.21 e AV.22 da citada matricula. Ocupado.

Lance minimo: R$ 979.500,00 (Novecentos e setenta e nove mil e quinhentos reais)
Lote 17 — Localizacdo do imovel:
Lance minimo: RS -

Lote 18 - Localizacdo do imoével: Ribeirdo Claro/PR. Centro. Rua Wilson
Rodrigues de Oliveira, 174 (Lote 2A da Quadra W). Prédio Comercial. Areas:
construida 401,24m2 e terreno 386,87. Matricula 4.603 RI local. Obs.:
Regularizacdes e encargos perante 0s 6rgaos competentes, correrdo por conta do(a)
comprador(a). Ocupado.

Lance minimo: R$ 490.000,00 (Quatrocentos e noventa mil reais)

Lote 19 — Localizacdo do imével: Ponta Grossa/PR. Bairro Estrela. Rua Ataulfo
Alves, 732 (Lote A/3-2). Casa. Areas: construida 300,98m2 e terreno 555,16m?2.
Matricula 42.253 do 1° Rl local. Obs.: Regularizagbes e encargos perante 0s 0rgaos
competentes, correrdo por conta do(a) comprador(a). O(a) vendedor(a)
providenciara, sem prazo determinado, a baixa da averbacdo de Penhora constante
na R.2 da citada matricula. Ocupado.
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Lance minimo: R$ 916.000,00 (Novecentos e dezesseis mil reais)

2. CONDICOES DE VENDA

2.1. DO LEILAO:

2.1. Eventuais alteragfes nas descrigbes dos imoveis, ou em suas respectivas condi¢cdes de
venda, ocorridas até a data de realizag&do do Leildo, serdo, a critério do vendedor, noticiadas
por meio do site da Leiloeira, cabendo ao(a) interessado(a) acompanhar e se cientificar das
referidas modificagdes.

2.2. DA PARTICIPACAO NO LEILAO:

2.2.1. Todas as pessoas maiores de 18 (dezoito) anos e capazes, nos termos da legislagédo
civil, poderdo dar lances e arrematar no Leildo. Fica esclarecido que, menores de 18
(dezoito) anos somente poderdo adquirir bens, se emancipados, representados ou
assistidos pelo(a) responsavel legal. Estrangeiros, por sua vez, somente poderdo adquirir
imoéveis urbanos, cumpridos o0s requisitos previstos nas instru¢des normativas e resolucdes
da Receita Federal; no caso de imdveis rurais, nos termos da Lei Federal n® 5.709/71 e suas
alteracoes.

2.2.2. Para participagao no Leildo, deveréo ser apresentados os seguintes documentos:

|. Pessoa Fisica:

a) documento oficial de identificacdo com foto (RG, CNH, Passaporte, Carteira de Trabalho
ou carteira funcional emitida por érgao competente), CPF e comprovante de residéncia;

b) quando aplicavel, documentos do conjuge ou companheiro(a), Certiddo de Nascimento ou
Casamento, Declaracdo de Unido Estavel, Pacto Antenupcial, conforme o regime de bens;
¢) procuracédo, quando representado por terceiros;
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d) estrangeiros deverdo apresentar CPF valido, RNE ou documento equivalente expedido

pela Policia Federal, bem como comprovacdo de permanéncia legal e definitiva no Pais,
observadas as restrigcdes legais para aquisicao de imdveis rurais previstas na Lei Federal n°®
5.709/71.

Il. Pessoa Juridica:

a) Contrato ou Estatuto Social e suas alteracdes, ata de eleicdo da administracdo, quando
aplicavel,

b) cartdo de inscricdo no CNPJ;

¢) documentos de identificacdo do(s) representante(s) legal(is);

d) comprovante de endereco;

e) Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido,
gquando exigida para a aquisicdo do bem;

f) procuracao, quando representada por terceiros.

2.2.3. Os documentos poderdo ser apresentados em coépia simples, salvo quando exigida
forma diversa. A Leiloeira podera solicitar documentos complementares, originais ou
autenticados, sempre que entender necessario para validacdo do cadastro. Documentos
compostos por frente e verso deverao ser digitalizados integralmente.

2.2.4. Nao serao aceitos documentos de identificacdo rasurados, ilegiveis ou em estado de
conservacgdo que impeca a identificacdo do participante, podendo ainda a Leiloeira recusar
documentos vencidos quando impaossibilitarem a correta identificacdo do interessado.

2.2.5. Empresario Individual ndo podera dar lances e arrematar no Leildo, na condigédo de
pessoa juridica, por for¢a do art. 966 do Codigo Civil. Havendo interesse na aquisicdo de
bens para destinacédo a atividade empresarial, 0 Empresario Individual podera dar lances e
arrematar como pessoal natural, munido de RG/CRNM (antigo RNE) ou CNH e CPF/MF,
constando, posteriormente, no titulo translativo sua alocagédo (Cdédigo Civil, art. 978). A
restricdo em tela se estende a outras pessoas juridicas ndo personificadas, tais como:
Sociedade em Conta de Participacdo — SCP (Cddigo Civil, caput do art. 993).

2.2.6. As pessoas sujeitas a curatela (interdicao civil), somente poderdo adquirir iméveis
através de pedido formalizado por seu(ua) curador(a) ao Juiz de Direito competente, que
emitirqd autorizacdo judicial, constando no requerimento do(a) curador(a) os motivos que
justificam a compra, conforme disposto nos artigos 1.774 e 1.781 c/c 1.747, inciso lll, 1.748,
inciso Il e parte final do §1° do art. 1.753, todos do Cédigo Civil.

2.3. DA PARTICIPACAO VIA INTERNET E DO ENVIO DE LANCES:

2.3.1. O Leildo sera realizado exclusivamente na modalidade eletrbnica, por meio do site
www.pestanaleiloes.com.br, sendo os lances ofertados mediante acesso identificado,
utilizando login e senha pessoais fornecidos pela Leiloeira.

2.3.2. O interessado devera realizar cadastro e habilitagdo previamente no site da Leiloeira,
com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito horas) horas do inicio do leildo,
responsabilizando-se integralmente pela veracidade das informacdes prestadas, bem como
pelo uso de seu login e senha, respondendo por todas as operagfes realizadas em seu
nome, ndo sendo admitidas alegacdes de uso indevido por terceiros ou pedidos de
desisténcia da arrematacgao por esse motivo.

2.3.3. Os usuarios previamente habilitados poderdo ofertar lances desde a abertura do
Leildo até o encerramento de cada lote, considerando-se efetivado o lance no momento de

51 3535.1000 | www.pestanaleiloes.com.br

Escritério Sede Unidades Logisticas

Rio Grande do Sul: Av. Jodo Wallig, n® 1.800 Rio Grande do Sul: BR 386 - km 4301 - Nova Santa Rita/RS - CEP: 92.480-000
Conj. 4.005 - 4° andar - Escritérios Boutique Santa Catarina: Rua Angelo José da Silva, 311 - Bairro Pernambuco - Tijucas/SC - CEP: 88.205-110
Shopping Iguatemi - Porto Alegre/RS - CEP: 91349-900 Sé&o Paulo: Estrada Keida Harada, 390 - Bairro Ipelandia - Suzano/SP - CEP 08.620-050



PESTANA®

LEILOES
sua captacao pelo sistema eletrénico, ndo respondendo a Leiloeira ou o Comitente por

lances emitidos e ndo recebidos antes do encerramento do lote.

2.3.4. A concretizacdo da arrematagéo ocorrerd exclusivamente em nome da pessoa fisica
ou juridica responsavel pelo cadastro previamente aprovado, ndo sendo permitida a cessao
de direitos ou a transferéncia da arrematacdo para terceiros, salvo nas hipéteses
expressamente previstas neste Edital ou autorizadas pelo Comitente.

2.3.5. O participante declara estar ciente de que poderdo ocorrer falhas de conexdo,
interrupcdes na internet, indisponibilidade de equipamentos, problemas técnicos ou
quaisquer outras ocorréncias que impecam o envio ou recebimento de lances, assumindo
integralmente os riscos decorrentes dessas situa¢ des, ndo cabendo qualquer reclamacao
ou indenizacdo contra a Leiloeira ou o Comitente.

2.3.6. E vedada qualquer forma de fraude, combinacdo de lances, manipulacdo de
resultados ou pratica destinada a frustrar o carater competitivo do Leildo, sujeitando os
responsaveis as penalidades previstas neste Edital, na Lei n°® 13.303/2016, no Codigo Penal
e demais normas aplicaveis, sem prejuizo da comunicacao as autoridades competentes.

2.3.7. Os lances oferecidos eletrdnicos ndo garantem direitos ao(a) proponente/arrematante
em caso de recusa da Leiloeira ou por qualguer outra ocorréncia, tais como, queda ou falhas
no sistema, conexao de internet, linha telefénica ou outras ocorréncias, sejam quais forem
0s motivos, posto que sdo apenas facilitadores de oferta aos interessados, com 0S riscos
naturais as falhas ou impossibilidades técnicas, imprevisdes e intempéries, que séao
assumidos com exclusividade pelo(a) interessado(a) quando da sua participagdo, ndo sendo
cabivel qualquer reclamacéo a respeito.

2.4. DAVENDA “AD CORPUS” E NO ESTADO EM QUE SE ENCONTRA:

2.4.1. A(s) descrigdo(des) do(s) imovel(is) neste Edital foi(ram) realizada(s) conforme a(s)
matricula(s) imobilidria(s) — documento oficial, sendo que cabera ao(a) interessado(a) a

verificagdo do estado atual do(s) bem(ns) “in loco”, inclusive modificagdes,
construcdes/demolicbes e ocupagdes existentes.

2.4.2. Fica a disposicao dos interessados, no site da Sra. Leiloeira, a relagdo completa
dos bens com fotos e matriculas dos iméveis, contendo as caracteristicas necessarias.

2.4.3. O(s) imovel(is) sera(do) vendido(s) em carater “AD-CORPUS”, sendo que as
dimensbes, areas, descrigcbes e localizagbes mencionadas no Edital e outros veiculos de
comunicacdo, s80 meramente enunciativas e repetitivas das constantes do_registro
imobiliario (Cdodigo Civil, art. 500). Ou seja, o(a) arrematante adquire o(s) imével(is) como se
apresenta(m) como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitacdes,
sejam elas quais forem; ndo podendo, por conseguinte, exigir complemento de area, nem
devolugédo de excesso. As fotos vinculadas, igualmente, sdo meramente ilustrativas. Nao
serdo acolhidas reclamagfes posteriores a arrematagao por divergéncia de area (superficial,
construida, total, privativa ou comum), independente da extensdo; por modificacdes
externas e internas do(s) imovel(is), englobando construcdes e demolicbes regulares ou
ndo, ainda que edificadas por terceiros; separacdo fisica; desmembramento ou
remembramento; e, por fim, mas ndo se limitando, por ndo localizagdo do(s) imovel(is) no
endereco indicado. Portanto, tais objec8es, ndo serdo objeto de distrato.
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2.4.4. O(s) imovel(is) sera(ao) vendido(s) livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer 6nus
reais, exceto aqueles expressamente referidos na descricdo de cada imdével (vide

observacoes).

2.4.5. O(s) imovel(is) disponibilizado(s) a venda, ndo sendo originario(s) do ativo de uso
do(a) vendedor(a) — AMV (Ativos Mantidos para Venda), pode(m), a qualquer tempo e por
ventura, ser(em) objeto de reivindicacao judicial ou gravames. O(A) vendedor(a), por sua
vez, suportard apenas pelos resultados decorrentes de fatos anteriores a data do Leildo,
sendo que, no tocante as demandas judiciais, respondera somente por ocasido da definitiva
decisao judicial, transitada em julgado. Ocorrendo a evicgao, a restituicdo correspondera ao
preco de venda do(s) imovel(is), reajustado pelo indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo (IPCA/IBGE), a contar de seu desembolso integral ou do sinal e das respectivas
parcelas pagas, somado & comissdo da Leiloeira, emolumentos cartorarios para lavratura e
registro da Escritura Publica (arrematacdo a vista) ou registro do Instrumento Particular
(arrematacao parcelada) e o valor recolhido a titulo de Imposto sobre Transmissédo de Bens
Imoveis — ITBI (se houver), ndo sendo conferido ao(d) arrematante reivindicar outras
guantias indenizatérias, tampouco aquelas elencadas nos artigos 448 e 450 do Cadigo Civil,
e ainda por benfeitorias adquiridas ap0s a arrematacdo. Reivindica¢cdes ndo constituirdo
ao(a) arrematante motivo para o desfazimento da arrematacao e/ou direito de retencdo, seja
a que tempo ou titulo for.

2.4.6. O(s) imAvel(is) sera(do) vendido(s) na situacdo em que se encontra(m) registrado(s)
no cartério de Registro de Imoéveis onde esta(ao) matriculado(s) e na condicao fiscal em que
se apresentar(em) a frente dos 6Orgdos publicos, obrigando-se o(a) comprador(a), de
maneira irrevogavel e irretratdvel, a promover regularizacbes de qualquer natureza,
cumprindo quaisquer exigéncias de cartorios ou de reparticdes publicas, ainda que
previdenciarias, que tenham por objeto a regularizacdo do(s) imével(is) junto a cartérios e
demais 06rgdos competentes, 0 que ocorrera sob suas exclusivas expensas (vide
observacdes na descricdo do(s) imével(is). De igual modo, o(a) vendedor(a) ndo responde
por débitos ndo apurados no INSS do(s) imdvel(is) com construcdo em andamento,
concluida ou reformada, ndo averbada no Registro de Imdéveis competente, assim como
quaisquer outros énus, providéncias ou encargos necessarios.

2.4.7. Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupacdo dos imoéveis
ocupados, a qualquer titulo, correrdo por conta exclusiva do(a) comprador(a). Subsistindo
direito de preferéncia aquisitiva por terceiros, em relacdo a quaisquer iméveis ofertados
em razdo de locacao, condominio, arrendamento, etc., a arrematagéo ficara condicionada
ao nao exercicio do direito de preferéncia por seu(ua) detentor(a), nas mesmas
condigbes ofertadas ao(a) arrematante. Ocorrendo o exercicio da preferéncia pelo(a)
detentor(a) do referido direito, os valores pagos pelo(a) arrematante a vendedora e a
Leiloeira Oficial serdo restituidos.

2.5. DAS CONDICOES ESPECIFICAS PARA IMOVEL(IS) RURAL(IS):

2.5.1. Além das condicbes de venda ja estabelecidas, competird exclusivamente ao(a)
arrematante/comprador(a), as suas expensas e sem direito a qualquer indenizacdo ou
apresentar questionamentos de qualquer natureza no futuro:

a) Adotar as medidas possessorias necessarias em face de ocupacdes declaradas ou
clandestinas, englobando direitos trabalhistas, se houver;

b) Providenciar georreferenciamento e memorial descritivo, além das respectivas
aprovagfes perante o Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA e
demais 6rgéos pertinentes;
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c) Apurar eventual exigéncia de promover a demarcacao fisica do(s) imével(is), adotando as

medidas judiciais ou extrajudiciais que venham a ser necessarias, incluindo ajustes em geral
com os confrontantes e retificacdo do(s) registro(s), se for solicitado;

d) Retificar-as declaracdes de exercicios anteriores e cadastro(s) do(s) imével(is) perante a
Receita Federal, INCRA e demais 6rgaos, respondendo por diferencas ou débitos a titulo
Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR ou outros tributos, taxas e encargos que
sejam apurados, independentemente da data de seus fatos geradores;

e) Elaborar e entregar as Declaragdes do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural —
DITR, de exercicios vigentes e anteriores, perante a Receita Federal, e pagar o respectivo;
ITR;

f) Regularizar as eventuais edificagbes perante o(s) Registro(s) de Imovel(is) e demais
o6rgaos, bem como serviddes de qualquer natureza, e-até mesmo passagem forcada;

g) Assentar Area de Preservacdo Permanente — APP e/ou Reserva Legal, elaborando,
também, caso necessario, Ato Declaratério Ambiental — ADA, perante o Instituto Brasileiro
do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais e Renovaveis — IBAMA; e,

h) Cientificar-se previamente das exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislacdo e
6rgaos publicos (municipal, estadual ou federal), aplicaveis ao(s) imdvel(is), no tocante a
restricdo de uso, reserva legal, preservacdo ambiental, saneamento, as quais estara
obrigado a respeitar por for¢a da aquisi¢cao do(s) imovel(is).

2.5.2. O(A) vendedor(a) ndo responde por eventuais danos ambientais, desmatamentos n&o
autorizados pelos o6rgéos reguladores ou, ainda, por contaminacdo do solo ou subsolo,
ocorridos em qualquer tempo.

2.6. DAS CONDIGCOES DE VENDA:

2.6.1. O valor informado néo significa o pregco minimo para a venda em leildo e sim o valor
para abertura de pregéo.

2.6.2. Os lances vencedores do(s) imével(is), independentemente do valor, serdo recebidos
na forma_CONDICIONAL e submetidos a analise documental e homologacao por parte do(a)
vendedor(a), no prazo de até 10 (dez) dias Uteis, podendo ser prorrogado por igual periodo.
O precitado prazo de andlise documental e homologacéo, pelo(a) vendedor(a), também se
aplica aos imoveis cujo direito de preferéncia aquisitiva deve ser respeitado.

2.6.3. A homologacéao do(s) lance (s) esta sujeita a analise, por parte do(a) vendedor(a), dos
documentos apresentados e da observancia dos procedimentos determinados pela
legislacdo vigente de prevengdo e combate aos crimes de “lavagem” ou ocultagédo de bens,
direitos e valores, em especial, mas nado se limitando, a Lei Federal n° 9.613, de 03 de
marco de 1998 (vide Item 2.9. DAS EXIGENCIAS LEGAIS E DE PRESTACAO DE
INFORMACOES AO COAF:).

2.6.4. Os proponentes, ao aceitarem participar do leildo, estdo sujeitos a ofertarem lances
gue serao condicionados a aprovacdo da vendedora, nos prazos e condicbes previstas
neste Edital, situacdo a que estdo cientes e plenamente de acordo. Fica reservado a
vendedora o direito de ndo homologar as vendas e nao liberar os iméveis pelo maior preco
ofertado, independente de quaisquer justificativas, ndo sendo conferido ao(a) adquirente o
direito de pleitear quaisquer valores indenizatorios ou alegar prejuizos de qualquer natureza.

2.6.5. Caso o vendedor ndo autorize a venda, o lance serd desconsiderado, ndo sendo
devido qualquer valor pelo(a) proponente/arrematante.
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2.6.6. Aprovado o lance pela vendedora dentro desse prazo, o(a) comprador(a) estara

obrigado ao pagamento do valor correspondente ao total do bem arrematado e ao
pagamento total da comisséao da Leiloeira Oficial de 5% (cinco por cento) sobre o valor do
arremate, a vista, em 24 (vinte e quatro) horas.

2.6.7. Na hipétese de arrematacdo subordinada ao exercicio do direito de preferéncia
aquisitiva, o prazo de 24 (vinte e quatro) horas para pagamento do valor total, inclusive da
comissdo da Leiloeira, iniciard apos a expiracdo do prazo legal de 30 (trinta) dias ou da
renincia expressa do(a) detentor(a) do direito, o que primeiro efetivar, a contar do
recebimento da notificagéo extrajudicial.

2.8. DOS IMOVEIS LOCADOS E TERMO FINAL DOS LOCATICIOS:

2.8.1. Nos imoveis cuja descri¢cdo conste a expressdo “Locado(a)”, devera ser respeitado o
prazo legal de 30 (trinta) dias para o exercicio do direito de preferéncia aquisitiva do(o)
locatario(a). O referido prazo inicia com o recebimento da notificacdo extrajudicial pelo(a)
detentor(a) do direito. Transcorrido o prazo legal de 30 (trinta) dias sem manifestacao do(a)
locatario(a), presumir-se-a declinada aquisi¢céo pelo exercicio do direito de preferéncia. O(A)
locatario(a), no curso do prazo, podera, querendo, renunciar expressamente ao direito de
preferéncia aquisitiva.

2.8.2. Independentemente da efetivacdo ou ndo do exercicio do direito de preferéncia
aquisitiva por parte do(a) locatario(a), ou seja, sendo o imével adquirido pelo(a) locatario(a)
ou terceiros, os valores correspondentes aos locaticios e encargos da locagéo (legais ou
contratualmente exigiveis), até o registro da venda ou do compromisso, serdo devidos ao(a)
vendedor(a), ainda que proporcionalmente, em consonancia ao 8§ 2° c/c caput do art. 8° da
Lei Federal n® 8.245/91 — Lei do Inquilinato.

2.8.3. Os valores correspondentes aos locaticios e encargos da locagdo (legais ou
contratualmente exigiveis) SOMENTE passarao a ser devidos ao(a)
arrematante/comprador(a), com devida a comprovagdo do registro do titulo translativo
perante o Registro de Imoéveis competente, apresentado, para tanto, certiddo atualizada da
matricula do(s) bem(ns) arrematado(s). Ou seja, a contar do assentamento da arrematacdo
na matricula do(s) respectivo(s) imovel(is).

2.8.4. Com o termo final dos locaticios devidos ao(a) vendedor(a), caberd ao(a)
arrematante/comprador(a) contatar, pessoalmente, o(a) locatario(a), para, querendo, alinhar
0 pagamento do aluguel e os encargos decorrentes, alusivo aos meses seguintes, do
mesmo modo que verificar os procedimentos necessarios. E de critério exclusivo do(a)
arrematante/comprador(a) a contratacdo ou ndo de servicos de intermediacdo por
administradora imobiliaria (“/mobiliaria”). O efeito liberatério do pagamento do aluguel e dos
encargos da locacdo somente se aperfeicoa com a desocupacao do imével e a entrega das
chaves.

2.8.5. Nao havendo interesse na continuidade da locacdo, o(a) arrematante/comprador(a),
sob sua responsabilidade, observar os prazos previstos em lei para denincia do contrato e
desocupacéo do imovel por parte do(a) locatario(a).

2.9. DAS EXIGENCIAS LEGAIS E DE PRESTACAO DE INFORMAGCOES AO COAF:

2.9.1. O(A) vendedor(a) esta obrigado(a) a observar e cumprir todos os procedimentos
determinados pela legislacdo vigente, especialmente aos normativos do Banco Central do
Brasil — BACEN e do Conselho de Controle de Atividades Financeiras — COAF, com o

51 3535.1000 | www.pestanaleiloes.com.br

Escritério Sede Unidades Logisticas
Rio Grande do Sul: Av. Jodo Wallig, n® 1.800 Rio Grande do Sul: BR 386 - km 4301 - Nova Santa Rita/RS - CEP: 92.480-000
Conj. 4.005 - 4° andar - Escritérios Boutique Santa Catarina: Rua Angelo José da Silva, 311 - Bairro Pernambuco - Tijucas/SC - CEP: 88.205-110

Shopping Iguatemi - Porto Alegre/RS - CEP: 91349-900 Sé&o Paulo: Estrada Keida Harada, 390 - Bairro Ipelandia - Suzano/SP - CEP 08.620-050



PESTANA®

LEILOES
objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e

valores, conforme estabelecido na Lei Federal n® 9.613/98.

2.9.2. O(A) arrematante, pessoa fisica ou juridica, se solicitado(a), devera fornecer, no ato
da arrematacao do(s) imovel(is) e/ou da lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda,
declaracdo quanto a titularidade e/ou beneficiario(a) final efetivo de todos os valores e
investimentos movimentados ou detidos por intermédio da aquisicdo (ou ser o(a)
representante legal autorizado(a) a assinar pelo(a) titular, se for o caso, bem como quanto a
licitude da origem da renda, faturamento e patrimoénio, obrigando-se, ainda, manter
atualizadas as informacdes declaradas e/ou prestar nova declaracdo ao(a) vendedor(a),
caso haja alteracdo em seus dados cadastrais, sendo certo, ndo importa qual hipétese, a
responsabilidade civil e penal em relacao a veracidade das informac6es fornecidas.

2.9.3. O(A) arrematante devera, por fim, declarar expressamente sua ciéncia acerca do
disposto no art. 11, inciso Il, da Lei Federal n°® 9.613/98, com as alteracdes posteriores,
introduzidas, inclusive, pelas Leis Federais n® 12.683/2012 e n°® 13.964/2019, bem como nos
artigos 297, 298 e 299 do Cadigo Penal.

2.10. DA(S) FORMALIZACAO(DES) DA(S) VENDA(S):

2.10.1. Independente da forma de pagamento, o(a) arrematante, apdés o Leildo, esta
obrigado(a) a assinatura da Ata e Recibo de Arrematacdo de Imovel. A Ata e Recibo de
Arrematacdo de Imovel ndo se transveste em Carta de Arrematacdo, ou seja, ndo é
considerado__titulo translativo (ndo ¢é passivel de registro), sendo mister a
instrumentalizacdo da arrematacdo através Escritura Publica de Compra e Venda
(arrematacao a vista) ou Instrumento Particular, com efeito de Escritura Publica, de Compra,
Venda de Imoével com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria em Garantia (arrematacao
parcelada). Apos a compensacdo bancéaria do valor correspondente ao total ou do sinal
do(s) bem(ns) arrematado(s), o(a) comprador(a) devera fornecer os documentos
necessarios e adotar as providéncias cabiveis para a lavratura da competente Escritura
Publica de Compra e Venda ou emisséo/assinatura do Instrumento Particular, com efeito de
Escritura Puablica, de Compra, Venda de Imoével com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria
em Garantia, para posterior registro.

2.10.2. Formalizados os atos acima, devera o(a) arrematante apresentar ao(a) vendedor(a),
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data da lavratura/assinatura, a
comprovacdo do registro do titulo translativo no Registro de Imdveis competente, com a
apresentacdo da certiddo atualizada da matricula do(s) imovel(is), que nem da alteracédo
cadastral em face dos 6rgaos publicos e condominios quanto a responsabilidade por tributos
e encargos. Na hip6tese de descumprimento do prazo acima, incidira multa diaria na razao
de 0,2% (zero virgula dois por cento) sobre o valor do arremate, podendo, na hipétese de
pagamento a prazo, a perda da entrada, salvo a necessidade de atendimento de exigéncia
registral ndo motivada pelo(a) arrematante.

2.10.3. A Escritura Publica de Compra e Venda (arrematacdo a vista) sera lavrada, em
aproximadamente 30 (trinta) dias apds Leildo, no Tabelionato de Notas indicado pelo(a)
vendedor(a), conforme ANEXO IV. Nao esta autorizada a troca de Tabelionato de Notas ou
eleicdo de outro Tabelido(d), por parte do(a) arrematante, sem a prévia concordancia do(a)
vendedor(a). Vencida a documentacdo disponibilizada para outorga da Escritura Publica,
independente de culpa do(a) vendedor(a), ficara sob responsabilidade do(a) comprador(a) a
obtencéo de novos documentos.

2.11. DA APROVACAO CADASTRAL PARA IMOVEIS COM PAGAMENTO A PRAZO:
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2.11.1. As vendas efetuadas a prazo estaréo sujeitas a analise cadastral e de crédito pelo(a)
vendedor(a). O(A)(s) interessado(a)(s) que optar(em) pela arrematagédo a prazo devera(ao)
obter, junto ao(a) vendedor(a), o CERTIFICADO DE APROVACAO CADASTRAL. Para
tanto, é necesséaria a apresentacdo das fichas de cadastro do BRDE (Ficha Cadastral
Pessoa Juridica ou Ficha Cadastral Pessoa Fisica), devidamente preenchidas e
encaminhadas no prazo estipulado no ANEXO VI.

2.11.2. E de exclusivo critério do(a) vendedor(a) a negativa ou a concessdo do
CERTIFICADO DE APROVACAO CADASTRAL. Nio serdo admitidos recursos ou
impugnacdes em face da negativa do(a) vendedor(a) quanto a concessao do referido
certificado. A negativa de concessdo do CERTIFICADO DE APROVACAO CADASTRAL
ndo impedira a participacdo no Leildo, desde que a proposta de pagamento seja a vista.

2.11.3. Nas arrematacdes parceladas, em até 30 (trinta) dias apds o Leildo, serd emitido
Instrumento Particular, com efeito de Escritura Publica, de Compra, Venda de Imével com
Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria em Garantia, conforme ANEXO I, que devera ser
imediatamente, na sequéncia da assinatura, registrado na matricula do(s) imével(is) para
constituicao da propriedade fiduciaria (Lei Federal n® 9.514/97, art. 23).

2.11.4. O vencimento da 12 (primeira) parcela sera no dia 20 (vinte) do més seguinte a data
da assinatura do Instrumento Particular, com efeito de Escritura Publica, de Compra, Venda
de Imoével com Pacto Adjeto de Alienacao Fiduciaria em Garantia, independentemente da
imissdo na posse plena. O(A) vendedor(a) poderd, facultativamente, exigir outra forma de
garantia. Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer parcela do preco, inclusive antes do
registro do titulo translativo na matricula imobiliaria, sobrevira o acréscimo imediato de juros
de mora a razéo de 1% (um por cento) ao més, correcio monetaria pelo indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo (IPCA/IBGE) e multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre o
débito, além das medidas de execucao do contrato nos termos da Lei Federal n°® 9.514/97. O
ndo pagamento de quaisquer das parcelas do saldo devedor, em seus exatos vencimentos,
facultara ao(a) vendedor(a) notificar o(a) comprador(a), judicial ou extrajudicialmente, com
prazo de 15 (quinze) dias para efetuar o pagamento da parcela vencida, com 0s acréscimos
acima. Vencido tal prazo, sem a purgacdo da mora, podera o(a) vendedor(a) optar pelo
vencimento antecipado da divida, com os acréscimos acima mencionados, e/ou considerar o
negdcio rescindido de pleno direito, retendo 20% (vinte por cento) de todas as quantias ja
pagas pelo(a) comprador(a), a titulo compensatério, ficando o(s) imovel(is) liberado(s) para
ser(em) comercializado(s) novamente, conforme Clausula IV — DAS CONDICOES DE
VENDA. N&do constituirdo motivo para desfazimento do neg6cio pelo(a) arrematante ou
modificagdo dos vencimentos das parcelas do saldo do preco de aquisicdo, o atraso na
assinatura do Instrumento Particular, com efeito de Escritura Publica, de Compra, Venda de
Imével com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria em Garantia.

2.11.5. Quitado o preco e demais encargos, mediante a confirmacdo da satisfagédo total do
débito, sera emitido o respectivo Termo de Quitacdo, no prazo de 30 (trinta) dias, conforme
ANEXO III.

2.12. DO PAGAMENTO A VISTA:

2.12.1. A formalizacdo da contratacdo do objeto deste edital se dara através de escritura
publica, observada a minuta de contrato particular de compra e venda (ANEXO IV - MINUTA
DE ESCRITURA).

2.13. DOS IMPEDIMENTOS PARA AQUISICAO:
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2.13.1. E vedada a aquisicdo com opgdo para pagamento a prazo para proponente(s) com
restricbes cadastrais ou em mora perante o(a) vendedor(a) ou outras instituicdes, ainda, se
figurar no cadastro dos 6rgdos de protecdo ao crédito, tais como: SERASA, CADIN,
CENTRAL DE RISCOS ou qualquer outro. Constatando-se qualquer uma das situacfes
durante a realizacdo do Leildo, o(s) imovel(is) sera(do) reconduzido(s) a pregéo, a critério
exclusivo do(a) vendedor(a). Caso a constatacdo ocorra apés o encerramento do evento, a
venda podera ser considerada sem efeito, igualmente, por definicdo do(a) vendedor(a). Em
gualquer situagcdo ndo ha obrigacdo do(a) vendedor(a) informar ao(a) arrematante as
restricbes existentes, ficando-lhe reservado a concluséo ou ndo da venda.

2.14. DA TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE:

2.14.1. Eventuais danos causados a terceiros, tais como desprendimento de revestimento
externo, queda de reboco da parede, objetos ou materiais, desabamento, incéndio e/ou
exploséo, vazamentos e infiltracdes de agua e esgoto, etc., a contar da arrematacado, sdo de
responsabilidade Unica e exclusiva do(a) arrematante.

2.14.2. Correrdo por conta do(a) arrematante todas as despesas e providéncias relativas a
aquisicao do(s) imoével(is) no Leildo, destacando-se, mas ndo estando limitadas as
seguintes: Escritura Publica de Compra e Venda lavrada por Tabelionato de Notas de
conveniéncia do(a) vendedor(a) e seu respectivo registro no Oficio Imobiliario competente;
ITBI; foro; laudémio; taxas; alvaras; certiddes exigidas pelo Tabelionato de Notas e/ou pelo
Registro de Imbveis, ainda que tais documentos sejam de parte do(a) vendedor(a);
emolumentos cartorarios; diligéncia para coleta da assinatura do(a) representante legal
do(a) vendedor(a)) junto a Escritura Publica de Compra e Venda, assim como outros
documentos necessarios; registros; averbacdes; levantamento de eventual restricdo imposta
por lei de zoneamento/uso do solo; e, legislagdo ambiental.

2.14.3. Correra, ainda, por conta do(a) arrematante providenciar, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, a contar da data da lavratura da Escritura Publica a altera¢do/atualizacdo
cadastral do titular junto a Prefeitura Municipal e 6rgéos responsaveis, de forma transferir o
Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU/ITR, Taxa Condominial e demais tributos que
recair, de forma a transferir a obrigagéo para seu nome.

2.15. DA TRANSMISSAO DA POSSE:

2.15.1. Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupacdo dos imoveis
ocupados, a qualquer titulo, correrdo por conta exclusiva do(a) comprador(a). Subsistindo
direito de preferéncia aquisitiva por terceiros, em relacdo a quaisquer iméveis ofertados
em raz&o de locacdo, condominio, arrendamento, etc., a arrematacgéo ficara condicionada
ao nao exercicio do direito de preferéncia por seu(ua) detentor(a), nas mesmas
condicbes ofertadas ao(a) arrematante. Ocorrendo o exercicio da preferéncia pelo(a)
detentor(a) do referido direito, os valores pagos pelo(a) arrematante a vendedora e a
Leiloeira Oficial serdo restituidos.

2.15.2. A imissdo na posse, independentemente da ocupacao, se dara em até 30 (trinta)
dias ap6s comprovacdo do registro da Escritura Publica de Compra e Venda
(arrematacao a vista) ou do Instrumento Particular, com efeito de Escritura Publica, de
Compra, Venda de Imdével com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria em Garantia
(arrematacado parcelada) no Registro de Iméveis competente, com a apresentacdo da
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certiddo atualizada da matricula do(s) imovel(is). Ou seja, apdés a transferéncia da

propriedade nos devidos 6rgaos competentes.

2.15.3. A entrega das chaves e cOpias porventura existentes do(s) imovel(is) arrematado(s)
seguird os critérios acima para imissdo ha posse, por intermédio de assinatura de Termo de
Recebimento de Chaves.

2.16. DAS DESPESAS INCIDENTES:

2.16.1. Todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribuicbes ou encargos, inclusive
tributérias, incidentes sobre o(s) imével(is) — obrigacdes propter rem, tais como, mas nao se
limitando, IPTU, ITR, Taxa Condominial, Contribuicdo a Associacdo de Moradores, Taxa de
Lixo, Taxa de Incéndios, etc., vencidas ou vincendas, serdo de responsabilidade do(a)
comprador(a), ainda que lancados em divida ativa ou em cobranca judicial,
independentemente da data dos fatos geradores ou da data de vencimento, até mesmo
anteriores a arrematacao. O(A) vendedor(a) ndo responde por obrigacdes propter personam
(ex.: consumo de energia elétrica).

2.16.2. As referidas despesas deverdo ser quitadas junto aos respectivos credores até a
data de outorga da Escritura Publica de Compra e Venda (arrematacdo a vista) ou da
assinatura do Instrumento Particular, com efeito de Escritura Publica, de Compra, Venda de
Imével com Pacto Adjeto de Alienacao Fiduciaria em Garantia (arrematacdo parcelada), sem
direito a qualquer ressarcimento. Os valores, acaso, indicados no Edital, ndo exime(m)
o(a)(s) interessado(a)(s) quanto a responsabilidade de levantamento real e prévio das
guantias devidas antes do Leildo, ndo podendo, posteriormente, requerer do(a) vendedor(a)
eventual diferenca de valores. Os valores lancados e nao pagos pelo(a) comprador(a) apés
a arrematacdo que estiverem em nome do(a) vendedor(a) e que por este vier a ser pago
para liberacdo de Certiddo Negativa ou outro procedimento, serdo objeto de notificagdo e/ou
acao de regresso contra o(a) arrematante, acrescidos de juros e correcao monetaria até sua

quitacao.

3. CONDICOES DE PAGAMENTO

3.1. A VISTA:

3.1.1. Pagamento do valor total da arrematacédo, acrescido de 5% (cinco por cento) sobre o
valor do arremate é devida a Leiloeira e devera ser paga, exclusivamente, por meio de conta
bancaria de titularidade do(a) arrematante — vedado o pagamento por conta de terceiros —
no prazo de 24 (vinte e quatro) horas apés a homologacgéo do lance vencedor.

3.2. PARCELADO:

3.2.1. Com entrada minima de 10% (dez por cento), podendo ser parcelado em até 120
(cento e vinte) parcelas mensais, iguais e consecutivas, reajustadas com juros de 4,0%
(quatro por cento) a.a. e atualizacdo monetaria pela variacdo do indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo — IPCA (IPCA/IBGE).

3.2.2. Em caso de pagamento parcelado, a contratacao do vencedor do certame devera ser
sob a forma de escritura de compra e venda a prazo, com garantia de alienag&o fiduciaria
do imével financiado.
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3.2.3. Devera ser pago, ainda, 5% (cinco por cento) de comissdo a Leiloeira, pelo(a)
arrematante, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas apés o Leildo, esta Ultima calculada
sobre o valor de arremate e a vista, ndo cabendo qualquer tipo de desconto a comissao.

3.2.4. Na hipotese de direito de preferéncia aquisitiva a ser respeitado, iniciara apds a
expiracdo do prazo legal para o exercicio ou da renuncia antecipada e expressa do(a)

detentor(a).
4. DISPOSICOES FINAIS:

4.1. O(A)(s) interessado(a)(s) devera(ao) verificar, antes do Leildo, a possibilidade de
atender todas as exigéncias do(a) comitente vendedor(a). O atendimento das condicbes
exigidas pelo Banco Regional de Desenvolvimento do Extremo Sul — BRDE é de
responsabilidade exclusiva do(a) comprador(a), sendo que eventuais dificuldades n&o
poderdo ser utilizadas como justificativa para descumprimento dos prazos e condi¢cdes
previstas neste Edital. Ainda que haja negativa da liberacdo de crédito pelo(a) vendedor(a)
apos o Leildo, o(a) arrematante ndo se desobrigara dos compromissos assumidos para
pagamento do valor do arremate e da comissdo da Leiloeira, devendo integralizar o
pagamento as suas expensas, no prazo maximo de 24 (vinte quatro) horas ap6s a negativa,
sob pena de cancelamento do arremate e aplicacdo das penalidades cabiveis.

4.2. As vendas em Leildo sao irrevogaveis e irretrataveis. A oferta de lance, gera ao(a)
arrematante vencedor(a) a obrigacdo de efetuar o pagamento do valor do arremate e da
comissao da Leiloeira, nos prazos estipulados.

4.3. O ndo cumprimento do pagamento nos prazos estabelecidos por este Edital,
independente do motivo alegado, acarretara no cancelamento da venda por culpa do(a)
arrematante/comprador, nos termos do art. 418 do Cadigo Civil, podendo a Leiloeira cobrar
a importancia referente a 20% (vinte por cento) sobre o valor do arremate a titulo
compensatério, mais a sua comissao de 5% (cinco por cento).

4.4. Ainda, o descumprimento do pagamento e dos termos deste Edital acarretara no
imediato bloqueio do cadastro do(a) arrematante/comprador(a) e de seus procuradores,
para participacdo de leildes presenciais, on-line e eletrénicos, e facultard a Leiloeira a
cobranga dos valores devidos na esfera administrativa e judicial, ficando desde ja eleito o
Foro Central da Comarca de Porto Alegre/RS como competente para as acbes desta
natureza.

4.5. E, para que chegue ao conhecimento de todos e hdo possam alegar desconhecimento
do feito é publicado o presente Edital de Leildo.

4.6. Para mais informac¢des — Fone: (51) 3535.1000 e www.pestanaleiloes.com.br

LILIAMAR PESTANA GOMES - Leiloeira Oficial = JUCEPAR sob 20/320-L
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CREDITO brde.com.br

BRDE ’Q‘ PARA INOVAR

E DESENVOLVER.

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE BEM MOVEL COM PACTO ADJETO
DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA N° XX.XXX

PREAMBULO - Pelo presente instrumento particular de um lado como vendedor e credor fiduciario,
0 BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL - BRDE, institui¢cao financeira
publica, inscrito no CNPJ/MF sob n°® 92.816.560/0001-37, com sede em Porto Alegre (RS), ha Rua
Uruguai, n°® 155 - 4° andar, e endereco eletrénico brdepr@brde.com.br, doravante designado
simplesmente  VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, neste ato representado por seus
representantes legais abaixo firmados, na forma do Instrumento de Procuracdo xxxxxx, e de outro,
XXXXXX, com sede na XXXXX (enderego completo), inscrita no CNPJ/MF sob n® XXXXXX, neste
ato devidamente representada por seus sécios administradores XXXXX (qualificagdo completa) e
XXXXXX (qualificacdo completa) ou (se pessoa fisica) XXXXXXXX, brasileiro, estado civil,
profissao, inscrito no CPF/MF sob n® XXXXXXXX, portador da cédula de identidade sob n°
XXXXXXXX SSP/PR e XXXXXXXX, brasileira, estado civil, profissdo, inscrita no CPF/MF sob n°
XXXXXXXX, portadora da cédula de identidade sob n® XXXXXXXX SSP/PR, ambos residentes e
domiciliados Rua XXXXXXXX e casados sob o regime de XXXXXXXX ou conviventes em unido
estavel, conforme Escritura Publica Declaratéria, lavrada em XXXXXXXX, doravante designado
COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES), tém entre si, justa e contratada,
a presente Compra e Venda de Bem Mdvel com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria em Garantia,
com base no Decreto-Lei n°® 911, de 01 de outubro de 1969, legislacdo e atos normativos
complementares, e demais normativos aplicaveis e nas clausulas e condi¢des convencionadas, que
reciprocamente, estipulam, outorgam e aceitam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA FINALIDADE DO CONTRATO - A finalidade deste instrumento
particular € a contratagdo da compra e venda de bem mével, com pagamento de parte de seu preco
de aquisicdo mediante parcelamento, e da alienacao fiduciaria para garantia.

CLAUSULA SEGUNDA - DA ORIGEM DO NEGOCIO — O presente negdcio é derivado do resultado
do PROCESSO DE LICITACAO BRDE n° 202x/xx, de xx/xx/202x, onde o (a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) sagraram-se vencedores,
habilitando-se a firmar com o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO o presente instrumento.

Paragrafo Unico — Todas as normas e condicdes estabelecidas no Edital, respectivos anexos e na
proposta vencedora, relativos ao procedimento licitatorio mencionado no caput desta Clausula séo
parte integrante do presente instrumento e norteardo a interpretagdo de todas as clausulas e
obrigacdes estabelecidas neste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CONDI(;C)ES DO PRESENTE INSTRUMENTO - Para os fins do
presente negocio os termos, valores, periodos, informacfes e critérios utilizados nas demais
clausulas deste instrumento sdo 0s seguintes:

a) BEM MOVEL OBJETO DE COMPRA E VENDA
I. Tipo de bem moével: xxxx

il Modelo/Marca n°: xXxxx

iii. NUmero de série: Xxxxx
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b) VALOR DE COMPRA E VENDA DO BEM MOVEL: XxXxxx

c) FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE COMPRA E VENDA:

i. Entrada, com recursos préprios, no valor de xxxx, equivalente a 10% do valor, devidamente
paga em xx/xx/202x.

. Parcelamento do saldo remanescente, no valor de xxxx, sera pago mediante boleto bancario
e conforme item seguinte.

d) CONDICOES DE PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO DE COMPRA E VENDA:
I Correcdo Monetaria: XXxXxx

. Taxa de juros: X,0% (XXXXXXXX) a0 XXXX.

iii. NUmero de parcelas de amortizac&o: XXXXxX

V. Sistema de Amortizagao: XXxxXx

V. Data de vencimento da primeira prestacao: xx/xx/202x
Vi. Juros moratoérios: X% (XX por cento) ao XXxX

Vii. Multa moratéria: x% (xx por cento) sobre o débito

CLAUSULA QUARTA - DA COMPRA E VENDA: Pelo presente instrumento e regular forma de
direito, 0 VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO vende o bem movel descrito e caracterizado no item
BEM MOVEL OBJETO DE COMPRA E VENDA, da Clausula Terceira como de fato vendido(s) o(s)
tem(ém), ao(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES), pelo prego
certo e na forma ajustada e aceita, constante dos itens VALOR DE COMPRA E VENDA DO BEM
MOVEL e FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE COMPRA E VENDA, ambos da mencionada
Clausula.

Paragrafo Primeiro - O VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO declara que: a) é senhor e legitimo
possuidor do bem mével descrito e caracterizado no item BEM MOVEL OBJETO DE COMPRA E
VENDA, da Clausula Terceira; b) que o referido bem encontra-se livre e desembaracado, além de
estar quite com impostos, especialmente, IPVA — Imposto sobre Veiculos Automotores, taxas e
multas vencidas até esta data, ressalvadas as condi¢des especiais, porventura, constantes do Edital
de venda do aludido bem; ¢) tem plena ciéncia de que, no caso de o bem maével vir a ser objeto de
reinvindicagé&o judicial ou gravames (judiciais ou administrativos), em decorréncia de fatos anteriores
a data da arrematacdo, os resultados das demandas (ap6s o transito em julgado) ou
baixas/cancelamentos serédo por ele unicamente suportados. f) tem plena ciéncia que, por for¢a do
art.448 do Cadigo Civil, exclui-se qualquer responsabilidade do OUTORGANTE VENDEDOR na
ocorréncia de evicgdo, assumindo o OUTORGANTE COMPRADOR o risco da evicgao, ndo sendo
possivel alegacdo posterior de que ndo foi devidamente informado, devendo eventual restituicdo
seguir as condigBes previstas no Edital de Leildo.

Paragrafo Segundo - Em consequéncia da venda feita, 0 VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO
transfere ao(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES), desde ja,
toda a posse, dominio, direitos e as acdes que exercia sobre o bem vendido obrigando-se por si,
seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo, a tornar esta venda sempre boa, firme e valiosa.

Paréagrafo Terceiro - O(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES)
aceita(m) esta compra e venda nas condi¢cdes aqui estabelecidas e recebendo a posse do bem ora
adquirido, declara(m) té-lo vistoriado, estando-o de acordo com seu estado de conservagcdo e
funcionamento, nada tendo a reclamar do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO por tal titulo e em
tempo algum, sob sua conservacgao, condi¢cdes de uso e funcionamento.
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Paragrafo Quarto - Todos os impostos, especialmente, IPVA, se incidente, taxas e demais tributos,
como também multas que venham a incidir sobre o bem ora vendido, a partir da transferéncia da sua
posse, correrdo por conta exclusiva do(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES).

Paragrafo Quinto - O(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES)
declara(m) expressamente ter ciéncia do(s) 6nus que incide(m) sobre o bem objeto deste contrato,
eventualmente constantes do Edital do procedimento licitatdrio mencionado na Clausula Segunda,
assumindo as obrigacdes dele(s) decorrentes.

Paragrafo Sexto — No prazo maximo e improrrogavel de até 15 (quinze) dias data deste Contrato
o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) obriga(m)-se a efetivar
a transferéncia do bem para seu nome, bem como a apresentar ao VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO, no caso de veiculo, o Certificado de Registro e Licenciamento de Veiculo — CRVL,
contendo a inscricdo do 6nus de alienacao fiduciaria em favor do préprio VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO, sob pena de vencimento antecipado da divida.

Paragrafo Sétimo - O VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO fica autorizado a incluir
eletronicamente o gravame de alienagdo fiduciaria nos registros do DETRAN — Departamento
Estadual de Transito competente, independentemente do cumprimento do disposto no paragrafo
anterior.

CLAUSULA QUINTA — DO PARCELAMENTO DO PRECO: Para o pagamento do saldo do preco
de compra e venda constante do subitem “ii” do item FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE
COMPRA E VENDA da Clausula Terceira, o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) [/
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) reconhece(m) e se confessa(m) devedor(a,s,es) do
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO da quantia ali indicada, e se obriga(m) a paga-la ao
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, com os reajustes e 0s encargos convencionados, nos valores,
nas condicdes e no prazo também fixados na Clausula Terceira.

CLAUSULA SEXTA — DA CORRECAO MONETARIA — O pagamento do saldo do preco de compra
e venda constante do subitem “ii” do item FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE COMPRA E
VENDA da Clausula Terceira sera devidamente reajustado de acordo com o indice definido no
subitem “i” do item CONDICC)ES DE PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO DE COMPRA E VENDA
da Clausula Terceira, ou indice que vier a substitui-lo, na menor periodicidade permitida pela
legislacdo em vigor, a qual, nesta data, é de 12 (doze) meses. O reajuste sera aplicado a partir desta
data, utilizando-se a cotacdo do indice do més anterior ao da assinatura deste contrato.

CLAUSULA SETIMA — DOS JUROS: Sobre o saldo do preco de compra e venda constante do
subitem “ii” do item FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula
Terceira incidira a taxa de juros estabelecida no subitem “i” do item CONDICOES DE PAGAMENTO
DO SALDO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira, calculados sobre o saldo
devedor, devidamente reajustado de acordo com o pactuado na Clausula Sexta, devidos a partir da
data da assinatura do presente contrato, exigiveis mensalmente, no dia 20 (vinte), a partir do més
seguinte ao da assinatura do presente contrato, juntamente com as parcelas de amortizagdo do
principal.

CLAUSULA OITAVA - DO PRINCIPAL: O saldo do preco de compra e venda constante do subitem
“ii” do item FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira

sera pago ao BRDE no numero de parcelas mensais e sucessivas estabelecido no subitem fiii” do
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item CONDICOES DE PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula
Terceira, cada uma delas no valor do principal vincendo da divida, dividido pelo niumero de prestactes
de amortizacéo ainda n&o vencidas, vencendo-se a primeira prestacdo no dia 20 (vinte), do més
seguinte ao da assinatura do presente contrato, conforme a data mencionada no subitem “v” do item
CONDICOES DE PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula

Terceira, e as demais sucessivamente até liquidacdo do débito.

Paragrafo Primeiro - Todo vencimento de prestagdo de amortizagdo de principal e encargos que
ocorra em sabados, domingos ou feriados, inclusive os bancarios, serd, para todos os fins e efeitos,
deslocado para o primeiro dia Gtil subsequente, sendo 0s encargos calculados até essa data, e se
iniciando, também a partir dessa data, o periodo seguinte regular de apuracao e calculo dos encargos
da operacéo.

Paragrafo Segundo — O pagamento da entrada com recursos préprios foi OU sera paga
mediante transferéncia/PIX OU depdsito bancéario na Conta Corrente n° 78.127-4 da Agéncia
3798-2 do Banco do Brasil (001), de titularidade do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, CNPJ
92.816.560/0002-18.

Paragrafo Terceiro — O pagamento das demais parcelas devera ser realizado por meio de boleto
bancario que sera emitido mensalmente pelo VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO.

Pardgrafo Quarto - O ndo recebimento do Aviso de Cobranca ndo eximira o(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) da obrigacdo de pagar o
principal e encargos na data estabelecida neste instrumento.

Paragrafo Quinto - O(A,s,As) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES)
poderdo amortizar o saldo devedor, total ou parcialmente, de forma antecipada, desde que o faga
com seu valor atualizado até a data do efetivo pagamento.

CLAUSULA NONA — DOS ENCARGOS DE INADIMPLENCIA - No caso de impontualidade nos
pagamentos, a qualquer titulo, sem prejuizo do vencimento antecipado e da imediata exigibilidade de
toda a divida e das demais cominacdes legais e convencionais, sobre os valores em atraso, seréo
cobrados, por dia de atraso e enquanto perdurar a inadimpléncia, os encargos de adimpléncia
pactuados, além dos juros moratérios pactuados no subitem “vi’ do item CONDICOES DE
PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira. Na hipotese
de vencimento antecipado da divida, por qualquer motivo, os encargos incidirdo sobre todo o saldo
devedor. O VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO tera ainda, em caso de inadimplemento, o direito
a multa moratéria pactuada no subitem “vii” do item CONDICOES DE PAGAMENTO DO SALDO DO
PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira, devida em caso de cobranca em processo
contencioso ou ndo, judicial ou administrativo, incidente sobre o principal em débito, ficando
estabelecido que a referida multa ndo se destinara a cobertura de despesas administrativas, judiciais
e/ou honorérios advocaticios.

CLAUSULA DECIMA — DA GARANTIA FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento do saldo do preco
de compra e venda constante do subitem “ii” do item FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE
COMPRA E VENDA da Clausula Terceira, bem como do fiel cumprimento de todas as demais
obrigacdes contratuais e/ou legais, o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) aliena(m) ao VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, em carater fiduciario, o bem
movel descrito e caracterizado no item BEM MOVEL OBJETO DE COMPRA E VENDA, da Clausula
Terceira, nos termos e para os efeitos dos Decreto n® 911 de 01 outubro de 1969.
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Paragrafo Primeiro - Paragrafo Segundo - Por forca deste contrato, o0(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) cede(m) e transfere(m) ao
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO a propriedade fiduciaria e a posse indireta do bem movel
objeto do contrato, reservando-se a posse direta, até o pagamento final da divida, e obriga(m)-se,
por si e por seus herdeiros e/ou sucessores, a manter esta alienac¢éo fiduciaria sempre boa, firme e
valiosa, e a responder pela evic¢do, tudo na forma da lei.

Pardgrafo Terceiro - Enquanto adimplente(s) com os pagamentos decorrentes do presente
instrumento, ¢é assegurada ao(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) a livre utilizacdo, por sua conta e risco, do bem mdével objeto da alienagéo
fiduciaria.

Pardgrafo Quarto — O bem alienado fiduciariamente ficara na posse direta do(s)
COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES), assumindo este(s) a condi¢ao
de “FIEL DEPOSITARIO” do referido bem, com todas as responsabilidades deste encargo,
conhecendo e aceitando para todos os fins e efeitos de direito.

Paragrafo Quinto - O(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES)
obrigam-se a pagar pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribuicbes ou
encargos, inclusive tributarias, que incidam ou venham a incidir sobre o referido bem movel, tais como
IPVA — Imposto sobre Veiculos Automotores, taxas e multas. O VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO reserva-se o direito de, a qualquer tempo, exigir os comprovantes de tais pagamentos,
ou quaisquer outras contribuicdes relativas ao bem.

Paragrafo Sexto- Fica(m) o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(AES,AS)
FIDUCIANTE(ES) obrigado(s) a manter o bem alienado fiduciariamente em perfeito estado de
conservagdo, seguranca e funcionamento, bem como a fazer a(s) sua(s) custa(s), as manutencdes
normais que este requeira Para constatacdo do perfeito cumprimento desta Clausula, fica
assegurado ao VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO a faculdade de, a qualquer tempo, vistoriar o
bem. A ndo observancia deste item sera causa de vencimento antecipado do contrato.

Paragrafo Sétimo - O descumprimento pelo(a,s,as) @ COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) de quaisquer obrigacdes principais ou acessorias aqui
previstas, financeiras ou n&o, autoriza o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO a considerar vencida
antecipadamente a divida representada por este instrumento.

Paragrafo Oitavo - E expressamente vedada e sera considerada ineficaz, e sem qualquer efeito
perante 0 VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO ou seus sucessores, a transferéncia e a cesséo de
direitos e obrigacdes decorrentes do presente instrumento pelo (a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES), sem a prévia e expressa autorizacdo do VENDEDOR /
CREDOR FIDUCIARIO.

Paradgrafo Nono - Com a quitacdo do preco e demais encargos estipulados na forma deste
instrumento, resolve-se, a propriedade fiduciaria do bem, sendo que o gravame sera cancelado a
vista do competente termo de quitacdo, que serd expedido e fornecido ao COMPRADOR(A,ES,AS)
/| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) no prazo de 30 (trinta) dias da quitagéo integral do débito.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA — DA POSSE: Vencida e n&o paga, no todo ou em parte, a divida
e constituido em mora o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES),
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0 VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO podera retomar a posse do bem objeto do presente na forma
legislacdo vigente, sem prejuizo da execucédo de eventual saldo devedor.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS SEGUROS: O(A,s,As) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) mantera(ao), as suas expensas, o bem objeto da garantia
segurado em favor do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO até a final liquidacdo da divida por
valores de reposi¢do e contra todos o0s riscos a que possa estar sujeito o bem, em seguradora
brasileira.

Paragrafo Primeiro - As apolices de seguros deverdo consignar clausula especial em favor do
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, de acordo com o seguinte modelo: “a presente apélice ndo
poderd ser cancelada, ou sofrer qualquer alteracdo, sem prévia e expressa anuéncia do Banco
Regional de Desenvolvimento do Extremo Sul - BRDE, na qualidade de credor hipotecério ou
pignoraticio ou fiduciario, ao qual sera paga a indenizagao devida pelo presente contrato de seguro’.

Paragrafo Segundo - As indeniza¢des devidas em caso de sinistro serdo aplicadas na amortizacao
do saldo devedor deste instrumento ou, em decisdo conjunta entre o0 VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO e o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES),
poderdo ser utilizadas na reconstru¢cado do bem sinistrado a fim de dar uso a este.

Paragrafo Terceiro - Se o valor do seguro ndo bastar para o pagamento do crédito, o(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) continuara(do) responsavel(is)
pelo pagamento do saldo devedor restante.

CLAQSULA DECIMA TERCEIRA - RESPONSABILIDADE PELAS DESPESAS DO PRESENTE
NEGOCIO: S&o de responsabilidade exclusiva do(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) [/
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES):

a) Os tributos incidentes e os que vierem a incidir sobre o presente negécio, bem como todas as
demais despesas a ela relacionadas ou dela decorrentes, nelas compreendidas todas as custas,
emolumentos e outras despesas decorrentes da compra e venda, bem como as necessdrias ao
registro do presente instrumento junto ao Cartério de Registro de Titulos e Documentos,
Departamento de Transito Estadual, demais registros que se forem exigidos, as quais poderao vir a
ser adiantadas pelo VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, a seu exclusivo critério;

b) Todos os impostos, taxas, multas e contribuicdes de qualquer natureza que incidam sobre o
bem ora vendido, devidos a 6rgaos publicos, a partir da assinatura deste instrumento;
c) A contratacdo e o pagamento de prémio de seguro total do bem objeto da garantia fiduciaria

na forma da Clausula Décima Segunda, com clausula tendo como beneficiario o BRDE em caso de
sinistro, até que haja a quitacéo integral do preco do bem ora vendido;

Paragrafo Primeiro - Obriga(m)-se o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) a reembolsar, no prazo de 10 (dez) dias da data em que forem debitadas, as
despesas adiantadas pelo VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO nos termos do caput desta
Clausula, assim como aquelas que o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO fizer para seguranca,
regularidade e realizacdo de seu direito creditorio, sob pena de incidéncia, sobre os respectivos
valores, dos encargos previstos neste instrumento para os casos de inadimplemento do contrato.

Paragrafo Segundo - Na hip6tese da despesa realizada pelo VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO
relacionar-se a mais de uma operag¢do, a importancia respectiva podera ser langcada na conta
referente a qualquer dos instrumentos contratuais.
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CLAUSQLA DECIMA QUARTA - VENCIMENTO ANTECIPADO: Poderd o VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO considerar vencida antecipadamente a divida, independentemente de qualquer aviso
ou notificagao judicial ou extrajudicial, nos casos de:

a) Inadimplemento do(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES), dos Intervenientes, ou de empresa do mesmo Grupo Econdmico do(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) quanto as obriga¢des contraidas
neste instrumento, ou decorrentes de lei, bem como de quaisquer outras obrigacdes contraidas com
0 VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO;

b) O(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) ou qualquer
Interveniente Prestador de Garantia ser declarado falido, requerer recuperacéao judicial, ou se tornar
insolvente;

C) Cessdo ou transferéncia, a qualquer titulo, dos direitos e obrigacbes decorrentes deste
instrumento, bem como a locacao, alienacéo ou oneragdo do bem objeto do contrato e/ou integrantes
da garantia, sem prévia e expressa autorizacido do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO;

d) Ocorréncia de qualquer hipétese de antecipacao legal do vencimento;

e) Existéncia de sentenga condenatodria transitada em julgado, em raz&o da prética de atos,
pelo(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES), que importem em
trabalho infantil, trabalho escravo, ou crime contra o meio ambiente, salvo se efetuada a reparagéo
imposta ou enquanto estiver sendo cumprida a pena imposta, observado o devido processo legal.

f) Falta de apresentacdo, quando solicitado pelo VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, de
recibos de impostos, taxas, multas ou outros tributos, bem como encargos de qualquer natureza, que
incidam ou venham a incidir sobre o bem mdvel objeto da garantia ora constituida;

0) No caso de o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES)
alterar(em) seu(s) endereco(s), quadro(s) social(is) ou estado(s) civil(is), sem dar conhecimento do
fato ao VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias do fato ocorrido;
h) Na hipotese de o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES)
negar(em) ao VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO o direito de vistoriar o bem movel, a qualquer
tempo, durante a vigéncia deste instrumento;

i) Se o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES)
abandonar(em) o bem mével alienado fiduciariamente.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Além do cumprimento das obrigacbes financeiras
decorrentes deste instrumento, o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) obriga(m)-se ainda a cumprir as seguintes disposicdes especiais:

a) Manter o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO permanentemente informado de sua situagéo
geral, econdmica, financeira, técnica e administrativa, remetendo, até trinta dias, quaisquer
documentos que reflitam modificagcdes dos dados enviados para a analise do contrato.

b) Manter em dia suas obriga¢cfes de natureza tributéria, trabalhista, previdenciaria, seguratoria
e de carater social, especialmente em relacdo ao bem da garantia, exibindo ao VENDEDOR /
CREDOR FIDUCIARIO, quando solicitados, os respectivos documentos comprobatorios.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - NAO EXERCICIO DE DIREITOS: O ndo exercicio, por parte do
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, de quaisquer direitos ou faculdades que lhe forem
assegurados pelo presente instrumento, ou pela lei, assim como a concessdo de tolerancia ou
moratéria no cumprimento de obrigacéo de que for credor, ndo importard em novacao, quitagdo ou
rentncia daqueles direitos, créditos ou faculdades que, sem qualquer prejuizo, poderdo ser exercidos
a qualquer tempo a exclusivo critério do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO.

7
AGENCIA CURITIBA -Av. Jodo Gualberto, 570. Cep 80030-900. Curitiba / PR — Brasil. Fone (41) 3219.8000.
e-mail: brdepr@brde.com.br - Ouvidoria do BRDE: DDG 0800-600-10-20.

Informacgdo Publica


mailto:brdepr@brde.com.br

CREDITO brde.com.br

E DESENVOLVER.

BRDE ’%‘ PARA INOVAR

CLAUSULA DECIMA SETIMA — Foram apresentadas pelo(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) as seguintes certiddes:

CND Federal SRF/PGFN
CR FGTS CEF
CNDT TST

CLAUSULA DECIMA OITAVA - ASSINATURAS ELETRONICAS: Em caso de assinatura
eletrbnica, nos termos da legislacéo vigente, o COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES), o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO e 0s INTERVENIENTES FIADORES,
expressamente reconhecem como valida e suficiente a comprovacdo de sua anuéncia e
vinculagdo aos termos deste instrumento por formato eletrénico, incluindo a adocao de
assinaturas eletrénicas, em meio digital através de certificados (e-CPF) vinculados a
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, nos termos da Lei n.° 14.063, de
23 de setembro de 2020, bem como firmam o presente em uma via digital, para os fins e
efeitos da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24/08/2001.

CLAUSULA DECIM,A NONA - FORO: O foro do presente instrumento é o da Agéncia do VENDEDOR
/| CREDOR FIDUCIARIO responsavel pelo contrato, situada em Curitiba-PR.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes firmam o presente instrumento em 03 (trés)
vias de igual teor e forma, na presenca de testemunhas, obrigando-se por si e por seus sucessores,
pelo fiel e cabal cumprimento de todas as clausulas aqui avencadas.

Curitiba, xx de xxxx de 202x.

VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO:

BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL - BRDE

COMPRADOR(AES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES)
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ANEXO Il - MODELO DE TERMO DE QUITACAO

DEVEDOR:

ORIGEM DO DEBITO: Leildo publico de bens imoveis, realizado no dia [DATA DO

LEILAO], na modalidade eletrdnico, através do site www.pestanaleiloes.com.br.

GARANTIA: Alienacdo fiduciaria, registrada

VALOR DO CREDITO:

O BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL - BRDE,
instituicdo financeira publica, com sede em Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, a Rua
Uruguai, n? 155, 42 andar, inscrito no CNPJ sob n2 92.816.560/0001-37, por seus representantes
legais abaixo firmados, na forma da procuracdo lavrada em. ............. ,afls. ... do Livro n? ,
no ....... Tabelionato de Notas da Comarca de Porto Alegre (RS), pelo presente e na melhor
forma de direito, da plena e geral quitacdo da totalidade do débito proveniente do instrumento

supra especificado.

LOCAL, de de

PROCURADOR 1 PROCURADOR 2

CPF: CPF:


http://www.pestanaleiloes.com.br/
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INSTRUMENTO PARTICULAR, COM EFEITO DE ESCRITURA PUBLICA, DE COMPRA, VENDA DE
IMOVEL COM PACTO ADJETO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA n°xx.xxx

PREAMBULDO - Pelo presente instrumento particular, com forga de escritura publica (em conformidade
com o art. 38 da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, legislacdo e atos normativos complementares),
de um lado como vendedor e credor fiduciario, o BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO
EXTREMO SUL - BRDE, instituicao financeira publica, inscrito no CNPJ/MF sob n° 92.816.560/0001-37,
com sede em Porto Alegre (RS), na Rua Uruguai, n°® 155 - 4° andar, e enderego eletrdnico
brdepr@brde.com.br, doravante designado simplesmente VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, neste
ato representado por seus representantes legais abaixo firmados, na forma do Instrumento de Procuragéo
XXXXXXXX, neste ato representado por seus procuradores infra assinados, e de outro, XXXXXX, com sede
na XXXXX (enderegco completo), inscrita no CNPJ/MF sob n°® XXXXXX, neste ato devidamente
representada por seus sécios administradores XXXXX (qualificagdo completa) e XXXXXX (qualificagéo
completa) ou (se pessoa fisica) XXXXXXXX, brasileiro, estado civil, profissao, inscrito no CPF/MF sob
n° XXXXXXXX, portador da cédula de identidade sob n® XXXXXXXX SSP/PR e XXXXXXXX, brasileira,
estado civil, profisséo, inscrita no CPF/MF sob n® XXXXXXXX, portadora da cédula de identidade sob n°
XXXXXXXX SSP/PR, ambos residentes e domiciliados Rua XXXXXXXX e casados sob o regime de
XXXXXXXX ou conviventes em unidao estavel, conforme Escritura Publica Declaratéria, lavrada em
XXXXXXXX, doravante designado COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES),
tém entre si, justa e contratada, a presente Compra e Venda de Imével com Pacto Adjeto de Alienacao
Fiduciaria em Garantia, com base na Lei 9.514, 20 de novembro de 1997, Lei 10.931, de 02 de agosto de
2004, legislacado e atos normativos complementares, e demais normativos aplicaveis e nas clausulas e
condigbes convencionadas, que reciprocamente, estipulam, outorgam e aceitam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA FINALIDADE DO CONTRATO - A finalidade deste instrumento particular é
a contratacao da compra e venda de imével, com pagamento de parte de seu prego de aquisicao mediante
parcelamento, e da alienagéo fiduciaria para garantia.

CLAUSULA SEGUNDA - DA ORIGEM DO NEGOCIO O presente negécio é derivado do resultado da
LICITAGAO BRDE n° 202x/xxx, de xx/xx/202x, onde o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) sagraram-se vencedores, habilitando-se a firmar com o
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO o presente instrumento.

Paragrafo Unico - Todas as normas e condigdes estabelecidas no Edital, respectivos anexos e na
proposta vencedora, relativos ao procedimento licitatério mencionado no caput desta Clausula sao parte
integrante do presente instrumento e norteardo a interpretacdo de todas as clausulas e obrigages
estabelecidas neste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA DAS CONDICOES DO PRESENTE INSTRUMENTO Para os fins do presente
negocio os termos, valores, periodos, informagdes e critérios utilizados nas demais clausulas deste
instrumento sdo os seguintes:
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a) IMOVEL OBJETO DE COMPRA E VENDA

i. Tipo de Imével: xxxxx

ii. Endereco: xxxxx

iii. Area do terreno: xxxxx

iv. Area construida: xxxxx

v. Inscrigdo Imobiliaria: xxxxx

vi. Registro/Matricula n° xxxxx

vii. Livro: xxxxx

viii. Cartério: xxxxx

ix. Descricdo do imdvel: xxxxx

x. Origem: xxxxx

b) VALOR DE COMPRA E VENDA DO IMOVEL: R$ xxxxx

c) VALOR DE AVALIAGAO PARA FINS DE SEGURO E LEILAO PUBLICO: xxxxx
d) FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE COMPRA E VENDA:

i. Entrada, com recursos préprios, no valor de xxxxx, paga em xx/xx/202x.

ii. Parcelamento do saldo remanescente, no valor de xxxxx, conforme item seguinte
e) CONDICOES DE PAGAMENTO DO SALDO DO PREGO DE COMPRA E VENDA:

i. Correcao Monetaria: xxxxxxxx

ii. Taxa de juros: X% (XXXXXXX) a0 XXXX

iii. Numero de parcelas de amortizacéo: xx

iv. Sistema de Amortizagao: xxxxxxx

v. Data de vencimento da primeira prestacao: xx/0x/2026

vi. Data de vencimento da ultima prestacao: xx/0x/2026

vii. Juros moratérios: x% (xxx por cento) ao xxxx

viii. Multa moratdria: x% (xxx por cento) sobre o débito

CLAUSULA QUARTA DA COMPRA E VENDA: Pelo presente instrumento e regular forma de direito, o
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO vende o imével descrito e caracterizado no item IMOVEL OBJETO
DE COMPRA E VENDA, da Clausula Terceira como de fato vendido(s) o(s) tem(ém), ao(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS)/ DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES), pelo preco certo e na forma ajustada
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e aceita, constante dos itens VALOR DE COMPRA E VENDA DO IMOVEL e FORMA DE PAGAMENTO
DO PRECO DE COMPRA E VENDA, ambos da mencionada Clausula.

Paragrafo Primeiro - O VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO declara que: a) é senhor e legitimo
possuidor do imével descrito e caracterizado no item IMOVEL OBJETO DE COMPRA E VENDA, da
Clausula Terceira; b) bem como que o referido imével encontra-se livre e desembaragado, além de estar
quite com impostos, taxas e despesas condominiais até esta data; c) tem plena ciéncia de que, no caso
de o imovel vir a ser objeto de reinvindicacéo judicial ou gravames (judiciais ou administrativos), em
decorréncia de fatos anteriores a data da arrematacao, os resultados das demandas (apds o transito em
julgado) ou baixas/cancelamentos serédo por ele unicamente suportados. f) tem plena ciéncia que, por
forca do art.448 do Codigo Civil, exclui-se qualquer responsabilidade do OUTORGANTE VENDEDOR na
ocorréncia de evic¢ao, assumindo o OUTORGANTE COMPRADOR o risco da evicgdo, ndao sendo
possivel alegacao posterior de que nao foi devidamente informado, devendo eventual restituicdo seguir
as condigdes previstas no Edital de Leildo.

Paragrafo Segundo - Em consequéncia da venda feita, o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO transfere
ao(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES), desde ja, toda a posse,
dominio, direitos e as acdes que exercia sobre o imével vendido obrigando-se por si, seus herdeiros e
sucessores a qualquer titulo, a tornar esta venda sempre boa, firme e valiosa.

Paragrafo Terceiro - O(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES)
aceita(m) esta compra e venda na modalidade ad corpus nas condi¢des aqui estabelecidas e estando-o
de acordo com seu estado de conservagdo e habitabilidade ajustados nada tendo a reclamar do
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO por tal titulo e em tempo algum, mesmo no caso de ser apurada
area para mais ou para menos, com alteragao daquelas registradas atualmente.

Paragrafo Quarto - Todos os impostos, taxas e demais tributos, como também seguros e despesas
condominiais que venham a incidir sobre o imdvel vendido, a partir da arrematagao correrao por conta
exclusiva do(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES).

Paragrafo Quinto O(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES)
declara(m) expressamente ter ciéncia do(s) énus que incide(m) sobre o bem objeto deste contrato,
eventualmente constantes do Edital do procedimento licitatério mencionado na Clausula Segunda,
assumindo as obrigacdes dele(s) decorrentes.

- INCLUIR PARAGRAFO CASO O IMOVEL ESTEJA OCUPADQ ------------—-

Paragrafo Sexto O(A,s,As) COMPRADOR(A,ES,AS) - /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES)
declara(m) que tem(ém) conhecimento que o imdvel objeto da presente compra e venda encontra-se
ocupado, aquiescem com a compra venda mesmo assim € que correrdo as suas expensas todas as
despesas que se fizerem necessarias a desocupagdao do mesmo, sendo que, sob hipétese alguma, tal
situagao podera ser alegada para descumprimento de qualquer obrigagao aqui estabelecida.

CLAUSULA QUINTA - DO PARCELAMENTO DO PREGO: Para o pagamento do saldo do FORMA DE
PAGAMENTO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira, o(a,s,as)
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COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) reconhece(m) e se confessa(m)
devedor(a,s,es) do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO da quantia ali indicada, e se obriga(m) a pagéa-
la ao VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, com os reajustes e os encargos convencionados, nos
valores, nas condi¢des e no prazo também fixados na Clausula Terceira.

CLAUSULA SEXTA - DA CORREGAO MONETARIA O pagamento do saldo do prego de compra e venda
constante do subitem “ii” do item FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da
Clausula Terceira sera devidamente reajustado de acordo com o indice definido no subitem “” do item
CONDICOES DE PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira,
ou indice que vier a substitui-lo, na menor periodicidade permitida pela legislacdo em vigor, a qual, nesta
data, é de 12 (doze) meses. O reajuste sera aplicado a partir desta data, utilizando-se a cotagéo do indice

do més anterior ao da assinatura deste contrato.

CLAUSULA SETIMA - DOS JUROS: Sobre o saldo do preco de compra e venda constante do subitem
“ii” do item FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira incidira
a taxa de juros estabelecida no subitem “ii” do item CONDICOES DE PAGAMENTO DO SALDO DO
PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira, calculados sobre o saldo devedor, devidamente
reajustado de acordo com o pactuado na Clausula Sexta, devidos a partir da data da assinatura do
presente contrato, exigiveis mensalmente, no dia 20 (vinte), a partir do més seguinte ao da assinatura do
presente contrato, juntamente com as parcelas de amortizacéo do principal.

CLAUSULA OITAVA - DO PRINCIPAL: O saldo do preco de compra e venda constante do subitem “ii” do
item FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira sera pago ao
BRDE no numero de parcelas mensais e sucessivas estabelecido no subitem “iii” do item CONDICOES
DE PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira, cada uma delas
no valor do principal vincendo da divida, dividido pelo numero de prestagdes de amortizacdo ainda nao
vencidas, vencendo-se a primeira prestacao no dia 20 (vinte), a partir do més seguinte ao da assinatura
do presente contrato, conforme a data mencionada no subitem “v’ do item CONDICOES DE
PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira, e a ultima na data
mencionada no subitem “vi” do item CONDICOES DE PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO DE
COMPRA E VENDA da Clausula Terceira, observado o disposto no vencimento em dias feriados.

Paragrafo Primeiro - Todo vencimento de prestagdo de amortizagcédo de principal e encargos que ocorra
em sabados, domingos ou feriados, inclusive os bancarios, sera, para todos os fins e efeitos, deslocado
para o primeiro dia util subsequente, sendo os encargos calculados até essa data, e se iniciando, também
a partir dessa data, o periodo seguinte regular de apuracéo e calculo dos encargos da operagao.

Paragrafo Segundo — O pagamento da entrada com recursos proprios foi OU sera paga
mediante transferéncia/PIX OU depdsito bancario na Conta Corrente n° 78.127-4 da
Agéncia 3798-2 do Banco do Brasil (001), de titularidade do VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO, CNPJ 92.816.560/0002-18.

Paragrafo Terceiro — O pagamento das demais parcelas devera ser realizado por meio de boleto
bancario que sera emitido mensalmente pelo VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO.
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Paragrafo Quarto - O ndo recebimento do Aviso de Cobranca ndo eximira o(a,s,as)

COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) da obrigacao de pagar o principal e
encargos na data estabelecida neste instrumento.

Paragrafo Quinto - O(A,s,As) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES)
poderdo amortizar o saldo devedor, total ou parcialmente, de forma antecipada, desde que o faga com
seu valor atualizado até a data do efetivo pagamento.

CLAUSULA NONA - DOS ENCARGOS DE INADIMPLENCIA - No caso de impontualidade nos
pagamentos, a qualquer titulo, sem prejuizo do vencimento antecipado e da imediata exigibilidade de toda
a divida e das demais cominagdes legais e convencionais, sobre os valores em atraso, serdo cobrados,
por dia de atraso e enquanto perdurar a inadimpléncia, os encargos de adimpléncia pactuados, além dos
juros moratérios pactuados no subitem “vii” do item CONDICOES DE PAGAMENTO DO SALDO DO
PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira. Na hip6tese de vencimento antecipado da divida,
por qualquer motivo, os encargos incidirdo sobre todo o saldo devedor. O VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO tera ainda, em caso de inadimplemento, o direito & multa moratéria pactuada no subitem
“viii” do item CONDICOES DE PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da
Clausula Terceira, devida em caso de cobranga em processo contencioso ou nao, judicial ou
administrativo, incidente sobre o principal em débito, ficando estabelecido que a referida multa nao se
destinara a cobertura de despesas administrativas, judiciais e/ou honorarios advocaticios.

CLAUSULA DECIMA - DA GARANTIA FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento do saldo do preco de
compra e venda constante do subitem “ii” do item FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE COMPRA
E VENDA da Clausula Terceira, bem como do fiel cumprimento de todas as demais obrigagdes contratuais
e/ou legais, o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) aliena(m) ao
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, em carater fiduciario, o imdvel descrito e caracterizado no item
IMOVEL OBJETO DE COMPRA E VENDA, da Clausula Terceira, nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei 9.514/97.

Paragrafo Primeiro - A garantia fiduciaria ora contratada abrange o imével identificado no item IMOVEL
OBJETO DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira e suas acessoes, benfeitorias, melhoramentos,
construcoes e instalacdes, atuais e futuras, averbadas ou ndo e mesmo que aqui nao especificadas,
aplicando-se o principio da indivisibilidade e vigorara pelo prazo necessario até que o(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) cumpra(m) a totalidade das
obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao presente negdcio.

Paragrafo Segundo - Por forgca deste contrato, o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) cede(m) e transfere(m) ao VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO a propriedade fiduciaria e a posse indireta do imdvel objeto do contrato, reservando-se a
posse direta, até o pagamento final da divida, e obriga(m)-se, por si e por seus herdeiros e/ou sucessores,
a manter esta alienagéo fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evicgéo, tudo na forma
da lei.

Paragrafo Terceiro - Enquanto adimplente(s) com os pagamentos decorrentes do presente instrumento,
€ assegurada ao(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) a livre
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utilizacao, por sua conta e risco, do imovel objeto da alienagao fiduciaria, nos termos do artigo 24, inciso
V, da Lei 9.514/97.

Paragrafo Quarto - O(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES)
obrigam-se a pagar pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribuicbes ou encargos,
inclusive tributarias, que incidam ou venham a incidir sobre o referido imovel, tais como Imposto Predial
e Territorial Urbano-IPTU, taxas de condominios, taxas de lixo, contribuicio a associagdo de moradores,
Imposto Territorial Rural-ITR, contribuicdes ao INCRA, ou assemelhados. O VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO reserva-se o direito de, a qualquer tempo, exigir os comprovantes de tais pagamentos, ou
quaisquer outras contribuicdes relativas ao imovel.

Paragrafo Quinto - Fica(m) o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(AES,AS)
FIDUCIANTE(ES) obrigado(s) a manter o imével alienado fiduciariamente em perfeito estado de
conservagao, seguranca e habitabilidade, bem como a fazer a(s) sua(s) custa(s), as manuteng¢des
normais que o imovel requeira, bem como as obras que forem solicitadas pelo VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO para a preservacdo da sua integridade, vedada, entretanto, a realizagdo de obras de
demolicdo, alteracdo, ou mesmo acréscimo, sem consentimento prévio e expresso do VENDEDOR /
CREDOR FIDUCIARIO. Para constatagdo do perfeito cumprimento desta Clausula, fica assegurado ao
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO a faculdade de, a qualquer tempo, vistoriar o imével. A ndo
observancia deste item sera causa de vencimento antecipado do contrato.

Paragrafo Sexto - O descumprimento pelo(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) de quaisquer obrigagcbes principais ou acessorias aqui previstas, financeiras ou nao,
autoriza o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO a considerar vencida antecipadamente a divida
representada por este instrumento.

Paragrafo Sétimo - E expressamente vedada e sera considerada ineficaz, e sem qualquer efeito perante
o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO ou seus sucessores, a locagdo do imével ou a transferéncia e a
cessao de direitos e obrigagdes decorrentes do presente instrumento pelo(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES), sem a prévia e expressa
autorizacdo do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO.

Paragrafo Oitavo - Caso o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO conceda a autorizagdo expressa para
a locagéo do imovel, o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) se
compromete a fazer constar expressamente, em clausula contratual especifica daquele ajuste,
destacando-se das demais por sua apresentagao grafica, a estipulagdo de que a locacado podera ser
denunciada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidagdo da propriedade no
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, com o prazo de 30 (trinta) dias para desocupacéo.

Paragrafo Nono - Com a quitacao do preco e demais encargos estipulados na forma deste instrumento,
resolve-se, nos termos do artigo 25 da Lei n°® 9.514/97, a propriedade fiduciaria do imével, cujo registro
na matricula do imovel sera cancelado a vista do competente termo de quitacdo, que sera expedido e
fornecido ao COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) no prazo de 30 (trinta)
dias.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE RESOLUVEL: Vencida e
nao paga, no todo ou em parte, a divida e constituido em mora o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES), consolidar-se-a, nos termos do art. 26 da Lei 9514/97, a
propriedade do imével em nome do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO.

Paragrafo Primeiro - Para os fins do disposto nesta clausula, o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES), ou seu representante legal ou procurador regularmente
constituido, sera(do) intimado(s), a requerimento do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, pelo oficial
do competente Registro de Imdveis, a satisfazer, no prazo de quinze dias, a(s) prestacao(des) vencida(s)
€ as que se vencerem até a data do pagamento, acrescida(s) dos encargos de inadimpléncia, assim como
dos tributos, as contribuicbes condominiais imputaveis ao imével, além das despesas de cobranca e de
intimacao. Purgada a mora perante oficial do competente Registro de Imdveis, convalescera o contrato
de alienacao fiduciaria.

Paragrafo Segundo - A caréncia para a expedi¢ao da intimacao de que trata o art. 26, § 2° da Lei n°
9.514/97 sera de 30 (trinta) dias a contar do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago.

Paragrafo Terceiro - Uma vez consolidada a propriedade do imével em nome do VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO este, no prazo de até trinta dias contados da data do registro no Registro Imobiliario,
promovera leildo publico para alienagdo do imével, tudo conforme artigo 27 e seus paragrafos da Lei
9514/97, que o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) declara(m)
conhecer.

Paragrafo Quarto - Os leildes seréo intermediados por Leiloeiro Oficial e antecedidos por publicagao de,
ao menos um edital, com antecedéncia minima de dez dias do primeiro leildo, contendo especificagdes
sobre a realizagdo do primeiro e da possivel realizagdo do segundo leil&o.

Paragrafo Quinto - As datas, horarios e locais dos leildbes serdao comunicados ao(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) mediante correspondéncia dirigida
aos enderecgos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletrdnico.

Paragrafo Sexto - Para os efeitos do artigo 24, VI e o seu paragrafo unico, da Lei 9514/97, o valor de
avaliagdao imoével alienado fiduciariamente sera revisado por ocasido da realizacdo do primeiro leildo,
adotando-se o maior valor entre:

a) o valor estipulado pelas partes para a avaliagdo do bem, conforme o item VALOR DE AVALIACAO
PARA FINS DE SEGURO E LEILAO PUBLICO da Clausula Terceira, atualizado pelos mesmos
encargos previstos no presente contrato, aplicaveis no periodo de inadimpléncia, que incidirdo
desde a data de assinatura do presente instrumento;

b) o valor utilizado pelo érgao competente como base de calculo para a apuragao do imposto sobre
transmissao inter vivos, exigivel por forga da consolidagédo da propriedade em nome do credor
fiduciario.
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Paragrafo Sétimo - Se no primeiro leilao publico o maior lance oferecido n&o alcancgar o valor apurado
conforme o critério estabelecido no Paragrafo anterior, sera realizado o segundo leildo, nos quinze dias
seguintes.

Paragrafo Oitavo - No segundo leildo sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior
ao valor da divida na data do leildo, nela incluidas os juros convencionais, as penalidades e os demais
encargos contratuais, os prémios de seguro, os encargos legais, os tributos, as contribuicdes e demais
obrigagdes condominiais imputaveis ao imovel, além das despesas de cobranca e intimagao necessarias
a consolidacdo da propriedade, bem como os encargos e custas de intimacdo e as necessarias a
realizacao dos leildes publicos, nestas compreendidas as relativas aos anuncios e a comissao do leiloeiro,
e quaisquer outras que se fizerem necessarias para seguranga, regularidade e realizacdo do direito
creditério do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO.

Paragrafo Nono - Apds a averbacdo da consolidagcdo da propriedade fiduciaria no patriménio do
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO e até a data da realizacdo do segundo leildo, é assegurado
ao(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) o direito de preferéncia
para adquirir o imovel por preco correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e despesas
relacionadas ao imovel, aos valores correspondentes ao imposto sobre transmissao inter vivos e ao
laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidagdo da propriedade fiduciaria no patriménio do
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, e as despesas inerentes ao procedimento de cobranca e leildo,
incumbindo, também, ao(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) o
pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imovel, de que trata
este paragrafo, inclusive custas e emolumentos.

Paragrafo Décimo - Nos cinco dias que se seguirem a venda do imovel no leildo, o VENDEDOR /
CREDOR FIDUCIARIO entregarda ao(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) a importancia que sobejar, considerando-se nela compreendido o valor da indenizagéo
de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida e das despesas e encargos de que trata o
paragrafo oitavo desta Clausula, fato esse que importard em reciproca quitacdo, ndo se aplicando o
disposto na parte final do art. 516 do Cddigo Civil.

Paragrafo Décimo Primeiro - Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido nao for igual ou superior ao
valor referido no paragrafo oitavo desta Clausula, considerar-se-a extinta a divida e exonerado o credor
da obrigacado constante do paragrafo décimo desta Clausula. Neste caso, o VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO, no prazo de cinco dias contados da data do segundo leildo, dara ao(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) quitagdo da divida, mediante termo
proéprio.

Paragrafo Décimo Segundo - Se o imével estiver locado, a locagao podera ser denunciada com o prazo
de 30 (trinta) dias para desocupacéo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito do VENDEDOR /
CREDOR FIDUCIARIO, devendo a dentincia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data
da consolidagdo da propriedade com o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO.

Paragrafo Décimo Terceiro - Responde(m) o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicbes condominiais e quaisquer outros
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encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imével até a data em que o VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO, ou seu sucessor, venha a ser imitido na posse.

Paragrafo Décimo Quarto - O(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) pagara(d0) aoc VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, ou a quem vier a sucedé-lo, a
titulo de taxa de ocupacgao do imdvel, por més ou fragao, valor correspondente a um por cento do valor
atualizado do imoével, assim considerado o maior valor entre os apurados conforme critérios estabelecidos
no paragrafo sexto desta Clausula, computado e exigivel desde a data da consolidagdo da propriedade
fiduciaria no patriménio do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, até a data em que este ou seus
sucessores vierem a ser imitidos na posse definitiva do imovel.

Paragrafo Décimo Quinto - O(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(AES,AS)
FIDUCIANTE(ES) pode(m), com a anuéncia do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, dar seu direito
eventual ao imével, em pagamento da divida, dispensados os procedimentos referidos no artigo 27 da
mencionada Lei 9514/97, previstos nos paragrafos terceiro a décimo primeiro desta Clausula.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS SEGUROS: O(A;s,As) COMPRADOR(AES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) mantera(do), as suas expensas, o bem objeto da garantia
segurado em favor do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO até a final liquidagéo da divida por valores
de reposi¢ao e contra todos os riscos a que possa estar sujeito o bem, em seguradora brasileira.

Paragrafo Primeiro - As apodlices de seguros deverdo consignar clausula especial em favor do
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, de acordo com o seguinte modelo: “a presente apélice ndo podera
ser cancelada, ou sofrer qualquer alteragdo, sem prévia e expressa anuéncia do Banco Regional de
Desenvolvimento do Extremo Sul - BRDE, na qualidade de credor hipotecario ou pignoraticio ou fiduciario,
ao qual sera paga a indenizagdo devida pelo presente contrato de seguro.

Paragrafo Segundo - As indenizag¢des devidas em caso de sinistro serao aplicadas na amortizagdo do
saldo devedor deste instrumento ou, em decisao conjunta entre o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO
e o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES), poderéo ser utilizadas na
reconstrucado do bem sinistrado a fim de dar uso a este.

Paragrafo Terceiro - Se o valor do seguro ndo bastar para o pagamento do crédito, o(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) continuara(do) responsavel(is) pelo
pagamento do saldo devedor restante.

Paragrafo Quarto: Ocorrendo hipétese de reconstrugdo do bem o(a,s,as) a COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) se responsabilizara(do) integralmente pela contratagéo e
acompanhamento das obras, ndo cabendo ao VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO qualquer
responsabilidade, inclusive de financiar qualquer diferenga necessaria para devolver ao imovel suas
caracteristicas anteriores ao sinistro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - RESPONSABILIDADE PELAS DESPESAS DO PRESENTE
NEGOCIO: Szo de responsabilidade exclusiva do(a,s,as) COMPRADOR(AES,AS) |/
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES):
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a) Os tributos incidentes e os que vierem a incidir sobre o presente negdcio, bem como todas as
demais despesas a ela relacionadas ou dela decorrentes, nelas compreendidas todas as custas,
emolumentos e outras despesas decorrentes da compra e venda, bem como as necessarias ao
registro do presente instrumento junto ao Cartdério de Registro de Iméveis, as quais poderao vir a ser
adiantadas pelo VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, a seu exclusivo critério;

b) Todos os impostos, taxas e contribuicbes de qualquer natureza que incidam sobre o bem ora
vendido, devidos a érgdos publicos, a partir da assinatura deste instrumento;

¢) A contratacdo e o pagamento de prémio de seguro total do bem objeto da garantia fiduciaria na
forma da Clausula Décima Segunda, com clausula tendo como beneficiario o BRDE em caso de
sinistro, até que haja a quitacao integral do preco do imével ora vendido;

d) As despesas que se fizerem necessarias a averbagao de obras civis existentes sobre o imovel
objeto do presente instrumento e que porventura ndo estejam devidamente averbadas no registro
imobiliario competente;

e) As despesas que se fizerem necessarias a desocupacao do imovel, caso esteja sendo ocupado
por terceiros.

Paragrafo Primeiro - Obriga(m)-se o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) a reembolsar, no prazo de 10 (dez) dias da data em que forem debitadas, as despesas
adiantadas pelo VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO nos termos do caput desta Clausula, assim como
aquelas que o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO fizer para seguranga, regularidade e realizagéo de
seu direito creditorio, sob pena de incidéncia, sobre os respectivos valores, dos encargos previstos neste
instrumento para os casos de inadimplemento do contrato.

Paragrafo Segundo - Na hipétese da despesa realizada pelo VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO
relacionar-se a mais de uma operacao, a importancia respectiva podera ser langada na conta referente a
qualquer dos instrumentos contratuais.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - VENCIMENTO ANTECIPADO: Podera o VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO considerar vencida antecipadamente a divida, independentemente de qualquer aviso ou
notificagdo judicial ou extrajudicial, nos casos de:

a) Inadimplemento do(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES),
dos Intervenientes, ou de empresa do mesmo Grupo Econémico do(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS)
| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) quanto as obrigagbes contraidas neste instrumento, ou
decorrentes de lei, bem como de quaisquer outras obrigagdes contraidas com o VENDEDOR /
CREDOR FIDUCIARIO;

b) O(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) ou qualquer
Interveniente Prestador de Garantia ser declarado falido, requerer recuperacgao judicial, ou se tornar
insolvente;
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c) Cessdo ou transferéncia, a qualquer titulo, dos direitos e obrigacbes decorrentes deste
instrumento, bem como a locagao, alienagédo ou oneragao do bem objeto do contrato e/ou integrantes
da garantia, sem prévia e expressa autorizagdo do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO;

d) Ocorréncia de qualquer hip6tese de antecipagéo legal do vencimento;

e) Existéncia de sentenga condenatéria transitada em julgado, em razdo da pratica de atos,
pelo(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES), que importem em
trabalho infantil, trabalho escravo, ou crime contra o meio ambiente, salvo se efetuada a reparagao
imposta ou enquanto estiver sendo cumprida a pena imposta, observado o devido processo legal.

f) Falta de manutencao no imével objeto da alienacéo fiduciaria em garantia ou realizagao de obras
de demolicdo, sem o prévio e expresso consentimento do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO;

g) Falta de apresentacdo, quando solicitado pelo VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, de recibos
de impostos, taxas ou outros tributos, bem como encargos de qualquer natureza, que incidam ou
venham a incidir sobre o imovel objeto da garantia ora constituida;

h) A superveniéncia de desapropriacdo do imoével dado em garantia, bem como de qualquer 6nus, ou
ainda, qualquer medida de constrigao judicial ou administrativa que, de algum modo afete, no todo
ou em parte, o imovel objeto da garantia real prestada;

i) No caso de o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES)
alterar(em) seu(s) enderecgo(s), quadro(s) social(is) ou estado(s) civil(is), sem dar conhecimento do
fato ao VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, no prazo maximo de 30 (trinta) dias do fato ocorrido;

j) Na hipétese de o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES)
negar(em) ao VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO o direito de vistoriar o imével, a qualquer tempo,
durante a vigéncia deste instrumento;

k) Se o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) abandonar(em)
o imovel alienado fiduciariamente.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Aiém do cumprimento das obrigacdes financeiras decorrentes deste
instrumento, o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) obriga(m)-se
ainda a cumprir as seguintes disposi¢oes especiais:

a) Cumprir o disposto na legislagcao referente a Politica Nacional de Meio Ambiente, adotando,
durante o prazo de vigéncia deste instrumento, medidas e a¢des destinadas a evitar ou corrigir danos
ao meio ambiente, seguranga e medicina do trabalho, que possam vir a ser causados uso do imovel;

b) Manter em situagao regular suas obrigacdes junto aos 6érgdos do meio ambiente durante a vigéncia
deste instrumento, comprometendo-se a comprovar ao VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO,
quando solicitado, o cumprimento desta condicao;

c) Manter o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO permanentemente informado de sua situagéo
geral, econdmica, financeira, técnica e administrativa, remetendo, até trinta dias, quaisquer
documentos que reflitam modificagcdes dos dados enviados para a analise do contrato.
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d) Manter em dia suas obrigagdes de natureza tributaria, trabalhista, previdenciaria, seguratéria e de
carater social, especialmente em relacdo ao bem da garantia, exibindo ao VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO, quando solicitados, os respectivos documentos comprobatdrios.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - NAO EXERCICIO DE DIREITOS: O n3o exercicio, por parte do
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, de quaisquer direitos ou faculdades que Ihe forem assegurados
pelo presente instrumento, ou pela lei, assim como a concessdo de tolerdncia ou moratéria no
cumprimento de obrigacao de que for credor, ndo importara em novacao, quitacdo ou renuncia daqueles
direitos, créditos ou faculdades que, sem qualquer prejuizo, poderao ser exercidos a qualquer tempo a
exclusivo critério do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO.

CLAUSULA DECIMA SETIMA Foram apresentadas pelo(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) as seguintes certiddes:

EmiSsaoi Validade /
Documento Orgio Recepcgao/ Identificador
e Ano-Base
Verificagao
CND Federal SRF/PGFN
CRFGTS CEF
CNDT TST

b) O COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) e o VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO declaram que foram apresentadas em relagdo ao imovel descrito na Clausula
Terceira, acima: (i) a certiddo de inteiro teor; (ii) Certiddao Negativa OU Certiddo Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos Tributarios e Divida Ativa Municipal expedida pela Secretaria
XXXXXX da Prefeitura Municipal de XXXXX (PR), emitida em XXXXX e valida até XXXXX, coédigo
de autenticidade: XXXXXXX; OU Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais
e a Divida Ativa da Unido de Imével Rural emitida em XXXXX e valida até XXXXX, Cdédigo de
controle da certidao: XXXXX.

c) O VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO declara que ndo recaem sobre o imével descrito na Clausula
Terceira quaisquer agdes reais ou pessoais reipersecutorias, relativas ao imével ou de outros 6nus reais
incidentes sobre o mesmo.

d) Todos os documentos acima foram apresentados ao VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO e
encontram-se junto a ele arquivados.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — FIANCA (SE HOUVER): Os INTERVENIENTES FIADORES, acima
qualificados, subscrevem o presente instrumento declarando-se para todos os efeitos, principais
pagadores e devedores solidarios com o COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
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FIDUCIANTE(ES) e entre si, com renuncia dos beneficios de que tratam os arts. 827, 829, 830, 835 e
838 do Cadigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA DECIMA NONA - ASSINATURAS ELETRONICAS: Em caso de assinatura eletronica,
nos termos da legislagdo vigente, o COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES), o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO e os INTERVENIENTES FIADORES,
expressamente reconhecem como valida e suficiente a comprovacdo de sua anuéncia e
vinculagdo aos termos deste instrumento por formato eletrénico, incluindo a adocdo de
assinaturas eletrbnicas, em meio digital através de certificados (e-CPF) vinculados a
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, nos termos da Lei n.° 14.063, de 23 de
setembro de 2020, bem como firmam o presente em uma via digital, para os fins e efeitos da
Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24/08/2001.

CLAUSULA VIGESIMA - FORO: O foro do presente instrumento é o da Agéncia do VENDEDOR /
CREDOR FIDUCIARIO responsavel pelo contrato, situada em Curitiba/PR.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes firmam o presente instrumento em uma via digital,
na presenca de testemunhas, obrigando-se por si e por seus sucessores, pelo fiel e cabal cumprimento
de todas as clausulas aqui avencadas.

Curitiba/PR, XX de XXXXX de 202X.

VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO
BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL — BRDE

COMPRADOR(A.ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) -

TESTEMUNHAS
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ANEXO V— MODELO DE PROCURAGAO PARA CREDENCIAMENTO

Através da presente, credenciamos o(a) Sr.(a) , portador(a)

da Cédula de Identidade n2 e CPF sob n? , para

participar do leildo publico de bens mdveis do Banco Regional de Desenvolvimento do Extremo

Sul — BRDE, a ser realizado no dia [DATA DO LEILAO] , na modalidade eletronico, através do

site www.pestanaleiloes.com.br, na qualidade de REPRESENTANTE LEGAL, outorgando-

Ihe poderes para pronunciar-se em nome da empresa

, inscrita no CNPJ sob o n®

, bem como recorrer e praticar todos os demais atos inerentes

ao certame.

LOCAL, de de

ASSINATURA COM FIRMA RECONHECIDA DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA

NOME LEGIVEL DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA.

NUMERO DA CARTEIRA DE IDENTIDADE DO REPRESENTANTE LEGAL DA
EMPRESA COM INDICACAO DO ORGAO EXPEDIDOR.


http://www.pestanaleiloes.com.br/

ANEXO VI - DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA ANALISE CADASTRAL

Os interessados em apresentar propostas a prazo deverdo obter junto ao BRDE o
CERTIFICADO DE APROVACAO CADASTRAL para aquisicdo de bens a prazo.

Para tal, faz-se necessario o envio ao endereco eletrbnico seger.pr@brde.com.br, em

até 5 dias Uteis antes da data agendada para a realizagdo do leildo, a seguinte

documentagéo:
a) No caso de o proponente ser Pessoa Fisica:
I. Formulario Ficha Cadastral Pessoa Fisica devidamente preenchido

(formulario disponivel em https://www.brde.com.br/area-do-

cliente/financiamento/documentos-pessoa-fisica/);

Il. Prova de regularidade para com a fazenda federal, e seguridade social,
mediante apresentacdo de Certiddo de Débitos relativos a Créditos Tributarios
Federais e a Divida Ativa da Unido, nos termos da Portaria Conjunta RFB/PGFN
n° 1751/2014 e 8§ 3° do art. 195 da Constituicdo Federal, em plena validade;

Ill. Declaracdo de Imposto de Renda relativo aos dois Ultimos anos de exercicio

completo;

IV. Declaracdo de Cumprimento de Requisitos e Inexisténcia de Fatos
Impeditivos devidamente preenchida, conforme modelo constante no Anexo VI

do presente edital.
b) No caso de o proponente ser Pessoa Juridica:
I. Formulario Ficha Cadastral Pessoa Juridica devidamente preenchido

(formulario disponivel em https://www.brde.com.br/area-do-

cliente/financiamento/documentos-pessoa-juridica/);

Il. Formulario Ficha Cadastral Pessoa Fisica dos s6cios devidamente preenchido

(formulario disponivel em https://www.brde.com.br/area-do-

cliente/financiamento/documentos-pessoa-fisica/);




lll. Declaracdo de Imposto de Renda dos sécios relativo aos dois Ultimos anos

de exercicio completo;
IV. Contrato Social e Ultima Alteragc&o Contratual;

V. Prova de regularidade para com a fazenda federal, e seguridade social,
mediante apresentacdo de Certiddo de Débitos relativos a Créditos Tributarios
Federais e a Divida Ativa da Unido, nos termos da Portaria Conjunta RFB/PGFN
n° 1751/2014 e § 3° do art. 195 da Constituicdo Federal, em plena validade;

V1. Balango Patrimonial e Demonstracdo do Resultado do Exercicio relativos aos
dois ultimos exercicios completos, bem como o Balancete do exercicio em curso,

se disponivel, devidamente apresentados na forma da lei;

VII. Declaracdo de Cumprimento de Requisitos e Inexisténcia de Fatos
Impeditivos devidamente preenchida, conforme modelo constante no Anexo VIlI

do presente edital.

Obs.: para o esclarecimento de eventuais duvidas sobre a documentagéo ora

relacionada, devera ser encaminhado e-mail ao enderec¢o seger.pr@brde.com.br




ANEXO VII - MODELO DE REQUERIMENTO PARA APROVAQAO CADASTRAL
Ao

BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL - BRDE
Gerente Administrativo da Agéncia do BRDE em Curitiba/PR

Av. Joao Gualberto, 570, Curitiba/PR.

...(nominar e qualificar o proponente), estabelecido (residente) na rua ............ ne....... , na
cidade de.......... , Estado de.......... , inscrito (@) no CNPJ/MF ou CPF/MF sob ne. ,
interessado (a) em realizar o pagamento A PRAZO para compra de bens ndo de uso desse
Banco no leildo publico de bens méveis, a ser realizado no dia [DATA DO LEILAO], na modalidade
eletrénico, através do site www.pestanaleiloes.com.br, requer que seja processado o seu

CADASTRO e fornecido o CERTIFICADO DE APROVAQAO CADASTRAL para aquisicdo

de bens a prazo, para o que junta os seguintes documentos:

(anexar os documentos correspondentes, constantes no ANEXO VI, conforme o caso,

pessoa fisica ou pessoa juridica).

O Requerente autoriza expressamente que o BRDE consulte os drgdos de restricdo cadastral,
inclusive SERASA, CADIN, CENTRAL DE RISCOS ou qualquer outro com a finalidade de aferir a

situacdo cadastral do proponente.

Termos em que,

Pede e espera deferimento.

LOCAL, de de

Nome e assinatura do proponente ou seu representante legal.


http://www.pestanaleiloes.com.br/

ANOS E DESENVOLVER.
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DECLARACAO DE CUMPRIMENTO DE REQUISITOS E INEXISTENCIA DE FATOS

IMPEDITIVOS
Para efeitos de contratacdo com o BRDE, a empresa ( ), CNPJ n°
,sediadano (a) ......ccoevvvvveennn. ( ), neste ato representada
por ( ), declara, sob as penas da lei, que

cumpre, plenamente, os requisitos de habilitacdo exigidos, que nossos diretores, responsaveis
legais ou técnicos, membros de conselho técnico, consultivo, deliberativo ou administrativo ou
sécio, ndo sdo empregados ou ocupantes de cargo no BRDE, bem como nossa empresa nao
esta incursa em nenhum dos impedimentos elencados art. 38 da Lei 13.303/16, tampouco
possui impedimento de operar com o BRDE, em razéo de restrigbes aplicadas no ambito de
contratos de crédito. Além disso, a empresa se compromete a ndo alocar na execucao do futuro
contrato ex-empregado do BRDE antes do decurso de prazo de 18 (meses), contados a partir
da dispensa do empregado.

cidade, dia de més de ano.

ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA OU PROCURADOR

NOME LEGIVEL DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA OU PROCURADOR 5
NUMERO DA CARTEIRA DE IDENTIDADE DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA COM INDICACAO
DO ORGAO EXPEDIDOR.



