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Registro Anterior: Matricula 53.141.

FICHA:01
MATRfCULA N° 56.578. DATA: 18/08/2017.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
EST ADO DE MINAS GERAIS 

COMARCA DE ESMERALDAS 
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 

AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador 
Av. Jose Pinto da Silva. 92 • Bairro Sao Jose - EsmeraldasZMG 

CEP:32800-724. Telefones: (31)3538-1293 - (31)98850-1293

CNM: 045534.2.0056578-74

CARTdRIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS 
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Proprietdriafs): KHARPE EMPREENDIMENTOS E CONSTRUC0ES SPE LTDA, CNPJ 
n° 24.315.831/0001-10, sede na Avenida BarSo Homem de Melo, n° 4.386, Sala 1.304, Bairro 
Estoril, Belo Horizonte/MG.

Imdvel. IMOVEL URBANO situado no Municipio e Comarca de ESMERALDAS, Estado de 
Minas Gerais, BAIRRO MONTE SINAI, correspondente ao Apartamento 101 -1° Pavimento - 
BIoco I, composto de sala, cozinha, area de service, banheiro social e 02 quartos com area 
construida de 51,766m2, area privativa de uso de 37,16m2, 01 vaga de garagem com 12,00m2, 
drea total real de 100,92m2, fra^o ideal de 0,081496 do Lote n0 34-A (trinta e quatro a), com a 
area de 906,36m2, da Quadra n° 03 (ties), compreendido no CONDOMINIO RESIDENCIAL 
K34, localizado na Rua Cinco, n° 142, com os seguintes limites e confronta^oes: FRENTE: com 
a Rua Cinco; LADO DIREITO: com o Apartamento 102; LADO ESQUERDO: com o Lote 33; 
FUNDO: com o Apartamento 101 do BIoco IL Describes e confronta$3es conforme InstituifSo 
e Conven^o de Condominio.
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Fica aberta esta Matricula. em 18 de agosto de 2017, nos termos dos artigos 176,1, e 227 da 
Lei 6.015/1973.
Quant: 1, C6d. Tabela: 4401-6, Emol. R$18,39 - Recomp: RSI,1 - Taxa Fisc. Judic.: R$6,13 - 
Total: R$25,62.
Dou fe , Aurdlio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
_____ _____ -------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Av-01/56.578. Em 18 de agosto de 2017. Protocolo n° 90.823, de 03 de agosto de 2017. 
Conven^ao de Condominio. Averba-se que, em 18 de agosto de 2017, procedeu-se no Livro 03, 
de Registro Auxiliar, ao registro da Convenfao do Condominio Residencial K34, conforme 
dispoe o art. 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n° 4.591, de 16/12/1964, o qual recebeu o 
n° 6.336.
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4135-0, Emol. R$14,62 - Recomp: R$0,88 - Taxa Fisc. Judic.: R$4,87 -
Total: R$20,37.
O referido e verdade. Dou fe Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
R-TC756378rEmTrae’aezembro^^^
COMPRAEVENDA
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Im6vel, Mutuo e Aliena^ao

(Continua no verso...)
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R-03/56.578. Em 27 de dezembro de 2019. Protocolo n° 104.138, de 20 de dezembro de 2019.
Aliena^So Fiduciaria. Contrato de Emprestimo sob a Especie de Mutuo.
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imovel, Mutuo e Aliena^ao 
Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitavao - Carta de Credito Individual - 
FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, SFH com Utiliza^o do FGTS n° 
8.4444.2215765-2, com forfa de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 05/12/2019. 
Devedor(es)/Fiduciante(s): MAICON ANDRADE DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, 
montador, RG n° MG-19.656.949 PC/MG, CPF n° 134.369.366-77, residente na Rua Nossa

Continua na ficha 02

Continua^o...
CNM: 045534.2.0056578-74

Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro de Habita^ao - Carta de Credito Individual - 
FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, SFH com Utiliza^ao do FGTS n° 
8.4444.2215765-2, com for^a de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 05/12/2019.
Vendedor(es)/Transmitente(s): KHARPE EMPREENDIMENTOS E CONSTRUQOES SPE 
LTDA, CNPJ n° 24.315.831/0001-10, sede na Avenida Barao Homem de Melo, n° 4.386, Sala 
1.304, Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG, representada pelo socio Nacif Neves Kharrat, . 
brasileiro, casado, administrador, CNH n° 01428357200 Detran/MG, CPF n° 012.249.346-01, 
residente na Rua Arquiteto Raffaello Berti, n° 810, Mangabeiras, Belo Horizonte/MG, por sua 
vez representado por Alexandre Elias Penido, brasileiro, casado, administrador de empresas, 
CNH n° 02033965583 Detran/MG, CPF n° 037.515.076-55, residente na Rua JapSo, n° 40, 
Balneario Agua Limpa, Nova Lima/MG, conforme procura^ao lavrada as fls. 113, Livro 36-P, 
em 19/09/2019,1° Oficio de Notas, Comarca de Esmeraldas/MG.
Comprador(es)/Adquirente(s): MAICON ANDRADE DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, 
montador, RG n° MG-19.656.949 PC/MG, CPF n° 134.369.366-77, residente na Rua Nossa 
Senhora da Paz, n° 128, Casa 01, Jardim das Oliveiras, Contagem/MG, representado por 
Andreza Aparecida Correa dos Reis, brasileira, solteira, do lar, RG n° MG-17.315.319 PC/MG, 
CPF n° 127.884.476-71, residente na Rua Nossa Senhora da Paz, n° 128, Casa 01, Jardim das 
Oliveiras, Contagem/MG, conforme procura^ao lavrada &s fls. 010, Livro 992-P, em 23/09/2019, 
Registro Civil das Pessoas Naturals e Notas, Distrito Parque Industrial, Comarca de 
Contagem/MG.
Imovel: O Imdvel objeto desta Matricula n° 56.578. Inscribe Cadastral n° 01.084.003.0559.001.
Valor: R$ 128.000,00 (cento e vinte e oito mil reais).
Condi$des: Sob alienage fiduciaria, R-03/56.578.
Obriga^oes: Obrigam-se a responder pela evicsao de direito.
Documentos Apresentados: Documentos e CertidSes Fiscais Obrigatorias: IPTU regular; ITBI 
recolhido aos 11/12/2019, CEF. CND Previdenciaria emitida aos 21/12/2019, valida ate 
18/06/2020, codigo de controle 5882.3602.60E8.6E5D, conforme Portaria conjunta RFB/PGFN 
n° 1.751, de 02/10/2014. Demais documentos e certidoes, nos termos da Lei 7.433/1985, 
apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte integrante.
Quant.: 2, Cod. Tabela: 4301-8, Quant.: 1, Cod. Tabela: 4540-1, Quant.: 15, Cod. Tabela: 
8101-8, Emol. R$793,66 - Recomp: R$47,63 - Taxa Fisc. Judic.: R$383,00 ISSQN: R$23,80 - ' 
Total: R$ 1.248,09.
O referido e verdade. Dou fe. Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
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/OX 
<0/ 
er (

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
EST ADO DE MINAS GERAIS 

COMARCA DE ESMERALDAS 
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 

AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador 
Av. Jose Pinto da Silva. 92 * Bairro Sao Jose - Esmeraldas/MG 

CEP:32800-724. Telefones: (31)3538-1293 - (31)98850-1293

Vo

Av-04/56.578. Em 03 de setembro de 2026. Protocolo n° 132.272, de 18 de agosto de 2026.
Consolida^ao da Propriedade. Aliena^ao Fiduciaria. A requerimento de 26/08/2026, 
procede-se esta averba<?ao, nos termos do Contrato de Financiamento com Aliena^ao Fiduciaria, 
lan^ado acima no R-02 e R-03/56.578. Tendo em vista decurso do prazo sem a purga<?ao da 
mora por parte do fiduciante e mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmissao 
sobre Bens Imoveis, em 27/11/2025, CEF, consolidou-se a propriedade em nome da 
Credora/Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,

(Continua no verso..
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FICHA:02

MATRICULA N° 56.578.
Senhora da Paz, n° 128, Casa 01, Jardim das Oliveiras, Contagem/MG, representado por 
Andreza Aparecida Correa dos Reis, brasileira, solteira, do lar, RG n° MG-17.315.319 PC/MG, 
CPF n° 127.884.476-71, residente na Rua Nossa Senhora da Paz, n° 128, Casa 01, Jardim das 
Oliveiras, Contagem/MG, conforme procura^o lavrada as fls. 010, Livro 992-P, em 23/09/2019, 
Registro Civil das Pessoas Naturais e Notas, Distrito Parque Industrial, Comarca de 
Contagem/MG.
Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, 
Agencia Esmeraldas/MG, sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF, 
representada por Eduardo Augusto de Andrade Verona, brasileiro, casado, economi^rio, CNH n° 
02179289060 Detran/MG, CPF n° 014.433.556-58, com endere^o profissional na Rua Senador 
Melo Viana, n° 158, Centro, Esmeraldas/MG, conforme procura^ao lavrada as fls. 155/156, 
Livro 3373-P, em 24/04/2019, 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF, e substabelecimento lavrado as 
fls. 051/057, Livro 1091-P, em 09/10/2019, 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG. Valor do 
Emprestimo/Mutuo: R$ 102.400,00 (cento e dois mil e quatrocentos reais). Vencimento: A 
vigencia do contrato sera por 360 meses, com o encargo inicial da presta^ao no valor de 
R$ 569,28, em 06/01/2020. Taxa de Juros ao ano: Nominal 5,0000% e Efetiva 5,1161%. 
Destina^o: Pagamento do imovel residencial urbano objeto do R-02/56.578. Garantia: 
Alienage Fiduciaria do Imovel objeto desta Matricula n° 56.578, e todas as acessSes, 
benfeitorias, melhoramentos, constru^oes e instances que lhe forem acrescidas, avaliado em 
R$ 128.000,00. Origem do(s) Recurso(s): FGTS. Mutuo/Resgate/Demais Valores: 1) 
Financiamento concedido pela credora: R$ 102.400,00; 2) Recursos proprios: R$ 11.840,07; 3) 
Desconto concedido pelo FGTS: R$ 13.169,00; 4) Recursos da conta vinculada do FGTS: 
R$ 590,93. Outras Clausulas, Condi^oes e Informa^des: Constantes no titulo. Documentos 
Apresentados: Documentos fiscais obrigatorios e certidoes relativos ao imovel em garantia. 
Demais certidoes e documentos facultativos, nos termos legais, dispensados pelos interessados. 
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4517-9, Emol. R$618,74 - Recomp: R$37,12 - Taxa Fisc. Judic.: 
R$252,72 ISSQN: R$18,56 - Total: Rm7,14.
O referido e verdade. Dou fd. ///} » Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
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representada por Milton Fontana, brasileiro, casado, economiario, RG n° 1.616.101-7 SSP/SC, 
CPF n° 575.672.049-91, com endcrc^o profissional na Rua Nossa Senhora de Lourdes, n° 111,4° 
andar, Agronomica, Florianopolis/SC, conforme procura^ao lavrada as fls. 128, Livro 3.643-P, 
em 16/03/2026, 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasflia/DF, e substabelecimento lavrado as fls. 
008, Livro 3.644-P, em 25/03/2026, 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF. Valor Fiscal: 
R$ 134.991,30 (cento e trinta e quatro mil novecentos e noventa e urn reais e trinta centavos). 
Fundamento Legal: Art. 187, § 1°, do Provimento Conjunto n° 93/2020.
Quant: 1, Cod. Tabela: 4240-8, Quant: 20, Cod. Tabela: 8101-8, Emol.: R$2.553,01 - 
Recompe: R$192,26 - Taxa Fisc. Judic.: R$1.244,85 - ISSQN (3%): R$76,49 - 0,00MP: 
R$0,00 - Total: R$4.066,61. Selo Digital: KIP96009 - Cod de Seguran^a:
4073.1409.9462.2768.
O referido e verdade. Dou 

/ Prenota§ao
, AV-04 - M 56578 - A/erba?ao

'■1 AV-04 - M 56578 - A-quivamento

t ,• Em 03 de setembro de 2026 Emol./R.Civil/TX.Fisc.-R$
’■ 2.602.40/195,98/1.255,57 = 4131,92 Selo Digital:

,/\KIP96009 Cod.: 4073.1409.9462.2768 Quantidade de UkffijK 
a ; atos: 21 Consulte a v alidade deste Selo no site: pSggg 

' https://selos.timg.jus.br .
/ \ ; .. .I'.." I ’ " - > I ’ '

Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
_____________

Oficlala Reglstradora Substituta _
___ TORI0 DE registro de imOveis de esmeral-c

• • - Av. Jos6 Pinto da Silva. 92-B.S3O Jose-CEP 35740000'-^. I ,OFICI>
, Fone: (31) 3538-1293-E-mail: imoveis.esmeraidasgyahoo.conrbr- ' Aurello'Joaqil

Protocolo: 132.272 Livro: 1-K Data: 18 de agosto de
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MANIFESTO DE

ASSINATURAS

Código de validação: 27U7F-7MKHZ-LVC3R-PUQV3

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,

pelos seguintes signatários:

Aurelio Joaquim Da Silva (CPF ***.785.121-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validação deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/27U7F-7MKHZ-LVC3R-PUQV3

.

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponível no link abaixo e informe

o código de validação:

https://assinador.onr.org.br/validate

.
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