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EXCELENTISSIMO SENHOR DESEMBARGADOR PRESIDENTE DO
EGREGIO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO RIQO DE JANEIRO.

Processo originario 0000140-34-2002-8-19-0204

- LEANDRO RODRIGUES FONTES, brasileiro, solteiro, auxiliar
técnico, portador da carteira de identidade n.° 11.103.374-2, expedida pela SSP/RJ,
portador do CPF 051663887-47, residente e domiciliado & Rua Francisco Bacur, n.°
499, no Bairro de Guadaiupe, Municipio do Rio de Janeiro, Cep 21.660/350, Rio de
Janeiro/RJ, vem por este advogado in fine assinado (mandato incluso), com escritério na
Rua Calama, n?® 325, Guadalupe, Rio de Janewro - RJ, CEP. 21.660/430, local onde
deverd receber suas intimagdes (art. 39, I, CPC), irresignado com a decisdo permitiu o

leildo do imdvel objeto de embargos de terceiros por ser de heranga de familia, interpor

em face de ESPOLIO DE CLEUSA EFIGENIA RODRIGUES, cuja inventariante é
a senhora RUTH RODRIGUES TANNER DE ABREU, brasileira, viiiva, médica,
portadora do RG 846367-1 IFP, CPF 022446597/04, pelos fatos e fundamentos juridicos

abaixo delineados:
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Vadmiir do-Nascimento- Rocha-

1. Da Gratuidade de Justica:

De acorde com a documentagdo toda extraida dos embargos de terceiro
em anexo (integra) se venfica a impossibilidade de se arcar com as ¢custas processuais e
honorarios advocaticios, necessitando da graturdade de justica, fazendo jus assim aos

beneficios concedidos pela Lei 1.060/50.

Por fim, declara o patrono que néo estd recebendo nenhum tipo de verba
de honorarios de advogado, conforme textualmente mencionado na declaracio em

anexo.

2. Da legitimidade ativa recursal:

Magistrado relator € nitido e gbvio o interesse do agravante em recorrer
da decisdo que permitiu 0 prosseguimento do leildo do imovel (arrematado) de heranga.

E o tnico bem existente em sua familia.

Muito embora nfo seja parte da execugdio 0000140-34-2002-8-19-0204
que realizou a praga do imdvel, seu interesse em recorrer esta visivel. O agravante
ajuizou embargos de terceiro com pedido de liminar alegando varios argumentos e
conforme andamento obtido no sitio do TJ a acdio ainda esta em fase de apensamento,
mas como a Juiza a quo permitiu que o lelldo fosse realizado percebe-se que negara a

liminar pleiteada nos embargos de terceivo e o julgard improcedente ao final.

O gue ndo pode o agravante permitir & ver o unico imoével de familia ser

leiloado e ainda por cima que reside nele com varios familiares.

Nesta conformidade protesta pelo deferimento da fegitimidade ativa

recursal,
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3. Das razées do agravo:

-n——

Senhor relator corre uma execugio na 1* Vara Civel do Forum Regional
de Bangu e apds todo o tramite foi penhorado e {eiloado um dnico imovel pertencente a

familia do agravante sendo local de sua residéncia e demais familiares.

Ao ver ¢ imovel arrematado ajuizou demanda de embargo de terceiro a
fim de interromper o ato liminarmente vindo a magistrada a quo deliberar pela

realiza¢do do leildo.

Senhor relator foi proferida a seguinte decisdo na execugdo principal:

Constate que o bem penhuorailo encoutra-se registrade no RGI em nonse de JOSE CARNEIRC ROURIGUES o7 230), que se
encontra falecidy desde 13/02/1973, conforme flx 1819 do processs em apenvo (Processo n”. 0023125-11.2013.8. 19.0204}, -4
executada .OLA ROCHA RODRIGUES era casada pelo regime de comunkdo de bens com JOSE CARNEIRO RODRIGUES,
vonforme certidio de JI 139, danda de 16081945, Assim. a executedn Lolo deténi 75% do imdvel penhorado. 30% em razis de
seu mutrimBnio com José Carneire ¢ mais 25% ems razdo da parte que the cabe em razdo do foledmento de Jasé Carneiro. Foram
interpostos embarges de tereeiros por pessaas yue se alegam herdcires de Joxd Carndry e portunto, coni iliréitos sobre o imdvet
penkarado. Assims, em face de eventual direilo de herdeiro dox 25% do imdével, deterniing que 25% do prodito do Ieildo fique
retido nos antos, depositado em conta judicial, o fim de resguardar o direito de eventugis berikirus. Cumpre saficuatar quz 13
seria razodvel concelar o 1&ldo, tende em vista que José Carneiro falecen hi 40 anos ¢ aré a presente daia ndo fui aberto
inventdrio. A presente execnpdo teve inlcin ems 2004, portanto, ha cerca de 9 anos. oA pewhara sobre v imdvel ncorreu enr 2003,

conforme fl. 143. S (e neste houve ifestacdo de supostas herdziros. E direito do exequente a satisfagdo de seu

crédito. Prossiga-se com o leildo, cabendo ao xeynente 75% do produtn o ser obtide.

Conforme decisio acima acredita o agravante que a magistrada primeva
equivocou-se em permitis tal leildo, por violar diversos direitos envolvidos, sendo o
principal o de moradia, o segundo o de herdeiro/condémino, o terceiro e ndo menos

importante o estabelecido no art. 5° da lei 8009,

O imovel {evado a leildo pela agravada pertencia originarniamente ao Avd
do agravante, senhor JOSE CARNEIRO RODRIGUES, falecido em 13.02.1973 (soc dos
embargos de terceirasy, deixando a época do falecimento este imovel para sua esposa, ora

executada e seus dois fithos, ja falecidos e com herdeiros. Uma das herdeiras falecida ¢ a
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Valmir do Nascimendo- Rochar
Advogado

senhora LISABETE RODRIGUES FONTES, falecida em 02.02.2012, deixando doi;

filhos, o pnmeiro executado e o agravante, residente do imével desde nascido. (doe2.

Portanto além do proprio executado {1°) o agravante com o falecimento

de sua mie ano passado tomou-se herdeiro do imoével de familia deixado por seu avd.

Desta forma venfica-se que a penhora denivada da fianga concedida 14
atras € capenga pois ndo possuia a legitima propriedade do imovel, ou seja, a 2°
executada ndo detinha a totalidade da propriedade, tendo no maximo 50% do referido
imovel, sendo até mesmo questionado na justiga se € permitido a alienagiio de parte do

imovel, ja que sua afetagdo atingira o seto familiar em caso de ser praceado.

A toda evidéncia, percebe-se que ao se alienar todo o bem interferiu a 2°
executada em direitos de terceiros, tanto do embargante como o restante dos herdeiros

que possuem o legitimo direito de defender o que lhes pertencem por heranga.

Encontrando-se como de fato e de direito se encontra a fianga eivada de
vicio, por arrastamento também originou-se de vicio o edital de leildo de fls, que foi
descrito como se o imovel pertencesse em sua totalidade a 2° executada, o que ndo é
verdade, ferindo assim diversos direitos hereditanos bem como violando frontalmente a
Constitui¢io em seu art. 6° caput € o art. 1314 do CC que ndo permite ser gravado a

parte que n¥o pertence ao conddmino, in casw a sua avo, 2° executada

Todos sabemos que o imovel de familia pode ser alienado em caso de
fianga decorrente de contrato de locagio, porém neste caso, o imovel de fls. 230 tomou-

se impenhoravel na parte que pertence aos herdeiros, ora agravantc.

4. Dos fundamentos Juridicos: VYiolacio da

Constituicdo art. 6°,
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A primeira violagdo apontada nesta defesa de propriedade deriva da

prépria Constituigao em seu art. 6° caput.

Art. 6° Sdo direites sociais a cduca¢io, a saude, a alimentagiio, o trabalhe, a moradia, o lazer, a
segumnce, 2 previdéncia social, a protecio 4 matemnidade ¢ 2 infancia, a assisténeia aog

desamparados, na forma desta Constitwiciio.

O direito a moradia consolidou-se em nosso ordenamento juridico com a
introducdo da emenda constitucional 26 do ano de 2000. E de acordo com os mais
renomados constitucionalistas ja chegou no ordenamento patrio na condicdo de direito

fundamental de 2® geragdo de tdo importante que erae é.
g q

O legislador constituinte onginano profegeu o direito do ser humano de
morar, de fer um teto, de se abrigar e se defender na forma da Let de todas as formas
possiveis fegais de se tomar o bem, com as excegdes previstas no rol taxatvo do art. 3°
da Lei 8.009/90.

5. Da violagdo do art. 1° e 5° da lei 8.009/90.

Vamos ao que diz a norma protetora da moradia da familia:

v

Art. 1° O imdvel residencial proprio do casal, ou da cntidade familiar, ¢ impenhordvel ¢ nilo
respondcri por gualquer tipe de divida civil, comercinl, fiscal, previdenciaria ou de oufra naturerza,
contraida pelos ednjuges ou pelos pais ou filhos que sejam seus proprietarios e nele resldam, salvo

nas hipéteses previstas nesta lei

Temos aqui tal figura juridica, o embargante entende ser impenhoravel o
imdvel na parte que lhe pertence por direito hereditario, pois, repita-se, a 2" executada
ndo poderia conceder no todo a fianga que onginou a penhora no imovel de familia,
viciando assim o edital de leildo, na verdade o entendimento modemo € que no se pode

gravar nem a parte que lhe cabe quando forma-se o condominio familiar.
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Valmir do-Nascimento-Rocha
Advogaic

A jurisprudéncia desde E TJ ja sedimentou entendimento acima relatado

através do julgamento do Al 0016698-67.2009.8.19.0000 (2009.002.13825), de relatona
do desembargador Azevedo Pinto em 09/07/2009:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE EXECUCAD DE TiTULO
EXTRAJUDICIAL.PENHORA DE QUINHAO HEREDITARIO. DOACAO. FRAUDE A
EXECUCAQ. BEM DE FAMILIA. ENTIDADE FAMILIAR. LET N. 8.00900. INCIDENCIA.
PRESERVAGAO DE QUOTA PARTE DA CONSTRICAO,Decisiio do mugistrado a quo ternando
ineficaz a doaciio do cxecutado para sua irma Ja sua cota parte de direitos hereditirios referentes a
um imével, havida porherangn de seus pais. Recurso sustenfando a inexisténcia de fraude a
execuclo, bem como a impossibilidade de penhorar bem de familia em decorréncia
de flanga concedida cm contrato de locagiio.Em que pesce o brithantismo das razdes recursais, no que
concerne & ocorréncia da fraude & execugiio, parcce clare o seu aconfecimonto, tendo cm vista que o
cxecutado cedeu e doou sua parte no imével para sua irma ssbendo da existéncia da execugio.No
entante, & questio fundamental estd em definir se o mencionado iméve! responderd pela divida,
poste que é oriundo deheranga, ende formou-se um condominie entre ot irmiios em quinhdes
iguais, na proporgio de 1/3 para eada um, ressaltande-se, ainda, que o referido imével serve de
residéncia para um dos irmiies ¢ seu filho.Desta maneira, assim como ji decidido no Agravo de
Instrumento n® 2009.002.14310, cuja agravante foi Diana Santes de Aimeida Magalhiies, verificou-se
configurado uma entidade familiar, e inobstante preservado 6 quinhio das irmis do executado,
cxiste o direito de opor-s¢ 3 constrigio, pois 0 praccamcnto da quota restanfe e sua cventual
aquisigio por tercelros dirctamente & atingira, configurando nitida afronta 2 bem de familla. O bem
de familia produz seus efcifos par inteiro, on scja, inviabilizam a constrigio sobre todo o bem, caso
contririe estar-se-ja pondo por terra a eficicia concreta da Lel n® 8.009/90, pois de nada adiantaris
asscgurar & irmi do cxecutade o resguardo do bem de fumilia, sobre o qual tem sua parte, sc a
execucilo terminar pela venda a tereelro em praca ou leilio, da outra parte do irmio/exccutado. O
micleo famillar seria fatalmente atingido, da mesma forma.Assiny, obviamenie a penhora sobre
o imével situado na Av. Atlintica, 5147706 foi afustuda no Agrave de Instrumento n°
2009.002.14310, sob pena de frustrar-se o escopo social presentes na Lei n® 8.00990, que ¢ o de
evitar o desaparccimento material do lar que abriga as irmis do cxccutado.Precedentes
jurisprudenciais do STJ. Recurso a que se di provimento, na forma do art. 557, § 1°-A, de CPC,
para afastar a penhora sobre o imével situado na Av. Atlintica, 514/706. conforme ja decidido no
Agrave de Instrumento n® 2009.002.14310.

O STJ ja respondeu a litigio parecido, vejamos o Resp 1092798/DF de
relatoria da Ministra Nancy Andrigh julado em 28/11/2010;

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE TERCEIRO. PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS,

BEM DE FAMILIA. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. UNIVERSALIDADE DA HERANCA.

MEACAO RESGUARDADA. INTERESSE DE AGIR DA VIUVA MEEIRA CONFIGURADO.

1. A auséndia de decisdo acerca do art. 5° da Lei n®5.009 de 1990, ndo ohstante a interposicio de embargos de
declaracio, impede 0 conhecimento do recurso especial.

2. A penhora no rosto dos autos, prevista 10 art, 674 do CPC, ¢ causa de amesga de turbagfio da propriedade,

acarretando & parte 0s mesmos dnus de ums efetiva penhora direta sobre seu patriménio e legitimando a

utilizagiio das defesas processusis disponiveis.

3. O fato ds constrigio ter recaido sobre a totalidade da heranca nido impede 2 protecio de um bem especifico,

partedo tedo.

4. i interesse de agir na oposicio de embargos de terceiro pela vidva meeirs, ainda que sua meagio cxteja

resguardada. 5. Recurso especial conhetido e provido

- 6
Ricr Calamag »w” 325, Guadalupe, Rio-de JarneiroyR/). Cep. 21.660/330. Tek: (21) 23507308,
984929448 - vaimirrocha@yahoocomubr

063



Vadetir do Nagcimenio Rocha
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DIREITO PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE TERCEIRO, PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS,
BEM DE FAMILIA. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. UNIVERSALIDADE DA HERANCA.
MEACAO RESGUARDADA. INTERESSE DEAGIR DA VIUVA MEFIRA

CONFIGURADO.

1. A auséncia de deds3o acerca do art. 5° da Lei n° 8,009 de 1990, ndo obstante 2 inferposicio de embargos de
declaracgio, impede o conhecimen to do recurso expecial.

2. A penhora no rusto dos autas, prevista no art, 674 do CPC, é causa de ameaca de turbacio da propriedade,
acarretando & parte 63 mesmos énos de uma efetiva penrhora direta sobre seu patriménio ¢ legitimando a
utilizaciio das defesas processuais disponiveis.

3. O fato da constrigiio ter recaido sobre 2 totalidade da heran¢s nio impede a protegiic de um bem especifica,
parte do todo,

4. I interesse de agir na oposicio de embargos de terceiro pela viava meeira, ainda gue sua meacio estea
resguardada.

5. Recurso especial conhecido e provido,

6. Da violag¢do do art. 1314 do CC:;

Reza o art. 1314 do Codigo Civil:

Art. L.314. Cada condomino pode usar da coisa confornic sua destinaciio, sobre cla exercer todos o
direitos compativeis com a indivisiio, reivindici-la de tereciro, defender a sus posse ¢ althear a

respectiva parte ldeal, ou gravi-h,

Questionavel a figura exposta acima porque mesmo alienando a parte que
Ihe pertence, o que ndc € o caso ja que ahenou todo o imdvel, porque certamente em
caso de ser abatide o prego do imoével em leildo, o niicleo familiar irda ser totalmente
afetado, uma vez que o embargante reside junto com sua esposa ¢ filho no imével, além

de residir seu pai e sua avo, segunda executada.
7. Dos Requisitos da Tutela Antecipada:

A verossimilhanga da pretensio autoral estd demonstrada ndo so pela
narrativa dos fatos, mas também pela documentagdo acostada consistente em prova

inequivoca do direito da parte.

Relator o senhor Juarez Missagia Sandrini arrematou o imdvel e em

24/07/2013 requereu ao juiz a imiss3o na posse podendo causar grave lesio (f241),
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Lembre-se que residem no imovel varios familiares, além do agravante,

seu pai, seu filho, sua avo (2" executada 87 anos).

O dano irreparavel deflui inexoravelmente da natureza da pretens?o. Ja se

ressaltou anteriormente o lepitimo_interesse do apravante defender seu direito de
heranga, trata-se de condi¢do da propria dignidade humana ter uma moradia para si e sug

familia

Defende-se, ainda, a concessdo inandiwa altera pars da medida salvadora,
em razio da necessidade premente da providéncia, que ndo pode aguardar o gozo do
polo passivo para contestar, sob pena de perecimento do direito e ineficacia da medida.
Impoe-se, assim, a concessdo da tutela de urgéncia sem a oitiva das partes contrérias,

porquanio presentes os requisitos do art. 558 do CPC.

7. Do Pedido:

Ante a todos os fatos e fundamentos exposto, requer a Vossa Exceléncia:

1. O deferimento da Justi¢a Gratuita porgue o agravante necessita;

2. O deferimento da Tutela Antecipada recursal na forma do art. 527, IIl do CPC,
suspendendo os efeitos do leildo e da arrematagdo, por vanos motivos sendo os
principais: 1) ja foi requerida a imissd3o na posse, il) existem vanas pessoas
residindo sendo uma muitissima idosa, iii) conforme copia dos embargos a
arrematag¢do o devedor principal vai remir a execugdo e ja até solicitou que seja

catculada toda a divida, iv) constitucional sagrado direito a moradia);

3. O provimento total do recurso, sob pena de se violar o art. 6° da CF, {314 do CC,
1° e 5° da let 8009, anulando o leildo, permitindo o prosseguimento nomal do
processamento dos embargos de terceiros, até porque o principal executado (1°)
ja sinalizou na execug¢io originaria pelo pagamento da divida a fim de livrar a

alienagdo recaidaem imdve! de familia.

8
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Valowr do Nascintenlo Rocha
Advogado

Pede defenmento.

Rio de Janei o de 2013.

Valmir do N%’scimento Rocha
OAB/RI 119929

TODAS AS COPIAS FORAM EXTRAIDAS DO PROCESSQ PRINCIPAL, ISSO £ A MAIS
PURA VERDADE;

Pegas que instruiram este Agravo: As ebrigatorias, declsiio (£237), certidio de publicacio,
procuragiio das partes. As facultativas, peticiio inlcinl do despejo com cobranga de aluguel, contrato
de aluguel, certidiio de casamento da 2° exceutada, termoe da penhora de imdvel kelloado, reglstro da
penhora, cdital de pruca ¢ arrcmatagio, peticio do arrematante solicitando 2 imissko na posse,
embargos a arrematagio e copin integral dos embargos de ferceire,

Advogade do Agravante: Valmlir do Nascimento Rocha, escritério indicado no rodapé da presente,
Advogada da Agravada: Sénia Maria Cabral Teles, OAB/RJ 12,312 cseritorio estabelecido na Rua
gencral Roca, n® 440,/1228, Tijuca/RJ
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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS [ MATRICULA
213347
RIO DE JANEIRO - RJ

6z2-5617-92/1
13/2269

IDENTIFICACAC DO IMOVEL Prédio x'1° 22, situado na Rua Francisco Bacuri,
antiga Rua "F", e respectivo terreno, designado por 1lote 05, da
quadra 13, do PAL 16.667, lado esquerdo, a 22,20m da esquina par, da
Rua Marcos de Macedo, antiga Rua "A", na Circunscrigdo de
Anchieta, medincdo 9,00m de frente e fundos, por 25,00m de ambos os
lades; confrontando nos fundos com o lote 54, da Rua Torquato
Tapajds, antiga Rua "E", 3 direita com © lote 06, & esguerda com o0s
lotes 03 e 04, todos da outorgante ou sucessores.+++++444+++444444444
PROPRIETARIO: JOSE  CARBRIRO RODRIGUES,  brasileire,  casado.
Adguiridos, o terreno por compra a IMOBILIARIA BRASIL S/A "IMBRA"™, de
acordo com a escritura de 30/08/1961, do 9° Oficice, Livre 979, fls.
49v, Tabelido Manlio Giudice, conforme traslado, registrada em
03/11/1961, e o prédio, por construgdo prépria averbada em
25/04/1972, no Liveo 3-BJ, sob o nOmero 35.231, as fls. 158, tendo
sido aceitas as obras em 12/01/1968.++++++++++++4+++4t4+4+t44+44+4444
AV - 1 - M - 213.347 - REVISAQO - Pelo requerimento de 27/07/2011, e

_capeando certidic da SMU n®°2341/04 de 10/11/2004, hoje arquivados,

verifica-se que, o Prédio n°® 499 da Rua Francisco Bacuri corresponde
ao antige n° 22 pela citada Rua. (Prenotagin 550674,  de
08/11/2011} Rio de Janeiro, RJ, 21/11/2011.++4+4++4++++44 4444444444444

\ L

O OFICIAL.

R-2 - M- 213347 - PENHORA: Pela Certiddo da 1°* Vara Civel Regilonal
de Bangu/RJ, expedido em 22/07/2008, assinado pela Dr Marcic Antonio
Teixeira Puddo, por ordem <a Juiza de Direito Dr* Lucia Mothe
Glioche, extraide dos autes da Ac8c de Despeje por falta
de pagamento, (processo n°2002.204.000136-3), movida pelo ESPOLIO DE
CLEUSA EFIGENIA RODRIGUES, em fare de LEOHARDO RODRIGUES FONTE, e
LOLA COSTA RODRIGUES, capeando terme de penhora de 22/07/2008, foi o
imével desta matricula penhorado para garantia da divida no valer de
R$15.776,53. ( Prenotagdo n°550673 de 08/11/2011). Rio de Janeiro,
RJ, 21/11/2011.4 R R B e E R R R E S TSR

0 OFICIAL

AV - 3 - M - 213347 - ADITAMENTO: Também serviu para o registro do
ato precedente o aditamentc ac terme de penhora da 1* Vara Civel
Regional de Bangu/RJ, expedido em 12/02/2010, assinado pela Juiza de
Direite Dr* LUCIA MOTHE GLIOCHE, extraide dos autes da Acdo de
Despejo, processo n°0000140-34.2002.8.19.0204 {2002.204.000136-3}.
{ Prenotagdo n®550676 de 08/11/2011).Ric de Janeiro, RJ, 21/11/2011.+

O OFICIA

CERTIFICA....

_—
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da /.
mesma, bem como todos os eventuais d6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imével, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. A partir de 17/04/2012, a Circunscrigao de
Anchieta passou a pertencer ao 8° Registro de Iméveis. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do
Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé.
Rio de Janeiro, RJ, 11/09/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as
14:18h.

Recibo n°® 25/025464, do 4° Oficio de Registro de Imdweis do Rio de Janeiro. Recebemos a
quantia de R$158,56, de MUNIR RAMOS CURI pela emissdo da presente certiddo. Recibo
emitido na data da confecgao da certiddo. Assinado digitalmente.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 108,60 | R$2,17 |R$21,72) R$543 | R$ 5,43 6.51

R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico

EEXF 53072 FMW

http://lwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

EFS-025464





PREFEITURA SECRETARIAMUNICIPALDE FAZENDA E PLANEJAMENTO
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CADASTRO DO IMOVEL

Inscrigéo N° da Guia Ca"é”b“icm 0RO GUES
0.185.363-9 00 JOSE CARNEIRO RODRIGUE
Enderego Cod.Lograd Trecho Cod.Bairro Reg.Fiscal Posigdo
RUA FRANCISCO BACURI, 00499, 93468 001 106 A FRENTE ‘
GUADALUPE ‘ Idade Tipologia Utilizagéio
1968 CASA RESIDENCIAL

DADOS DO LANCAMENTO 2022

Area do Terreno (m3) Situagio Fr.ideal T.Real T.Ficticia Valor por metro (R§) Fator Situagdo Fator RL F Acidentagdo F Drenagem
FEEEIIK FhkREEIIRKIIEE Fkdkkk Fkddkkk Kk kk Ak kk Fkkkkkkdk

TESTADA FICTICIA X V (R$/m) X FATORES ( Situaco x Restricio legal x Acidentaco x Drenagem) = VALOR VENAL (TERRITORIAL)

Area () Valor por m* (R$) Fragéo Fiscal Fator ldade Fator Posigio Fator Tipologia
72 916,13 1,0000000 0,50 1,00 0,90
AREA XV (R$/m?) X FRACAO FISCAL X FATORES (Idade x Posicéo x Tipologia) = VALOR VENAL (PREDIAL)

Valor Venal | miiquota | Iptu Calculado (RS) | Desconto (RS) | Iptu a Pagar (RS) TCL a Pagar (RS) Total do Exercicio (R$)

29.683,00 )I( 0,0100 T 297,00 1 0,00 T 0,00 0,00 0,00

VALOR VENAL X ALIQUOTA = IPTU CALCULADO; IPTU CALCULADO - DESCONTO = IPTU A PAGAR
IPTU APAGAR + TCL APAGAR = TOTAL DO EXERCICIO

——

TJRJ BAN CV01 202206898343 23/09/22 17:45:03140851 PROGER-VIRTUAL

ISENCAOQ DE IPTU - ART. 61, XXIX DA LEI 691/84 PARTES DO IMOVEL
ISENCAO VALOR VENAL 100% TCL LEI 6.615/2019 ’

COTA UNICA - IPTU 2022 COTA UNICA INSCRIGAO VENCIMENTO VALOR A PAGAR EM R$
INSCRICAO: 0.185.363-9 GANHE 7% DE DESCONTO 0.185.363-9 00/00/0000 0,00

VENCIMENTO: 00/00/0000
VALOR C/ DESCONTO R$: 0,00

GUIA SEM VALOR A PAGAR

NAO RECEBER ESTA COTA APOS O VENCIMENTO
AUTENTICAGAO MECANICA

COTA 01 - IPTU 2022 COTA 01 - IPTU 2022 ‘ INSCRIGAO VENCIMENTO VALOR A PAGAR EM R$
INSCRICAO: 0.185.363-9 0.185.363-9 00/00/0000 0,00

VENCIMENTO: 00/00/0000
VALOR DA COTA EM R$: 0,00 GUIA SEM VALOR A PAGAR

NAO RECEBER ESTA COTA APOS O VENCIMENTO
AUTENTICACAO MECANICA








EXCELENTISSIMO JUiZO DE DIREITO DA 1* VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE
BANGU DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO - RJ.

Processo n°.: 0000140-34.2002.8.19.0204

ESPOLIO DE CLEUSA EFIGENIA RODRIGUES, nos autos da execucdo de
sentenca referente ao processo em epigrafe em que contende com LEONARDO RODRIGUES
FONTES e LOLA COSTA RODRIGUES, vem, por seus advogados in fine assinados, requerer o

que segue.

Em vista do ato ordinatorio da pasta 732 requer a juntada do espelho do IPTU, a
fim de que possa ser expedido 0 mandado de avaliagdo autorizado na pasta 722, relativamente

ao imovel penhorado nestes autos (pasta 0000239 e 0000268), situado na Rua Francisco

Bacuri, n°. 499, Guadalupe, Rio de Janeiro.

Outrossim, requer quer seja determinada a inclusdo do nome dos executados

nos cadastros de inadimplentes, na forma do artigo 782, § 3°, do NCPC e que seja autorizada

a expedicdo de certidao de crédito para fins de protesto do titulo judicial, tendo em vista que

em consulta ao portal do TJRJ consta que “ndo permitido o envio deste processo para protesto”.

Pede deferimento.

TJRJ BAN CVO01 202206898343 23/09/22 17:45:03140851 PROGER-VIRTUAL







Rio de Janeiro, 23 de setembro de 2022.

SONIA MARIA CABRAL TELLES
OABJ/RJ 42.312

MUNIR RAMOS CURI
OAB/RJ 125.923






Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Regional de Bangu

Cartorio da 12 Vara Civel

Doze de Fevereiro, S/IN CEP: 20810-030 - Bangu - Rio de Janeiro - RJ Tel.: 3338-2035/2036 e-mail:
ban01vciv@tjrj.jus.br

Processo Eletronico
468/2023/MND

MANDADO DE AVALIAGAO

Processo : 0000140-34.2002.8.19.0204 (2002.204.000136-3) Distribuido em: 10/04/2002
Classe/Assunto: Cumprimento de sentenga - Locacgao de Imoével - Inadimplemento

Autor: ESPOLIO DE CLEUSA EFIGENIA RODRIGUES

Inventariante: RUTH RODRIGUES TANNER DE ABREU

Réu: LEONARDO RODRIGUES FONTES

Réu: LOLA COSTA RODRIGUES

Arrematante: JUAREZ MISSAGIA SANDRINI

Despacho: Index. n° 717: expega-se novo mandado de avaliagdo. Com a juntada, dé-se ciéncia aos
interessados.

AO CARTORIO para levantar a baixa no sistema DCP.
Finalidade: Proceder a avaliagdo dos bens, conforme copia em anexo.

Descri¢do do bem(ns): Rua Francisco Bacuri, n°. 499, Guadalupe, Rio de Janeiro

O MM. Juiz de Direito, Dr.(a) Andreia Magalhaes Araujo M A N D A O(S) OFICIAIS DE
JUSTICA AVALIADOR(ES), em cumprimento ao presente, extraido dos autos do processo acima
referido, dirigir(em)-se ao local da diligéncia, ou onde Ihe(s) for indicado, e proceder(em) & AVALIAGAO
do(s) bem(es) discriminado(s), conforme as copias que seguem em anexo e deste ficam fazendo parte
integrante. Eu, Angela Cristina Lima de Souza - Técnico de Atividade Judiciaria - Matr. 01/31701, digitei
e eu, Rita Marcia Victal de Lima - Responsavel pelo Expediente - Matr. 01/24530, subscrevo.

Rio de Janeiro, 23 de maio de 2023.

Rita Marcia Victal de Lima Responsavel pelo Expediente - Matr. 01/24530
Assino por ordem do MM. Juiz de Direito

Resultado do mandado:

( )POSITIVO () NEGATIVO DEFINITIVO () PARCIALMENTE CUMPRIDO
( )NEGATIVO (' )DEVOLVIDO IRREGULAR () NEGATIVO INERCIA DA PARTE
( )CANCELADO ( )CUMPRIDO COMRESSALVA ( )NEGATIVO PERICULOSIDADE

Codigo para Consulta do Documento/texto no portal do TJERJ: : 499U.GNJK.EVG8.ZTM3
Este codigo pode ser verificado em: (www.tjrj.jus.br — Servicos — Validac&o de documentos)

1216

ANDREIA MAGALHAES ARAUJO:27315 Assinado em 23/05/2023 18:49:26





Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro

Central de Mandados da Regional de Pavuna da Pavuna
Regional de Bangu

Cartorio da 12 Vara Civel

Processo: 0000140-34.2002.8.19.0204

Mandado: 2023008127
Documento: 468/2023/MND

Mandado n° 8127/2023

Processo: 0000140-34.2002.8.19.0204

LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA

Inicialmente, ressalto ao Douto Juizo que nao obtive éxito na
entrada do imdével, uma vez que nao fui atendido por ninguém nas
oportunidades em que la estive.

IMOVEL AVALIADO: Uma casa residencial, localizada na Rua Francisco
Bacuri, numero 499, bairro Guadalupe. Devidamente dimensionado e
caracterizado no 42 Oficio de Registro de Iméveis - CAPITAL - R3J, na
matricula 213347, inscri¢do municipal@®.185.363-9 (IPTU), conforme
cOpias que integram o mandado.

CARACTERISTICA DO IMOVEL

Imével: Casa residencial, com 72 m2 (setenta e dois metros quadrados)
de area edificada.

Da regidao: O imével fica localizado no bairro de Guadalupe e tem
acesso aos meios de transportes publicos de Trem e Onibus, além de
dispor de servigos publicos de distribui¢ao de energia elétrica, rede
de agua e esgotos, asfaltamento, ilumina¢dao publica e servigos de
telefonia.

DA AVALIACAO DO IMOVEL PARA A VENDA

As amostras foram coletadas junto ao “site” de compra e venda do Zap
Iméveis e Vivareal.

12 amostra: Imével na Rua Sao Betranio, Guadalupe, com 91 m2, valor do
m2 R$ 2.197.00 - sem codigo;

1398
VITORCM

Resultado do Mandado: Positivo








Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
Central de Mandados da Regional de Pavuna da Pavuna

Regional de Bangu

Cartério da 12 Vara Civel

Processo: 0000140-34.2002.8.19.0204
Mandado: 2023008127

Documento: 468/2023/MND

22 amostra: Imével na Rua Francisco Bacuri, Guadalupe, com 90 m2,
valor do m2 R$ 2.444.00 - Cédigo do imdével VPAP 20101-1-1326323;

32 amostra: Imovel na Rua Joao Paranagua, Guadalupe, com 50 m2, valor
do m2 R$ 3.500.00 - Cdédigo do imdével PAAP23512;

I
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amostra: Imovel na Rua Leocadio Figueiredo, Guadalupe, com 55 m2,
valor do m2 R$ 2.727,00 - Cédigo do imdével GM382;

52 amostra: Imével na Av. Brasil, Guadalupe, com 50 m2, valor do m2 R$
3.400,00 - Codigo do imovel PAAP23475.

HOMOGENEIZACAO DO VALOR DO IMOVEL

Em razao de de que as amostras numero trés e numnero um estao,
respectivamente, acima de 20% (vinte por cento) e abaixo dos 20%
(vinte por cento) da média de todas, eliminei-as, sendo certo que o
valor do m2 é de R$ 2.857.00.

Diante de todo o exposto, AVALIO o imével em R$ 164.000,00 (cento e
sessenta e quatro mil reais), sendo certo que reduzi vinte por cento
do valor em virtude de nao ter possibilidade de verificar o estado do
mesmo e também pelo fato dos pre¢os anunciados serem o ponto de
partida para negociagao.

Rio de Janeiro, 04 de julho de 2023.

Vitor das Chagas Meireles - 01/24636

1398
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VITOR DAS CHAGAS MEIRELES: 24636 A5siado em 11/072023 20:11:34






