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SA0 GONGALO - RJ

IMOVEL: N° 145, casa 08 apt. 201, na Rua Joaguim § Teixeira, situado em
Pachecos, em zona urbana do 2° Distrito da cidade de S&do Gongalo, com
inscrigdo municipal n° 849643021, em zona 24,24/1.080,00 avos, com acesso
pela escada de uso comum a todas as unidades que mede: 1,50m de frente para
a Rua Joaguim 8. Teixeira; 1,50m nos fundos, confrontando com a fragdo do
imével n®145 casa 06; 4,75m do lado direito confrontando com os imdveis
n°l145 casa base a casa 05 e n°l145 casa bkase apt201 a casa 05 apt201 e 4,75m
do lado esquerdo confrontando com a fragdo do n®l145 casa 06. Area de uso
comum a todas as unidades - mede: 3,00m de frente para a Rua Joagquim S.
Teixeira; 3,00m nos fundos, confrontando com a area loteada; 30,00m do lado
direito confrontando com o lote de n® 06 e 99,00m do lado esqguerdo em sete
alinhamentos, sendo o primeiro alinhamento 15,00m confrontando com a fracédo
reservada a futuras construgdes, o segundo alinhamento 33,00m confrontando
com a fragdo reservada a futuras construgdes, o terceiro alinhamento 6,25m
confrontando com o lote n® 01-A, o guarto alinhamento 34,50m confrontando
com a fragdo do n®l45 casa 05, com a fragdo do n®145 casa 04, com a fracdo
do n®145 casa 03, com a fragdo do n®°145 casa 02, com a fragcdo do n®°l1l45 casa
01, com a fragido do n®°l145 casa base e com a escada de uso comum a todas as
unidades, o quinto alinhamento 4,20m confrontando com a escada de uso comum
a todas as unidades, o sexto alinhamento 1,50m confrontando com a escada de
uso comum a todas as unidades e o sétimo alinhamento 4,55m confrontando com
a fragcdo do n°® 145 casa base. Edificado no lote n°03-A, resultante do
remembramento dos lotes 03, 04 e 05, medindo no seu todo: 36,00m de frente
para a Rua A; 36,00m nos fundos, confrontando com a Area loteada; 30,00m do
lado direito, confrontando com o Jlote 06; 30,00m do lado esquerdo,
confrontando com o lote 01-A, com a area total de 1.080,00m?. PROPRIETARIOS:
F&F LARANJAL SPE LTDA, com sede na Rua Laura de Almeida Buargque, 247,
Alcdntara, Sdo Gongalo/RJ, inscrita no CNPJ n©°53.314.284/0001-57. Consta
ainda uma Alienagdo Fiduciaria em favor da HAWK FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
41.575.962/0001-56. REGISTRO ANTERIOR: Mat. 81.994. Sdo Gongalo, 14/05/2025.
Abertura de Matricula assinada eletronicamente por Tiago de Souza Buriche,
Substituto Legal, matricula n® 94/13571.- IR s R R

Av.1 - Prot. 198085 em 01/08/2025 —~ CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA - Conforme Contrato Particular firmado pela Credora em
2270772025, em sua clausula 2.2, procedo a averbacdo da baixa e
cancelamento da alienagdoc fiducidria, objetoc desta matricula. - Tudo de

conformidade com documentos comprobatdérics aqui apresentados. Custas na
forma da Lei. S3c Gongalo, 05/08/2025. SELO: EEYM 19941 JLV. Assinado
digitalmente por TIAGO DE SOUZA BURICHE, SUBSTITUTO LEGAL, ~ T m T As T o

R.2 - Prot. 198085 em 01/08/2025 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: FF LARANJAL
SPE LTDA, antes qualificado. ADQUIRENTE(S): ANA CRISTINA FERREIRA DA SILVA,
brasileira, nascida em 23/04/1976, soclteira, pensiocnista, filha de Cicilia da
Conceicao Silva e Cleuzio Jose Ferreira da Silva, e-mail:
davanetfreirel@hotmail.com, portadora da carteira de identidade n° 127254308,
expedida pelo OUTRO ORGAO/RJ, em 11/01/2024, inscrita no CPEF/MF sob o© n°
095.735.617-00, residente e domiciliada na Rua Tenente Carlcs Augustoc 520,

Jardim Alcantara, Sé&o Gongalo/RJ. FORMA DO TITULO: Contrato n®
8.4444.3907736-3, por Instrumento Particular datado em 22/07/2025 de Venda e
Compra de TImovel, Matuc e Alienagdc Fiducidria em Garantia - no Sistema
Financeiro de Habitagdc - Carta de Credito Individual, CCFGTS - Programa
minha casa, minha wvida - PMCMV -~ com utilizagdo dos recursos da conta

vinculada do FGTS, com cardter de Escritura Publica, na ferma de art.61 e
seus paragrafos da lei nc.4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei n°® 5.049 de
29.06.1966.—- VALOR DO CONTRATO: RS$ 175.000,00, satisfeito da seguinte
ferma: R$138.102,59, refere-se aos financiamente concedido pela CAIXA;

CONTINUA NO VERSO




Valide aqui
este documento

[o0]
-
om
o
Q
N
<
X
>
T
=
=
2
=
x
X
T
N
Lo
S~
%)
(&)
(o]
©
S~
S
Q
(@]
—
C
j —
[=
°
o)
(]
z
j —
(o]
©
@©
£
»
(%2}
©
~
)
%)
o
b=
=
c
3
[®)]
(]
7
©
X
=
o
c
[e]
©
c
©
2
©
[e]
=
c
(O]
£
3
(&)
(o]
©
(]
-
[%2)
(]
Q
R
©
>

de Imdveis do Brasil

CARTORIO 3° OFiCIO DESAO GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNSCRICAO

TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO
Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo — RJ

Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br
Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0083390-61

CNM: 089649.2.0083390-61

e, REGISTRO GERAL
° MATRICULA ELETRONICA
Qeglstr o CARTORIO DO 3° OFiCIO LIVRO:2
et gamms — s
3¢ OFfCIO DE e CPRIEL 83.390 01-v
SR GONCALD - R DA 2* CIRCUNSCRICAO |_

R$17.030,41,
recursos da conta vinculada do FGTS; R$19.867,00, refere-se aos desconto
concedido pelo FGTS/Unido(complemento)}.- OBS: ITBI Pago no valor de R
através da guia n°3530/2025. Foram realizadas as consultas ao
Banco de Indisponibilidade de Bens - BIB da Corregedoria Geral da Justica
do Rio de Janeiro, bem como a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - CNIB. Custas na forma da Lei. Sao Gongalo,
SELO: EEYM 19942 CJB. Assinado digitalmente por TIAGO DE
SOUZA BURICHE, SUBSTITUTO LEGAL, —- — — — — — = = = = = = = = = — — — — —

05/08/2025.

Prot. 198085 em  01/08/2025 -  ALIENAGAO  FIDUCIARIA -
DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S) : ANA CRISTINA FERREIRA DA SILVA, qualificado(a)
anteriormente. CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio
financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente
na data da presente contratacdo, com sede em Brasilia DF, no Setor
Sul, Quadra 14, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: Idem ao R.02. VALOR DO MUTUO: R
$138.102,59.
Taxa de Juros contratada: Nominal: 4.5000 a.a e Efetiva: 4.5939 a.a.
Nominal e Efetiva (a.m.): 0.3750. Encargo mensal inicial: Prestacdo (a +
R$686,58 + Tarifa de Administragdo: R$ 0,00 + Seguros: R$ 63,41 =
749,99. Vencimento do 1° Encargo Mensal em 23/08/2025.
Concordam as partes em que o valor do imdével dado em garantia fiduciaria,
para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n ° 9.514/97, & o
em moeda corrente nacional. Valor da Garantia Fiduciaria R
$195.000,00.
financiamento ora contraido, e das demais obriga¢fes por ela assumida a
Devedora/Fiduciante, aliena & CEF, em carater fiduciario, o imdvel objeto
desta Matricula. As demais clausulas e Condigbes sdo as constantes do
contrato que fica aqui arquivado. O presente registro trata-se da 1°?
aquisicido imobilidria do adquirente. Custas na forma da TLei. Sdo Goncalo,
SELO: EEYM 19943 DOQ. Assinado digitalmente por TIAGO DE
SCUZA BURICHEy BUBSTITHTG LEGRLy — — = = = = = s = = =% 0 = = =5 = = =

05/08/2025.

Av.04 - Prot. 203094 de 04/05/2026 - INTIMACAO - Em atengio ao art. 1.007
do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se ¢ resultado da
diligéncia feita a devedora ANA CRISTINA FERREIRA DA SILVA, qualificada
anteriormente, realizada no dia 26/06/2026, «conforme a certididc de
notificacdo,
Justigca da Comarca de Sdc Gongalo, em 26/06/2026, dando cumprimento a

encerrando-a ccmo POSITIVA. <Custas na forma da Lei. S&o
28/07/2026. SELO: EFDF 79325 RGP. Assinado digitalmente por
PEDRO LUCAS VASCONCELOS LEAL, SUBSTITUTO, 94/25127. - -

requerimento enviado eletronicamente (Provimentoc CNJ n® 89/2019) datado
de 14/08/2026, procedo a averbacio da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével objetc da presente matricula, em faver da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
antes qualificada, ficandoc a mesma com a obrigagdo de promover o
leildo publico do imdvel dentrc de 60 (sessenta) dias contados da data da
tende em wvista que a fiduciante ANA CRISTINA FERREIRA DA
anteriormente qualificada, mesmc depois de intimada para pagar a
divida no prazo de 15 (quinze) dias, contadecs da data da intimacio
averbada noc Av.04, bem comc das despesas decorrentes, ndc cumpriu o
contrato. O Imposto de Transmissio - "ITBI", page na CAIXA ECONOMICA

refere-se aos recursos proprios; R$ 0,00, refere-se aos

Sistema de Amortizacdo: Tabela Price. Prazo Total (meses):

Em garantia do pagamento da divida decorrente do

registrc n°® 243268, expedida pelc Cartério 1° 0Oficic de

205140 em 18/08/2026 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo

CONTINUA NA FOLHA 2
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FEDERAL CEF, através da Guia n°® 3934/2026, no valor de R$ 6.027,38 em
10/08/2026 (base de calculo R$ 198.597,59). Custas na forma da Lei. Sao
Gongalo, 02/10/2026. SELO: EFEM 38764 AVM. Assinado digitalmente por
PEDRO LUCAS VASCONCELOS LEAL, SUBSTITUTO, 94/25127. - - - — — = — — — —

Av.6 - Prot. 205140 em 18/08/2026 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio Av.05 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CATIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.03 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. Siao
Gongalo, 02/10/2026. SELO: EFEM 38765 AIQ. Assinado digitalmente por
PEDRO LUCAS VASCONCELOS LEAL, SUBSTITUTO, 94/25127. - - - = — — — — — —




Valide aqui
este documento

0
-
o
o
NG
~
<
X
>
I
p=
>
2
%
x
<
T
N
o
S~
[%2)
(&)
o)
o
S~
A
g
(o]
S
S
—
c
S
QO
[
Z
—
S
o
o
£
(%2}
[2]
@©
Ny
>
[%2}
a
=
£
e
>3
o
D
w
@
X
=
o
c
o
s,
c
@©
O
©
o
2
c
)
S
3
(@]
o
©
@
3
[%2]
o
@
o
©
>

CARTORIO 3° OFICIO DE SAO GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNSCRICAO
TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO
Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo — RJ
Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br

Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0083390-61

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagdes de acgdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido € verdade e dou fé. As
certiddes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 02/10/2026. A certiddo é assinada digitalmente

Emolumentos: R$124,08
20% FETJ: R$24,81
8,5% Fundperj: R$10,54
8,5% Funperj: R$10,54
4% Funarpen: R$7,44
2% RESSAG: R$2,48
1% Funpgaler: R$1,24
1% Funpgt: R$1,24
1% Fundac: R$1,24
5% ISS: R$6,33
SELO: R$3,27
Total: R$193,21
Selo usado: EFEM 38766 GEF
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