Tribunal de Justica de Pernambuco
Poder Judiciario

12 Vara Civel da Comarca de Santa Cruz do Capibaribe
Telefone: (81) 37598281

Rod Rodovia PE 160, KM 12, SANTA CRUZ DO CAPIBARIBE - PE - CEP: 55190-000

Processo n° 0000158-26.2010.8.17.0820

EXECUGAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL (12154)

EXEQUENTE: BANCO DO NORDESTE

EXECUTADO(A): RITA SABINO DA SILVA, LIDIO JOSE DO NASCIMENTO
ESPOLIO - REQUERIDO: ODIVANIA MONTEIRO DA SILVA

EDITAL DE LEILAO

PROCESSO: 0000158-26.2010.8.17.0820
CLASSE: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

ORGAO JULGADOR: 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTA CRUZ DO CAPIBARIBE
ASSUNTOS: EXECUGCAO CONTRATUAL

TRIBUNAL DE JUSTICA DE PERNAMBUCO - PJE - PROCESSO JUDICIAL ELETRONICO
EXEQUENTE: BANCO DO NORDESTE

ADVOGADO(A): PEDRO JOSE S. DE OLIVEIRA JUNIOR OAB/PE 53.980

EXECUTADO: RITA SABINO DA SILVA, LIDIO JOSE DO NASCIMENTO ESPOLIO
REQUERIDO: ODIVANIA MONTEIRO DA SILVA

A Juiza de Direito Titular da 12 Vara Civel da Comarca de Santa Cruz do Capi bari be/ PE,
DR2. JULI ANA

RODRI GUES BARBCSA, na forna da lei, etc. FAZ SABER, a quantos o presente Edital viremou
del e

conhecinento tivereme a queminteressar possa, que o SR DI OGO MATTGS DI AS MARTI NS,

LEI LCEI RO

PUBLI CO OFI CI AL, regul armente inscrito na JUCEPE sob o n.° 381, devidamente credenci ado
na

Corregedoria deste Tribunal de Justica-PE e autorizado por este Juizo, levara a PUBLICO
LEI LAO na

ELETRONICA, no dia, local e horéarios, o(s) bem(ns) penhorado(s)/avaliado(s) na execugdo e
nas condi ¢des

adi ante descritas:

1° LEILAO — 04/11/2026 as 10:00 horas a quem der mmior |anco, desde que igual ou superior
ao val or de

it A
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aval i acéo.

2° LEILAO — 11/11/2026 as 10:00 horas por nmior |anco, desde que nido seja vil, ou seja,
lanco inferior a

50% do val or da aval i agéo.

LOCAL ELETRONI CO — WA | NOVALEI LAO. COM BR — (com transmi ssdo em tenpo real e sinultanea —
Auditorio Virtual do site - no link do Leil &o)

*O 1° leildo tera inicio a partir do dia da publicagdo do edital no sitio eletrdnico e
encerrar-se-a, apos o

pregédo transnmitido ao vivo na data e horario nmarcados.; Ndo havendo arrematacdo no 1°
Lei | &o,

ficaréa(ado) o(s) lote(s), aberto(s) para lance(s), até o 2° Leildo, o qual encerrar-se-4,
ap6s o pregao

transnitido ao vivo na data e horéari o marcados.

OBSERVACAO 1 - O leil&o prosseguira no dia Gtil inmediato, & mesma hora em que teve
inicio,

i ndependentenente de novo edital, se for ultrapassado o horario de expediente forense
(art. 900 NCPC).

E ainda, fica automaticanmente transferido para o prineiro dia Gtil subsequente ao ato, as
nesnmas hor as,

caso nao haj a expediente forense (feriado ou notivo de forca nmai or) naquel as dat as.

DESCRI CAO DO BEM

Un terreno de cultura e criacdo, sem benfeitorias, encravado na propriedade * MUQUEM
deste

Muni ci pi o, medindo 355 (trezentos e cinquenta e cinco) bracas de frente, por 700
(setecentas) bracas de

fundos, aproxi nadanente, formando umtotal de 118,5 hectares, |limtando-se ao Nascente,
comterras

dos herdeiros de José Juvenicio dos Santos; ao Poente, com terras dos herdeiros de
Ernesto do Couto; ao

Norte, com aguas pendentes para o Riacho Miugquém e, ao Sul, comterras de José Avelino
dos Santos e

herdei ros de Ernesto Caboclo do Couto, por unma cerca de arame ali existente; Cadastrada
no | NCRA sob

o N° 228.095.012.777; Area total: 24,2. FUNRURAL-IAPAS: Certificado de quitacdo N°
776.765; Série: B;

AVALI ACAO. R$ 250. 000,00 (Duzentos e cinquenta reais)

MATRI CULA: Serventia Notarial e registral de Jatauba/PE, sob o n° 271

R-3: Cédul a rural hipotecéaria. Credor: Banco do Nordeste

1. CONDI CAO DO(S) BEM NS) LEI LOADQY(S)

Q(s) ben(ns) seréa(ao) vendido(s) AD CORPUS (Art. 500 § 3° do Coédigo Civil), no estado de
conservacao,

em que se encontra(m, ndo cabendo a Justica, a parte exequente e/ou ao leiloeiro
guai squer

responsabi | i dades quanto a inpostos, taxas, conservacgdo, consertos e reparos Ou NneESND
provi dénci as/ encargos referentes a regul ari zacdo do bem adqui ri do(s). Sendo a arrenatacao
judici al

nodo ori gi nari o/ derivado de aqui sicdo de propriedade, ndo cabe al egacdo de evicg¢éo, sendo
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excl usi va

atribuicdo dos licitantes/arrematantes a verificacdo do estado de conservacao, situacao
de posse e

especi fi cagBes do(s) ben(ns) oferecido(s) no leildo. Qual quer ddvida ou divergéncia na

i dentificacao/ descric¢édo do(s) ben(ns) devera ser dirimda no ato do pregéo.

2. SOBRE Q(S) BEM NS)

(A) Tratando-se de imdvel (is) construido(s) em terreno de acrescido de Marinha
(propriedade da

Unido — Art. 20, CF/88), a alienacdo judicial recaird sobre o domnio Gtil e direito de
ocupacao.

(B) Os débitos de foro/taxas de ocupagdo, assim conp o Laudém o, devidos eventual nente
pel o

executado (art. 3°, caput, do DL 2.398/87) emrelacdo ao i movel, face a sua natureza
propter rem se sub-

rogam no pre¢o apurado (art. 908, §1°, CPC).

(C) Ainda tratando do assunto sobre terreno de Marinha, fica desde ja, cientificado o
arrenat ante

gue devera realizar o procedinmento de transferéncia junto a Superintendéncia do
Pat ri mbni o da Uni o

em Per nanbuco — SPU PE, nos ternps da Instrugdo Normativa n° 01/2018.

3. DA PGCsSI BI LI DADE DE VI SI TAC}AO / VI STORI A DO BEM

No caso de bem imbvel, basta o interessado se dirigir ao |local para verificar as
condi ¢des. Em event ual

negativa, a solicitagdo de visitacdo, dependera de prévio e formal feito a Secretaria
desta vara ou ao

leiloeiro, através do e-mil: contato@ noval eil ao. com br, podendo ser atendi da ou ndo, de
acordo com

as possi bilidades do processo e da Justica.

4. DO ONUS

4.1 - Os bens alienados, serédo entregues livres de quaisquer dividas e/ou 06nus,
observadas as excegoes

constantes neste edital e caso exista determ nacdo judicial contréria;

4.2 - Aos bens inmbveis arrematados aplicamse as regras do paragrafo Gnico, do artigo
130, do Codi go

Tributario Nacional, ou seja, a sub-rogagdo dos créditos tributérios relativos a inpostos
cujo fato gerador

seja a propriedade, o donminio Gtil ou a posse de bens inbveis, bemconp os relativos a
taxas pela

prestacdo de servigos referentes a tais bens, e ainda, condomnio e a contribuicdo de
nel horia, ocorre

sobre o respectivo preco;

4.3 - Os créditos tributarios pertinentes ao bem assim com os de natureza "propter
rem', sub-rogam

se sobre o respectivo prego (art. 908, §1°, CPC).

4.4 — A hipoteca extingue-se coma arrematacdo, assim nada sera devido pelo arrematante
ao credor

hi potecario (art. 1499, VI do Codigo Cvil)
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4.5 — *Todas as providéncias e despesas relativas a transferéncia do bem |TBI, alvaréas
certidoes,

escrituras, registros, averbacdes e outras despesas pertinentes, ocorrerdo por conta do
arrenat ante.

(i movei s)

| NFORMAGOES GERAI'S SOBRE O LEI LAO — LEI A ATENTAMENTE

5.0 DO ACORDO / REM CAO E OBRI GACOES GERADAS

As partes podem chegar ha qual quer tenpo a um acordo e requerer a suspensao do leildo
Poder & ai nda,

o executado, ha qual quer tenpo, antes da arrematacdo, remr a execucgdo, nmediante
paganento ou

dep6sito do val or atualizado da divida, acrescido dos encargos, custas e honorarios
advocaticios (art. 826

do CPC). Requerida a rem ¢do nos 20 (vinte) dias (teis anteriores ao leildo, devera o
devedor responder

ai nda pela com ssdo do leiloeiro. O percentual do leiloeiro sera de 2,5% (dois virgula
ci nco por cento)

sobre o valor da rem ssdo, pagamento do parcel anento ou da avaliacdo, e ou a ser
esti pul ado pel o

magi strado, devendo-se observar, em todos os casos, 0s critérios da nenor onerosi dade e
da

propor ci onal i dade

OBSERVACAO 2: Qual quer que seja a nodal i dade de leil &0, assinado o auto pelo juiz, pelo
arrematante e

pelo leiloeiro, a arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e irretratéavel, ainda
gue venham a ser

jul gados procedentes os enbargos do executado ou a acdo autobnoma de que trata o § 4°
deste artigo,

assegurada a possibilidade de reparacédo pel os prejuizos sofridos. (art. 903 do CPC)

6.0 DA PARTI Cl PACAO NO LEI LAO

6.1 ELETRONICO Para arrematar por meio eletrdnico é necessario, com antecedéncia ninina
de 48

(quarenta e oito) horas da data de realizacdo do respectivo Leil 8o, acessar o site
www. i noval ei | ao. com br

identificar o leildo objeto do presente edital e a relagdo dos bens que serdo alienados e
realizar o

cadastranmento, conforne as instrucgfes ali disponibilizadas;

6.2 Fica esclarecido que nenores de 18 anos sonmente poderdo adquirir algum bem se
emanci pados,

representados ou assistidos pelo responsavel |egal. Estrangeiros dever&o conprovar sua
per manénci a

| egal e definitiva no pais.

6.3 O Leil 8o na nodalidade eletrdnica inicia-se logo apés a publicacdo do Edital de
Leildo no site do

Leiloeiro e termina, apés o pregdo e transni ssédo

6.4 Os interessados/participantes virtuais, poderdo oferecer seus |lances até o horario de
encerranento

do | ote.

6.5 Todos os atos realizados via internet ficar&o sujeitos ao bom funci onamento da nesna
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Fi cando o

Poder Judiciario e/ou o Leiloeiro, desde ja, isentos de qual quer responsabilidade por
probl emas ger ados

ou del ays devido a instabilidade da internet ou a mau uso dos recursos conputacionais
necesséari os para

partici pacao.

PARAGRAFO UNI CO ( MANDADO ESPECI FICO): O arrematante, desde ja, outorga o leiloeiro
responséave

pela realizacdo do leildo de, em none do arrematante, assinar o Auto de Arrematacédo
estando tanbém

autorizado a anexar aos autos, posteriormente, as guias de depésitos judiciais referentes
ao lance e o

conprovante do paganento da com ssdo do |eiloeiro, encam nhadas e pagas pel o arrenatante.

7. DOS LANCES

GCs lances serdo preferencialmente a vista. Caso ndo exista |lance a vista, fica autorizado
0 recebi mento de

| ance parcel ado. (nmiores informacdes — item 6)

7.1. Ndo ser& aceito lango que, em segundo leildo, ofereca preg¢o vil. (art. 891,
par &graf o unico, CPQO);

7.2 No caso de lance valido, lavre-se de inediato o respectivo Auto de Arrematacdo (art.
901 do CPC),

condi ci onando-se a expedi cdo da respectiva Carta de Arrematacdo, ao decurso do prazo para
i mpugnacéao

(art. 903, 83° do CPC), a realizacdo do depdsito, a oferta de garantia idbnea, ao
paganment o de eventuai s

custas (caso existam, da com ssdo do leiloeiro e ao recolhimento do inposto de
transm ssao, conforne

0 caso (art. 901, 81° e 82° do CPQ).

7.3 E adnmitido a lancar todo aquel e que estiver na |livre adninistracdo de seus bens, com
excecdo (art.

890 do CPC): | - dos tutores, dos curadores, dos testanenteiros, dos adm nistradores ou
dos |iqui dantes,
guanto aos bens confiados a sua guarda e a sua responsabilidade; Il - dos mandatari os
guanto aos bens
de cuja adm nistracdo ou alienacao estejam encarregados; |Il - do juiz, do nmenbro do

M nistério Pablico

e da Defensoria Publica, do escrivédo, do chefe de secretaria e dos denmis servidores e
auxiliares da justica,

emrelacdo aos bens e direitos objeto de alienagdo na |ocalidade onde serviremou a que
se estender a

sua autoridade; |1V - dos servidores publicos emgeral, quanto aos bens ou aos direitos da
pessoa juridica

a que servirem ou que estejam sob sua adm nistracdo direta ou indireta; V - dos
leiloeiros e seus

prepostos, quanto aos bens de cuja venda estejam encarregados; VI - dos advogados de
gual quer das
partes.

7.4 Se o exequente arrematar o(s) benm(ns) e for o Unico credor, nao estara obrigado a
exibir o preco, mas,
se o valor o(s) bemns) exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a
di ferenga, sob pena
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de tornar-se semefeito a arrematacédo, e, nesse caso, realizar-se-4 novo leildo, a custa
do exequente (art.

892, § 1° do CPQ)

7.5 Se houver nmais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitacdo, e, no caso de
i gual dade de

oferta, tera preferéncia o cbnjuge, o conpanheiro, o descendente ou o ascendente do
execut ado, nessa

ordem (art. 892, § 2° do CPQ

7.6 No caso de leildo de bem tonmbado, a Uni 8o, os Estados e os Minicipios terdo, nessa
ordem o direito

de preferéncia na arrematacdo, emigual dade de oferta. (art. 892, § 3° do CPQ)

7.7 Al ém do | ance vencedor, serda registrado, quando possivel (e se houver), o segundo
mai or | ance, e,

caso haja inadinplemento por parte do arrematante, poderéd ser chamado o licitante do
segundo nai or

| ance, a depender de deterninacdo do juizo neste sentido.

7.8 Eventual mente, n&o havendo | ance nas condi ¢c6es determ nadas, fica desde |4,
autorizado o

recebi nento de | ance(s) condicional (is), o(s) qual (is) seré(&do) |evado(s) ao conheci nmento
do juizo, partes

e interessados, através de Ata que sera |lavrada pelo Leiloeiro.

7.9 DO TEMPO EXTRA - Toda vez que um | ance é ofertado durante os Ultinps mnutos de
apr egoanent o

de um lote, seré concedido tenpo extra, retroagindo o cronénmetro disponivel na secéo
“tela de | ance”

do site ww. i noval eilao.combr a 01 (um) mnuto do encerranento, de forma a permtir que
t odos os

i nt eressados tenham tenpo habil para ofertar novos | ances.

7.10 DA | RREVOGABI LI DADE E | RRETRATABI LI DADE DO LANCE — Os | ances ofertados sao
irrevogavei s e

irretratidveis. O participante/usuario é responsavel por todas as ofertas registradas em
seu none, pelo

que os |l ances nao podem ser anul ados e/ ou cancel ados em nenhuma hi p6t ese

8.0 DA ARRENATACAO ENGLOBADA

Se o0 leildo for de diversos bens e houver mais de um | ancador, tera preferéncia aquele
que se propuser a

arremat a-1 os todos, em conjunto, oferecendo, para os bens que nao tiverem | ance, preco
igual ao da

avaliacdao e, para os demais, preco igual ao do mmior |ance que, na tentativa de
arremat agéo

i ndi vi dual i zada, tenha sido oferecido para eles. (art. 893 do CPC).

9.0 DO PAGAMENTO DA ARREMATAGAO ( MOEDA NACI ONAL) E COM SSAO LEI LOEI RO

9.1 O paganento do preco da arrematacdo devera ser realizado preferencialmente a vista
no prazo

maxi mo de 15 (quinze) dias GOteis, nediante caucdo idbnea (art. 892, CPC), no valor de 25%
(vinte e cinco

por cento) do |lanco ofertado, a ser pago no prazo de até 01 (um dia atil apés a
arremat agéo.

* Nos pagamentos via guia judicial, deverao ser desconsideradas as datas de venci nento
i ndi cadas nas

gui as, devendo o arrenmatante observar os prazos estabel ecidos no presente edital.
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OBSERVACAO 3: A proposta de pagamento a vista prefere as propostas de pagamento parcel ado
que,

sonente serdo admitidas, caso ndo exista qual quer lance a vista. (art. 895, 8§7°, CPC). *
Par cel anent o

possivel apenas para inbveis.

9.2. Sera admtido o parcelanento, por no nmaxino 30 (trinta) meses, nediante o paganmento
da caucao,

a vista de pelo nenos 25% (vinte e cinco) do lance ematé 01 (um) dia atil; ATUALI ZAGAO
MONETARI A E

EVENTUAI S MULTAS: A atualizacdo nonetaria das parcelas sera pela TABELA ENCOGE NAO
EXPURGADA

(DO TJIPE).

9.3 Aplicacdo de nmulta de 10% (dez por cento), para hipdteses de atraso no paganento,
i nci dente sobre

a soma da parcela inadinplida comas parcel as vincendas (art. 895, 84 do CPC);

9.4 O Vencinmento da parcela mensal é o dia 15 (quinze) de cada nés. (Se no dia do
venci ment o das

parcel as ndo houver expediente bancéario, o vencimento prorroga-se até o proéxino dia
atil.)

*O depo6sito da prineira parcela da arrematacdo, deverd ser realizado no nés subsequente
ao do leilao.

9.5 O(s) bem(ns) imovel (s) alienado(s) parcel adamente sera(do) transferido(s) com
hi poteca em favor do

CREDOR (0 arrematante ir4 arcar com os custos de registro e posterior cancel anento),
cuj os ternos

constardo da Carta de Arrematacdo, devendo ser registrada nas respectivas matricul as do
Cart 6rios de

Regi stro de Imdveis onde se encontram registrados os respectivos bens. O(s)
arremat ante(s) sonente

terdo a liberacdo do gravame, apés quitacdo total das parcel as pactuadas, com eventual

multa pelo

atraso, por ordem exclusiva do Juizo;

9.6 A conmissdo do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao
(art. 24, parégrafo

anico da Lei 21.981, art. 7° da resolucdo 236 do CNJ e art. 884, paragrafo Unico do CPC).

9.7 O recolhimento referente ao paganmento da arrematacdo devera se processar em
gui a/ bol eto

especifico, vinculado ao processo. A conta sera aberta no Banco do Brasil - BB, ap6s a
arrenat agdo; O

paganento da comnissdo do Leiloeiro serd feito diretamente ao profissional emconta a ser
i nf or mada.

10. 0 DA EXPEDI GAO DO MANDADO DE ENTREGA E OU DA CARTA DE ARREMATAGAO

Em caso de arrematacdo de bem i mdvel, para expedi ¢do da respectiva carta, deverd o
arrenmat ant e

conprovar o paganmento do Inposto de Transm ssdo de Bens Imdveis - I1TBI, a teor do art.
901. § 2° do

Novo Cddi go de Processo Gvil.

11. 0 DAS PENALI DADES DEVI DO AO NAO PAGAMENTO

Os paganent os nao efetuados no prazo inplicardo ao (s) arrematante (s) faltoso (s) as
penal i dades da |l ei,

especi al nente, perda do sinal e perda da com sséo do leiloeiro (art. 39 do Decreto n.°
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21.981/1932)

ficando, ainda, proibido de participar de novos leilfes (art. 23, 8§ 2°, da Lei das
Execugbes Fiscais e art. 897,

do CPC/15). Se o arrematante ou seu fiador ndo pagar o prego no prazo estabel ecido, o
juiz inpor-Ihe-4,

em favor do exequente, a perda da caucdo, voltando os bens a novo l|leil &, do qual néo
serdo admitidos

a participar o arrematante e o fiador renissos. (art. 897 do CPC)

12.0 DA | NTI MACAO DAS PARTES E TERCEl ROS

Ficam inti mados do presente Edital, nos ternops do art. 889, inciso I, do Cddigo de
Processo CGvil, os

credores, o(s) executado(s), seus eventuais codnjuges, no caso de enpresa, seu(s)
sécio(s), através de seus

representantes legais. Intinmdos ainda: os litigantes, titulares de Onus sobre os bens
credores com

garantia real, alienantes fiduciarios/H potecarios (caso existam, Fazenda Nacional

Est adual e Muni ci pa

(caso existam da penhora, reavaliagdo e das datas dos |leil des, caso ndo tenham sido
encontrados de

forma pessoal

ADVERTENCI A 1

E para que chegue o presente EDI TAL, ao conheci nento dos executados e de terceiros
i nteressados e no

futuro, ndo possam al egar ignorancia, o nmesnp sera publicado em conform dade com o art

887 §2 do

CPC, no site do leiloeiro (WWVINOVALEI LAO COMBR) e na forma da |ei afixados no |ocal de
costune

13. DAS OBRI GAGCES DOS ARREMATANTES APOS A ARRENMATAGCAO

13.1 O aconpanhanmento do processo e os demais atos que se facam necessari os deverdo ser
real i zados

pelo préprio arrematante e ou seu representante, ndo podendo o leiloeiro atuar conp seu
procur ador

13.2 Fica ciente ainda, que o arrematante deverd apresentar, através de juntada nos
autos, o(s) referido

paganent o(s) do saldo da arrematacdo e ou das eventuais parcelas, sendo nesse caso
conpr ovagao

nmensal

14.0 DUVI DAS E ESCLARECI MENTCS

As dividas e esclarecinentos deverdo ser feitas através do leiloeiro oficial, DI OGO
MATTOS DI AS

MARTI NS, pel os canai s de atendi mento:

Tel efone: (81) 3132.5966

What sapp e Tel egram (81) 3061.0818 (\Watsapp).

E-mai |l s: contato@ noval ei | ao. com br ou di ogo@ noval ei | ao. com br

Facebook: /diogomartinsleiloeiro

I nstagram @li ogonartinsleiloeiro

Yout ube: / I novaLei |l ao

*(para aconpanhar o leil do, aponte camera do celular para o gqr code acim, no dia e
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horari o agendado)
Site: site ww inoval eil ao.com br

15. 0 CUMPRA- SE

Dado e passado, nesta Ci dade de Santa Cruz do Capi bari be, Estado de Pernanbuco, aos 10 de
Set enbr o

de 2026. Eu, Aguinaldo de Barros e Silva Neto, fiz digitar e subneto a apreciacdo da
magi strada.

DR JULI ANA RCDRI GUES BARBGCSA
JUi ZA DE DI REI TO

A validade da assinatura deste documento podera ser confirmada na pagina do Tribunal de Justi¢ca do Estado de Pernambuco: www.tjpe.jus.br — PJe-
Processo Judicial Eletrdnico — Consulta Documento [https://pje.tjpe.jus.br/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam], utilizando o nimero do

documento (c6digo de barras) abaixo identificado.
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