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CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrdnico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei
n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagao Normativa da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certidao de inteiro teor, é reproducao
AUTENTICA da matricula n° 52.897, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19,
da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certidao por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, é suficiente para fins de comprovacgéo de propriedade, direitos, 6nus
reais e restricdes sobre o imovel.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.
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Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EFAD 35547 WLT
Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Matricula Ficha

52.897 001

Registro de Iméveis da Segunda Circunscrigao
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ

REGISTRO GERAL ., N
DATA: 18 DE NOVEMBRO DE 2022. R

IMOVEL: FRACAO n° 03 (QUITINETE 03) do “CONDOMINIO RESIDENCIAL JARDIM N
ALDEIA” instituido sobre o lote n°® 825 da quadra n°® 30 do loteamento “Aldeia da Prata”, situado em
Aldeia Velha, expansdo da zona urbana do 3° distrito deste municipio, terreno esse, que em seu todo
tem a superficie de 360,00m?, medindo e confrontando: 15,00m de frente para a Rua Luiz Sylvio Cotta
(Antiga Rua 05); 15,00m nos fundos com parte do lote n°® 823; 24,00m pelo lado direito com o lote n°
824 e 24,00m pelo lado esquerdo com a area de Francisca Lopes Garcia e Afonso Salles Garcia. Com
um prédio de uso residencial com area construida de 31.34m?, cadastrado na PMI sob o n° 193085-001
(Quitinete 03) e 14 averbado desde 31/08/2022, com inscri¢do predial n°® 65.092 Habite-se n® 0141/2022
(Processo SF-0643/2022), de 29/07/2022. Correspondente fragéo ideal de 44.75m?%360.00m?, ou seja,
0,12400% do terreno, e area de utilizagdo exclusiva de 31,34m?, medindo: 4,77m de frente com a Area
Descoberta interna do Condominio; 4,77m nos fundos com parte do lote n°® 824; 6,57m do lado direito
com a Quitinete 02; € 6,57m do lado esquerdo com a Quitinete 04. Area Comum: constituida de Térreo
(4rea descoberta, na qual estfo localizadas: acesso ao portdo, espago livre e as vagas de garagem para
estacionamento de veiculos de passeio, identificadas por Vagas 01 e 02, depésito de lixo).
PROPRIETARIA: SAO MIGUEL ARCANJO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
EIRELI, com sede em Sdo Gongalo/RJ, na Avenida Presidente Kennedy, n® 735, sala 1014, lote 1B1,
Centro, inscrita no CNPIJ/MF sob o n° 32.295.225/0001-09. FORMA DE AQUISICAQO: ILote
adquirido de Debora Carvalho do Rego Barros e seu esposo, nos termos da Escritura Publica de
Compra e Venda, lavrada em 17/11/2021, ato n°® 105, folhas 190/192, livro n° 210, nas Notas do 5°
Oficio de Sdo Gongalo/RJ. REGISTRO: n° 03, e averbaqg n® 06 (construgdo), matricula n° 43.960,

N.°52'897

Ficha 001, em 09/03/2022 e 01/11/2022, respectivament ondominio registrado sob o n° 12, na
mesma matricula n° 43.960, em 18/11/2022, deste RI. Eu, Thamires Soares Juarez - Escrevente -
Cad. 94/21003, digitei e conferi. E eu, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta -
Cad. 94/11062, subscrevo.

R.01 - Mat.52.897. (Prot.79.699 de 12/09/%23). Data: 19 de sctembro de 2023. COMPRA E VENDA.
Conforme Escritura Publica lavrada em 07 de julho de 2023, ato n° 036, folhas 101/104, livro n°® 221,
nas Notas do 5° Oficio de Sdo Gongalo/RJ, o imdvel objcto desta matricula foi vendido para STRONG
TEAM EMPRESARIAL LTDA, com sede a Avenida Presidente Kennedy, n® 735, sala 1014, Centro,
S#o Gongalo/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.235.675/0001-73, pelo valor de R$60.000,00. O
imposto de transmissdo “inter vivos™ devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$1.750,00
(Valor Tributado: R$70.000,00), em 09/08/2023, que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo
recibo n® 29.066 € complementar n° 29.089 - R$1.901.50 = R$1.236,48 (Tab.20.1 - n° 01); R$§40,03 PMI
(Tab.20.4 - n° 10); R$44,88 DOI/ONR (Tab.20.4 - n° 10.b); R$264,27 (FETJ); R$66,06 (FUNDPERJ);
R$66,06 (FUNPERY)); R$52,85 (FUNARPEN); R$26,42 (PMCMV); R$66,06 (ISS); 35,91 (Tab.04) c
R$2,48 (Selo). Base de calculo: R$70.000,00. Consultas: Sdo Miguel Arcanjo Empreendimentos
Imobiliarios Eireli - BIB n® 01554.23.09.13.39.622 e CNIB Resultado: Negativo - Cédigo IIASI:
e46f.113f.4cb6.7b8e.c8b6.b053.¢11e.1907.6fc7.45c8 de 13/09/2023. ILu, Erika Avevedo
Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, registrei e conferi. LI cu, ; ﬂ,, Aldaleid Machado Ferrcira de

Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo.

Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEKF 53062 KHU

R.02 - Mat.52.897. (Prot.80.075 de 19/12/2023). Data: 18 de janeiro de 2024. COMPRA E VENDA.
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienagdo
Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida
(n° 8.4444.3160262-0), com for¢ca de Escritura Publica, datado e assinado pelas partes contratantes em
24 de novembro de 2023, em 03 (trés) vias de igual teor, o imével objeto desta matricula foi vendido
para JESSICA ELLEN RODRIGUES, brasileira, solteira, ndo convive em unifo estdvel, nascida em
06/06/2001, auxiliar de escritério e assemelhados, filha de Ana Cassia Rodrigues e Paulo Silas
Rodrigues, e-mail: anacassiapj@hotmail.com, portadora da carteira de identidade n° 293914610,
expedida por DETRAN/RJ em 24/06/2019 e do CPF/MF n® 165.543.117-00, residente e domiciliada em
R Vera Cruz, 0, Lt 11, Qd 140, Trindade em Sdo Gongalo/RJ, pelo valor de R$117.746.94. sendo:
; R$15.049.39 de recursos proprios, R$8.500.00 do_desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido e
i |_R$94.197.55 mediante financiamento concedido pela CEF. O Imposto de Transmissdo “inter vivos” foi

Continua no verso.
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pago no valor de R$2.943,67 (valor tributado: R$117.746,94) em 15/12/2023, conforme DAM n°
016528/2023, que ficam aqui arquivados, juntamente com uma via do referido contrato e demais
documentos necessarios. Emolumentos pagos pelo recibo n® 29.513 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei
6.015/73) - sendo: Prenotaciio: R$41.70 = R$27,83 (Tab.20.4 - n°® 03); R$5,56 (FETJ); R$1,39
(FUNDPERYJ); R$1,39 (FUNPERJ); R$1,11 (FUNARPEN); R$0,55 (PMCMYV); R$1,39 (ISS) e
R$2,48 (Selo); e Registro: R$1.134.44, sendo: R$987,47 (Tab.20.1 - n® 01); R$20,01 PMI (Tab.20.4
- n° 10); R$33,66 DOI/ONR/Distribui¢do (Tab.20.4 - n° 10.b); R$20,82 (PMCMYV); R$52,05 (ISS);
R$17,95 (Tab.04) ¢ R$2,48 (Selo). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.7* e 8"). Base de Cilculo:

R$117.746,94. Consultas: R$2807 = Strong Team Empresarial Ltda - BIB n°
01554.23.12.20.17.914 e CNIB Resultado: Negativo - 6digo HASH:
6577.0a03.b4cd.4017.7429.c1bf.5de9.39b.f228.a4b8 de 20/12/2023. E Erika Azevedo
Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, registrei e conferi. E eu, Bruno Custodio Ferreira -
Substituto - Cad. 94/14668, subscrevo. Selo de Fiscalizacao Eletrdnico

EEKF 41377 TAL

R.03 MaE.52,§97. (Prot.80.075 de 19/12/2023). Data: 18 de janeiro de 2024. ALIENACAO

FIDUCI A - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado no registro de n°® 02, o imével
objeto desta matricula foi por Jessica Ellen Rodrigues, antes qualificada, dado em garantia a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4, em
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para Despesas
Acessoérias (Custas Cartorarias: Registro e ITBI) e Comiss@o do leiloeiro, se houver: Nao se aplica.
Valor Total da Divida (Financiamento): R$94.197,55. Valor da Avaliagdo ¢ Venda em Publico
Leildo: R$117.746,94. Valor da Garantia Fiduciaria: R$117.746,94, que sera pago no prazo de 420
meses, as amortizagdes serdo feitas por meio de pagamento de encargos mensais e sucessivos,
vencendo-se o primeiro em 25/12/2023, taxa anual de juros % a.a: Sem Desconto nominal: 8.1600 ¢
efetiva: 8.4722. Com Desconto nominal: 4.7500 e efetiva: 4.8547. Redutor 0,5% nominal: Néo se
aplica e efetiva: Ndo se aplica. Taxas de Juros Contratada nominal: 4.7500% a.a e efetiva: 4.8548%
a.a e com as demais cldusulas e condigdes constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n®
29.513 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - Registro: R$813.39, sendo: R$729,87 (Tab.20.1
-n°01); R$11,22 DOI (Tab.20.4 - n® 10.b); R$14,82 (PMCMV); R$37,05 (ISS); R$17,95 (Tab.04) e
gis (Selo). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.7* e 8%). Base de calculo: R$94.197,55. Eu.

, Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, registrei e conferi. E eu,

runo Custodio Ferreira - Substituto - Cad. 94/14668, subscrevo. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
EEKF 41378 KNR

Av.04 - Mat.52.897. (Prot.81.646 de 03/02/2025). Data: 16 de maio de 2025. Certifico € dou fé que,
conforme Oficio n® 562794/2025 — Caixa Econdmica Federal, datado de 31 de janeiro de 2025,
expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em
atendimento ao que foi requerido, foi procedida a seguinte diligéncia: pelo Registro de Titulos e
Documentos de Itaborai/RJ (2° Oficio): No dia 20/02/2025 as 12h48min, cheguei no enderego do
imoével, sendo recebido pelo atual morador da casa, o Sr. Alexandre Henrique, com as seguintes
caracteristicas fisicas: aproximadamente 35 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto
preto, olhos pretos, o qual informou que a Sra. Jessica Ellen Rodrigues, mudou-se, estando em lugar
ignorado e ndio sabido. Ainda, foi solicitada intimag@o por e-mail em 26/02/2025 e posteriormente por
edital no site www.registrodeimoveis.org.br, cadastradas sob os n°s 620919, 620920 e 620921, sendo a
ultima publicagéio no dia 26/03/2025; o qual nio compareceu no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta
Serventia para purgar a mora € a (s) despesa (s) relativa (s) a (s) intimagéo (des. Emolumentos pagos
pelo recibo n® 31.629 - sendo: Prenotacfio: R$46.32 = R$30,51 (Tab.20.4 - n° 03); R$6,10 (FET));
R$1,52 (FUNDPERJ); R$1,52 (FUNPERJ); R$1.83 (FUNARPEN); R$0.61 (PMCMV); R$1,52 (ISS) e
R$2.71 (Selo): e Averbagdo: R$995.47, sendo: R$694,25|(Tab. 20.4 - n° 01); R$138,85 (FETJ);
R$34.71 (FUNDPERJ); R$34,71 (FUNPERJ); R$41.65 (F ARPEN); R$13,88 (PMCMV); R$34,71

(ISS) e R$2,71 (Selo). Base de calculo: R$129.103.41. Eu, - , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva
Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi. E eu, , Aldaleia Machado Ferreira de
Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. Fiscalizagao Eletronico

EEXT 93267 WRH

Av.05 - Mat.52.897. (Prot.82.779 de 04/11/2025). Data: 17 de novembro de 2025.
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n°® 03 e
requerimento datado de 03/11/2025, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal — CEF,
tendo em vista o decurso do prazo sem a purga¢iio do débito por parte do fiduciante, apés ser
devidamente intimado por edital, verificou-se a consolidagiio da propriedade em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,. antes qualificada, pelo valor de R$119.52540. O
imposto de transmissdo “infer vivos™ devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$2.988,14

Esta matricula continua a Ficha 002.
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(Valor Tributado: R$119.525.40), em 18/06/2025, conforme GUIA n°® 01221/2025, que fica afui
arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo n° 33.897 - sendo: Prenotaciio: R$49.01 = R$32|29
(Tab.20.4 - n° 03); R$6,45 (FETJ); RS$1,61 (FUNDPERJ); R$1,61 (FUNPERJ); R$1.,93
(FUNARPEN); R$0,64 (PMCMV); R$1,61 (ISS) ¢ R$2,87 (Selo);: e Averbacio: R$893.88. sendo:
R$623,09 (Tab. 20.4 - n° 01); R$124,62 (FETJ); R$31,15 (FUNDPERJ); R$31,15 (FUNPERJ);
R$37,39 (FUNARPEN); R$12,46 (PMCMV); R$31,15 (ISS) e R$2,87 (Selo). Base de calculo:
R$119.525,40. Eu, — , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062,
averbei e conferi. Selo de Fiscalizagfo Eletronico
EFAD 35488 EQA
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