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EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL
ONLINE - Lei n© 9.514/97

10 LEILAO: 10 de novembro de 2026. - Lancos nao inferiores a avaliacdo,
a quem mais der.

20 LEILAO: 24 de novembro de 2026. - (Lancos nédo inferiores ao valor integral
da divida atualizada, acrescido de demais despesas, custas, emolumentos
cartorarios, encargos legais, incluindo tributos incidentes sobre o imével, contribuicoes
condominiais eventualmente devidas.

HORARIO: 15:00 horas.

LOCAL/SITE: www.baldisseraleiloeiros.com.br

RUY WALTER BALDISSERA, Leiloeiro Oficial - JUCESC sob o n°
AARC 013 e Leiloeiro Rural - FAESC 043, devidamente autorizado pela
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS SAO
MIGUEL DO OESTE - SICOOB SAO MIGUEL SC/PR/RS, CNPJ
81.607.046/0001-75, em decorréncia da consolidagdo da propriedade do imdvel,
conforme contrato de garantia/CCB, promoverd os LEILOES no dia, hora e local
supracitados, do(s) seguinte(s) bem(ns):

Imovel matricula n° 16.304, CNM: 102392.2.20016304-26, CRI da
Comarca de Garibaldi/RS: Parte ideal de lote rural n°® 44 com 30.000m?2
(trinta mil metros quadrados) dentro de uma area maior de 85.000m?2
(oitenta e cinco mil metros quadrados), sem benfeitorias, situado na Linha
Presidente Soares, municipio de Garibaldi/RS, confrontando ao NORTE, com o
Arroio Francez e Barra Mansa; ao SUL; com o travessao da Linha Santa Tecla;
ao LESTE, com terras de Joao Spertorro; e, ao OESTE, com terras de Caetano
Sartori.

INCRA: 815.241.066.079-6, NIRF: 2.076.260-7.

CAR: RS4305934-33684A592F56448FSV3S50DBF915V6FB

ONUS:

AV-11/16.304: Existéncia de demanda extraida do processo n°® 5003237-
26.2023.8.21.0051, da Comarca de Garibaldi/SC, Exequente: Cooperativa De
Crédito De Livre Admissdo De Associados Sdo Miguel Do Oeste - SICOOB Sao
Miguel SC/PR/RS .

IMOVEL DESOCUPADO: UMA VEZ QUE NAO APRESENTA BENFEITORIAS NEM PLANTIO.
OBS: A garantia abrange o imédvel e todas as acessoes, benfeitorias que ficardo a cargo
do arrematante eventual regularizacdo necessaria e encargos perante os 0rgaos
competentes para averbacdo da real area construida e divergéncia da area do terreno,
assumindo providéncias, seus custos e eventuais tributos cobrados retroativamente
pelos 6rgdos.

1° LEILAO 20 LEILAO
MINIMO R$ MINIMO R$
R$ 175.289,37em 08/09/2026 R$ 132.546,15 em 14/09/2026

OBS: Valor de mercado, para fins de 1°Leildo, esta previsto junto Laudo de
Avaliacdo Mercadolégica do Imodvel datada de 08/09/2026.

Para fins de 29° leildo o valor da divida sera atualizado, acrescido dos encargos
moratorios e despesas de cobranca e execucado, corrigidos até aquela data.
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EMITENTE/DEVEDOR e GARANTIDOR/FIDUCIANTE: VALMOR SARTORI, Vila
Linha Sao Cristévao, 200, Zona Rural, Coronel Pilar/RS, CEP: 95.726-000, Celular: (54)
99991-7392.

AVALISTA: MILTON ROBERTO PIACENTINI, Vila Linha Costa Real, s/n9,
Zona Rural, Coronel Pilar/RS, CEP: 95.726-000, Celular: (54) 99991-7392.

DIREITO DE PREFERENCIA € assegurado exercé-lo ATE A DATA DO 2°
LEILAO PARA ADQUIRIR O IMOVEL POR PRECO CORRESPONDENTE AO VALOR DA
DIVIDA ATUALIZADA, somado aos encargos e demais despesas, conforme Lei
9.514/97, art. 27, § 2°-B.

O(s) imével(eis) supracitado(s), foi(ram) adquirido(s) pela Consolidagao de
Propriedade Fiduciaria em favor da Comitente, estando atualmente a propriedade
consolidada. Ainda, os valores dos Leildes foram apurados de conforme Lei n© 9.514/97,
artigo 27, assim como foi observado o pactuado no CCB.

O(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) devidamente comunicado(s) das datas
dos Leildes, ficando ciente também através presente Edital, para o exercicio da
Preferéncia.

Ressaltando que, em caso do produto de eventual arrematacao, nao for
suficiente para o pagamento integral do montante da divida, o DEVEDOR continuara
obrigado pelo pagamento do saldo remanescente, que podera ser cobrado por meio de
acao de execugao e, se for o caso, excussao das demais garantias da divida, conforme
disposto no art. 27, § 5°-A (com as ressalvas do art. 26-A, § 49) da Lei em referenC|a

O LEILAO SERA REALIZADO somente por meio ELETRONICO/ON-LINE
conforme art. 879, II e 882, §§ 1° e 20, CPC, através do site de dominio do
Leiloeiro, www.baldisseraIeiloeiros.com.br, tendo inicio no dia e hora
supracitados, onde serao aceitos lances a partir da publicacdo do Edital. Sera
considerado vencedor o maior lango oferecido pelo Licitante e devidamente
captado pelo provedor.

Para participar o(a) interessado(a) devera realizar o CADASTRO NO
SITE, sendo obrigatério para aprovagdo do cadastro, encaminhar a
documentacao exigida, CI/IE ou CPF/CNPJ], contrato social quando for o caso,
comprovante de endereco atualizado e uma selfie segurando o documento com
foto, ocasiao em estarao outorgando automaticamente poderes ao Leiloeiro
Oficial para assinar em seu nome o(s) Auto(s) de Arrematacao/Nota(s) de
Venda(s), que posteriormente serd encaminhado via e-mail a(s) conta(s)
bancaria(s) para pagamento que deverd ser realizado de imediato pelo(a)
Arrematante. N . )

Os LANCES SAO IRREVOGAVEIS E IRRETRATAVEIS, sendo o usuario
responsavel pelo correto cadastro e pelas ofertas registradas, aceitando as
condicOes de participagao, nao podendo os lances ser anulados e/ou cancelados;
e, nao garantem direitos ao participante em caso de recusa do Leiloeiro por
qualquer ocorréncia, tais como, quedas ou falhas no sistema, da conexdao ou
quaisquer outros acontecimentos. O(s) Licitante(s) assume(m) o(s) risco(s)
oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, nao sendo cabivel qualquer
reclamacao a esse respeito.

O(s) bem(ns) serao vendidos em carater "AD-CORPUS", ou seja, no estado
de conservacao em que se encontra(m), nao sendo possivel o Arrematante alegar
desconhecimento das condicOes, caracteristicas, estado de conservacao e localizagao,
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qgualquer tipo de vicio ou erro, que nao conheceu a situacao dos imdveis e as condigoes
fisicas e documentais que se encontram, sendo de sua inteira responsabilidade a
verificagdo prévia da situacdao dos imdveis, das exigéncias e restricoes de uso impostas
pela legislacdo e 6érgaos publicos (municipal, estadual e federal), especialmente no
tocante a legislacao e preservacao ambiental, saneamento, situacao enfitéutica, uso do
solo e zoneamento, servidoes de qualquer natureza e, ainda, das obrigacdes e dos
direitos decorrentes das convencgoes e especificacdoes de condominio, quando for o caso,
arcando com as respectivas despesas e regularizacao, nao sendo cabivel pleitear a
extingdo da venda em tais hipdteses.

O Comitente/Vendedor nao responde por eventual contaminacao do solo ou
subsolo ou passivos de carater ambiental. Todas as providéncias e despesas necessarias
a desocupacao dos imoveis a qualquer titulo, correrdao por conta exclusiva do
Comprador. Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por terceiros, em relacdo a
quaisquer imoveis ofertados em razao de locagdo ou condominio, a arrematacdo ficara
condicionada, nas mesmas condicoes ofertadas pelo Arrematante. Ocorrendo o
exercicio da preferéncia, os valores quitados pelo Arrematante a Vendedora e ao
Leiloeiro serdo restituidos, na mesma proporgao.

Registra que as areas e descrigcdes mencionadas, bem como eventuais fotos,
sdo meramente enunciativas/ilustrativas, incumbindo aos interessados vistoria-los
previamente.

Eventuais encargos e tributos perante os érgaos competentes, bem como
todas as demais despesas referentes aos imdveis sao assumidos pela Vendedora até a
data do leildo; com excecao das despesas e compromissos condominiais, cuja
obrigatoriedade acompanham o bem, quais deverao ser previamente consultadas pelo
arrematante, bem como demais obrigagdes assumidas com terceiros, que ainda nao se
facam conhecer, relacionadas ao imovel.

Por conseguinte, correrao por conta do Arrematante todas as despesas e
providéncias relativas a aquisicdo do(s) bem(ns) no leildo, destacando, mas nao
estando limitadas as seguintes: registro do Instrumento Particular de Venda e Compra
de Imével através de Leildo Extrajudicial ou Escritura Publica de Compra e Venda e/ou
da Escritura Publica de Compra/Venda, emitida por Tabelionato de Notas de
conveniéncia da Vendedora, no Registro de Imdveis competente (vendas a vista);
imposto de transmissdo; foro; laudémio; taxas; alvards; certidoes; emolumentos;
registros; averbacgOes; levantamento de eventual restricao imposta por Lei de
zoneamento/uso do solo; legislagdao ambiental e etc., bem como, providenciar no prazo
maximo de 30 (trinta) dias a contar do registro do Instrumento Particular de Venda e
Compra de Imével através do presente Leildo ou da Escritura Publica de Venda e
Compra, a alteracao/atualizacdo cadastral do nome do proprietario no IPTU e demais
tributos que Ihe recair, de forma a transferir o tributo para seu nome junto ao 6rgao
responsavel. Tratando-se de imoével que necessite de desmembramento,
remembramento, georreferenciamento, averbacdo de reserva legal, averbacao de
construcdo, todas as despesas, as iniciativas e os meios necessarios para a efetiva
regularizacdo das pendéncias junto ao cartdrio imobilidrio, Prefeitura Municipal e
demais 6rgdos competentes, correrdo por conta do adquirente. Existindo pendéncia
judicial sobre o imédvel, o adquirente se declara informado da demanda, assumindo de
modo expresso 0s riscos correspondentes e exonerando a Comitente de prestar
garantia pela evicgao.
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Os interessados deverdo cientificar-se previamente das restricdes impostas
pela Legislacao Municipal, Estadual ou Federal, aplicaveis ao(s) bem(ns) deste Edital de
Leilao, por forca da arrematacao.

FORMAS DE PAGAMENTO:

A VISTA, em espécie, TED, PIX ou cheque nominal a Comitente, em até 24
horas apds encerramento do Leildao, em conta bancaria a ser informada; 4

EVENTUAIS OUTRAS FORMAS DE PAGAMENTO dependerao de autorizagao
expressa da alienante/Comitente.

COMISSAO DO LEILOEIRO: no percentual de 5% sobre o valor arrematado,
a ser quitada pelo Licitante/Comprador, Adjudicante, Detentor de Direito de
Preferéncia, ou ainda, pela Comitente, em caso de leildes negatlvos com adjudicacao
compulsorla A VISTA, em espécie, TED ou PIX, em até 24 horas ap6s encerramento
do Leildo. As contas bancarias serdao informadas ao Licitante Vencedor,
oportunamente.

INADIMPLENCIA: O n&o pagamento dos valores incidentes sobre a
arrematacao, nos prazos estipulados, configurara desisténcia por parte do
Arrematante/Comprador, ficando este obrigado a pagar multa equivalente a
259% do valor arrematado, sendo, 20% destinado a Comitente e ao pagamento de
eventuais despesas incorridas, e 5% a titulo de Comissdo de Leiloeiro pelos servicos
prestado. Bem como, poderda ser promovida Execugdo prevista no Decreto n©
21.981/32, art. 39. Figurando referidos valores como divida liquida e certa nos termos
do art. 786, do Cddigo de Processo Civil, corrigidos monetariamente até o efetivo
pagamento sem prejuizo das perdas, danos e lucros cessantes do Processo Criminal
(Codigo Penal, art. 171, inciso VI).

Ao Arrematante/Comprador inadimplente recairdo multas, restricbes a
conta, impedimento de negociar com a Comitente e embargo para participar de
quaisquer Leildes divulgados no site deste Leiloeiro, por até 02 (dois) anos, declaracdo
de inidoneidade, cobrancas judiciais além de Protestos e Inscricoes em Cadastros de
Devedores.

Maiores informagdes com o Leiloeiro Oficial:

Telefone/WhatsApp: (49) 3323-4245.

Site: www.baldisseraleiloeiros.com.br

E-mail: baldissera@baldisseraleiloeiros.com.br
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