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RIBEIRAO PRETO — SP MATRICULA FOLHA

—

(IMOVEL: Um terreno urbano, situado nesta cidade, com frentc para a Rua E:\
29, do lado impar, constituido pelo lote n? 18 da quadra n® 35, do lotea-
mento City Ribeirdo, distante 117,70 ms, do ponto no lote n? 1 da mesma -
quadra, onde comega a curva da esquina da Rua E«29 com a Rua E~25, medin-
do 14,50 ms, de frente, 35,37 ms. da frente acs fundos, no lado direito -
de quem olha da rua para o terreno, 35,00 ms. no lado esquerdo, 13,54 ms.
nos fundos, com a area de 493,50 Qsz., confrontando no lado direito com o
lote 17, no lado esquerdo com o lote n¢ 19, e nos fundos com parte dos lo
tes n?s 9 e 10, todos de propriedade da Cia. City de Desenvolvimento.-
PROPRIETARIA: Companhia City de Desenvolvimento, com sede na cidade de -
S3o0 Paulo, Capital deste Estado, inscrita no CGCMF sob n® 61.686.671/0001
42,-

TITULO AQUISITIVO: Registrado sob n? R.1/2353 e loteamento registrado sob
n?® R.3/2353, neste Registro. (OBS:Ver AV.969/2353) .-

Ribeirdo Preto, 25 de fevereiro de 1.981. O Oficial Maior

Euclemir Machado.-
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R.1/23975

DEVEDORA: Companhia City de Desenvolvimento, acima qualificada.-

CREDORA: Gloria Dagmar Vallin, brasileira, solteira, maior, professora, -
poftadora dc RG n? 3.674.156-8P e do CIC n® 046.169.878/15, domiciliada -
na cidade de S&o Paulo, Capital deste Fstado,.

TITULO: Compromisso de Venda e compra.-

FORMA DO TITULO: Instrumento particular, datado nesta cidade, em 0l de ou
tubro de 1.980, apresentado em 03 vias, ficarndo uma arquivada..

VALOR: Cr$ 922.845,00, gue serd pago: a) Cr$ 55.000,00 j& recebidos ante-
riormente pela devedora; b) Cr$ £67.845,00 deverdo ser pagos pela credora

a4 devedora, através de 40 prestagles mensais e sucessivas, a partir de 06
de novembro de 1.980, nos seguintes valores: 01 no valor de Cr$55.000,00-
com vencimento em 06/11/80; 0l no valor de Cr$ 54.565,00 com vencimentc -
em 06/12/80; 08 no valor de Cr$ 12.910,00 cada, com vencimentos a partir-
de 06/01/81; 10 no valor de Cr$ 17.530,00 cada, com vencimentos a partir-
de 06/09/81; 10 no valor de Cr$ 22.140,00 cada, com vencimento a partir-
de 06/07/82, e 10 no valor de Cr$ 25.830,00 cada, com vencimento a partir
de 06/05/83; prestagOes essas representadas por notas promissdrias emiti-
das pela credora a favor da devedora, com a clausula "a ordem", aceitas -
no ato em carater “"pro-solvendo".-

CONDICOES:0 compromisso & revestido do carater de irrevogabilidade e irre
tratabilidade, sem cl&dusula de arrependimento, obrigando as partes con
tratantes, seus herdeiros e sucessores a respeitd-lo até o final, ficando
rescindido por inadimplemento da credora. A credora obedecerad sempre e ri
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fgorosamente as obrigagbes constante do Anexo I, do contrato.-

)

Apresentcu Certificado de Regularidade de Situagdo do IAPAS, sob numero -
251,150, Série E,expedido em 18 de mavgo de 1,980, valido até 28 de feve-
reiro de 1,981, que ficou arquivado.-

Ribeirdo Preto, 25 de fevereiro de 1.981, O Oficial Maior

Buclemir Machado.-

Eml. 1.400,00-Est,280;00-Cart.210,00=Cr$ 1.890,00-~Rec.18196=G. 922/923.-
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R.2/23975

Conforme escritura de 22/02/88, do 89 Tabelido de Sao Paulo, Capital, L9
1756, folhas 002, a proprietdria Companhia City de Desenvolvimento, ja -
qualificada, vendeu d Gloria Dagmar Vallin, brasilej gsolteira, maior,

R.3/23975 (VENDA E COMPRA)
Conforme escritura de 15 de dezembro de 1997, lavrada no 32 Servico

Notarial, desta Comarca, Livro 395, folhas 187, a proprietaria GLORIA
DAGMAR VALLIN, j& qualificada, VENDEU a MARCOS VINICIO GARBELINI
DOS SANTOS, RG n? 20.405,070-4-3SP/SP e CPF n° 109.039.458-60,
brasileiro, solteiro, maior, micro-empresario, domiciliado nesta
cidade, a avenida Dr. Francisco Jungueira n® 2536, o.imbével objeto da
presente matricula, pelo valor de R$ 17.500,00. Consta do titulo que o
adquirente se comprometeu a cumprir e respeitar as restrigdes do
loteamento, as quais sd3o de seu inteiro conhecimento.-

Ribeirdo Preto, 13 de janeiro de 1998. A Escr. Aut.ge..d; é £ ‘oz So {a

Claudia F. de Lima dos Santos.-

AV.4/23975 (RESTRIGOES)
E feita esta averbacédo para constar que foram impostas ao loteamento,
as sequintes restrigdes e condigdes: ZONEAMENTO: foram previstas trés
zonas de uso: a) ZONA COMERCIAL E/OU RESIDENCIAL (USO MISTO), sera
formada por: QUADRA N2 02, lotes 01 e 09 a 13; QUADRA N2 03, lotes 10 a
13; QUADRA N° 04, lotes 11 a 20; QUADRA N2 09, lotes 09 a 11; QUADRA N°
16, lotes 01 e 14 a 28; QUADRA N2 17, lotes 0l a 04; QUADRA N2 20,
lotes 02 a 04; QUADRA N2 21, lotes 01 a 03; QUADRA N2 22, lotes 0l a
04; QUADRA N2 23, lotes 01 a 03; QUADRA N2 24, lotes 01 a 03; QUADRA N2
(continua ficha 02)
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24, lote 04 (destinado a posto de gasolina para automéveis); QUADRA N2
32, lotes 01 a 03 e 16 a 28; QUADRA N2 54, lotes 01 e 12 a 18; QUADRA
N2 55, lotes 12 a 22; QUADRA N® 73, lotes 01 e 05 a 11; QUADRA N° 75,
lotes 17 e 18. b) ZONA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL, constituida pela
totalidade dos lotes, exceto os relacionados no item anterior. ¢) ZONA
DE USO ESTRITAMENTE RESIDENCIAL DE BAIXA DENSIDADE, {(lotes especiais),
com o objetivo de dotar o loteamentc de um setor diferenciado e de alto

padrdo, condizente com o atual estédgio de desenvolvimento de Ribeirdo
Preto, foram destinados os lotes: QUADRA N2 39, todos os lotes; QUADRA
N2 40, todos os lotes; QUADRA N2 41, todos os lotes; QUADRA N2 42, todos
os lotes; QUADRA N2 43, todos os lotes; QUADRA N2 44, todos os lotes.
RESTRICOES DE USO: as restricdes de uso que gravardo cada titulo de
propriedade dos 1lotes, dentro do =zoneamento estabelecido terdo a

seguinte explicitacdo e disciplina: RESIDENCIAL: a) no lote objeto do
contrato ndo serd construida mais de uma residéncia e respectivas
ediculas, que se destinard exclusivamente a moradia de uma tUnica
familia. E proibida, portanto, a construcdo de prédio ndo residencial e
de prédio de apartamentos ou para habitagdo coletiva. A residéncia né&o
serd usada nem adaptada, nem permitida para fins comerciais, industrias
ou quaisquer outros ndo residenciais por forma a nunca se exercer nela,
comércio ou industria de qualquer natureza, nem Sserem ha mesma
instalados colégios ou estabelecimentos de ensino, escritérios,
hospital, c¢linicas, templo, cinema, ' teatro, hotel, pensdo, clube,
restaurante, etc. A construcdo nio poderd ter mais de dois pavimentos
(térreo ou superior) acima do nivel da rua e quando o 1lote for de
esquina ou tiver duas frentes, acima do nivel da via publica mais
elevada. Poderdo, a Jjuizo da Companhia City, ser construidos, além
destes dois pavimento, ou um sét&@o quando em harmonia com o estilo da
construcdo; ou um subsolo, dentro do perimetro da projecdo horizontal
do prédio, quando o relevo natural do terreno apresentar inclinacgdo
igual ou superior a 15% (quinze por cento). b) a construcio principal,
inclusive as partes em balanco, obedecerd aos seguintes recuos minimos:
5,00 metros do alinhamento da rua ou ruas ou prag¢as; 1,60 metro das
divisas laterais; 5,00 metros da divisa dos fundos do lote. Os recuos
compreendem faixas paralelas as divisas dos lotes e suas medidas serido
tomadas na perpendicular a divisa considerada, n&o sendo tolerados
quaisquer corpos ou saliéncias nessas faixas, exclusive os beirais até
1,00 metro no méximo. Nas faixas de recuo lateral serd permitida a
construcdo de uma passagem coberta para automdvel, conforme disposto a

»| seguir na letra “c”. As ediculas poder&o ser construidas na faixa de
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recuo dos fundos, desde que observem um afastamento minimo de 2,50
metros da construcdo principal. A faixa de recuo de frente néo podera
ser utilizada como pateo de servigo de qualquer natureza. c) a
construcdo principal, com um ou dois pavimentos, ndo poderd ocupar area
superior a 40% da &rea do lote, inclusive a proje¢do de balangos. As
ediculas externas (garage, gquartos de empregados, W.C., lavanderia,
etc) ndo poderdo ter mais de dois pavimentos (térreo e superior) e nao
poderdo ocupar  area superior a 10% da é&rea do lote. No caso de
incorporacio das ediculas & edifica¢do principal, o conjunto podera
ocupar, no maximo, 50% da &rea do lote, desde que o restante do lote
permaneca livre de qualquer construgdo. As ediculas, quando em separado
da construcdc principal, ficardo recuadas no minimo 12,00 metros do
alinhamento da via publica. Nos terrenos de esquina ou com frentes para
duas ruas ou pracas esse recuo podera ser reduzido até 5,00 metros com
relacdo ao logradouro de menor importancia (conforme classificacdo a
juizo da Companhia City), devendo também as suas fachadas para este
ultimo, ter tratamento arquitetdnico adequado a nédo abrir diretamente
para o mesmo, portas de compartimentos sanitdrios ou lavadouros. Quando
o terreno apresentar barranco natural de altura superior a 1,50 metro
acima do nivel da via publica, a garage (sbé garage) podera ser,
excepcionalmente, construida no alinhamento da via publica, (se a
Prefeitura Municipal o consentir) desde que o piso do pavimento térreo
da construcdo principal fique acima do nivel da laje de cobertura da
garage e que o0 pé direito desta ndo exceda de 2,30 metros; neste caso a
cobertura da garage serd rematada por Jjardim ou terrago descoberto
dotado de guarda-corpo com altura méxima de 1,00 metro. Poderd também,
nesta mesma hipdtese, a garage ser construida abaixo do nivel do
primeiro pavimento, dentro do perimetro da projegdo horizontal do
prédio principal. Ligada ao prédio principal e encostada ou ndo a uma
das divisas laterais do lote, poderd ser construida uma Unica passagem
coberta ou desembarcadouro para automével de comprimento ndo superior a
6,00 metros, sem terraco em cima. Esta seréd aberta na frente e nos
fundos e ndo poderd ser fechada em hipétese alguma, tolerando-se
somente a colocagdo de grades com vazamento superior a 70%. Essa
passagem coberta terd altura méxima de 2,70 metros acima do terreno
natural. Entende-se por terreno natural aquele resultante da
urbanizacdo do bairro. d) os fechos na frente ou frentes para a via
publica, se foram construidos, terdo a altura total méxima de 1,50
metro acima do nivel da guia e serfo de gradil, sebe viva ou elementos
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gradil sobre mureta de alvenaria ou somente mureta de alvenaria, esta
ndo podera exceder de 0,90 metro de altura. Sendo necesséria, a Jjuizo
da Companhia City, a construgdoc de muro de arrimo, este podera ser
erigido até a altura maxima de 2,00 metros acima da guia, e deverad ser
revestido. Sobre esse muro de arrimo poderd ser feito gradil, cuja
altura ndo poderad exceder de 1,00 metro acima do muro. O0s fechos
poderdo ser flexionados em diregdo a casa. Neste caso, 0 espago
resultante dessa flexdo deverd ficar completamente livre de dqualquer
vedacdo, sempre obedecendo aos limites de altura e prescricdes do fecho
no alinhamento. e) os fechos laterais divisdérios entre o alinhamento da
via publica e o da edificac&o principal, em toda a sua extensdo,
obedecerdo a altura méxima de 1,50 metro acima do terreno natural. Na
extensdo restante das divisas laterais e nos fundos, os fechos teréo a
altura maxima de 2,00 metros acima do terreno natural, salvo onde se
confrontarem com imdével nd3oc pertencente a City Ribeir&do. Poderdo ser
construidos fechos de simples vedacdo, ligando a edificacgédo principal
as divisas laterais do lote, desde que a altura dos mesmos ndo exceda a
altura de 2,70 metros do terreno lateral e obedeca ao recuo de frente.
Eventuais aterros deverdo ficar contidos nas caixas de embasamento da
casa, n3o sendo tolerados aterros junto as divisas do lote com altura
superior a 1,00 metro acima do terreno natural. f) serd permitida a
construcdo de pérgulas somente nas faixas de recuos laterais (de um s6
lado) e dos fundos. Os elementos das pérgulas ndo terdo altura superior
a 0,40 metro, largura ndo superior a 0,15 metro e os vios entre as
faces das vigas néo poderdo ser inferiores a 0,50 metro; essas
pérgulas, em hipdétese alguma, poderdo receber qualquer tipo de
cobertura e a altura méxima de seus elementos fica limitada a 2,70
metros a contar do nivel natural. g) os passeios constardo de uma faixa
central cimentada ou revestida de outro material, ladeada por duas
outras gramadas. A largura dessa faixa central sera de 1,00 metro para
o passeio de 2,50 metros; de 1,50 metro para passeio de 3,00 metros; de
2,00 metros para passeio .de 4,00 metros, cabendo ao adgquirente do lote
a conservagdo do gramado. h) as ligacdes externas de luz e forga
elétrica, telefone e campainha serdo subterréneas entre a via publica e
a edificacgdo principal e as ediculas. i) os esgotos e aguas servidas,
serdo obrigatoriamente canalizados. Enquanto os interceptores ou
emissarios nao forem construidos pelos oOérgédos publicos competentes,
esses esgotos serdo conduzidos para uma fossa séptica individual para

cada lote, seguida de pogo de absorgdo. Se agqueles O6rgios publicos
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lancado na rede publica de esgotos. Os lotes situados a montante, de
onde nio seja possivel dirigir os ramais de egostos diretamente para a
rede publica, poderdo, esses encanamentos, ser dirigidos através da
faixa destinada aos recuos de lote a Jjusante, distanciados de 0,40
metro a 1,00 metro das divisas deste lote. A tubulacdo de &guas
pluviais dos lotes situados a montante, poderdo atravessar o lote a
jusante, através das faixas destinadas aos recuos, numa distédncia entre
0,40 metro e 1,00 metro das divisas deste lote até encontrar as
sarjetas da via publica. Estas tubulagdes se destinam exclusivamente as
4gquas de chuvas, ndo podendo receber, em hipbétese alguma, aguas
servidas. Nas condig¢des previstas neste item o comprador, desde ja se
compromete a permitir a passagem das tubula¢des dos lotes a montante.
Essas tubulag¢des terdo dimensionamento, declividades e execucéo
adequadas ao perfeito funcionamento e serdo providas de caixas de
inspecdo nos pontos necessdrios para garantir a sua fécil desocbstrucao,
sem prejuizo para o lote permissionario, em qualquer época. Fica
entretanto, vedada ao lote de jusante, a utilizac3o do mesmo ramal,
saldo acordo entre os interessados. j) qualquer construgdo, (inclusive
reconstrucio, reformas ou aumentos), s6é poderdo ser iniciadas depois de
aprovados pela Companhia City e pelos Poderes Publicos competentes os
respectivos projetos e de obtido o alvaréd de licenga, devendo obedecer
aos regulamentos estaduais e municipais ao tempo da construcdo, além
dos regulamentos estipulados neste contrato. As ediculas n&o poderéo
ser edificadas antes do inicio da construc&o principal. Todavia, apbs a
expedigdo do alvard de licenca serd permitida a construcdo de um
barracdo provisério para dep6ésito de materiais ou uso do guarda da
obra, barracdo que deverd ser demolido, se a construgido nao for
iniciada dentro do prazo de 120 dias, a contar da data de expedicgdo do
referido alvard de licenca. 1) dois ou mais lotes contiguos poder-se-
40 unir ou recompor, de modo a formar um ou mais lotes, contanto que
cada um dos lotes resultantes apresente os sequintes requisitos: frente
minima de 14,00 metros e &rea minima de 490,00 m2. Todas as obrigacdes
nesta clausula pactuadas continuardo a ser apiicadas a esses novos
lotes. m) s&o proibidos letreiros e anlncios de qualquer espécie nos
terrenos e nas edificacgdes, salvo anuncios referentes & venda ou
locacdo do imdvel, nome e profissdo do proprietario ou compromissario.
n) ndo poderd ser realizado no terreno, desaterro ou extragido de
material, sem o prévio consentimento escrito da Companhia City. o) o
comprador se obriga, se a municipalidade o exigir, observada a
legislacgado local, a assinar a escritura publica pela qual se
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comprometerd a ndo renunciar aos recuos laterais do terreno,
mencionados na letra “b”, necessarios para garantia mitua de insolacdo
nos sagudes exteriores relativamente aos prédios a serem construidos
nos terrenos vizinhos. p) para os lotes especiais situados nas quadras
n®s 39 a 44 e adjacentes as rodovias e ao anel viario, os recuos
minimos mencionados na letra “b” e as taxas de ocupagldo mencionadas na
letra “c”, serdo os seguintes: - recuo minimo de 5,00 metros do
alinhamento da rua, ruas ou pracas; - recuo minimo de 2,00 metros das
divisas laterais; nenhuma construgdo serd permitida a menos de 38,00
metros da cerca da rodovia ou do anel viario. A construcdo principal
mais as ediculas (inclusive as partes em balanco) ndo poderdao ocupar
mais de 40% da 4&area do lote. As ediculas, quando em separado da
construcdo principal, ndo poderdo ocupar mais de 5% da area do lote.
Serdo respeitadas todas as demais condigdes estipuladas nesta clausula.
q) se, em qualquer época, os Poderes Publicos vierem a permitir a
subdivisdo dos lotes especiais referidos na letra Y“p”, os lotes
resultantes dessa divisdo obedecerdo as normas estabelecidas para os
lotes residenciais comuns deste loteamento. r) os lotes submetidos as
obrigacdes nesta cldusula pactuadas, s&do os seguintes, além daquele que
& objeto de contrato: lotes (indicar os confrontantes). s) logo apbds a
oficializacdo da via publica para qual faz frente o terreno e se ja
existirem guias colocadas, o comprador se obriga a construir, no prazo
de doze meses, a contar da data de oficializacgdoc, os fechos (apenas
mureta) e respectivo passeio, na conformidade do disposto na letra “d”
(se ainda n3do houver edificagdo sobre o lote) e “g” retro. Se o
comprador ndo cumprir este item, poderd a Companhia City mandar
executar as obras, cobrando mais 100% sobre o custo. O montante vencera
juros de 1% ao més, devendo ser pago dentro de 15 dias do aviso que a
Companhia City dara. As condic¢des constantes desta cldusula e que serdo
inscritas no Registro de Imdveis, s6 poderdo ser alteradas por acordo
escrito da Companhia City, do comprador ou sucessor dos compradores ou
sucessores dos lotes mencionados na letra “r”. COMERCIAL E OU

RESIDENCIAL: a) no lote objeto do contrato, quando a construcdo se
destinar a fim residencial, ndo serd construida mais de uma residéncia
e respectivas ediculas, que se destinard exclusivamente & moradia de
uma Unica familia. A construgédo ndo poderad ter mais de dois pavimentos
(térreo ou superior) acima do nivel da rua e quando o lote for de
esquina ou tiver duas frentes, a;ima do nivel da via publica mais
elevada. Poderdo, a juizo da Companhia City, ser construidos, além
destes dois pavimentos, ou um sdétdoc quando em harmonia com o estilo da
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construcdo; ou um subsolo, dentro do perimetro da projecdo horizontal
do prédio, quando o relevo natural do terreno apresentar inclinacao
igual ou superior a 15% (quinze por cento). A construcdo destinada para
comércio poderd ser usada para: alfaiataria, banco, “buffet”,
cabeleireiro, casa de carnes, casa de modas, cinema, confeitaria,
drogaria, escritério, farmacia, fotégrafo, instituto de Dbeleza,
lanchonete, livraria, mercearia, 6ética, padaria, papelaria, perfumaria,
restaurante, sorveteria, supermercados, teatro, tinturaria e utilidades
domésticas. Poderdo também ser construidos, agéncia postal, escola,
posto de atendimento médico de urgéncia e templo religioso, exceto
escritério imobilidrio; para atividades imobilidrias serd destinado um
tnico lote. No lote n® 04 da quadra n® 24 é permitida a construcio
destinada a posto de abastecimento e lavagem de automdveis. Fica
proibida portanteo, a instalagcdo de industria de qualquer natureza,
oficina mecanica, funilaria, serralharia, carpintaria, marcenaria,
comércio atacadista, posto de servico de automdéveis, depdsito de
materiais brutos ou quaisquer atividades que produzam ruidos, vibracdes
ou emanacOes desagraddveis ou prejudiciais a saude, ou dque possam
poluir as &guas, o ar ou o meio ambiente. E proibida também a
construgdo de hotel, pensdo, clube, prédio de apartamentos ou para
habitacdo coletiva e todo e qualquer outro tipo de uso além dos
especificados neste item. b) a construgcdo principal, inclusive as
partes em balang¢o, obedecerd aos seguintes recuos minimos: 5,00 metros
do alinhamento da rua ou ruas ou pracas; 1,60 metro das divisas
laterais; 5,00 metros da divisa dos fundos do lote. 0s recuos
compreendem faixas paralelas as divisas dos lotes e suas medidas serdo
tomadas na perpendicular a divisa considerada, nado sendo tolerados
quaisquer corpos ou saliéncias nessas faixas, exclusive os beirais até
1,00 metro no maximo. Nas faixas de recuo lateral sera permitida a
construcdo de uma passagem coberta para automével, conforme disposto a
seguir na letra “e¢”. As ediculas poderdo ser construidas na faixa de
recuo dos fundos, desde que observem um afastamento minimo de 2,50
metros da construgido principal. A faixa de recuo de frente nido podera
ser utilizada como pateo de servigo de qualquer natureza. Quando as
construcgdes se destinarem a usos comerciais, os recuos laterais ndo sdo
obrigatdérios, desde que seja assegurado aos lotes de montante o
perfeito escoamento de esgotos e &guas pluviais, nos termos da alinea
“i” desta clausula. Quando o lote para usos comerciais confrontar com
lote estritamente residencial, serd obrigatério o recuo minimo de 1,60
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construcdo de marquises nas faixas de recuo de frente, se a construg¢éo

se destinar a usos comerciais. c¢) a construcdo principal, quando
destinada a fins residenciais, n&oc poderd ocupar Area superior a 40% da
area do lote, inclusive a. proje¢do de balancgos. As ediculas externas
(garage, quartos de empregados, W.C., lavanderia, etc) nao poderdo ter
mais de dois pavimentos (térreo e superior) e n&do poderdc ocupar area
superior a 10% da &rea do lote. No casoc de incorporacgdo das ediculas a
edificacdo principal, o conjunto poderd ocupar, no maximo, 50% da area
do lote, desde que o restante do lote permaneca livre de dqualquer
construcdo. As ediculas, quando em separado da construgdo principal,
ficardo recuadas no minimo 12,00 metros do alinhamento da via publica.
Nos terrenos de esquina ou com frentes para duas ruas ou pracas esse
recuo podera ser reduzido até 5,00 metros com relagdo ao logradouro de
menor importancia (conforme classificagcdo a Jjuizo da Companhia City),
devendo também as suas fachadas para este 1ultimo, ter tratamento
arquitetédnico adequado a nao abrir diretamente para o mesmo, portas de
compartimentos sanitdrios ou lavadouros. Quando o terreno apresentar
barranco natural de altura superior a 1,50 metro acima do nivel da via
piblica, a garage (sbé garage) podera ser, excepcionalmente, construida
no alinhamento da via publica, (se a Prefeitura Municipal o consentir)
desde que o piso do pavimento térreo da construgdo  principal fique
acima do nivel da laje de cobertura da garage e que o pé direito desta
ndo exceda de 2,30 metros; neste caso a cobertura da garage sera
rematada por Jjardim ou terrago descoberto dotado de guarda-corpo com
altura maxima de 1,00 metro. Podera também, nesta mesma hipdtese, a
garage ser construida abaixo do nivel do primeiro pavimento, dentro do
perimetro da projegdo horizontal do prédio principal. Ligada ao prédioc
principal e encostada ou ndo a uma das divisas laterais do lote, podera
ser construida uma Unica passagem coberta ou desembarcadouro para
automével de comprimento ndo superior a 6,00 metros, sem terragco em
cima. Esta serd aberta na frente e nos fundos e nido poderd ser fechada
em hipdtese alguma, tolerando-se somente a colocacdo de grades com
vazamento superior a 70%., Essa passagem coberta terd altura maxima de
2,70 metros acima do terreno natural. Entende-se por terreno natural
aquele resultante da urbanizacdo do bairro. Quando a edificacdo se
destinar a usos comerciais ou simultaneamente a comerciais e
residenciais, a construcdo principal poderd ocupar até 50% no maximo,
da Area do lote e as ediculas ndo poderédo ocupar area superior a 10% da
drea do lote. d) os fechos na frente ou frentes para a via publica, se
foram construidos, terdo a altura total maxima de 1,50 metro acima do
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nivel da guia e serdo de gradil, sebe viva ou elementos vazados, cujo
vazamento minimo serid de 70%. No caso de construgdo de gradil sobre
mureta de alvenaria ou somente mureta de alvenaria, esta ndo poderé
exceder de 0,90 metro de alturé. Sendo necessaria, a juizo da Companhia
City, a construcdo de muro de arrimo, este podera ser erigido até a
altura maxima de 2,00 metros acima da guia, e devera ser revestido.
Sobre esse muro de arrimo poderd ser feito gradil, cuja altura néo
poderd exceder de 1,00 metro acima do muro. Os fechos poderdao ser
flexionados em direcdo & casa. Neste caso, 0 espago resultante dessa’
flexdo deverad ficar completamente livre de qualquer vedacdo, sempre
obedecendo aos limites de altura e prescricdes do fecho no alinhamento.
Quando a edificacdo for utilizada para fins comerciais, os fechos na
frente ou frentes para a via pUblica, terdo altura méxima de 0,50 metro
acima do nivel do passeio e o espago entre o alinhamento da via publica
e do edificio serd ajardinado ou pavimentado, podendo ser usado para
estacionamento de carros de passeio ou terrago, mas nunca para depdsito
ou servicos. e) os fechos laterais divisérios entre o alinhamento da
via publica e o da edificacio principal, em toda a sua extenséo,
obedecer&o a altura maxima de 1,50 metro acima do terreno natural. Na
extensdo restante das divisas laterais e nos fundos, os fechos terdo a
altura maxima de 2,00 metros acima do terreno natural, salvo onde se
confrontarem com imével ndo pertencente a City Ribeir&do. Poderdo ser
construidos fechos de simples vedagdo, ligando a edificag¢do principal
as divisas laterais do lote, desde gue a altura dos mesmos ndo exceda a
altura de 2,70 metros do terreno lateral e obedeca ao recuo de frente.
Eventuais aterros deverdo ficar contidos nas caixas de embasamento da
casa, ndo sendo tolerados aterros junto &s divisas do lote com altura
superior a 1,00 metro acima do terreno natural. f) serd permitida a
construcdo de pérgulas somente nas faixas de recuos laterais (de um sé
lado) e dos fundos. Os eleémentos das pérgulas ndo terdo altura superior
a 0,40 metro, largura ndo superior a 0,15 metro e 08 vaos entre as
faces das vigas nio poderdo ser inferiores a 0,50 metro; essas
pérgulas, em  hipbtese alguma, poderdo receber qualquer tipo de
cobertura e a altura maxima de seus elementos fica limitada a 2,70
metros a contar do nivel natural. g) os passeios constario de uma faixa
central cimentada ou revestida de outro material, ladeada por duas
outras gramadas. A larqura dessa faixa central serd de 1,00 metro para
o passeio de 2,50 metros; de 1,50 metro para passeio de 3,00 metros; de
2,00 metros para passeio de 4,00 metros, cabendo ao adquirente do lote
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elétrica, telefone e campainha serdo subterraneas entre a via publica e
a edificacdc principal e as ediculas. i) os esgotos e aguas servidas,
serdo obrigatoriamente canalizados. Enquanto os interceptores ou
emissarios ndo forem construidos pelos o6rgdos publicos competentes,
esses esgotos serdo conduzidos para uma fossa séptica individual para
cada lote, seguida de poco de absorcdo. Se aqueles Orgdos publicos
aprovarem, o residuo liquido proveniente da fossa séptica podera ser
lancado na rede publica de esgotos. Os lotes situados a montante, de
onde ndo seja possivel dirigir os ramais de egostos diretamente para a
rede piblica, poderdo, esses encanamentos, ser dirigidos através da
faixa destinada aos recuos de lote a jusante, distanciados de 0,40
metro a 1,00 metro das divisas deste lote. A tubulacdo de A&guas
pluviais dos lotes situados a montante, poderfo atravessar o lote a
jusante, através das faixas destinadas aos recuos, numa distincia entre
0,40 metro e 1,00 metro das divisas deste lote até encontrar as
sarjetas da via piblica. Estas tubulacgdes se destinam exclusivamente as
4guas de chuvas, nio podendo receber, em hipdtese alguma, Aaguas
servidas. Nas condicdes previstas neste item o comprador, desde j& se
compromete a permitir a passagem das tubulacdes dos ldtes a montante.
Essas tubulagdes terdo dimensionamento, declividades e execugao
adequadas ao perfeito funcionamento e serdo providas de caixas de
inspecdo nos pontos necessadrios para garantir a sua facil desobstrucdo,
sem prejuizo para o lote permissionadrio, em qualquer época. Fica
entretanto, vedada ao lote de Jjusante, a utilizagdo do mesmo ramal,
saldo acordo entre os interessados. j) qualquer construgdo, (inclusive
reconstrucdo, reformas ou aumentos), s6 poderdo ser iniciadas depois de
aprovados pela Companhia City e pelos Poderes Publicos competentes os
respectivos projetos e de obtido o alvard de licenga, devendo obedecer
aos regulamentos estaduais e municipais ao tempo da construgdo, além
dos regulamentos estipulados neste contrato. As ediculas ndo poderéo
ser edificadas antes do inicio da construcgdo principal. Todavia, apds a
expedicdo do alvard de licenga serd permitida a construcido de um
barracédo provisbério para depdsito de materiais ou uso do guarda da
obra, barracdo que deverd ser demolido, se a construgcdo ndo for
iniciada dentro do prazo de 120 dias, a contar da data de expedigdo do
referido alvara de licenga. 1) dois ou mais lotes contiguos poder-se-
do unir ou recompor, de modo a formar um ou mais lotes, contanto que
cada um dos lotes resultantes apresente os seguintes requisitos: frente
minima de 14,00 metros e area minima de 490,00 m2. Todas as obrigagdes
nesta clausula pactuadas continuardo a ser aplicadas a esses " novos
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lotes. m) s#o proibidos letreiros e antincios de qualquer espécie nos
terrenos e nas edificacdes, salvo anuncios referentes a venda ou
locacdo do imével, nome e profissfo do proprietadrio ou compromissédrio.
Esta prescricdo n3c é aplicavel quando a construcdc for destinada a
usos comerciais. n) ndo poderd ser realizado no terreno, desaterro ou
extragdo de material, sem o prévio consentimento escrito da Companhia
City. o) os lotes submetidos as obrigac¢des nesta clausula pactuadas,
sd0 os seguintes, além daquele que é objeto de contrato: lotes (indicar
os confrontantes). p) logo apds a oficializacdo da via publica para
qual faz .frente o terreno e se ja existirem guias colocadas, ©
comprador se obriga a construir, no prazo de doze meses, a contar da
data de oficializacio, os fechos (apenas mureta) e respectivo passeio,
na conformidade do disposto na letra “d” (se ainda nao houver
edificac8o sobre o lote) e “g” retro. Se o comprador nédoc cumprir este
item, poderd a Companhia City mandar executar as obras, cobrando mais
100% sobre o custo. O montante venceréd juros de 1% ao més, devendo ser
pago dentro de 15 dias do aviso que a Companhia City daréa. As condigles
constantes desta clausula e que serdo inscritas no Registro de Imdveis,
s6 poderdo ser alteradas por acordo escrito da Companhia City, do
comprador ou sucessor dos compradores ou sucessores dos lotes
mencionados na letra “o”.-

Ribeirio Preto, 22 de junho de 1.998. A Escr. Aut. Tk »)oecess

Egidia Beatriz L. de Moraes.- [;/ ///

AV.5/23975 (CASAMENTO)
Conforme escritura de 18 de maio de 1.998, lavrada no 2° Tabelido de

notas desta Comarca, livro 483, pag. 109/110, acompanhada da fotocopia
da certiddo de casamento, se constata que o proprietidrio MARCOS
VINICIO GARBELINI DOS SANTOS, casou-se em 02 de maio de 1.998, no
regime da COMUNHAO PARCIAL DE BENS, com KATIA DOS SANTOS, dque passou a
assinar KATIA DOS SANTOS GARBELINI.-

Ribeirdo Preto, 22 de junho de 1.998. A Escr. Aut. ;%%S;JLL>7’7GVMG”*+

Egidia Beatriz L. de Moraes.- (i/} ///

R.6/23975 (VENDA E COMPRA)

Conforme escritura de 18 de maio de 1.998, lavrada no 2° Tabelido de
notas desta Comarca, livro 483, pag. 109/110, o proprietario, MARCOS
VINICIO GARBELINI DOS SANTOS, micro empresidrio, RG n® 20.405.070-
4-SSP-8SP e CIC n® 109.039.458-60, assistido por sua mulher KATIA DOS

(continua ficha 07)
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SANTOS GARBELINI, RG n® 27.715.178-8-SSP-SP e CIC n® 260.632.708-09,

brasileiros, casados no regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia

da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, & Avenida
Dr. Francisco Junqueira n® 2536, VENDEU a VANDERLEI AUGUSTO DE
AIMEIDA, assessor comercial, RG n® 17.202.062-1-SSP-SP e CIC n®
071.559.878-32; e CRISTIANE BUENO, balconista, RG n2 23.945.819-1-
SSP-SP e CIC n® 156.233.748-32, brasileiros, solteiros, maiores,
residentes e domiciliados nesta cidade, a Rua Julio de Mesquita Filho
n® 658, o imdvel objeto desta matricula, pelo valor de R$15.000,00.
Consta do titulo que os adquirentes se obrigaram por si, seus herdeiros
e sucessores a cumprir e respeitar as restricdes impostas ao
loteamento, das quais tem conhecimento.-

Ribeirdo Preto, 22 de junho de 1.898. A Escr. Aut. %0/67/701014/
Egidia Beatriz L. de Moraes.- /’ /

) v 7/
AV.7/23975 - Prenotacéo n° 219.067, de 27/07/2004. (CAUCAOQO). Nos termos do instrumento

particular datado de 21 de julho de 2004, os proprietarios VANDERLEI AUGUSTO DE
ALMEIDA, RG n° 17.202.062-1-SP, CPF n° 071.559.878-32, assessor comercial, e
CRISTIANE BUENO, RG n° 23.945.819-1-SP, CPF n° 156.233.748-32, balconista; brasileiros,

solteiros, maiores, residentes e domiciliados na Rua Alfredo Tiezzi, 77, nesta cidade,

caucionaram o imével desta matricula para garantir todas as obrigagdes decorrentes da
locagcdo contratada pela locataria CRISTIANE BUENO com a locadora ELIDE BARBOSA
FRANCO CAMARGO, RG n° 3.525.053-7-SP, CPF n° 062.982.268-93, brasileira, aposentada,
casada, residente e domiciliada nesta cidade, relativa ao imével situado na Rua Amélia de
Oliveira Rosseto, 155, casa 3, nesta cidade, que teve inicio no dia 26/07/2004 e término no dia
25/01/2007, com valor mensal de R$ 200,00, na forma pactuada no contrato datado de
21/07/2004. Ribeirdo Preto, SP, 02 de agosto de 2004. Egidia Beatriz L. de Moraes
%c&mm/m/ , escrevente autorizada.
O / r
7 -
AV.8/23975 - Prenotagdo n° 229.138, de 28/07/2005. (CANCELAMENTO). Fica cancelada a
caucdo averbada sob o n® 7, em virtude da autorizagéoa credora ELIDE BARBOSA
FRANCO CAMARGO, contida no instrumento particular e.28/07/2005. Ribeirao Preto,
SP, 03 de agosto de 2005. Paulo de Tarso Oliveira , escrevente autorizado.

—
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AV.9/23975 - Prenotagao n°® 242.511, de 14/09/2006. (ALTERACAO DE DENOMINAGAO DE

RUA). Por forca dos Decretos-Lei n°s 161 e 64, publicados nos Diarios Oficial deste Municipio
em 18/07/1979 e 20/04/1979, as Ruas E-Vinte e Nove e E-Vinte e Cinco do loteamento
denominado City Ribeirdo passaram a denominar-se Ruas Doutor Anténio Gomes de Mello Filho

e Soldado Eliseu dos Santos, respectivamente. Ribeirdo Preto, SP, 09 de outubro de 2006.
Margarete Carraro __* g/ , escrevente autorizada.

AV.10/23975 - Prenotagao n° 242.511, de 14/09/2006. (CADASTRO MUNICIPAL). O imbvel
desta matricula esta cadastrado na municipalidade local sob o n° 116.117, conforme cadastro
técnico do Municipio de Ribeirdo Preto e expediente interno n° 267/2006, de 14/09/2006.
Ribeirdo Preto, SP, 09 de outubro de 2006. Margarete Carraro 0.9 , escrevente
autorizada.

AV.11/23975 - Prenotagdo n°® 524.170, de 22/02/2021. (CONSTRUCAO). No iméve! desta
matricula foi edificado o prédio residencial que recebeu o nimero 155 da Rua Doutor Anténio
Gomes de Mello Filho, com a area construida de 231,32 metros quadrados, area de piscina de
24,85 metros quadrados, totalizando a area de 256,17 metros quadrados, conforme Habite-se
n°® 828/2020, expedido pela municipalidade local em 04/05/2020, CND/INSS n° 000342021-
88888557, emitida em 22/02/2021, e requerimento datado de 22 de fevereiro de 2021. O valor
da construgdo é estimado em R$ 573.577,43 (quinhentos e setenta e trés mil, quinhentos e
setenta e sete reais e quarenta e trés centavos), de acordo com a tabela do SINDUSCON/SP
relativa ao més de janeiro de 2021. Ribeirao Preto, SP, 09 de margo de 2021. Egidia Beatriz L.
de Moraes%oé&mgm,zé—eﬁciala substituta. Selo digital: 112490331000000051243321A.

/

T

AV.12/23975 - Prenotagédo n° 526.015, de 17/03/2021. (RETIFICAGAO). O numero correto do
RG da proprietaria CRISTIANE BUENO é 23.945.829-1, consoante Cédula de ldentidade

expedida pela SSP/SP, em 22/01/2018, e requerimento contido na escritura lavrada nas notas

do 4° Tabeliao desta Comarca, as paginas 275/278 do livro 2.707, em 12 de%e 2021.

Ribeirdo Preto, SP, 31 de margco de 2021. Luciana Amicucci Campanelli

oficiala substituta. Selo digital: 112490331000000052608021D.

R.13/23975 - Prenotagao n° 526.015, de 17/03/2021. (VENDA E COMPRA). Nos termos da
escritura lavrada nas notas do 4° Tabelido desta Comarca, as paginas 275/278 do livro 2.707,
em 12 de margo de 2021, os proprietarios VANDERLEI AUGUSTO DE ALMEIDA, RG n°
17.202.062-1-SP, CPF n° 071.559.878-32, brasileiro, solteiro, maior, assessor comercial,
residente e domiciliado na Rua Julio de Mesquita Filho, 658, nesta cidade; e CRISTIANE
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BUENO, RG n° 23.945.829-1-SP, CPF n° 156.233.748-32, brasileira, solteira, nascida em\
06/08/1974, técnica em enfermagem, residente e domiciliada na Rua Tenente Catdo Roxo,
1371, apto 5, nesta cidade, venderam o imodvel desta matricula a PATRICIA QUINTAS
SILVESTRE DA SILVA, RG n°® 23.410.244-SP, CPF n° 274.856.578-95, brasileira, solteira,
funcionaria publica federal, residente e domiciliada na Rua Doutor Anténio Gomes de Mello

Filho, 155, nesta cidade, pelo valor de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais). Valor venal de R$

Luciana Amicucci Campanelli
112490321000000052607921Y.

, oficiala substituta. Selo digital:

333.5650,95. Emitida a DOI por esta S%%Z\Ribeiréo Preto, SP, 31 de margo de 2021.

AV.14/23975 - Prenotagdo n° 627.606, de 14/01/2025. (CANCELAMENTO). Fica cancelado o

compromisso de venda e compra registrado sob o n° 1, em virtude da transmissao definitiva
reggéda sob o n° 2. Ribeirao Preto, SP, 17 de janeiro de 2025. Thiago Luiz Falconi
A , escrevente autorizado. Selo digital: 1124903J40000001386981258.
R.15/23975 - Prenotagao n® 627.606, de 14/01/2025. (VENDA E COMPRA). Nos termos do
instrumento particular n® 1.4444.2414206-9, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 13 de
janeiro de 2025, a proprietaria PATRICIA QUINTAS SILVESTRE DA SILVA, ja qualificada,

vendeu o imoével desta matricula a JEFFERSON FERREIRA CUAGLIO, CPF n° 255.800.148-56,

brasileiro, separado judicialmente, proprietario de estabelecimento comercial, residente e

domiciliado na Rua Professor Renato Alves de Godoy, 125, apto 34, nesta cidade, pelo valor de
R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais). Valor venal de R$ 429.672,40. Emitida | por esta
Serventia. Ribeirdo Preto, SP, 17 de janeiro de 2025. Thiago Luiz Falconi ,
escrevente autorizado. Selo digital: 1124903210000001386977250. 4

R.16/23975 - Prenotagao n°® 627.606, de 14/01/2025. (ALIENAGAO FIDUCIARIA). Nos termos
do instrumento particular n® 1.4444.2414206-9, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 13 de
janeiro de 2025, o proprietario JEFFERSON FERREIRA CUAGLIO, ja qualificado, alienou
fiduciariamente o imovel desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ
sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia,
DF, para garantia da divida no valor de R$ 525.000,00 (quinhentos e vinte e cinco mil reais),
destinada a aquisicdo do imoével (R.15), que serd paga em 377 parcelas mensais, vencivel a
primeira em 12/02/2025, no valor de R$ 6.454,42, estabelecidos juros as taxas mensais nominal

e efetiva de 0,9105%, anual nominal de 10,9259%, anual efetiva de 11,4900%, que poderao ser

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HGOHV-6R6UL-Y54FV-C4LE2

reduzidas, e Sistema de Amortizagdo Constante - SAC, nos termos constantes no titulo. Ha
previsao de vencimento antecipado, conforme pactuado. Para efeitos de venda em publico leilao

foi atribuido ao imével o valor de R$ 820.000,00 e para intimagdo do devedor fiduciante foi
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Luiz Falconi y T . , escrevente autorizado. Selo digital:
112490321 0000001#97825Y.

AV.17/23975 - Prenotagao n° 627.606, de 14/01/2025. (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO).
Nos termos do instrumento particular datado de 13 de janeiro de 2025, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL emitiu a Cédula de Crédito Imobiliario n° 1.4444.2414206-9, série

0125, no valor de R$ 525.000,00, garantida pela alienagao fiduciaria registrad b n° 16 nesta

matricula. Ribeirdo Preto, SP, 17 de janeiro de 2025. Thiago Luiz Falconi
escrevente autorizado. Selo digital: 1124903J4000000138698025B.

AV.18/23975 - Prenotagédo n° 657.084, de 20/02/2026. (CANCELAMENTO). Fica cancelada a
cédula de crédito imobiliario averbada sob n® 17 em virtude da autorizagdo da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, contida no requerimento datado 28 de julho de 2026. Ribeirao Preto,
SP, 25 de agosto de 2026. Egidia Beatriz L. de Moraes ;%0@/77‘90%6&/ oficiala substituta.
Selo digital: 1124903J4000000298897726M.

AV.19/23975 - Prenotagao n° 657.084, de 20/02/2026. (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE).
Nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade do imével desta
matricula torna-se definitiva em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em
Brasilia, DF, em virtude do fiduciante JEFFERSON FERREIRA CUAGLIO, ja qualificado, n&o ter
purgado a mora quando da sua intimagéo nos dias 16/06/2026, 17/06/2026 e 18/06/2026,
conforme certiddo datada de 14 de julho de 2026. Valor venal de R$ 448.965,37. Emitida a DOI
por esta Serventia. Ribeirdo Preto, SP, 25 de agosto de 2026. Egidia Beatriz L. de Moraes
Mmmcud_,«oﬁciala substituta. Selo digital: 112490331000000298897326U.

/ / ** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
** VIDE COTA NO VERSO **

~
estabelecido o prazo de cia de 15 dias. Ribeirao Preto, SP, 17 de janeiro de 2025. Thiago

Esta certiddo foi assinada por: DANIEL MARTINS ROCHA
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ﬂ ndao ha outro registro de 6nus real ou de acdo pessoal reipersecutdria gravando o imovel, além dos|
g eventualmente nela relatados; e que foi extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei 6.015/73.
i
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o 657084
e
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