g@:fo- Leildes

Construindo credibilidade, gerando confianga

EDITAL DE LEJL()ES PUBLICOS PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS,
COM INTIMACAO DE ORION — ENGENHARIA E COMERCIO LTDA E TODAS AS
PARTES RELACIONADAS NO ITEM "DAS INTIMACOES" AO FINAL DESTE.

O Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito do 2° Juizo da 4% Vara Civel da
Comarca de Passo Fundo/RS, faz saber a todos quanto este edital virem ou dele
conhecimento tiverem e a quem possa interessar, que no processo abaixo sera
realizado leildo publico ONLINE pelo Leiloeiro Oficial ERNI CARLOS ORO, inscrito na
JUCISRS sob o n° 179/03, de acordo com as regras a seguir discriminadas:

Processo n° 5008951-38.2021.8.21.0021

AGAO DE COBRANGA
Fase de Cumprimento de Sentenga
(Processo digitalizado n° 021/1.05.0186877-6)

Exequentes: CARLOS ALCEU MACHADO; FABIO HENRIQUE DA SILVA
CORNELIO.

Executada: ORION — ENGENHARIA E COMERCIO LTDA, CNPJ n°
90.499.708/0001-21, por seus procuradores.

1° LEILAO: 03/11/2026, com encerramento a partir das 15:00 Horas — Lances
Iniciais: correspondentes ao valor da avaliagdo, qual seja, R$ 6.643.223,17 (seis
milhdes, seiscentos e quarenta e trés mil, duzentos e vinte e trés reais e dezessete
centavos), ndo havendo lance, seguira ao:

2° LEILAO: 10/11/2026, com encerramento a partir das 15:00 Horas — Lances
Iniciais: correspondentes ao percentual de 50% da avaliagdo, qual seja, R$
3.321.611,58 (trés milhdes, trezentos e vinte e um mil, seiscentos e onze reais e
cinquenta e oito centavos).

LOCAL DOS LEILOES: Portal Oro Leildes — www.oroleiloes.lel.br.

DESCRICAO DO BEM:

A FRAGAO IDEAL DE 31,909%, CORRESPONDENTE AO PRIMEIRO,
SEGUNDO, TERCEIRO E QUARTO PAVIMENTOS, COMPREENDIDAS AS
AREAS E DEPENDENCIAS DE USO COMUM E TODAS AS UNIDADES
AUTONOMAS NELES LOCALIZADAS, REPRESENTADAS PELO
CONJUNTO COMERCIAL, DO SEGUINTE IMOVEL: UM TERRENO
URBANO, constituido por um lote que tem a area superficial total de
1.553,40m?, sem benfeitorias, situado nesta cidade, na rua Coronel Chicuta,
lado impar, esquina com rua Independéncia, lado par, encravado no quarteirdo
formado por estas e mais as ruas General Osoério e 7 de Setembro,
confrontando e medindo: ao NORTE, com a rua Independéncia, onde mede
47,75m; ao SUL, com terreno de Dirceu Anténio Brusco, onde mede 47,00m;
ao LESTE, com a rua Coronel Chicuta, onde mede 32,70m; e, ao OESTE,
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partindo da rua Independéncia, na distancia de 47,75m da esquina com a rua
Coronel Chicuta, segue para o sul, medindo 22,00m, deste ponto segue para
leste, medindo 0,75m, e, deste ponto segue novamente para sul, medindo
10,70m, onde encontra a divisa sul, dividindo sempre com terreno de Ondina
Marques Daudt. Matricula n° 67.645 do Registro de Iméveis de Passo
Fundo/RS. OBSERVACAOQ: Sobre o imével existe edificado o condominio
Golden Center, de natureza mista (comercial e residencial) (incorporado na
matricula, conforme R.1 e Av.27 — 67.645), localizado na Rua Coronel Chicuta
esquina com a Rua Independéncia, n® 525, Centro, na cidade de Passo
Fundo/RS, CEP 99010-051.

AVALIAGAO DA FRAGAO IDEAL: R$ 6.643.223,17 (seis milhdes, seiscentos e
quarenta e trés mil, duzentos e vinte e trés reais e dezessete centavos), em 24 de julho
de 2023, conforme laudo de avaliagdo de Evento 231, LAUDOS3.

ONUS: 1) Penhora em favor de Sandra Mara Cornélio da Silva (R.9 — 67.645); 2) Penhora em
favor de Condominio Residencial Veneza (R.11 — 67.645); 3) Penhora em favor de Aury Alarcony
(R.12 — 67.645); 4) Indisponibilidade em favor de Unido — Fazenda Nacional (Av.13; Av.14 —
67.645); 5) Penhora em favor de Lucimar Oliveira Cornelio (R.15 — 67.645); 6) Hipoteca em favor
de Vitor Hugo Watter Cornélio e Sandra Mara Cornélio da Silva (R.18 — 67.645); 7) Penhora em
favor de Unido — Fazenda Nacional (Av.21 — 67.645); 8) Penhora em favor de Dirceu Jodo Detoni
(Av.22 —67.645); 9) Penhora em favor de Secco Construgéo e Incorporagao Ltda (Av.23 — 67.645);
10) Averbagao de Processo Judicial em favor de Ivo Rodrigues Gongalves (Av.25 — 67.645); 11)
Penhora em favor de Carlos Alceu Cornélio e outro (Av.26 — 67.645); 12) Penhora em favor de Ivo
Rodrigues Gongalves (Av.34 — 67.645). Obs.: a) Onus cadastrados até 20 de agosto de 2026; b)
o arrematante/comprador recebera o bem livre e desembaragado de qualquer 6nus, de
acordo com o item 1 da clausula DA SUB-ROGAGAO DOS DEBITOS deste edital.

INFORMAGAO COMPLEMENTAR: 1) Todas as informacdes estdo em conformidade com a
descrigdo da matricula atualizada (anexo), termo de penhora (Evento 19, TERMOPENH1), laudo
de avaliagdo (Evento 231, LAUDO3) e despachos judiciais (Eventos 207 e 236), estando ditos
documentos juntados aos autos; 2) O imovel foi avaliado em R$ 6.643.223,17 (seis milhdes,
seiscentos e quarenta e trés mil, duzentos e vinte e trés reais e dezessete centavos), em 24 de
julho de 2023, conforme laudo de avaliagcdo de Evento 231, LAUDOS3; 3) A matricula do imovel
possui o Cédigo Nacional de Matricula — CNM n° 099309.2.0067645-77 (Av.33 — 67.645); 4)
Convengdo de Condominio registrada sob n° 63.839, L° 3-Auxiliar, do Registro de Imoéveis de
Passo Fundo/RS (Av.29; Av.36 — 67.645); 5) Existe Instituigdo de Condominio com Especificagcdo
Parcial averbada no R.31 — 67.645, que abrange unidades auténomas ndo contempladas pela
fragdo ideal penhorada no presente feito e objeto do presente Edital de Leildes; 5) Conforme laudo
de avaliagdo de Evento 231, LAUDQOS3, a fragdo ideal penhorada é composta por um total de 95
salas comerciais inacabadas, distribuidas nos quatro primeiros pavimentos da edificagéo, sendo:
a) Primeiro pavimento: possui piso em concreto bruto (sem revestimento), paredes em alvenaria,
sendo parte a vista e parte salpicada, forro em laje composta por vigotas e tavelas a vista (sem
acabamento), e sem esquadrias; b) Segundo pavimento: possui piso em concreto bruto (sem
revestimento), paredes em alvenaria, sendo parte a vista e parte salpicada, forro em laje composta
por vigotas e tavelas a vista (sem acabamento), e sem esquadrias; c) Terceiro pavimento: possui
piso em concreto bruto (sem revestimento), paredes em alvenaria, sendo parte a vista e parte
salpicada, forro em laje composta por vigotas e tavelas a vista (sem acabamento), e sem
esquadrias; d) Quarto pavimento: possui piso em concreto bruto (sem revestimento), paredes em
alvenaria, sendo parte a vista, parte salpicada e parte inacabada, forro em laje nervurada a vista
(sem acabamento), e sem esquadrias; e) Escada interna de acesso aos pavimentos, executada
em estrutura de concreto armado, piso em concreto (sem revestimento) e contendo corrimaos
metdlicos; 6) A parte residencial ndo abrangida na penhora do presente feito, foi transferida em
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favor de Secco — Construgéo e Incorporagédo Ltda (R.7 — 67.645); 7) Outra fragdo do imével de
propriedade de coproprietario que ndo corresponde a fragdo penhorada no presente feito, possui
Restrigéo Judicial em favor de Edificio Dr. Paulo Secco (Av.37 — 67.645); 8) Conforme decisdo de
Evento 236, DESPADEC1, adverte-se que as preferéncias legais serdo dirimidas no concurso de
credores apds a eventual alienagédo do objeto do presente edital.

DA PARTICIPACAO NOS LEILOES:

1. Os interessados em participar dos atos expropriatdrios deverdo efetuar prévio cadastro no site do leiloeiro
(www.oroleiloes.lel.br), com pelo menos 24 horas Uteis de antecedéncia, preenchendo os dados solicitados e
fazendo o upload dos seguintes documentos: Pessoa Fisica - Documento de Identificagéo (Carteira de Identidade
ou CNH); Comprovante de Situagdo Cadastral no CPF; Comprovante de Enderego; Certiddo de Casamento ou
Declaragdo de Unido Estavel (se casado ou convivente em unido estavel for); Declaragado de Adesao devidamente
preenchida e assinada. Pessoa Juridica - Documento de Identificacdo do representante legal da empresa
(Carteira de Identidade ou CNH); Contrato Social com a Ultima alteragdo ou Requerimento de Empresario;
Comprovante de Inscrigéo e de Situagdo Cadastral no CNPJ; Comprovante de Endereco da empresa; Declaragdo
de Adeséo devidamente preenchida e assinada pelo representante legal da empresa.

2. Em complementagédo aos documentos exigidos no item anterior, os participantes dos leildes na forma online
deveréo observar os termos previstos no Contrato de Adesdo para Uso de Sistema de Leildes Online registrado
no Livro “B” numero 412, as folhas 206, sob niumero de ordem 52.254 no Cartério de Titulos e Documentos da
Comarca de Erechim/RS e pelos Termos de Uso registrados no Livro “B” nimero 377, as folhas 290, sob nimero
de ordem 48.811 no Cartdrio de Titulos e Documentos da Comarca de Erechim/RS, os quais se encontram
publicados no site do leiloeiro (www.oroleiloes.lel.br).

3. E expressamente proibida a apresentacao de lances & vista ou propostas parceladas em nome de terceiros na
modalidade online, ainda que exista procuragao para tal finalidade.

DAS CONDICOES DOS LEILOES ONLINE E DOS LANCES:

1. Os atos expropriatérios observardo aos regramentos dispostos nos artigos 879 e seguintes do Codigo de
Processo Civil.

2. A avaliagao do(s) bem(ns) podera ser atualizada por ocasiéo da realizagédo dos leildes.

3. Seréo recebidos lances a vista e propostas parceladas. Os lances a vista serao registrados pelo usuario em um
banco de dados alheio ao das propostas parceladas, a fim de que os interessados cadastrem propostas parceladas
impreterivelmente até as 15h, evitando a disputa de ofertas nas modalidades a vista e parcelada ap6s este horario,
conforme disposicéo do art. 895, | e Il, do CPC. Para tanto, devera o interessado acessar o lote de interesse no
site do leiloeiro (www.oroleiloes.lel.br), clicar no botdo de cor cinza “Dé seu lance”, que se encontra no lado direito
da tela, e escolher enviar lance a vista ou proposta.

4. A venda do lote englobado prevalecera sobre a venda dos lotes individualizados, quando for caso de lote com
dois ou mais itens, conforme previsdo expressa no Art. 893 do CPC. Para tanto, o interessado devera oferecer
para os itens que nao tiverem lance, pelo menos, prego igual aos seus lances minimos e, para os que tiverem
lances, preco igual ao do ultimo lance oferecido, registrando a oferta no lote englobado, que estara listado depois
dos lotes desagrupados e tera o seu crondmetro encerrado, sempre, apds estes. Ap6és o encerramento, a
informagdo “vendido” ¢é automatica e constar& em todos os lotes que obtiverem lance
individualizados/desagrupados e englobados, ficando a cargo do leiloeiro a analise da modalidade de venda que
se enquadra na disposi¢éo deste item do edital, inserindo a informagéo “nao vendido” no(s) lote(s) prejudicado(s).
5. O recebimento de lances observara como lances minimos no primeiro leildo os valores constantes nas
respectivas avaliagdes. Na hipotese de inexisténcia de licitantes na primeira hasta, o sistema sera reaberto para o
recebimento de lances, observando-se neste caso como lances minimos os percentuais correspondentes a 50%
da respectiva avaliagao.

6. Os lances serdo considerados concretizados apenas no ato de sua captagdo pelo provedor/plataforma
www.oroleiloes.lel.br, e ndo no ato de sua emissdo pelo participante, ndo cabendo aos licitantes alegar
circunstancias como variagao na velocidade de transmisséo de dados, falhas de comunicagéo, etc. Somente serdo
considerados lances/propostas que sejam efetivamente recebidos antes do fechamento do lote.

7. Eventuais lances a vista cadastrados na Plataforma de Leildes serdo irretrataveis e utilizados como marco inicial
para novas ofertas, sendo vencedor sempre o de maior valor. De igual forma, as propostas parceladas também
sao irretrataveis, ndo sendo considerados para fins de desempate o percentual de entrada ou a quantidade de
parcelas, somente o valor ofertado e o horario do registro da oferta.

8. Os lotes serdo encerrados, um a um, quando for o caso, de modo sequencial/escalonado a cada 02 minutos.
Desta forma, considerando o intervalo de tempo (02 minutos), o primeiro lote tera seu encerramento as 15h, o
segundo lote as 15h02min e assim sucessivamente até o Ultimo lote ofertado.

9. Lances a vista recebidos dentro dos ultimos 03 minutos que antecedem o tempo final do cronémetro de cada
lote, fardo com que seu encerramento seja prorrogado em 03 minutos. Logo, a titulo de exemplo, se um lote receber
lance quando o crondémetro estiver marcando 00h01min00s, seu encerramento sera prorrogado para ocorrer em
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00h04min00s, de modo a oportunizar que os demais interessados possam ofertar novos lances. Tal situagdo
podera ocorrer mais de uma vez a depender da disputa ocorrida no lote em questéo. Por outro lado, propostas
parceladas ndo comportam o mesmo procedimento, sendo recebidas somente até o inicio de cada leildo, em
atendimento ao disposto no art. 895, | e I, do CPC.

10. Havendo arrendatario ou locatario de bem iméveis, devidamente comprovado documentalmente por meio de
contrato, estes terdo preferéncia na arrematagdo em caso de igualdade de oferta, independente de registro do
contrato na matricula do bem.

11. A comissao devida ao leiloeiro de seis por cento sera calculada sobre o valor da arrematacdo, ndo se incluindo
no valor do lango, sendo que devera ser paga a vista pelo arrematante através de deposito ou transferéncia em
conta indicada ou por meio de PIX ao leiloeiro.

12. Em caso de homologacgao de qualquer espécie de acordo e/ou exercicio do direito de remigdo da execugéo
pelo executado, nos termos do art. 902 do CPC, ap6s a realizagao da alienagao, o leiloeiro fara jus a comissao
prevista no item anterior, bem como na hipétese de qualquer acordo e/ou remigdo que acarrete a suspensao dos
leildes agendados apds o recebimento de lance (alienagdo) na plataforma online, a qual sera calculada sobre o
valor do maior lance registrado no portal da Oro Leiles, a titulo de retribuigdo pelo trabalho desempenhado.

13. Na hipétese de adjudicacéo do bem apds a entrega e publicagéo do edital no portal do leiloeiro que acarrete a
suspensao dos atos expropriatérios autorizados, seja antes ou ap6s a realizagéo do leildo ou venda judicial direta,
a comissao do leiloeiro prevista no item 11 no percentual de seis por cento permanece igualmente devida pelo
adjudicante.

14. Eventual pedido de suspensédo dos atos de alienagdo formulado por qualquer parte ou interessado devera ser
obrigatoriamente instruido com o comprovante de pagamento das despesas relativas ao cancelamento dos
pregdes, bem como da respectiva comissao/retribuicao/indenizagéo arbitrada, sob pena de ndo conhecimento do
pedido.

15. O Poder Judiciario se reserva o direito de adiar, revogar ou anular a arrematagao caso seja constatada alguma
irregularidade, sem que do seu ato assista aos arrematantes direito a qualquer indenizag&o.

16. A participacdo nos leildes implica no conhecimento e plena aceitagdo, por parte dos interessados, das
exigéncias e condicbes estabelecidas no presente edital, ndo podendo em qualquer momento alegar
desconhecimento dos mesmos. A participagdo na modalidade online implica de forma complementar no prévio
conhecimento dos Termos de Uso publicados no portal do leiloeiro e na concordancia com os termos do Contrato
de Adesao para Uso do Sistema de Leildes Online disponibilizado durante o processo de cadastramento. Eventuais
casos omissos serdo submetidos a apreciagéo do respectivo juizo competente.

17. Apos a assinatura do Auto de Arrematagdo pelo juiz, pelo arrematante e leiloeiro, a arrematagdo sera
considerada perfeita, acabada e irretratavel, conforme preceitua o Art. 903 do CPC. Por se tratar de arrematante
online, sua assinatura sera dispensada e substituida pela do leiloeiro, conforme autorizado pelo interessado no
contrato de adesao celebrado.

DOS PAGAMENTOS:

1. Salvo pronunciamento judicial em sentido diverso, o pagamento do produto da arrematagao devera ser realizado
de imediato pelo arrematante nos termos expressos no artigo 892 do CPC.

2. No prazo previsto em lei ou determinado/autorizado pelo juizo da agdo, o arrematante devera efetuar o
pagamento do lance ou do percentual de entrada (venda parcelada), o qual ocorrera através de guia de depdsito
judicial do Banco Banrisul S/A (emitida pelo leiloeiro e entregue/enviada ao arrematante), nos termos do inciso IV
do Art. 884 do CPC, devendo remeter/entregar ao leiloeiro o respectivo comprovante de depdsito para fins de
prestacéo de contas junto ao juizo da execugéo.

3. No mesmo prazo devera o arrematante comprovar o depdsito da comisséo devida ao leiloeiro (Art. 901, §1°, do
CPC), sob pena de ndo ser expedida a ordem de entrega de bem e/ou carta de arrematagéo.

4. Na auséncia de pagamento do valor da arrematagéo, o Leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao juizo,
informando eventuais lances anteriores recebidos para a devida apreciagdo, sem prejuizo da aplicagdo das
sancdes legais previstas no Art. 897 do CPC.

5. Para fins de aplicabilidade das penalidades expressas no Art. 897 do CPC, o arrematante caucionara seu lance
através de certiddo com forga executiva emitida pelo leiloeiro com base nos artigos 39 e 40 do Decreto n® 21.981/32
e autorizagdo expressa no Contrato de Adesdo aceito pelo usuario no momento de seu cadastro na plataforma
online.

DA FORMA PARCELADA:

1. Seréo recebidos lances a vista e propostas parceladas. Lances a vista sempre prevalecerdo sobre propostas
parceladas, nos termos do art. 895, § 7°, do CPC. Contudo, havendo o registro de propostas parceladas no lote,
ainformagdo “analisando propostas” sera inserida automaticamente quando do encerramento do cronémetro,
ficando a cargo do leiloeiro a andlise das informagdes e inser¢éo da informagao “vendido” para a melhor opgao de
lance. Havendo o registro de uma proposta parcelada em valor superior ao lance a vista, a documentagdo de
arrematacéo sera feita para o lance a vista, de modo que a proposta parcelada em valor maior sera remetida para
apreciagao do juizo e das partes.
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2. Os interessados em adquirir bens na modalidade parcelada deverdo apresentar proposta na plataforma
www.oroleiloes.lel.br, na pagina especifica para o registro de propostas parceladas, conforme previséo do item 4
da clausula DAS CONDICOES DOS LEILOES ONLINE E DOS LANCES deste edital, sendo até o inicio do primeiro
leildo proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da avaliagéo (Art. 895, |, do CPC e Art. 891, Paragrafo
Unico) e até o inicio do segundo leildo proposta de aquisigdo do bem por valor que nao seja considerado vil (Art.
895, | e Il, do CPC e Art. 891, Paragrafo Unico).

3. A proposta parcelada devera conter, em qualquer hipétese, oferta de pagamento a vista de no minimo 25%
(vinte e cinco por cento) do valor e o saldo remanescente parcelado em até 30 (trinta) meses garantido por hipoteca
judicial sobre o préprio bem (iméveis) ou por caugéo idénea previamente aceita pelo juizo competente (méveis),
desta forma, em caso de interesse na arrematagdo de bem moével na forma parcelada, a modalidade de caugao
sera submetida ao juizo para apreciagao.

4. O interessado podera cadastrar sua proposta através da plataforma online, a qual sera regida igualmente pelo
Termo de Uso, Politica de Privacidade e Contrato de Adeséao disponibilizado no sitio oficial do leiloeiro.

5. As parcelas serdo corrigidas mensalmente pelo indice acumulado do IGP-M.

6. Em caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes assumidas pelo arrematante, incidira multa de
dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, nos termos do § 4° do Art. 895 do
CPC, bem como autoriza o exequente a pedir a resolugédo da arrematagdo ou promover, em face do arrematante,
a execugao do valor devido, nos termos do § 5° do Art. 895 do CPC.

DA VENDA DIRETA:

1. Os bens néo arrematados durante os pregdes publicos permanecerdo em oferta direta judicial pelo leiloeiro no
prazo de 90 (noventa) dias uUteis, observando-se os valores previstos para o segundo leildo.

2. Todos os termos e condigdes descritas no presente edital relacionados aos leildes aplicar-se-do, no que couber,
aos atos de expropriagdo na modalidade direta, conforme determinagéo judicial existente nos autos do processo.

DA SUB-ROGACAO DOS DEBITOS:

1. Nos termos da legislagédo vigente, eventuais hipotecas, penhoras, cédulas de crédito, alienagdes fiduciarias,
arrendamentos mercantis e reservas de dominio registradas sobre os bens extinguir-se-do com a arrematagéo,
inexistindo qualquer obrigagdo do arrematante junto aos respectivos credores, os quais deverdo solicitar as
devidas habilitagdes de crédito e se sub-rogarem no valor da arrematagéo, destinando-se o saldo remanescente
ao executado, em sendo o caso.

2. Eventuais 6nus sobre veiculos que tenham como fato gerador data anterior a arrematagéo seréo sub-rogados
do valor da arrematagédo, em conformidade com a legislagdo em vigor, proporcionando que o arrematante faga o
pagamento dos débitos ja sub-rogados no ato de regularizagéo do bem junto ao érgéo de transito competente.

DAS OBRIGACOES DOS INTERESSADOS/ARREMATANTES

1. Fica a cargo dos interessados fazer a vistoria “in loco” para verificar as condicdes de cada bem objeto dos
leildes, considerando que os mesmos serdo entregues nas condigdes em que se encontram, ndo sendo admitida
qualquer reivindicagao posterior a arrematagao.

2. Os interessados poderao agendar visitagdes ao local dos iméveis, em horario compativel ao de funcionamento
da central de leildes, mediante prévio agendamento através dos canais de comunicagéo do Leiloeiro, a fim de,
pessoalmente, vistoriar e examinar os bens acerca de metragem, demarcagéo, benfeitorias, condigdes,
conservagao, etc, estando ciente de que é de sua inteira responsabilidade as regularizagdes posteriores que se
facam necessarias junto aos érgdos competentes.

3. Os bens seréo vendidos no estado em que se encontram, sem garantias, constituindo 6nus dos interessados
verificarem suas condigdes, caracteristicas e peculiaridades, antes das datas designadas para as alienagdes.

4. Nos leildes que visem a alienagdo de bens iméveis, a venda se dara em carater “AD CORPUS”, de modo que
as areas, medigdes, dimensdes e confrontacdes descritas no edital sdo meramente enunciativas e repetitivas das
caracteristicas consignadas nos registros imobiliarios ou transcrigdes existentes junto aos respectivos Registros
de Imdveis, cabendo ao interessado proceder com a integral pesquisa e vistoria da situagdo do bem em momento
anterior a participagdo no ato expropriatério.

5. E onus do interessado/arrematante a verificagdo prévia ao certame das exigéncias e restrigdes de uso e
ocupacéo do solo impostas pelas legislagbes federal, estadual e municipal, bem como tudo quanto o que se refere
as regras de preservagao ambiental, saneamento, zoneamento e eventuais obrigagdes decorrentes de convengdes
e regimentos de condominio, quando for o caso.

6. O Poder Judiciario e o leiloeiro ndo se responsabilizam por eventual contaminagdo do solo e do subsolo, sendo
responsabilidade do interessado/arrematante qualquer descarte de dejetos que se faga necessaria elou
regularizagdo pertinente ao assunto junto aos érgdos competentes.

7. E 6nus do interessado/arrematante a verificagdo prévia de eventual ocupagao do imével, cabendo ao mesmo,
quando for o caso, todos os procedimentos e despesas relativos a desocupagao do bem.
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Construindo credibilidade, gerando confianca

8. Séo atribuigdes do interessado/arrematante a prévia verificagdo e pesquisa acerca de construgdes irregulares
ou hdo averbadas, informagdes de qualquer natureza, pendéncias ou inconsisténcias no Registro de Imdveis ou
DETRAN ao qual o bem se encontra vinculado.

9. Séo de responsabilidade do arrematante, salvo decisdo judicial em sentido contrario, todas as despesas com
transferéncia patrimonial do bem arrematado, averbagdes de benfeitorias ndo averbadas, regularizagéo de
alteragdes de caracteristicas ou exigéncias administrativas em veiculos determinadas pelo Detran, CRVA e érgaos
similares, eventuais despesas de condominio pendentes, conforme Resp. n® 1.672.508 — SP, 3° T., um., Rel. Min.
Paulo de Tarso Sanseverino, julgado em 25/06/2019 pelo STJ, e demais atos necessarios ao registro do bem,
além dos custos com desmontagem e transporte de eventuais bens méveis arrematados, os quais deveréo ser
retirados no local em que estiverem por ocasido da entrega, conforme dispdem o Art. 29 da Resolugéo n° 236/2016
do CNJ.

10. Em razédo do disposto no presente capitulo, uma vez assinado o Auto de Arrematagdo, ndo podera o
arrematante pleitear a desisténcia, indenizagao, restituicdo de eventuais diferengas em razao da area do imével
ou caracteristicas que o bem arrematado apresente ou mesmo abatimento proporcional do prego devido.

DA POSSE DO BEM:

1. A posse definitiva do bem arrematado ocorrera com a Ordem de Entrega de Bem ou Carta de Arrematagdo com
o respectivo Mandado de Imissédo na Posse, que serdo expedidos apoés a realizagdo do deposito judicial ou
prestadas as garantias pelo arrematante, além do pagamento da comisséo do leiloeiro, nos termos do § 1° do Art.
901 do CPC.

2. Devera o arrematante, quando orientado pelo serventuario da justica do respectivo cartério, comprovar nos
autos da execugdo o pagamento integral do imposto de transmisséo junto a autoridade competente, a fim de
possibilitar a expedigéo da Carta de Arrematagao (Art. 901, § 2°).

DAS INTIMACOES:

O(s) devedor(es) e conjuge(s), coproprietario(s) de bem indivisivel do qual tenha sido penhorada fragéo ideal, o
titular de usufruto, uso, habitagao, enfiteuse, direito de superficie, concesséo de uso especial para fins de moradia
ou concesséo de direito real de uso, quando a penhora recair sobre bem gravado com tais direitos reais, o
proprietario do terreno submetido ao regime de direito de superficie, enfiteuse, concessédo de uso especial para
fins de moradia ou concesséo de direito real de uso, quando a penhora recair sobre tais direitos reais, o credor(es)
pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada, quando a penhora recair
sobre bens com tais gravames, caso nao seja o credor, de qualquer modo, parte na execugéo, o(s) promitente(s)
comprador(es), quando a penhora recair sobre bem em relagdo ao qual haja promessa de compra e venda
registrada, o promitente vendedor, quando a penhora recair sobre direito aquisitivo derivado de promessa de
compra e venda registrada, a Unido, o Estado e o Municipio, no caso de alienagdo de bem tombado, condémino(s)
e demais credor(es) e ocupante(s) do imével, se houver(em), caso néo seja(m) encontrado(s) para cientificagéo,
ficam desde ja cientificado(s) por meio deste edital ou por qualquer meio idéneo acerca dos leildes aprazados, em
conformidade com os incisos e paragrafo unico do art. 889 do CPC.

DAS DISPOSICOES FINAIS:

1. A publicidade dos atos dar-se-a através da publicagcdo da integra do presente edital na pagina oficial do
Gestor/Leiloeiro (www.oroleiloes.lel.br) e afixagdo do mesmo nos locais de costume.

2. A critério do juizo podera ser realizada a publicagdo do presente edital em forma resumida ou chamamentos do
leildo em jornal de ampla circulagéo local.

3. Duvidas e esclarecimentos podem ser sanados no escritério do Leiloeiro situado na Rua Dr. Jodo Caruso, n°®
456, Distrito Industrial de Erechim/RS, através dos telefones (54) 3522-6538 | 3321-2212 | 9 9983-6681, pelo menu
Fale Conosco no portal do Leiloeiro ou ainda através do e-mail contato@oroleiloes.lel.br.

Passo Fundo/RS, 28 de setembro de 2026.

DR. JULIANO ROSSI ERNI CARLOS ORO
Juiz de Direito Leiloeiro Oficial — Mat. 179/03
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