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CXM N°:120048.2_0064711-13

Oficial de Registro de Imdveis
da Comarca de Tupa - S.P.

e Mgitricula Ficha CNS 12.004-8
64.711 [- 1_] Tupa, 23 de Fevereiro de 2021

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL:Um terreno, de formato regular, localizade na cidade de
Tupa, Estado de Sac Paulo, com frente para a Rua J, no loteamento
denocminade “Jardim Tupi”, correspondente ao Lota n® 347, da
Quadra 13, medindeo 10,00 metreos de frente, com igual medida na
linha dos fundos, por 20,00 metros da frente acs fundes, de ambos
os lados, confrontando-se pela frente com a referida rua; pelo
lado direito de quem da rua olha para o imével, com ¢ lote n®
346: pelo lado esguerdo com o lote n® 348; e nos fundos com O
lote n°® 353, perfazendo uma Aarea de 200,00 metros quadrados.
Situa-se 24,61 metros em linha reta e mais 19,17 metros em curva
com raio de 9,00 metros da esguina mais préxima, ou seja, @ Rua
E. Eata localizado no lado impar do referido logradouro.

Cadastrado na Munici lidade Tupéd 30 n° 1
Proprietério(s): DE PAULA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ

n.° 54.927.173/0001-89, NIRE n.° 35219134773, com sede na cidade
de Ribeirzo Preto, deste Estado, na Rua Alice Além Saadi, n.°
855, Sala n.° 1.812, Nova Ribeirania.

Registro Antericr: R.3/M.60.164 {loteamento), de 23 de fevereiro
de 2021, desta Serventia - Protocolo n° 259.431.,

0 Oficial, ,José Leonardo Lacerda da Rocha.
Selo Digital: 1200483110 0000027173221P

TRANSPORTE ;
AV.1/M,64.711. Data: 192 de Abril de 2024.
Protocolo n® 282.145. Data: 01 de Abril de 2024.

Procede-se a presente averbacdc para constar dgque, © referido
imével foi objeto de INCORPORACAO TMOBILIARIA, dO empreendimento

Al " nos termos do artigo 68 da
pela) Lei 14.382/2022, registrada

nominado ¥
Lei 4.591/64 com redagac da
sobh o n. 105 da matricula

i i do.
A Escr. Aut®., ,Mara Silvia Ricardoc

Selo Digital: 1200483 0074603)249
L J d
TRANSPORTE
AV.2/M.64.711. Data: 29 de Julho de 2024,
protoccolo n® 284.402. Data: 10 de Julhe de 2024.

Procede~se a presente averbagao de oficic, da hipoteca sobre o©
imével desta matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -—
EE, CHNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, Distrito
Federal, nc Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, registrada

(conlinua no verso)

56HCW-KMX3A-QTCJ6-7WPXP
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sob o n® Z28, na matricula terior n® 60.164, desta Serventia.

A Escr. Aut?., Bruna Amaro Luiz Ribeiro.
Selo Digital: 1200483E - 0g©3141247

1
CANCELAMENTO
AV.3/M.64,711. Data: (03 de Setembroc de 2024,
Protocolo n® 285.406. Data: 20 de Agosto de 2024.

Pelo instrumento particular de compra e venda de terreno e mituo
para construcdo de unidade habitacional, alienacao fiduciaria em

garantia, fianga e outras obrigagdes - Programa Minha Casa Minha
vida - Recursos do FGTS - Programa Casa Paulista - apoio ao
crédito habitacional - com utilizagdc da conta vinculada do FGTS

do devedor efou opg3o pela caugido de créditos do FTGS futuro, com
carater de escritura piblica, artige n.° 61 da Lei n.°
4.38B0/1964, alterada pela Lei n.° 5.049/66, as partes adiante
mencionadas e qualificadas, tém, entre si, juste e contratado a
presente operagdo de compra e venda de terreno, mituo para
construgao e constituicdo de garantia mediante alienacao
fiduciaria do imével através do Programa Apcic a Produgido de
Habitacgdes, e Programa Carta de Crédito FGTS, noc SFH - Sistema
Financeiro da Habitacgdo, contrato n. 8.7877.2038658-09, celebrade
nesta cidade de Tupd, Estado de 83c Paule, aos 26 de julho de
2024, procede-se a presente averbagdo para constar o cancelamgnto
da hipoteca transpo o n. 2 nesta matricula, gue se da
pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, 3j& gualificada,
conforme item 1.5 do referido instrumento particular.

A Escr. Aut®., (:9“533% ;,Maxsuela T. C. dos Santos Alves.
Selo Digital: 1200483E10A00000356131245

VENDA E COMPRA
R.4/M.64.711. Data: 03 de Setembro de 2024.

Protocolo n® 285.406. ' Data: 20 de Agosto de 2024.

Pelo instrumento particular mencionado na AV.3, a proprietaria DE
PAULA EMPREENDIMENTOS IMOBILLRRIQS LTDA, j& qualificada, VENDEQ o
imévael desta matricula &: LUDIMILA BEATRIS BARROCS DE OLIVEIRA,
brasileira, spolteira, maior, trabalhadora dos servigos de
contabilidade de caixa e trabalhadores assemelhados, RG n.
608576621-55P/SP, CPF n. 507.441.038-00, residente e domiciliada
na cidade de Queiroz, na Avenida Br. Rio Branco, n. 713, Centro,

pelo valer de RS 190.000,00, sendo o valor destinade a aguisigdo
de imével residencial urbano objeto deste contrato €& de R$
60.000,00, composto pela integralizacgao dos valores;

financiamento concedido pela CAIXA: RS 132.934,47; recurses
préoprios: R§ 48.846,53; recurses da conta vinculada pelo FGTS: RS

2

{continua na ficha n® )

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/5S6HCW-KMX3A-QTCJ6-7WPXP

Documento ‘assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/FJ23D-8CKDN-ALOMD-JPLNS.
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0,00: da cessaoc de Direitos creditérios do FGTS futuro, se houve:
RS 0,00; wvalor do desconto complemento concedido pelo ETGS/Unido:

A Escr. Aut®., (:3553}3 ,Maxsuela T.
Seleo Digital: 1200483210A0000035613224R

S §.219,00; sendo certo que, ora contra na-
a aggi;igéogcongtrugég de uyma das unidades gue _gompdem . O

empreendimento CASAPATIO TYUPA FASE III, conforme guia n. 20771.

Cc. dos Santos Alves.

ALIENACAQ FIDUCTIARIA

CMPJ/MF. sob n® 00.360.305/0001-04,
incorporadora e fiadora: ALEA S.,A., ins

corm sede na cidade de Sdo paule, Capital,

vista, n.° 289, Pavimentc 8° e 9°, Sala

condigdes: Origem dos Recurscs: FGTS/Unide

Amortizagdo: PRICE; Prazos: Prazo
5,5000% a.a.; Taxa Efetiva de 5,6407% a.a.:
Encargos no periodo de amortizag¢ao: Prest

Mensal: 25/08/2024; Epoca de Reajuste dos

vencimento do primeiro encargo mensal

289, Pavimento 8° e g°, Sala n.° 03, Centro;

tru {adora: CONSTRUTQRA TENDA S.A.,
sob n°® 71.476.527/0001-35, registrada na JUCESP
15300348206, com sede na cidade de Sao Paulo,

Fecderal, no Setor Bancérioc Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4,

R.5/M.64,711, Data: 03 de Setembro de 2024.
Protocolo n® 285.406. Data: 20 de Agosto de 2024.
Pelo mesmo instrumentc particular que detu origem a AV.3, a
proprietaria LUDIMILA BEATRIS BARROS DE OLIVEIRA, j& gualificada,
1i i i o_imdvel 8 i , nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n.° 9.514/97, a
CATXA ECONOMICA FEDERAL -— CEF, com sede em Brasilia, Distrito

inscrita no

comparecendo | cOmO
crita no CNPJ sob n®°

34.193.637/0001-63, registrada na JUCESP sob NIRE n° 35300567251,

na Rua DBoa Vista, e (N

n:2 03,

compar
inscrita no CNPJ
scb NIRE n
Capital,

i 1L
o

na Rua Boa

Centro, para

garantia da divida de RS 132.934,47, que sera paga nas seguintes

; Modalidade: Aquisigao

de terreno e construgdo de imovel residencial urbano;

Sistema de

de previsdo para

construcio/legalizagio: 26/07/2027, Prazo de carédncia: 0 meses:

Prazo de amortizagdo: 420 meses: Com jurcs a Taxa Nominal de

Taxa Nominal e Efetiva

acdo (at+]j):

Encargos:

vencido

de 0.4583% a.m.; Encargos financeiros de acordc com O item 65:

Encargos no periodo de construcido de acorde com © item 5.1.2:

RS 713,87:

Tarifa Administrativa - TA: RS 25,00; Prémios de Seguros MIP e
DFI: RS 24,39; Total: RS 763,26; Vencimente do Primeiro Encargo

De acordo com

a
e

o item 6.3. Encargos devidos pele proponente no prazo contratado e
pagos & vista pelo FGTS/Unidc (Resolugdo Conselho Curador do FGTS
702/2012): Tarifa de Administragaoc: R3 0,00,
de Juros: RS 12.065,16; Valor da Garantia Fiduciaria e do Imbvel
para Fins de Venda em Puiblico Leilao: RS$ 190.000,00; Prazo de
caréncia para expedigdo da intimagdo: 15 dias,

Diferencizal na Taxa

partir do
nao pago,

sujeitando—-se as partes as demais cliusulas e condigdes constantes
do referide instrumento particular, do qual uma via aqui fica

{continua no verso)
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arquivada cujos valores serdc atualizados na forma constante no
titulo.

A Escr. Aut*®., @%@gg ,Maxsuela T. C. dos Santos Alves.
Selo Digital: 1200483210A0000035613324FP

TRANSPORTE DE CONSTRUCAO

AV.6/M.64.711. Data: 03 de Fevereiro de 2026.
Protocolo n® 297.180. Data: 12 de Janeiro de 2026.

Pelo requerimento de 26 de janeiro de 2026, da construtora ALFA S,
A, Ja qualificada, transmitido e recepcionado eletronicamente, e
nos termcs do artigo 237-A, da Lei Federal n. 6.015/73, conforme
Carta de Habite-se n® 182/2025, fornecida pela Municipalidade de
Tupd, aos 26 de junho de 2025, e a certiddo negativa de débitos
relativos a tributos federais e a divida ativa da unido, afericgio
n® 90.016.47897/76-001, emitida aos 17 de julho de 2025, procede-
se a_presente gverbacdo de Lransporte para constar gue, pela AV,

488 da ma cula 60.164 ol edifieado no imével dests atricula
um prédio_residengial, ecom 45,67 metrdos quadrados, sob o n® 45 de
RUA "J", g

A Escr. Aut?., ;Mara Silvia Ricardo.

Selo Digital: 1200483E10A0000039692126E

L™ ]

A
AV.7/M.64,711. Data: 02 de Setembro de 2026.
Protocolo n® 299.080, Data: 14 de Abril de 2026.

Pelo Requerimento datado de 17 de agosto de 2026, instruidec com a
intimagdoc e com o© comprovante do pagamento do imposto de
transmissio “inter wvivos” [ITBI) emitida pela Prefeitura
Municipal de Tup&/SP, recolhide no valor de RS 5.885,94, nos
termos do paragrafo 7° do artigo 26 da TLei 9.514/97, foi
autorizada a presente averbagio de consolidaglio da propriedade do
imével desta matricula em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONCMTCA  FEDERAL-CEF; inscrita no CNPJ sob e n.,°
00.360.305/0001-04, com (skde no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilis 7, fica consignado gue a referida
(3

O Escr. Rut®.,
Selo Digital:

» Rafael Aparecido de Sou:za.

G

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assénador.onr.orq.br/validate/56HCW—KMXBA-QTCJ&—?WPXP.

(continua na ficha n* )

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/FJ23D-8CKDN-ALOMD-JPLNS.
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CERTIDAO

CUSTAS

O Oficial de Registro de Imoéveis & Anexos da

extraida sob a forma de documento eletrénico,

da MP n.® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001,

FINALMENTE, que ndo ha com referéncia a

expedigdo. Todo o referido & verdade e da fé.

Estado de S3o Paulo, inscrito sob o CNPJ n® 51.507.101/0001-94,
CERTIFICA que a presente certiddo da matricula n.° 64711, foi Emolumentos

de certificagdo digital disponibilizado pela |CP-Brasil, nos termos | Sac. Fazenda

validade, ser conservada em meio eletrénico, bem como | :
comprovada a autoria e integridade. CERTIFICA MAIS E Trib. Justica

alterac&o relativa a alienagdo ou énus reals, além do gue consta
em dita matricula. Fica ressalvado que a gituagdo juridica do TOTAL
imovel retrata até o Ultimo dia util anterior a data de

Comarca de Tupd,

........ 45,88

mediante processo | Estado 000 . ..--e-- 13,04
........ 8,92

devendo para SUa | Registro Civil - .- oo 2,41
........ 3,15

o imovel, qualquer Ministério Pablico  .......- 2,20
Imposto Municipal . ....-. : 2,29

....... E 77,89

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

58/89, & presente certiddo e VALIDA POR 30
data de sua emissdo.

Para fins do disposto no inciso IV do arl. 1° do Dec. Federal n°
93.240/86, e letra “¢” do item 15 do Cap. XIV do Provimento CcGJ

[ASSINATURA DIGITAL)

DIAS, a contar da
RICARDO MARTINS FERREIRA

Escrevente Autorizado

Tupd, 02/09/2026

u

SELO DIGITAL
1200483C30A00000410710268

tilize o app de QR Code do seu celular ou consulte através do
numerc do selo digital em: www.selodigital.tisp jus.br

n i ; s ; ’
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cédigo de validagéo: 56 HCW-KMX3A-QTCJ6-7WPXP

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR
pelos seguintes signatarios:

i

Ricardo Martins Ferreira (CPF *** 640.048-*%)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/56HCW-KMX3A-QTCJ6-7WPXP

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 c6digo de validagéo:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/valEdate/SGHCW-KMX3A-QTCJ6—7WPXP.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/FJ23D-8CKDN-ALOMD-JPLNS.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: FJ23D-8CKDN-ALQMD-JPLN8
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Jose Leonardo Lacerda Da Rocha (CPF ***.364.601-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/FJ23D-8CKDN-ALQMD-JPLN8

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/FJ23D-8 CKDN-ALOMD-JPLNS.
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