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EXCELENTÍSSIMO(A)  SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA __ 
VARA CÍVEL DA COMARCA DE PIRACICABA-SP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
    CONDOMÍNIO  EDIFÍCIO BANDEIRANTES, inscrito no 
CNPJ 56.976.061/0001-43, situado nesta Cidade de Piracicaba-SP, à Rua São José, 
nº 628, Bairro Centro, CEP: 13400-330,  neste ato representado por sua síndica, Sra. 
Renata Vilella Coury, brasileira, maior, portadora do CPF/MF nº 015.925.418-36, por 
sua advogada e procuradora que esta subscreve, endereço eletrônico: 
advocaciasabbadin@gmail.com, vem, mui respeitosamente, à presença de V. Exa., 
com fundamento no art. 783 e 784, inciso X do Código de Processo Civil, promover a 
presente AÇÃO DE EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL em face do ESPOLIO 
DE ANDRELINA MILLER ORSI, brasileira, portadora do RG nº 15.232.441-0-SSP/SP 
inscrita no CPF nº 017.080.938-26, falecida em 14/04/2023, representado pelo 
inventariante JOSÉ EDUARDO MILLER ORSI, brasileiro, casado, profissão 
desconhecida, portador do CPF nº 154.773.108-71, endereço eletrônico: 
eduardomorsi@gmail.com, com endereço à Avenida Antonio Carlos, nº 255, Bairro 
Centro, Cidade de Sacramento-MG, CEP: 38190-000.    
 
       A “de cujus” é proprietária do apartamento 07 do 
Condomínio Edifício Bandeirantes, conforme matrícula nº 46.904 do Primeiro Cartório 
de Registro de Imóveis de Piracicaba, documento anexo.     

   
   E conforme determinado em lei e na Convenção, todo 

condômino é responsável pelo pagamento das despesas e contribuições de 
condomínio que correspondem a sua fração ideal. 

  
 Ocorre que a executada não efetuou o pagamento dos 

condomínios (despesas ordinárias e extraordinárias), cujos vencimentos ocorreram no 
período de 10/05/2023 a 10/12/2023, conforme títulos anexos.  

 
  
 Assim, não tendo efetuado até a presente data o 

pagamento dos títulos condominiais (despesas ordinárias e extraordinárias), as quais 
foram devidamente aprovadas em Assembleia, está a executada a dever as 
contribuições e penalidades de sua responsabilidade das cotas atrasadas referente à 
unidade de que é proprietário nos seguintes vencimentos e valores, conforme tabela 
abaixo e planilha anexa. 
 

APTO. 07 
VENC. MOEDA  VALOR ORIG VALOR CORRIGIDO 
10/05/23 R$ 2.990,91 3.666,32 

10/06/23 R$ 2.944,12 3.562,38 
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10/07/23 R$ 2.933,70 3.521,57 

10/08/23 R$ 3.008,93 3.579,81 

10/09/23 R$ 3.012,47 3.542,91 

10/10/23 R$ 2.987,48 3.476,90 

10/11/23 R$ 2.975,77 3.425,87 

10/12/23 R$ 3.108,17 3.540,54 

 R$ Custas processuais iniciais 515,00 
 R$ TOTAL 28.831,30 

 
 Os valores estão corrigidos monetariamente conforme 

índice da tabela prática do Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo do mês de 
dezembro/2023, acrescidos de juros de 1% ao mês, multa de 2%, e honorários 
advocatícios de 10%, perfazendo o total de R$ 28.831,80 (vinte e oito mil, 
oitocentos e trinta e um reais e trinta centavos), conforme demonstra planilha de 
cálculo anexa. 

 
 Dessa forma, não havendo a executada efetuado o 

pagamento até a presente data, mesmo após ter recebido Notificação Extrajudicial  
não resta ao exequente outra alternativa a não ser a propositura da presente Ação de 
Execução de Título Extrajudicial, com supedâneo nos artigos 783 e 784, inciso X, 
ambos do Código de Processo Civil.  

 
      Esgotados todos os meios amigáveis para o recebimento 
de seu crédito, não restou ao exequente alternativa senão a propositura da presente 
ação. 
 
    Ante o exposto, requer: 
 
a)A citação postal do espólio da executada, nos termos do artigo 246, inciso I c/c 829 
do CPC, para que, no prazo legal de 03 (três) dias, efetue o pagamento do valor do 
principal, acrescido de correção monetária, juros moratórios, custas processuais e 
honorários advocatícios, que até a presente data perfaz o total de R$ 28.831,80 (vinte 
e oito mil, oitocentos e trinta e um reais e trinta centavos), 

 
b) Seja determinado a executada também, ao pagamento das despesas condominiais 
que forem vencendo no decorrer da presente ação, consoante disposto no Código de 
Processo Civil. 
 
c) Caso não efetuado o pagamento do débito pelo executado no tríduo legal, requer, 
desde já, se digne determinar a realização da penhora on line, a fim de que sejam 
localizadas contas correntes ou aplicações financeiras em nome do executado junto às 
instituições Bancárias, nos termos do artigo 835 do Código de Processo Civil. 
 
d) Protesta provar o alegado por todos os meios de provas em direito permitidas, 
inclusive o depoimento pessoal do executado, sob pena de confissão, inquirição de 
testemunhas, juntada, requisição e exibição de documentos. 
 
e) Haja vista a exequibilidade do título, o exequente não tem interesse na realização 
de audiência conciliação e medição. 

 
      Dá-se à causa o valor de R$ 28.831,80 (vinte e oito mil, 

oitocentos e trinta e um reais e trinta centavos), para efeitos fiscais e de alçada. 
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 Termos em que, 

Pede deferimento. 
Piracicaba, 09 de janeiro de 2024. 

  
 
    VIVIANE ALVES SABBADIN                            

OAB/SP nº 239.495                                                        
Assinatura digital  
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W003A BANDEIRANTES (304)

Inadimplentes
Valores atualizados até 09/01/2024

 

07    - ANDRELINA MILLER ORSI  

Vencimento Compet. Atraso Código Principal Juros Multa Atualiz. Honorários Total

10/05/23 04/2023 244 2147070 2.990,91 244,00 60,57 37,54 333,30 3.666,32
10/06/23 05/2023 213 2156705 2.944,12 208,74 59,41 26,26 323,85 3.562,38
10/07/23 06/2023 183 2166296 2.933,70 179,34 59,26 29,13 320,14 3.521,57
10/08/23 07/2023 152 2174490 3.008,93 152,00 60,83 32,61 325,44 3.579,81
10/09/23 08/2023 121 2185081 3.012,47 121,00 60,78 26,58 322,08 3.542,91
10/10/23 09/2023 91 2194229 2.987,48 90,09 60,21 23,04 316,08 3.476,90
10/11/23 10/2023 60 2203296 2.975,77 59,40 59,90 19,36 311,44 3.425,87
10/12/23 11/2023 30 2211359 3.108,17 30,90 62,51 17,09 321,87 3.540,54

   Total 23.961,55 1.085,47 483,47 211,61 2.574,20 28.316,30

1 unidade inadimplente (7,69%)  23.961,55     28.316,30

Bevi Adm. de Condomínios - www.bevi.com.br
MATRIZ: R: Bernardino de Campos, 1406 Cidade Alta - Piracicaba/SP. 13419-100 Tel.(19) 3403-7700. FILIAL GUARUJÁ: Av. Gérson Maturani, 615 Guarujá/SP. 11440-280
Tel.(13) 3386-4743
www.bevi.com.br
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SOLICITADO POR: VIVIANE SABBADIN - CPF/CNPJ: ***.430.828-** DATA:  17/01/2024 15:13:32  - VALOR: R$ 21,13 P
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SOLICITADO POR: VIVIANE SABBADIN - CPF/CNPJ: ***.430.828-** DATA:  17/01/2024 15:13:32  - VALOR: R$ 21,13 P
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SOLICITADO POR: VIVIANE SABBADIN - CPF/CNPJ: ***.430.828-** DATA:  17/01/2024 15:13:32  - VALOR: R$ 21,13 P
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17/01/2024 15:26

Bevi Adm. de Condomínios - www.bevi.com.br
COND. EDIF. BANDEIRANTES (56.976.061/0001-43) RUA:
SAO JOSE, 628 CENTRO - PIRACICABA SP 13400-330

04/2023Unidade
 07

10/05/20232147070 4378-0/6992587 000276452788 2 2.990,91

ANDRELINA MILLER ORSI (01708093826)

033-7 03399.69925 58700.027640 52788.201011 1 93460000299091

Pagável preferencialmente no banco Santander

COND. EDIF. BANDEIRANTES (56.976.061/0001-43) RUA: SAO
JOSE, 628 CENTRO - PIRACICABA SP 13400-330

28/04/2023 2147070 DM  n 17/01/2024

4378-0/6992587

000276452788 2

10/05/2023

2.990,91

0

101 R$

0

Após vencimento: Multa 2,00%= R$59,82 Juros 0,033% a.d.= R$0,99/dia
BANCO NÃO RECEBER APÓS 30 DIAS  

ANDRELINA MILLER ORSI (01708093826) 
RUA: SÃO JOSÉ, 628 (07) CENTRO
13400330 PIRACICABA-SP

COND. EDIF. BANDEIRANTES 56.976.061/0001-43

____________________________________________________________________
Composição da cobrança

Condomínio                                                  2.848,49
Fundo de Reserva                                              142,42
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17/01/2024 15:26

Bevi Adm. de Condomínios - www.bevi.com.br
COND. EDIF. BANDEIRANTES (56.976.061/0001-43) RUA:
SAO JOSE, 628 CENTRO - PIRACICABA SP 13400-330

05/2023Unidade
 07

10/06/20232156705 4378-0/6992587 000282978059 5 2.944,12

ANDRELINA MILLER ORSI (01708093826)

033-7 03399.69925 58700.028291 78059.501011 1 93770000294412

Pagável preferencialmente no banco Santander

COND. EDIF. BANDEIRANTES (56.976.061/0001-43) RUA: SAO
JOSE, 628 CENTRO - PIRACICABA SP 13400-330

30/05/2023 2156705 DM  n 17/01/2024

4378-0/6992587

000282978059 5

10/06/2023

2.944,12

0

101 R$

0

Após vencimento: Multa 2,00%= R$58,88 Juros 0,033% a.d.= R$0,97/dia
BANCO NÃO RECEBER APÓS 30 DIAS  

ANDRELINA MILLER ORSI (01708093826) 
RUA: SÃO JOSÉ, 628 (07) CENTRO
13400330 PIRACICABA-SP

COND. EDIF. BANDEIRANTES 56.976.061/0001-43

____________________________________________________________________
Composição da cobrança

Condomínio                                                  2.803,92
Fundo de Reserva                                              140,20
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17/01/2024 15:26

Bevi Adm. de Condomínios - www.bevi.com.br
COND. EDIF. BANDEIRANTES (56.976.061/0001-43) RUA:
SAO JOSE, 628 CENTRO - PIRACICABA SP 13400-330

06/2023Unidade
 07

10/07/20232166296 4378-0/6992587 000288793194 0 2.933,70

ANDRELINA MILLER ORSI (01708093826)

033-7 03399.69925 58700.028879 93194.001017 1 94070000293370

Pagável preferencialmente no banco Santander

COND. EDIF. BANDEIRANTES (56.976.061/0001-43) RUA: SAO
JOSE, 628 CENTRO - PIRACICABA SP 13400-330

27/06/2023 2166296 DM  n 17/01/2024

4378-0/6992587

000288793194 0

10/07/2023

2.933,70

0

101 R$

0

Após vencimento: Multa 2,00%= R$58,67 Juros 0,033% a.d.= R$0,97/dia
BANCO NÃO RECEBER APÓS 30 DIAS  

ANDRELINA MILLER ORSI (01708093826) 
RUA: SÃO JOSÉ, 628 (07) CENTRO
13400330 PIRACICABA-SP

COND. EDIF. BANDEIRANTES 56.976.061/0001-43

____________________________________________________________________
Composição da cobrança

Condomínio                                                  2.667,00
Fundo de Reserva                                              266,70
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17/01/2024 15:26

Bevi Adm. de Condomínios - www.bevi.com.br
COND. EDIF. BANDEIRANTES (56.976.061/0001-43) RUA:
SAO JOSE, 628 CENTRO - PIRACICABA SP 13400-330

07/2023Unidade
 07

10/08/20232174490 0001/0000515-5 001/00294284139-2 3.008,93

ANDRELINA MILLER ORSI (01708093826)

481-2 48190.00003 00005.150297 42841.390141 1 94380000300893

Pagável preferencialmente no banco Superlogica SCD

COND. EDIF. BANDEIRANTES (56.976.061/0001-43) RUA: SAO
JOSE, 628 CENTRO - PIRACICABA SP 13400-330

24/07/2023 2174490 DM  n 17/01/2024

0001/0000515-5

001/00294284139-2

10/08/2023

3.008,93

0

001 R$

0

Após vencimento: Multa 2,00%= R$60,18 Juros 0,033% a.d.= R$0,99/dia
BANCO NÃO RECEBER APÓS 30 DIAS  

ANDRELINA MILLER ORSI (01708093826) 
RUA: SÃO JOSÉ, 628 (07) CENTRO
13400330 PIRACICABA-SP

COND. EDIF. BANDEIRANTES 56.976.061/0001-43

____________________________________________________________________
Composição da cobrança

Condomínio                                                  2.630,11
Fundo de Reserva                                              263,01
Consumo de Gás M³: 287,0430(Mar) -266,1430(Fev)=              115,81
  20,9000                                                           
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17/01/2024 15:26

Bevi Adm. de Condomínios - www.bevi.com.br
COND. EDIF. BANDEIRANTES (56.976.061/0001-43) RUA:
SAO JOSE, 628 CENTRO - PIRACICABA SP 13400-330

08/2023Unidade
 07

10/09/20232185081 0001/0000515-5 001/00301476434-0 3.012,47

ANDRELINA MILLER ORSI (01708093826)

481-2 48190.00003 00005.150305 14764.340148 1 94690000301247

Pagável preferencialmente no banco Superlogica SCD

COND. EDIF. BANDEIRANTES (56.976.061/0001-43) RUA: SAO
JOSE, 628 CENTRO - PIRACICABA SP 13400-330

25/08/2023 2185081 DM  n 17/01/2024

0001/0000515-5

001/00301476434-0

10/09/2023

3.012,47

0

001 R$

0

Após vencimento: Multa 2,00%= R$60,25 Juros 0,033% a.d.= R$0,99/dia
BANCO NÃO RECEBER APÓS 30 DIAS  

ANDRELINA MILLER ORSI (01708093826) 
RUA: SÃO JOSÉ, 628 (07) CENTRO
13400330 PIRACICABA-SP

COND. EDIF. BANDEIRANTES 56.976.061/0001-43

____________________________________________________________________
Composição da cobrança

Condomínio                                                  2.738,61
Fundo de Reserva                                              273,86
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17/01/2024 15:26

Bevi Adm. de Condomínios - www.bevi.com.br
COND. EDIF. BANDEIRANTES (56.976.061/0001-43) RUA:
SAO JOSE, 628 CENTRO - PIRACICABA SP 13400-330

09/2023Unidade
 07

10/10/20232194229 0001/0000515-5 001/00309273821-6 2.987,48

ANDRELINA MILLER ORSI (01708093826)

481-2 48190.00003 00005.150305 92738.210142 7 94990000298748

Pagável preferencialmente no banco Superlogica SCD

COND. EDIF. BANDEIRANTES (56.976.061/0001-43) RUA: SAO
JOSE, 628 CENTRO - PIRACICABA SP 13400-330

28/09/2023 2194229 DM  n 17/01/2024

0001/0000515-5

001/00309273821-6

10/10/2023

2.987,48

0

001 R$

0

Após vencimento: Multa 2,00%= R$59,75 Juros 0,033% a.d.= R$0,99/dia
BANCO NÃO RECEBER APÓS 30 DIAS  

ANDRELINA MILLER ORSI (01708093826) 
RUA: SÃO JOSÉ, 628 (07) CENTRO
13400330 PIRACICABA-SP

COND. EDIF. BANDEIRANTES 56.976.061/0001-43

____________________________________________________________________
Composição da cobrança

Condomínio                                                  2.709,50
Fundo de Reserva                                              270,95
Consumo de Gás M³: 287,3280(Abr) -287,0430(Mar)=                7,03
  0,2850                                                            
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17/01/2024 15:26

Bevi Adm. de Condomínios - www.bevi.com.br
COND. EDIF. BANDEIRANTES (56.976.061/0001-43) RUA:
SAO JOSE, 628 CENTRO - PIRACICABA SP 13400-330

10/2023Unidade
 07

10/11/20232203296 0001/0000515-5 001/00315341254-8 2.975,77

ANDRELINA MILLER ORSI (01708093826)

481-2 48190.00003 00005.150313 53412.540147 3 95300000297577

Pagável preferencialmente no banco Superlogica SCD

COND. EDIF. BANDEIRANTES (56.976.061/0001-43) RUA: SAO
JOSE, 628 CENTRO - PIRACICABA SP 13400-330

27/10/2023 2203296 DM  n 17/01/2024

0001/0000515-5

001/00315341254-8

10/11/2023

2.975,77

0

001 R$

0

Após vencimento: Multa 2,00%= R$59,52 Juros 0,033% a.d.= R$0,98/dia
BANCO NÃO RECEBER APÓS 30 DIAS  

ANDRELINA MILLER ORSI (01708093826) 
RUA: SÃO JOSÉ, 628 (07) CENTRO
13400330 PIRACICABA-SP

COND. EDIF. BANDEIRANTES 56.976.061/0001-43

____________________________________________________________________
Composição da cobrança

Condomínio                                                  2.705,25
Fundo de Reserva                                              270,52
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17/01/2024 15:26

Bevi Adm. de Condomínios - www.bevi.com.br
COND. EDIF. BANDEIRANTES (56.976.061/0001-43) RUA:
SAO JOSE, 628 CENTRO - PIRACICABA SP 13400-330

11/2023Unidade
 07

10/12/20232211359 0001/0000515-5 001/00321537342-0 3.108,17

ANDRELINA MILLER ORSI (01708093826)

481-2 48190.00003 00005.150321 15373.420148 3 95600000310817

Pagável preferencialmente no banco Superlogica SCD

COND. EDIF. BANDEIRANTES (56.976.061/0001-43) RUA: SAO
JOSE, 628 CENTRO - PIRACICABA SP 13400-330

27/11/2023 2211359 DM  n 17/01/2024

0001/0000515-5

001/00321537342-0

10/12/2023

3.108,17

0

001 R$

0

Após vencimento: Multa 2,00%= R$62,16 Juros 0,033% a.d.= R$1,03/dia
BANCO NÃO RECEBER APÓS 30 DIAS  

ANDRELINA MILLER ORSI (01708093826) 
RUA: SÃO JOSÉ, 628 (07) CENTRO
13400330 PIRACICABA-SP

COND. EDIF. BANDEIRANTES 56.976.061/0001-43

____________________________________________________________________
Composição da cobrança

Condomínio                                                  2.960,16
Fundo de Reserva                                              148,01
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Advocacia Sabbadin <advocaciasabbadin@gmail.com>

Débitos - Condomínio Bandeirantes - apto. 07
Advocacia Sabbadin <advocaciasabbadin@gmail.com> 8 de novembro de 2023 às 10:28
Para: eduardomorsi@gmail.com

Bom dia, Sr. Eduardo

Estou entrando em contato em virtude de que consta no sistema do  Condomínio Bandeirantes que há condomínios 
em aberto da unidade  07, cujos vencimentos ocorreram em: 10/05/23, 10/06/23, 10/07/23, 10/08/23 , 10/09/23 e
10/10/23

E que diante disso, gostaria de saber se há interesse  em estar efetuando o pagamento, tendo em vista que o
Condomínio estará acionando judicialmente todos os proprietários que estão inadimplentes,

Pedimos, por gentileza, caso tenha sido efetuado o pagamento nos encaminhe o respectivo comprovante.

Desde já agradeço e fico no aguardo

--
Viviane Sabbadin
advogada - OAB/SP nº 239.495
Telefone (19) 99275-9241 - whatsapp
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SISBB  -  SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
17/01/2024 -     AUTOATENDIMENTO      - 16.11.43
0056600056         SEGUNDA VIA              0001
            COMPROVANTE DE PAGAMENTO
CLIENTE: VIVIANE ALVES SABBADIN
AGENCIA: 0056-6 CONTA:       302.347-8
================================================
Convenio  TJSP - CUSTAS FEDTJ
Codigo de Barras   86890000000-7   31355117400-6
                   11201569760-6   61000143208-2
Data do pagamento                     17/01/2024
Valor Total                                31,35
------------------------------------------------
DOCUMENTO:  011702
AUTENTICACAO SISBB:        5.822.4A5.DFF.52E.F58
                                                
                                                
SISBB  -  SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
17/01/2024 -     AUTOATENDIMENTO      - 16.11.43
0056600056         SEGUNDA VIA              0001
            COMPROVANTE DE PAGAMENTO
CLIENTE: VIVIANE ALVES SABBADIN
AGENCIA: 0056-6 CONTA:       302.347-8
================================================
Convenio  SEFAZ/SP-AMBIENTEPAG
Codigo de Barras   85870000004-9   62470185112-6
                   40590009268-4   14020240117-6
Banco do Brasil                              001
AGÊNCIA DE RECOLHIMENTO:                      56
TERMINAL DE RECOLHIMENTO:                     56
CANAL DE PAGAMENTO:                     Internet
HORÁRIO DA TRANSAÇÃO:                   16:11:14
DATA DA TRANSAÇÃO:                    17/01/2024
              DARE-SP/GNRE - SEFAZ/SP
Data do pagamento                     17/01/2024
Nr de controle- Dare-SP          240590009268140
Valor Total                               462,47
------------------------------------------------
COMPROVANTE DE PAGAMENTO EMITIDO DE ACORDO COM A
PORTARIA CAT 126 DE 16/09/2011 E AUTORIZADO PELO
PROCESSO SF 38-9078843/2001.
------------------------------------------------
DOCUMENTO:  011703
AUTENTICACAO SISBB:        1.767.948.EF0.54E.7BE
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Guia de Recolhimento Nº Pedido 2024011715575208
Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES 56.976.061/0001-43
Nº do processo Unidade CEP
A DISTRIBUIR CÍVEL-PIRACICABA 13400-330
Endereço Código
RUA SÃO JOSÉ, 628, PIRACICABA 120-1
Histórico
EXEQUENTE: CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES EXECUTADO:ESPOLIO DE ANDRELINA
MILLER ORSI (APTO. 07) CUSTAS: DESPESA POSTAL

Valor

31,35  
Total

31,35  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Jun/2023 - SISBB 23172 - pvb
1ª Via - Unidade geradora do serviço, 2ª via - Contribuinte e 3ª via - Banco

868900000007 313551174006 112015697606 610001432082

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2024011715575208

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES 56.976.061/0001-43
Nº do processo Unidade CEP
A DISTRIBUIR CÍVEL-PIRACICABA 13400-330
Endereço Código
RUA SÃO JOSÉ, 628, PIRACICABA 120-1
Histórico
EXEQUENTE: CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES EXECUTADO:ESPOLIO DE ANDRELINA
MILLER ORSI (APTO. 07) CUSTAS: DESPESA POSTAL

Valor

31,35  
Total

31,35  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Jun/2023 - SISBB 23172 - pvb
1ª Via - Unidade geradora do serviço, 2ª via - Contribuinte e 3ª via - Banco

868900000007 313551174006 112015697606 610001432082

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2024011715575208

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES 56.976.061/0001-43
Nº do processo Unidade CEP
A DISTRIBUIR CÍVEL-PIRACICABA 13400-330
Endereço Código
RUA SÃO JOSÉ, 628, PIRACICABA 120-1
Histórico
EXEQUENTE: CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES EXECUTADO:ESPOLIO DE ANDRELINA
MILLER ORSI (APTO. 07) CUSTAS: DESPESA POSTAL

Valor

31,35  
Total

31,35  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Jun/2023 - SISBB 23172 - pvb
1ª Via - Unidade geradora do serviço, 2ª via - Contribuinte e 3ª via - Banco

868900000007 313551174006 112015697606 610001432082
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
1ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Alemães - CEP 13419-100, Fone: (19) 
3372-3128, Piracicaba-SP - E-mail: piracicaba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1000696-87.2024.8.26.0451

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Bandeirantes

Executado: Espolio de Andrelina Miller Orsi -repr. por JOSÉ EDUARDO MILLER 
ORSI

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que, em cumprimento ao Comunicado CG nº 2199/2021, 
constatei a regularidade da(s) guia(s) DARE de fls. 22, devidamente 
inutilizada junto ao sistema SAJ. Nada Mais. Piracicaba, 18 de janeiro de 
2024. Eu, ___, Ricardo Lima da Costa, Chefe de Seção Judiciário. 

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA - 1ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Alemães - CEP 13419-100, Fone: (19) 
3372-3128, Piracicaba-SP - E-mail: piracicaba1cv@tjsp.jus.br 
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1000696-87.2024.8.26.0451 - 2024/000073

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: CONDOMÍNIO EDIFÍCIO BANDEIRANTES, CNPJ 
56976061000143 

Executado: ESPOLIO DE ANDRELINA MILLER ORSI -REPR. POR 
JOSÉ EDUARDO MILLER ORSI, CPF 01708093826
Endereço: Avenida Antonio Carlos, 255, Centro - CEP 
38190-000, Sacramento-MG 

Vistos.

1. DA CITAÇÃO:

1.1. Cite(m)-se o(a)(s) executado(a)(s) Espolio de Andrelina Miller Orsi -
repr. por JOSÉ EDUARDO MILLER ORSI, para pagar(em) a dívida de R$28.831,80, atualizada 
até 17/01/2024, no prazo de 3 (três) dias corridos, contados da data da citação (CPC, art. 829).  
O pagamento deverá ser corrigido até a data do efetivo pagamento. 

1.2. Arbitro honorários advocatícios em 10% (dez por cento) do valor da 
execução, reduzidos a 5% (cinco por cento) caso ocorra o pagamento integral no prazo do item 1.1 
(CPC, art. 827, § 1º).

1.3. O(A)(s) executado(a)(s) poderá(ão) requerer o pagamento parcelado 
(necessariamente por meio de advogado) no prazo de 15 (quinze) dias úteis, efetuando de 
imediato, o depósito de 30% (trinta por cento) do valor da execução, incluindo custas e honorários 
de advogado de 10% (dez por cento) sobre a totalidade da dívida, requerendo o parcelamento do 
restante em até 6 (seis) parcelas mensais, acrescidas de correção monetária e de juros de 1% (um 
por cento) ao mês (CPC, art. 916). Caso deixe de pagar alguma dessas parcelas, incidirá multa de 
dez por cento (10%) sobre o saldo devedor.

1.4. Caso queira(m) impugnar a execução, o(a)(s) executado(a)(s) poderá(ão), 
independentemente de penhora, no prazo de 15 (quinze) dias úteis, apresentar embargos à 
execução, necessariamente por meio de advogado.

1.5. O prazo de 15 (quinze) dias úteis para pedir parcelamento ou para 
apresentação de embargos à execução, terá início segundo as regras do art. 231 do Código de 
Processo Civil (CPC), ou seja: a) se a citação for feita pelo correio, o prazo começa da data da 
juntada aos autos do aviso de recebimento; b) se a citação for feita por oficial de justiça, o prazo 
começa da juntada aos autos do mandado cumprido; c) se for citação eletrônica, conta-se o prazo 
do dia útil seguinte à consulta ao teor da citação ou ao término do prazo de dez dias para essa 
consulta.

1.6. Existindo informação de que o(a)(s) executado(a)(s) mudou-se(aram) ou 
não reside(m) no endereço indicado, intime-se a parte exequente para indicar novo endereço 
para citação. 

1.7. Para pesquisas de endereços, servirá essa decisão como ofício, 
autorizando a parte credora a diligenciar perante órgãos públicos e/ou empresas privadas, sobre 
endereço(s) do(s) executado(a)(s) constante dos cadastros. Compete à parte credora, ainda que 
beneficiária da assistência judiciária, providenciar a distribuição do ofício, comprovando nos autos 
o envio no prazo de 10 (dez) dias úteis. A resposta e eventuais documentos deverão ser 
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encaminhados ao correio eletrônico institucional do Ofício de Justiça: piracicaba1cv@tjsp.Jus.br, 
em arquivo no formato PDF e sem restrições de impressão ou salvamento, devendo constar no 
campo "assunto" o número do processo. Prazo para resposta: 30 dias.

1.8. A parte também poderá realizar pesquisas no site do TRIBUNAL DE 
JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO, sobre eventuais feitos envolvendo o(s) requerido(s) e 
endereço(s) deste(s) em eventuais processos.

1.9. Fica também deferido desde já, caso requerido, o pedido de pesquisas de 
endereços através dos sistemas SISBAJUD, INFOJUD, RENAJUD, SERASAJUD, SIEL, SNIPER 
e CPFL, desde que recolhidas as respectivas taxas. 

1.10. Informado o novo endereço, promova-se nova tentativa de citação, nos 
termos retro, independentemente de nova conclusão. No silêncio da parte exequente, intime-a 
pessoalmente por carta para dar andamento ao processo, sob pena de extinção (ainda que apenas em 
relação a parte que falta ser citada).

1.11.Eventual citação por edital somente será deferida após o esgotamento das 
diligências retro mencionadas para tentativa de localização do(s) executado(s).

1.12.Servirá esta Decisão, devidamente assinada, como mandado. 

2. DO APONTAMENTO:

2.1. Caso requerido e mediante recolhimento da despesa prevista no 
Comunicado CG 2.684/2023, providencie a serventia a inclusão do nome do(s) executado(s) nos 
cadastros de inadimplentes da Serasa e do SCPC, pelo débito discutido nestes autos, via sistemas 
SerasaJud e ScpcJud.

2.2. Autorizo que cópia desta decisão sirva como CERTIDÃO da admissão 
desta ação, nos termos do art. 828 do Código de Processo Civil, cabendo ao exequente 
providenciar as averbações e comunicações necessárias, comprovando posteriormente nos autos 
no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de nulidade, sem prejuízo de eventual responsabilização.

3. DA PESQUISA POR BENS:

3.1. Com fundamento no princípio da celeridade e tendo em vista que as partes 
têm o direito de obter em prazo razoável a solução integral do mérito, incluída a atividade 
satisfativa (art. 4° do CPC), após a citação e decurso do prazo sem pagamento ou interposição 
de embargos, o que deverá ser certificado por essa serventia, ficam deferidas as medidas de 
buscas por bens abaixo especificadas.

3.2. Ainda com base no principio da celeridade e considerando também que 
todos os sujeitos do processo devem cooperar entre si (art. 6° do CPC), notifico a parte exequente 
para que:

3.2.1. Recolha já no ato da petição, as despesas previstas no art.2º, inc.XI, 
da Lei Estadual 14.838/12 necessárias para o cumprimento do ato abaixo deferidos, na(s) 
quantidade(s) e valores corretos, salvo se beneficiária da Justiça gratuita. Em caso de dúvidas, 
consultar orientações no site https://www.tjsp.jus.br/IndicesTaxasJudiciarias/DespesasProcessuais.

3.2.2. Junte a memória atualizada do débito ou que decline os 
endereços já no ato de petição, sempre que necessário.

3.3. Ficando a parte exequente ADVERTIDA, desde já, que caso o(s) 
pedido(s) não venha(m) acompanhado(s) das despesas previstas necessárias, o processo 
aguardará provocação em arquivo até o efetivo cumprimento pela parte interessada. 
Ressaltando, que o pedido de  desarquivamento estará condicionado ao recolhimento da referida 
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taxa, salvo se beneficiário da justiça gratuita.

3.4. Caso requerido, proceda-se a pesquisa por bens penhoráveis junto aos 
sistemas conveniados SISBAJUD, RENAJUD, INFOJUD, SNIPER e CNIB em nome do(s) 
executado(s). Em caso de execução em face de empreendedor/empresário individual, condição que 
deve ser previamente comprovada com a ficha cadastral junto a JUCESP, inexiste distinção entre o 
patrimônio da pessoa jurídica e o de seu titular. Assim, se pedidas, ficam também deferidas as 
pesquisas supra em nome do titular, condicionado ao recolhimento das devidas custas.

3.4.1. DO SISBAJUD: o(s) pedido(s) para busca de ativos a serem 
penhorados e bloqueados, junto ao SISBAJUD, deverá vir acompanhado de memória de cálculo 
discriminada, com os valores atualizados da execução, sendo a pesquisa efetuada até o limite do 
valor indicado, devendo ser liberada eventual excesso.

3.4.2. Sendo encontrados valores ínfimos frente ao débito, proceda-se ao 
imediato desbloqueio. (art. 836 do CPC). 

3.4.3. Frutífera ou parcialmente frutífera a diligência, proceda-se a 
transferência do valor bloqueado para conta judicial à disposição do Juízo, e intime(m)-se o(s) 
executado(s), na pessoa de seu procurador, para que no prazo de 05 (cinco) dias úteis (art.854 § 
3º do CPC), se manifeste sobre o bloqueio, comprovando que a(s) quantia(s) tornada(s) 
indisponível(is) é impenhorável(is) e/ou que ainda remanesce indisponibilidade excessiva de ativos 
financeiros, nos termos do art. 854, §3º, do NCPC, sob pena de não oposta defesa, ser deferido o 
levantamento do referido valor a parte exequente. Não estando o executado representado nos autos, 
deverá o(a) exequente ser intimado recolher a taxa/diligência devida e proceder-se a intimação 
pessoal.

3.4.4. Neste mesmo prazo de 05 (cinco) dias úteis, a parte credora 
deverá esclarecer se o valor bloqueado é suficiente para a quitação do débito, observando-se 
que, caso não se manifeste, será presumida a suficiência da penhora, com a extinção subsequente da 
execução.

3.4.5. Havendo impugnação, abra-se vista à parte credora e tornem os autos 
conclusos para decisão. 

3.4.6. Decorrido o prazo sem impugnação; expeça-se guia de levantamento 
em favor do credor.

3.4.7. Indefiro pedido de expedição de ofício para transferência em conta. 
Nos termos do artigo 841 do CPC, indefiro ainda pedido de levantamento sem prévia intimação 
da parte executada sobre a indisponibilidade.

3.5. RENAJUD, INFOJUD, DIPJ e SNIPER

3.5.1. Caso infrutífera a pesquisa SISBAJUD,  e havendo requerimento 
da parte credora, com as devidas taxas recolhidas, providencie-se, desde logo, o bloqueio de 
veículos via RENAJUD, a investigação de bens via SNIPER e a obtenção da última declaração do 
imposto de Renda via INFOJUD. Diante da recente alteração no sistema INFOJUD que substituiu o 
fornecimento da Declaração de Imposto de Renda da Pessoa Jurídica (DIPJ) pela Escrituração 
Contábil Fiscal (ECF) e da extensão destes documentos, indefiro por ora a pesquisa em nome da 
pessoa jurídica, se o caso, aguardando a manifestação da E. Corregedoria Geral de Justiça sobre os 
procedimentos a serem adotados.

3.5.2. O primeiro bloqueio via RENAJUD será o da transferência, 
sendo esta medida suficiente para resguardar o crédito do autor e evitar fraudes. Ademais, ela não 
retira a possibilidade de penhora e alienação do veículo para satisfação do crédito, ficando assim 
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indeferido eventual pedido prematuro de restrição de circulação e de licenciamento. 

3.5.3. Nos termos do art. 1.263 das NSCGJ, as informações relacionadas à 
situação econômico-financeira das partes, obtidas por meio do INFOJUD ou outro meio similar 
serão juntadas aos autos como documento sigiloso.

3.5.4. Havendo requerimento, expeça-se mandado para penhora e avaliação 
de veículo(s) encontrados previamente via RENAJUD ou dos direitos da parte executada, conforme 
o caso, bem como para intimação da parte executada sobre a penhora e impugnação, no prazo de 
15 (quinze) dias ou intime-se a parte executada via DJE, se o caso.

3.5.5. Alternativamente, havendo pedido, lavre-se o termo de penhora 
do veículo encontrado(s) previamente via RENAJUD ou dos direitos da parte executada, nos 
termos do § 1° do artigo 845 do CPC. Após, nos termos do § 1° do artigo 841 do CPC, deverá a 
parte exequente providenciar a intimação do(a) executado(a) da penhora e da nomeação como fiel 
depositário, bem como a avaliação do valor real do veículo, por Oficial(a) de Justiça, se o caso.

3.6. ARISP

3.6.1. Em último caso, infrutíferas todas as outras diligências e sendo a 
parte exequente beneficiária da gratuidade processual, visando encontrar bens passíveis de 
execução e havendo requerimento, providencie-se a serventia também a realização de 
pesquisa de bens imóveis, via ARISP.

3.6.2. Não sendo o caso de gratuidade, a realização de pesquisa de bens 
imóveis, via ARISP, deverá ser realizada pela própria parte (https://www.arisp.com.br), motivo 
pelo qual fica indeferida a medida para não beneficiários da gratuidade.

3.7. Sendo infrutíferas todas as pesquisas dos itens 3.5, 3.6 e 3.7 e havendo 
requerimento, intime-se a parte executada para que, no prazo de 5 (cinco) dias, indique bens 
passíveis de penhora ou justifique a impossibilidade de fazê-lo, sob pena de ser ato atentatório à 
dignidade da Justiça, sujeito à multa no valor de até 20% (vinte por cento) do valor atualizado do 
débito em execução, nos termos do artigo 774 do CPC.

3.8. Por fim, restando todas as demais diligências infrutíferas, fica deferida 
a tentativa de penhora de bens que guarnecem o domicílio/residência da parte executada. No 
caso, deverá ser expedido mandado de penhora, avaliação e intimação. A penhora deverá recair 
exclusivamente sobre bens de elevado valor ou aqueles que ultrapassem as necessidades comuns 
correspondentes a padrão médio de vida, conforme a prudente avaliação do Oficial de Justiça. 
Havendo interesse, evidente o risco de deterioração e dissipação dos bens penhorados, fica 
autorizada a remoção, nomeando-se o exequente ou representante por ele indicado como 
depositário. Caso contrário, o próprio possuidor será nomeado como depositário, 
independentemente de qualquer outra formalidade. 

3.9. Efetivada a penhora do item 3.8, deverá ser lavrado o competente auto, 
intimando-se o(s) executado(s) na mesma oportunidade. Registre-se que eventual 
impenhorabilidade poderá ser arguida pelo executado em até 5 dias úteis após a realização da 
diligência pelo Oficial de Justiça.  Não havendo impugnação, manifeste-se o(s) exequente(s), em 
termos de prosseguimento, indicando as providências que entender pertinentes, recolhendo as 
despesas necessárias.

4. DO ANDAMENTO PROCESSUAL

4.1. Efetuada pesquisa por bens e intimada do resultado, deverá a parte credora 
manifestar-se em termos de prosseguimento, no prazo de 30 (trinta) dias. Na inércia, o processo 
aguardará provocação em arquivo;

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

06
96

-8
7.

20
24

.8
.2

6.
04

51
 e

 c
ód

ig
o 

eS
O

f0
gc

d.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
IR

IA
N

A
 M

A
R

IA
 M

E
LH

A
D

O
 L

IM
A

 M
A

C
IE

L,
 li

be
ra

do
 n

os
 a

ut
os

 e
m

 1
9/

01
/2

02
4 

às
 0

8:
08

 .

fls. 47



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA - 1ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Alemães - CEP 13419-100, Fone: (19) 
3372-3128, Piracicaba-SP - E-mail: piracicaba1cv@tjsp.jus.br 
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

4.2. Efetuadas todas as pesquisas e não sendo encontrados bens penhoráveis, 
intime-se a parte exequente para manifestação. Em caso de silêncio, aguarde-se o feito em 
arquivo, ficando desde já decretada a suspensão do processo nos termos do art. 921, III, §1º do 
CPC, pelo prazo de 1 (um) ano, a contar do 6º dia. Decorrido o prazo de 1 (um) ano, começará a 
correr a prescrição intercorrente, independentemente de nova intimação (art. 921, III, §2º do CPC). 
Alerte-se que a repetição de diligências já efetuadas está condicionada à demonstração de alteração 
da situação econômica da parte executada ou decurso de prazo razoável, mínimo de 1 (um) ano. 
Sem prejuízo, fica a parte exequente ciente de que eventual repetição não terá o condão de 
interromper a prescrição intercorrente, caso a nova diligência seja infrutífera, por se tratar de mera 
extensão do ato processual anterior.

4.3. Por fim, ficam as partes ciente(s) de que possui(em) o ônus de manter seu 
endereço atualizado nos autos, sob pena de reputadas válidas as intimações realizadas por cartas 
mandado dirigidas ao último endereço declinado nos autos, ainda que não recebidas pelo(a)(s) 
interessado(a)(s) (art. 274, parágrafo único, CPC).

Intime-se.

Piracicaba, 18 de janeiro de 2024.

             MIRIANA MARIA MELHADO LIMA MACIEL

                   Juiz(a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE PIRACICABA

FORO DE PIRACICABA

1ª VARA CÍVEL

Rua Bernardino de Campos, 55 - Piracicaba-SP - CEP 13419-100

Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CARTA DE CITAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1000696-87.2024.8.26.0451

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Bandeirantes

Executado: Espolio de Andrelina Miller Orsi -repr. por JOSÉ EDUARDO MILLER ORSI

Destinatário(a):
Espolio de Andrelina Miller Orsi -repr. por JOSÉ EDUARDO MILLER ORSI
Avenida Antonio Carlos, 255, Centro 
Sacramento-MG 
CEP 38190-000

Pela presente, comunico que perante este Juízo tramita a ação em epígrafe, da qual fica Vossa Senhoria CITADO(A) de todo o conteúdo 
da petição inicial e da decisão para, no prazo de 03 (três) dias úteis, pagar a dívida no valor de R$ 28.831,80, que deverá ser atualizada 
até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorários advocatícios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento) sobre o valor 
atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue o pagamento no prazo acima assinalado, os honorários 
advocatícios serão reduzidos pela metade (art. 827, § 1º, do CPC). 

ADVERTÊNCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depósito de 30% (trinta por 
cento) do valor em execução, acrescido de custas e de honorários de advogado, poderá o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 e 
§§, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-ão os atos executivos, nos termos do art. 916, § 4º, do CPC. O não pagamento de qualquer das 
parcelas acarretará o disposto no art. 916, § 5º, do CPC. A opção pelo parcelamento importa renúncia ao direito de opor embargos (art. 
916, § 6º, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valerá como comprovante que esta citação se efetivou.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias úteis, contados da juntada do AR aos autos, conforme r. decisão disponibilizada 
na internet.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A visualização da petição inicial, dos documentos e da decisão que 
determina a citação (art. 250, II e V, do CPC) poderá ocorrer mediante acesso ao sítio do Tribunal de Justiça de São Paulo, na 
internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que desobriga a 
anexação. Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. Piracicaba, 19 de 
janeiro de 2024. MIRIANA MARIA MELHADO LIMA MACIEL, Juiz de Direito.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA COMde Piracicaba
Foro de Piracicaba
1ª Vara Cível
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Alemães - CEP 13419-100, Fone: (19) 
3372-3128, Piracicaba-SP - E-mail: piracicaba1cv@tjsp.jus.br

Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1000696-87.2024.8.26.0451

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Bandeirantes

Executado: Espolio de Andrelina Miller Orsi -repr. por JOSÉ EDUARDO MILLER 
ORSI

Espolio de Andrelina Miller Orsi -repr. por JOSÉ EDUARDO MILLER ORSI
Nome do Representante Legal Selecionado << Informação indisponível >>

Nome da Parte Terceira Selecionada << Informação indisponível >>

C E R T I D Ã O

Certifica-se que, nesta data, foi recebida a carta pelos Correios, 
sendo gerado o código de rastreamento de número  
BV640548352BR. Nada Mais. Piracicaba, 22 de janeiro de 2024. 
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 22/01/2024 20:39 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0038/2024,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   23/01/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   24/01/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Viviane Alves Sabbadin (OAB 239495/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   DA   CITAÇÃO:   1.1.   Cite(m)-se   o(a)(s)   executado(a)(s)   Espolio   de   Andrelina   Miller 
 Orsi   -repr.   por   JOSÉ   EDUARDO   MILLER   ORSI,   para   pagar(em)   a   dívida   de   R$28.831,80,   atualizada   até 
 17/01/2024,   no   prazo   de   3   (três)   dias   corridos,   contados   da   data   da   citação   (CPC,   art.   829).   O   pagamento 
 deverá   ser   corrigido   até   a   data   do   efetivo   pagamento.   1.2.   Arbitro   honorários   advocatícios   em   10%   (dez   por 
 cento)   do   valor   da   execução,   reduzidos   a   5%   (cinco   por   cento)   caso   ocorra   o   pagamento   integral   no   prazo   do 
 item   1.1   (CPC,   art.   827,   §   1º).   1.3.O(A)(s)   executado(a)(s)   poderá(ão)   requerer   o   pagamento   parcelado 
 (necessariamente   por   meio   de   advogado)   no   prazo   de   15   (quinze)   dias   úteis,   efetuando   de   imediato,   o 
 depósito   de   30%   (trinta   por   cento)   do   valor   da   execução,   incluindo   custas   e   honorários   de   advogado   de   10% 
 (dez   por   cento)   sobre   a   totalidade   da   dívida,   requerendo   o   parcelamento   do   restante   em   até   6   (seis)   parcelas 
 mensais,   acrescidas   de   correção   monetária   e   de   juros   de   1%   (um   por   cento)   ao   mês   (CPC,   art.   916).   Caso 
 deixe   de   pagar   alguma   dessas   parcelas,   incidirá   multa   de   dez   por   cento   (10%)   sobre   o   saldo   devedor. 
 1.4.Caso   queira(m)   impugnar   a   execução,   o(a)(s)   executado(a)(s)   poderá(ão),   independentemente   de 
 penhora,   no   prazo   de   15   (quinze)   dias   úteis,   apresentar   embargos   à   execução,   necessariamente   por   meio   de 
 advogado.   1.5.   O   prazo   de   15   (quinze)   dias   úteis   para   pedir   parcelamento   ou   para   apresentação   de   embargos 
 à   execução,   terá   início   segundo   as   regras   do   art.   231   do   Código   de   Processo   Civil   (CPC),   ou   seja:   a)   se   a 
 citação   for   feita   pelo   correio,   o   prazo   começa   da   data   da   juntada   aos   autos   do   aviso   de   recebimento;   b)   se   a 
 citação   for   feita   por   oficial   de   justiça,   o   prazo   começa   da   juntada   aos   autos   do   mandado   cumprido;   c)   se   for 
 citação   eletrônica,   conta-se   o   prazo   do   dia   útil   seguinte   à   consulta   ao   teor   da   citação   ou   ao   término   do   prazo 
 de   dez   dias   para   essa   consulta.   1.6.Existindo   informação   de   que   o(a)(s)   executado(a)(s)   mudou-se(aram)   ou 
 não   reside(m)   no   endereço   indicado,   intime-se   a   parte   exequente   para   indicar   novo   endereço   para   citação. 
 1.7.Para   pesquisas   de   endereços,   servirá   essa   decisão   como   ofício,   autorizando   a   parte   credora   a   diligenciar 
 perante   órgãos   públicos   e/ou   empresas   privadas,   sobre   endereço(s)   do(s)   executado(a)(s)   constante   dos 
 cadastros.   Compete   à   parte   credora,   ainda   que   beneficiária   da   assistência   judiciária,   providenciar   a 
 distribuição   do   ofício,   comprovando   nos   autos   o   envio   no   prazo   de   10   (dez)   dias   úteis.   A   resposta   e   eventuais 
 documentos   deverão   ser   encaminhados   ao   correio   eletrônico   institucional   do   Ofício   de   Justiça: 
 piracicaba1cv@tjsp.Jus.br,   em   arquivo   no   formato   PDF   e   sem   restrições   de   impressão   ou   salvamento, 
 devendo   constar   no   campo   "assunto"   o   número   do   processo.   Prazo   para   resposta:   30   dias.   1.8.A   parte 
 também   poderá   realizar   pesquisas   no   site   do   TRIBUNAL   DE   JUSTIÇA   DO   ESTADO   DE   SÃO   PAULO,   sobre 
 eventuais   feitos   envolvendo   o(s)   requerido(s)   e   endereço(s)   deste(s)   em   eventuais   processos.   1.9.Fica 
 também   deferido   desde   já,   caso   requerido,   o   pedido   de   pesquisas   de   endereços   através   dos   sistemas 
 SISBAJUD,   INFOJUD,   RENAJUD,   SERASAJUD,   SIEL,   SNIPER   e   CPFL,   desde   que   recolhidas   as   respectivas 
 taxas.   1.10.   Informado   o   novo   endereço,   promova-se   nova   tentativa   de   citação,   nos   termos   retro, 
 independentemente   de   nova   conclusão.   No   silêncio   da   parte   exequente,   intime-a   pessoalmente   por   carta   para 
 dar   andamento   ao   processo,   sob   pena   de   extinção   (ainda   que   apenas   em   relação   a   parte   que   falta   ser   citada). 
 1.11.Eventual   citação   por   edital   somente   será   deferida   após   o   esgotamento   das   diligências   retro   mencionadas 
 para   tentativa   de   localização   do(s)   executado(s).   1.12.Servirá   esta   Decisão,   devidamente   assinada,   como 
 mandado.   2.DO   APONTAMENTO:   2.1.Caso   requerido   e   mediante   recolhimento   da   despesa   prevista   no 
 Comunicado   CG   2.684/2023,   providencie   a   serventia   a   inclusão   do   nome   do(s)   executado(s)   nos   cadastros   de 
 inadimplentes   da   Serasa   e   do   SCPC,   pelo   débito   discutido   nestes   autos,   via   sistemas   SerasaJud   e   ScpcJud. 
 2.2.Autorizo   que   cópia   desta   decisão   sirva   como   CERTIDÃO   da   admissão   desta   ação,   nos   termos   do   art.   828 
 do   Código   de   Processo   Civil,   cabendo   ao   exequente   providenciar   as   averbações   e   comunicações   necessárias, 
 comprovando   posteriormente   nos   autos   no   prazo   de   10   (dez)   dias,   sob   pena   de   nulidade,   sem   prejuízo   de 
 eventual   responsabilização.   3.DA   PESQUISA   POR   BENS:   3.1.Com   fundamento   no   princípio   da   celeridade   e 
 tendo   em   vista   que   as   partes   têm   o   direito   de   obter   em   prazo   razoável   a   solução   integral   do   mérito,   incluída   a 
 atividade   satisfativa   (art.   4°   do   CPC),   após   a   citação   e   decurso   do   prazo   sem   pagamento   ou   interposição   de 
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 embargos,   o   que   deverá   ser   certificado   por   essa   serventia,   ficam   deferidas   as   medidas   de   buscas   por   bens 
 abaixo   especificadas.   3.2.   Ainda   com   base   no   principio   da   celeridade   e   considerando   também   que   todos   os 
 sujeitos   do   processo   devem   cooperar   entre   si   (art.   6°   do   CPC),   notifico   a   parte   exequente   para   que:   3.2.1. 
 Recolha   já   no   ato   da   petição,   as   despesas   previstas   no   art.2º,   inc.XI,   da   Lei   Estadual   14.838/12   necessárias 
 para   o   cumprimento   do   ato   abaixo   deferidos,   na(s)   quantidade(s)   e   valores   corretos,   salvo   se   beneficiária   da 
 Justiça   gratuita.   Em   caso   de   dúvidas,   consultar   orientações   no   site 
 https://www.tjsp.jus.br/IndicesTaxasJudiciarias/DespesasProcessuais.   3.2.2.   Junte   a   memória   atualizada   do 
 débito   ou   que   decline   os   endereços   já   no   ato   de   petição,   sempre   que   necessário.   3.3.   Ficando   a   parte 
 exequente   ADVERTIDA,   desde   já,   que   caso   o(s)   pedido(s)   não   venha(m)   acompanhado(s)   das   despesas 
 previstas   necessárias,   o   processo   aguardará   provocação   em   arquivo   até   o   efetivo   cumprimento   pela   parte 
 interessada.   Ressaltando,   que   o   pedido   de   desarquivamento   estará   condicionado   ao   recolhimento   da   referida 
 taxa,   salvo   se   beneficiário   da   justiça   gratuita.   3.4.   Caso   requerido,   proceda-se   a   pesquisa   por   bens 
 penhoráveis   junto   aos   sistemas   conveniados   SISBAJUD,   RENAJUD,   INFOJUD,   SNIPER   e   CNIB   em   nome 
 do(s)   executado(s).   Em   caso   de   execução   em   face   de   empreendedor/empresário   individual,   condição   que 
 deve   ser   previamente   comprovada   com   a   ficha   cadastral   junto   a   JUCESP,   inexiste   distinção   entre   o   patrimônio 
 da   pessoa   jurídica   e   o   de   seu   titular.   Assim,   se   pedidas,   ficam   também   deferidas   as   pesquisas   supra   em   nome 
 do   titular,   condicionado   ao   recolhimento   das   devidas   custas.   3.4.1.DO   SISBAJUD:   o(s)   pedido(s)   para   busca 
 de   ativos   a   serem   penhorados   e   bloqueados,   junto   ao   SISBAJUD,   deverá   vir   acompanhado   de   memória   de 
 cálculo   discriminada,   com   os   valores   atualizados   da   execução,   sendo   a   pesquisa   efetuada   até   o   limite   do   valor 
 indicado,   devendo   ser   liberada   eventual   excesso.   3.4.2.Sendo   encontrados   valores   ínfimos   frente   ao   débito, 
 proceda-se   ao   imediato   desbloqueio.   (art.   836   do   CPC).   3.4.3.Frutífera   ou   parcialmente   frutífera   a   diligência, 
 proceda-se   a   transferência   do   valor   bloqueado   para   conta   judicial   à   disposição   do   Juízo,   e   intime(m)-se   o(s) 
 executado(s),   na   pessoa   de   seu   procurador,   para   que   no   prazo   de   05   (cinco)   dias   úteis   (art.854   §   3º   do   CPC), 
 se   manifeste   sobre   o   bloqueio,   comprovando   que   a(s)   quantia(s)   tornada(s)   indisponível(is)   é   impenhorável(is) 
 e/ou   que   ainda   remanesce   indisponibilidade   excessiva   de   ativos   financeiros,   nos   termos   do   art.   854,   §3º,   do 
 NCPC,   sob   pena   de   não   oposta   defesa,   ser   deferido   o   levantamento   do   referido   valor   a   parte   exequente.   Não 
 estando   o   executado   representado   nos   autos,   deverá   o(a)   exequente   ser   intimado   recolher   a   taxa/diligência 
 devida   e   proceder-se   a   intimação   pessoal.   3.4.4.Neste   mesmo   prazo   de   05   (cinco)   dias   úteis,   a   parte   credora 
 deverá   esclarecer   se   o   valor   bloqueado   é   suficiente   para   a   quitação   do   débito,   observando-se   que,   caso   não 
 se   manifeste,   será   presumida   a   suficiência   da   penhora,   com   a   extinção   subsequente   da   execução. 
 3.4.5.Havendo   impugnação,   abra-se   vista   à   parte   credora   e   tornem   os   autos   conclusos   para   decisão. 
 3.4.6.Decorrido   o   prazo   sem   impugnação;   expeça-se   guia   de   levantamento   em   favor   do   credor.   3.4.7.Indefiro 
 pedido   de   expedição   de   ofício   para   transferência   em   conta.   Nos   termos   do   artigo   841   do   CPC,   indefiro   ainda 
 pedido   de   levantamento   sem   prévia   intimação   da   parte   executada   sobre   a   indisponibilidade.   3.5.RENAJUD, 
 INFOJUD,   DIPJ   e   SNIPER   3.5.1.Caso   infrutífera   a   pesquisa   SISBAJUD,   e   havendo   requerimento   da   parte 
 credora,   com   as   devidas   taxas   recolhidas,   providencie-se,   desde   logo,   o   bloqueio   de   veículos   via   RENAJUD,   a 
 investigação   de   bens   via   SNIPER   e   a   obtenção   da   última   declaração   do   imposto   de   Renda   via   INFOJUD. 
 Diante   da   recente   alteração   no   sistema   INFOJUD   que   substituiu   o   fornecimento   da   Declaração   de   Imposto   de 
 Renda   da   Pessoa   Jurídica   (DIPJ)   pela   Escrituração   Contábil   Fiscal   (ECF)   e   da   extensão   destes   documentos, 
 indefiro   por   ora   a   pesquisa   em   nome   da   pessoa   jurídica,   se   o   caso,   aguardando   a   manifestação   da   E. 
 Corregedoria   Geral   de   Justiça   sobre   os   procedimentos   a   serem   adotados.   3.5.2.O   primeiro   bloqueio   via 
 RENAJUD   será   o   da   transferência,   sendo   esta   medida   suficiente   para   resguardar   o   crédito   do   autor   e   evitar 
 fraudes.   Ademais,   ela   não   retira   a   possibilidade   de   penhora   e   alienação   do   veículo   para   satisfação   do   crédito, 
 ficando   assim   indeferido   eventual   pedido   prematuro   de   restrição   de   circulação   e   de   licenciamento.   3.5.3.Nos 
 termos   do   art.   1.263   das   NSCGJ,   as   informações   relacionadas   à   situação   econômico-financeira   das   partes, 
 obtidas   por   meio   do   INFOJUD   ou   outro   meio   similar   serão   juntadas   aos   autos   como   documento   sigiloso. 
 3.5.4.Havendo   requerimento,   expeça-se   mandado   para   penhora   e   avaliação   de   veículo(s)   encontrados 
 previamente   via   RENAJUD   ou   dos   direitos   da   parte   executada,   conforme   o   caso,   bem   como   para   intimação   da 
 parte   executada   sobre   a   penhora   e   impugnação,   no   prazo   de   15   (quinze)   dias   ou   intime-se   a   parte   executada 
 via   DJE,   se   o   caso.   3.5.5.Alternativamente,   havendo   pedido,   lavre-se   o   termo   de   penhora   do   veículo 
 encontrado(s)   previamente   via   RENAJUD   ou   dos   direitos   da   parte   executada,   nos   termos   do   §   1°   do   artigo   845 
 do   CPC.   Após,   nos   termos   do   §   1°   do   artigo   841   do   CPC,   deverá   a   parte   exequente   providenciar   a   intimação 
 do(a)   executado(a)   da   penhora   e   da   nomeação   como   fiel   depositário,   bem   como   a   avaliação   do   valor   real   do 
 veículo,   por   Oficial(a)   de   Justiça,   se   o   caso.   3.6.ARISP   3.6.1.Em   último   caso,   infrutíferas   todas   as   outras 
 diligências   e   sendo   a   parte   exequente   beneficiária   da   gratuidade   processual,   visando   encontrar   bens   passíveis 
 de   execução   e   havendo   requerimento,   providencie-se   a   serventia   também   a   realização   de   pesquisa   de   bens 
 imóveis,   via   ARISP.   3.6.2.Não   sendo   o   caso   de   gratuidade,   a   realização   de   pesquisa   de   bens   imóveis,   via 
 ARISP,   deverá   ser   realizada   pela   própria   parte   (https://www.arisp.com.br),   motivo   pelo   qual   fica   indeferida   a 
 medida   para   não   beneficiários   da   gratuidade.   3.7.   Sendo   infrutíferas   todas   as   pesquisas   dos   itens   3.5,   3.6   e 
 3.7   e   havendo   requerimento,   intime-se   a   parte   executada   para   que,   no   prazo   de   5   (cinco)   dias,   indique   bens 
 passíveis   de   penhora   ou   justifiquea   impossibilidade   de   fazê-lo,   sob   pena   de   ser   ato   atentatório   à   dignidade   da 
 Justiça,   sujeito   à   multa   no   valor   de   até   20%   (vinte   por   cento)   do   valor   atualizado   do   débito   em   execução,   nos 
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 termos   do   artigo   774   do   CPC.   3.8.   Por   fim,   restando   todas   as   demais   diligências   infrutíferas,   fica   deferida   a 
 tentativa   de   penhora   de   bens   que   guarnecem   o   domicílio/residência   da   parte   executada.   No   caso,   deverá   ser 
 expedido   mandado   de   penhora,   avaliação   e   intimação.   A   penhora   deverá   recair   exclusivamente   sobre   bens   de 
 elevado   valor   ou   aqueles   que   ultrapassem   as   necessidades   comuns   correspondentes   a   padrão   médio   de   vida, 
 conforme   a   prudente   avaliação   do   Oficial   de   Justiça.   Havendo   interesse,   evidente   o   risco   de   deterioração   e 
 dissipação   dos   bens   penhorados,   fica   autorizada   a   remoção,   nomeando-se   o   exequente   ou   representante   por 
 ele   indicado   como   depositário.   Caso   contrário,   o   próprio   possuidor   será   nomeado   como   depositário, 
 independentemente   de   qualquer   outra   formalidade.   3.9.Efetivada   a   penhora   do   item   3.8,   deverá   ser   lavrado   o 
 competente   auto,   intimando-se   o(s)   executado(s)   na   mesma   oportunidade.   Registre-se   que   eventual 
 impenhorabilidade   poderá   ser   arguida   pelo   executado   em   até   5   dias   úteis   após   a   realização   da   diligência   pelo 
 Oficial   de   Justiça.   Não   havendo   impugnação,   manifeste-se   o(s)   exequente(s),   em   termos   de   prosseguimento, 
 indicando   as   providências   que   entender   pertinentes,   recolhendo   as   despesas   necessárias.   4.DO 
 ANDAMENTO   PROCESSUAL   4.1.Efetuada   pesquisa   por   bens   e   intimada   do   resultado,   deverá   a   parte   credora 
 manifestar-se   em   termos   de   prosseguimento,   no   prazo   de   30   (trinta)   dias.   Na   inércia,   o   processo   aguardará 
 provocação   em   arquivo;   4.2.Efetuadas   todas   as   pesquisas   e   não   sendo   encontrados   bens   penhoráveis, 
 intime-se   a   parte   exequente   para   manifestação.   Em   caso   de   silêncio,   aguarde-se   o   feito   em   arquivo,   ficando 
 desde   já   decretada   a   suspensão   do   processo   nos   termos   do   art.   921,   III,   §1º   do   CPC,   pelo   prazo   de   1   (um) 
 ano,   a   contar   do   6º   dia.   Decorrido   o   prazo   de   1   (um)   ano,   começará   a   correr   a   prescrição   intercorrente, 
 independentemente   de   nova   intimação   (art.   921,   III,   §2º   do   CPC).   Alerte-se   que   a   repetição   de   diligências   já 
 efetuadas   está   condicionada   à   demonstração   de   alteração   da   situação   econômica   da   parte   executada   ou 
 decurso   de   prazo   razoável,   mínimo   de   1   (um)   ano.   Sem   prejuízo,   fica   a   parte   exequente   ciente   de   que 
 eventual   repetição   não   terá   o   condão   de   interromper   a   prescrição   intercorrente,   caso   a   nova   diligência   seja 
 infrutífera,   por   se   tratar   de   mera   extensão   do   ato   processual   anterior.   4.3.Por   fim,   ficam   as   partes   ciente(s)   de 
 que   possui(em)   o   ônus   de   manter   seu   endereço   atualizado   nos   autos,   sob   pena   de   reputadas   válidas   as 
 intimações   realizadas   por   cartas   mandado   dirigidas   ao   último   endereço   declinado   nos   autos,   ainda   que   não 
 recebidas pelo(a)(s) interessado(a)(s) (art. 274, parágrafo único, CPC). Intime-se." 

           Piracicaba, 22 de janeiro de 2024. 
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 ADVOCACIA SABBADIN 
Dr. Jair Santos Sabbadin – OAB/SP 111.013 /  Dra. Viviane Alves Sabbadin – OAB/SP 239.495 

_____________________________________________________________________________________ 

   

_______________________________________ 

Rua Visconde do Rio Branco, nº 71, sala 06 -  Bairro Cidade Alta  – Piracicaba/SP 

Telefones: (19) 99275-9241 – EMAIL: advocaciasabbadin@gmail.com 

 

EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 
PRIMEIRA VARA CÍVEL DA COMARCA DE PIRACICABA/SP. 
 
 
PROCESSO Nº: 1000696-87.2024.8.26.0451 
EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL  
 
 

 
 
 
 
 

           CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES,  
já devidamente qualificado nos autos do processo supracitado, que move em 
face do ESPOLIO DE ANDRELINA MILLER ORSI, representado pelo 
inventariante JOSE EDUARDO MILLHER ORSI,  em curso perante esse Eg. 
Juízo e r. Cartório, vem, mui respeitosamente, à presença de V. Exa., por sua 
advogada que esta subscreve, em atenção ao r. despacho de fls., expor e 
requerer o seguinte: 
       
                    A MMª. Juíza deferiu a citação do executado 
para no prazo de 03 dias efetuar o pagamento ou apresentar embargos no 
prazo de 15 dias. Devidamente citado, conforme AR positivo juntado no dia 
05/02/2024 (fls. 54) o qual foi devidamente assinado pelo inventariante José 
Eduardo Miller Orsi, não foi apresentada defesa e que diante disso requer ao 
nobre cartorário que seja certificado o decurso do prazo.  
         
      

Termos em que, 
Pede e espera deferimento. 
Piracicaba, 15 de março de 2024. 
 

 
VIVIANE ALVES SABBADIN  
        OAB/SP nº 239.495 
          Assinatura digital 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2ª. VARA CÍVEL DA COMARCA DE 

PIRACICABA – ESTADO DE SÃO PAULO. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Autos do processo nº 1000696-87.2024.8.26.0451 

 

 

   ESPOLIO DE ANDRELINA MILLER ORSI, representado por JOSE EDUARDO MILLER 

ORSI, inventariante, nos autos em que lhe promove execução extrajudicial o CONDOMINIO 

EDIFICIO BANDEIRANTE, vem, respeitosamente à presença de V.Exa., manifestar-se no feito 

para informar que o inventário está transcorrendo com a apresentação das primeiras 

declarações, aguardando decisão do Magistrado em relação aos requerimentos de uma das 

herdeiras. 

   O Espólio não tem qualquer interesse em contestar ou impugnar o crédito 

exequendo. A dívida existe e não há como insurgir-se contra. 

    Ocorre que, em relação ao crédito, o Espólio ainda não tem como adimplir a 

dívida, e, notoriamente, será incluso como dívidas conhecidas para pagamento.  

   O espólio possui bens contudo ainda sem qualquer acesso a numerários que 

permitam um ajuste em relação aos valores condominiais em aberto. 
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   Diante disso, o Espólio vem aos autos prestar uma satisfação para dar conta do 

ocorrido. 

   Em primeira instância, a proposta do Espólio é a designação de uma audiência 

de tentativa de conciliação para uma possível composição. 

  Termos em que, 

   p. deferimento. 

   Piracicaba, 20 de Março de 2024.    

    

 

 

 

 

Hariel Pinto Vieira 
Advogado – OAB/SP 163.372 
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 ADVOCACIA SABBADIN 
Dr. Jair Santos Sabbadin – OAB/SP 111.013 /  Dra. Viviane Alves Sabbadin – OAB/SP 239.495 

_____________________________________________________________________________________ 

   

_______________________________________ 

Rua Visconde do Rio Branco, nº 71, sala 06 -  Bairro Cidade Alta  – Piracicaba/SP 

Telefones: (19) 99275-9241 – EMAIL: advocaciasabbadin@gmail.com 

 

EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 
PRIMEIRA VARA CÍVEL DA COMARCA DE PIRACICABA/SP. 
 
 
PROCESSO Nº: 1000696-87.2024.8.26.0451 
EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL  
 
 

 
 
 
 
 

           CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES,  
já devidamente qualificado nos autos do processo supracitado, que move em 
face do ESPOLIO DE ANDRELINA MILLER ORSI, representado pelo 
inventariante JOSE EDUARDO MILLHER ORSI,  em curso perante esse Eg. 
Juízo e r. Cartório, vem, mui respeitosamente, à presença de V. Exa., 
manifestar-se sob a petição de fls. 56/57 apresentada pelo executado. 
 
       Conforme se verifica da petição de fls. 56/57, 
o executado reconhece os débitos condominiais pleiteados na presente ação, 
informa que foi aberto inventário tendo sido apresentadas as primeiras 
declarações e solicita a designação de uma audiência de tentativa de 
conciliação para uma possível composição. 
 
      E que diante disso, o exequente informa a V. 
Exa., que concorda com a designação de uma audiência de conciliação 
pleiteada pelo executado. 
 
       E coloca à disposição do executado os 
contatos dessa subscritora, a fim de que se for de interesse do mesmo entre 
em contato para tratativas para uma composição amigável.  
 
Telefone (19) 99275-9241 
E-mail: advocaciasabbadin@gmail.com 
      
  

Termos em que, 
Pede e espera deferimento. 
Piracicaba, 26 de março de 2024. 
 

 
VIVIANE ALVES SABBADIN  
        OAB/SP nº 239.495 
          Assinatura digital 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Piracicaba
FORO DE PIRACICABA
1ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Alemães - CEP 13419-100, Fone: (19) 
3372-3128, Piracicaba-SP - E-mail: piracicaba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1000696-87.2024.8.26.0451 

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Bandeirantes

Executado: Espolio de Andrelina Miller Orsi

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MIRIANA MARIA MELHADO LIMA MACIEL

Vistos.

Por vislumbrar a possibilidade de conciliação, ante o requerimento das partes (fls. 

56/57 e 61), designo Audiência de Tentativa de Conciliação para o dia 04 de setembro de 2024, às 

11:15 horas, que será realizada por meio virtual. 

Os patronos deverão providenciar a participação das partes, ficando todos 

advertidos de que o não comparecimento injustificado é considerado ato atentatório à dignidade da 

justiça e poderá ser sancionado com multa de até 2% do valor da causa ou da vantagem econômica 

pretendida, nos termos do artigo 334, § 8º do CPC. 

De acordo com o art. 10, da Resolução OE nº 809/19, a remuneração do 

conciliador será custeada pelas partes, cada uma arcando com metade, incumbindo ao juiz da causa 

a fixação (Portaria NUPMEC nº 1/2023, art. 1º). 

Portanto, observando o valor desta causa e o patamar da conciliadora que presidirá 

a audiência, ARBITRO PROVISORIAMENTE os honorários do conciliador, em R$ 459,80, que, 

atualmente, corresponde a 1 (uma) hora do nível de remuneração III (patamar avançado) da Tabela 

anexa à Resolução acima referida, cabendo 50% para cada parte.

O pagamento deverá ser efetivado antes da audiência, ou, preferencialmente, no 

início da audiência, em espécie, contra recibo imediato, via PIX 19997347704, TED ou depósito  

na conta do(a) conciliador(a) Fernanda Alves Curbage, Banco Inter nº 077, Agência nº 0001, conta 

corrente nº 1162.690-9, de tudo constando no Termo (Portaria NUPMEC nº 1/2023, art. 1º, § 

único). 

As partes ficam intimadas do arbitramento, na pessoa do(a) seu(ua) advogado(a) 

pela publicação desta decisão. 

A remuneração será devida ao conciliador, desde que a sessão seja realizada, ainda 

que não seja obtido o acordo (art. 11, da Resolução 809/19). 

A falta do recolhimento prévio não impedirá a realização da audiência, mas, a 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

06
96

-8
7.

20
24

.8
.2

6.
04

51
 e

 c
ód

ig
o 

U
U

rH
N

m
jB

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
IR

IA
N

A
 M

A
R

IA
 M

E
LH

A
D

O
 L

IM
A

 M
A

C
IE

L,
 li

be
ra

do
 n

os
 a

ut
os

 e
m

 1
4/

08
/2

02
4 

às
 2

1:
31

 .

fls. 62



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Piracicaba
FORO DE PIRACICABA
1ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Alemães - CEP 13419-100, Fone: (19) 
3372-3128, Piracicaba-SP - E-mail: piracicaba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

homologação de eventual acordo, aguardará a regularização do pagamento (Portaria NUPMEC nº 

1/2023, art. 2º).

O link para acesso à audiência será certificado nos autos e os advogados 

constituídos serão intimados pelo DJE da sua disponibilização, sendo destes a responsabilidade de 

informar ou intimar o representado, do acesso e da participação à audiência designada.

Ressalte-se que a realização de audiências virtuais vem apresentando resultados 

positivos e revelando eficiência, proporcionando celeridade ao feito e segurança a todos os 

envolvidos.

Esclareço, contudo, que caso as partes não disponham de meios para participar 

virtualmente, deverão informar nos autos 10 (dez) úteis antes da data designada, de modo a 

viabilizar sua participação presencial, sob pena de preclusão.

Intime-se. 

Piracicaba, 14 de agosto de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 15/08/2024 02:04 
 Certidão - Processo 1000696-87.2024.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0614/2024, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Viviane Alves Sabbadin (OAB 239495/SP)  D.J.E 
 Hariel Pinto Vieira (OAB 163372/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Por   vislumbrar   a   possibilidade   de   conciliação,   ante   o   requerimento   das   partes   (fls. 
 56/57   e   61),   designo   Audiência   de   Tentativa   de   Conciliação   para   o   dia   04   de   setembro   de   2024,   às   11:15 
 horas,   que   será   realizada   por   meio   virtual.   Os   patronos   deverão   providenciar   a   participação   das   partes,   ficando 
 todos   advertidos   de   que   o   não   comparecimento   injustificado   é   considerado   ato   atentatório   à   dignidade   da 
 justiça   e   poderá   ser   sancionado   com   multa   de   até   2%   do   valor   da   causa   ou   da   vantagem   econômica 
 pretendida,   nos   termos   do   artigo   334,   §   8º   do   CPC.   De   acordo   com   o   art.   10,   da   Resolução   OE   nº   809/19,   a 
 remuneração   do   conciliador   será   custeada   pelas   partes,   cada   uma   arcando   com   metade,   incumbindo   ao   juiz 
 da   causa   a   fixação   (Portaria   NUPMEC   nº   1/2023,   art.   1º).   Portanto,   observando   o   valor   desta   causa   e   o 
 patamar   da   conciliadora   que   presidirá   a   audiência,   ARBITRO   PROVISORIAMENTE   os   honorários   do 
 conciliador,   em   R$   459,80,   que,   atualmente,   corresponde   a   1   (uma)   hora   do   nível   de   remuneração   III   (patamar 
 avançado)   da   Tabela   anexa   à   Resolução   acima   referida,   cabendo   50%   para   cada   parte.   O   pagamento   deverá 
 ser   efetivado   antes   da   audiência,   ou,   preferencialmente,   no   início   da   audiência,   em   espécie,   contra   recibo 
 imediato,   via   PIX   19997347704,   TED   ou   depósito   na   conta   do(a)   conciliador(a)   Fernanda   Alves   Curbage, 
 Banco   Inter   nº   077,   Agência   nº   0001,   conta   corrente   nº   1162.690-9,   de   tudo   constando   no   Termo   (Portaria 
 NUPMEC   nº   1/2023,   art.   1º,   §   único).   As   partes   ficam   intimadas   do   arbitramento,   na   pessoa   do(a)   seu(ua) 
 advogado(a)   pela   publicação   desta   decisão.   A   remuneração   será   devida   ao   conciliador,   desde   que   a   sessão 
 seja   realizada,   ainda   que   não   seja   obtido   o   acordo   (art.   11,   da   Resolução   809/19).   A   falta   do   recolhimento 
 prévio   não   impedirá   a   realização   da   audiência,   mas,   a   homologação   de   eventual   acordo,   aguardará   a 
 regularização   do   pagamento   (Portaria   NUPMEC   nº   1/2023,   art.   2º).   O   link   para   acesso   à   audiência   será 
 certificado   nos   autos   e   os   advogados   constituídos   serão   intimados   pelo   DJE   da   sua   disponibilização,   sendo 
 destes   a   responsabilidade   de   informar   ou   intimar   o   representado,   do   acesso   e   da   participação   à   audiência 
 designada.   Ressalte-se   que   a   realização   de   audiências   virtuais   vem   apresentando   resultados   positivos   e 
 revelando   eficiência,   proporcionando   celeridade   ao   feito   e   segurança   a   todos   os   envolvidos.   Esclareço, 
 contudo,   que   caso   as   partes   não   disponham   de   meios   para   participar   virtualmente,   deverão   informar   nos   autos 
 10   (dez)   úteis   antes   da   data   designada,   de   modo   a   viabilizar   sua   participação   presencial,   sob   pena   de 
 preclusão. Intime-se." 

           Piracicaba, 15 de agosto de 2024. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Piracicaba
FORO DE PIRACICABA
1ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Alemães - CEP 13419-100, Fone: (19) 
3372-3128, Piracicaba-SP - E-mail: piracicaba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1000696-87.2024.8.26.0451  - 2024/000073

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Bandeirantes

Executado: Espolio de Andrelina Miller Orsi

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que, nesta data, criei a Audiência de Conciliação, marcada 
para o dia 04/09/2024, às 11:15 horas, a ser realizada pelo aplicativo 
Microsoft Teams, e disponibilizo o link e QR code abaixo:  

Para acesso à audiência, através do:

Link: copie e cole o link no navegador.
https://teams.microsoft.com/l/meetup-
join/19%3ameeting_YmEwNTRhZDItZGUxYS00ZWExLWFlYzItM
jEyM2JlZGFiNTdi%40thread.v2/0?context=%7b%22Tid%22%3a%2
23590422d-8e59-4036-9245-
d6edd8cc0f7a%22%2c%22Oid%22%3a%22acf52e6b-1403-472d-8dff
-211b4b62039c%22%7d 

QRCode: aponte a câmera do seu celular.

Piracicaba, 15 de agosto de 2024. Eu, David Franhani Mancini, Escrevente 
Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Piracicaba
FORO DE PIRACICABA
1ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Alemães - CEP 13419-100, Fone: (19) 
3372-3128, Piracicaba-SP - E-mail: piracicaba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1000696-87.2024.8.26.0451- 2024/000073

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Bandeirantes

Executado: Espolio de Andrelina Miller Orsi

 

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Ficam as partes intimadas, bem como seus procuradores, da 
certidão retro com o link de acesso à audiência disponibilizado, 
ressaltando que caberá aos procuradores seu encaminhamento às 
partes e/ou eventuais testemunhas.

Piracicaba, 15 de agosto de 2024. Eu, David Franhani Mancini, 
Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 15/08/2024 12:31 
 Certidão - Processo 1000696-87.2024.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0617/2024, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Viviane Alves Sabbadin (OAB 239495/SP)  D.J.E 
 Hariel Pinto Vieira (OAB 163372/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Ficam   as   partes   intimadas,   bem   como   seus   procuradores,   da   certidão   retro   com   o   link   de 
 acesso   à   audiência   disponibilizado,   ressaltando   que   caberá   aos   procuradores   seu   encaminhamento   às   partes 
 e/ou eventuais testemunhas." 

           Piracicaba, 15 de agosto de 2024. 
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 15/08/2024 22:11 
 Certidão - Processo 1000696-87.2024.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0614/2024,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   16/08/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   19/08/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Viviane Alves Sabbadin (OAB 239495/SP) 
 Hariel Pinto Vieira (OAB 163372/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Por   vislumbrar   a   possibilidade   de   conciliação,   ante   o   requerimento   das   partes   (fls. 
 56/57   e   61),   designo   Audiência   de   Tentativa   de   Conciliação   para   o   dia   04   de   setembro   de   2024,   às   11:15 
 horas,   que   será   realizada   por   meio   virtual.   Os   patronos   deverão   providenciar   a   participação   das   partes,   ficando 
 todos   advertidos   de   que   o   não   comparecimento   injustificado   é   considerado   ato   atentatório   à   dignidade   da 
 justiça   e   poderá   ser   sancionado   com   multa   de   até   2%   do   valor   da   causa   ou   da   vantagem   econômica 
 pretendida,   nos   termos   do   artigo   334,   §   8º   do   CPC.   De   acordo   com   o   art.   10,   da   Resolução   OE   nº   809/19,   a 
 remuneração   do   conciliador   será   custeada   pelas   partes,   cada   uma   arcando   com   metade,   incumbindo   ao   juiz 
 da   causa   a   fixação   (Portaria   NUPMEC   nº   1/2023,   art.   1º).   Portanto,   observando   o   valor   desta   causa   e   o 
 patamar   da   conciliadora   que   presidirá   a   audiência,   ARBITRO   PROVISORIAMENTE   os   honorários   do 
 conciliador,   em   R$   459,80,   que,   atualmente,   corresponde   a   1   (uma)   hora   do   nível   de   remuneração   III   (patamar 
 avançado)   da   Tabela   anexa   à   Resolução   acima   referida,   cabendo   50%   para   cada   parte.   O   pagamento   deverá 
 ser   efetivado   antes   da   audiência,   ou,   preferencialmente,   no   início   da   audiência,   em   espécie,   contra   recibo 
 imediato,   via   PIX   19997347704,   TED   ou   depósito   na   conta   do(a)   conciliador(a)   Fernanda   Alves   Curbage, 
 Banco   Inter   nº   077,   Agência   nº   0001,   conta   corrente   nº   1162.690-9,   de   tudo   constando   no   Termo   (Portaria 
 NUPMEC   nº   1/2023,   art.   1º,   §   único).   As   partes   ficam   intimadas   do   arbitramento,   na   pessoa   do(a)   seu(ua) 
 advogado(a)   pela   publicação   desta   decisão.   A   remuneração   será   devida   ao   conciliador,   desde   que   a   sessão 
 seja   realizada,   ainda   que   não   seja   obtido   o   acordo   (art.   11,   da   Resolução   809/19).   A   falta   do   recolhimento 
 prévio   não   impedirá   a   realização   da   audiência,   mas,   a   homologação   de   eventual   acordo,   aguardará   a 
 regularização   do   pagamento   (Portaria   NUPMEC   nº   1/2023,   art.   2º).   O   link   para   acesso   à   audiência   será 
 certificado   nos   autos   e   os   advogados   constituídos   serão   intimados   pelo   DJE   da   sua   disponibilização,   sendo 
 destes   a   responsabilidade   de   informar   ou   intimar   o   representado,   do   acesso   e   da   participação   à   audiência 
 designada.   Ressalte-se   que   a   realização   de   audiências   virtuais   vem   apresentando   resultados   positivos   e 
 revelando   eficiência,   proporcionando   celeridade   ao   feito   e   segurança   a   todos   os   envolvidos.   Esclareço, 
 contudo,   que   caso   as   partes   não   disponham   de   meios   para   participar   virtualmente,   deverão   informar   nos   autos 
 10   (dez)   úteis   antes   da   data   designada,   de   modo   a   viabilizar   sua   participação   presencial,   sob   pena   de 
 preclusão. Intime-se." 

           Piracicaba, 15 de agosto de 2024. 
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 15/08/2024 22:21 
 Certidão - Processo 1000696-87.2024.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0617/2024,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   16/08/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   19/08/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Viviane Alves Sabbadin (OAB 239495/SP) 
 Hariel Pinto Vieira (OAB 163372/SP) 

           Teor   do   ato:   "Ficam   as   partes   intimadas,   bem   como   seus   procuradores,   da   certidão   retro   com   o   link   de 
 acesso   à   audiência   disponibilizado,   ressaltando   que   caberá   aos   procuradores   seu   encaminhamento   às   partes 
 e/ou eventuais testemunhas." 

           Piracicaba, 15 de agosto de 2024. 
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 ADVOCACIA SABBADIN 
Dr. Jair Santos Sabbadin – OAB/SP 111.013 /  Dra. Viviane Alves Sabbadin – OAB/SP 239.495 

_____________________________________________________________________________________ 

   

_______________________________________ 

Rua Visconde do Rio Branco, nº 71, sala 06 -  Bairro Cidade Alta  – Piracicaba/SP 

Telefones: (19) 99275-9241 – EMAIL: advocaciasabbadin@gmail.com 

 

EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 
PRIMEIRA VARA CÍVEL DA COMARCA DE PIRACICABA/SP. 
 
 
PROCESSO Nº: 1000696-87.2024.8.26.0451 
EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL  
 
 

 
 
 
 
 

           CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES,  
já devidamente qualificado nos autos do processo supracitado, que move em 
face do ESPOLIO DE ANDRELINA MILLER ORSI, representado pelo 
inventariante JOSE EDUARDO MILLHER ORSI,  em curso perante esse Eg. 
Juízo e r. Cartório, vem, mui respeitosamente, à presença de V. Exa., requerer 
a juntada aos autos da planilha atualizada dos débitos.  
      
  

Termos em que, 
Pede e espera deferimento. 
Piracicaba, 27 de agosto de 2024. 
 

 
VIVIANE ALVES SABBADIN  
        OAB/SP nº 239.495 
          Assinatura digital 
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W003A BANDEIRANTES (304) 

Inadimplentes 
Valores atualizados até 27/08/2024 

 
 

07    - ANDRELINA MILLER ORSI  - espolio Jurídico 

Vencimento Compet. Atraso Código Principal Juros Multa Atualiz. Honorários Total 

10/05/23 04/2023 475 2147070 2.990,91 489,25 62,35 126,73 366,92 4.036,16 

10/06/23 05/2023 444 2156705 2.944,12 448,44 61,16 113,74 356,75 3.924,21 

10/07/23 06/2023 414 2166296 2.933,70 418,14 61,00 116,39 352,92 3.882,15 

10/08/23 07/2023 383 2174490 3.008,93 398,32 62,62 122,19 359,21 3.951,27 

10/09/23 08/2023 352 2185081 3.012,47 366,08 62,57 116,08 355,72 3.912,92 

10/10/23 09/2023 322 2194229 2.987,48 331,66 61,98 111,71 349,28 3.842,11 

10/11/23 10/2023 291 2203296 2.975,77 296,82 61,67 107,57 344,18 3.786,01 

10/12/23 11/2023 261 2211359 3.108,17 279,27 64,35 109,14 356,09 3.917,02 

10/01/24 12/2023 230 2219952 3.037,65 239,20 62,54 89,46 342,89 3.771,74 

10/02/24 01/2024 199 2230356 3.138,41 210,94 64,25 74,12 348,77 3.836,49 

10/03/24 02/2024 170 2239837 2.989,99 171,70 60,72 46,02 326,84 3.595,27 

10/04/24 03/2024 139 2249132 3.375,15 157,07 68,41 45,45 364,61 4.010,69 

10/05/24 04/2024 109 2257047 3.275,62 119,90 66,15 31,87 349,35 3.842,89 

10/06/24 05/2024 78 2266789 3.316,84 86,58 66,68 16,94 348,70 3.835,74 

10/07/24 06/2024 48 2273551 3.456,65 55,20 69,31 8,99 359,02 3.949,17 

10/08/24 07/2024 17 2282202 3.659,79 20,57 73,20 0,00 375,36 4.128,92 

  Total  50.211,65 4.089,14 1.028,96 1.236,40 5.656,61 62.222,76 
 50.211,65 62.222,76 

 
 
                                                                                                      Subtotal:                                    R$    62.222,76 
                                                                                                      Custa DARE:                             R$         462,47 
                                                                                                      Custa despesa postal                R$          31,35 
                                                                                                      TOTAL DO DÉBITO                  R$   62.716,58 
                                      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Bevi Adm. de Condomínios - www.bevi.com.br 
MATRIZ: R: Bernardino de Campos, 1406 Cidade Alta - Piracicaba/SP. 13419-100 Tel.(19) 3403-7700. FILIAL GUARUJÁ: Av. Gérson Maturani, 615 Gua 
11440-280 Tel.(13) 3386-4743 
www.bevi.com.br 
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 ADVOCACIA SABBADIN 
Dr. Jair Santos Sabbadin – OAB/SP 111.013 /  Dra. Viviane Alves Sabbadin – OAB/SP 239.495 

_____________________________________________________________________________________ 

   

_______________________________________ 

Rua Visconde do Rio Branco, nº 71, sala 06 -  Bairro Cidade Alta  – Piracicaba/SP 

Telefones: (19) 99275-9241 – EMAIL: advocaciasabbadin@gmail.com 

 

EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 
PRIMEIRA VARA CÍVEL DA COMARCA DE PIRACICABA/SP. 
 
 
PROCESSO Nº: 1000696-87.2024.8.26.0451 
EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL  
 
 

 
 
 
 
 

           CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES,  
já devidamente qualificado nos autos do processo supracitado, que move em 
face do ESPOLIO DE ANDRELINA MILLER ORSI, representado pelo 
inventariante JOSE EDUARDO MILLHER ORSI,  em curso perante esse Eg. 
Juízo e r. Cartório, vem, mui respeitosamente, à presença de V. Exa., requerer 
a juntada aos autos da última ata da Assembleia de eleição do Condomínio 
Edifício Bandeirantes.  
      

Termos em que, 
Pede e espera deferimento. 
Piracicaba, 03 de setembro de 2024. 

 
VIVIANE ALVES SABBADIN  
        OAB/SP nº 239.495 
          Assinatura digital 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
1ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Alemães - CEP 13419-100, Fone: (19) 
3372-3128, Piracicaba-SP - E-mail: piracicaba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

TERMO DE AUDIÊNCIA DE MEDIAÇÃO

Processo Digital nº: 1000696-87.2024.8.26.0451  - 2024/000073

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: CONDOMÍNIO EDIFÍCIO BANDEIRANTES, CNPJ 56976061000143

Executado: ESPOLIO DE ANDRELINA MILLER ORSI, CPF 01708093826

Data da audiência: 04/09/2024 às 11:15h

Em mediação realizada 04 de setembro de 2024, às 11 horas e 15 minutos, por 

videoconferência, utilizando a plataforma Microsoft Teams, aberta a reunião no espaço 

virtual da 1ª Vara  Cível da Comarca de Piracicaba, sob a condução da mediadora judicial 

Fernanda Alves Curbage, compareceram exibindo seus documentos pessoais: a preposta 

da requerente Sra. Renata Viulella Coury, CPF: 015. 925.418-36 e RG: 4.131.250, 

acompanhada do procuradora Dra. Viviane Alves Sabbadin, OAB/SP 239.495; o 

representante do executada, Sr. Jose Eduardo Millher Orsi, RG: 15.615.320-8 CPF: 

154.773.108-71, acompanhado de seu advogado Dr. Hariel Pinto Vieira, OAB/SP 

163.372. Iniciados os trabalhos, foram cientificadas dos princípios e procedimentos que 

regem a mediação (independência, imparcialidade, autonomia da vontade, 

confidencialidade, oralidade, informalidade e decisão informada) e cumpridas as 

formalidades legais os presentes informaram estar à vontade e seguros para a sessão de 

mediação. A tentativa de composição resultou com a SUSPENSÃO do feito, tendo as 

partes resolvido os seguintes termos: 1.) Tendo em vista a possibilidade de composição 

amigável entre as partes, o patrono da executada solicita a suspensão (art.314, II, CPC) do 

feito pelo prazo de 40 (quarenta) dias, tendo a patrona da exequente concordado com o 

prazo de suspensão, tendo em vista que aguardam decisões de outros feitos para a 

resolução. Remuneração: A sessão foi conduzida por auxiliar da justiça CAJ/TJSP, 

cabendo às partes remuneração pelo serviço técnico (art. 13, Lei 13.140 e art.169, CPC). 

Observada a duração da sessão e a remuneração arbitrada em r. Decisão (fls. 62-63), ficam 

as partes cientes que o pagamento proporcional de 50% para cada, correspondendo ao 

valor de R$ 229,90 para cada, o prazo de pagamento é de 05 (cinco) dias úteis, contados 

da presente data (art.755-H, NCG), devendo ser realizado mediante depósito bancário em 

nome de Fernanda Alves Curbage, chave PIX (chave - 19 997347704), junto ao Banco 

Inter (077), agência 0001, conta corrente n° 1162690-9, CPF: 324.156.638-24, com a junta 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
1ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Alemães - CEP 13419-100, Fone: (19) 
3372-3128, Piracicaba-SP - E-mail: piracicaba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

do comprovativo nos autos. Neste ato, a mediadora, dá quitação da remuneração 

proporcional de 50% paga pela exequente, no importe de R$ 229,90. Ademais, o 

executado solicitará o levantamento dos valores junto ao inventário para pagamento da 

remuneração. Ademais, solicitamos que avaliem a mediadora pelo link: 

https://bit.ly/3guFL9g. Encerramento: E, por estarem em perfeito acordo e após a leitura, 

as partes presentes e seus advogados manifestaram expressa concordância ao teor do 

termo, colocando seu “de acordo” no chat, sendo dispensada a assinatura, em razão da 

audiência ser realizada por videoconferência.Encaminhamento: A seguir, pela mediadora 

foi dito que os autos deveriam retornar ao Ofício Judicial, para providências cabíveis e 

aguardando o prazo de suspensão. Saem os presentes intimados desta determinação. Eu, 

Fernanda Alves Curbage, mediadora judicial, digitei.

.
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 20/01/2025 02:08 
 Certidão - Processo 1000696-87.2024.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0033/2025, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Viviane Alves Sabbadin (OAB 239495/SP)  D.J.E 
 Hariel Pinto Vieira (OAB 163372/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Indefiro   o   pedido   de   penhora   no   rosto   dos   autos   do   inventário,   uma   vez   que   o 
 devedor   é   o   próprio   espólio.   Seus   bens   estão   disponíveis   para   expropriação   no   decorrer   desta   execução. 
 Cabe   ao   credor   escolher   entre   requerer   sua   habilitação   nos   autos   do   inventário   ou   prosseguir   com   esta   ação. 
 Neste   sentido:   EMENTA:   AGRAVO   DE   INSTRUMENTO.   AÇÃO   DE   EXECUÇÃO.   1.   Dívida   contraída   pelo   de 
 cujus.   Penhora   no   rosto   dos   autos   de   inventário.   Impossibilidade.   A   penhora   no   rosto   dos   autos   do   inventário 
 somente   será   possível   caso   o   devedor   seja   um   dos   herdeiros,   pois   se   trata   de   constrição   que   recairá   nos   bens 
 ou   direitos   que   a   eles   couberem   no   processo   de   inventário,   sendo   inviável   quando   o   executado   é   o   próprio 
 espólio,   em   razão   de   dívida   contraída   pelo   "de   cujus".   Compete   ao   credor   a   escolha   entre   requerer   o   pedido 
 de   habilitação   de   crédito   no   inventário   ou   dar   continuidade   à   execução,   com   a   realização   de   atos 
 expropriatórios   que   alcancem   os   bens   do   inventário   -   artigo   642,   CPC.   AGRAVO   DE   INSTRUMENTO 
 CONHECIDO   E   PROVIDO.   (TJ-GO   -   AI:   51983040920238090071   GOIÂNIA,   Relator:   Des(a).   José   Proto   de 
 Oliveira,   6ª   Câmara   Cível,   Data   de   Publicação:   (S/R)   DJ)   Defiro   o(s)   pedido(s)   para   busca   e   bloqueio   de   ativos 
 junto   ao   SISBAJUD   até   o   limite   do   valor   de   R$   72.099,10,   conforme   protocolo(s)   que   segue(m).   Resultando   a 
 ordem   de   bloqueio   de   ativos   positiva,   nos   termos   do   art.   854   §   2º   do   CPC,   intime-se   a   parte   devedora   para 
 manifestação   sobre   o   bloqueio   no   prazo   de   05(cinco)   dias   úteis   (art.854   §   3º   do   CPC),   na   pessoa   de   seu 
 procurador,   caso   esteja   devidamente   representada   nos   autos,   ou   pessoalmente,   devendo   o(a)   exequente 
 recolher   a   taxa/diligência   devida,   sob   pena   de   não   oposta   defesa,   ser   deferido   o   levantamento   do   referido 
 valor   bloqueado   à   parte   exequente.   Neste   mesmo   prazo,   a   parte   exequente   deverá   esclarecer   se   o   valor 
 bloqueado   é   suficiente   para   a   quitação   do   débito,   observando-se   que,   na   inércia,   será   presumida   a   suficiência 
 da   penhora,   com   a   subsequente   extinção   da   execução.   Havendo   impugnação   ao   bloqueio,   intime-se   a   parte 
 credora   para   manifestação   no   prazo   02   (dois)   dias   uteis,   encaminhando-se   os   autos   conclusos   para 
 apreciação. Int." 

           Piracicaba, 20 de janeiro de 2025. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

06
96

-8
7.

20
24

.8
.2

6.
04

51
 e

 c
ód

ig
o 

G
ae

V
I1

bI
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 2

0/
01

/2
02

5 
às

 0
2:

08
 .

fls. 79



 Foro de Piracicaba  Emitido em: 20/01/2025 22:16 
 Certidão - Processo 1000696-87.2024.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0033/2025,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   21/01/2025.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   22/01/2025,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Viviane Alves Sabbadin (OAB 239495/SP) 
 Hariel Pinto Vieira (OAB 163372/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Indefiro   o   pedido   de   penhora   no   rosto   dos   autos   do   inventário,   uma   vez   que   o 
 devedor   é   o   próprio   espólio.   Seus   bens   estão   disponíveis   para   expropriação   no   decorrer   desta   execução. 
 Cabe   ao   credor   escolher   entre   requerer   sua   habilitação   nos   autos   do   inventário   ou   prosseguir   com   esta   ação. 
 Neste   sentido:   EMENTA:   AGRAVO   DE   INSTRUMENTO.   AÇÃO   DE   EXECUÇÃO.   1.   Dívida   contraída   pelo   de 
 cujus.   Penhora   no   rosto   dos   autos   de   inventário.   Impossibilidade.   A   penhora   no   rosto   dos   autos   do   inventário 
 somente   será   possível   caso   o   devedor   seja   um   dos   herdeiros,   pois   se   trata   de   constrição   que   recairá   nos   bens 
 ou   direitos   que   a   eles   couberem   no   processo   de   inventário,   sendo   inviável   quando   o   executado   é   o   próprio 
 espólio,   em   razão   de   dívida   contraída   pelo   "de   cujus".   Compete   ao   credor   a   escolha   entre   requerer   o   pedido 
 de   habilitação   de   crédito   no   inventário   ou   dar   continuidade   à   execução,   com   a   realização   de   atos 
 expropriatórios   que   alcancem   os   bens   do   inventário   -   artigo   642,   CPC.   AGRAVO   DE   INSTRUMENTO 
 CONHECIDO   E   PROVIDO.   (TJ-GO   -   AI:   51983040920238090071   GOIÂNIA,   Relator:   Des(a).   José   Proto   de 
 Oliveira,   6ª   Câmara   Cível,   Data   de   Publicação:   (S/R)   DJ)   Defiro   o(s)   pedido(s)   para   busca   e   bloqueio   de   ativos 
 junto   ao   SISBAJUD   até   o   limite   do   valor   de   R$   72.099,10,   conforme   protocolo(s)   que   segue(m).   Resultando   a 
 ordem   de   bloqueio   de   ativos   positiva,   nos   termos   do   art.   854   §   2º   do   CPC,   intime-se   a   parte   devedora   para 
 manifestação   sobre   o   bloqueio   no   prazo   de   05(cinco)   dias   úteis   (art.854   §   3º   do   CPC),   na   pessoa   de   seu 
 procurador,   caso   esteja   devidamente   representada   nos   autos,   ou   pessoalmente,   devendo   o(a)   exequente 
 recolher   a   taxa/diligência   devida,   sob   pena   de   não   oposta   defesa,   ser   deferido   o   levantamento   do   referido 
 valor   bloqueado   à   parte   exequente.   Neste   mesmo   prazo,   a   parte   exequente   deverá   esclarecer   se   o   valor 
 bloqueado   é   suficiente   para   a   quitação   do   débito,   observando-se   que,   na   inércia,   será   presumida   a   suficiência 
 da   penhora,   com   a   subsequente   extinção   da   execução.   Havendo   impugnação   ao   bloqueio,   intime-se   a   parte 
 credora   para   manifestação   no   prazo   02   (dois)   dias   uteis,   encaminhando-se   os   autos   conclusos   para 
 apreciação. Int." 

           Piracicaba, 20 de janeiro de 2025. 
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EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA 
CÍVEL DA COMARCA DE PIRACICABA/SP. 
 
 
PROCESSO Nº: 1000696-87.2024.8.26.0451 
EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

           CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES, já 
devidamente qualificado nos autos do processo supracitado, que move em face do 
ESPOLIO DE  ANDRELINA MILLER ORSI, em curso perante esse Eg. Juízo e r. Cartório, 
vem, mui respeitosamente, à presença de V. Exa., por sua advogada que esta subscreve, 
expor e requerer o seguinte: 
       
                     Conforme se verifica  da ata da Audiência de Conciliação 
de fls. 77/78 realizada em 04/09/2024, o exequente concordou com a suspensão do feito 
pelo prazo de 40 dias, a fim de que o executado efetuasse o pagamento do débito, contudo 
decorreu o prazo e o pagamento não foi realizado. 
 
       E que diante disso, requer a V. Exa., se digne determinar 
a realização da penhora on line via SISBAJUD,  no valor de R$ 72.099,10 (SETENTA E 
DOIS MIL, NOVENTA E NOVE REAIS E DEZ CENTAVOS), junto as contas do espolio 
de Andrelina Miller Orsi, CPF nº 017.080.938-26, conforme planilha anexa, a fim de que 
sejam localizadas contas correntes ou aplicações financeiras em nome da executada, junto 
às instituições Bancárias, requerendo, desde já, bloqueio de eventual numerário 
encontrado.  
 
        Requer, outrossim, a juntada aos autos da taxa para 
tentativa de penhora on line. 
 
 
       É a presente ainda para requerer a V Exa., se digne 
determinar a expedição de Ofício junto aos autos do processo de Inventário nº  1023274-
78.2023.8.26.0451 em trâmite perante a Eg. Segunda Vara da Família e Sucessões da 
Comarca de Piracicaba para que seja determinada a penhora no rostos dos autos do 
Inventário, para garantia da execução até o limite do débito que importa em de R$ 
72.099,10 (SETENTA E DOIS MIL, NOVENTA E NOVE REAIS E DEZ CENTAVOS) 
conforme demonstrativo anexo, o qual deverá ser devidamente atualizado até a data 
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da quitação. 
 

 

  Termos em que, 
         Pede e espera deferimento. 
  Piracicaba, 25 de outubro de 2024. 
 

 
 VIVIANE ALVES SABBADIN  
         OAB/SP nº 239.495 
            Assinatura digital 
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Venc. Moeda Valor Orig. Fator Atual. FATOR COR. Sub Total Multa 2% Juros(1%) Sub-Total Hon.10% Vr. Devido
10.05.23 R$ 2.990,91 92,013639 96,237926 3.128,22 62,56 542,43 3.733,22 373,32 4.106,54
10.06.23 R$ 2.944,12 92,344888 96,237926 3.068,24 61,36 500,74 3.630,34 363,03 3.993,37
10.07.23 R$ 2.933,70 92,252543 96,237926 3.060,44 61,21 468,25 3.589,89 358,99 3.948,88
10.08.23 R$ 3.008,93 92,169515 96,237926 3.141,75 62,83 448,64 3.653,22 365,32 4.018,54
10.09.23 R$ 3.012,47 92,353854 96,237926 3.139,16 62,78 416,25 3.618,20 361,82 3.980,02
10.10.23 R$ 2.987,48 92,455443 96,237926 3.109,70 62,19 380,63 3.552,52 355,25 3.907,78
10.11.23 R$ 2.975,77 92,566389 96,237926 3.093,80 61,88 347,12 3.502,80 350,28 3.853,08
10.12.23 R$ 3.108,17 92,658955 96,237926 3.228,22 64,56 329,28 3.622,07 362,21 3.984,27
10.01.24 R$ 3.037,65 93,168579 96,237926 3.137,72 62,75 288,04 3.488,52 348,85 3.837,37
10.02.24 R$ 3.138,41 93,699639 96,237926 3.223,43 64,47 263,03 3.550,93 355,09 3.906,02
10.03.24 R$ 2.989,99 94,458606 96,237926 3.046,31 60,93 217,51 3.324,75 332,47 3.657,22
10.04.24 R$ 3.375,15 94,638077 96,237926 3.432,21 68,64 210,05 3.710,90 371,09 4.081,99
10.05.24 R$ 3.275,62 94,988237 96,237926 3.318,71 66,37 169,25 3.554,34 355,43 3.909,78
10.06.24 R$ 3.316,84 95,425182 96,237926 3.345,09 66,90 136,48 3.548,47 354,85 3.903,32
10.07.24 R$ 3.456,65 95,663744 96,237926 3.477,40 69,55 106,41 3.653,35 365,34 4.018,69
10.08.24 R$ 3.659,79 95,912469 96,237926 3.672,21 73,44 74,91 3.820,57 382,06 4.202,62
10.09.24 R$ 3.625,09 95,778191 96,237926 3.642,49 72,85 37,15 3.752,49 375,25 4.127,74
10.10.24 R$ 3.664,48 96,237926 96,237926 3.664,48 73,29 0,00 3.737,77 373,78 4.111,55

57.501,22 58.929,58 1.178,59 4.936,18 65.044,36 6.504,44 71.548,79
Subtotal 71.548,79
Custas matricula on line (fls. 8/10) 21,13
Custa DARE fls. 21 462,47
Custa despesa postal fls. 21 31,35

Padrão de Cálculo Custa Sisbajud 35,36
TOTAL DO DÉBITO 72.099,10

CORREÇÃO MONETÁRIA: Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo.
Valores corrigidos até:     25/10/24
Multiplicador do Cálculo 96,237926

JUROS:
1% (um por cento) ao mês 
Taxa de 12% (doze por cento) ao ano simples
Período: da data de vencimento até 25/10/24
Multa 2% (dois por cento)   / Honorários 10%

CONDOMÍNIO  EDIFICIO BANDEIRANTES APTO: 07

EXECUTADO: ESPOLIO DE ANDRELINA MILLER ORSI TELEFONE:

Página 1
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Guia de Recolhimento Nº Pedido 2024102516083580
Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES 56.976.061/0001-43
Nº do processo Unidade CEP
10006968720248260451 1ª CÍVEL PIRACICABA 13400-330
Endereço Código
RUA SÃO JOSÉ, 628, PIRACICABA 434-1
Histórico
EXEQUENTE: CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES EXECUTADO: ESPOLIO DE ANDRELINA
MILLER ORSI (APTO. 07) CUSTAS: SISBAJUD - ORDEM DE BLOQUEIO

Valor

35,36  
Total

35,36  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Mai/2024 - SISBB 24123 - pvb
1ª Via - Unidade geradora do serviço, 2ª via - Contribuinte e 3ª via - Banco

868600000001 353651174007 143415697603 610001435804

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2024102516083580

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES 56.976.061/0001-43
Nº do processo Unidade CEP
10006968720248260451 1ª CÍVEL PIRACICABA 13400-330
Endereço Código
RUA SÃO JOSÉ, 628, PIRACICABA 434-1
Histórico
EXEQUENTE: CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES EXECUTADO: ESPOLIO DE ANDRELINA
MILLER ORSI (APTO. 07) CUSTAS: SISBAJUD - ORDEM DE BLOQUEIO

Valor

35,36  
Total

35,36  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Mai/2024 - SISBB 24123 - pvb
1ª Via - Unidade geradora do serviço, 2ª via - Contribuinte e 3ª via - Banco

868600000001 353651174007 143415697603 610001435804

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2024102516083580

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES 56.976.061/0001-43
Nº do processo Unidade CEP
10006968720248260451 1ª CÍVEL PIRACICABA 13400-330
Endereço Código
RUA SÃO JOSÉ, 628, PIRACICABA 434-1
Histórico
EXEQUENTE: CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES EXECUTADO: ESPOLIO DE ANDRELINA
MILLER ORSI (APTO. 07) CUSTAS: SISBAJUD - ORDEM DE BLOQUEIO

Valor

35,36  
Total

35,36  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Mai/2024 - SISBB 24123 - pvb
1ª Via - Unidade geradora do serviço, 2ª via - Contribuinte e 3ª via - Banco

868600000001 353651174007 143415697603 610001435804
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SISBB  -  SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
25/10/2024  -   AUTO-ATENDIMENTO    -   16.14.12
0056600056                                      
                                                
            COMPROVANTE DE PAGAMENTO            
                                                
CLIENTE: VIVIANE ALVES SABBADIN                 
AGENCIA:   56-6    CONTA:        302.347-8      
================================================
Convenio  TJSP - CUSTAS FEDTJ                   
Codigo de Barras   86860000000-1   35365117400-7
                   14341569760-3   61000143580-4
Data do pagamento                     25/10/2024
Valor Total                                35,36
================================================
DOCUMENTO:  102503                              
AUTENTICACAO SISBB:                             
4.6ED.740.DAF.92C.485                           
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
1ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Alemães - CEP 13419-100, Fone: (19) 
3372-3128, Piracicaba-SP - E-mail: piracicaba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1000696-87.2024.8.26.0451  - 2024/000073

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Bandeirantes

Executado: Espolio de Andrelina Miller Orsi

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MIRIANA MARIA MELHADO LIMA MACIEL

Vistos.

Indefiro o pedido de penhora no rosto dos autos do inventário, uma vez que o 

devedor é o próprio espólio. Seus bens estão disponíveis para expropriação no decorrer desta 

execução. Cabe ao credor escolher entre requerer sua habilitação nos autos do inventário ou 

prosseguir com esta ação.

Neste sentido:

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. AÇÃO DE EXECUÇÃO. 1. Dívida 
contraída pelo de cujus. Penhora no rosto dos autos de inventário. 
Impossibilidade. A penhora no rosto dos autos do inventário somente será 
possível caso o devedor seja um dos herdeiros, pois se trata de constrição que 
recairá nos bens ou direitos que a eles couberem no processo de inventário, sendo 
inviável quando o executado é o próprio espólio, em razão de dívida contraída 
pelo "de cujus". Compete ao credor a escolha entre requerer o pedido de 
habilitação de crédito no inventário ou dar continuidade à execução, com a 
realização de atos expropriatórios que alcancem os bens do inventário - artigo 
642, CPC. AGRAVO DE INSTRUMENTO CONHECIDO E PROVIDO.

(TJ-GO - AI: 51983040920238090071 GOIÂNIA, Relator: Des(a). José Proto de 
Oliveira, 6ª Câmara Cível, Data de Publicação: (S/R) DJ)

Defiro o(s) pedido(s) para busca e bloqueio de ativos junto ao SISBAJUD até o 

limite do valor de R$ 72.099,10, conforme protocolo(s) que segue(m). 

Resultando a ordem de bloqueio de ativos positiva, nos termos do art. 854 § 2º 

do CPC, intime-se a parte devedora para manifestação sobre o bloqueio no prazo de 05(cinco) 

dias úteis (art.854 § 3º do CPC), na pessoa de seu procurador, caso esteja devidamente 

representada nos autos, ou pessoalmente, devendo o(a) exequente recolher a taxa/diligência 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
1ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Alemães - CEP 13419-100, Fone: (19) 
3372-3128, Piracicaba-SP - E-mail: piracicaba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

devida, sob pena de não oposta defesa, ser deferido o levantamento do referido valor bloqueado à 

parte  exequente.

Neste mesmo prazo, a parte exequente deverá esclarecer se  o valor bloqueado é 

suficiente para a quitação do débito, observando-se que, na inércia, será presumida a suficiência da 

penhora, com a subsequente extinção da execução. 

Havendo impugnação ao bloqueio, intime-se a parte credora para 

manifestação no prazo 02 (dois) dias uteis, encaminhando-se os autos conclusos para apreciação.

Int. 

Piracicaba, 17/01/2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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Número do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:

Nome do autor/exequente da ação:

Tipo/natureza da ação:

CPF/CNPJ do autor/exequente da ação:

29/01/2025 11:09

1000696-87.2024.8.26.0451

MIRIANA MARIA MELHADO LIMA MACIEL protocolado por (CAROLINA REBUA

Ação Cível

Condomínio Edifício Bandeirantes

Situação da solicitação: Ordem judicial ainda não disponibilizada para as instituições financeiras

Data/hora de protocolamento:

Número do protocolo: 20250025516242

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias úteis serão consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituições financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas após as 19h00min ou em dias não úteis serão tratadas e disponibilizadas às instituições financeiras no arquivo de
remessa do dia útil imediatamente posterior.

Dados do Bloqueio

PODER JUDICIÁRIO
Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

01 CIVEL DE PIRACICABA

RECIBO DE PROTOCOLAMENTO DE BLOQUEIO DE VALORES

Protocolo de bloqueio agendado? Não

Repetição programada? Não

Ordem sigilosa? Não

01708093826: ANDRELINA MILLER ORSI

R$ 72.099,10 (setenta e dois mil e noventa e nove reais e dez centavos)

Não

Relação de Contas e Aplicações Financeiras Atingidas

00001 - BCO DO BRASIL S.A.
  /

42300 - MERCADO PAGO IP LTDA.
  /

03008 - BCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
  /

05237 - BCO BRADESCO S.A.
  /

Réu/Executado

Valor a Bloquear

Bloquear Conta-Salário?

Relação dos Réus/Executados

1 1/29/01/2025 11:09

fls. 88



Número do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:

Nome do autor/exequente da ação:

Tipo/natureza da ação:

CPF/CNPJ do autor/exequente da ação:

29/01/2025 11:09

1000696-87.2024.8.26.0451

MIRIANA MARIA MELHADO LIMA MACIEL protocolado por (CAROLINA REBUA

Ação Cível

Condomínio Edifício Bandeirantes

Situação da solicitação: Respostas recebidas, processadas e disponibilizadas para consulta

Data/hora de protocolamento:

Número do protocolo: 20250025516242

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias úteis serão consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituições financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas após as 19h00min ou em dias não úteis serão tratadas e disponibilizadas às instituições financeiras no arquivo de
remessa do dia útil imediatamente posterior.

Dados do Bloqueio

PODER JUDICIÁRIO
Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

01 CIVEL DE PIRACICABA

DETALHAMENTO DA ORDEM JUDICIAL DE BLOQUEIO DE VALORES

Protocolo de bloqueio agendado?

Repetição programada? Não

Não

Ordem sigilosa? Não

01708093826: ANDRELINA MILLER ORSI R$ 0,00

Respostas

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

29 JAN 2025
11:09

Bloqueio de Valores MIRIANA MARIA
MELHADO LIMA

MACIEL protocolado
por (CAROLINA

REBUA THOMAZ)

R$ 72.099,10 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 30 JAN 2025 05:49

BCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

29 JAN 2025
11:09

Bloqueio de Valores MIRIANA MARIA
MELHADO LIMA

MACIEL protocolado
por (CAROLINA

REBUA THOMAZ)

R$ 72.099,10 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 29 JAN 2025 20:28

BCO BRADESCO S.A.

Réu/Executado Total bloqueado pelo bloqueio original e reiterações

Relação dos Réus/Executados

1 2/31/01/2025 10:42
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Respostas

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

29 JAN 2025
11:09

Bloqueio de Valores MIRIANA MARIA
MELHADO LIMA

MACIEL protocolado
por (CAROLINA

REBUA THOMAZ)

R$ 72.099,10 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 30 JAN 2025 19:05

BCO DO BRASIL S.A.

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

29 JAN 2025
11:09

Bloqueio de Valores MIRIANA MARIA
MELHADO LIMA

MACIEL protocolado
por (CAROLINA

REBUA THOMAZ)

R$ 72.099,10 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 30 JAN 2025 16:04

MERCADO PAGO IP LTDA.

2 2/31/01/2025 10:42
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
1ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Alemães - CEP 13419-100, Fone: (19) 
3372-3128, Piracicaba-SP - E-mail: piracicaba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1000696-87.2024.8.26.0451  - 2024/000073

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Bandeirantes

Executado: Espolio de Andrelina Miller Orsi

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Fls. 88/90: Ciência das pesquisas realizadas. Manifeste-se o 
exequente em termos de prosseguimento, com o prazo de 05 
(cinco) dias úteis, sob pena de suspensão do processo (art. 921, 
III § 1.º do CPC). 
(Peticionamento eficaz! A correta especificação do "Tipo da Petição" ao 
tempo do envio de petições intermediárias via sistema de "Peticionamento 
Eletrônico" favorecerá a celeridade e a eficiência na prestação jurisdicional).

Nada Mais. Piracicaba, 03 de fevereiro de 2025. Eu, ___, Nubia 
Maria Medeiros Feltre, Escrevente Técnico Judiciário. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

06
96

-8
7.

20
24

.8
.2

6.
04

51
 e

 c
ód

ig
o 

S
l1

w
6e

LX
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 N

U
B

IA
 M

A
R

IA
 M

E
D

E
IR

O
S

 F
E

LT
R

E
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 0
3/

02
/2

02
5 

às
 1

6:
23

 .

fls. 91



 Foro de Piracicaba  Emitido em: 04/02/2025 02:46 
 Certidão - Processo 1000696-87.2024.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0084/2025, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Viviane Alves Sabbadin (OAB 239495/SP)  D.J.E 
 Hariel Pinto Vieira (OAB 163372/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Fls.   88/90:   Ciência   das   pesquisas   realizadas.   Manifeste-se   o   exequente   em   termos   de 
 prosseguimento,   com   o   prazo   de   05   (cinco)   dias   úteis,   sob   pena   de   suspensão   do   processo   (art.   921,   III   §   1.º 
 do   CPC).   (Peticionamento   eficaz!   A   correta   especificação   do   "Tipo   da   Petição"   ao   tempo   do   envio   de   petições 
 intermediárias   via   sistema   de   "Peticionamento   Eletrônico"   favorecerá   a   celeridade   e   a   eficiência   na   prestação 
 jurisdicional)." 

           Piracicaba, 4 de fevereiro de 2025. 
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 05/02/2025 03:07 
 Certidão - Processo 1000696-87.2024.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0084/2025,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   05/02/2025.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   06/02/2025,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Viviane Alves Sabbadin (OAB 239495/SP) 
 Hariel Pinto Vieira (OAB 163372/SP) 

           Teor   do   ato:   "Fls.   88/90:   Ciência   das   pesquisas   realizadas.   Manifeste-se   o   exequente   em   termos   de 
 prosseguimento,   com   o   prazo   de   05   (cinco)   dias   úteis,   sob   pena   de   suspensão   do   processo   (art.   921,   III   §   1.º 
 do   CPC).   (Peticionamento   eficaz!   A   correta   especificação   do   "Tipo   da   Petição"   ao   tempo   do   envio   de   petições 
 intermediárias   via   sistema   de   "Peticionamento   Eletrônico"   favorecerá   a   celeridade   e   a   eficiência   na   prestação 
 jurisdicional)." 

           Piracicaba, 5 de fevereiro de 2025. 
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 ADVOCACIA SABBADIN 
Dra. Viviane Alves Sabbadin – OAB/SP 239.495 

_____________________________________________________________________________________ 

   

_______________________________________ 

Rua Visconde do Rio Branco, nº 71, sala 06 -  Bairro Cidade Alta  – Piracicaba/SP 

Telefones: (19) 99275-9241 – EMAIL: advocaciasabbadin@gmail.com 

 

EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 
PRIMEIRA VARA CÍVEL DA COMARCA DE PIRACICABA/SP. 
 
 
PROCESSO Nº:  1000696-87.2024.8.26.0451 
EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL  
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

           CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES,   
já devidamente qualificado nos autos do processo supracitado, que move em 
face do ESPOLIO DE ANDRELINA MILLER ORSI, na pessoa de seu  
inventariante José Eduardo Miller Orsi, em curso perante esse Eg. Juízo e r. 
Cartório, vem, mui respeitosamente, à presença de V. Exa., por sua advogada 
que esta subscreve, expor e requerer o seguinte: 
 
       Tendo em vista o resultado negativo da 
pesquisa Sisbajud fls. 89/90 e que até a presente data o débito não foi 
satisfeito, requer a V. Exa., se digne determinar a penhora do imóvel objeto dos 
débitos condominiais, situado nesta Cidade de Piracicaba, à Rua São José, nº 
628, apto. 07, Condomínio Edifício Bandeirantes, Bairro Centro, CEP: 13400-
330,  conforme matrícula  nº 46.904 do Primeiro Cartório de Registro de 
Imóveis de Piracicaba, fls. 8/10.  
     
     Requer, seja realizada a avaliação do imóvel 
por oficial de Justiça e sua posterior alienação em leilão. 
 
       Requer, outrossim, a expedição de Certidão 
para averbação da penhora online junto ao Primeiro Cartório de Registro de 
Imóveis de Piracicaba -SP, conforme preceitua o Provimento CG nº 30/2011 de 
15/12/2011, e informa nesta oportunidade o número de celular e e-mail (019-
99275-9241/email: advocaciasabbadin@gmail.com), a fim de que seja 
encaminhado o boleto bancário referente as custas de averbação da penhora.  
      
     Diante do acima exposto, requer a intimação 
do executado na pessoa de seu advogado, da efetivação da penhora, 
facultando-lhe a oposição de embargos, para todos os fins e efeitos de Direito. 
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 ADVOCACIA SABBADIN 
Dra. Viviane Alves Sabbadin – OAB/SP 239.495 

_____________________________________________________________________________________ 

   

_______________________________________ 

Rua Visconde do Rio Branco, nº 71, sala 06 -  Bairro Cidade Alta  – Piracicaba/SP 

Telefones: (19) 99275-9241 – EMAIL: advocaciasabbadin@gmail.com 

 

 Termos em que,  
Pede e espera deferimento. 
Piracicaba, 06 de fevereiro de 2025. 

 
 
VIVIANE ALVES SABBADIN  
        OAB/SP nº 239.49 

           Assinatura digital 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Piracicaba
FORO DE PIRACICABA
1ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Alemães - CEP 13419-100, Fone: (19) 
3372-3128, Piracicaba-SP - E-mail: piracicaba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1000696-87.2024.8.26.0451 2024/000073

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Bandeirantes

Executado: Espolio de Andrelina Miller Orsi

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
pratiquei o seguinte ato ordinatório:

À parte exequente para, no prazo de 15 (quinze) dias úteis,  
apresentar nos autos:
a) Matrícula atualizada do imóvel, bem como a parte pertencente à 
parte executada que deseja penhorar (em porcentagem);
b) Valor atualizado do débito; 
c) E-mail e telefone (com DDD) do procurador do credor para 
contato e envio do boleto;
d) Taxas de postagens ou diligências para as intimações devidas 
(executados, co-proprietários, cônjuges, credores hipotecários, 
Fazenda, se for o caso). 

Nada Mais. Piracicaba, 09 de abril de 2025. Eu, ___, FLAVIO LUIS 
BERTOLA FILHO, Escrevente Técnico Judiciário.
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 09/04/2025 13:21 
 Certidão - Processo 1000696-87.2024.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0277/2025, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Viviane Alves Sabbadin (OAB 239495/SP)  D.J.E 
 Hariel Pinto Vieira (OAB 163372/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "À   parte   exequente   para,   no   prazo   de   15   (quinze)   dias   úteis,   apresentar   nos   autos:   a) 
 Matrícula   atualizada   do   imóvel,   bem   como   a   parte   pertencente   à   parte   executada   que   deseja   penhorar   (em 
 porcentagem);   b)   Valor   atualizado   do   débito;   c)   E-mail   e   telefone   (com   DDD)   do   procurador   do   credor   para 
 contato   e   envio   do   boleto;   d)   Taxas   de   postagens   ou   diligências   para   as   intimações   devidas   (executados, 
 co-proprietários, cônjuges, credores hipotecários, Fazenda, se for o caso)." 

           Piracicaba, 9 de abril de 2025. 
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 09/04/2025 22:34 
 Certidão - Processo 1000696-87.2024.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,    constante   da   relação   nº   0277/2025,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   10/04/2025.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   11/04/2025,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Viviane Alves Sabbadin (OAB 239495/SP) 
 Hariel Pinto Vieira (OAB 163372/SP) 

           Teor   do   ato:   "À   parte   exequente   para,   no   prazo   de   15   (quinze)   dias   úteis,   apresentar   nos   autos:   a) 
 Matrícula   atualizada   do   imóvel,   bem   como   a   parte   pertencente   à   parte   executada   que   deseja   penhorar   (em 
 porcentagem);   b)   Valor   atualizado   do   débito;   c)   E-mail   e   telefone   (com   DDD)   do   procurador   do   credor   para 
 contato   e   envio   do   boleto;   d)   Taxas   de   postagens   ou   diligências   para   as   intimações   devidas   (executados, 
 co-proprietários, cônjuges, credores hipotecários, Fazenda, se for o caso)." 

           Piracicaba, 9 de abril de 2025. 
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 ADVOCACIA SABBADIN 
Dra. Viviane Alves Sabbadin – OAB/SP 239.495 

_____________________________________________________________________________________ 

   

_______________________________________ 

Rua Visconde do Rio Branco, nº 71, sala 06 -  Bairro Cidade Alta  – Piracicaba/SP 

Telefones: (19) 99275-9241 – EMAIL: advocaciasabbadin@gmail.com 

 

EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 
PRIMEIRA VARA CÍVEL DA COMARCA DE PIRACICABA/SP. 
 
 
PROCESSO Nº:  1000696-87.2024.8.26.0451 
EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

           CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES,   
já devidamente qualificado nos autos do processo supracitado, que move em 
face do ESPOLIO DE ANDRELINA MILLER ORSI, na pessoa de seu  
inventariante José Eduardo Miller Orsi, em curso perante esse Eg. Juízo e r. 
Cartório, vem, mui respeitosamente, à presença de V. Exa., por sua advogada 
que esta subscreve, em atenção ao r. despacho de fls., expor e requerer o 
seguinte: 
 
       Requerer a juntada aos autos a matrícula 
atualizada do imóvel e o demonstrativo atualizado dos débitos. 
 
      É a presente ainda para informar que deverá 
ser penhorado 100% do imóvel, o qual é de propriedade do espólio. 
 
       Informa ainda o e-mail e telefone dessa 
subscritora, qual seja: telefone (19) 99275-9241, email: 
advocaciasabbadin@gmail.com, a fim de que seja encaminhado o boleto 
bancário referente as custas de averbação da penhora. 
  
      
         
 Termos em que,  

Pede e espera deferimento. 
Piracicaba, 14 de abril de 2025. 

 
 
VIVIANE ALVES SABBADIN  
        OAB/SP nº 239.49 

           Assinatura digital 
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SOLICITADO POR: VIVIANE SABBADIN - CPF/CNPJ: ***.430.828-** DATA:  15/04/2025 11:26:06  - VALOR: R$ 22,13 P
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SOLICITADO POR: VIVIANE SABBADIN - CPF/CNPJ: ***.430.828-** DATA:  15/04/2025 11:26:06  - VALOR: R$ 22,13 P
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SOLICITADO POR: VIVIANE SABBADIN - CPF/CNPJ: ***.430.828-** DATA:  15/04/2025 11:26:06  - VALOR: R$ 22,13 P
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W003A BANDEIRANTES (304) 

Inadimplentes 
Valores atualizados até 15/04/2025 

 

 

07  - ANDRELINA MILLER ORSI Jurídico 

Vencimento Compet. Atraso Código Principal Juros Multa Honorários Total 

10/05/23 04/2023 706 2147070 2.990,91 698,94 59,82 374,97 4.124,64 

10/06/23 05/2023 675 2156705 2.944,12 654,75 58,88 365,78 4.023,53 

10/07/23 06/2023 645 2166296 2.933,70 625,65 58,67 361,80 3.979,82 

10/08/23 07/2023 614 2174490 3.008,93 607,86 60,18 367,70 4.044,67 

10/09/23 08/2023 583 2185081 3.012,47 577,17 60,25 364,99 4.014,88 

10/10/23 09/2023 553 2194229 2.987,48 547,47 59,75 359,47 3.954,17 

10/11/23 10/2023 522 2203296 2.975,77 511,56 59,52 354,69 3.901,54 

10/12/23 11/2023 492 2211359 3.108,17 506,76 62,16 367,71 4.044,80 

10/01/24 12/2023 461 2219952 3.037,65 461,00 60,75 355,94 3.915,34 

10/02/24 01/2024 430 2230356 3.138,41 447,20 62,77 364,84 4.013,22 

10/03/24 02/2024 401 2239837 2.989,99 396,99 59,80 344,68 3.791,46 

10/04/24 03/2024 370 2249132 3.375,15 410,70 67,50 385,34 4.238,69 

10/05/24 04/2024 340 2257047 3.275,62 367,20 65,51 370,83 4.079,16 

10/06/24 05/2024 309 2266789 3.316,84 336,81 66,34 372,00 4.091,99 

10/07/24 06/2024 279 2273551 3.456,65 318,06 69,13 384,38 4.228,22 

10/08/24 07/2024 248 2282202 3.659,79 300,08 73,20 403,31 4.436,38 

10/09/24 08/2024 217 2290145 3.625,09 260,40 72,50 395,80 4.353,79 

10/10/24 09/2024 187 2297737 3.664,48 226,27 73,29 396,40 4.360,44 

10/11/24 10/2024 156 2304611 3.408,26 174,72 68,17 365,12 4.016,27 

10/12/24 11/2024 126 2315420 3.541,69 147,42 70,83 375,99 4.135,93 

10/01/25 12/2024 95 2320931 3.631,85 114,00 72,64 381,85 4.200,34 

10/02/25 01/2025 64 2328797 3.642,01 76,80 72,84 379,17 4.170,82 

10/03/25 02/2025 36 2338670 3.860,51 45,72 77,21 398,34 4.381,78 

10/04/25 03/2025 5 2344082 3.972,59 6,55 79,45 405,86 4.464,45 

  Total  79.558,13 8.820,08 1.591,16 8.996,96 98.966,33 
 79.558,13 98.966,33 

 
 
                                                                                             Subtotal:                                                    R$  98.966,33 
                                                                                             Custas processuais reembolsáveis           R$      571,44 
                                                                                             TOTAL DO DÉBITO                                  R$  99.537,77 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Bevi Adm. de Condomínios - www.bevi.com.br 
MATRIZ: R: Bernardino de Campos, 1406 Cidade Alta - Piracicaba/SP. 13419-100 Tel.(19) 3403-7700. FILIAL GUARUJÁ: Av. Gérson Maturani, 615 Gua 
11440-280 Tel.(13) 3386-4743 
www.bevi.com.br 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
1ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Alemães - CEP 13419-100, Fone: (19) 
3372-3128, Piracicaba-SP - E-mail: piracicaba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO-TERMO-MANDADO

Processo Digital nº: 1000696-87.2024.8.26.0451  - 2024/000073

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente:  - CONDOMÍNIO EDIFÍCIO BANDEIRANTES, CNPJ 
56976061000143

Executado: -  ESPOLIO DE ANDRELINA MILLER ORSI, CPF 01708093826 
Valor do débito atualizado: R$ 99.537,77
Procurador da parte Requerente: Viviane Alves Sabbadin, 239495/SP,
email: advocaciasabbadin@gmail.com  
telefone: (19) 99275-9241

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MIRIANA MARIA MELHADO LIMA MACIEL

Vistos.

Defiro a penhora de 100% do imóvel objeto da MATRÍCULA nº 46.904 do 1º 
Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de Piracicaba (fls. 100/102), localizado à Rua São 
José, 628, apartamento 07, Ed. Bandeirantes, que está em nome de Andrelina Miller Orsi, 
salientando que a parte pertencente à parte executada corresponde a  100 % do referido 
imóvel.

Fica(m) nomeado(s) depositário(s) o(s) atual(is) proprietário(s) do bem, 
independentemente de outra formalidade.

Servirá a presente decisão, assinada digitalmente, como termo de penhora.

Providencie-se a averbação da penhora, pelo Portal Penhora Online (ONR),  
independente das intimações abaixo determinadas, cabendo ao(à) advogado(a) da parte exequente 
oportunamente imprimir e pagar o boleto bancário que lhe será enviado para o procurador do 
Exequente: Viviane Alves Sabbadin, Hariel Pinto Vieira, , e-mail advocaciasabbadin@gmail.com  

telefone: (19) 99275-9241.

Não sendo possível a penhora eletrônica, servirá esta Decisão como mandado de 
averbação da referida penhora e a parte exequente será intimada para providenciar o seu 
encaminhamento ao respectivo ofício imobiliário, ainda que beneficiário da justiça gratuita.  

Registre-se que a utilização do sistema on-line não exime o interessado do 
acompanhamento direto, perante o Registro de Imóveis, do desfecho da qualificação, para ciência 
das exigências acaso formuladas.

Intime(m)-se da penhora a(s) parte(s) executada(s), na pessoa de seu(s) advogado(s), 
ou, na ausência, pessoalmente no endereço de citação ou último informado nos autos, bem como,  
do prazo de 10 (dez) dias úteis para pedir(em) a substituição do(s) bem(ns) penhorado(s), desde 
que comprove que lhe será menos onerosa e não trará prejuízo ao exequente (art. 847 do 
CPC) e do prazo de 15 (quinze) dias para oferecer(em) impugnação (art.525 § 1º, IV do CPC) e 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
1ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Alemães - CEP 13419-100, Fone: (19) 
3372-3128, Piracicaba-SP - E-mail: piracicaba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

Providencie-se, ainda, a intimação pessoal, de eventual(is) cônjuge(s), credor(es) 
hipotecário(s)/fiduciário(s) e, eventualmente, das demais pessoas previstas no art. 799, do Código 
de Processo Civil, salientando que as despesas postais deverão ser recolhidas e os endereços 
completos informados, em quinze dias úteis, pela parte exequente. 

Saliente-se que, em caso de se optar pela intimação por carta, a mesma fica sob risco 
do exequente, o qual deverá recolher a despesa postal, em quinze dias úteis.

Deverá, ainda, no prazo de 15 (quinze) dias úteis:

1) Havendo qualquer registro ou averbação de arrolamento, garantia ou penhora em 
favor da Fazenda Pública, providenciar o necessário para a ciência inequívoca, mediante a 
intimação pessoal, sob pena de nulidade (a diligência de Oficial de Justiça deverá ser recolhida 
pela parte exequente);

2) Pesquisar junto aos órgãos administrativos e perante o síndico a respeito da 
existência de débitos ou restrições de natureza fiscal e condominial, comprovando nos autos;

3) Manifestar se deseja a adjudicação e/ou alienação, requerendo e providenciando o 
necessário para sua efetivação.

Em caso de inércia por prazo superior a 15 (quinze) dias úteis, cancele-se a 
penhora e arquivem-se os autos.

Int.

Piracicaba, 10 de julho de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 11/07/2025 03:26 
 Certidão - Processo 1000696-87.2024.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0665/2025, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Viviane Alves Sabbadin (OAB 239495/SP)  DJEN 
 Hariel Pinto Vieira (OAB 163372/SP)  DJEN 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Defiro   a   penhora   de   100%   do   imóvel   objeto   da   MATRÍCULA   nº   46.904   do   1º 
 Cartório   de   Registro   de   Imóveis   da   Comarca   de   Piracicaba   (fls.   100/102),   localizado   à   Rua   São   José,   628, 
 apartamento   07,   Ed.   Bandeirantes,   que   está   em   nome   de   Andrelina   Miller   Orsi,   salientando   que   a   parte 
 pertencente   à   parte   executada   corresponde   a   100   %   do   referido   imóvel.   Fica(m)   nomeado(s)   depositário(s) 
 o(s)   atual(is)   proprietário(s)   do   bem,   independentemente   de   outra   formalidade.   Servirá   a   presente   decisão, 
 assinada   digitalmente,   como   termo   de   penhora.   Providencie-se   a   averbação   da   penhora,   pelo   Portal   Penhora 
 Online   (ONR),   independente   das   intimações   abaixo   determinadas,   cabendo   ao(à)   advogado(a)   da   parte 
 exequente   oportunamente   imprimir   e   pagar   o   boleto   bancário   que   lhe   será   enviado   para   o   procurador   do 
 Exequente:   Viviane   Alves   Sabbadin,   Hariel   Pinto   Vieira,   ,   e-mail   advocaciasabbadin@gmail.com   telefone:   (19) 
 99275-9241.   Não   sendo   possível   a   penhora   eletrônica,   servirá   esta   Decisão   como   mandado   de   averbação   da 
 referida   penhora   e   a   parte   exequente   será   intimada   para   providenciar   o   seu   encaminhamento   ao   respectivo 
 ofício   imobiliário,   ainda   que   beneficiário   da   justiça   gratuita.   Registre-se   que   a   utilização   do   sistema   on-line   não 
 exime   o   interessado   do   acompanhamento   direto,   perante   o   Registro   de   Imóveis,   do   desfecho   da   qualificação, 
 para   ciência   das   exigências   acaso   formuladas.   Intime(m)-se   da   penhora   a(s)   parte(s)   executada(s),   na   pessoa 
 de   seu(s)   advogado(s),   ou,   na   ausência,   pessoalmente   no   endereço   de   citação   ou   último   informado   nos   autos, 
 bem   como,   do   prazo   de   10   (dez)   dias   úteis   para   pedir(em)   a   substituição   do(s)   bem(ns)   penhorado(s),   desde 
 que   comprove   que   lhe   será   menos   onerosa   e   não   trará   prejuízo   ao   exequente   (art.   847   do   CPC)   e   do   prazo   de 
 15   (quinze)   dias   para   oferecer(em)   impugnação   (art.525   §   1º,   IV   do   CPC)   e   Providencie-se,   ainda,   a   intimação 
 pessoal,   de   eventual(is)   cônjuge(s),   credor(es)   hipotecário(s)/fiduciário(s)   e,   eventualmente,   das   demais 
 pessoas   previstas   no   art.   799,   do   Código   de   Processo   Civil,   salientando   que   as   despesas   postais   deverão   ser 
 recolhidas   e   os   endereços   completos   informados,   em   quinze   dias   úteis,   pela   parte   exequente.   Saliente-se   que, 
 em   caso   de   se   optar   pela   intimação   por   carta,   a   mesma   fica   sob   risco   do   exequente,   o   qual   deverá   recolher   a 
 despesa   postal,   em   quinze   dias   úteis.   Deverá,   ainda,   no   prazo   de   15   (quinze)   dias   úteis:   1)   Havendo   qualquer 
 registro   ou   averbação   de   arrolamento,   garantia   ou   penhora   em   favor   da   Fazenda   Pública,   providenciar   o 
 necessário   para   a   ciência   inequívoca,   mediante   a   intimação   pessoal,   sob   pena   de   nulidade   (a   diligência   de 
 Oficial   de   Justiça   deverá   ser   recolhida   pela   parte   exequente);   2)   Pesquisar   junto   aos   órgãos   administrativos   e 
 perante   o   síndico   a   respeito   da   existência   de   débitos   ou   restrições   de   natureza   fiscal   e   condominial, 
 comprovando   nos   autos;   3)   Manifestar   se   deseja   a   adjudicação   e/ou   alienação,   requerendo   e   providenciando   o 
 necessário   para   sua   efetivação.   Em   caso   de   inércia   por   prazo   superior   a   15   (quinze)   dias   úteis,   cancele-se   a 
 penhora e arquivem-se os autos. Int." 

           Piracicaba, 11 de julho de 2025. 
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Poder Judiciário

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

Diário de Justiça Eletrônico Nacional de 14/07/2025
Certidão de publicação 3473

Intimação 

Número do processo: 1000696-87.2024.8.26.0451
Classe: EXECUçãO DE TíTULO EXTRAJUDICIAL

Tribunal: Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo
Órgão: Foro de Piracicaba - 1ª Vara Cível

Tipo de documento: Intimação
Disponibilizado em: 14/07/2025

Inteiro teor: Clique aqui
Destinatários(as): ESPOLIO DE ANDRELINA MILLER ORSI

CONDOMíNIO EDIFíCIO BANDEIRANTES
Advogado(as): VIVIANE ALVES SABBADIN - OAB SP - 239495

HARIEL PINTO VIEIRA - OAB SP - 163372

Teor da Comunicação
Processo 1000696-87.2024.8.26.0451 - Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais - Condomínio
Edifício Bandeirantes - Espolio de Andrelina Miller Orsi - Vistos. Defiro a penhora de 100% do imóvel objeto da
MATRÍCULA nº 46.904 do 1º Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de Piracicaba (fls. 100/102), localizado à
Rua São José, 628, apartamento 07, Ed. Bandeirantes, que está em nome de Andrelina Miller Orsi, salientando que a
parte pertencente à parte executada corresponde a 100 % do referido imóvel. Fica(m) nomeado(s) depositário(s) o(s)
atual(is) proprietário(s) do bem, independentemente de outra formalidade. Servirá a presente decisão, assinada
digitalmente, como termo de penhora. Providencie-se a averbação da penhora, pelo Portal Penhora Online (ONR),
independente das intimações abaixo determinadas, cabendo ao(à) advogado(a) da parte exequente oportunamente
imprimir e pagar o boleto bancário que lhe será enviado para o procurador do Exequente: Viviane Alves Sabbadin,
Hariel Pinto Vieira, , e-mail advocaciasabbadin@gmail.com telefone: (19) 99275-9241. Não sendo possível a penhora
eletrônica, servirá esta Decisão como mandado de averbação da referida penhora e a parte exequente será intimada para
providenciar o seu encaminhamento ao respectivo ofício imobiliário, ainda que beneficiário da justiça gratuita.
Registre-se que a utilização do sistema on-line não exime o interessado do acompanhamento direto, perante o Registro
de Imóveis, do desfecho da qualificação, para ciência das exigências acaso formuladas. Intime(m)-se da penhora a(s)
parte(s) executada(s), na pessoa de seu(s) advogado(s), ou, na ausência, pessoalmente no endereço de citação ou último
informado nos autos, bem como, do prazo de 10 (dez) dias úteis para pedir(em) a substituição do(s) bem(ns)
penhorado(s), desde que comprove que lhe será menos onerosa e não trará prejuízo ao exequente (art. 847 do CPC) e do
prazo de 15 (quinze) dias para oferecer(em) impugnação (art.525 § 1º, IV do CPC) e Providencie-se, ainda, a intimação
pessoal, de eventual(is) cônjuge(s), credor(es) hipotecário(s)/fiduciário(s) e, eventualmente, das demais pessoas
previstas no art. 799, do Código de Processo Civil, salientando que as despesas postais deverão ser recolhidas e os
endereços completos informados, em quinze dias úteis, pela parte exequente. Saliente-se que, em caso de se optar pela
intimação por carta, a mesma fica sob risco do exequente, o qual deverá recolher a despesa postal, em quinze dias úteis.
Deverá, ainda, no prazo de 15 (quinze) dias úteis: 1) Havendo qualquer registro ou averbação de arrolamento, garantia
ou penhora em favor da Fazenda Pública, providenciar o necessário para a ciência inequívoca, mediante a intimação
pessoal, sob pena de nulidade (a diligência de Oficial de Justiça deverá ser recolhida pela parte exequente); 2) Pesquisar
junto aos órgãos administrativos e perante o síndico a respeito da existência de débitos ou restrições de natureza fiscal e
condominial, comprovando nos autos; 3) Manifestar se deseja a adjudicação e/ou alienação, requerendo e
providenciando o necessário para sua efetivação. Em caso de inércia por prazo superior a 15 (quinze) dias úteis,
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cancele-se a penhora e arquivem-se os autos. Int. - ADV: HARIEL PINTO VIEIRA (OAB 163372/SP), VIVIANE
ALVES SABBADIN (OAB 239495/SP)

         De acordo com as disposições dos artigos 4º, §3º, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Código de Processo Civil, considera-se como data da publicação o primeiro
dia útil seguinte ao da disponibilização da informação. 
         A contagem do prazo terá início no primeiro dia útil que seguir ao da publicação.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/dDzaKrk7YJLsjpBtwT8BKnN6bBEe3N/certidao
Código da certidão: dDzaKrk7YJLsjpBtwT8BKnN6bBEe3N
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 ADVOCACIA SABBADIN 
Dra. Viviane Alves Sabbadin – OAB/SP 239.495 

_____________________________________________________________________________________ 
   

_______________________________________ 

Rua Visconde do Rio Branco, nº 71, sala 06 -  Bairro Cidade Alta  – Piracicaba/SP 

Telefones: (19) 99275-9241 – EMAIL: advocaciasabbadin@gmail.com 

 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA 
VARA CÍVEL DA COMARCA DE PIRACICABA/SP. 
 
 
PROCESSO Nº:  1000696-87.2024.8.26.0451 
EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

           CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES,   
já devidamente qualificado nos autos do processo supracitado, que move em 
face do ESPOLIO DE ANDRELINA MILLER ORSI, na pessoa de seu  
inventariante José Eduardo Miller Orsi, em curso perante esse Eg. Juízo e r. 
Cartório, vem, mui respeitosamente, à presença de V. Exa., por sua advogada 
que esta subscreve, em atenção ao r. despacho de fls., expor e requerer o 
seguinte: 
 
       Requer a juntada aos autos da Certidão 
Positiva de débitos de IPTU do apto. 07 obtida junto à Prefeitura Municipal de 
Piracicaba na presente data. 
 
       É a presente ainda para informar que no 
momento tem interesse na alienação do imóvel a ser realizada através de leilão 
eletrônico.  
 
    
 Termos em que,  

Pede e espera deferimento. 
Piracicaba, 21 de julho de 2025. 

 
 
VIVIANE ALVES SABBADIN  
        OAB/SP nº 239.49 

           Assinatura digital 
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE PIRACICABA
R. Antônio Corrêa Barbosa, 2233 - Chácara Nazaré - PIRACICABA/SP

BRASIL - CEP 13400-810 - CNPJ 46.341.038/0001-29
Telefone: (19) 3403-1000 - Website: www.piracicaba.sp.gov.br

CERTIDÃO POSITIVA DE DÉBITOS

Data de Impressão: 21/07/2025 13:43:07  Desenvolvido por iiBRASIL INTELIGÊNCIA E INFORMAÇÃO LTDA®

NÚMERO: 36686/2025
CHAVE: b6811a85

INFORMAÇÕES DO IMÓVEL

INSCRIÇÃO CADASTRAL: 01.05.0104.0023.0007 I.C. REDUZIDO/CPD: 128480
SITUAÇÃO: 
CEP: 13400-330
LOGRADOURO: RUA SãO JOSé , 628 BAIRRO: CENTRO
COMPLEMENTO: APTO:7 7O ANDAR ÁREA: 440,00

CERTIFICA,  obedecendo  a  despacho  dado  no  requerimento  protocolado  sob  n°
35078/2025,  que  em  decorrência  da  análise  e  verificações  efetuadas  para  o  imóvel  objeto  da
certidão,  consta(m)  débito(s)  conforme  demonstrativo  abaixo,  ressalvado  o  direito  da  Fazenda
Municipal de cobrar dívidas que venham a ser apuradas e que recaiam sobre o mesmo. CERTIFICA
MAIS, a presente Certidão somente será válida se completada com a do Serviço Municipal de Água e
Esgoto - SEMAE.

REF NATUREZA ORIGEM I.C. REDUZIDO/CPD COMP. VENC. ORIGINAL PRINCIPAL PAGO SALDO ENCARGOS ATUALIZADO SITUAÇÃO
11106227 IMOB 11 - IPTU 128480 2020 20/03/2020 2.350,73 454,98 1.895,75 2.457,39 4.353,14 ABERTO
2000397638 IMOB 10 - IPTU 128480 2022 15/12/2022 2.945,34 2.936,76 8,58 5,74 14,32 ABERTO
2001091717 IMOB 10 - IPTU 128480 2023 17/04/2023 3.332,63 333,27 2.999,36 1.376,53 4.375,89 ABERTO
2001801316 IMOB 10 - IPTU 128480 2024 15/03/2024 3.430,77 0,00 3.430,77 975,34 4.406,11 ABERTO
2002837766 IMOB 10 - IPTU 128480 2025 17/03/2025 3.616,97 0,00 3.616,97 361,70 3.978,67 ABERTO

15.676,44 3.725,01 11.951,43 5.176,70 17.128,13

FINALIDADE:
JUDICIAIS

VALIDADE:
Esta certidão é válida até 19/10/2025.

PIRACICABA - SP, 21 DE JULHO DE 2025
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Certifico para fins de averbação da penhora da propriedade ou de direitos sobre o(s) imóvel(is)
efetuada no processo como adiante se contém: 

Estado: São Paulo

Tribunal: Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo - TJSP

Comarca: PIRACICABA

Foro: Central

Vara: 1 OFICIO CÍVEL

Escrivão/Diretor: ALETHEIA KARINA SANCHES DE SETA BATISTA

CERTIDÃO DE PENHORA

PROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECUÇÃO CIVIL

Número de ordem: 1000696-87.2024.8.26.0451

Exequente(s)
CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES
CNPJ: 56976061000143

Executado(a, os, as)
ANDRELINA MILLER ORSI
CPF: 01708093826

Terceiro(s)
Valor da dívida: R$ 99.537,77

IMÓVEIS PENHORADOS

1.

Protocolo de Penhora Online: PH000582169

Comarca: PIRACICABA

Endereço do imóvel: Rua São José, 628, apartamento 07

Bairro:

Município: PIRACICABA

Estado: São Paulo

Número da Matrícula: 46904

Cartório de Registro de Imóveis: 1º OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS DA COMARCA DE
PIRACICABA - SP

DADOS INFORMATIVOS:

TIPO DA CONSTRIÇÃO: PENHORA

Data do auto ou termo: 10/07/2025
Página 1 de 2
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Percentual penhorado (%): 100,00

Percentual do proprietário ou titular de direitos sobre o imóvel (Compromissário comprador,
devedor fiduciante etc.): % 100,00

Nome do proprietário ou titular de direitos sobre o imóvel: ANDRELINA MILLER ORSI

O Proprietário ou titular de direitos sobre o imóvel é parte no processo? Sim

Nome do depositário: ANDRELINA MILLER ORSI

Eventual necessidade de intimação de cônjuge será analisada nos autos pelo Magistrado.

EMOLUMENTOS

Depósito prévio

ADVOGADO/SOLICITANTE

Nome: Viviane Alves Sabbadin

Telefone para contato: (19)9927-59241

E-mail: advocaciasabbadin@gmail.com

Número OAB: 239495

Estado OAB: SP

O referido é verdade e dou fé.

Data: 15/08/2025 08:55:19

Emitido por: FRANCIELE LOPES DE LIMA

Cargo:

Documento eletrônico produzido conforme disposto no artigo 837 do CPC, devendo para
validade e acesso no Oficial de Registro de Imóveis ser transmitido e recepcionado em meio
eletrônico no site https://oficioeletronico.com.br/, cujo download comprova sua autoria e
integridade.
Dados preenchidos em formulário eletrônico, dispensadas a qualificação completa das
partes e a descrição completa do imóvel.

Página 2 de 2
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 ADVOCACIA SABBADIN 
Dra. Viviane Alves Sabbadin – OAB/SP 239.495 

_____________________________________________________________________________________ 
   

_______________________________________ 

Rua Visconde do Rio Branco, nº 71, sala 06 -  Bairro Cidade Alta  – Piracicaba/SP 

Telefones: (19) 99275-9241 – EMAIL: advocaciasabbadin@gmail.com 

 

EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 
PRIMEIRA VARA CÍVEL DA COMARCA DE PIRACICABA/SP. 
 
 
PROCESSO Nº:  1000696-87.2024.8.26.0451 
EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

           CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES,   
já devidamente qualificado nos autos do processo supracitado, que move em 
face do ESPOLIO DE ANDRELINA MILLER ORSI, na pessoa de seu  
inventariante José Eduardo Miller Orsi, em curso perante esse Eg. Juízo e r. 
Cartório, vem, mui respeitosamente, à presença de V. Exa., por sua advogada 
que esta subscreve, requerer a juntada aos autos do comprovante de 
pagamento das custas para averbação da penhora.  
    
 Termos em que,  

Pede e espera deferimento. 
Piracicaba, 20 de agosto de 2025. 
 
VIVIANE ALVES SABBADIN  
        OAB/SP nº 239.49 

           Assinatura digital 
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Ganhe mais facilidade pagando com o PIX!
Use seu app de pagamento favorito, escolha "Pagar com PIX" e leia o código abaixo.

Recibo do Pagador

001-9 00190.00009 03426.185009 10231.557173 6 11950000036423
Beneficiário Agência / Código do Beneficiário Espécie Quantidade Carteira / Nosso número

Operador Nacional do Registro - 37.318.313/0001-00 6998-1 / 00010382-9 R$ 34261850010231557
Endereço do Beneficiário

ST SRTVS, QUADRA 701 Conj. D Bloco A Sala 221 - ASAL SUL - BRASILIA/DF - CEP: 70340-907
Número do documento CPF/CNPJ Vencimento Valor documento

10231557 37.318.313/0001-00 05/09/2025 R$ 364,23
(-) Desconto / Abatimentos (-) Outras deduções (+) Mora / Multa (+) Outros acréscimos (=) Valor cobrado

 
Pagador

CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES - CNPJ: 56.976.061/0001-43
ST SRTVS,QUADRA 701 Conj.D Bl.A Sl.221
ASA SUL - BRASILIA/BRASILIA - CEP: 70340-907
Instruções Autenticação mecânica

-NÃO RECEBER APÓS O VENCIMENTO DO BOLETO.
-AGILIZE A COMPENSAÇÃO BANCÁRIA PAGANDO COM PIX, ATRAVÉS DO QRCODE LOCALIZADO NO TOPO DA PÁGINA.
Protocolo: PH000582169 - 

Corte na linha pontilhada

001-9 00190.00009 03426.185009 10231.557173 6 11950000036423
Local de pagamento Vencimento

PAGÁVEL EM QUALQUER BANCO. 05/09/2025
Beneficiário Agência / Código Beneficiário

Operador Nacional do Registro - 37.318.313/0001-00 - ST SRTVS, QUADRA 701 Conj - CEP: 70340-907 6998-1 / 00010382-9
Data do documento No documento Espécie doc. Aceite Data processamento Carteira / Nosso número

20/08/2025 10231557 DS A 20/08/2025 34261850010231557
Uso do banco C I P Carteira Espécie Quantidade (x) Valor (=) Valor documento

  17 R$ R$ 364,23
Instruções (Texto de responsabilidade do beneficiário)

-NÃO RECEBER APÓS O VENCIMENTO DO BOLETO.
-AGILIZE A COMPENSAÇÃO BANCÁRIA PAGANDO COM PIX, ATRAVÉS DO QRCODE LOCALIZADO NO TOPO DA PÁGINA.
Protocolo: PH000582169 - 

(-) Desconto / Abatimentos

(-) Outras deduções

(+) Mora / Multa

(+) Outros acréscimos

(=) Valor cobrado

Pagador

CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES - CNPJ: 56.976.061/0001-43
ST SRTVS,QUADRA 701 Conj.D Bl.A Sl.221
ASA SUL - BRASILIA/BRASILIA - CEP: 70340-907 Código de Baixa

Beneficiário Final Autenticação mecânica - Ficha de Compensação

Corte na linha pontilhada
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 Certidão de ato praticado protocolo nº: 482259  Piracicaba-SP, 25 de agosto de 2025. 
 Emitida as 15:42:43 horas. 

  

 Claudia Valéria de Lima 
  Escrevente 

 CERTIFICO    e   dou   fé,   que   a   presente   certidão   é   reprodução   autêntica   da   ficha   da     matrícula 
 nº   46904  .   O   imóvel   dela   objeto   tem   sua   situação   com   referência   a   registros   e   averbações   de 
 ALIENAÇÕES   E   CONSTITUIÇÕES   DE   ÔNUS   OU   DIREITOS,   INCLUSIVE   DECORRENTES 
 DE   CITAÇÕES   EM   ACÕES   REAIS   OU    PESSOAIS    REIPERSECUTÓRIAS  ,   que   estejam 
 integralmente   nela   noticiados,   e   retrata   a   situação   jurídica   registral   imobiliária   até   o   último 
 dia útil anterior à presente data, conforme dispõe os §§ 9º e 11º da Lei 6.015/73. (*) 
  
 CERTIFICO     ainda,   que   quando   extraída   sob   a   forma   de   documento   eletrônico   nos   termos   do 
 art.   19,   §§   1º   e   5º,   da   Lei   nº   6.015/73   (*),   mediante   processo   e   assinatura   por   certificação 
 digital   no   âmbito   da   ICP-Brasil,   nos   termos   da   legislação   vigente,   deverá   ser   conservada   em 

 Oficial......: R$   44,20 
 Estado.......: R$   12,56 
 SEFAZ........: R$    8,60 
 Reg. Civil...: R$    2,33 
 Trib. Justiça: R$    3,03 
 Ao Município.: R$    0,88 
 Ao Min.Púb...: R$    2,12 
 Total........: R$   73,72 
  

 1112483 

 Controle: 
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 Certidão de ato praticado protocolo nº: 482259  Piracicaba-SP, 25 de agosto de 2025. 
 Emitida as 15:42:43 horas. 

  

 Claudia Valéria de Lima 
  Escrevente 

 CERTIFICO    e   dou   fé,   que   a   presente   certidão   é   reprodução   autêntica   da   ficha   da     matrícula 
 nº   46904  .   O   imóvel   dela   objeto   tem   sua   situação   com   referência   a   registros   e   averbações   de 
 ALIENAÇÕES   E   CONSTITUIÇÕES   DE   ÔNUS   OU   DIREITOS,   INCLUSIVE   DECORRENTES 
 DE   CITAÇÕES   EM   ACÕES   REAIS   OU    PESSOAIS    REIPERSECUTÓRIAS  ,   que   estejam 
 integralmente   nela   noticiados,   e   retrata   a   situação   jurídica   registral   imobiliária   até   o   último 
 dia útil anterior à presente data, conforme dispõe os §§ 9º e 11º da Lei 6.015/73. (*) 
  
 CERTIFICO     ainda,   que   quando   extraída   sob   a   forma   de   documento   eletrônico   nos   termos   do 
 art.   19,   §§   1º   e   5º,   da   Lei   nº   6.015/73   (*),   mediante   processo   e   assinatura   por   certificação 
 digital   no   âmbito   da   ICP-Brasil,   nos   termos   da   legislação   vigente,   deverá   ser   conservada   em 

 Oficial......: R$   44,20 
 Estado.......: R$   12,56 
 SEFAZ........: R$    8,60 
 Reg. Civil...: R$    2,33 
 Trib. Justiça: R$    3,03 
 Ao Município.: R$    0,88 
 Ao Min.Púb...: R$    2,12 
 Total........: R$   73,72 
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 Certidão de ato praticado protocolo nº: 482259  Piracicaba-SP, 25 de agosto de 2025. 
 Emitida as 15:42:43 horas. 

  

 Claudia Valéria de Lima 
  Escrevente 

 CERTIFICO    e   dou   fé,   que   a   presente   certidão   é   reprodução   autêntica   da   ficha   da     matrícula 
 nº   46904  .   O   imóvel   dela   objeto   tem   sua   situação   com   referência   a   registros   e   averbações   de 
 ALIENAÇÕES   E   CONSTITUIÇÕES   DE   ÔNUS   OU   DIREITOS,   INCLUSIVE   DECORRENTES 
 DE   CITAÇÕES   EM   ACÕES   REAIS   OU    PESSOAIS    REIPERSECUTÓRIAS  ,   que   estejam 
 integralmente   nela   noticiados,   e   retrata   a   situação   jurídica   registral   imobiliária   até   o   último 
 dia útil anterior à presente data, conforme dispõe os §§ 9º e 11º da Lei 6.015/73. (*) 
  
 CERTIFICO     ainda,   que   quando   extraída   sob   a   forma   de   documento   eletrônico   nos   termos   do 
 art.   19,   §§   1º   e   5º,   da   Lei   nº   6.015/73   (*),   mediante   processo   e   assinatura   por   certificação 
 digital   no   âmbito   da   ICP-Brasil,   nos   termos   da   legislação   vigente,   deverá   ser   conservada   em 

 Oficial......: R$   44,20 
 Estado.......: R$   12,56 
 SEFAZ........: R$    8,60 
 Reg. Civil...: R$    2,33 
 Trib. Justiça: R$    3,03 
 Ao Município.: R$    0,88 
 Ao Min.Púb...: R$    2,12 
 Total........: R$   73,72 
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 Certidão de ato praticado protocolo nº: 482259  Piracicaba-SP, 25 de agosto de 2025. 
 Emitida as 15:42:43 horas. 

  

 Claudia Valéria de Lima 
  Escrevente 

 CERTIFICO    e   dou   fé,   que   a   presente   certidão   é   reprodução   autêntica   da   ficha   da     matrícula 
 nº   46904  .   O   imóvel   dela   objeto   tem   sua   situação   com   referência   a   registros   e   averbações   de 
 ALIENAÇÕES   E   CONSTITUIÇÕES   DE   ÔNUS   OU   DIREITOS,   INCLUSIVE   DECORRENTES 
 DE   CITAÇÕES   EM   ACÕES   REAIS   OU    PESSOAIS    REIPERSECUTÓRIAS  ,   que   estejam 
 integralmente   nela   noticiados,   e   retrata   a   situação   jurídica   registral   imobiliária   até   o   último 
 dia útil anterior à presente data, conforme dispõe os §§ 9º e 11º da Lei 6.015/73. (*) 
  
 CERTIFICO     ainda,   que   quando   extraída   sob   a   forma   de   documento   eletrônico   nos   termos   do 
 art.   19,   §§   1º   e   5º,   da   Lei   nº   6.015/73   (*),   mediante   processo   e   assinatura   por   certificação 
 digital   no   âmbito   da   ICP-Brasil,   nos   termos   da   legislação   vigente,   deverá   ser   conservada   em 

 Oficial......: R$   44,20 
 Estado.......: R$   12,56 
 SEFAZ........: R$    8,60 
 Reg. Civil...: R$    2,33 
 Trib. Justiça: R$    3,03 
 Ao Município.: R$    0,88 
 Ao Min.Púb...: R$    2,12 
 Total........: R$   73,72 
  

 1112483 

 Controle: 

 Página:   0004/0005 
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 Certidão de ato praticado protocolo nº: 482259 

 Piracicaba-SP, 25 de agosto de 2025. 
 Emitida as 15:42:43 horas. 

 Claudia Valéria de Lima 
  Escrevente 

 CERTIFICO    e   dou   fé,   que   a   presente   certidão   é   reprodução   autêntica   da   ficha   da     matrícula   nº   46904  .   O   imóvel 
 dela   objeto   tem   sua   situação   com   referência   a   registros   e   averbações   de     ALIENAÇÕES   E   CONSTITUIÇÕES   DE 
 ÔNUS   OU   DIREITOS,   INCLUSIVE   DECORRENTES   DE   CITAÇÕES   EM   ACÕES   REAIS   OU    PESSOAIS 
 REIPERSECUTÓRIAS  ,   que   estejam   integralmente   nela   noticiados,   e   retrata   a   situação   jurídica   registral 
 imobiliária até o último dia útil anterior à presente data, conforme dispõe os §§ 9º e 11º da Lei 6.015/73. (*) 
  
 CERTIFICO     ainda,   que   quando   extraída   sob   a   forma   de   documento   eletrônico   nos   termos   do   art.   19,   §§   1º   e   5º, 
 da   Lei   nº   6.015/73   (*),   mediante   processo   e   assinatura   por   certificação   digital   no   âmbito   da   ICP-Brasil,   nos 
 termos   da   legislação   vigente,   deverá   ser   conservada   em   meio   eletrônico   e   confirmada   sua   autenticidade   em 
 https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx,   ou   clicando   diretamente   no   link   lateral   ou   via   leitura   do   QR-Code 
 menor ao final de cada página. 
  
 A   certidão,   tanto   em   formato   digital   como   na   forma   impressa,   tem   validade   e   fé   pública   em   todo   o   território 
 nacional, nos termos do art. 19, §§ 5º e 7º, da Lei nº 6.015/73. (*) 
 ------------------------------------------- 
 (*) Lei 6.015/73,  Artigo 19, 
 § 1º A certidão de inteiro teor será extraída por meio reprográfico ou eletrônico. (Redação dada pela Lei nº 14.382, de 2022) 
 §   5º   As   certidões   extraídas   dos   registros   públicos   deverão,   observado   o   disposto   no   §   1º   deste   artigo,   ser   fornecidas 
 eletronicamente,   com   uso   de   tecnologia   que   permita   a   sua   impressão   pelo   usuário   e   a   identificação   segura   de   sua 
 autenticidade,   conforme   critérios   estabelecidos   pela   Corregedoria   Nacional   de   Justiça   do   Conselho   Nacional   de   Justiça, 
 dispensada a materialização das certidões pelo oficial de registro. (Redação dada pela Lei nº 14.382, de 2022) 
 §   7º   A   certidão   impressa   nos   termos   do   §   5º   e   a   certidão   eletrônica   lavrada   nos   termos   do   §   6º   deste   artigo   terão   validade   e   fé 
 pública. (Incluído pela Lei nº 14.382, de 2022) 
 §   9º   A   certidão   da   situação   jurídica   atualizada   do   imóvel   compreende   as   informações   vigentes   de   sua   descrição,   número   de 
 contribuinte,   proprietário,   direitos,   ônus   e   restrições,   judiciais   e   administrativas,   incidentes   sobre   o   imóvel   e   o   respectivo   titular, 
 além   das   demais   informações   necessárias   à   comprovação   da   propriedade   e   à   transmissão   e   à   constituição   de   outros   direitos 
 reais. (Incluído pela Lei nº 14.382, de 2022) 
 §   11.   No   âmbito   do   registro   de   imóveis,   a   certidão   de   inteiro   teor   da   matrícula   conterá   a   reprodução   de   todo   seu   conteúdo   e 
 será   suficiente   para   fins   de   comprovação   de   propriedade,   direitos,   ônus   reais   e   restrições   sobre   o   imóvel,   independentemente 
 de certificação específica pelo oficial. (Incluído pela Lei nº 14.382, de 2022) 
  
 Atenção:   Para os fins do item 60, letra "c", do Capitulo XVI, das NSCGI, esta certidão tem plena validade em 
 todo território nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipótese de utilização para lavratura de escritura 
 pública,   o prazo de validade é de 30 (trinta) dias  , que deverá ser contado da data da assinatura digital. 
 (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV). 

 Oficial......: R$   44,20 
 Estado.......: R$   12,56 
 SEFAZ........: R$    8,60 
 Reg. Civil...: R$    2,33 
 Trib. Justiça: R$    3,03 
 Ao Município.: R$    0,88 
 Ao Min.Púb...: R$    2,12 
 Total........: R$   73,72 
  

 1112483 

 Controle:  Página:   0005/0005 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Piracicaba
FORO DE PIRACICABA
1ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Alemães - CEP 13419-100, Fone: (19) 
3372-3128, Piracicaba-SP - E-mail: piracicaba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1000696-87.2024.8.26.0451 - 2024/000073

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Bandeirantes

Executado: Espolio de Andrelina Miller Orsi

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
pratiquei o seguinte ato ordinatório:

Fica a parte requerente intimada a proceder ao recolhimento da 
diligência do Oficial de Justiça no prazo de 05 (cinco) dias úteis. 
Após, expeça-se mandado para avaliação do imóvel penhorado.

Nada Mais. Piracicaba, 30 de setembro de 2025. Eu, ___, 
JEFFERSON LUIS FERREIRA, Escrevente Técnico Judiciário.
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 30/09/2025 11:40 
 Certidão - Processo 1000696-87.2024.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 1240/2025, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Viviane Alves Sabbadin (OAB 239495/SP)  DJEN 
 Hariel Pinto Vieira (OAB 163372/SP)  DJEN 

           Teor   do   ato:   "Fica   a   parte   requerente   intimada   a   proceder   ao   recolhimento   da   diligência   do   Oficial   de 
 Justiça no prazo de 05 (cinco) dias úteis. Após, expeça-se mandado para avaliação do imóvel penhorado." 

           Piracicaba, 30 de setembro de 2025. 
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Poder Judiciário

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

Diário de Justiça Eletrônico Nacional de 01/10/2025
Certidão de publicação 43656

Intimação 

Número do processo:1000696-87.2024.8.26.0451
Classe:EXECUçãO DE TíTULO EXTRAJUDICIAL

Tribunal:Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo
Órgão:Foro de Piracicaba - 1ª Vara Cível

Tipo de documento:Intimação
Disponibilizado em:01/10/2025

Inteiro teor:Clique aqui
Destinatários(as):ESPOLIO DE ANDRELINA MILLER ORSI

CONDOMíNIO EDIFíCIO BANDEIRANTES
Advogado(as):VIVIANE ALVES SABBADIN - OAB SP - 239495

HARIEL PINTO VIEIRA - OAB SP - 163372

Teor da Comunicação
Processo 1000696-87.2024.8.26.0451 - Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais - Condomínio
Edifício Bandeirantes - Espolio de Andrelina Miller Orsi - Fica a parte requerente intimada a proceder ao recolhimento
da diligência do Oficial de Justiça no prazo de 05 (cinco) dias úteis. Após, expeça-se mandado para avaliação do imóvel
penhorado. - ADV: VIVIANE ALVES SABBADIN (OAB 239495/SP), HARIEL PINTO VIEIRA (OAB 163372/SP)

         De acordo com as disposições dos artigos 4º, §3º, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Código de Processo Civil, considera-se como data da publicação o primeiro
dia útil seguinte ao da disponibilização da informação. 
         A contagem do prazo terá início no primeiro dia útil que seguir ao da publicação.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/Ekj97AdKYWksqn4uQTOed21YeLPQ1G/certidao
Código da certidão: Ekj97AdKYWksqn4uQTOed21YeLPQ1G
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 ADVOCACIA SABBADIN 
Dra. Viviane Alves Sabbadin – OAB/SP 239.495 

_____________________________________________________________________________________ 
   

_______________________________________ 

Rua Visconde do Rio Branco, nº 71, sala 06 -  Bairro Cidade Alta  – Piracicaba/SP 

Telefones: (19) 99275-9241 – EMAIL: advocaciasabbadin@gmail.com 

 

EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 
PRIMEIRA VARA CÍVEL DA COMARCA DE PIRACICABA/SP. 
 
 
PROCESSO Nº:  1000696-87.2024.8.26.0451 
EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

           CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES,   
já devidamente qualificado nos autos do processo supracitado, que move em 
face do ESPOLIO DE ANDRELINA MILLER ORSI, na pessoa de seu  
inventariante José Eduardo Miller Orsi, em curso perante esse Eg. Juízo e r. 
Cartório, vem, mui respeitosamente, à presença de V. Exa., por sua advogada 
que esta subscreve, em atenção ao r. despacho de fls., expor e requerer o 
seguinte: 
 
       Requer a juntada aos autos da diligência de 
Oficial de Justiça para avaliação do imóvel.   
    
         
 Termos em que,  

Pede e espera deferimento. 
Piracicaba, 08 de outubro de 2025. 

 
 
VIVIANE ALVES SABBADIN  
        OAB/SP nº 239.49 

           Assinatura digital 
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema 2a VIA BOLETO- Oficias de Justiça - São Paulo. 03/10/2025 16:43:53

 

 00190.00009 02844.683009 00097.842173 1 12280000011106

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA 56-6 / 950000-6 03/10/2025 08/10/2025

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100     CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES 28446830000097842 97842 111,06

Depósito Oficiais de Justiça
CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES 97842

10006968720248260451CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES 1 - VARA CIVEL
ESPOLIO DE ANDRELINA MILLER ORSI PIRACICABA 2024

00190.00009 02844.683009 00097.842173 1 12280000011106

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA 56-6 / 950000-6 03/10/2025 08/10/2025

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100     CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES 28446830000097842 97842 111,06

Depósito Oficiais de Justiça
CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES 97842

10006968720248260451CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES 1 - VARA CIVEL
ESPOLIO DE ANDRELINA MILLER ORSI PIRACICABA 2024

00190.00009 02844.683009 00097.842173 1 12280000011106

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA 56-6 / 950000-6 03/10/2025 08/10/2025

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100     CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES 28446830000097842 97842 111,06

Depósito Oficiais de Justiça
CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES 97842

10006968720248260451CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES 1 - VARA CIVEL
ESPOLIO DE ANDRELINA MILLER ORSI PIRACICABA 2024

00190.00009 02844.683009 00097.842173 1 12280000011106

PAGAVEL EM QUAQUER BANCO ATÉ O VENCIMENTO

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

03/10/2025 97842 03/10/2025

17/35

Até a data de vencimento: O pagamento poderá ser efetuado em qualquer agência

 bancária do País. Após a data de vencimento: Somente nas agências do Banco d

o Brasil.

CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES CPF/CNPJ: 56.976.061/0001-43

RUA SAO JOSE  628,  CENTRO

PIRACICABA  -SP  CEP:13400-330

  

   

08/10/2025

56-6 / 950000-6

28446830000097842

111,06

111,06
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08/10/2025    -  BANCO  DO  BRASIL  -   05:53:52

355203552                                   0001

     COMPROVANTE DE PAGAMENTO DE TITULOS

CLIENTE: VIVIANE I ADVOCACIA

AGENCIA: 3552-1          CONTA:         36.285-9

================================================

BANCO DO BRASIL

------------------------------------------------

00190000090284468300900097842173112280000011106

BENEFICIARIO:

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

NOME FANTASIA:

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

CNPJ: 51.174.001/0001-93

PAGADOR:

CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES

CNPJ: 56.976.061/0001-43

------------------------------------------------

NR. DOCUMENTO                            100.801

NOSSO NUMERO                   28446830000097842

CONVENIO                                02844683

DATA DE VENCIMENTO                    08/10/2025

DATA DO PAGAMENTO                     08/10/2025

VALOR DO DOCUMENTO                        111,06

VALOR COBRADO                             111,06

================================================

NR.AUTENTICACAO            9.FFC.DB0.739.71D.564

================================================

Central de Atendimento BB

4004 0001 Capitais e regioes metropolitanas

0800 729 0001 Demais localidades.

Consultas, informacoes e servicos transacionais.

SAC BB

0800 729 0722

Informacoes, reclamacoes, cancelamento de

produtos e servicos.

Ouvidoria

0800 729 5678

Reclamacoes nao solucionadas nos canais

habituais agencia, SAC e demais canais de

atendimento.

Atendimento a Deficientes Auditivos ou de Fala

0800 729 0088

Informacoes, reclamacoes,cancelamento de cartao,

outros produtos e servicos de Ouvidoria.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Piracicaba
FORO DE PIRACICABA
1ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, Sala 02 a 08, Alemães - CEP 13417-901, 
Fone: (19) 3372-3128, Piracicaba-SP - E-mail: 
upj1a7cvpiracicaba@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1000696-87.2024.8.26.0451  - 2024/000073

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Bandeirantes

Executado: Espolio de Andrelina Miller Orsi

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que encaminhei os autos para análise a fim de 
que seja praticado o seguinte ato ordinatório, nos termos do art. 
203, § 4º, do CPC:

Fls. 124: para que, respeitando a ordem cronológica, seja(m) 
expedido(a)(s) MANDADO de avaliação do imóvel penhorado 
nos autos matriculado sob nº 46.904 junto ao 1º CRI. Custas fls. 
126.

Nada Mais. Piracicaba, 19 de janeiro de 2026. Eu, ___, Ricardo 
Lima da Costa, Chefe de Seção Judiciário. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

06
96

-8
7.

20
24

.8
.2

6.
04

51
 e

 c
ód

ig
o 

do
f8

Z
35

0.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 R
ic

ar
do

 L
im

a 
da

 C
os

ta
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 1
9/

01
/2

02
6 

às
 1

3:
03

 .

fls. 127



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
1ª VARA CÍVEL
RUA BERNARDINO DE CAMPOS, 55, Piracicaba-SP - CEP 13417-901
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

1000696-87.2024.8.26.0451

MANDADO DE AVALIAÇÃO E INTIMAÇÃO

Processo Digital nº: 1000696-87.2024.8.26.0451

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Bandeirantes

Executado: Espolio de Andrelina Miller Orsi

Oficial de Justiça: *

Mandado nº: 451.2026/007743-3

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 1ª Vara Cível do Foro de Piracicaba, Dr(a). MIRIANA 
MARIA MELHADO LIMA MACIEL, na forma da lei,

MANDA a qualquer Oficial de Justiça de sua jurisdição que, em cumprimento ao presente, 
expedido nos autos da ação em epígrafe, proceda à

AVALIAÇÃO do imóvel objeto da MATRÍCULA nº 46.904 do 1º Cartório de Registro de 
Imóveis da Comarca de Piracicaba (fls. 100/102), localizado à Rua São José, 628, 
apartamento 07, Ed. Bandeirantes, que está em nome de Andrelina Miller Orsi, 
salientando que a parte pertencente à parte executada corresponde a 100 % do referido 
imóvel.

ATO CONTÍNUO, INTIME a parte executada da avaliação(ões) realizada(s), bem 
como dos prazos de 15 (quinze) dias úteis para oferecer impugnação (art. 917, §1º ou art. 
525, § 11 do CPC) e 10 (dez) dias úteis para requerer a substituição do 
bem penhorado, desde que comprove que tal substituição lhe será menos onerosa e não 
trará prejuízo ao exequente (art. 847 do CPC), observado o art. 833 do CPC, nos termos da 
r. decisão de fl.104/105. 

ADVERTÊNCIA: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo (petição 
inicial, documentos e decisões) poderá ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal 
(art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006). Para visualização, acesse o site www.tjsp.jus.br, 
informe o número do processo e a senha [ Senha de acesso da pessoa selecionada ] ou senha 
anexa. Petições, procurações, defesas etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento 
eletrônico.

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Fica concedido ao(a) Sr(a). Oficial de Justiça 
autorização de que trata o art. 212, § 2º, do CPC Piracicaba, 23 de fevereiro de 2026. Aletheia 
Karina Sanches de Seta Batista, Coordenador.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

DILIGÊNCIA: GUIA 97842 - R$ 111,06 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
1ª VARA CÍVEL
RUA BERNARDINO DE CAMPOS, 55, Piracicaba-SP - CEP 13417-901
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

1000696-87.2024.8.26.0451

Advogado: Dr(a). Viviane Alves Sabbadin 
Telefone Comercial:  (19)992759241

Recomendação 111/2021 do CNJ:  É um dever de todos, sem exceção, proteger crianças e adolescentes contra a violência infantil 
Art.  227 da CF). Denúncias sobre maus-tratos, violência, ou abusos contra crianças e adolescentes podem ser realizadas por meio 
do Disque 100 (Serviço do Ministério da Justiça), por qualquer cidadão. A ligação é gratuita. O serviço funciona para todo o país, 
todos os dias da semana, das 8 às 22 horas, inclusive nos feriados. Não é preciso identificar-se.

Art. 1.011, VIII, das NSCGJ: “É vedado ao Oficial de Justiça o recebimento de qualquer numerário diretamente da parte. A 
identificação do Oficial de Justiça, no desempenho de suas funções, será feita mediante apresentação de carteira funcional, 
obrigatória em todas as diligências".
Advertência: Opor-se à execução de ato legal, mediante violência ou ameaça a funcionário competente para executá-lo ou a quem 

lhe esteja prestando auxilio: Pena  detenção, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionário público no exercício da 

função ou em razão dela: Pena  detenção, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraído do Código Penal, artigos 

329 “caput” e 331.

Art. 212, do CPC: Os atos processuais serão realizados em dias úteis, das 6 (seis) às 20 (vinte) horas.
§ 2o Independentemente de autorização judicial, as citações, intimações e penhoras poderão realizar-se no período de férias 
forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias úteis fora do horário estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5o, 
inciso XI, da Constituição Federal.
Artigo 5º, inciso XI, da CF: a casa é asilo inviolável do indivíduo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do morador, 
salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinação judicial.

*45120260077433*
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
1ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, Sala 02 a 08, Alemães - CEP 13417-901, 
Fone: (19) 3372-3128, Piracicaba-SP - E-mail: 
upj1a7cvpiracicaba@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1000696-87.2024.8.26.0451

Classe - Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Bandeirantes

Executado: Espolio de Andrelina Miller Orsi

Situação do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justiça Julio Cesar Gabriel (25425)

CERTIDÃO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao mandado nº 
451.2026/007743-3  dirigi-me ao endereço indicado, Rua São José, nº 628, 
Ap 7 – Centro, no dia 16/03 às 18h, e lá estando, PROCEDI A 
AVALIAÇÃO do imóvel indicado no presente mandado, conforme auto de 
avaliação.
Certifico, ainda, que, DEIXEI DE INTIMAR – o executado ESPÓLIO DE 
ANDRELINA MILLER ORSI, da avaliação, pois o imóvel encontra-se 
desocupado e o representante do espólio, Sr. José Eduardo Miller Orsi, 
reside no Estado de Minas Gerais. Devolvo o presente.
O referido é verdade e dou fé. 

Piracicaba, 16 de março de 2026.

Número de Cotas:01 dil ( guia 97842 R$ 111,06)
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Piracicaba
FORO DE PIRACICABA
1ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, Sala 02 a 08, Alemães - CEP 13417-901, 
Fone: (19) 3372-3128, Piracicaba-SP - E-mail: 
upj1a7cvpiracicaba@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1000696-87.2024.8.26.0451

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Bandeirantes

Executado: Espolio de Andrelina Miller Orsi

CERTIDÃO - Ato Ordinatório - 30 dias

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
Manifeste-se o autor/exequente, no prazo de 30 (trinta) dias, 
sobre a devolução do mandado cumprido parcialmente, 
ficando, ainda, intimada(a) que deverá se manifestar até o 
termo final desse prazo, independentemente de nova 
intimação, sob pena de arquivamento provisório ou, 
eventualmente, e tratando-se de providência para citação ou 
recolhimento de despesas para efetivação desse ato, extinção 
com fundamento no art. 485, inciso IV, do Código de 
Processo Civil.
Nada Mais. Piracicaba, 17 de março de 2026. Eu, ___, David 
Franhani Mancini, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 17/03/2026 17:24 
 Certidão - Processo 1000696-87.2024.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0471/2026, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Viviane Alves Sabbadin (OAB 239495/SP)  DJEN 
 Hariel Pinto Vieira (OAB 163372/SP)  DJEN 

           Teor   do   ato:   "Manifeste-se   o   autor/exequente,   no   prazo   de   30   (trinta)   dias,   sobre   a   devolução   do 
 mandado   cumprido   parcialmente,   ficando,   ainda,   intimada(a)   que   deverá   se   manifestar   até   o   termo   final   desse 
 prazo,   independentemente   de   nova   intimação,   sob   pena   de   arquivamento   provisório   ou,   eventualmente,   e 
 tratando-se   de   providência   para   citação   ou   recolhimento   de   despesas   para   efetivação   desse   ato,   extinção   com 
 fundamento no art. 485, inciso IV, do Código de Processo Civil." 

           Piracicaba, 17 de março de 2026. 
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Poder Judiciário

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

Diário de Justiça Eletrônico Nacional de 18/03/2026
Certidão de publicação 166716

Intimação 

Número do processo:1000696-87.2024.8.26.0451
Classe:EXECUçãO DE TíTULO EXTRAJUDICIAL

Tribunal:Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo
Órgão:Foro de Piracicaba - 1ª Vara Cível

Tipo de documento:Intimação
Disponibilizado em:18/03/2026

Inteiro teor:Clique aqui
Destinatários(as):ESPOLIO DE ANDRELINA MILLER ORSI

CONDOMíNIO EDIFíCIO BANDEIRANTES
Advogado(as):VIVIANE ALVES SABBADIN - OAB SP - 239495

HARIEL PINTO VIEIRA - OAB SP - 163372

Teor da Comunicação
Processo 1000696-87.2024.8.26.0451 - Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais - Condomínio Edifíc
io Bandeirantes - Espolio de Andrelina Miller Orsi - Manifeste-se o autor/exequente, no prazo de 30 (trinta) dias, sobre 
a devolução do mandado cumprido parcialmente, ficando, ainda, intimada(a) que deverá se manifestar até o termo final 
desse prazo, independentemente de nova intimação, sob pena de arquivamento provisório ou, eventualmente, e tratando
-se de providência para citação ou recolhimento de despesas para efetivação desse ato, extinção com fundamento no art.
485, inciso IV, do Código de Processo Civil. - ADV: VIVIANE ALVES SABBADIN (OAB 239495/SP), HARIEL PIN
TO VIEIRA (OAB 163372/SP)

         De acordo com as disposições dos artigos 4º, §3º, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Código de Processo Civil, considera-se como data da publicação o primeiro
dia útil seguinte ao da disponibilização da informação. 
         A contagem do prazo terá início no primeiro dia útil que seguir ao da publicação.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/19VxvmEYMwsmv2kumT8oVjv64eny8l/certidao
Código da certidão: 19VxvmEYMwsmv2kumT8oVjv64eny8l
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EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA 
CÍVEL DA COMARCA DE PIRACICABA/SP. 
 
 
PROCESSO Nº:  1000696-87.2024.8.26.0451 
EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
             CONDOMINIO EDIFICIO BANDEIRANTES, já 
devidamente qualificado nos autos do processo supracitado, que move em face do 
ESPOLIO DE ANDRELINA MILLER ORSI, na pessoa de seu  inventariante José Eduardo 
Miller Orsi, ,  em curso perante esse Eg. Juízo e r. Cartório, vem, mui respeitosamente, à 
presença de V. Exa., com fundamento nos arts. 870 e 873 do CPC apresentar a presente 
IMPUGNAÇÃO AO AUTO DE AVALIAÇÃO, pelos fatos e fundamentos a seguir expostos: 
 

 
          I- DOS  FATOS: 

 
        Foi realizada avaliação do imóvel objeto da 
presente demanda pelo Sr. Oficial de Justiça, que atribui ao bem o valor de R$ 800.000,00 
(oitocentos mil reais), conforme se verifica do Auto de Avaliação de fls. 130. 

 
 
      Entretanto, referido valor não reflete a realidade do 
mercado imobiliário atual, encontrando-se muito acima do valor real de mercado, o que 
pode comprometer a regularidade dos atos expropriatórios, especialmente eventual 
alienação judicial. 
 
        II- DA AVALIAÇÃO REALIZADA 
 
      A avaliação realizada pelo Sr. Oficial de Justiça 
embora revestida de fé pública, não possui caráter técnico especializado, sendo passível 
de revisão quanto demonstrada sua inadequação. 
 
        No presente caso, a parte impugnante diligenciou 
no sentido de obter avaliação mercadológica por profissionais habilitados, tendo na data 
de 19/03/2026 sido elaborado laudo por três corretores de imóveis (Gabriela Moresi Tieri - 
CreciSP 245.844, Renato Campos Xavier – CreciSP 315.914 e Maria Paes Fernandes – 
CreciSP 055771-F, os quais atribuiram ao bem o valor médio de R$ 637.729,50 
(SEISCENTOS E TRINTA E SETE MIL, SETECENTOS E VINTE E NOVE REAIS E 
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CINQUENTA CENTAVOS), conforme Avaliação anexa. 
 
       Tal avaliação leva em consideração critérios 
técnicos como:  localização do imóvel, padrão construtivo, topografia, conservação,  
liquidez de mercado, valor praticado na região e imóveis paradigmas semelhantes ao 
imóvel avaliado, enquadrados em um mesmo parâmetro mercadológico, conforme se 
verifica de 3 amostras apresentadas na avaliação, sendo que inclusive duas amostras se 
referem a apartamentos com a mesma metragem e localizados no mesmo Condomínio do 
apartamento avaliado. 
 
        É a presente ainda para requerer a juntada aos 
autos de duas avaliações de apartamentos  obtidas junto ao site de imobiliárias, sendo que 
referidos imóveis estão localizados no mesmo Condomínio e com as mesmas 
características. 
 
        O valor de R$ 800.000,00 apontado no Auto 
Judicial encontra-se portanto, cerca de 25% acima do valor real de mercado, evidenciando 
clara distorção. 
 
        No caso em tela, resta evidente o erro na avaliação 
realizada diante da discrepância substancial entre o valor apurado pelo Oficial de Justiça e 
aquele obtido por profissionais do mercado imobiliário. 
 
       Sendo que a manutenção a avaliação pode 
prejudicar a efetividade da alienação judicial, a obtenção de interessado em eventual leilão 
e o equilíbrio entre as partes. 
 
       III- DO PEDIDO: 
 
      Diante do exposto, requer a V. Exa.,  
 

             A) O recebimento da presente impugnação ao 
Auto de Avaliação; 
 

                  B) A desconsideração da avaliação realizada pelo 
Sr.  Oficial de Justiça, por não refletir o valor de mercado do imóvel; 
 
                                                         C) E que seja considerado o valor constante do 
laudo de avaliação apresentado, qual seja, R$ 637.729,50 (seiscentos e trinta e sete mil, 
setecentos e vinte e nove reais e cinquenta centavos); 
 

          D) Que seja procedida a intimação do espólio da 
executada na pessoa de seu advogado acerca do valor da avaliação R$ 637.729,50 
(seiscentos e trinta e sete mil, setecentos e vinte e nove reais e cinquenta centavos),  
apresentado por corretores devidamente habilitados no CRECI, e não havendo 
impugnação, que seja homologado o referido valor.  
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       E que homologada a avaliação do bem, o 
Exequente compreende que o leilão eletrônico é via de solução adequada para o conflito 
em debate, nos termos do artigo 879, inciso II do Código de Processo Civil.  
 
         Necessário se faz que a alienação pública seja 
conduzida com esmero comercial e jurídico, garantindo a ampla divulgação, a eficácia da 
venda e, sobretudo, a integridade jurídica do ato evitando, assim, nulidades e dispêndio 
excessivo de tempo e de recursos do Exequente e deste respeitável Juízo.  
 
         Assim, com base no disposto no artigo 883 do 
Código de Processo Civil e do artigo 9º da Resolução CNJ nº. 236/2016, requer a 
nomeação do Sr. Tiago Tessler Blecher, inscrito na JUCESP sob o nº 1.098, no exercício 
das funções de Leiloeiro Público Oficial que realizará o ato com divulgação e captação de 
lances em tempo real, na forma eletrônica, por meio do site www.webleiloes.com.br. 
 
         Justifica, Excelência, a indicação do Auxiliar do 
Juízo uma vez que dispõe dos recursos jurídicos e comerciais necessários à solução do 
conflito. O profissional conta com equipe especializada de advogados, corretores 
imobiliários, time de marketing online e offline e estrutura dotada de pátio, auditório e meios 
eletrônicos próprios. Assim, ampliam-se as chances de resultado positivo da hasta pública. 
 
         Após o deferimento do pedido e, conforme 
disposto no art. 875 do diploma processual, requer seja intimado o Leiloeiro por meio do 
endereço eletrônico contato@webleiloes.com.br para adoção das providências da 
alienação pública do bem.  

  
                  Termos em que,  

   Pede e espera deferimento. 
  Piracicaba, 20 de março de 2026. 

 

 
  VIVIANE ALVES SABBADIN  
                  OAB/SP nº 239.495 
                    Assinatura digital 
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Avaliação Mercadológica 
 
 

Rua São José, 628 – Centro 
Condomínio Edifício Bandeirantes – Piracicaba - SP 
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1. Do Processo Judicial fls: 3 

2. Informações do imóvel  

a. Dados do Imóvel fls: 3 

b. Características do Imóvel fls: 3 

c. Foto da Frente fls: 4 

d. Mapa da Região fls: 5 

3. Documentos  

a. Capa da Matrícula fls: 6 

4. Informações Jurídicas  

a. Metodologia aplicada para precificação do imóvel fls: 7 

b. Fator Homogeneização fls: 7 

c. Embasamento Legal fls: 7 

5. Amostras Similares/ Conclusão  

a. Amostra 1 fls: 8 

b. Amostra 2 fls: 8 

c. Amostra 3 fls: 8 

d. Conclusão Técnica fls: 8 

6. Informações da Avaliação  

a. Cálculo da avaliação fls: 9 

b. Valor de avaliação fls: 9 

7. Conclusão e Assinaturas dos Corretores  

a. Conclusão  

b. Gabriella Tieri fls: 10 

c. Renata Campos Xavier fls: 10 

c. Maria Paes Fernandes fls: 10 

  Sumário 
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Tipo de Imóvel: Apartamento 

Matrícula: 46.904 

Cartório: CRI de Piracicaba/SP 

 Área Total: 365 m² / Área Privativa: 281 m² 

Endereço: Rua São José                                                      Nº: 628 

 Complemento: APTP n°7 / 7°Andar                                     Bairro: Centro 

CEP: 13400-330                                          Cidade: Piracicaba         UF: SP 
 
 
 
 

 

  DADOS DO PROCESSO 

  CARACTERÍSTICAS 

  Informações do Imóvel 

    N/A N/A 
   
N/A N/A  

   IMÓVEL AVALIADO 

Número do Processo: 1000696-87.2024.8.26.0451 

•
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        FRENTE DO IMÓVEL 

  Informações do Imóvel 
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  MAPA DA REGIÃO 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                                                                                                     
 
 
 
 

  Informações do Imóvel 
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  CAPA DA MATRÍCULA 

  Documento do Imóvel 
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O método utilizado foi o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” que visa analisar o 
comportamento do mercado imobiliário conforme suas variações, relativamente à imóveis paradigmas 
semelhantes ao imóvel avaliado, enquadrados em um mesmo parâmetro mercadológico. 
 
O intuito com a utilização desta metodologia é viabilizar a precificação de um determinado imóvel, com 
fundamento em uma delimitação do mercado imobiliário que possua atributos mais semelhantes possíveis ao 
imóvel avaliado, ponderando os valores disponíveis nesta delimitação e elaborando parâmetros analíticos 
com base na média dos dados obtidos por meio da pesquisa mercadológica, sendo, portanto, uma pesquisa 
indireta. 

 
Para se construir uma equiparação mais assertiva, ainda que a pesquisa realizada abranja imóveis similares 
em tamanho, padrão e local, requer uma melhoria no seu grau de precisão, obtida por outro processo auxiliar, 
denominado Homogeneização de Valores. Tal processo, visa corrigir as discrepâncias dos elementos 
comparativos através de fatores cuja aplicação de um ou outro, há uma variação. Assim, os fatores 
fundamentais como localização, testada, topografia, padrão construtivo, conservação, entre outros, são 
levados em conta para que as amostras sejam mais comparáveis, não obstante a similaridade já pré 
selecionada na pesquisa. 

 

 

 
Nos termos do artigo 3º, da Lei nº 6.530/78, que autoriza o corretor de imóveis a opinar sobre a 
comercialização imobiliária cumulado com o artigo 156 do Código de Processo Civil, que autoriza o juiz a ser 
assistido por um perito que tenha conhecimento técnico ou científico, o corretor de imóveis está habilitado 
emitir o presente laudo, nos termos e nas razões abaixo descritas. 
 
A finalidade é apurar o valor de mercado do imóvel avaliando à luz das condições normais de mercado, de 
oferta e demanda. Na avaliação mercadológica são avaliados os aspectos de valor de mercado do imóvel, não 
sendo computadas eventuais avarias, benfeitorias e demais questões relacionadas à estrutura física do imóvel 
ou terreno avaliando. 

 
A Pesquisa Mercadológica é permitida conforme previsto no artigo 871, incisos I e IV, do Código de Processo 
Civil: “Não se procederá à avaliação quando: IV - se tratar de veículos automotores ou de outros bens cujo 
preço médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por órgãos oficiais ou de 
anúncios de venda divulgados em meios de comunicação, caso em que caberá a quem fizer a nomeação o 
encargo de comprovar a cotação de mercado”.

  DA METODOLOGIA APLICADA PARA PRECIFICAÇÃO DO IMÓVEL 

  Informações Jurídicas 

        EMBASAMENTO LEGAL 
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Tipo: Apartamento Endereço: Centro, Piracicaba - SP Quartos: 03 Vagas: 01 

Valor: R$ 590.000,00 Área total: 282 m² Valor R$/m²: R$ 2.092,20 

  Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-bairros-piracicaba-com-garagem-
282m2-venda-RS590000-id-2568557739/?source=ranking%2Crp 

 

 

 
Tipo: Apartamento Endereço: Rua Alferes José Caetano, 1030 - Centro, 

Piracicaba - SP 
Quartos: 03    Vagas: 04 

Valor:R$ 685.000,00 Área total: 282 m² Valor R$/m²: R$ 2.429,08 

  Link: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-piscina-centro-piracicaba-
sp-282m2-id-2872924384/?source=ranking%2Crp 

 

 

 
Tipo: Apartamento Endereço: Rua São José, 628 - Centro, Piracicaba - SP Quartos: 03     Vagas: 01 

Valor: R$ 645.000,00 Área total: 282 m² Valor R$/m²: R$ 2.287,23 

  Link: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-sp-
piracicaba-centro-365m2-RS645000/id-39867489/ 

 

 

 
Foram encontradas amostras em 600 metros de distância do endereço do imóvel solicitado, das quais foram 
selecionadas 3 amostras similares. A opinião deste profissional sobre o valor do imóvel foi baseada em imóveis 
que encontram-se em divulgação e após as pesquisas e saneamento chegou ao seguinte valor.

      AMOSTRA - 1 

  

 
Amostras Similares e Conclusão Técnica 

      AMOSTRA - 2 

       AMOSTRA - 3 

  CONCLUSÃO TÉCNICA 
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Informações da Avaliação 

                                      CÁLCULO MÉDIO DO M² 

 
Valor do Imóvel / Área do Imóvel = Valor médio do m² 

Amostra 1: R$ 590.000,00 / 282m² = R$ 2.092,20m² 

Amostra 2: R$ 685.000,00 / 282m² = R$ 2.429,08m² 
 
Amostra 3: R$ 645.000,00 / 282m² = R$ 2.287,23m² 

(R$ 2.092,20 + R$ 2.429,08 + R$ 2.287,23)/3 = R$ 2.269,50 

                         VALOR MÉDIO DO M² 

R$ 2.269,50m² 

(dois mil duzentos e sessenta e nove reais e cinquenta centavos) 

  

 
                                              CÁLCULO DA AVALIÇÃO 
 
    Cálculo: 

Área do Imóvel Avaliado * Valor médio do m² = Valor de Avaliação     

281m² * R$ 2.269,50m² = R$ 637.729,50 

  

 
VALOR DE AVALIAÇÃO 

 
Utilizando o método comparativo de análise mercadológica, bem como, o fator de 

homogeneizaçao, empregando imóveis semelhantes ao imóvel de estudo, seu valor 
atribuído é de: 

R$ 637.729,50 

(seiscentos e trinta e sete mil setecentos e vinte e nove reais e cinquenta centavos) 
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Considerando a possibilidade de ser dispensada a avaliação do imóvel nos termos do artigo 871, incisos I e 
IV, do Código de Processo Civil, informamos que com base em pesquisa de imóveis de natureza e 
características intrínsecas e extrínsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de 
Mercado, ponderando as características e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de 
homogeneização normatizadas que permitem a determinação do valor levando em consideração as diversas 
tendências e flutuações do Mercado Imobiliário, normalmente diferentes das flutuações e tendências de 
outros ramos da economia, conclui-se que o valor de mercado do imóvel objeto deste Parecer Técnico de 
Análise Mercadológica é de R$ 637.729,50 (seiscentos e trinta e sete mil setecentos e vinte e nove reais 
e cinquenta centavos), admitindo-se uma variação de 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo. 

 
Ante o exposto, finaliza o presente relatório em 10 páginas, para que surta seus efeitos, ficando à disposição 
para maiores esclarecimentos que se façam necessários. 

 
Para tanto, subscrevemo-nos. São Paulo, 19 de março de 2026. 

 

 
 
 

 

  CONCLUSÃO 

  Conclusão e Assinaturas dos Corretores 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE PIRACICABA

FORO DE PIRACICABA - 1ª VARA CÍVEL

Rua Bernardino de Campos, 55, Sala 02 a 08, Alemães - CEP 13417-901, Fone: 
(19) 3372-3128, Piracicaba-SP - E-mail: upj1a7cvpiracicaba@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1000696-87.2024.8.26.0451  - 2024/000073

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Bandeirantes

Executado: Espolio de Andrelina Miller Orsi

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MIRIANA MARIA MELHADO LIMA MACIEL

Vistos.

Manifeste-se a parte executada sobre a avaliação realizada pelo oficial de Justiça, bem 

como sobre a impugnação a ela oferecida pelo exequente, no prazo de 15 dias, facultando-se a juntada 

de suas próprias avaliações para contraposição.

Int. 

Piracicaba, 22/05/2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 22/05/2026 18:20 
 Certidão - Processo 1000696-87.2024.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0939/2026, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Viviane Alves Sabbadin (OAB 239495/SP)  DJEN 
 Hariel Pinto Vieira (OAB 163372/SP)  DJEN 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Manifeste-se   a   parte   executada   sobre   a   avaliação   realizada   pelo   oficial   de   Justiça, 
 bem   como   sobre   a   impugnação   a   ela   oferecida   pelo   exequente,   no   prazo   de   15   dias,   facultando-se   a   juntada 
 de suas próprias avaliações para contraposição. Int." 

           Piracicaba, 22 de maio de 2026. 
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Poder Judiciário

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

Diário de Justiça Eletrônico Nacional de 25/05/2026
Certidão de publicação 203445

Intimação 

Número do processo:1000696-87.2024.8.26.0451
Classe:EXECUçãO DE TíTULO EXTRAJUDICIAL

Tribunal:Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo
Órgão:Foro de Piracicaba - 1ª Vara Cível

Tipo de documento:Intimação
Disponibilizado em:25/05/2026

Inteiro teor:Clique aqui
Destinatários(as):ESPOLIO DE ANDRELINA MILLER ORSI

CONDOMíNIO EDIFíCIO BANDEIRANTES
Advogado(as):VIVIANE ALVES SABBADIN - OAB SP - 239495

HARIEL PINTO VIEIRA - OAB SP - 163372

Teor da Comunicação
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a juntada de suas próprias avaliações para contraposição. Int. - ADV: VIVIANE ALVES SABBADIN (OAB 239495/S
P), HARIEL PINTO VIEIRA (OAB 163372/SP)
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2ª. VARA CÍVEL DA COMARCA DE 
PIRACICABA – ESTADO DE SÃO PAULO. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Autos do processo nº 1000696-87.2024.8.26.0451 
 
   ESPOLIO DE ANDRELINA MILLER ORSI, representado por JOSE EDUARDO 
MILLER ORSI, inventariante, nos autos em que lhe promove execução judicial o CONDOMINIO 
EDIFICIO BANDEIRANTE, vem, respeitosamente à presença de V.Exa., por seu advogado infra-

assinado, em atenção à r. decisão de fls. 161, manifestar-se sobre a avaliação realizada e sobre 

a impugnação apresentada pelo exequente, pelos fundamentos a seguir expostos. 
 
1. SÍNTESE OBJETIVA 
 
   Foi realizada avaliação judicial do imóvel penhorado, consistente no 

apartamento nº 07, 7º andar, do Edifício Bandeirantes, situado na Rua São José nº 628, Centro, 

Piracicaba/SP, matrícula nº 46.904 do 1º CRI local, tendo o Sr. Oficial de Justiça atribuído ao 

bem o valor de R$ 800.000,00. 

 

   Posteriormente, o exequente apresentou impugnação ao auto de avaliação, 

sustentando que o valor estaria acima do mercado e postulando a fixação do montante em 

R$ 637.729,50, com base em laudo mercadológico particular. 

 

   Ocorre que a pretensão do exequente não merece acolhida. 

 

   O próprio Espólio juntou aos autos laudo de análise de mercado elaborado pela 

Frias Neto Consultoria de Imóveis, datado de 11 de junho de 2026, o qual concluiu que o valor 

de comercialização do imóvel é de R$ 825.000,00, resultado obtido a partir de vistoria técnica, 

análise comparativa de mercado, fotos do imóvel, localização, padrão construtivo, 

conservação e liquidez do bem. 

 

   Assim, a avaliação judicial de R$ 800.000,00 mostra-se coerente com o valor 

efetivo do imóvel, enquanto a redução pretendida pelo exequente para R$ 637.729,50 não 

encontra lastro suficiente diante da prova técnica produzida pelo Espólio. 

 
2. DA ADEQUAÇÃO DA AVALIAÇÃO JUDICIAL DE R$ 800.000,00 
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

06
96

-8
7.

20
24

.8
.2

6.
04

51
 e

 c
ód

ig
o 

up
m

8I
B

1g
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 H

A
R

IE
L 

P
IN

T
O

 V
IE

IR
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
2/

06
/2

02
6 

às
 1

8:
24

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

A
A

26
70

12
59

32
4 

   
 .

fls. 164



 

2 

 

   A avaliação realizada pelo Sr. Oficial de Justiça goza de presunção de 

legitimidade, sendo certo que eventual superação dessa conclusão exige prova técnica 

robusta e convergente, o que não ocorreu. 

 

   No caso concreto, o auto de avaliação de fls. 130 foi elaborado com base em 

consulta a imóveis do próprio condomínio e em pesquisa de mercado local, chegando ao valor 

de R$ 800.000,00. 

 

   Esse montante se mostra compatível com as características do imóvel, que 

possui: 

 

- 281 m² de área útil; 

- 84,0461 m² de área comum; 

- localização central e privilegiada; 

- ampla metragem e padrão construtivo expressivo; 

- estrutura condominial diferenciada. 

 

   Não há qualquer elemento concreto que autorize a conclusão de que o imóvel 

valha apenas R$ 637.729,50, como pretende o exequente. 

 
3. DO LAUDO JUNTADO PELO ESPÓLIO: VALOR DE R$ 825.000,00 
 
   O laudo elaborado pela Frias Neto Consultoria de Imóveis é tecnicamente 

consistente e deve ser prestigiado. 

 

   Referido estudo: 

 

- foi realizado com vistoria in locu; 

- analisou o padrão construtivo, localização, conservação e liquidez do bem; 

- empregou método comparativo direto de dados de mercado; 

- utilizou referências imobiliárias da mesma região e com características semelhantes; 

- concluiu pelo valor de R$ 825.000,00. 

 

   O laudo ainda registrou faixa técnica de variação entre R$ 742.500,00 e R$ 

907.500,00, o que, por si só, confirma que a avaliação judicial de R$ 800.000,00 está 

plenamente dentro dos parâmetros de mercado. 

 

   Portanto, se há um documento técnico idôneo nos autos, ele não é o do 

exequente, mas sim o apresentado pelo Espólio, que conduz a valor superior ao fixado pelo 

Oficial de Justiça. 

 
4. DA IMPROCEDÊNCIA DA IMPUGNAÇÃO DO EXEQUENTE 
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   A impugnação do exequente parte de premissa equivocada ao tentar 

desconsiderar a avaliação judicial com base em laudo que, além de unilateral, traz amostras 

que não se mostram suficientes para afastar a conclusão do auto de avaliação. 

 

   A divergência entre os valores encontrados nos autos, ao contrário do que 

pretende o exequente, não autoriza automaticamente a redução drástica do preço do imóvel. 

 

   O que se observa é justamente o oposto: o laudo do Espólio demonstra que o 

valor de mercado pode ser inclusive superior ao apurado pelo Oficial de Justiça, o que afasta 

com ainda mais razão a pretensão de rebaixamento para R$ 637.729,50. 

 

   A adoção do valor pretendido pelo exequente importaria em evidente prejuízo 

ao Espólio e possível subavaliação do bem, com reflexos diretos sobre eventual alienação 

judicial. 

 
5. DO PEDIDO 
 
   Diante do exposto, requer o Espólio: 

 

a) o recebimento da presente manifestação, com a juntada e consideração integral do laudo 

mercadológico já apresentado; 

 

b) a rejeição da impugnação apresentada pelo exequente, mantendo-se a avaliação judicial 

realizada pelo Sr. Oficial de Justiça no valor de R$ 800.000,00; 

 

c) subsidiariamente, caso Vossa Excelência entenda pela necessidade de readequação, que 

seja acolhido o laudo apresentado pelo Espólio, fixando-se o valor do imóvel em R$ 

825.000,00; 

 

d) em qualquer hipótese, que seja afastada a pretensão do exequente de fixação do valor em 

R$ 637.729,50, por não refletir adequadamente o valor de mercado do bem; 

 

e) por consequência, que eventual alienação judicial observe o valor que vier a ser 

homologado por este Juízo, preservando-se a justa avaliação do patrimônio do Espólio.  

  Termos em que, 

   p. deferimento. 

   Piracicaba, 12 de Junho de 2026.    

    
 

 

 

Hariel Pinto Vieira 

Advogado – OAB/SP 163.372 
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FRIASNETO
CONSULTORIA DE IMÓVEIS

LAUDO DE ANÁLISE DE MERCADО

REQUERENTE: Espolio de ANDRELINA MILLER ORSI

PQE TOP
ABMI

QOALITCACÃO

PREMIO

IMOBILIÁRIO

IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL: Localizado Rua São José nº 628 - Unidade 7

Piracicaba/SP. Minuciosamente descrito e caracterizado nas matrículas 46904 do 1° Cartório

de Registro de Imóveis e Anexos da Comarca de Piracicaba/SP e

DESCRIÇÃO :Apartamento de número 7 no 7° Andar, do Edifício Bandeirantes, situado a

Rua São José 628 nesta cidade, contendo área útil de 281 metros quadrados e área comum

de 84,0461 metros quadrados Trata-se de um imóvel residencial localizado no Bairro Centro

em Piracicaba, medindo 281 metros quadrados.

CADASTRO PREFEITURA:

Av. 4-12 de julho de 2006

CADASTRO

Por requerimento formulado na escritura lavrada, em

05/09/2002, às páginas 155/156 do livro 231, re-ratificada

por outra de 05/07/2006, lavrada à página 315 do livro 260,

ambas no 4° Tabellão de Notas local, acompanhado do

documento fornecido pela Prefeitura Municipal local, em
29/05/2006, procede-se a presente para constar que •

imóvel desta matrícula, acha-se cadastrado na referida

municipalidade, no setor 05, quadra 0104, lote 0023,
sub-lote 0007, CPD 128480.
Protocolo 242.493 de 06/07/2006.

Baula mеy.PAULO ROBERTO MEDEIROS DE SOUZA

Escrevente Autorizado

PAULO ROBERTO CAVA
Substituto do Oficial
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FRIASNETO
CONSULTORIA DE IMÓVEIS

Distância para a cidade de São Paulo/SP - 155 Km

PREMIO
ABMI

ALALA IMOBILIÁRIO

Charqueada

Maria

erra

São Pedro Limeira Artur
Nogueira Socormo

Serra Negra
Holambra

Vale das Aguas
inermas Fark

146
Jaguariúna

Exire

391
1 h 57 min

373
151 km

2 h 11 min
155 km

Braganca
Paulisla

Conchas
Laranjal
auisia

Piracala

Indaiatub:

ilho

Porto Feliz
Cesario Lange

Bortuva

2h3 min
152 km

373

Itapetininga

Capela do Alto Sorocaba

Frente do Edificio:

Pira

Vatora

374

374
-Sao Roque

Guarulhos

São Paulo
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Fotos internas:

PQE
ABMI

PREMIO

IMOBILIARIO
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PO
ABMI

PREMIO

IMOBILIARIO

乐
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FRIASNETO
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ABMI
PQE TOP PREMIO

IMOBILIARIO

AA

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

06
96

-8
7.

20
24

.8
.2

6.
04

51
 e

 c
ód

ig
o 

P
H

dF
V

7i
O

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 H
A

R
IE

L 
P

IN
T

O
 V

IE
IR

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

2/
06

/2
02

6 
às

 1
8:

24
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
A

A
26

70
12

59
32

4 
   

 .

fls. 171



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

06
96

-8
7.

20
24

.8
.2

6.
04

51
 e

 c
ód

ig
o 

P
H

dF
V

7i
O

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 H
A

R
IE

L 
P

IN
T

O
 V

IE
IR

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

2/
06

/2
02

6 
às

 1
8:

24
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
A

A
26

70
12

59
32

4 
   

 .

fls. 172



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

06
96

-8
7.

20
24

.8
.2

6.
04

51
 e

 c
ód

ig
o 

P
H

dF
V

7i
O

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 H
A

R
IE

L 
P

IN
T

O
 V

IE
IR

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

2/
06

/2
02

6 
às

 1
8:

24
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
A

A
26

70
12

59
32

4 
   

 .

fls. 173



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

06
96

-8
7.

20
24

.8
.2

6.
04

51
 e

 c
ód

ig
o 

P
H

dF
V

7i
O

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 H
A

R
IE

L 
P

IN
T

O
 V

IE
IR

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

2/
06

/2
02

6 
às

 1
8:

24
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
A

A
26

70
12

59
32

4 
   

 .

fls. 174



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

06
96

-8
7.

20
24

.8
.2

6.
04

51
 e

 c
ód

ig
o 

P
H

dF
V

7i
O

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 H
A

R
IE

L 
P

IN
T

O
 V

IE
IR

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

2/
06

/2
02

6 
às

 1
8:

24
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
A

A
26

70
12

59
32

4 
   

 .

fls. 175



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

06
96

-8
7.

20
24

.8
.2

6.
04

51
 e

 c
ód

ig
o 

P
H

dF
V

7i
O

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 H
A

R
IE

L 
P

IN
T

O
 V

IE
IR

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

2/
06

/2
02

6 
às

 1
8:

24
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
A

A
26

70
12

59
32

4 
   

 .

fls. 176



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

06
96

-8
7.

20
24

.8
.2

6.
04

51
 e

 c
ód

ig
o 

P
H

dF
V

7i
O

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 H
A

R
IE

L 
P

IN
T

O
 V

IE
IR

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

2/
06

/2
02

6 
às

 1
8:

24
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
A

A
26

70
12

59
32

4 
   

 .

fls. 177



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

06
96

-8
7.

20
24

.8
.2

6.
04

51
 e

 c
ód

ig
o 

P
H

dF
V

7i
O

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 H
A

R
IE

L 
P

IN
T

O
 V

IE
IR

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

2/
06

/2
02

6 
às

 1
8:

24
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
A

A
26

70
12

59
32

4 
   

 .

fls. 178



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

06
96

-8
7.

20
24

.8
.2

6.
04

51
 e

 c
ód

ig
o 

P
H

dF
V

7i
O

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 H
A

R
IE

L 
P

IN
T

O
 V

IE
IR

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

2/
06

/2
02

6 
às

 1
8:

24
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
A

A
26

70
12

59
32

4 
   

 .

fls. 179



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

06
96

-8
7.

20
24

.8
.2

6.
04

51
 e

 c
ód

ig
o 

P
H

dF
V

7i
O

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 H
A

R
IE

L 
P

IN
T

O
 V

IE
IR

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

2/
06

/2
02

6 
às

 1
8:

24
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
A

A
26

70
12

59
32

4 
   

 .

fls. 180



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Piracicaba - 1ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, Sala 02 a 08, Alemães - CEP 13417-901, 
Fone: (19) 3372-3128, Piracicaba-SP - E-mail: 
upj1a7cvpiracicaba@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1000696-87.2024.8.26.0451 - 2024/000073

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Bandeirantes

Executado: Espolio de Andrelina Miller Orsi

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MIRIANA MARIA MELHADO LIMA MACIEL

Vistos. 

Trata-se de execução de título extrajudicial fundada em despesas condominiais, 

na qual o Sr. Oficial de Justiça avaliou o apartamento nº 07, do 7º andar, do Edifício Bandeirantes, 

situado na Rua São José, nº 628, Centro, objeto da matrícula nº 46.904 do 1º Cartório de Registro 

de Imóveis desta Comarca, atribuindo-lhe o valor de R$ 800.000,00, conforme auto de fls. 130, 

com base em consulta a unidades do próprio condomínio e a imóveis semelhantes anunciados por 

imobiliárias locais, certificando a fls. 131 que deixou de intimar o espólio executado, por estar o 

imóvel desocupado e residir o inventariante no Estado de Minas Gerais.

O exequente impugnou o auto a fls. 135/137, com fundamento nos arts. 870 e 

873 do Código de Processo Civil, sustentando que o valor supera em cerca de vinte e cinco por 

cento o de mercado e compromete a efetividade da alienação, e requereu a fixação do montante em 

R$ 637.729,50, conforme parecer mercadológico de fls. 138/147 subscrito por três corretoras, 

instruído com anúncios de fls. 148/160, bem como, homologado o valor, a alienação em leilão 

eletrônico, com a nomeação do leiloeiro Sr. Tiago Tessler Blecher, inscrito na JUCESP sob o nº 

1.098. Intimado na pessoa de seu advogado constituído, o espólio manifestou-se a fls. 164/166 pela 

rejeição da impugnação e pela manutenção da avaliação judicial, juntando laudo da Frias Neto 

Consultoria de Imóveis, de fls. 167/180, elaborado com vistoria no local, que apurou o valor de R$ 

825.000,00, com faixa entre R$ 742.500,00 e R$ 907.500,00, requerendo, subsidiariamente, o 

acolhimento desse último montante.

É o relatório. Decido.

A ausência da intimação pessoal noticiada a fls. 131 não obsta o julgamento do 

incidente, pois o espólio, representado por advogado constituído, foi intimado por publicação e 

efetivamente se manifestou a fls. 164/166, exercendo o contraditório em toda a sua extensão.

Fixada essa premissa, a avaliação do bem penhorado incumbe ao Oficial de 

Justiça, nos termos do art. 870 do Código de Processo Civil, e o auto que a formaliza é ato de 

auxiliar do juízo, dotado de fé pública, razão pela qual a repetição do ato só se admite nas hipóteses 

taxativas do art. 873, quais sejam, a prova de erro ou dolo do avaliador, a lesão ou deterioração do 

bem verificada posteriormente e a fundada dúvida sobre o valor atribuído. A simples divergência 

entre o valor apurado pelo Oficial e o resultado de parecer produzido unilateralmente não 

configura, por si só, nenhuma delas, sob pena de converter-se a avaliação judicial em mera 
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proposta, substituível sempre que a parte apresente estimativa que lhe seja mais conveniente.

Com efeito, o parecer de fls. 138/147 não demonstra o erro que alega. Anuncia 

ele, a fls. 144, a adoção de fator de homogeneização destinado a corrigir as discrepâncias entre os 

elementos comparativos, mas o cálculo de fls. 146 se resume à média aritmética simples dos três 

valores unitários, sem correção quanto a padrão construtivo, conservação, andar ou número de 

vagas, de modo que a metodologia enunciada não se realizou. Mais relevante, contudo, é a 

incongruência das bases de metragem: as três amostras foram divididas por 282 m², ao passo que o 

valor final resultou da multiplicação do quociente médio pela área útil de 281 m² do avaliando, 

embora o próprio parecer registre, a fls. 140, que o bem possui 365 m² de área total, medida 

coincidente com o auto de avaliação e com a matrícula, de 365,0461 m². A distorção fica patente 

na terceira amostra, situada no endereço do próprio Edifício Bandeirantes e cujo anúncio, no 

endereço eletrônico indicado a fls. 145, refere 365 m², conquanto tabulada como se possuísse 282 

m², o mesmo se dando com o anúncio de fls. 154/156, que descreve unidade do mesmo edifício 

com 281 m² de área útil e 365 m² de área total. Comparam-se, assim, áreas totais de terceiros com a 

área útil do avaliando, o que necessariamente comprime o resultado.

A demonstração dessa compressão está na aritmética do próprio impugnante, 

pois, aplicado o valor médio de R$ 2.269,50 por metro quadrado, apurado a fls. 146, à área total de 

365,0461 m² do imóvel penhorado, alcança-se cifra superior a R$ 828.000,00, portanto acima da 

avaliação impugnada, e não os R$ 637.729,50 pretendidos, ao passo que a avaliação de fls. 130 

corresponde a R$ 2.191,50 por metro quadrado de área total, valor situado no interior do intervalo 

das próprias amostras do exequente, que oscilam entre R$ 2.092,20 e R$ 2.429,08. Acresce que o 

único trabalho técnico produzido nos autos mediante inspeção do imóvel é o de fls. 167/180, que 

apurou R$ 825.000,00 e delimitou faixa de arbítrio entre R$ 742.500,00 e R$ 907.500,00, no 

interior da qual se situa a avaliação judicial, enquanto o parecer do exequente se apoia em pesquisa 

declaradamente indireta, sem vistoria, tanto que as características do imóvel constam de fls. 140 

como não disponíveis, e toma por referência preços de oferta, que embutem margem de negociação 

e não traduzem valores de transação efetiva.

Não se desconhece a preocupação do exequente com a liquidez da hasta, mas o 

valor da avaliação serve simultaneamente à formação do preço mínimo e à aferição do preço vil, na 

forma do art. 891, parágrafo único, do Código de Processo Civil, de sorte que sua fixação em 

patamar inferior ao de mercado deslocaria para o executado, responsável pelo saldo remanescente, 

o custo da alienação, sem proveito legítimo correspondente. Ausentes, pois, o erro do art. 873, 

inciso I, e a fundada dúvida do art. 873, inciso III, subsiste íntegra a avaliação de fls. 130, não 

comportando acolhimento, pela mesma razão, o pedido subsidiário do espólio de fixação do valor 

em R$ 825.000,00, que se mostra compatível com a faixa apurada em seu próprio laudo.

Ante o exposto, REJEITO a impugnação ao auto de avaliação deduzida pelo 

exequente a fls. 135/137, homologando a avaliação de fls. 130, no valor de R$ 800.000,00 

(oitocentos mil reais), com data-base de 16 de março de 2026, a ser atualizado monetariamente até 

a data da alienação.
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Rua Bernardino de Campos, 55, Sala 02 a 08, Alemães - CEP 13417-901, 
Fone: (19) 3372-3128, Piracicaba-SP - E-mail: 
upj1a7cvpiracicaba@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

1. DO DEFERIMENTO DO LEILÃO

Fls. 137: Defiro a realização de hasta pública do bem penhorado nos autos, 
registrado sob matrícula nº 46.904 do 1º Cartório de Registro de Imóveis de Piracicaba/SP, pelo 
valor homologado de R$ 800.000,00 em 16/03/2026 (fl. 130), regulamentado pelo Provimento 
CSM n. 1625/2009, nos termos dos arts. 879, II e 880, §§ 1º e 2º, do C.P.C., conforme 
determinações a seguir:

1.1. Nomeio o leiloeiro Tiago Tessler Blecher, com endereço eletrônico 
contato@webleiloes.com.br, cadastrando-se no portal de auxiliares do Tribunal de Justiça. O valor 
da alienação deverá observar o laudo de avaliação de fls. 130 de R$ 800.000,00 em 16/03/2026, o 
qual deverá ser atualizado;

1.2. Fixo Comissão de corretagem em 4% (quatro por cento) do valor; 
1.3. A alienação deverá ocorrer dentro do prazo de 90 (noventa) dias, 

comportando prorrogação de prazo, se necessário, facultando a divulgação por meio de imprensa 
em geral;

1.4. Observo que, sendo eletrônico, o leilão é único. 
1.5. Pelas peculiaridades do bem, fixo como preço mínimo a ser observado 

no leilão o percentual de 60% (sessenta por cento) do valor da avaliação.
1.6. À parte credora, para apresentar o valor atualizado do débito, a 

matrícula atualizada do imóvel, bem como suas certidões de negativas de ônus municipais. 
1.7. Cumpridas as determinações supra, intime-se o(a) leiloeiro(a) para as 

providências necessárias. Conforme disposto no Comunicado Conjunto nº 315/2023, disponível no 
Portal e-SAJ o peticionamento eletrônico para Leiloeiro - Pessoa Física, nos termos Comunicado 
CG nº 1082/2021, para apresentação de eventuais manifestações nos processos digitais em que 
forem nomeados.  Desse modo, as manifestações devem ser protocolizadas pelo próprio leiloeiro e 
não por advogado(a) por ele constituído; 

1.8. Competirá ao leiloeiro constar do edital a existência de eventuais 
débitos e restrições incidentes sobre o bem penhorado, apontando, no último caso, o número dos 
processos que constam da matrícula do imóvel. Competirá também ao leiloeiro comunicar aos 
juízos respectivos, das datas designadas para os leilões.   

1.9. Deverá também constar do edital que, em caso de arrematação em hasta 
pública, os débitos tributários incidentes sobre o bem penhorado subrogam-se sobre o respectivo 
preço, nos termos do parágrafo único do art. 130 do CTN; 

1.10. Nos termos do art. 267 e seus parágrafos das NJCGJ, o leiloeiro 
orientará o arrematante a acessar o Portal de Custas, Recolhimentos e Depósitos (Tribunal de 
Justiça de São Paulo (tjsp.jus.br) para a emissão das guias de depósitos judiciais correspondentes à 
arrematação e à comissão do leiloeiro público, bem como sobre a necessidade de encaminhar os 
comprovantes de depósitos ao leiloeiro para que sejam juntados ao processo. 

2. DA APROVAÇÃO DO EDITAL 

Após a apresentação da Minuta do Edital, deverá a Serventia certificar a 
regularidade das determinações supracitadas e, caso seja necessário alguma retificação, intimar o 
leiloeiro. Constatada a regularidade da Minuta, nos termos desta Decisão, fica desde já aprovado o 
Edital, independente de nova decisão, devendo a serventia:

2.1. Afixar uma cópia no átrio do Fórum; 
2.2. Intimar as partes e eventuais interessados, através de seus patronos, das 

datas designadas para a realização da hasta pública do(s) bem(ns) penhorado(s);
2.3. Se o executado for revel e não tiver advogado constituído, não 

constando dos autos seu endereço atual ou, ainda, não sendo ele encontrado no endereço constante 
do processo, a intimação considerar-se-á feita por meio do próprio edital de leilão, nos termos do  
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artigo 889, § único do CPC; 
2.4. Intimar o leiloeiro das datas aprovadas, para que cumpra o determinado 

nos §§ 1° e 5° do artigo 887 do CPC, observando o item 1.7 quanto ao peticionamento eletrônico;
2.5. Incumbe ao leiloeiro as providências relativas à publicação de edital 

e às intimações obrigatórias prévias (art. 889 do CPC), ao executado, a eventual cônjuge, 
credores hipotecários, condôminos etc., com a antecedência de até 05 (cinco) dias antes do início 
do leilão. 

2.6. Sendo positivo o leilão, deverá o leiloeiro informar nos autos com todas 
as peças pertinentes, observando que o auto de arrematação deverá ser colocado como anexo da 
petição e categorizado como "Auto", para que seja possível a assinatura do(a) Magistrado(a), se o 
caso, bem como comprovar que todas as intimações do item 2.5 foram realizadas.

2.7. Após deverá a serventia fazer as conferências abaixo, certificando-as e 
enviar os autos à conclusão para homologação da arrematação:

a) Data da certidão de regularidade da minuta do edital;
b) Se todas as intimações referente aos artigos 799 e 889 do CPC, foram 

realizadas pelo Leiloeiro; 
c) Se a taxa para expedição da carta de arrematação foi recolhida;
d) Se necessário expedição do mandado de imissão na posse e se consta 

guia recolhida para a diligência do Oficial de Justiça;
e) Se o  arrematante apresentou os débitos atualizados que possuem 

caráter propter rem;
f) Se consta na matrícula do imóvel averbações oriunda destes autos;
g) Se consta alguma penhora no rosto destes autos em face do 

exequente/executado;

Int. 

Piracicaba, 26/08/2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 1694/2026, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Viviane Alves Sabbadin (OAB 239495/SP)  DJEN 
 Hariel Pinto Vieira (OAB 163372/SP)  DJEN 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Trata-se   de   execução   de   título   extrajudicial   fundada   em   despesas   condominiais,   na 
 qual   o   Sr.   Oficial   de   Justiça   avaliou   o   apartamento   nº   07,   do   7º   andar,   do   Edifício   Bandeirantes,   situado   na   Rua 
 São   José,   nº   628,   Centro,   objeto   da   matrícula   nº   46.904   do   1º   Cartório   de   Registro   de   Imóveis   desta   Comarca, 
 atribuindo-lhe   o   valor   de   R$   800.000,00,   conforme   auto   de   fls.   130,   com   base   em   consulta   a   unidades   do 
 próprio   condomínio   e   a   imóveis   semelhantes   anunciados   por   imobiliárias   locais,   certificando   a   fls.   131   que 
 deixou   de   intimar   o   espólio   executado,   por   estar   o   imóvel   desocupado   e   residir   o   inventariante   no   Estado   de 
 Minas   Gerais.   O   exequente   impugnou   o   auto   a   fls.   135/137,   com   fundamento   nos   arts.   870   e   873   do   Código   de 
 Processo   Civil,   sustentando   que   o   valor   supera   em   cerca   de   vinte   e   cinco   por   cento   o   de   mercado   e 
 compromete   a   efetividade   da   alienação,   e   requereu   a   fixação   do   montante   em   R$   637.729,50,   conforme 
 parecer   mercadológico   de   fls.   138/147   subscrito   por   três   corretoras,   instruído   com   anúncios   de   fls.   148/160, 
 bem   como,   homologado   o   valor,   a   alienação   em   leilão   eletrônico,   com   a   nomeação   do   leiloeiro   Sr.   Tiago 
 Tessler   Blecher,   inscrito   na   JUCESP   sob   o   nº   1.098.   Intimado   na   pessoa   de   seu   advogado   constituído,   o 
 espólio   manifestou-se   a   fls.   164/166   pela   rejeição   da   impugnação   e   pela   manutenção   da   avaliação   judicial, 
 juntando   laudo   da   Frias   Neto   Consultoria   de   Imóveis,   de   fls.   167/180,   elaborado   com   vistoria   no   local,   que 
 apurou   o   valor   de   R$   825.000,00,   com   faixa   entre   R$   742.500,00   e   R$   907.500,00,   requerendo, 
 subsidiariamente,   o   acolhimento   desse   último   montante.   É   o   relatório.   Decido.   A   ausência   da   intimação 
 pessoal   noticiada   a   fls.   131   não   obsta   o   julgamento   do   incidente,   pois   o   espólio,   representado   por   advogado 
 constituído,   foi   intimado   por   publicação   e   efetivamente   se   manifestou   a   fls.   164/166,   exercendo   o   contraditório 
 em   toda   a   sua   extensão.   Fixada   essa   premissa,   a   avaliação   do   bem   penhorado   incumbe   ao   Oficial   de   Justiça, 
 nos   termos   do   art.   870   do   Código   de   Processo   Civil,   e   o   auto   que   a   formaliza   é   ato   de   auxiliar   do   juízo,   dotado 
 de   fé   pública,   razão   pela   qual   a   repetição   do   ato   só   se   admite   nas   hipóteses   taxativas   do   art.   873,   quais   sejam, 
 a   prova   de   erro   ou   dolo   do   avaliador,   a   lesão   ou   deterioração   do   bem   verificada   posteriormente   e   a   fundada 
 dúvida   sobre   o   valor   atribuído.   A   simples   divergência   entre   o   valor   apurado   pelo   Oficial   e   o   resultado   de 
 parecer   produzido   unilateralmente   não   configura,   por   si   só,   nenhuma   delas,   sob   pena   de   converter-se   a 
 avaliação   judicial   em   mera   proposta,   substituível   sempre   que   a   parte   apresente   estimativa   que   lhe   seja   mais 
 conveniente.   Com   efeito,   o   parecer   de   fls.   138/147   não   demonstra   o   erro   que   alega.   Anuncia   ele,   a   fls.   144,   a 
 adoção   de   fator   de   homogeneização   destinado   a   corrigir   as   discrepâncias   entre   os   elementos   comparativos, 
 mas   o   cálculo   de   fls.   146   se   resume   à   média   aritmética   simples   dos   três   valores   unitários,   sem   correção 
 quanto   a   padrão   construtivo,   conservação,   andar   ou   número   de   vagas,   de   modo   que   a   metodologia   enunciada 
 não   se   realizou.   Mais   relevante,   contudo,   é   a   incongruência   das   bases   de   metragem:   as   três   amostras   foram 
 divididas   por   282   m²,   ao   passo   que   o   valor   final   resultou   da   multiplicação   do   quociente   médio   pela   área   útil   de 
 281   m²   do   avaliando,   embora   o   próprio   parecer   registre,   a   fls.   140,   que   o   bem   possui   365   m²   de   área   total, 
 medida   coincidente   com   o   auto   de   avaliação   e   com   a   matrícula,   de   365,0461   m².   A   distorção   fica   patente   na 
 terceira   amostra,   situada   no   endereço   do   próprio   Edifício   Bandeirantes   e   cujo   anúncio,   no   endereço   eletrônico 
 indicado   a   fls.   145,   refere   365   m²,   conquanto   tabulada   como   se   possuísse   282   m²,   o   mesmo   se   dando   com   o 
 anúncio   de   fls.   154/156,   que   descreve   unidade   do   mesmo   edifício   com   281   m²   de   área   útil   e   365   m²   de   área 
 total.   Comparam-se,   assim,   áreas   totais   de   terceiros   com   a   área   útil   do   avaliando,   o   que   necessariamente 
 comprime   o   resultado.   A   demonstração   dessa   compressão   está   na   aritmética   do   próprio   impugnante,   pois, 
 aplicado   o   valor   médio   de   R$   2.269,50   por   metro   quadrado,   apurado   a   fls.   146,   à   área   total   de   365,0461   m²   do 
 imóvel   penhorado,   alcança-se   cifra   superior   a   R$   828.000,00,   portanto   acima   da   avaliação   impugnada,   e   não 
 os   R$   637.729,50   pretendidos,   ao   passo   que   a   avaliação   de   fls.   130   corresponde   a   R$   2.191,50   por   metro 
 quadrado   de   área   total,   valor   situado   no   interior   do   intervalo   das   próprias   amostras   do   exequente,   que   oscilam 
 entre   R$   2.092,20   e   R$   2.429,08.   Acresce   que   o   único   trabalho   técnico   produzido   nos   autos   mediante 
 inspeção   do   imóvel   é   o   de   fls.   167/180,   que   apurou   R$   825.000,00   e   delimitou   faixa   de   arbítrio   entre   R$ 
 742.500,00   e   R$   907.500,00,   no   interior   da   qual   se   situa   a   avaliação   judicial,   enquanto   o   parecer   do   exequente 
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 se   apoia   em   pesquisa   declaradamente   indireta,   sem   vistoria,   tanto   que   as   características   do   imóvel   constam 
 de   fls.   140   como   não   disponíveis,   e   toma   por   referência   preços   de   oferta,   que   embutem   margem   de 
 negociação   e   não   traduzem   valores   de   transação   efetiva.   Não   se   desconhece   a   preocupação   do   exequente 
 com   a   liquidez   da   hasta,   mas   o   valor   da   avaliação   serve   simultaneamente   à   formação   do   preço   mínimo   e   à 
 aferição   do   preço   vil,   na   forma   do   art.   891,   parágrafo   único,   do   Código   de   Processo   Civil,   de   sorte   que   sua 
 fixação   em   patamar   inferior   ao   de   mercado   deslocaria   para   o   executado,   responsável   pelo   saldo 
 remanescente,   o   custo   da   alienação,   sem   proveito   legítimo   correspondente.   Ausentes,   pois,   o   erro   do   art.   873, 
 inciso   I,   e   a   fundada   dúvida   do   art.   873,   inciso   III,   subsiste   íntegra   a   avaliação   de   fls.   130,   não   comportando 
 acolhimento,   pela   mesma   razão,   o   pedido   subsidiário   do   espólio   de   fixação   do   valor   em   R$   825.000,00,   que   se 
 mostra   compatível   com   a   faixa   apurada   em   seu   próprio   laudo.   Ante   o   exposto,   REJEITO   a   impugnação   ao 
 auto   de   avaliação   deduzida   pelo   exequente   a   fls.   135/137,   homologando   a   avaliação   de   fls.   130,   no   valor   de 
 R$   800.000,00   (oitocentos   mil   reais),   com   data-base   de   16   de   março   de   2026,   a   ser   atualizado 
 monetariamente   até   a   data   da   alienação.   1.   DO   DEFERIMENTO   DO   LEILÃO   Fls.   137:   Defiro   a   realização   de 
 hasta   pública   do   bem   penhorado   nos   autos,   registrado   sob   matrícula   nº   46.904   do   1º   Cartório   de   Registro   de 
 Imóveis   de   Piracicaba/SP,   pelo   valor   homologado   de   R$   800.000,00   em   16/03/2026   (fl.   130),   regulamentado 
 pelo   Provimento   CSM   n.   1625/2009,   nos   termos   dos   arts.   879,   II   e   880,   §§   1º   e   2º,   do   C.P.C.,   conforme 
 determinações   a   seguir:   1.1.   Nomeio   o   leiloeiro   Tiago   Tessler   Blecher,   com   endereço   eletrônico 
 contato@webleiloes.com.br,   cadastrando-se   no   portal   de   auxiliares   do   Tribunal   de   Justiça.   O   valor   da 
 alienação   deverá   observar   o   laudo   de   avaliação   de   fls.   130   de   R$   800.000,00   em   16/03/2026,   o   qual   deverá 
 ser   atualizado;   1.2.   Fixo   Comissão   de   corretagem   em   4%   (quatro   por   cento)   do   valor;   1.3.   A   alienação   deverá 
 ocorrer   dentro   do   prazo   de   90   (noventa)   dias,   comportando   prorrogação   de   prazo,   se   necessário,   facultando   a 
 divulgação   por   meio   de   imprensa   em   geral;   1.4.   Observo   que,   sendo   eletrônico,   o   leilão   é   único.   1.5.   Pelas 
 peculiaridades   do   bem,   fixo   como   preço   mínimo   a   ser   observado   no   leilão   o   percentual   de   60%   (sessenta   por 
 cento)   do   valor   da   avaliação.   1.6.   À   parte   credora,   para   apresentar   o   valor   atualizado   do   débito,   a   matrícula 
 atualizada   do   imóvel,   bem   como   suas   certidões   de   negativas   de   ônus   municipais.   1.7.   Cumpridas   as 
 determinações   supra,   intime-se   o(a)   leiloeiro(a)   para   as   providências   necessárias.   Conforme   disposto   no 
 Comunicado   Conjunto   nº   315/2023,   disponível   no   Portal   e-SAJ   o   peticionamento   eletrônico   para   Leiloeiro   - 
 Pessoa   Física,   nos   termos   Comunicado   CG   nº   1082/2021,   para   apresentação   de   eventuais   manifestações   nos 
 processos   digitais   em   que   forem   nomeados.   Desse   modo,   as   manifestações   devem   ser   protocolizadas   pelo 
 próprio   leiloeiro   e   não   por   advogado(a)   por   ele   constituído;   1.8.   Competirá   ao   leiloeiro   constar   do   edital   a 
 existência   de   eventuais   débitos   e   restrições   incidentes   sobre   o   bem   penhorado,   apontando,   no   último   caso,   o 
 número   dos   processos   que   constam   da   matrícula   do   imóvel.Competirá   também   ao   leiloeiro   comunicar   aos 
 juízos   respectivos,   das   datas   designadas   para   os   leilões.   1.9.   Deverá   também   constar   do   edital   que,   em   caso 
 de   arrematação   em   hasta   pública,   os   débitos   tributários   incidentes   sobre   o   bem   penhorado   subrogam-se   sobre 
 o   respectivo   preço,   nos   termos   do   parágrafo   único   do   art.   130   do   CTN;   1.10.   Nos   termos   do   art.   267   e   seus 
 parágrafos   das   NJCGJ,   o   leiloeiro   orientará   o   arrematante   a   acessar   o   Portal   de   Custas,   Recolhimentos   e 
 Depósitos   (Tribunal   de   Justiça   de   São   Paulo   (tjsp.jus.br)   para   a   emissão   das   guias   de   depósitos   judiciais 
 correspondentes   à   arrematação   e   à   comissão   do   leiloeiro   público,   bem   como   sobre   a   necessidade   de 
 encaminhar   os   comprovantes   de   depósitos   ao   leiloeiro   para   que   sejam   juntados   ao   processo.   2.   DA 
 APROVAÇÃO   DO   EDITAL   Após   a   apresentação   da   Minuta   do   Edital,   deverá   a   Serventia   certificar   a 
 regularidade   das   determinações   supracitadas   e,   caso   seja   necessário   alguma   retificação,   intimar   o   leiloeiro. 
 Constatada   a   regularidade   da   Minuta,   nos   termos   desta   Decisão,   fica   desde   já   aprovado   o   Edital, 
 independente   de   nova   decisão,   devendo   a   serventia:   2.1.   Afixar   uma   cópia   no   átrio   do   Fórum;   2.2.   Intimar   as 
 partes   e   eventuais   interessados,   através   de   seus   patronos,   das   datas   designadas   para   a   realização   da   hasta 
 pública   do(s)   bem(ns)   penhorado(s);   2.3.   Se   o   executado   for   revel   e   não   tiver   advogado   constituído,   não 
 constando   dos   autos   seu   endereço   atual   ou,   ainda,   não   sendo   ele   encontrado   no   endereço   constante   do 
 processo,   a   intimação   considerar-se-á   feita   por   meio   do   próprio   edital   de   leilão,   nos   termos   do   artigo   889,   § 
 único   do   CPC;   2.4.   Intimar   o   leiloeiro   das   datas   aprovadas,   para   que   cumpra   o   determinado   nos   §§   1°   e   5°   do 
 artigo   887   do   CPC,   observando   o   item   1.7   quanto   ao   peticionamento   eletrônico;   2.5.   Incumbe   ao   leiloeiro   as 
 providências   relativas   à   publicação   de   edital   e   às   intimações   obrigatórias   prévias   (art.   889   do   CPC),   ao 
 executado,   a   eventual   cônjuge,   credores   hipotecários,   condôminos   etc.,   com   a   antecedência   de   até   05   (cinco) 
 dias   antes   do   início   do   leilão.   2.6.   Sendo   positivo   o   leilão,   deverá   o   leiloeiro   informar   nos   autos   com   todas   as 
 peças   pertinentes,   observando   que   o   auto   de   arrematação   deverá   ser   colocado   como   anexo   da   petição   e 
 categorizado   como   "Auto",   para   que   seja   possível   a   assinatura   do(a)   Magistrado(a),   se   o   caso,   bem   como 
 comprovar   que   todas   as   intimações   do   item   2.5   foram   realizadas.   2.7.   Após   deverá   a   serventia   fazer   as 
 conferências   abaixo,   certificando-as   e   enviar   os   autos   à   conclusão   para   homologação   da   arrematação:   a)   Data 
 da   certidão   de   regularidade   da   minuta   do   edital;   b)   Se   todas   as   intimações   referente   aos   artigos   799   e   889   do 
 CPC,   foram   realizadas   pelo   Leiloeiro;   c)   Se   a   taxa   para   expedição   da   carta   de   arrematação   foi   recolhida;   d)   Se 
 necessário   expedição   do   mandado   de   imissão   na   posse   e   se   consta   guia   recolhida   para   a   diligência   do   Oficial 
 de   Justiça;   e)   Se   o   arrematante   apresentou   os   débitos   atualizados   que   possuem   caráter   propter   rem;   f)   Se 
 consta   na   matrícula   do   imóvel   averbações   oriunda   destes   autos;   g)   Se   consta   alguma   penhora   no   rosto   destes 
 autos em face do exequente/executado; Int." 
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           Piracicaba, 26 de agosto de 2026. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

06
96

-8
7.

20
24

.8
.2

6.
04

51
 e

 c
ód

ig
o 

N
tio

I2
sq

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 2
6/

08
/2

02
6 

às
 1

8:
24

 .

fls. 187



 
Poder Judiciário

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

Diário de Justiça Eletrônico Nacional de 27/08/2026
Certidão de publicação 215281

Intimação 

Número do processo:1000696-87.2024.8.26.0451
Classe:EXECUçãO DE TíTULO EXTRAJUDICIAL

Tribunal:Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo
Órgão:Foro de Piracicaba - 1ª Vara Cível

Tipo de documento:Intimação
Disponibilizado em:27/08/2026

Inteiro teor:Clique aqui
Destinatários(as):ESPOLIO DE ANDRELINA MILLER ORSI

CONDOMíNIO EDIFíCIO BANDEIRANTES
Advogado(as):VIVIANE ALVES SABBADIN - OAB SP - 239495

HARIEL PINTO VIEIRA - OAB SP - 163372

Teor da Comunicação
Processo 1000696-87.2024.8.26.0451 - Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais - Condomínio Edifíc
io Bandeirantes - Espolio de Andrelina Miller Orsi - Vistos. Trata-se de execução de título extrajudicial fundada em des
pesas condominiais, na qual o Sr. Oficial de Justiça avaliou o apartamento nº 07, do 7º andar, do Edifício Bandeirantes, 
situado na Rua São José, nº 628, Centro, objeto da matrícula nº 46.904 do 1º Cartório de Registro de Imóveis desta Com
arca, atribuindo-lhe o valor de R$ 800.000,00, conforme auto de fls. 130, com base em consulta a unidades do próprio c
ondomínio e a imóveis semelhantes anunciados por imobiliárias locais, certificando a fls. 131 que deixou de intimar o e
spólio executado, por estar o imóvel desocupado e residir o inventariante no Estado de Minas Gerais. O exequente impu
gnou o auto a fls. 135/137, com fundamento nos arts. 870 e 873 do Código de Processo Civil, sustentando que o valor s
upera em cerca de vinte e cinco por cento o de mercado e compromete a efetividade da alienação, e requereu a fixação d
o montante em R$ 637.729,50, conforme parecer mercadológico de fls. 138/147 subscrito por três corretoras, instruído 
com anúncios de fls. 148/160, bem como, homologado o valor, a alienação em leilão eletrônico, com a nomeação do leil
oeiro Sr. Tiago Tessler Blecher, inscrito na JUCESP sob o nº 1.098. Intimado na pessoa de seu advogado constituído, o 
espólio manifestou-se a fls. 164/166 pela rejeição da impugnação e pela manutenção da avaliação judicial, juntando lau
do da Frias Neto Consultoria de Imóveis, de fls. 167/180, elaborado com vistoria no local, que apurou o valor de R$ 82
5.000,00, com faixa entre R$ 742.500,00 e R$ 907.500,00, requerendo, subsidiariamente, o acolhimento desse último 
montante. É o relatório. Decido. A ausência da intimação pessoal noticiada a fls. 131 não obsta o julgamento do inciden
te, pois o espólio, representado por advogado constituído, foi intimado por publicação e efetivamente se manifestou a fls
. 164/166, exercendo o contraditório em toda a sua extensão. Fixada essa premissa, a avaliação do bem penhorado incu
mbe ao Oficial de Justiça, nos termos do art. 870 do Código de Processo Civil, e o auto que a formaliza é ato de auxiliar
do juízo, dotado de fé pública, razão pela qual a repetição do ato só se admite nas hipóteses taxativas do art. 873, quais s
ejam, a prova de erro ou dolo do avaliador, a lesão ou deterioração do bem verificada posteriormente e a fundada dúvid
a sobre o valor atribuído. A simples divergência entre o valor apurado pelo Oficial e o resultado de parecer produzido u
nilateralmente não configura, por si só, nenhuma delas, sob pena de converter-se a avaliação judicial em mera proposta,
substituível sempre que a parte apresente estimativa que lhe seja mais conveniente. Com efeito, o parecer de fls. 138/14
7 não demonstra o erro que alega. Anuncia ele, a fls. 144, a adoção de fator de homogeneização destinado a corrigir as d
iscrepâncias entre os elementos comparativos, mas o cálculo de fls. 146 se resume à média aritmética simples dos três v
alores unitários, sem correção quanto a padrão construtivo, conservação, andar ou número de vagas, de modo que a met
odologia enunciada não se realizou. Mais relevante, contudo, é a incongruência das bases de metragem: as três amostras
foram divididas por 282 m², ao passo que o valor final resultou da multiplicação do quociente médio pela área útil de 28
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1 m² do avaliando, embora o próprio parecer registre, a fls. 140, que o bem possui 365 m² de área total, medida coincid
ente com o auto de avaliação e com a matrícula, de 365,0461 m². A distorção fica patente na terceira amostra, situada no
endereço do próprio Edifício Bandeirantes e cujo anúncio, no endereço eletrônico indicado a fls. 145, refere 365 m², co
nquanto tabulada como se possuísse 282 m², o mesmo se dando com o anúncio de fls. 154/156, que descreve unidade do
mesmo edifício com 281 m² de área útil e 365 m² de área total. Comparam-se, assim, áreas totais de terceiros com a área
útil do avaliando, o que necessariamente comprime o resultado. A demonstração dessa compressão está na aritmética d
o próprio impugnante, pois, aplicado o valor médio de R$ 2.269,50 por metro quadrado, apurado a fls. 146, à área total 
de 365,0461 m² do imóvel penhorado, alcança-se cifra superior a R$ 828.000,00, portanto acima da avaliação impugnad
a, e não os R$ 637.729,50 pretendidos, ao passo que a avaliação de fls. 130 corresponde a R$ 2.191,50 por metro quadr
ado de área total, valor situado no interior do intervalo das próprias amostras do exequente, que oscilam entre R$ 2.092,
20 e R$ 2.429,08. Acresce que o único trabalho técnico produzido nos autos mediante inspeção do imóvel é o de fls. 16
7/180, que apurou R$ 825.000,00 e delimitou faixa de arbítrio entre R$ 742.500,00 e R$ 907.500,00, no interior da qual
se situa a avaliação judicial, enquanto o parecer do exequente se apoia em pesquisa declaradamente indireta, sem vistori
a, tanto que as características do imóvel constam de fls. 140 como não disponíveis, e toma por referência preços de ofert
a, que embutem margem de negociação e não traduzem valores de transação efetiva. Não se desconhece a preocupação 
do exequente com a liquidez da hasta, mas o valor da avaliação serve simultaneamente à formação do preço mínimo e à 
aferição do preço vil, na forma do art. 891, parágrafo único, do Código de Processo Civil, de sorte que sua fixação em p
atamar inferior ao de mercado deslocaria para o executado, responsável pelo saldo remanescente, o custo da alienação, s
em proveito legítimo correspondente. Ausentes, pois, o erro do art. 873, inciso I, e a fundada dúvida do art. 873, inciso I
II, subsiste íntegra a avaliação de fls. 130, não comportando acolhimento, pela mesma razão, o pedido subsidiário do es
pólio de fixação do valor em R$ 825.000,00, que se mostra compatível com a faixa apurada em seu próprio laudo. Ante 
o exposto, REJEITO a impugnação ao auto de avaliação deduzida pelo exequente a fls. 135/137, homologando a avaliaç
ão de fls. 130, no valor de R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais), com data-base de 16 de março de 2026, a ser atualizado
monetariamente até a data da alienação. 1. DO DEFERIMENTO DO LEILÃO Fls. 137: Defiro a realização de hasta pú
blica do bem penhorado nos autos, registrado sob matrícula nº 46.904 do 1º Cartório de Registro de Imóveis de Piracica
ba/SP, pelo valor homologado de R$ 800.000,00 em 16/03/2026 (fl. 130), regulamentado pelo Provimento CSM n. 162
5/2009, nos termos dos arts. 879, II e 880, §§ 1º e 2º, do C.P.C., conforme determinações a seguir: 1.1. Nomeio o leiloe
iro Tiago Tessler Blecher, com endereço eletrônico contato@webleiloes.com.br, cadastrando-se no portal de auxiliares 
do Tribunal de Justiça. O valor da alienação deverá observar o laudo de avaliação de fls. 130 de R$ 800.000,00 em 16/0
3/2026, o qual deverá ser atualizado; 1.2. Fixo Comissão de corretagem em 4% (quatro por cento) do valor; 1.3. A alien
ação deverá ocorrer dentro do prazo de 90 (noventa) dias, comportando prorrogação de prazo, se necessário, facultando 
a divulgação por meio de imprensa em geral; 1.4. Observo que, sendo eletrônico, o leilão é único. 1.5. Pelas peculiarida
des do bem, fixo como preço mínimo a ser observado no leilão o percentual de 60% (sessenta por cento) do valor da ava
liação. 1.6. À parte credora, para apresentar o valor atualizado do débito, a matrícula atualizada do imóvel, bem como s
uas certidões de negativas de ônus municipais. 1.7. Cumpridas as determinações supra, intime-se o(a) leiloeiro(a) para a
s providências necessárias. Conforme disposto no Comunicado Conjunto nº 315/2023, disponível no Portal e-SAJ o pet
icionamento eletrônico para Leiloeiro - Pessoa Física, nos termos Comunicado CG nº 1082/2021, para apresentação de 
eventuais manifestações nos processos digitais em que forem nomeados. Desse modo, as manifestações devem ser proto
colizadas pelo próprio leiloeiro e não por advogado(a) por ele constituído; 1.8. Competirá ao leiloeiro constar do edital a
existência de eventuais débitos e restrições incidentes sobre o bem penhorado, apontando, no último caso, o número do
s processos que constam da matrícula do imóvel.Competirá também ao leiloeiro comunicar aos juízos respectivos, das d
atas designadas para os leilões. 1.9. Deverá também constar do edital que, em caso de arrematação em hasta pública, os 
débitos tributários incidentes sobre o bem penhorado subrogam-se sobre o respectivo preço, nos termos do parágrafo ún
ico do art. 130 do CTN; 1.10. Nos termos do art. 267 e seus parágrafos das NJCGJ, o leiloeiro orientará o arrematante a
acessar o Portal de Custas, Recolhimentos e Depósitos (Tribunal de Justiça de São Paulo (tjsp.jus.br) para a emissão das
guias de depósitos judiciais correspondentes à arrematação e à comissão do leiloeiro público, bem como sobre a necessi
dade de encaminhar os comprovantes de depósitos ao leiloeiro para que sejam juntados ao processo. 2. DA APROVAÇ
ÃO DO EDITAL Após a apresentação da Minuta do Edital, deverá a Serventia certificar a regularidade das determinaçõ
es supracitadas e, caso seja necessário alguma retificação, intimar o leiloeiro. Constatada a regularidade da Minuta, nos 
termos desta Decisão, fica desde já aprovado o Edital, independente de nova decisão, devendo a serventia: 2.1. Afixar u
ma cópia no átrio do Fórum; 2.2. Intimar as partes e eventuais interessados, através de seus patronos, das datas designad
as para a realização da hasta pública do(s) bem(ns) penhorado(s); 2.3. Se o executado for revel e não tiver advogado con
stituído, não constando dos autos seu endereço atual ou, ainda, não sendo ele encontrado no endereço constante do proc
esso, a intimação considerar-se-á feita por meio do próprio edital de leilão, nos termos do artigo 889, § único do CPC; 2
.4. Intimar o leiloeiro das datas aprovadas, para que cumpra o determinado nos §§ 1° e 5° do artigo 887 do CPC, observ
ando o item 1.7 quanto ao peticionamento eletrônico; 2.5. Incumbe ao leiloeiro as providências relativas à publicação de
edital e às intimações obrigatórias prévias (art. 889 do CPC), ao executado, a eventual cônjuge, credores hipotecários, c
ondôminos etc., com a antecedência de até 05 (cinco) dias antes do início do leilão. 2.6. Sendo positivo o leilão, deverá 
o leiloeiro informar nos autos com todas as peças pertinentes, observando que o auto de arrematação deverá ser colocad
o como anexo da petição e categorizado como "Auto", para que seja possível a assinatura do(a) Magistrado(a), se o caso
, bem como comprovar que todas as intimações do item 2.5 foram realizadas. 2.7. Após deverá a serventia fazer as conf
erências abaixo, certificando-as e enviar os autos à conclusão para homologação da arrematação: a) Data da certidão de 
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regularidade da minuta do edital; b) Se todas as intimações referente aos artigos 799 e 889 do CPC, foram realizadas pel
o Leiloeiro; c) Se a taxa para expedição da carta de arrematação foi recolhida; d) Se necessário expedição do mandado d
e imissão na posse e se consta guia recolhida para a diligência do Oficial de Justiça; e) Se o arrematante apresentou os d
ébitos atualizados que possuem caráter propter rem; f) Se consta na matrícula do imóvel averbações oriunda destes autos
; g) Se consta alguma penhora no rosto destes autos em face do exequente/executado; Int. - ADV: VIVIANE ALVES S
ABBADIN (OAB 239495/SP), HARIEL PINTO VIEIRA (OAB 163372/SP)

         De acordo com as disposições dos artigos 4º, §3º, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Código de Processo Civil, considera-se como data da publicação o primeiro
dia útil seguinte ao da disponibilização da informação. 
         A contagem do prazo terá início no primeiro dia útil que seguir ao da publicação.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/xDnJOQmZNGsWlb3coTy97ePYkWV9dl/certidao
Código da certidão: xDnJOQmZNGsWlb3coTy97ePYkWV9dl

fls. 190


