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Sorocaba, 30 de margo de 2022.
IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA designada CASA 181 - TIPO 2 - QUADRA [,
integrante do condominio denominado “RESIDENCIAL VILA REAL”, com entrada pelo n°
413, da Estrada José Ribeiro Leite, nesta cidade, com uma édrea privativa construida de
473800 metros quadrados que somada a 4drea comum construida de 0,99500 metros
quadrados, totaliza a 4rea construida de 48,37500 metros quadrados, correspondendo-lhe uma
fraciio ideal de 0,00250000 nas partes comuns do condominio. Cabendo ainda a essa unidade
o direito ao uso privativo de um terreno com as seguintes medidas e confrontagdes: faz frente
para a rua 01, onde mede 7,00 metros, no lado direito de quem da referida via olha para o
imovel, onde mede 18,00 metros, confronta-se com a casa 180, no lado esquerdo, onde mede
18,00 metros, confronta-se com a casa 182; ¢ nos fundos onde mede 7,00 metros, confronta-se
com a casa 166 encerrando essa 4rea de uso privativo de 126,00 metros quadrados. A parte
frontal do terreno serve de abrigo para guarda de 1 veiculo de passeio de pequeno ou médio
porte, em lugar descoberto.

INSCRICAO CADASTRAL: no possui.

REGISTROS ANTERIORES: R.907 ¢ R.1.046 da matricula n° 116.166, em 30 de margo de
2022, deste Livro e Servigo.

PROPRIETARIA: ANA CAROLINE GOMES CUSTODIO, RG n® 494477210-SSP/SP,
CPF/MF n° 420.701.618-03, brasileira, solteira, maior, assistente de vendag; “fesident\e
domiciliada na Avenida Santos Dumont, n° 500, Vila Domingues, em otorantim/SE.
(Protocolo n° 378.289 - 24/02/2022)
(k/cs) Selo Digital n° 112607311HE000351176AT22L
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Substituta do Oficial/Escrevente Autorizada Qficial Interino/Oficial Sy

Av.01-138.266, em 30 de marco de 2022.
O imével no qual foi implantado o condominio “Residencial Vila Real”, do qual faz parte o
imével objeto desta matricula, acha-se gravado com uma SERVIDAO PE ETUA
ADMINISTRATIVA, para fins de passagem de rede de esgoto, a favor do 1 :

n° 378.289 - 24/02/2022)
(k/cs) Selo Digital n° 112607331XP000351177SB22Q
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Av.02-138.266, em 30 de marco de 2022.
O imével objeto desta matricula acha-se alienado fiduciariamente, 3 CATXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, para a garantia da divida financiada pelo SFH, no valor de
R$141.360,00, conforme R.414 da matricula n° 116.166, procedéncia desta. (Prw__b“golo n°
378.289 - 24/02/2022) A
(k/cs)

Selo Digital n° 112607331FS000351178UR22N
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Substithta do Oficial/Escrevente Autorizada O ficrar Interino/Oficial Hubstituto

Av.03-138.266, em 30 de marco de 2022.
No terreno onde acha-se implantado o “Residencial Vila Real”, do qual faz parte o imoével
objeto desta matricula, existe uma area de 32.720,16 metros quadrados, correspondente a
27.79% que ¢ considerada como AREA VERDE, ¢ uma rea de 10.395.48 metros quadrados,
correspondente a 8,83%, que ¢ destinada ao SISTEMA DE LAZER, conforme Certificado
do Graprohab e Termo de Compromisso n°® 143/2019, datado de 16 de abril de 2019, na forma
constante da Av.03 da matricula n° 116.166, procedéncia desta. (Protocolo n 378.289 -
24/02/2022)

(k/cs)

Selo Digital n® 112607331AT000351179BT229

Gabriela Harder Ca@im’ de Carvalhio/Luciene Ap. Meiga Tiago Aurél]

Substitut Oficial/Escrevente Autorizada *offeral Interino/OficiallSubstituto

Av.4 - 138266, em 31 de jutho de 2026. (Prenotagado n°® 457.406 de 03/03/2026).
CADASTRO - Pelos Requerimentos datados de 03 de margo de 2026 em Bauru/SP; 28
de julho de 2026 em Floriandpolis/SC; e conforme Guia de ITBI n.° 1703782/26-45,
expedida em 22 de julho de 2026, pela Prefeitura de Sorocaba/SP, procede-se a
presente averbagdo para constar que o imével objeto desta matricula, encontra-se
cadastrado no C. Contribuinte n.® 24.52.75.0077.01.181.

Bruna Proenga Cunha
Escrevente Autorizada
Lorruane Matusze izo - Oficial
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Av.5 - 138266, em 31 de julho de 2026. (Prenotagao n°® 457.406 de 03/03/2026).
INSERGAO DE NIRE - Pelos Requerimentos mencionados na Av.4; e conforme o Livro
n.° 5 - Indicador Pessoal deste Servico Registral, procede-se & presente averbagao
para constar que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, esta inscrita no
NIRE n.® 53500000381.

Bruna Froenga Cu;\h; ,
snta Autorizada o -
Escrevents |_orruane Matus(%;‘q Bizo - Oficial

Selo Digital n® 112607331000000125623426I

Av.6 -138266, em 31 de julho de 2026. (Prenotagao n° 457.406 de 03/03/2026).
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - Pelos Requerimentos mencionados na Av.4, e
a vista da intimacao realizada em 10 de abril de 2026, na qual a devedora fiduciante,
ANA CAROLINE GOMES CUSTODIO, ja qualificada, foi intimada a pagar as
prestagdes vencidas e as que venceram até a data do pagamento, transcorrido o prazo
de 15 (dias) estipulado nos § 1.° e § 4.°, ambos do artigo n.° 26, da Lei n.° 9.514 de
20/11/1997, sem que houvesse o pagamento, tendo sido constituida a mora, procede-
se a presente averbagdo para constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
imovel objeto desta matricula a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada. Foi apresentado o comprovante do pagamento do ITBI pela credora
fiduciaria, com recolhimento feito em 24/07/2026, que fica arquivado. Valor de divida:
R$8.262,75. Valor atribuido: R$189.153,25.

Bruna Pressga Cunha ,
Escrevents Autorizada Lorruane Matus i Bizo - Oficial

Selo Digital n® 112607331000000125623526G
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SEGUNDO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA-SP

CERTIFICA que a presente certiddo é reprodugéo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos do artigo 19,
§1° e 5° da Lei n.° 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam
sobre o imével, bem como a eventual existéncia de agbes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios
ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo. CERTIFICA AINDA, que nos termos do artigo 19, §11° da Lei n.°
6.015/73, no ambito do registro de imoveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contera a reproducéo de todo seu
conteudo e sera suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, dnus reais e restricbes sobre o imovel,
independentemente de certificagéo especifica pelo oficial. A presente certiddo retrata a situagao juridica do imoével até
o ultimo dia util anterior a data da expedigdo. A expedigcéo desta certiddo ndo importa em analise do cumprimento dos
principios da disponibilidade e especialidade. Essa analise apenas sera feita quando da apresentagdo de eventual titulo
para registro ou averbagdo. PRAZO DE VALIDADE: Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Decreto Federal n.°
93.240/86, e letra 'c' do item 15 do Capitulo XVI das Normas de Servigo da CGJSP - Provimento CGJ 58/89 (Tomo Il), a
presente certiddo é VALIDA POR 30 DIAS a contar da data de sua emisséo. . .

Sorocaba, 31/07/2026.

(Assinado Digitalmente)

Ao Oficial: R$ 45,88 Para consultar o selo digital pelo QR Code ou acesse
Ao Estado: R$ 13,04 https://selodigital.tjsp.jus.br

Ao IPESP: R$ 8,92 N° SELO: 1126073C3000000125624326Z.

Ao Reg.Civil: R$ 2,41 Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo-SP.
Ao TJSP: R$ 3‘15 Matricula n°® 138266

Ao Municipio: R$ 0,92 Prenotagdo n° 457406

Ao MPSP: R$ 2,20
Total: R$ 76,52
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