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12° Registro de Iméveis do Av. Maria Teresa, n° 260 - Plaza Office
Rio de Janeiro - RJ Campo Grande - RJ - CEP.: 23.050-160

tel.: (21) 3217-2030 - www.registrodeimoveis.org.br/12rj

MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
93827 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0093827-16

IMOVEL: Apartamento 107, do bloco 20, da Rua Rodrigues Campelo, n° 451, com acesso
suplementar pela Estrada do Moinho, n°1.111, Campo Grande, na Freguesia de Campo Grande, area
comum de utilizacio exclusiva: 89,25m’ de area, medindo de frente 6,155m para o Acesso as Vagas 2,
nos fundos mede 6,155m por 14,50m de ambos os lados, area edificada de propriedade exclusiva que
mede de frente 3,10m mais 1,20m aprofindando a edificagdo, mais 0,55m alargando a edificagéo, nos
fundos mede 3,655m, a direita mede 11,20m e a esquerda mede 10,00m; e a de construgio da garagem que
mede 2,50m de frente e fundos por 5,00m de ambos os lados, sendo atingido nos fundos por uma faiara
non aedificandi com 2,40m de largura, que corresponde a fracio ideal de 1/166 do terreno designado por
lote 01, do PAL 46.004. O empreendimento possui 9 vagas de garagem descobertas na area livre do lote.
-X.X.

PROPRIETARIOS: ALAN SILVA DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, empresario, inscrito no CPF/MF
sob o n° 072.719.597-26, 1esidente e domiciliado nesta cidade, e MONICA DE SOUZA DOS SANTOS,
brasileira, solteira, professora, inscrita no CPF/MF sob o n° 044.567.107-64, residente ¢ domiciliada nesta
cidade. -x-x-

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 171.217, 4° Registro de Imoveis. Construgio averbada sob o AV-1
da citada matricula, com habite-se concedido em 07/12/2006. -x-x

CADASTRO: O imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob o n°
3.097.409-1, CL n°04.829-8. Matricula aberta aos 06/11/2025, por Fabricia Baldessarini , Mat. TIRJ 94-
14298.

AV-1-M - 93827 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Consta registrado no 4° Registro de Imoveis, no R-4
da matricula 171.217, em 30/12/2008, que pelo instrumento particular de 23/09/2008, o imovel desta
matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede
em Brasilia-DF, e filial nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, em garantia da
divida de R$91.642,39, a ser paga em 240 prestages mensais & consecutivas, a taxa efetiva de 7,9347%
a.a e nas demais condigGes constantes do titulo. Em 06/11/2025, por Fabricia Baldessarini , Mat. TIRJ 94-
14298.

AV-2-M- 93827 - INSCRICAO E CL: Prenotagdo n° 121950, aos 22/10/2025. De acordo com o titulo
¢ demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imovel teve a matricula aberta com
inscrigdo municipal e CL (Cddigo de Logradouro) atualizados. Averbagiio concluida aos 06/11/2025, por
Fabricia Baldessarini , Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizagdo eletronica n""EFAH 47201 EEC.

AV -3-M-93827 - CASAMENTO: Prenotagio n°121930, aos 22/10/2025. Conforme cédula de credito
bancario 0010563535, emitida em 22/10/2025, ALAN SILVA DOS SANTOS casou com MONICA DE
SOUZA DOS SANTOS, pelo regime da COMUNHAO PARCIAL DE BENS, em 19/07/2016,
permanccendo inalterados os nomes de ambos os conjuges. Averbagdo concluida aos 06/11/2025, por
Fabricia Baldessarini , Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizagdo eletronica n®EFAH 47202 ESI.

AV - 4 - M - 93827 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n° 121950,
aos 22/10/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do AV-1, desta matricula, face a
autorizagdo dada pela credora, no instrumento particular de 24/09/2025, que hoje se arquiva. Averbagao
concluida aos 06/11/2025, por Fabricia Baldessarini , Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizagfo eletronica
n°EFAH 47203 PLL

R-5- M- 93827 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagdo n°121930, aos 22/10/2025. Pelo
instrumento particular de 22/10/2025, em garantia das obrigagGes assumidas na Cédula de Crédito
Bancario n°0010563535, o imovel objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lei n® 9.514/97, a0 BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, com sede na Avenida Juscelino
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MATRICULA FICHA

93827 14 CNM: 1567776.2.0093827-16

Kubitschek, n°s 2235 e 2041, Sdo Paulo/SP, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 90.400.888/0001-42, no valor
de R$108.296,22, a ser paga em 239 prestagdes mensais, sobre as quais incidirdo juros cotrespondentes a
taxa efetiva de 22,2754% ao ano. Demais condigdes constam do instrumento. Registro concluido aos
06/11/2025, por Fabricia Baldessarini , Mat. TIRJ 94-14208. Selo de fiscalizagfo eletrénica n° EFAH
47204 AKW.

AV - 6- M - 93827 - INTIMACAO: Prenotagio n°134673, aos 12/06/2026. De acordo com a notificagio
promovida pelo credor, ja qualificado, entregue em 23/06/2026, por 2° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, resultando "positiva" foram intimados os devedores ALAN SILVA DOS
SANTOS, e sua mulher MONICA DE SOUZA DOS SANTOS, ambos ja qualificados, para quitar as
obrigagdes relativas a alienagdo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, na forma da
legislagdo vigente. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na Lei 9.514/97, com os respectivos
documentos comprobatérios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem a purgacio
da mora. Averbagido concluida aos 21/07/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagdio eletronica n"EFDX 58541 [AU.

AV - 7 - M - 93827 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio r° 136644, aos
24/07/2026. Pelo requerimento de 14/07/2026, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°,
da Le1 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imoével desta matricula em nome do BANCO
SANTANDER BRASIL SA, ja qualificado, ficando o mesmo com a obrigagio de promover leildo publico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado  do  imovel:R$362.000,00.Base  de  célculo do  imposto de  transmissdo:
R$362.000,00, certificado declaratorio de 1sengdo n°2995234 (Lei n°2.277/94, art.8, par. unico I, com
redagdo dada pela Lei n°3.335/2001). Averbagdo concluida aos 11/08/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagéo eletronica ni°EFDX 62342 JPJ.

AV - 8- M - 93827 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n° 136644,
aos 24/07/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagdo dada
pela credora, no requerimento do AV-7. Averbagéo concluida aos 11/08/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagéo eletronica n°EFDX 62343 PQL.
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Valide aqui
estedocumento. CERTIFICO que a presente cdpia é reproducao auténtica da matricula a que se

refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
situacgdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, prenotados até o dia anterior.

Certifico mais que ha prenotagao relativa ao imovel,Protocolo(s): Prot. 84854,
Requerimento - Referente a CONVENCAO DE CONDOMINIO - Apresentante:
Condminio Residencial Vivendas do Moinho

Rio de Janeiro, 11/08/2026

A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -
Oficial Registrador.

12° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro - RJ

Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral de Justica
Emolumentos: R$ 124,08 Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Fundgrat. :
EFDX 62344 SUJ
[=] %4t [m]

SSa R$ 6,66 Consulte a validade do selo em:
http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HC4C5-KQG2E-TEJ73-PBVAX
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