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FICHAN® 01 MATRICULA N° 89244

IMOVEL  Rua Dois de Maio, n°.164-Frente. L.e FLS.

1 o s R PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Capital-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO

IMOVEL: Rua Dois de Maio, n°.164-Frente, na freguesia do Engenho Novo, e a fragdo ideal de
0,47 do terreno que mede: 8,50m de frente e fundos, por 40,00m de extensdo em ambos os lados,
confrontando pelo lado direito com o prédio n°.172, pelo lado esquerdo com o prédio n°.156 ¢
pelos fundos com o terreno da Cia. Artefatos da Borracha, na Rua Cadete Polonia, n®.662. Area
de Utilizacdo Exclusiva da Casa 164-Frente, mede: 7,00m de frente e fundos, 15,00m pelo lado
direito e 15,00m pelo lado esquerdo; sendo a édrea totalmente ocupada pela construgéo.
PROPRIETARIOS: Custédio de Paula Freitas, brasileiro, casado. TITULOS ANTERIORES:
L°.3/BQ, f1s.202, n°.64279, registrado em 24/06/1969; e Matricula Base n°.89222. Inscri¢do sob o

R.1/89244 — COMPRA E VENDA — Nos termos do Instrumento Particular firmado em
13/06/2008 ¢ demais documentos hoje arquivados, Custodio de Paula Freitas, brasileiro, casado
no regime de comunhdo universal de bens, alfaiate, CPF n° 009.210.767-20, e s/m Antonieta
Maria Fittipaldi de Freitas, brasileira, do lar, CPF n° 090.159.897-61, venderam o imovel
matriculado, a Marcello Pereira dos Santos, brasileiro, casado no regime de separag@o de bens,
agente administrativo, CPF n° 008.822.587-96, e s/m Arlete Alves Pereira dos Santos, brasileira,
advogada, CPF n® 543.330.917-72, pelo valor de R$70.000,00, sendo R$7.941,75, em moeda
corrente do pais, R$9.058,25 do FGTS e R$53.000,00 do financiamento. Imposto de transmissdo
pago em 12/06/2008, pela guia n° 1284702, no valor de R$1.580,92. Prot. n° 309534 L° 1/AS
fls. 145 taldo n° 395854. Rio de Janeiro, 04 de julho de 200 -L‘i --------------------------- LNR

R.2/89244 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA — Pelo mesmo titulg/q-u{ deu origem ao R/1, os
adquirentes na qualidade de fiduciantes, deram o imdvel matriculado em alienagdo fiduciéria a
Caixa Econdmica Federal, CNPJ/MF sob o0 n°.00.360.305/0001-04, em garantia de empréstimo de
R$53.000,00, que com juros de 7,6600% e 7,9347% ao ano, taxas nominal e efetiva, serd pago
em 240 meses, em prestaghes mensais e sucessivas, vencendo-se a 1% prestagdg no dia
13/07/2008, tudo na forma do art.22 da Lei 9.514/97, sendo atribuido ao imdvel para ffeitos do

AV-3-89244 — CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR (FIDUCIANTE):-'Nos termos
do Oficio n°® 38716/2017 — SIALF — GIGAD/RJ em 24/07/2018, por solicitagdo da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n°.00.360.305/0001-04, como Credora Fiducidria,
foram os devedores MARCELLO PEREIRA DOS SANTOS, CPF n° 008.822.587-96 ¢ s/m
ARLETE ALVES PEREIRA DOS SANTOS, CPF n°® 543.330.917-72, ja qualificados no R-1,
intimados a pagarem os débitos decorrentes do contrato de alienagéo fiduciéria e, ndo tendo os
mesmos purgado a mora no prazo legal, € aqui certificado esse fato para os devidos efeitos legais.
Protocolo n® 4100732, L° 1-BP, fls. 292, Taldo n°® 507639. Rio de Janeiro, 22 de novembro de
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Mg;RIZU;S PRIMEIRO SERVIGCO REGISTRAL DE IMOVEIS
. RIO DE JANEIRO/RJ
———— LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
MATRICULA ELETRONICA

AV-4-89244 - RETIFICREég: Conserto n®. B856. De acordo com o artigo 213, inciso I,
da Lei 6015/73, fica retificado no ato R-1/89244 - COMPRA E VENDA, o nome da
vendedora, para: ANTONIA MARIA FITTIPALDI DE FREITAS e ndo como constou. Rio de
Janeiro, RJ, 12/05/2025, averbado por RGF e conferido por ANK. Assinado

eletronicamente por André Vinicius Azevedo de Faria - Matr. 94/11.499 -
Substitute. @ - ------ - - - - - - - - - - - - - - - - =---=-=-----
AV-5-89244 - CANCELAMENTO DE CONSTITUICAO EM MORA: Prenotagcdo n°® 470446, aos

14/03/2025. Nos termos do Oficio n® 219959-b/ 2024 - SIALF - CESAV - BU, datado de
12/11/2024, fica cancelada a AV-3, em razdo do término de prazo. Rio de Janeiro,
RJ, 12/05/2025, averbado por RGF e conferido por ANK. Selo de fiscalizacédo
eletrénica n® EEXL 27911 LHP. Assinado eletronicamente por André Vinicius Azevedo
de Faria - Matr. 94/11.499 - Substitute. = - - - - - - - - -

AV-6-89244 - CONSTITUIQiO EM MORA DO(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S): Prenotacdo n°
466478, aos 08/10/2024. Por requerimento da credora fiduciaria, ja qualificada,
no Oficio n®. 525043/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU datado de
07/10/2024, retificado em 12/11/2024, intimacdes com resultados negativos via
Oficio de Registro de Titulos e Documentos e, consequentemente, intimag¢des pelos
editais eletrénicos do Registro de Iméveis do Brasil de 04/11/2025, 05/11/2025 e
06/11/2025, publicagdes n®.s 1733/2025, 1734/2025 e 1735/2025, respectivamente,
foram os devedores: MARCELLO PEREIRA DOS SANTOS, CPF sob o n° 008.822.587-96,
ARLETE ALVES PEREIRA DOS SANTOS, CPF sob o n°® 543.330.917-72, ja qualificados,
intimados a pagarem os débitos decorrentes do contrato de alienacdo fiduciaria e
ndo tendo os mesmos purgadc a mora no prazo legal, € aqui certificado esse fato
para os devidos efeitos legais. Rio de Janeiro, RJ, 27/04/2026, averbado por ISB
e conferido por ANK. Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EFCS 92605 RDD. Assinado
digitalmente por Fabio de Oliveira Marques - Matr. 94/4173 - Substituto. - - - -

AV-7-89244 - CEP: Prenotacao n°® 466478, aos 08/10/2024. Consta do comprovante
extraido do sitio eletrénico dos Correios, que o imdével desta matricula tem como
Cédigo de Enderegamento Postal (CEP) o n° 20961-160. Rio de Janeiro, RJ,
27/04/2026, averbado por ISB e conferido por ANK. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n® EFCS 92606 GGN. Assinado digitalmente por Fabio de Oliveira Marques - Matr.
94/4173 - Substituto., - - = = = = = = = = = = — - — - - - - - - - - - - - - - - -

AV-8-89244 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n° 481509, aos 13/05/2026.
Nos termos do Escrito Particular de 14/01/2026, retificado em 29/05/2026 e demais
documentos, fica averbada a consolidagdo de propriedade do imdével objetoc desta
matricula em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Asa Sul, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF scb o n°®
00.360.305/0001-04, com fulcro nos § 7° e 11° do Art. 26 da Lei 9514/97, ficando
obrigada a fiduciaria a promover o LEILAO PUBLICO no prazo de 60 dias a partir da
data desta averbacdoc, conforme Art. 27 da Lei 9.514/97, obedecendo ao valor
atribuido no registro da alienacdo fiduciaria. Base de calculo do imposto de
transmissdo: R$ 195.609,64, que foi pago pela guia n° 2648357, no valor de R$
5.868,29 em 05/01/2024. Rio de Janeiro, RJ, 05/08/2026, averbado por ISB e
conferido por ARV. Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°® EFEC 50531 CDO. Assinado
digitalmente por Fabio de Oliveira Marques, Substituto, 94/4173. - - = = = = = = =

AV-9-89244 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotacdo n° 481509, aos
13/05/2026. Pelo mesmo Escrito Particular que deu origem a AV-8, fica cancelada a
alienacdo fiduciaria, contrato n®. 801987002008, objeto do R-2, conforme art.
1.488 do Cdédigo de Normas - Parte Extrajudicial - da CGJ/RJ. Rio de Janeiro, RJ,
05/08/2026, averbado por ISB e conferido por ARV. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EFEC 50532 VRP. Assinado digitalmente por Fabio de Oliveira Marques, Substituto,
94/4173., = = = = = = = = = = = = = = = mm m mEm m i m e s m e = e == ==
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CERTIFICO que a presente copia é reproduciio auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere extraida nos
termos do Art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situacdo juridica e todos os eventuais Onus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de acdes reais e pessoais
reipersecutorias sobre os atuais proprietirios ou sobre os detentores de direitos relativos a0 mesmo. 05/08/2026
Emolumentos.: R$ 124,08

Selo. .o iienn.. RS 3,27

Ressag......: R$ 2,48 Poder Judiciario - TJERJ
Lei3217.....: R$ 24,81 Corregedoria Geral de Justica
Fundperj....: R$ 10,54 Selo de Fiscalizagao Hetrénico
Funperj.....: R$ 10,54 EFEC 50533 HNR
Funarpen....: R$ 7,44 Vinculado ao protocolo 481509
Funpgalerj..: R$ 1,24 Consulte a validade do selo em:
Funpgt......: R$ 1,24 https://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-
Fundac......: R$ 1,24 Extrajudicial/consultaselo/
ISS.........: RS 6,66

Total.......: R$ 193,54

ADRIANA DA SILVA BARBOSA (Matricula: 94/4819), Em 05/08/2026 - 14:29h
Rua Arquias Cordeiro, 486, Méier - Rio de Janeiro/RJ - Cep: 20.770-000




