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verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu, Etiene Ferreira
Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.
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Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFDV 76513 YUP
Consulte a validade do selo em:
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mATIRICUEA — P — REGISTRO DE IM'I‘:)UEIS

i
114849 0 34 20 CIRCUNSCRICAG DE NOVA IGUALL

REGISTRO GERAL

IMOVEL: PREDIO MN.® 290 CASA 03 DA RUA QUATRO, Inscrigho Municipal: 262680-8, de utilizacio
residencinl, unidade térrea, sendo o pavimento composto de drea externa de garagem, sala de estar/cozinha,
banheiro, drea de servigo. 1 banheire, 1 quarto e drea externa de fundos, com uma drea construida de 33,75m?, drea
livre com 19,12m?, drea total de 52.87m?, equivalente a 33,51 1/100 aves do Lote de terreno n” 16 (deresseis), da
gquadra “L*, da Rua 04, medindo 9,00m de frente ¢ de fundos. confrontando com Terras do Espélio de Alfredo
José Soares, 17.67m pelo lado esquerdo confrontando com o lote 15, ¢ 17.3%m do lado direito confrontando com o
Lote 17, com a area de 157, 77m?, situado no loteamento denominado "Pargue Marapicw 11", em Cabuogu, 27
Distrito de Nova lguagu-RJ; de propriedade de a ISABELLA ESTRELA SOLUCOES EM ARQUITETURA
E INTERIORES LTDA EIRELIL inscrita no CHNPUMFE sob o nimero 22 808.514/0001-00. com sede na Bua
Gietdlio Vargas, ndimero 121, sala 1114, Centro, Mova lguagu/RI; conforme Escritura de Compra ¢ Venda lavrada
cm 13052022 no Cartdrio do 17 Oficio de Notas de Queimados-Bl, liveo 383, fls, 0900093, ate 027, devidamente
registrada sob o R4 em 07/12/2023; prédio aprovadoe através do processo n® 2023/234072, conforme Certidao de
Habite-se n® 878/2024 datada de 06/092024, expedida pela Prefeitura da Cidade de Nova Iguagu-RJ, de utilizagio
residencial ¢ em condigdes de habitabilidade devidamente averbado sob o Av.7 em 1B/ 1072024 ¢ Instituicho de
Condominio registrada sob o R.B om 17/10/2024, tudo junto a matricula n.” 534, nesta Circunserigiio
Imohilidria, O referido ¢ verdade e dou té MNova lguacu-RI, lE-"]t}.-'E[]E&L Eu, . Fabiano Augusto Varjio
Salgueire, Escrevente, Matr, CGJ n” 24/5514, digitei, E eu, . SygMia Maria Magalhiics Emyadio,
Substituta Legal da Interventora, Matr, CGJ 1.° 947781, a subscrevo € assing, - ==k .= == o mm o s s oo o m oo o

Av-1 - 114.849 — Protocolo: 142.105 — MUDANCA DE DENOMINACAO SOCIAL. Por requerimento datade
de 22/01/20235, assinado por Stephanie Correia Nascimento, brasileirn, solteira, gerente comercial, inscrita no CPF
n® 157.013.997-02, na qualidade de procurndora, procede-se esta averbagfio para fazer constar a mudanga da
razio social da Isabella Estrela Solugdes em Arquitetura e Interiores Lida., que passou a denominar-se
MERIDA EMPREENDIMENTOS LTDA.; inscrita no CNPJ/MF sob o namero 22.808.514/0001-00, com sede
na Rua Irinen Pedrose, 80, Rodilindia, Nova Iguaguw/RJ, conforme 2" Alteragiio Contratual registrada no 8°
Oficio do RCPJ de Mova IguagwRJ, arquivado. Emol.: RS 151,58; 20% FETJ R% 30,31; 5% FUNPERJ R% 7.57;
3% FUNDPERT R% 7.57; 6% FUMARPEN R$ 9,09; 2% PMCMYV RS 3,03; S R% 7.57; Selo RS 2,71; Total
R% 219,43, O referide € verdade ¢ dou f&. Nova Iguagu, 30/01/2025, Eu o Roney da Silva Nepomuceno,
Escrevente, Matricula CGJ n® 94/20054, digitei. E eu J onia Maria Magalhfies Emygdio,
Substituta Legal da Interventora do Registro, Matricula CGJ n® 94/781, subscrevo € BsSinn. -, === s sy,
............................................................................................................. (Selo Eletrénico EEWI 37871 KGX)
R.Z2 - 114.849 — Protocolo: 142,104 - COMPRA E VENDA. MNos termos do Contrato por Instrumento Particular,
com cardter de escritura pablica, na forma do § 5° do art, 61 da Lei 4.380/1964 de venda e compra de imdwvel
residencial, mituo com obrigacdes e alienagiio fiduciaria em garantia no SFH — CCFGTS — Programa Minha Casa,
Minha Vida, datado de 18 de dezembro de 2024 de n® 8.4444 3677998-7, da Caixa Econémica Federal - CEF, o
imdvel constante da mairicula foi adquirido por JOAO PEDRO OLIVEIRA PRIETO, brasileiro, nascido em
27072005, militar em geral, inscrito no CPF n® 153.911.497-03, solteiro, residente e domiciliado em Rua Jose
Antdnio de Aradjo, 205, Luz em Nova Iguaguw/RI, por compra feita a Mérida Empreendimentos Ltda., acima
qualificada, neste ato representada por Stephanie Correia Nascimento, brasileira, nascida em 16/07/1999, gerente
comercial, inscrita no CPF n® 157.013.997-02, solteira, conforme procuragio do 4° Oficio de Justica de MNova
IguaguwRJ, em 16/12/2024, fls. 198, do liveo 223, pelo valor de RS 163.000,00 (cento e sessenta e trés mil reais),
sendo utilizado o valor de RE 5.251,76 através de recursos proprios; RS 44 256,00 através do descontofsubsidio
concedido pelo FGTS/Unido; e RS 113.492.24 através do financiamento concedido pela CAIXNA, com iodas as
cliusulas e condigfes do titulo, do qual uma via fica arquivada. Foram apresentados e arquivados os documentos
pertinentes a consecugdo desse registro. Foi apresentada a Certidio de Isengdio de ITBI n® 2025/000080, datada de
21/01/2025, conforme disposto no art. 2% inciso [, da Lei 4.872 de 13 de novembro de 2019, com inscrigiio do
imdvel na PCHI sob o n® 962680-8. Fica arquivado neste servigo a consulta de indisponibilidade de bens em nome
da vendedora sob o n® 01678,25.01,30,54,044, comprovande que até 30/01/2025, nada consta em nome da mesma.
Foi realizada a pesquisa de imdveis em nome dofs) adguirentes(s), por meio da Plataforma ONR, tendo sido a
consulta negativa, © que determinou a concessfio dos descontos nos valores de emolumentos pela 1 Aguisigio
Imobilidria, em conformidade com o artigo 1,077, § 17 do MNovo Cadigo de Normas da CGJ-RJ. Emol.: RS 1.082,71;

{continua no verso}
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20% FETJ B3 0,00; 5% FUMPERJ R% 0,00; 5% FUNDPERJ RS 0,00; 6% FUNARPEN R$ 0,00: 2% PMOMY
R$ 21.65; 5% ISS R$ 54,13; DISTRIBUICAO RS 76; Selo RE 2,71; Total R¥ 1.202,96. O referido &
verdade e dou fé Mova Igum;u,%ﬁ. Eu ___ Roney da Silva Nepomuceno, Escrevente, Matricula
CGI n® 9420054, digitei, E eu _| Sonia Maria Magalh3ies Emygdio, Substituta Legal da
Interventora do Regisiro, Matricula CGI n® 94/781, subscrevo e assino.- -.(Selo Eletrénico EEW] 37872 MVT)

- 114.849 — Protocolo: - ALIENACAO FI Mos termos do instrumento particular
indicado no B.2, o imével constante da matricula, foi constituide em propriedade fiducidria, na forma do artigo
22 e seguinte da Lei 9.514/97, e transferido sua propriedade resoltvel ao fiducidric CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, instituigiio financeira com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF,
inserita no CHNPI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Marcia Regina de Azevedo
Silva, brasileira, casada, economidria, inserita no CPF n® 091.137.417-36, conforme procuraglo lavrada as fls,
113114, do livro 3610-P, em 16/10/2024, no 2° Tabelifio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, substabelecimento
lavrado ds fls. 164/165, do livro 3611-P, em 24/10/2024, no 2° Tabelido de Motaz e Protesto de Brasilia/DF,
substabelecimento lavrado as fla, 1027103, do livro 5224, ato n® 51, em 08/11/2024 no 15° Oficio de Notas do
Rio de Janeiro/BJ ¢ substabelecimento lavrado ds fls. 155/157, do livro 5243, ato n® 73, em 26/11/2024 15
Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, com escopo de garantia do financiamento por ela concedido ao devedor
JOAO PEDRO OLIVEIRA PRIETO, ji qualificado no R.2, pelo valor de R$ 113.492.24. Valor de
Financiamento para Despesas Accssorias (Custas Canordrias; Registro e ITBD: RS 0,00; Valor total da divida
(financiamento): R$ 113.492,24; Valor da Garantin Fiducidria e do Imével para fins de venda em Publico
Leilao: R$ 163.000,00; Prazo total: Amortizaghio: 420 meses; Taxa de Juros Contratada % (a.a): Nominal:
4, 7500 — Efetiva: 4.8547; Encargos mensal Inicial: Prestagio (a+j): RS 554,81; Tarifa de Administragio - TA:
RE 0,00; Seguro: RE 20.87; Total: R$ 575,68; Vencimento do primeiro encargo mensal: 20/01/2025; Reajuste
dos encargos: de acordo com o item 4. Por forga da Lei, a posse do imdwvel fica desdobrada, tornando-se o
devedor fiduciante possuidor direto e o credor fiducidrio possuidor indireto, Para efeitos do artigo 24, inciso VI,
da citada Lei 9.514/97 foi indicado o valor de R% 163.000,00. Emol.: RE 1.082,71; 20% FETJ R% 0,00; 5%
FUNPERT E$ 0,00; 5% FUNDFERJ RS 0,00; 6% FUMARPEM RS 0,00; 2% PMCMV RS 21,65; 5% IS5 RS
54.13; Selo R$ 2,71; Total R% 1.161,20. O referido é verdade & dou fé. Mova Iguagu, JMEU 5
Roney da Silva Nepomuceno, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/20054, digitei. E eu
Sonia Maria Magalhiies Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, Matricula CGJ n® 94/781,
SUbECTEVO € BSSIN0.=.=mim s imim i {Selo Eletrénico EEWJ 37873 ADW)

Av.d — 11 — Protocola; - INTIL DE ED . Mos termos do Oficio n"l 61420972025,
datado de 29 de julho de 2025, da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por 31:!.?
representante legal, procede-se esta averbagio para fazer constar na presente matricula a llliT.:lmEH;ﬂD do :I!eved.or.
JOAO PEDRO OLIVEIRA PRIETO , por meio de edital de cumprimento das obrigagies relativas aos
encargos vencidos e nfio pagos até a presente data referente ac Contrato Habitacional n® 844443677998-7. O
Edital de intimagfo foi feito de forma eletrdnica, conforme publicagies n"s 1765/2025 de 191272015,
1766/2025 de 22/12/2025 ¢ 176772025 de 23/12/2025. Emol.: RS 734,83, FETJ] R% 146,96; FUNPER]J R%
36.74: FUNDPERJ RS 36,74; FUNARPEN R$ 44,08; PMCMYV RS 14,609 158 RE 36.74; se b 3:.2‘}-. Total B%
1.054,05. O referido é verdade e dou fé, Mova [guagu, 11/02/2026. Eu, § Jnsls_mc de Souza
Salgueiro, Escrevente, Matricula CGJ n.” 94/23345, difitei. chuﬁg o S E&ﬁﬁaﬁﬁfﬂﬁ
i, Substi Responsiavel pelo Expediente do istro, Matricula mn. »
Esr;};idmHu-h’ft-n—ufﬂl:egla}d?---m———p --------- PE .................. ? .......... {Selo Eletrfnico EFBQ 83417 ED )

49 — Protocolo — 148.839 - LIDACAO DE P DE EM N
. Mos termos do Oficio n® 614209/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datade de
05/05/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos
termos do contrato de financiamento imobilidrio com alienagho fiducidria em garantia n® 844443677998-7,
firmado em 18/12/2024, registrado no B2 desta matricula, com fulero no art. 26§ 7% da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagfo de mora, procede-se a presente averbagio para fazer constar a
Consolidagiio da propriedade em nome da CAINA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n® 2026/000873, nimero do Titlo 202600881787 13/03/2026, no
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valor de R$ 5.258.55, estando este imdvel inscrito na PMNI sob o n® 962680, Emol.: R$839,62; 20% FETJ
E5167,92; 8.5% FUNPERJ R%71.36; 8,5% FUNDPERJ R871.36; 6% FUNARPEN R350,37, 2% PMCMYV

B.29; 5% 1S5 R341.98; 1% FUNPGALERJ R38,39; 1% FUNPGT RS 8,39, FUNDACPGUERJ R38,39; Selo
NMOTACACQ RS 59,65 Total RS 1.347.49, O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 3000772026, E

iy Eti Ferreira dos Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/16229, digitei. E eu
Ao JA_{ 4 nia Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Fesponsdvel pelo Expediente,
icula TGl n® 94/781, subscrevo & ASSInD. .- oo mm == =, {Selo Eletronico EFDV76170 MLZ)
L o
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