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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA COMARCA DE FARTURA.

Oscar G. L. Petersen, brasileiro, casado, Engenheiro Civil,
avaliador nomeado por V. Excia., nos autos da A¢do de Monitdria - Cheque,
Processo n° 0000112-30.1999.8.26.0187, que o BANCO DO BRASIL S.A.
move contra MAURICIO MANESCO FARTURA ME E OUTROS, em tramite
por este Juizo e Oficio Judicial, vem mui respeitosamente requerer juntada do
laudo de avaliacéo.

Termos em que.
P. Deferimento.
Fartura, 27 de junho de 2.024.

Rua Bertoni N°. 13 — Cel. (14) 99752-0320 — CEP 18.870.512 - Fartura - SP.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000112-30.1999.8.26.0187 e c6digo MCvmky9Q.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MICHELLE APARECIDA DA SILVA, liberado nos autos em 28/06/2024 as 10:19 .
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LAUDO DE AVALIACAO

1. Introducéo: O método utilizado por este
avaliador foi o resultante da
composicao entre:

- valores comerciais.
- critérios técnicos.
- observacao.

2. Finalidade:

Avaliar cinguenta por cento de um imovel urbano com a &rea de 215,00
metros quadrados, situado a Rua Mario Stella n°. 415, na cidade de Fartura S.P.

3- Localizacéo e descri¢do do imovel.

O imdvel esté localizado a Rua Mario Stella n°. 415, na cidade de Fartura —
SP.

Trata-se de um terreno, irregular, apresentando declive, seco, medindo 20,00
metros de frente para a referida rua, dai deflete & esquerda e segue por 10,00
metros, dai deflete a esquerda e segue por 6,00 metros, dai deflete levemente a
direita e segue por 14,00 metros, dai deflete a esquerda e segue por 13,55 metros
até o ponto inicial, encerrando uma area de 225,00 metros quadrados, neste
terreno ha uma edificacdo com area de 160,00 metros quadrados.

A edificacdo com area de 160,00 metros quadrados sendo uma area de 90,00
metros quadrados no nivel da rua, e 70,00 metros quadrados na parte abaixo do
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nivel da rua, sendo 45,00 metros quadrados como pordo e 25,00 metros
quadrados com cobertura metalica na parte posterior do terreno.

3.1 Na parte ao nivel da rua funciona uma oficina e ou depdsito com um
escritério e um banheiro, no pordo e em uma area coberta do quintal funciona
um depdsito

Detalhes da edificacao:
ALVENARIA: de tijolos de barro.
COBERTURA: com telhas metélicas, sobre estrutura de metalica.
FORRO: de laje no escritdrio, banheiro e no poréo.
REVESTIMENTO: reboco externo; reboco interno e externo no escritorio;
azulejos até a altura de 2,00 metros no banheiro.
PISOS: ladrilhos no banheiro; cimentado em toda a construcao e no quintal.
PINTURA: em caiagdo, em toda a construcéo, tinta a 6leo nas portas.
ESQUADRIAS: portas externas de ferro sistema de correr; porta de ferro no
banheiro e no escritorio; janela de correr de ferro no escritério e na oficina da
parte ao nivel da rua; basculante no banheiro.

Apresentando regular estado de conservacdo a edificacdo ao nivel da rua e
mau estado de conservacao no pordo e area coberta do quintal.

O imdvel é servido pelos seguintes servicos publicos: agua, luz, esgoto,
pavimentacgéo, calcamento, iluminacédo publica e telefone.
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4. AVALIACAO:

Area do terreno .....ooveveeeeveeeeeeeee. = 225,00 m2.

Valor do terreno .....oeeeeveeeveecneeeennn, =R$ 100.000,00.
Valor da edificagdo ...........ccccceeenee, = R$ 110.000,00.
Valor total do imovel .......cccoeevun... = R$ 210.000,00

Como a penhora se refere & cinquenta por cento do imdvel, teremos o
seguinte calculo:
R$ 210.000,00 x 0,50 = R$ 105.000,00. (cento e cinco mil reais).

Aproveitamos para requerer que seja determinado o competente mandado de
levantamento.

Fartura, 27 de junho de 2.024.
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