
                LAUDO PERICIAL 
                                 

 

Processo nº 0008796-96.2018.8.26.0309, Ação de Cumprimento de 

Sentença – Locação de Imóvel, em que figura como requerente MARIA 

TERESA DE MENEZES e como requerido KAREN DAIANA NAVES PINHEIRO e 

outro. 

 

 

 

                                1 – HISTÓRICO 
                                          

                                                                     Trata-se Ação de Cumprimento de 

Sentença – Locação de Imóvel, com a finalidade de avaliação do bem 

imóvel, descrito nos autos do Termo de Penhora e Depósito em trâmite 

perante a 1ª Vara Cível da Comarca de Jundiaí. 

                                                                     Por r. Despacho de fls.364, foi este 

profissional nomeado para o honroso encargo de Perito Avaliador Judicial. 

                                                                     Não foram apresentados quesitos. 

 

 

 

                    2 – OBJETO DA PERÍCIA 
 

                                                                     A perícia destina-se a avaliar o valor 

de mercado do imóvel objeto da perícia. O desenvolvimento do trabalho 

seguirá o seguinte esquema: 
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                        A – VISTORIA 
A.1 – Localização do Imóvel 

A.2 – Acessibilidade ao Local 

A.3- Melhoramentos Públicos 

A.4- Descrição Geral do Imóvel 

 

 

 

 

             B- AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 
B.1 – Avaliação do imóvel pelo Valor de Mercado Imobiliário 

B.2 – Valor total do Imóvel 

 

 

 

 

                    C – CONCLUSÃO 
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                   A – VISTORIA 
 

A.1 – Localização do Imóvel 

                                                                      O imóvel objeto da avaliação, 

matrícula número 37.607 do Primeiro Cartório de Registro de Imóveis de 

Jundiaí, está localizado à Rua Edison Silveira Swain nº 142, bairro Vila 

Galvão, Jundiaí - SP. 

 

A.2 – Acessibilidade ao local 

                                                                      O imóvel tem acesso bastante 

facilitado sendo feito por toda sua extensão por ruas públicas asfaltadas.                              

Existem linhas de ônibus urbanos que passam próximos ao local. 

 

A.3 – Melhoramentos públicos 

                                                                      O local é servido de todos os 

melhoramentos públicos usuais tais como: redes de captação de esgoto, 

energia elétrica pública e domiciliar, telefone, galeria para captação de 

águas pluviais, serviços de limpeza de conservação viária, coleta de lixo, 

serviço postal, guias, sarjetas e pavimentação asfáltica. 

 

A.4 – Descrição Geral do Imóvel 

                                                                      Trata-se de imóvel urbano, 

constituído de uma residência, localizado em via pública asfaltada. A 

descrição do imóvel avaliando é a seguinte: 

Lote de terreno, sob nº “06” da quadra “E”, do loteamento denominado Vila 

Galvão Fase “I”, situado na chácara Marcos Leite, Bairro Água Fria, nesta 
Cidade e Comarca, com a área de 152,40 metros quadrados; medindo 6,00 

metros de frente para a Rua Cinco; 25,44 metros do lado direito, fazendo 

divisa com o lote 07; 25,37 metros do lado esquerdo, fazendo divisa com o 

lote 05; 6,00 metros de fundos fazendo divisa com o lote 10. 
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                                                                    Matrícula nº 37.607 do Primeiro 

Oficial de Registro de Imóveis de Jundiaí, cadastrado sob nº 16.013.0057 na 

Prefeitura do Município de Jundiaí. 

                                                                     No local periciado, encontra-se 

edificado um imóvel padrão residencial horizontal médio. O imóvel localiza-

se de frente para a via pública, tem boa localização, a região do imóvel 

possui característica residencial e infraestrutura urbana. 

                                                                  Após estudos dos autos, na presença 

da Sra. Karen Daiana Naves Pinheiro, vistoriamos o mesmo onde 

procuramos observar todos os fatores que, de uma ou de outra forma, 

pudessem influir no respectivo trabalho avaliatório. Com isso, passamos a 

descrever o imóvel objeto da perícia com as características observadas 

quando da vistoria ao local. Seguem anexas ao laudo as fotografias do 

imóvel avaliando. 

                                                                Trata-se de construção assobradada de 

padrão residencial horizontal médio, contendo os seguintes cômodos e 

divisões: 

 

Pavimento Térreo: Portão frontal dando acesso a 01(uma) sala dois 

ambientes com sacada, revestida de piso frio porcelanato e forro em gesso; 

01(um) lavabo revestido de piso frio cerâmico, azulejo até o teto e forro em 

laje; 01(uma) cozinha revestida de piso frio cerâmico, azulejo até o teto e 

forro em laje; Escada dando acesso ao Pavimento Superior contendo 

03(três) dormitórios sendo um suíte com sacada e banheira de 

hidromassagem revestidos de piso laminado e forro em laje; 01(um) 

banheiro social revestido de piso frio cerâmico, azulejo até o teto e forro em 

laje. Escada dando ao Pavimento Inferior contendo garagem coberta para 

veículo. A garagem tem acesso pela Rua Nilo Macedo. Existe ainda na parte 

frontal da residência (01) piscina em vinil ladeada de pedra mineira em toda 

sua volta e espaço com churrasqueira. 
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B – AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 
 

B.1 – Avaliação do Imóvel pelo Valor de Mercado 

 

                                                                   Trata-se de construção de um imóvel 

urbano de característica residencial, localizado em região de imóveis 

residenciais, pontos comerciais nos arredores; imóvel servido de toda 

infraestrutura e todos melhoramentos públicos, em bom estado geral de 

conservação. 

 

                                        Valor de Mercado do Imóvel 

 

 FONTE M² VALOR 
 

IMÓVEL 1 EPD Brokers 
Imóveis 

151,00 m² 900.000,00 
 

IMOVEL 2 Imobiliária 
Falabelas 

182,00 m² 935.000,00 
 

IMÓVEL 3 Mediterrâneo 
Imóveis 

175,00 m² 960.000,00 
 

IMÓVEL 4 Imobiliária 
Bonafide 

164,00 m² 850.000,00 

IMÓVEL 5 Marcia Pauli 
Imóveis 

196,00 m² 720.000,00 
 

IMÓVEL 6 Barreto Neg. 
Imobiliários 

150,00 m² 838.000,00 

 

 

                                                                  Todos imóveis acima são residenciais, 

localizados na Rua Edison Silveira Swain e próximas ao imóvel avaliando; 

oferecidas ao mercado na cidade de Jundiaí. 
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                                                Valor médio do M² 

                                     

                                   900.000,00 / 151,00 m² = R$ 5.960,00 

                                   935.000,00 / 182,00 m² = R$ 5.137,00 

                                   960.000,00 / 175,00 m² = R$ 5.486,00 

                                   850.000,00 / 164,00 m² = R$ 5.182,00 

                                   720.000,00 / 196,00 m² = R$ 3.673,00 

                                   838.000,00 / 150,00 m² = R$ 5.587,00 

 

                                         MÉDIA POR M² = R$ 5.111,00 / m² 

 

                                        VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO 

                              153,00 M² X R$ 5.111,00 = R$ 781.983,00 

 

                                                                  A norma permite o arredondamento 
do valor encontrado em até 1%; podemos também estabelecer um 
intervalo de confiança de -5% e +5% como limites inferiores e superiores 
respectivamente; desta forma teremos os seguintes valores: 
 
Valor médio do imóvel avaliando (1%): ..................................R$ 774.000,00. 
 
(Setecentos Setenta Quatro Mil Reais). 
 
 
Valor mínimo  (-5%) : R$ 735.300,00 
 
Valor máximo (+5%) : R$ 812.700,00 
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B.2 – Valor Total do Imóvel 

 

                                                                  O valor total do imóvel localizado a 

Rua Edison Silveira Swain nº 142, bairro Vila Galvão, Jundiaí SP, matrícula 

nº 37.607, em números inteiros é de R$ 774.000,00 (Setecentos setenta 

quatro mil reais) para o mês de junho de 2026. 

                                                                  Para a avaliação dos imóveis 

consideramos as pesquisas efetuadas junto ao mercado imobiliário 

praticado na cidade de Jundiaí. 

 

 

         C – CONCLUSÃO 
 

Com base nas vistorias realizadas, com base nas considerações sobre os 

imóveis, e com base nas pesquisas efetuadas junto ao mercado imobiliário 

da cidade de Jundiaí, elaborados por este perito concluímos que os valores 

apurados, em números inteiros, para o imóvel são os que segue: 

 

 

O valor total do imóvel localizado a Rua Edison Silveira Swain nº 142, 

bairro Vila Galvão, Jundiaí SP, matrícula nº 37.607, em números inteiros é 

de R$ 774.000,00 (Setecentos setenta quatro mil reais) para o mês de 

junho de 2026. 

 

 

Estes valores foram obtidos através de pesquisas feitas junto ao mercado 

imobiliário, constante no presente Laudo de Avaliação. 
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ANEXO  -  01 
FOTOS DO IMÓVEL AVALIANDO 
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