LAUDO PERICIAL

Processo n2 0008796-96.2018.8.26.0309, Acdao de Cumprimento de
Sentenga — Locagcao de Imédvel, em que figura como requerente MARIA
TERESA DE MENEZES e como requerido KAREN DAIANA NAVES PINHEIRO e
outro.

1 — HISTORICO

Trata-se Acao de Cumprimento de
Sentenca — Locacao de Imével, com a finalidade de avaliacdo do bem
imovel, descrito nos autos do Termo de Penhora e Depdsito em tramite
perante a 12 Vara Civel da Comarca de Jundiai.

Por r. Despacho de fls.364, foi este
profissional nomeado para o honroso encargo de Perito Avaliador Judicial.

Nao foram apresentados quesitos.

2 — OBJETO DA PERICIA

A pericia destina-se a avaliar o valor
de mercado do imdvel objeto da pericia. O desenvolvimento do trabalho
seguird o seguinte esquema:
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A — VISTORIA

A.1 - Localizagdao do Imovel

O imébvel objeto da avaliagao,
matricula numero 37.607 do Primeiro Cartdrio de Registro de Imdveis de
Jundiai, esta localizado a Rua Edison Silveira Swain n2 142, bairro Vila
Galvao, Jundiai - SP.

A.2 — Acessibilidade ao local

O imodvel tem acesso bastante
facilitado sendo feito por toda sua extensao por ruas publicas asfaltadas.
Existem linhas de 6nibus urbanos que passam préximos ao local.

A.3 — Melhoramentos publicos

O local é servido de todos os
melhoramentos publicos usuais tais como: redes de captacao de esgoto,
energia elétrica publica e domiciliar, telefone, galeria para captacao de
aguas pluviais, servicos de limpeza de conservacao viaria, coleta de lixo,
servico postal, guias, sarjetas e pavimentacao asfaltica.

A.4 - Descri¢ao Geral do Imovel

Trata-se de imdvel wurbano,
constituido de uma residéncia, localizado em via publica asfaltada. A
descricdao do imdvel avaliando é a seguinte:

Lote de terreno, sob n® “06” da quadra “E”, do loteamento denominado Vila
Galvdo Fase “I”, situado na chdcara Marcos Leite, Bairro Agua Fria, nesta
Cidade e Comarca, com a drea de 152,40 metros quadrados; medindo 6,00
metros de frente para a Rua Cinco; 25,44 metros do lado direito, fazendo
divisa com o lote 07; 25,37 metros do lado esquerdo, fazendo divisa com o
lote 05; 6,00 metros de fundos fazendo divisa com o lote 10.
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Matricula n2 37.607 do Primeiro
Oficial de Registro de Imdveis de Jundiai, cadastrado sob n? 16.013.0057 na
Prefeitura do Municipio de Jundiai.

No local periciado, encontra-se
edificado um imodvel padrao residencial horizontal médio. O imdvel localiza-
se de frente para a via publica, tem boa localizacdo, a regidao do imdvel
possui caracteristica residencial e infraestrutura urbana.

Apds estudos dos autos, na presenca
da Sra. Karen Daiana Naves Pinheiro, vistoriamos o mesmo onde
procuramos observar todos os fatores que, de uma ou de outra forma,
pudessem influir no respectivo trabalho avaliatério. Com isso, passamos a
descrever o imovel objeto da pericia com as caracteristicas observadas
guando da vistoria ao local. Seguem anexas ao laudo as fotografias do
imovel avaliando.

Trata-se de construcao assobradada de
padrao residencial horizontal médio, contendo os seguintes comodos e
divisOes:

Pavimento Térreo: Portdo frontal dando acesso a 01(uma) sala dois
ambientes com sacada, revestida de piso frio porcelanato e forro em gesso;
01(um) lavabo revestido de piso frio cerdmico, azulejo até o teto e forro em
laje; 01(uma) cozinha revestida de piso frio cerdmico, azulejo até o teto e
forro em laje; Escada dando acesso ao Pavimento Superior contendo
03(trés) dormitdrios sendo um suite com sacada e banheira de
hidromassagem revestidos de piso laminado e forro em laje; 01(um)
banheiro social revestido de piso frio cerdmico, azulejo até o teto e forro em
laje. Escada dando ao Pavimento Inferior contendo garagem coberta para
veiculo. A garagem tem acesso pela Rua Nilo Macedo. Existe ainda na parte
frontal da residéncia (01) piscina em vinil ladeada de pedra mineira em toda
sua volta e espago com churrasqueira.
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B — AVALIACAO DO IMOVEL

B.1 — Avalia¢cao do Imdvel pelo Valor de Mercado

Trata-se de constru¢ao de um imovel
urbano de caracteristica residencial, localizado em regido de imodveis
residenciais, pontos comerciais nos arredores; imovel servido de toda
infraestrutura e todos melhoramentos publicos, em bom estado geral de

conservagao.
Valor de Mercado do Imdvel
FONTE M2 VALOR
IMOVEL 1 EPD Brokers 151,00 m? 900.000,00
Imdveis
IMOVEL 2 Imobiliaria 182,00 m? 935.000,00
Falabelas
IMOVEL 3 Mediterraneo 175,00 m? 960.000,00
Imodveis
IMOVEL 4 Imobiliaria 164,00 m? 850.000,00
Bonafide
IMOVEL 5 Marcia Pauli 196,00 m? 720.000,00
Imdveis
IMOVEL 6 Barreto Neg. 150,00 m? 838.000,00
Imobilidrios

Todos imdveis acima sao residenciais,
localizados na Rua Edison Silveira Swain e préximas ao imdvel avaliando;

oferecidas ao mercado na cidade de Jundiai.
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Valor médio do M?

900.000,00 / 151,00 m? = RS 5.960,00
935.000,00 / 182,00 m? = RS 5.137,00
960.000,00 / 175,00 m? = RS 5.486,00
850.000,00 / 164,00 m? = RS 5.182,00
720.000,00 / 196,00 m? = RS 3.673,00
838.000,00 / 150,00 m? = RS 5.587,00

MEDIA POR M2 =R$ 5.111,00 / m?

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO
153,00 M? X RS 5.111,00 = RS 781.983,00

A norma permite o arredondamento
do valor encontrado em até 1%; podemos também estabelecer um
intervalo de confianca de -5% e +5% como limites inferiores e superiores
respectivamente; desta forma teremos os seguintes valores:

Valor médio do imével avaliando (1%): ........cccoeeeeeeeeieeiiiieninnns RS 774.000,00.

(Setecentos Setenta Quatro Mil Reais).

Valor minimo (-5%) : RS 735.300,00

Valor maximo (+5%) : RS 812.700,00
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B.2 — Valor Total do Imovel

O valor total do imdvel localizado a
Rua Edison Silveira Swain n? 142, bairro Vila Galvao, Jundiai SP, matricula
n2 37.607, em numeros inteiros é de RS 774.000,00 (Setecentos setenta

guatro mil reais) para o més de junho de 2026.

Para a avaliagdo dos imoveis
consideramos as pesquisas efetuadas junto ao mercado imobilidrio
praticado na cidade de Jundiai.

C— CONCLUSAO

Com base nas vistorias realizadas, com base nas consideracdes sobre os
imdveis, e com base nas pesquisas efetuadas junto ao mercado imobiliario
da cidade de Jundiai, elaborados por este perito concluimos que os valores
apurados, em numeros inteiros, para o imoével sdo os que segue:

O valor total do imdvel localizado a Rua Edison Silveira Swain n2 142,
bairro Vila Galvao, Jundiai SP, matricula n? 37.607, em nimeros inteiros é
de RS 774.000,00 (Setecentos setenta quatro mil reais) para o més de
junho de 2026.

Estes valores foram obtidos através de pesquisas feitas junto ao mercado
imobilidrio, constante no presente Laudo de Avaliagao.
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ANEXO - 01

FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO
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DOCUMENTOS

ANEXO - 02



Prefeitura
de Jundiai

Certidao de Contribuinte Imobiliario

Ressalvado o direito de a Fazenda Pulblica do Municipio de Jundiai atualizar quaisquer elementos
que venham a ser apurados ou que se verifiquem a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao
periodo abrangido por esta certiddo, a Secretaria Municipal de Finangas CERTIFICA que, consta
cadastrado sob n° de contribuinte 16.013.0057 tendo para o exercicio de 2026 os seguintes dados

cadastrais:

Local do Imével: R. EDISON SILVEIRA SWAIN, 142 VL. GALVAO LT.6 QD.E
CEP; 13215-621

Area do Terreno: 153,00 m*

Padrdo de Construgdo: RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO

Fragao Ideal: 1,00000

Area Construida: 153,00 m?

Ano da Construgao: 2007

Valor Venal Territorial: RS 7.793,82

Valor Venal Predial: RS 68.442,64
Zoneamento: - IMOVEL COM MAIS DE UMA ZONA
Classificagéo Viaria:

A aceitaco desla certiddo esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade na inlernet , no enderego
www_jundiail.sp.gov.br

Certiddo emitida com base no decreto 20.508 de 13/07/2006, Portaria n® 01 de 13/07/2006/SMF.
Emitida as 11:50:03 do dia 15/06/2026 (hora e data de Brasilia).

Valida para o presente exercicio.

Cédigo de Controle da Certiddo: 873F.84DA.176E.D918

Certidao emitida gratuitamente.

Atencao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento,
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&

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI
SMFIN - DIVISAO DE CADASTRO IMOBILIARIO

TG D TRIBUTO EXERCICKD KR BERIE PARCELAS EMESAD w DO CONTRIBUNTE
15 IPTU + TAXAS 2026 126,666 10 02/01/2026 16.013.0057
PROFPRIETARIO COMPROAMSESRID
SANDRO DONIZETI PINHEIRO E OUTRO(S)
LOCAL DO MOVEL ENDERECO DE ENTREGA
2217 R. EDISON SILVEIRA SWAIN, 142 R. EDISON SILVEIRA SWAIN, 142
VL. GALVAO 13215-621 VL. GALVAO
Loke:.8 Quedm:: £ 13215-621 _ JUNDIAIISP
ZONEAMENTO Lai n*9 3202008 TERRENO M2 CONSTRUCAD M2 COD. W2 TERRENS
- IMOVEL COM MAIS DE UMA ZONA 153 153 8
CLASSIFICACAD VIARIA F.IDEAL ]FI'MUF IFT.CORRL FT.OBSOLES. AN CONST. WL il TAA LXG - RS
1,0000] 1.000) 1,000 073 2.007 227
TG TERRENS WL Me TERREND - RE WL MECONSTRUCAD - RS WL TARALXO - RS
100 NORMAL 5094 566,25 347.31
PADFAD DA CONSTRUCKY L. YEMAL TERRENG - RS WL WENAL CONSTR. - RE WL VENAL INCGVEL - RS
12 RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO 7.793.82 68.442 64 76.236.46
LS [ CONSTRUGAD IMP. TERRERD - RS IMP. PREDIAL - RS P TOTAL {IFTL - RS
10 RESIDENCIA 116,91 1.026.54 114355
ISERCAD | REMISSAD | MUNDADE - 1PTU IPTU + TARA LIXO - RS WL COMPENSADS - RS L APAGAR - RS
1.490.85 0,00 1490.85
ISERCAD { REMIESAD - TAXA NGO 1% PARC. UMCA.- RS 2 PARL. UNICA. - RS ¥ PARC. UMCA- A3 WALOR D4 PARCELA- RS
141632 1431.23 145,13 148,09
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ANEXO - 03

PESQUISAS DE MERCADO
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14/06/26, 07:35 Casa & venda com 4 Quartos, Vila Galvio, Jundial - RS 850.000, 246 m2 - ID: 3022543372 - Wimovels
9 Meus
Z wimoveis Servicos v Q B Anunciar "
contatos
Favorta 5P imobSigmpartilhar Notas pessoais & Ocultar andncio 3

Ver todas as fotos |&

Casa - 164m? - 4 quartos - 2 vagas

Venda R$ 850.000 Me avisar se o preco baixar

IPTU RS 134

(® Rua Edson Silveira Swain, Vila Galvao, Jundial

L= o o

# & o 0
LE:b P i so’u
b o @
s §
& %
—~ & *
Abrir preferéncias Aceit
246 m? tot. 164 m? Gtil 2 banheiros
hitps:ifwww. com.bripro sidencial-a-venda-vila-galvao-jundiai-3022543372_himi 7n_src=Listado&n_pills=Churrasqueira 16
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14/06/26, 07:38 Casa & venda com 3 Quartos, Vila Galvlo, Jundial - RS 720.000, 152 m2 - ID: 3013094644 - Wimovels
9 Meus
= wimovels Servicos v D ] Anunciar Entrar
contatos
Favorite SPimobfigmpartilhar Notas pessoais & Ocultar andncio 3

Ver todas as fotos |=

Casa - 196m’ - 3 quartos - 2 vagas

Venda R$ 720.000 Me avisar se o prego baixar

IPTU RS 154

® Rua Edson Silveira Swain,, Vila Galvao, Jundiai

- ¥
10(: \’I:|
# b; ,6(' - ﬁ.'o
Jd
L) 4 R
Abrir preferéncias Aceito
152 m? tot. 196 m? dtil 2 vagas

hitps:/hwww. is.com bripre a-venda-vila-galvac-jundiai-sp-lerrenc-de-3013094644 himi?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=2

16
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14/06/26, 07:54 Casas para venda com Cozinha. 3 quaros e 150 m* em Vila Galvao - Jundiai. SP - Viva Real

— A -
= @ vivaReal A Entrar
-

Venda > « > RuaNilo Avelino Macedo

Destaque bW e Y7 45/5  (7) 1.957 imoveis

Pa w Qﬂmpﬂﬂlﬂ]ﬂﬁ? Favoritar
= (3 Anunciando desde 2 de junho de 2022

(oemome] [Forscomprr ) (cone

Casas para venda com Contatar anunciante

Cozinha e 3 quartos, 150 m* -... .
Insira seu nome
Metragem Quartos Bonheiros Vogos

g15om A3 §3 a4 , .
Insira seu e-mail

Varanda Quintal Cozinha +6

Insira seu telefone
Rua Nilo Avelino Macedo, 137 - Vila

Galvao, Jundiai - SP

Ola, gostaria de ter mais
informagdes para comprar: casq,
R$ 838.000, Rua Nilo Avelino

hitps /iwww.vivareal.com briimovel/casa-3-quartos-vila-galvao-bairmos-jundiai-com-garagem- 150m2-venda-RS838000-id-2884931917/7source=ra.. T
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1470826 0758 Sobrados para vends com amenity, 3 quartos & 182 m* em Vila Galvao - Jundial, SP - Viva Real

= @ vivaReal

= e FF RN

[ ] [Forasomews ) [Sobeato ]

Sobrados para venda com
:amenity e 3 quartos, 182 m? -...

Metragem  Quartos Banheiros Vagas
B1ez2m* 23 w2 /2

Aceita animais Varanda  Quintal +B6

Rua Padre Armmaldo dos Santos, 351 -
Vila Galvao, Jundiai - SP

2. Entrar

oesl.. O
@ 1rs/5 (2 848 imébveis

8 Anunciondo desde 13 de agosto de 2021

Contatar anunciante

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

Ol4, gostaria de ter mais

informagées para comprar:
sobrado, R$ 935.000, Rua Padre
_Armeldo cloo Coantoo 2R - VL

hitps fhenaewr vivaneal com befimovel/sobrado- 3-guantos-vila-gakao-bairmos-jundiai-com-garagem- 182m2-venda-RS935000-1d-268 1 28661 2T sowrce. .. ur
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15/06/26, 10:24

15/06/26, 10:24

= il vivaReal

Sobrados para venda com , 4 quanos @ 151 m* em Vila Galvao - Jundial, SP . Viva Real

2, Entrar

Faga login para receber sugestdes baseadas na sua busca. b7

[pe— | =y

Sobrados para vendacome 4
quartos, 151 m? - Vila Galvao

Metragem Quartos Bonheiros Vogos
B151m* =4 &2 a2

-, Rua Edson Silveira Swain, 9 - Vila
Galvao, Jundiai - SP

o -
d4 Maps 2

i
N
2
e, Maxi br':uusz';o

Google B

ViLA)
HORTOLANDIA ol L .
. #rw Dados do mapa ©2026 &

rrlirm Rt

valores
-
Saiba mais squ o imével

ITe% a0 Wamt

R$ 800000 rMag.infermadond? $.2.880

s

Caracteristicas do imovel
2 151 m? = 4 quartos

2 banheiros & 2 vagas

Sobrados para vendacome 4
quartos, 151 m?* - Vila Galvao

(Cédigo do anunciante: 6040 | Cédigo
no Viva Real 2772713815)

EB -
o tr-ls  ()1.872imbveis

8 Anunciando desde 27 de margo de 2018

Contatar anunciante

Insira seu nome
Insira seu e-mail

Insira seu telefone

Nitps JAwwew vivareal com brfimovel/sobrado-4-quanos- vila-gaty ao-bairmos jundai-com-garagem- 15 1m2-venda-RSS00000-xd- 277 27 13815 7source

Sobrados para venda com . 4 guartes @ 151 m® em Vila Galvao - Jundial, SP - Viva Real

==
Ola, gostaria de ter mais
informagoées para comprar:
sobrado, R$ 900.000, Rua Edson

il i o O o Al £l

Receber ofertas similares ()

Ao clicar em “Ver teletone’, "Enviar mensagem’ efou
‘WhatsApp', estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados Serao compartinados com
anunciantes para viobilizor o contato solicitado.
Acesse o nosso Politica de privacidade

Conversar com anunciante

@, (11) 3963-.. mostrar telefone

ur
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Sobrados para venda com Sala de Jantar, 3 ¢ 175 m® em Vila Galvao - Jundiai, SP | ZAP Imdveis

Entrar
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7 4.4/5

{R) 2.718 iméveis

B

(Pormcompenr ) (scbenso )

Sobrado com 3 Quartos a
venda, 175m? - Vila Galvao

Metragem Quartos  Banheiros  Vagas
P17sm* A£/3 &3 810

Varanda  Sala de jantar  Saladealmogo  #1

Rua Idalino Massoti, 31 - Vila Galvao,
Jundiai - SP

@ Anunciando desde 27 de margo de 2018

Contatar anunciante

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

hitps./iwww.zapimoveis.com brfimovel/venda-sobrados-3-quarios-com-sala-de-janiar-vila-galvao-jundiai-sp- 17 5m2-id-2 872970228/ Tsource=ranki. ..
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Jundiai, 17 de junho de 2026

Barreto Negdcios Imobiliarios
Imobilidria Morassutti
Guimardes & Rosa Imoveis
NILSON MOZELI
PERITO AVALIADOR JUDICIAL
CRECI - 98127

Imobilidria Falabelas

Imobiliaria Bonafide
Marcia Pauli Imdveis

Galileo Imoveis

Fontes de Consulta: Mediterraneo Imodveis



