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IMOVEL: Lote de terreno n°. 002 (dois), da quadra 437 (quatrocentos e trinta e sete),
com frente para a Rua 419 (quatrocentos e dezenove), do loteamento "BAIRRO
PIRATININGA", no 2° Distrito do Municipio de Niteroi, Estado do Rio de Janeiro, /
medindo: 24,00m de frente; 17,50m de fundos para o lote 011; por, 35,00m do lado direito
para o lote 003; e, 40,00m do lado esquerdo para o lote 001, com a area total de
704,50m>.__ PROPRIETARIA: URBANIZADORA PIRATININGA S/A. REGISTRO
ANTERIOR: Livro 3-l, folha 294, matricula sob o n°. 10.588. Matricula aberta nos
termos do artjgo 295, paragrafo Gnico da Lei 6.015/73. Niterdi, 10 de maio de 2022. Eu,
@)Q (Andréia Ferraz de Brito - Matricula n® 94/5841) Substituta, digitei.

E ey, F~—_ Substituto, subscrevo.-, Cartbrio 169 Niterdi
Bruno de Almeida Dioraninovier
Substituto
. Mat. 94/15.430 .
AV.01 / 43.219. Protocolo 169.591. (AVERBACAO DE INSCRICAO DE IPTU). Em
atendimento ao requerimento datado de 22/08/2022, com firma reconhecida, instruido Ficha
de Dados Cadastrais do imovel objeto da presente matricula expedida pela Secretaria

Municipal de Niter6i, fica averbada a inscrigdo de IPTU sob o n° 070.604-4. Selp de
glz)__{:

Fiscalizacao Eletrénico: EEHB 05588 KEB. Niter6i, 29 de setembro de 2022. Eu,
(Flavia Ribeiro Vidinha, Mat. 94/13277) Escrevente, digitei. E eu, : i
Substituto(a), subscrevo.-. z de Brito

Substituto
Mat. 94/5841

|

AV.02 / 43.219. Protocolo 169.592. (AVERBACAOQ). Em atendimento ao requerimento
datado de 22/08/2022, com firma reconhecida, instruido pelo comprovante de inscrigéo e de
situacado cadastral, emitido em 22/08/2022, fica averbado que a firma URBANIZADORA
PIRATININGA S/A é inscrita no CNPJ sob o n° 28.513.208/0001-23. de Fiscalizagao
Eletronico: EEHB 05589 NYS. Niterdi, 29 de setembro de 2022. Eu, (Fiavia Ribeiro
Vidinha, Mat. 94/13277) Escrevente, digitei. E eu, : Substituto(a),
subscrevo.-. '

rraz de Brito
ubstituto
Mat. 94/5841

R.03 / 43.219. Protocolo 169.590. (AQUISICAO). TRANSMITENTE: URBANIZADORA
PIRATININGA SA, inscrita no CNPJ sob o n° 28.513.208/0001-23, com sede em Rua
Miguel de Frias, n® 88, sala 1.402, parte, Icarai, Niteréi, RJ. ADQUIRENTE: PAULO
CESAR BOCANERA SANTOS JUNIOR, brasileiro, solteiro, arquiteto, portador da carteira
de identidade n° A262519-9, expedida pelo CAU/RJ, inscrito no CPF sob o n® 138.476.137-
31, residente e domiciliado na Rua Doutor Francisco Cazes, n° 491, Cafuba, Niterdi, RJ.
Através da escritura lavrada em 19/08/2022, nas Notas do Cartério do 16° Oficio de Niterdi,
RJ, no livro 1384, folhas 108/109, ato 056, a transmitente vendeu ao adquirente o imovel
objeto da presente matricula pelo valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), constando do
titulo que o MBI foi recolhido em 18/08/2022, no valor de R$ 6.453,38, pela guia de
recolhimento n® SMF/15084087/2022, codigo de arrecadagéo n° 98994234, sendo atribuido
para base de calculo pela Secretaria Municipal de Fazenda, o valor de R$ 322.668,78. Foi
realizada em 29/09/2022, a consulta de n® 01080.22.09.29.47.508, prevista no artigo 242,
VI, "h" item 2 da Consolidagao Normativa e Aviso n° 995/2012 do Cédigo de Normas da
Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, e nesta data a CNIB n° ffdc.
360f 095a. b842. bbb5. 258c. f7b2. 90ab. 68e5. 3e59. S de Fiscalizagao
Eletrénico: EEHB 05590 JYU. Niteroi, 29 de setembro de 2022. Eu, (Flavia Ribeiro
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Substituto(a),

Vidinha, Mat. 94/132?7) Escrevente, digitei. E eu,
subscrevo.-. : & '

dnd
2 Subsﬂtuto
Mat. 94/5841

R.04 / 43.219. Protocolo 170 953 (AQUIS!GAO} TRANSMITENTE: PAULO CESAR

/

BOCANERA SANTOS JUNIOR, ja acima qualificado. ADQUIRENTE: GILVAN MENDES
DA SILVA, brasileiro, solteiro, gerente, portador da carteira de identidade n® 3372911,
expedido pelo IPC/PB, inscrito no CPF sob o n° 081.999.944-01, residente e domiciliado na
Rua Accacio Erthal, s/n°, Lote 02, Quadro 435, Piratininga, Niter6i, RJ. Através do Contrato de
Venda e Compra de Imovel, Mituo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no SFI'- Sistema
de Financiamento Imobiliario, n®1.4444.1976778-1 datado de 18/11/2022, 0 transmitente
vendeu ao adquirente o imovel objeto desta matricula, pelo valor de R$ 374.600,00
(trezentos e setenta e quatro mil e seiscentos reais), integralizados da seguinte forma: a)
R$ 74.920,00 com recursos proprios; e, b) R$ 299.680,00 do financiamento concedido pela
CAIXA, para compra e venda. O [TBI devido foi recolhide em 24/11/2022, no valor de R$
7.492,00, através da guia de recolhimento n® SMF/15067474/2022, cédigo de arrecadagéao n°
99370702, tendo para base de calculo o valor de avaliagdo de R$ 374.600,00. Sele~de
Fiscalizacao Eletrénico: EEIR 05495 YBY. Niteroi, 07 de dezembro de,2022. Eu, ( jE /
(Flavia Ribeiro Vidinha, Mat. 94/13277) Escrevente, digitei. E eu,
Substituto(a), subscrevo.-. , W}no 18° Nilerdi

¢ia Fetruz de Brite
Substituto
Mat. 94/8841

R.05 / 43.219. Protocolo 170.953. (CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA).
DEVEDOR(A/ES) FIDUCIANTE(S): GILVAN MENDES DA SILVA, acima qualificado.
CREDOR(A/ES) FIDUCIARIO(A/S): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob
o n® 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lote 3/4, Asa Sul,
Brasilia - DF. O imével objeto desta matricula foi constituido em propriedade fiduciaria nos
termos e para os efeitos do artigo 22 e sequintes da Lei n° 9.514/97, e transferida a sua
propriedade resolivel a fiduciaria, com o escopo de garantia do empréstimo concedido ao
(afs) devedor(a/es) fiduciante(s) destinado ao pagamento de parte do seu prego de aquisigao,
no valor de R$ 299.680,00 (duzentos e noventa e nove mil e seiscentos e oitenta reais),
a serrealizado no prazo de 240 (duzentos e quarenta) meses, as taxas anuais de juros
reduzidas de: a) nominal de 9.1098% a.a. e 0.7565% a.m.; e, b) efetiva de 9.5000%a.a. e
0.75921% a.m., vencendo-se o primeiro encargo mensal em 16/12/2022, prestacdo essa
calculada pelo Sistema de Amortizacdo- SAC, composta da soma da parcela de
amortizagdo e juros no valor de R$ 3.523,68, com os prémios de seguros estipulados na
apélice no valor de R$ 34,73, totalizando o valor de R$ 3.558,41, em observancia as
condi¢des especfficas aplicaveis descritas no item L do quadro resumo do contrato. Por forga
da lei a posse do imbvel fica desdobrada, tornando-se o(a/s) devedor(ales) fiduciante(s)
possuidor(ales) direto(als) e o(afs) credor(ales) fiduciario(a/s) possuidor(ales) indireto(a/s).
Para os efeitos do artigo 24 inciso VI da Lei n® 9.514/97, foi indicado o valor de R$
425.000,00, tudo de acordo com as clausulas e condigbes constantes do confrato por
instrumento particular supracitaderBglo de Fiscalizacdo Eletrénico: EEIR 05496 CLN. Niteroi,
07 de dezembrojde 2022. Eu, (Fldvia Ribeiro Vidinha, Mat. 94/13277) Escrevente,
digitei. E eu, Substituto(a), subscrevo.-.
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AV.,06 / 43.219. Protddt184170.954. (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI). Nos
termos do instrumento particular acima mencionado, fica averbado que a credora CAIXA
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ECONOMICA FEDERAL, também configurando como instituigio custodiante, acima

| qualificada, formalizou em 18/11/2022 a emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario (CCI)

Integral n® 1.4444.1976778-1, série 1122, representativa do crédito imobiliario decorrente
da propriedade de alienacgao fiduciaria, pelo qual é devedor GILVAN MENDES DA SILVA,
ja qualificado, cujo valor do crédito na data da emissdo € de R$ 299.680,00, ficando a

integralidade do Crédito Imobilidrio representado pela CCl, sendo o valor amortizado

conforme o R.05 acima. e Fiscalizacao Eletronico; EEIR 05497 FDU. Niter6i, 07 de
dezembro de 2022. Evu, (Flavia Ribeiro Vidinha, Mat. 94/13277) Escrevente, digitei.
st Substituto(a), subscrevo.-.
Andr
i

AV.07 / 43.219. Protocolo 175.941. (INTIMAGAQ). Conforme
intimagdo encaminhada por esta serventia em 23/01/2024 ao
Cartdério do 4° Oficio de Justica de Niterdi-RJ,. o qual néo
logrou éxito em encontrar o devedor fiduciante conforme
certiddo negativa em 13/03/2024, fica averbado que o sr.
GILVAN MENDES DA SILVA, antes qualificado, por meio de
editais eletrdnicos n° 1520/24; 1521/24; e, 1522/24,
publicados na plataforma digital do Di&rio Registral .de
Registros de Iméveis do Brasil, em 30/12/2024; 31/12/2024 e
02/01/2025 respectivamente, foi intimado £oi intimado a
efetuar a purga da mora relativa ao débito oriundo do
Contrato n® 144441976778-1 firmado em 18/11/2022 acima
registrado sob o n°® 05 acima, no valor posiciodnado em
19/01/2024, de R$ 15.997,60, (sujeitos a atualizacédo
monetaria) sob pena de consolidacdo da propriedade em favor.
da credora fiduciaria, ndo havendo entretante, a realizacdo
da vreferida purga Jjunto a ‘esta BServentia WHe prazo”
estipulado em Lei. Niterdéi, 07 de janeiro de 2026. Selo de
Fiscalizacdo Eletrénico: EBWO 34522 CUY « Assinado
Eletronicamente por LORENA CHAGAS NASCIMENTO Matricula
18R~ — = = = = R RN RN I N -

AV.08 / 43.219. Protocolo 182.633. (CANCELAMENTO DE CEDULA
DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI). De acordec com o item n® 1.3
do Requerimento de Consolidagdec e Cancelamentoe de CCI,
datado em 11/09/2025, £fica averbado o cancelamento  da
Cédula de Crédito Imobiliario - CCI averbada sob a AV.06
acima, devido 3 consolidacdo da propriedade fiduciaria pela
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL como adiante averbado.
Niterdi, 07 de Jjaneiro de 2026. Selo de Fiscalizacgao
Eletrdnico: EBWO 34523 SZD. Assinado Eletronicamente por

LORENA CHAGAS NASCIMENTO Matricula 94/14593.-. - - - - - =

AV.09 / 43.219. Protocolo 182.633. (CONSOLIDAGAO DA

PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRICiO DE DISPONIBILIDADE) .
Por meio do requerimentc datado de 11/09/2025, firmado
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pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF.,
antes qualificada, fica averbada a consolidagdao da propriedade do imdével objeto da
presente matricula em seu favor, pelc valor de R$ 453.274,07, apds serem cumpridas todas
as formalidades do artigo 26, §7° da Lei n® 9.514/97, tendc em vista o decurso do prazo
legal sem purgacdo do débito, sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a
restrigcdo de dispenibilidade decorrente do artigo 27 do mesmo diploma legal, ou seja, ©
imdével somente podera ser alienado apds ¢ leildo plblico. O impostce de transmissdc no
valor de R$ 9.065,48, foi recolhido em 10/09/2025, conforme guia de ITBI n°®
SMF/15096574/2025, da qual consta que o imével foi avaliado pelo valor de R$ 453.274,07.
Niteréi, 07 de janeiro de 2026. Selo de Fiscalizacdoc Eletrénico: EBWO 34524 MVG.
Assinado Eletronicamente por LORENA CHAGAS NASCIMENTO Matricula 94/14593.-. - - - - - -

CERTIFICO e dou fé que a presente CERTIDAO é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob
forma de documento eletronico, mediante processo de certificagdo e assinatura digital no ambito do ICP - BRASIL, nos
termos da Medida Provisoéria n°® 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para

garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imovel objeto desta matricula tem situacdo juridica noticiada no INTEIRO TEOR nesta coépia
reprogréfica, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, INDISPONIBILIDADES, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS que tenham sido objeto de registro ou averbagéo sobre os atuais proprietarios ou

sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.
CERTIFICO, mais, que a presente certiddo é reprodugdo auténtica do Livro 2, a que se refere, extraida nos termos do §

1 do Art. 19 da Lei 6.015/73. A pesquisa ndo abrange a ocorréncia de Indisponibilidade de Bens relativa a pessoas sem
indicagcao de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art 13 e Art 14 § 3° do Prov 39/2014).Para a realizagdo de qualquer

negdcio imobiliario, Consulte o site a seguir: w w w .indisponibilidade.org.br
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